UCHWALA Nr LX/757/18
RADY MIASTA PILY
z dnia 30 pazdziernika 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Slowackiego, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 . poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, Dz. U. z 2018 r. poz.
1349, Dz. U. z 2018 r. poz. 1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta

Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Stowackiego, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej, zwany dalej pla-

nem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg tereny ograniczone liniami rozgrani-
czajacymi pasy drogowe ulic: Wyspiafiskiego, Prymasa Stefana Wyszynskiego i Zerom-
skiego wraz z przylegtymi terenami zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzin-

nej, oznaczonymi graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Stowackiego, Wyspianskiego,
Zeromskiego i Ceglanej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Stowackiego, Wyspianskiego,



Zeromskiego i Ceglanej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaly:

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Stowackiego, Wy-

spianskiego, Zeromskiego i Ceglanej, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, a takze obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspolczesne;j.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§4.1. Na obszarze planu zgodnie z gminna ewidencjg zabytkéw wystepuja:

1) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych miasta Pily (strefa ochrony stanowisk archeologicz-
nych), oznaczona na rysunku;

2) budynek wpisany do ewidencji zabytkéw (ul. Zeromskiego 17), oznaczony na ry-
sunku.

2. Dla budynku objetego formg ochrony zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 2, ustala sig:

1) zachowanie historycznej bryly budynku wraz z formg otwordw drzwi zewngtrz-
nych, otwor6w okiennych i podzialow stolarki okiennej;
2) zachowanie geometrii dachu;

3) jednorodno$¢ stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami;



4) spéina i jednolita kolorystyke elewacji budynku kamienicy i oficyn.

3. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na obszarze
objetym planem, moze wystapi¢ obowigzek uzyskania stosownych zgod i pozwolen:
1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektu znajdu-
jacego si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
2) na inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowa terenow, dla ochrony

archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§5. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obrgbie Giownego Zbiornika

Wod Podziemnych — GZWP125 (zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie
na rysunku - MWu;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;
6) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
7) tereny publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
8) tereny publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
9) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW:
10) tereny drég wewnetrznych i parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWp;

11) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zago-



spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) mozliwos$¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

6) zasada ksztaltowania zabudowy;

7) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych;

8) budynek objety ochrona konserwatorska.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

i wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 15,0 m nad
poziom terenu z wylaczeniem linii elektroenergetycznych z konstrukcjami
wsporczymi;

2) zakaz sytuowania na dachach budynkéw budowli o wysokodci wyzszej niz
5,0 m.

4. Przy zagospodarowywaniu terenéw (KD-D i KDWp3), polozonych
w sgsiedztwie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, nalezy spetic¢

wymogi wynikajace z przepisdw odrebnych.

5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen  wytwarzajacych  energic z  odnawialnych  Zrodel  energii

wykorzystujacych energi¢ wiatru.

6. Na obszarze objetym planem wyst¢puja nastepujace rodzaje terenéw, dla
ktorych, w przepisach o srodowisku zostaly okreslone odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 i MW2 — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) teren ustugowy U5 — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub



czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:
4) tereny zieleni urzadzonej ZP1, ZP2 - jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

§ 8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
calkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie
powierzchnie catkowita stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewne¢trznym budynku;

2) obowiazujacych liniach zabudowy, o ktéorych mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez glowna elewacj¢ budynku:
w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajgca droge lub przejscie piesze
a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality,
schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, dla istniejgcych
budynkow docieplenie budynku, itp. elementy;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §7
ust. 1 pkt 4, nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych budynkow:;

4) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w §7 ust. 1 pkt 6, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku
kierunkiem, wzdluz linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji budynku

w odleglosci nie wigkszej niz 3,0 m od wyznaczonej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odbior sciekoéw komunalnych, z zachowaniem
przepiséw o srodowisku;
2) zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepi-
sOw 0 srodowisku;

3) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i po-



rzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialy-
waé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wy-
laczeniem inwestycji celu publicznego;

5) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw intensywnosci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

6) ochrone wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

7) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszezania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wod;

8) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, z uwzgled-

nieniem przepisOw prawa miejscowego.

§10. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 1,
obejmujacych tereny Ul.1, U1.2, U2, U3, U4 i U5, ustala sig:
1) teren Ul.1:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw ustugowych na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 6,0 m do 10,0 m,
— dachu plaskiego,

b) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,6,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia niezbednej iloci miejsc do parkowania, co najmnie;
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustugowego,

e) istniejacy dostep komunikacyjny z ulicy Wyspianskiego, a takze z ulicy
Stowackiego poprzez teren zabudowy ustugowej Ul2 oraz z ulicy
Orzeszkowej poprzez teren drogi wewnetrznej i parkingéw KDWpl (ulica

Stowackiego i Orzeszkowej usytuowane poza granicami planu);



2) teren U1.2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku uslugowego na obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosei od 6,0 m do 10,0 m,
— dachu ptaskiego,

b) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,4,

¢) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustugowego,

e) istniejacy dostep komunikacyjny z ulicy Stowackiego, (usytuowanej poza
granicami planu);

3) teren U2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkow, na obszarze ograniczonym,
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztatltowania zabudowy wzdtuz ulic, wg rysunku,
— wysokosci do 12,0 m, IIT kondygnacje nadziemne,
— dachu plaskiego,

b) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 0.8,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustugowego,

e)dostep komunikacyjny z ulicy Prymasa Stefana  Wyszynskiego

i ul. Zeromskiego;



4) teren U3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku ustugowego na obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztaltowania zabudowy,
— wysokosci do 10,0 m, I kondygnacje nadziemne,
— dachu plaskiego,

b) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,9,

¢) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustugowego,

e) dostep komunikacyjny z ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego;

5) teren U4:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku ustugowego, na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 6,0 m do 10,0 m, do IT kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — do 0,3 do 0,5,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;j,

d) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustugowego,

e) dostep komunikacyjny z ulicy Wyspiafiskiego;

6) teren US:
a) zakaz zabudowy budynkami,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania: ciggow pieszych, budowli i urzadzen



infrastruktury technicznej, ksztaltowania réznych form zieleni,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;,

d) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu,
o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 2, ustala si¢:

1) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z obowigzkowym
lokalizowaniem ustug w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej),
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy
(obowiazujaca i maksymalna nieprzekraczalna), z zastosowaniem:

a) wysokosci do 12,0 m, 11T kondygnacji nadziemnych,
b) dachu ptaskiego;

2) funkcje ustugowe, w szczegélnoéci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia,
lokale biurowe;

3) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,0;

4) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie
oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ushugowej; mozliwos¢
sytuowania poza wyznaczonym terenem miejsc do parkowania wylgcznie dla
funkeji ustugowe;;

6) dostep komunikacyjny z ulicy Wyspianskiego.

§12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktoérych
mowa w §6 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny MW1 i MW2, ustala sig:
1) teren MWI:
a) dla budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Zeromskiego 17, ozna-
czonego na rysunku, objetego ochrong konserwatorska, zastosowanie zapisow
§4 ust. 2 pkt 1 + 4,
b) w przypadku rozbiorki budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, sytuowanie na

dziatce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w obszarze ogra-



niczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujacg i maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:
— wysokosci do 12,0 m, III kondygnacje nadziemne,
— dachu plaskiego,
¢) dla istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych:
— wysokos$¢ do 4,0 m, I kondygnacja nadziemna,
— dach ptaski,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,4 do 1.0,

f) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie,

g) dostep komunikacyjny z ulicy Prymasa Stefana Wyszyfiskiego, poprzez droge
wewnetrzng KDW;

2) teren MW2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
z mozliwosécia rozbudowy istniejacego, w obszarze ograniczonym wyznaczong
na rysunku linig zabudowy, z zastosowaniem:

— obowiazujacej linii zabudowy,
— wysokosci do 12,0 m, I1I kondygnacje nadziemne,
— dachu plaskiego,

b) powierzchnie biologicznie czynng, nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

d) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

e) dostep komunikacyjny z ulicy Prymasa Stefana Wyszyniskiego.

§13. Dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 4,
obejmujacych tereny ZP1 i ZP2, ustala si¢:



1) ksztaltowanie zieleni;

2) mozliwos¢ sytuowania: obiektow malej architektury, budowli i urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej, ciagow pieszych i innych obiektow
zwigzanych z funkcja terenu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dostep komunikacyjny:
a) do terenu ZP1 z ul. Wyspianskiego,
b) do terenu ZP2 z ul. Wyspianskiego i Prymasa Stefana Wyszynskiego.

§14. Dla terenu urzadzefi elektroenergetycznych E, o ktorym mowa w §6
ust. 1 pkt 5, ustala si¢:

1) sytuowanie  jednego obiektu budowlanego w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej,
b) dowolnej geometrii dachu,
¢) wysokosci budowli do 5,0 m;

2) minimalna i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,05 do maksymalnie 1,0;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejszg niz 1% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) istniejacy dostep komunikacyjny z ul. Stowackiego (teren poza planem), poprzez

tereny zabudowy ustugowej U1.2 1 U1.1 (wg rysunku).

§15.1. Dla terenu drogi dojazdowej KDW, o ktérej mowa w §6 ust. 1 pkt 9,
ustala sic mozliwo$¢ sytuowania: miejsc do parkowania, ciagéw pieszych, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej, ksztaltowania roéznych form zieleni; zakaz

zabudowy budynkami.



2. Dla terenu drogi pieszo-rowerowej KDWx, o ktérej mowa w §6 ust. 1 pkt 11,
ustala sie mozliwo$¢ sytuowania: ciagu pieszego, drogi rowerowej, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej, ksztaltowania roznych form zieleni; zakaz zabudowy

budynkami.

§16. Dla terenow droég wewnetrznych i parkingdéw KDWp, o ktorych mowa
w §6 ust. 1 pkt 10, obejmujacych tereny KDWpl, KDWp2 i KDWp3, ustala sie:
1) mozliwos¢ sytuowania: miejsc do parkowania, obiektow malej architektury,
budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggdéw pieszych;
2) ksztaltowanie roznych form zieleni;

3) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§17.1. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) teren publicznej drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wyspianskiego):
2) tereny publicznej drogi lokalnej KD-L (ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego);
3) tereny publicznej drogi dojazdowej KD-D (ul. Zeromskiego);
4) teren drogi wewngetrznej (KDW);
5) tereny drog wewnetrznych i parkingéw (KDWpl = 3);

6) teren drogi pieszo-rowerowej (KDWx).

2. Powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem
drogowym miasta zapewnia ul. Wyspianskiego poprzez skrzyzowanie z obwodnicg

$rodmiejskg Pity.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury

technicznej: wodociaggowy, kanalizacji sciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej,



grzewczy, elektroenergetyczny, gazowy i telekomunikacyjny powigzane z systemami
zewnetrznymi znajdujgcymi si¢ poza obszarem planu w dalszym przebiegu ulic:
Wyspianskiego, Prymasa Stefana Wyszyfiskiego, Zeromskiego, Ceglanej, Orzeszkowej

i Stowackiego.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej oczyszczalni Sciekow
w Pile przy ul. Na Leszkowie poprzez miejska sie¢ kanalizacji Sciekow

komunalnych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
a) z utwardzonych terenéw narazonych na zanieczyszczenia (drogi, parkingi)
poprzez miejskg sie¢ kanalizacji deszczowe] z odprowadzeniem do rzeki Gwdy,
b) z pozostalych terenow do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod na
wiasny teren;
4) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej,
b) z indywidualnych Zrodet ciepla;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych,
b) ustala sie realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako kablowe
podziemne;
6) zaopatrzenie w gaz — z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
7) obstuga telekomunikacyjna:
a) dostep z istniejacych sieci,

b) ustala sie realizacje nowych sieci.

3. Na obszarze objetym planem funkcjonuje ponadlokalny system przesylowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, laczacej GPZ

,,Potudnie” z GPZ ,,Centrum”, oznaczony na rysunku wraz z pasem technologicznym.



4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3 musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§19. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR LX/757/18

RADY MIASTA PILY

Z DNIA

30 PAZDZIERNIKA 2018 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Slowackiego, Wyspianskiego,
Zeromskiego i Ceglanej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Stowackiego, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej, nie narusza usta-
led studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

(uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 1.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic: Stowackiego, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej, znajduje si¢ w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze
przeznaczonym pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR LX/757/18

RADY MIASTA PILY

Z DNIA

30 PAZDZIERNIKA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Slowackiego, Wyspianskiego,
Zeromskiego i Ceglanej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-

leza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §18 ust. 1 uchwaly teren objety planem posiada uzbro-
jenie techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systeméw komunikacji, w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR LX/757/18

RADY MIASTA PILY

Z DNIA

30 PAZDZIERNIKA 2018 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Slowackie-

go, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie lokalizacji poza terenem MWu, miejsc

parkingowych dla funkcji mieszkaniowe;.




Uzasadnienie
do uchwaly Nr LX/757/18
Rady Miasta Pily
z dnia 30 pazdziernika 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Slowackiego, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XXI1V/386/16 Rady Miasta Pily z dnia 27 wrze-
$nia 2016 r. oraz uchwale zmieniajacg Nr XL1/571/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulic: Stowackiego. Wyspianskiego, Zeromskiego i Ce-
glanej. Uchwala podjeta w roku 2017 zmienita zatgcznik graficzny planu. Projekt planu
zostal rozszerzony o tereny polozone w sasiedztwie obszaru rozpoczetej procedury pla-
nistycznej i objat tereny dwoch obowiagzujacych plandw:

- uchwala Nr XX/214/08 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze osiedla Gorne,

- uchwata Nr XVII/239/12 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2012 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta pity w rejonie ul. J. Kasprowi-
cza.

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym, zawartym w uchwale w sprawie aktualnosci miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego miasta Pily Nr XL/554/17 Rady Miasta Pily
z dnia 26 wrzesnia 2017 r.

Przystgpienie do zmiany planu nastapito na wniosek Prezydenta, po pozytywnym roz-
strzygnieciu wnioskow dotyczacych zmiany warunkéw zabudowy i przeznaczenia tere-
néw. Inwestorzy wystgpili o zmiany ustalen obowigzujacych miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego, dotyczacych wyznaczenia terenéw pod rozbudowe ist-
niejacego budynku ustugowego, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustuga-
mi oraz wniesli o regulacj¢ terenéw drogi wewngtrznej 1 parkingow .

Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne oraz nowe zasady zagospodarowania tere-
noéw przy uwzglednieniu: wlasnoscei, istniejacego zainwestowania oraz uzytkowania te-
renow.

W oparciu o analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednie-



niu wszystkich nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang¢ zapisoéw planu wyznaczo-
no obszar sporzadzenia planu. Opracowaniem obje¢to istniejace tereny zabudowy ustu-
gowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni, parkingdw i komunikacji. Na obszarze
planu dostosowano ustalenia do aktualnych wymogéw ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto stosowne
ustalenia ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze planu strefy ochrony konserwator-
skiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych oraz
budynku objetego formg ochrony konserwatorskiej na podstawie gminnej ewidencji za-
bytkow, usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku MW1.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych

w planie okreslono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy 1 zagospodarowa-
nia, w szczegolnosci wysokosei budynkow, formy dachéw oraz intensywnos$ci zabudo-
wYy.

Odstapiono w planie od okreslania szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terenow objetych
planem nie uzasadniaja koniecznosci powyzszych zapisow. Obecny stan wlasnosci sta-
nowi dziatk¢ budowlang lub kilka dzialek budowlanych wchodzgcych w skiad jednej
nieruchomosci, nalezacej do jednego wilasciciela.

Wykorzystanie i zainwestowanie nieruchomosci objetych planem, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest mozliwe bez koniecznosci
przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Bioragc pod uwage po-
wyzsze, uzasadnione jest pominigcie w planie elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2
pkt 8 u.p.z.p.

Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terendw oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska a takze poprzez
zachowanie oraz ksztaltowanie terendéw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnych.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
poprzez zastosowanie zapisow dotyczacych zachowania standardow akustycznych. Dla
terenow wyznaczonych w planie, zakaz lokalizowania przedsigwzigé¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz wiasciwej szero-

kosci pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.



Dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc do par-
kowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Plan zachowuje zabudowe istniejgca oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowigce uzu-
pelnienie istniejacego zainwestowania terendéw ustugowych i terenu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej z ustugami.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Uchwala zostata opatrzona odpowiednimi zapisami doty-
czacymi wysokosci obiektow budowlanych do 15,0 m oraz zakazem sytuowania na da-
chach budynkow budowli o wysokosci wyzszej niz 5,0 m.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejacego zagospodaro-
wania w zakresie drog publicznych oraz og6lnodostepnego terenu zieleni, ktory spetnia
funkcje rekreacyjng dla mieszkancow osiedla i miasta. Przeznaczenie terendéw jako zie-
leni urzadzonej umozliwia podniesienie jakosci zagospodarowania przestrzeni publicz-
nej z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zieleni wysokiej. Majac na uwadze po-
trzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,
w planie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowg niezbednych sie-
ci oraz zabezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szerokosci
paséw drogowych). Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej a takze spelnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb
ludnosci, dzieki dostepowi do miejskiej sieci wodociggowej. Dla obszaru miasta Pily
odpowiednig jakos¢ wody z miejskiej sieci zapewnia stacja uzdatniania wody. Na etapie
procedury opiniowania planu wystgpiono o opini¢ do Miejskich Wodociggow i Kanali-
zacji, otrzymano odpowiedz pozytywna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Stowac-
kiego, Wyspianskiego, Zeromskiego i Ceglanej sporzadzony zostal przy zapewnieniu
udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen
i obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly opubliko-
wane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz za-
mieszczono na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. W tre-

$ci ogloszen i obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci skladania wnioskow



do planu oraz wyznaczono termin na ich skladanie. W trybie sporzadzania planu Prezy-
dent Miasta Pily wyznaczy! termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminow wynikajgcych z obowigzujacych
przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci skladania uwag do wylozonego pro-
jektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaty podane do publicznej wiadomosci
w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywiesze-
nie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Projekt planu sporzadzono przy zachowa-
niu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie
procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwienie pelnego dostgpu do dokumenta-
cji planistycznej, w ramach obowiazujacych przepisow.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyl sktadane wnioski i uwagi, majgc na uwadze interes publiczny i prywat-
ny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W rezultacie za-
pisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig podstaweg do
podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza si¢ to poprzez zachowa-
nie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terendéw ustlugowych, mieszkalnictwa
wielorodzinnego rowniez z uslugami, terendéw zieleni, komunikacji wewnetrznej z par-
kingami), przeznaczenie terenow zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem, uwzglednia-
jac lokalne uwarunkowania oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Obszar obje-
ty planem wyznacza tereny dla nowej zabudowy kubaturowej (teren zabudowy ustugo-
wej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami), kontynuowane sa ustalenia dla zabudo-
wy istniejacej na terenach: mieszkaniowych, ustugowych. Zabudowa stanowi uklad
urbanistyczny z dostgpem do drég publicznych, wraz z istniejacym ukladem komunika-
cji, zapewniajac tym samym rozwigzania w zakresie istniejacego ruchu pieszego i trans-
portu zbiorowego. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie fi-
nansowe]j sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Projekt planu nie wywoluje kosztoéw po stronie gminy w zakresie infrastruktury
techniczne;j. Istniejgce drogi i istniejgce sieci uzbrojenia technicznego stanowig dojazd

do posesji oraz zaopatrzenie w media.



W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania

na srodowisko nie wplynety indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia.
Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile postanowita rozpatrzy¢ pro-
Jjekt planu po wprowadzeniu zmian w ustaleniach polegajacych na:
1) ujednoliceniu zapiséw dotyczacych zabudowy pomiedzy liniami zabudowy
w §9,
2) zmianie zapisu w §11 pkt 1 na ., sytuowanie jednego obiektu budowlanego
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy”,
3) zmianie lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie MW1.
Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia dokumentdow,
stosownie do sugestii zawartych w opinii.
W trybie I wylozenia do publicznego wgladu (od 01.06.2018 . do 29.06.2018 r., termin
uwag do 23.07.2018 r.), wplynely nastgpujgce uwagi do projektu planu, dotyczace:
1) przesunigcia linii zabudowy w kierunku ul. Stowackiego zgodnie ze ztozonym

wnioskiem dla dz. nr ewid. 1257;

2) dodania zapisu do §10 ust. 1 pkt 5 — w zakresie lokalizacji na dziatkach
sasiednich drog i1 parkingdw miejsc postojowych, ktére nalezy zapewni¢ dla

tunkcji ustugowej i mieszkaniowej wyznaczonych na terenie MWu.

Uwaga zawarta w punkcie 1 zostala rozstrzygnieta przez Prezydenta miasta Pily
pozytywnie, uwaga zawarta w punkcie 2 zostala rozstrzygnieta w czesci pozytywnie.
Pozytywne rozstrzygniecie dotyczy wylacznie zabudowy ustugowej, natomiast
rozstrzygnigcie negatywne dotyczy lokalizacji miejsc parkingowych dla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej poza terenem MNu.

Po wprowadzonych zmianach projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego

wgladu w terminie od 20.08.2018 r. do 19.09.2018 r., termin uwag do 19.10.2018 .

W trybie drugiego wylozenia planu do publicznego wgladu nie zostaly ztozone uwagi.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska,

kierunkow rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej.
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