DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 sierpnia 2026 r. Podpisany przez:

Anna Teresa Gogotowicz
Data: 17.08.2026 14:50:54

Poz. 7934

UCHWALA NR 668/XXXVII1/2026
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 8 lipca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla
obszaru przy ulicy Dworcowej i Jana Pawla I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz uchwala Nr357/XXI1/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 9 lipca 2025T.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Piaseczno dla obszaru przy ulicy Dworcowej iJana Pawla II, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Piaseczno dla obszaru
przy ulicy Dworcowej i Jana Pawta II, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowiacych zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, nie ustala si¢: granic
i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, atakze szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowy budynek objety ochrona w planie;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg na obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
a) Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna),
c¢) Powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
d) Powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdélowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem,;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;
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3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
budynkoéw, z wyjatkiem:

a) podziemnych czg¢$ci budynkéw, balkonoéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do
budynkow - wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m,

b) schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych
— o ile elementy te beda zlokalizowane w obszarze objetym planem,;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia
dominujacy na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) przedsiewzieciu moggcym znaczaco oddzialywac na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) wartos$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej iniskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy
o obwodach pni ipowierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usunigcie;

10) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej
majace na celu nadanie jej cech funkcjonalnych i indywidualnych, wyrazonych przez np. sposéb urzadzenia
nawierzchni, obiekty matej architektury, oswietlenie terenu, znaki informacyjne i inne;

11) blekitno-zielonej infrastrukturze (BZI) — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania naturalne i techniczne
bazujace na funkcjach przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.:
ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, muldy, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, zielone
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne), stosowane
aby zapewni¢ m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
regulacje mikroklimatu, zwickszenie bior6znorodnosci;

12) elementach stylowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore pochodza zokresu budowy,
w szczegolnosci elementy architektoniczne, dekoracyjne iozdobne, wyrdzniajgce si¢ przestrzennie na
elewacji budynku lub na innym obiekcie, w tym historyczne materiaty i kolory wykonczeniowe elewacji
i pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczno - sztukatorskiego, ornamenty iinne ozdobne motywy
i ksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby,
figury, atakze nadproza iobramowania okienne idrzwiowe wraz z historycznym rozplanowaniem
i podziatem stolarki okiennej i drzwiowe;j.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UE-UK-UAA - teren ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug administracji;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) KDL — teren drogi lokalne;.
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2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje¢ dojs¢ idojazdow, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej, bigkitno-zielonej infrastruktury, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Okresla si¢ w planie obszar zabudowy $rodmiejskiej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, ktorej
granice obejmujg teren oznaczony symbolem UE-UK-UAA.

3.Dla strefy zabudowy $réodmiejskiej o ktorej mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

5. Zakazuje sie¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog wolnostojacych urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, szafy zasilajace oswietlenie.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji na dachach urzadzen lacznosci publicznej przekraczajacych wysokos¢
stanowiacg 1/3 wysokosci budynku, na ktorym maja by¢ realizowane.

7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow, z zastrzezeniem §24.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan, w tym z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury, opdzniajacych
sptyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
opartych na infiltracji wody oraz petlnigcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej, wartos§ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej
i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

9. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, o ktorych mowa w ust. 8 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji.

§ 10. 1. Ustala si¢ kwalifikacje¢ terendw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: teren
UE-UK-UAA nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong w planie wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczony na rysunku
planu budynek przy ulicy Jana Pawta I1 47.

2. W stosunku do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie nakazy odnoszace si¢ do czesci budynku pochodzacej z lat 20-tych XX wieku:
a) zachowania formy, gabarytow, bryty budynku i spadkéw dachu obiektu,
b) zachowania i odtworzenia detali elewacji budynku wraz z elementami stylowymi,
¢) utrzymania skali i proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich rozmieszczenia,
d) przywrocenia historycznych otworéw okiennych na elewacji potudniowe;;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbiorke czesci zachodniej dobudowanej wtoérnie w drugiej polowie XX wieku oraz przybudowek
znajdujacych sie w czesci potudniowe;,

b) zachowanie 1 wtoérne wykorzystanie materiatow budowlanych, materiatow wykonczeniowych oraz
elementow wystroju 1wyposazenia wewngtrznego - wtym  pochodzacych zczgsci podlegajacej
rozbiorce - przy zagospodarowaniu obiektu i jego otoczenia,

¢) odtworzenie muralu znajdujacego si¢ pierwotnie na elewacji wschodniej,
d) rozbudowg elewacji pétnocnej o portyk kolumnowy,

e) rozbudowe i przebudowe budynku w sposob niedominujacy nad zabytkowym budynkiem objetym
ochrona, to znaczy zachowujac czytelnos$¢ bryly czgsci budynku pochodzacej z lat 20-tych XX wieku.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
1) teren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,;
2) tereny drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
3) teren ushug edukacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug administracji UE-UK-UAA.

2. Nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zasiggu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg szczegodlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czg$¢ centralna).
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4. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych — ustawie Prawo Wodne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okre§lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalna
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu oznaczonego w planie symbolem UE-UK-UAA.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ publiczny ukltad komunikacyjny wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ztozony z drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz drogi klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL.

2. Uktad komunikacyjny wymieniony w ust. 1 zapewnia powigzania komunikacyjne obszaru objgtego
planem z uktadem zewng¢trznym.

§ 16. 1. Ustala sie:

1) minimum 1,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow ustugowych
o wielkosci do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

2) minimum 30 miejsc do parkowania dla obiektow ustugowych o wielkosci przekraczajgcej 2000 m?
powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ dla obiektow uslugowych nakaz realizacji minimum 10 miejsc do parkowania dla
rowerow. Miejsc tych nie wlicza si¢ do minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktorej mowa w ust. 1.

4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana begdzie inwestycja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.

§ 18. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z gminne;j sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociagowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala
si¢:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terené6w zabudowy — na teren wiasnej dzialki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne, np.
btekitno-zielong infrastrukturg, systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;
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2) z terenéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowoéw, studni chtonnych badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym za pomoca bigkitno-zielonej infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw wymienionych w pkt 112 do
kanalizacji deszczowej;

4) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.
§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wne¢trzowych: wolnostojacych, wbudowanych lub
podziemnych;

4) mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrédet energii odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, wtym wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii.
§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia

w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej;

4) przekroj przewodu sieci cieptowniczej — nie mniej niz $32;

5) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen 1isystemOow grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody oraz ustalen okreslonych w §8 ust. 51 ust. 6.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
i czasowego magazynowania odpadow komunalnych powstaltych na terenie nieruchomosci przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 25. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw iobiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ na terenie UE-UK-UAA zagospodarowanie tymczasowymi obiektami budowlanymi
zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu UE-UK-UAA w postaci parkingu terenowego do
konca 2030 roku przy zachowaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 25%.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: UE-UK-UAA — w wysokos$ci 0%;
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2) dla terendw oznaczonych symbolami KDZ i KDL — w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe

§ 27. Dla terenu uslug edukacji Iub ustug kultury irozrywki lub ustug administracji oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UE-UK-UAA ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- ustugi edukacji,
- ushugi kultury i rozrywki,
- ushugi administracji,

b) uzupetniajace:
- ushugi biurowe,
- ustugi gastronomii,
- ustugi handlu detalicznego,
- zielen urzadzona,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: 14 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 9 m,
g) geometria dachow: dowolna,

h) zharmonizowanie kolorystyki elewacji nowej zabudowy z kolorystyka elewacji zabytkowego budynku
objetego ochrona,

i) realizacja nowych budynkoéw w sposob niedominujacy nad zabytkowym budynkiem objgtym ochrona,
j) dla zabytkowego budynku objetego ochrong w planie obowigzuja ustalenia §11 ust. 2,
k) liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §16,
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych posrednio lub bezposrednio;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §12;
4) tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z §25;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 28. Dla terenu drogi klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy zbiorczej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §12.
§ 29. Dla terenu drogi klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §12.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 30. Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Nr 532/XX1/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
16 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa —
Radom (obszar A6, A7, A10, All, Al5, A16, A28, A29) etap 1.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 668/XXXVII1/2026
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia § lipca 2026 1.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 668/XXXVIII/2026
Rady Migjskiej w Piasecznie

z dnia 8 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W planie nie wprowadzono nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy. Wobec powyzszego nie ustala si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 668/XXXVIII/2026
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 8 lipca 2026 1.

Zalacznik3.gml
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