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UCHWALA NR 355/XX11/2025
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 9 lipca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwala Nr 1086/XXXVIl/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
30 sierpnia 2017 1. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chyliczki, zmieniong uchwata Nr 328/XX1//2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
18 czerwca 2025r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki — etap I, zwany dalej
»planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala si¢ granic
1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) granica systemu przyrodniczego gminy;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg na obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy szczego6lnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granice obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10%;

4) granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1%;

5) granice obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia wyznaczone zgodnie ze Studium — Uchwala Nr 1589/LI11/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wymienione wust.21i3 biegngce na rysunku planu wzdluz linii
rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5. Dla poszczeg6élnych terend6w obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.
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Rozdzial 2.
Objas$nienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien uj¢tych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalona na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
1 budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz $mietnikéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow
wysunigtych poza obrys nie wiecej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow
dla niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi realizujgce cele publiczne, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami mierzona od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych;

9) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

10) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych praw osdb niepetnosprawnych;

11) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej izamknictej (budynki) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawg jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o§wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

12) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shuzace ksztattowaniu walorow
estetycznych, powigzan przyrodniczych Iub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej,
w szczegolnoscei: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanatow czy rowow;

13) systemie przyrodniczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ obszary o ré6znych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych wskazane do zachowania iochrony w gminie, wyznaczone w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno;

14) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy
wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0°
dol2°%

16) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
powyzej 12°.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
3) U - tereny ushug;

4) US - teren ustug sportu i rekreacji;

5) UP - tereny ustug publicznych;

6) ZP - tereny zieleni urzagdzone;j;

7) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

8) IT - teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;
9) IK - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

10) KDG - tereny drog publicznych klasy drogi gtdéwnej;
11) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

12) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;;
14) KPJ - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

15) KP - tereny publicznych ciagdéw pieszych;

16) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

§ 8. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami UP;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP;
3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami WS;
4) teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej oznaczony symbolem IT;
5) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczone symbolami IK;
6) teren drogi publicznej klasy drogi glownej oznaczony symbolem KDG;
7) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

8) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL;
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9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD;
10) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KPJ;
11) tereny publicznych ciaggdw pieszych oznaczone symbolami KP.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujacej powiekszeniem powierzchni zabudowy
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sig:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 3;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach ceglastych,
szarosci, grafitu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego
kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki dachow.

4. W zakresie elewacji zewnetrznych:

1) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: cegla licowa, kamien idrewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw;

2) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami - 11m,
z wyltaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci, z zastrzezeniem §15.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

7. Przepisow ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlanej:
1) na ktdrej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3)w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka, zktérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okre$lona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych.

8. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spelniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie, ktore:

1) powstalty w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalen planu;
- przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.
9. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych zzasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrebnymi w tym zakresie.

2) zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.
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Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ granice strefy szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 12 w sposoéb uwzgledniajacy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego
terenu zwigzane z obowigzujacymi przepisami powotujgcymi te obszary.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych i powietrza.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji sktadow i magazynow, hal produkcyjnych, instalacji do dystrybucji towarow,
w szczegolnosci: samochodowych paliw gazowych, paliw ptynnych i innych substancji niebezpiecznych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obsluga samochodow takich jak: myjnia, warsztat, lakiernia.

8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie woéd gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy.

9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych splyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz peklniacych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wdéd opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

10. Nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci dzialalno$ci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej, na
ktorej jest prowadzona.

11. Zakazuje si¢ likwidowania istniejagcych urzadzen wodnych wtym rowow, kanalow, zbieraczy,
przepustow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscia ich przebudowy izmiany przebiegu w sposob
zapewniajacy zachowanie cigglosci i prawidlowe funkcjonowanie tych urzadzen.

12. Dopuszcza sig realizacj¢ przej$¢ i przejazdow nad rowami.

13. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej
i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

14. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, oktorych mowa w ust. 13 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.

15. Dopuszcza sig¢ realizacje na kazdej dzialce elementéw wodnych.

§ 12. Ustala si¢ na rysunku planu granice systemu przyrodniczego gminy, zgodnie z obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno

§ 13. 1. Ustala si¢ kwalifikacj¢ terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, przy
czym:

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNU nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;
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3) tereny UP nalezy traktowac jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;
4) tereny US, ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 14. 1. Wskazuje si¢ granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10% oraz
granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1% zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wskazuje si¢ granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone zgodnie ze Studium — Uchwala
Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

4. W zasiegu obszarow, o ktorych mowa wust. 112 obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

5. W zasiggu obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 i 3 zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy.
§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,

2) powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zasiggu obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
1 zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

§ 16. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;
2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna).

2. W zasiegu obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ publiczny uktad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ztozony z drég publicznych klasy drogi gtéwnej oznaczonych symbolem KDG, drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolami KDL
oraz drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD oraz terenow publicznych
ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ i terendow publicznych ciagdéw pieszych oznaczonych
symbolami KP.
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2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi gtéwnej oznaczong symbolem 1KDG, 2KDG, droge publiczng klasy drogi zbiorczej
oznaczong symbolem 1KDZ, drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL oraz drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami SKDD, 8KDD, 14KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 30KDD oraz teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczony symbolem SKPJ.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow dla obiektow o funkcji biurowej;
4) minimum 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu dla ustug sportu i rekreacji;

5) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej pozostatych ustug oraz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug; dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca do parkowania dla
zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowe;.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustlugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi

4. Dla obiektow ustugowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rowerow.

5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bgdzie inwestycja.

§ 20. Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewngtrznych wydzielanych geodezyjnie
obowiazuja nastgpujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokos$ci 5 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dzialek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokos$ci 6 m
i dlugosci nie wigkszej niz 50m;

3) obstuga wigcej niz 5 dziatek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na
koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na
droge publiczng bez koniecznosci zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia Sciekdw ustala sie:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow.
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§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren witasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terenéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow wymienionych w pkt 112 do
kanalizacji deszczowej po jej realizacji;
4) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV 10,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych SN i nN jako kablowych;

3)nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnegtrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszczenie zasilania zindywidualnych Zrodet energii elektrycznej, wtym w szczegolnosci
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodel energii, odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony s$rodowiska, o maksymalnej mocy okreslonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energie cieplng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

2) przekrodj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodet ciepta, w tym w szczegodlnosci wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki
energetycznej iochrony $rodowiska o maksymalnej mocy okreslonej dla mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz lokalizacji na dzialce budowlanej miejsca iurzadzenia stuzacego do czasowego gromadzenia
odpaddw, w tym zbieranych selektywnie zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej miejsca iurzadzenia stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow, wspélnie dla kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Lokalizacje miejsc do gromadzenia odpadéw nakazuje si¢ realizowaé w sposob
umozliwiajacy dostep od strony drég bez koniecznosci wjazdu na posesje.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw iobiektéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, US — w wysokosci 20%;
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2) dla terendow oznaczonych symbolem: MNU, U — w wysoko$ci 25%;
3) dla pozostalych terenow — w wysokosci 0%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe

§ 30. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1IMN do 44MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej
— z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w lit. ¢ i d,

c) na terenie 17MN nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie
wolnostojacej,

d) na terenie 44MN zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz
nadbudowy — nie obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy — istniejgcych budynkow,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% na terenach od 28MN do 38MN,
- 70% na terenach od 1IMN do 16 MN, od 18MN do 27MN, od 39MN do 43MN,
- 80% na terenie 17MN,

f) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- 35% na terenach od 28MN do 38MN,
- 25% na terenach od 1IMN do 16 MN, od 18MN do 27MN, od 39MN do 43MN,
- 15% na terenie 17MN,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

i) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowy mieszkaniowe;j:

— 9 m — budynki o dachu ptaskim,
— 11 m — budynki o dachu spadzistym,
- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
j) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych o dachu spadzistym — 3,

- dla budynkoéw mieszkalnych o dachu ptaskim — 2,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z dwoma
lokalami mieszkalnymi,
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- 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym lub zjednym lokalem mieszkalnym ijednym lokalem uzytkowym, dla terenow
13MN i 15MN - 550 m?;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,

b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?, dla terenéw 13MN i 15MN
- 550 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 31. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMNU do 16 MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushugi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej
— z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:
- 60% na terenach od 11MNU do 13MNU,
- 70% na terenach od 1IMNU do 10MNU, od 14MNU do 16MNU,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- 35% na terenach od 11MNU do 13MNU,
- 25% na terenach od 1IMNU do 10MNU, od 14MNU do 16MNU,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7,
g) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
—9 m — budynki o dachu ptaskim,
— 11 m — budynki o dachu spadzistym,
- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu spadzistym — 3,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu ptaskim — 2,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z dwoma
lokalami mieszkalnymi,
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- 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym:;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
e) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
§ 32. Dla terendéw ushlug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 55%,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 450 m? dla terenow 1U,
- 2000 m? dla terenu 2U, 3U, 4U,
- 5000 m? dla terenu 5U,
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki na terenie 1U — 450 m?,
b) minimalna wielko$¢ dziatki na terenie 2U, 3U, 4U — 2000 m?,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki na terenie SU — 5000 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenie 1U — 30 m,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenie 2U, 3U, 4U — 35 m,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenie SU — 50 m,
g) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
§ 33. Dla teren6éw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 35%,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

b
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
§ 34. Dla terenow ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do 4UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi publiczne z dopuszczeniem ustug,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacje ustug wylacznie towarzyszacych ustugom publicznym,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
§ 35. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) dopuszcza sig realizacjg:
- §ciezek pieszych i rowerowych,
- urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw,
- elementéw wodnych.

§ 36. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 2WS ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego,
b) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 37. Dla terenu infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura telekomunikacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza realizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, doj$¢, dojazdéw, budynkow
gospodarczych, wiat,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?.

§ 38. Dla terenow infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1IK do 2IK ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura kanalizacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, dojs¢, dojazdow, budynkow
gospodarczych, wiat,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?.

§ 39. Dla terenow drog publicznych klasy drogi gléwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG,
2KDG ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi gtownej o szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. Dla terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej o szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1KDL do 3KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej o szeroko$ci drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1KDD do 30KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej o szerokos$ci drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. Dla terendéw publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KPJ
do SKPJ ustala si¢ przeznaczenie terenu: publiczny cigg pieszo-jezdny o szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. Dla terenéw publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP, 2KP
ustala si¢:

przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy, o szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 45. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IKDW do 10KDW
ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna o szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr 355/XX11/2025
Rady Migjskiej w Piasecznie
z dnia 9 lipca 2025 1.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 7433

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 355/XX11/2025
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 9 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zakresie uwag ztoZonych do 30.06.2024 r. podczas pierwszego wylozenia do publicznego wglgdu

Lp Data Nazwisk Tre$¢ uwagi Utalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplyw 0 i imi¢ Oznac | projektu Burmistrza w Rady Miejskiej
u zglaszaja Zenie planu sprawie
uwagi cego nieruc dla rozpatrzenia
uwagi homo$ | nierucho uwagi
(L.dz.) ci, mosci,
ktorej ktorej
dotycz dotyczy
y uwaga
uwaga
uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwz | uwzgle | nieuwz
dniona | glednio | dniona | glednio
@ [ mo| @ | e
(G) (O]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2 2024- L.dz. Zmiana zapisoéw Rozdziatu 5 paragrafu 11 pkt 13: (_) (_) Nieuwzgledniona. Zapisy wprowadzajace w
05-25 PP.42313 | ,,Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania miejscowym planie zagospodarowania
2024 istniejacej, warto$ciowej przyrodniczo zieleni przestrzennego ochrong wszystkich
wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i warto$ciowych drzew i krzewow wynikaja z
zadrzewien” i pkt 14: ,Dopuszcza si¢ usuwanie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
drzew i krzewow, o ktorych mowa w ust. 13 2004 r. Dzigki temu zostaja wzmocnione
kolidujacych ~ z  obiektami  budowlanymi instrumenty ochrony zieleni wysokiej i niskie;j.
realizowanymi w ramach inwestycji w tym Dziatanie to jest rowniez zgodne z kierunkiem
inwestycji celu publicznego”, zgodnie z programu ochrony $rodowiska gminy Piaseczno,
obowigzujacymi przepisami, gdyz zapisy te sa dotyczacym ochrony i rozwoju zieleni na
zbyt restrykcyine. terenach zurbanizowanych.
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3 2024- L. dz. l)Sprzeciw wobec budowy tacznika SKDD, (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona w zakresie sprzeciwu
06-10 PP.47036 oznaczonego jako SKDD, a dalej jako 1KP 1KP budowy facznika SKDD, ktoéry sktada si¢ z juz
2024 pomiedzy ul. Bazancia, a ul. Melanii z powodu: wydzielonych dzialek ewidencyjnych o uzytku
naruszenia praw wlasnosci (ul. Melanii ma dr. Jej wskazanie w mpzp jako drogi dojazdowe;j
charakter wewnetrzny) poprawi uktad komunikacyjny Chyliczek, gdzie
braku zgody mieszkancow na korzystanie z ul. brakuje poprzecznych potaczen. Uwzgledniona
Melanii jako dojazdu do tacznika w zakresie ciggu 1 KP zrezygnowano z jego
ograniczen technicznych jakie niesie ze soba przebiegu;
budowa tacznika Nieuwzgledniona, Ul. Melanii, poza ta droga,
braku wyrazonej potrzeby mieszkancow pozostaje droga wewngtrzna, zachowujac swoj
braku odniesienia w prognozie oddziatywania na lokalny charakter.
$rodowisko do planowanej inwestycji zwigzanej z Nieuwzgledniona. Lacznik byt zaplanowany w
budowg tacznika planie miejscowym z 1994 r. w obecnym
braku merytorycznego i ekonomicznego projekcie odtworzony jest jego przebieg po
uzasadnienia budowy facznika istniejacych wydzieleniach drogowych
Nieuwzgledniona. Ograniczenia techniczne
budowy facznika beda analizowane na etapie
projektu drogowego
Nieuwzgledniona. Planowany rozwdj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach wiaze si¢ z
ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
facznika SKDD.
Nieuwzgledniona Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczy catego obszaru objgtego
planem i nie odnosi si¢ do pojedynczych
inwestycji. Szczegotowa ocena wplywu budowy
tacznika zostanie przeprowadzona na etapie
projektu budowlanego.
Nieuwzgledniona. L.acznik poprawia i uzupehia
uktad komunikacyjny oraz zwigksza dostepnosé
terendw, co uzasadnia jego realizacje.
5 2024- L.dz. l)Brak Sciezek rowerowych i chodnikéw na (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Plan miejscowy obejmuje
06-11 PP.47325 potnoc od ul. Wschodniej rezerwe¢ terendw pod publiczny uktad
2024 Plan nie przewiduje paséw zieleni na pétnoc od komunikacyjny, wyznaczony liniami
ul. Wschodniej rozgraniczajacymi i okreslonymi klasami drog.
Brak odwodnienia na ul. Gwiazdzistej na odcinku Elementy pasa drogowego, takie jak $ciezki
od 8KDD do ul. Sniadeckich rowerowe, chodniki, pasy zieleni czy
Nadanie funkcji drogi zbiorczej dojazdowej ul. odwodnienie, sg ustalane na etapie projektu
Melanii oraz zmiana charakteru czgsci tacznika drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami.
1KP na odcinku Moniuszki-Melanii na droge Ich niewskazanie w planie miejscowym nie
KDD oznacza, ze inwestycje te nie powstang.
Brak konkretow w prognozie oddziatywania na 2)Nieuwzglgdniona. Uzasadnienie jak w pkt1
$rodowisko, szczegolnie w zakresie zmian . . o
komunikacyjnych, koniecznos¢ jej 3)Nleuwzgl§dnlona. Uzasgdmeme jak w Pktl
uszczegblowienia. Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia ul.
Melani na publiczng droge¢ dojazdowa ze
wzgledu na protesty mieszkancow i
wspotwiasceicieli, ktorzy wnosza o zachowanie
jej dotychczasowego charakteru drogi
wewnetrzne;.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 7433
Nieuwzgledniona Prognoza Oddziatywanie na
srodowisko nie jest przedmiotem uwag, tylko
projekt mpzp. Prognoza na srodowisko byta
uzgadniana z Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska

6 2024- L.dz. l)Plan jest niejasny w kontekscie zalozen (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Plan wskazuje rezerwy
06-11 47730.20 komunikacyjnych i infrastruktury drogowe;j. terenow pod publiczny uktad komunikacyjny,
24 Plan nie przewiduje infrastruktury dla ruchu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
rowerowego i pieszego, ani elementow zielonych. okreslonymi klasami drog i niezbgdnymi
Plan nie okresla elementow gospodarki wodnej, wymiarami. Nie precyzuje jednak terminow ani
w szczegolnosci odwodnienia ulic sposobow realizacji.
Plan nie okresla elerr}eptéw wymuszenia 2)Nieuwzglgdniona. Infrastruktura rowerowa i
ograniczenia predkosci na drogach klasy piesza oraz zielen moze by¢ realizowana na
dojazdowej . . i . . terenach drog ustalonych w planie, zgodnie z
pricpsami o roch
wprowadzonych przez plan w stosunku do 3 )Nleuwz.gle;dmor.la. Okreslenie elementdw
aktualnego uzytkowania. gospodarki wodnej takich J'ak odwgdnlepla ulic
Plan jest rozbiezny w stosunku do czy elem;ntéw wymuszenia ograniczenia
obowiazujacego Studium Uwarunkowan i pr@dkgs’m na drogach nie jest prz_edmlotem
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego ustalen‘ planu, te elementy s3 projektowane przy
miasta i gminy Piaseczno budowie drog.
4)Nieuwzgl@dniona. Prognoza Oddziatywanie
na $rodowisko nie jest przedmiotem uwag, tylko
projekt mpzp.
5 )Nieuwzglc;dniona. Plan nie jest sprzeczny z
obowiazujacym Studium w zakresie wszystkich
ustalen wskazanych w Studium
7 2024- L.dz. 1)Obawa zwigzana ze zmiang charakteru miejsca =) | () [ ) | () 1 )Nieuwzglgdniona. Projekt planu uzyskat
06-13 PP 2?254 05 przez wprowadzenie drog dojazdowych, w aprobatg¢ — uzgodnienie Regionalnego Dyrektora

szczegodlnosci w graniach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Niejasno$¢ i zbyt stabo rozbudowana
argumentacja zapisoOw w planie i prognozie
oddzialywania na $rodowisko, szczegélnie tych
dotyczacych komunikacji

Propozycja uniemozliwienia ruchu
samochodowego na odcinku drogi 6KDD w
czgsei dojazdowej do 7KDD i wprowadzenie
jedynie ruchu pieszo-rowerowego, wyeliminuje
to tranzyt.

Alternatywa jest zamiana wszystkich
,poprzecznych” drég dojazdowych na drogi dla
ruchu pieszo-rowerowego, przynajmniej na
odcinkach pomigdzy ul. Letnia, a Gwiazdzista i
Orzechowa.

Ochrony Srodowiska. RDOS, ktory nie miat
zastrzezen w zakresie realizacji drog
dojazdowych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2)Nieuwzglqdniona. Ustalenia planu dotyczace
komunikacji maja charakter standardowy i
okreslaja zasady budowy systemu
komunikacyjnego, bez argumentacji przyjgtych
rozwigzan, poniewaz nie jest to w zakresie planu
miejscowego. Realizacja drog podlega
przepisom prawa drogowego. Prognoza
oddziatywania na srodowisko nie jest
przedmiotem uwag, tylko projektu mpzp.

3)Nieuwzglgdniona. Droga 6 KDD wraz z
drogami 2KDD, 9KDD, 15KDD, 19KDD
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Ograniczenie w Chyliczkach obszaréw ustug do
drég klasy lokalnej i wyzszej

Zamiast obszaru 2MNU, 3MNU i 2UP - tereny
zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji
Przeniesienie terenu zieleni urzadzonej z
potudniowej czgséci wsi do centralnej czgsci
Skonkretyzowanie przeznaczenia poszerzenia
drég na potrzeby ruchu rowerowego i pieszego
poprzez okreslenie, gdzie w praktyce
infrastruktura komunikacyjna o takim
przeznaczeniu ma powstac.

stanowi podstawowy uktad komunikacyjny drog
wschod-zachdd w Chyliczkach. Dlatego droga
6KDD nie moze by¢ jedynie ciagiem pieszo
rowerowym

4)Nieuwzglgdniona. Obszar Chyliczek
charakteryzuje deficyt poprzecznych potaczen
drogowych. Poprzeczne potaczenia drogowe
stuza realizacji wygodnej i bezpiecznej
dostepnosci do zabudowy. Ustalenie wszystkich
tych potaczen jako pieszo-rowerowych moze
stwarza¢ ryzyko braku komfortu i
bezpieczenstwa dostgpu komunikacyjnego do
zabudowy

S)Uwzglc;dniona. Wigkszos¢ funkeji
ustugowych w Chyliczkach zostata
zaprojektowana przy drodze klasy gtéwnej — ul.
Wschodniej

6)Uwzgl¢dniona w czgsci. Realizacja funkcji
zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji
jest przewidziana w terenie UP, natomiast nie
dotyczy to terenow 2MNU i 3SMNU,
przewidzianych pod zabudow¢ mieszkaniowg z
ustugami.

7)Uwzgl¢dnienie wniosku wymaga ponownego
wylozenia projektu mpzp do publicznego
wgladu.

8)Nieuwzgle;dniona. Plan miejscowy obejmuje
rezerwe terenéw pod publiczny uktad
komunikacyjny, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i okre§lonymi klasami drog.
Elementy pasa drogowego, takie jak $ciezki
rowerowe, chodniki, pasy zieleni czy
odwodnienie, beda ustalane na etapie projektu
drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami

9 2024- L.dz. Przesunigcie planowanej nieprzekraczalnej linii 27MN (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) l)Uwzglqdniona w zakresie dostosowania
06-17 PP.48993 | zabudowy dla dzialki na terenie oznaczonym nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2024 symbolem 27MN do $ciany istniejacego budynku Nieuwzgledniona. Droga 17KDD w tym
oraz przesunigcie linii rozgranicza:iqgej z droga — micjscu zostata wydzielona wezesniej i jest
17KDD o 80 cm (tym samym zwezajae droge) wtlasnoscig gminy, nie planuje si¢ jej zawezenia
na wysokosci jednej dziatki.
10 2024- L.dz. Brak zgody na budowe drogi 8KDD, ktora 8KDD (_) (_) Nieuwzgledniona. Droga 8KDD nie zostata
06-19 PP.49776 | przebiega przez dziatk¢ wskazang w uwadze. zaprojektowana przez dziatk¢ wskazang w
2024 uwadze. Potrzeba realizacji drogi 8KDD wynika

ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowej drogi
wyjazdowej z ulicy Letniej, ktora ma
ograniczong przepustowos¢ — droga jest bardzo
waska.
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2024-
06-19

L.dz.
PP.49779
2024

Brak zgody na budowe drogi 8KDD, ktora
przebiega przez dziatk¢ wskazang w uwadze.

8KDD

)

)

Nieuwzgledniona. Droga 8KDD nie zostata
zaprojektowana przez dziatk¢ wskazang w
uwadze. Potrzeba realizacji drogi 8KDD wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowej drogi
wyjazdowej z ulicy Letniej, ktéra ma
ograniczong przepustowos¢ — droga jest bardzo
waska.

2024-
06-19

L.dz.
PP.49772
2024

Brak zgody na budowg drogi 8KDD, ktora
przebiega przez dziatk¢ wskazang w uwadze.

8KDD

)

)

Nieuwzgledniona. Droga 8KDD nie zostata
zaprojektowana przez dziatkg wskazang w
uwadze. Potrzeba realizacji drogi 8KDD wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowej drogi
wyjazdowej z ulicy Letniej, ktora ma
ograniczona przepustowos¢ — droga jest bardzo
waska.

40

2024-
06-19

L.dz.
PP.49877
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,
taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig

2KP i
10KDD

)

)

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

41

2024-
06-19

L.dz.
PP.49907
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,
taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP i
10KDD

)

)

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

42

2024-
06-19

L.dz.
PP.49886
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,
taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia

2KP i
10KDD

)

)

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

13

2024-
06-19

L.dz.
PP.49884
2024

Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD,
taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig

2KP i
10KDD

)

)

Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
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44 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KPi ) ) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49880 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

45 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49867 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

46 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49863 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —

droga jest bardzo waska.
47 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49860 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

48 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49855 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

49 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49847 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
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50 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49850 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

51 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49854 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

52 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49871 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —

droga jest bardzo waska.
53 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49874 | aczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

54 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49879 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

55 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49881 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
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56 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49882 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

57 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49885 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

58 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49888 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —

droga jest bardzo waska.
59 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49889 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

60 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49893 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

61 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49899 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
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62 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KPi ) ) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49901 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

63 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49906 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

64 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49905 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —

droga jest bardzo waska.
65 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49902 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktéra ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

66 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczong
06-19 PP.49898 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drég z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.

67 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49895 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.

Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
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68 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg¢ oznaczong
06-19 PP.49892 | taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
69 2024- L.dz. Wykreslenie planowanej drogi 2KP i 10KDD, 2KP i (_) (_) Nieuwzgledniona. Zachowano drogg oznaczona
06-19 PP.49887 | faczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig 10KDD symbolem 10KDD. Ciag pieszy KP
2024 zaprojektowano jako ciag pieszo jezdny KPJ.
Potrzeba realizacji potaczen z ul. Letnig wynika
ze wzgledow bezpieczenstwa. Zachodzi
potrzeba realizacji dodatkowych drog z ulicy
Letniej, ktora ma ograniczong przepustowos¢ —
droga jest bardzo waska.
T | e ¢ it piston o || 1K 0 O
20'24 odpady komunalne, ze wzgledu na szeroko$¢ IKDW a drosi bolem KDW sa d )
. . projektowanych drog gi oznaczone symbolem KDW sg drogami
Wydziat . . L SKDW prywatnymi, nie ma mozliwosci wytyczy¢ na
Gospodar "Wyznaczenie miejse umozliwiajacych 6KDW nich zawrotek czy je poszerzy¢.
ki zawracanie samochodéw w przypadku drog bez 7JKDW
Odpadam | Wyjazdu (dotyczy KDW nr 3,5,6,7 oraz odnogi 12KDD
i Urzedu od drogi IKDW, 2KDW i 12 KDD
Miasta i
Gminy
Piaseczn
o
71 2024- L.dz. Usunigcie  projektowanego ciagu  pieszego 2KP (_) (_) Nieuwzgledniona. Potrzeba realizacji
06-21 PP.50320 | oznaczonego symbolem 2KP. przejezdnych potaczen z ul. Letniag w tym
2024 ciaggow pieszych i pieszo jezdnych, wynika ze
wzgledoéw bezpieczenstwa. Zachodzi potrzeba
realizacji dodatkowych drog z ulicy Letniej,
ktoéra ma ograniczona przepustowo$¢ — droga
jest bardzo waska.
73 2024- L.dz. Wnhniosek o zmiany niektoérych zapisow dla 6MNU (_) (_) l)Nieuwzglc;dniona. Niektore wskazniki
06-21 PP‘250 0254 11 | obszaru 6MNU: zabudowy i zagospodarowania terenu, jak np.

I)Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 2
nal

Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla
ushug na 1/100m?

Uwzglednienie miejsc parkingowych na ulicy
Dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z wlasnego
ujecia wody

Brak optaty planistycznej dla nieruchomosci juz
zabudowanych

Zmiana oznaczenia z MNU na MWU
Zwigkszenie maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy z 0,7 na 1,2

Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z 70% na 20%

miejsca parkingowe, min. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
ktorego ustalen plan miejscowy nie moze
naruszac. Pozostale wskazniki zostaty ustalone,
W sposob umozliwiajacy zabudowe na dziatkach
o wielkosci ustalonej w planie.

Z)Nieuwzglqdniona. Uzasadnienie jak w pkt.1
3)Nieuwzgle;dniona. Kwestia miejsc
parkingowych w pasie drogowym bedzie
rozpatrywana na etapie projektu budowlanego.
Plan miejscowy okresla jedynie linie
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Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy z 25% na 50%

rozgraniczajace pasa drogowego, a nie jego
szczegolowe zagospodarowanie.
4)Nieuwzgl¢dniona. Zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, realizacja indywidualnych
uje¢ wody jest regulowana odrgbnymi aktami
prawnymi, ktore okre$laja zasady budowy oraz
eksploatacji takich ujg¢. W zwiazku z tym, nie
ma potrzeby szczegbétowego regulowania tej
kwestii, poniewaz mpzp dotyczy glownie
zagospodarowania przestrzennego, a nie
szczegolowych wymogéw dotyczacych budowy
infrastruktury technicznej, jak indywidualne
ujecia wody.

5 )Nieuwzgl@dniona. Zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie ustala si¢ obowigzkowo stawke
procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢
optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.
6)Nieuwzgle;dniona. Studium nie dopuszcza
zabudowy wielorodzinnej w Chyliczkach, ktore
znajduja si¢ w strefie przeznaczonej na rozwaj
zabudowy jednorodzinne;j.

7)Nieuwzgl§dniona Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie przeznaczonej
na zabudowe jednorodzinng o wigkszych
dziatkach i nizszej gestosci, dlatego wskazniki
zostaty do tego dostosowane.
8)Nieuwzglgdniona. Uzasadnienie jak w pkt 1

9)Nieuwzglqdniona. Uzasadnienie jak w pkt 1

74

2024-
06-21

L.dz.
PP.50715
2024

Whniosek o zmiany niektorych zapisow dla
obszaru 6MNU:

I)Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 2
nal

Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla
ustug na 1/100m?

Uwzglednienie miejsc parkingowych na ulicy
Dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wiasnego
ujecia wody

Brak optaty planistycznej dla nieruchomosci juz
zabudowanych

Zmiana oznaczenia z MNU na MWU
Zwigkszenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 0,7 na 1,2

Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z 70% na 20%

Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy z 25% na 50%

6MNU

l)Nieuwzgle;dniona. Niektore wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu, jak np.
miejsca parkingowe, min. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
ktorego ustalen plan miejscowy nie moze
naruszaé. Pozostate wskazniki zostaty ustalone,
w sposob umozliwiajacy zabudowe na dziatkach
o wielkosci ustalonej w planie.

2)Nieuwzgle;dniona. Uzasadnienie jak w pkt.1

3)Nieuwzgl¢dniona. Kwestia miejsc
parkingowych w pasie drogowym bedzie
rozpatrywana na etapie projektu budowlanego.
Plan miejscowy okresla jedynie linie
rozgraniczajace pasa drogowego, a nie jego
szczegolowe zagospodarowanie.
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4)Nieuwzgle;dniona. Zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, realizacja indywidualnych
uje¢ wody jest regulowana odrgbnymi aktami
prawnymi, ktére okreslaja zasady budowy oraz
eksploatacji takich uje¢. W zwiazku z tym, nie
ma potrzeby szczegbélowego regulowania tej
kwestii, poniewaz mpzp dotyczy gldwnie
zagospodarowania przestrzennego, a nie
szczegdtowych wymogdéw dotyczacych budowy
infrastruktury technicznej, jak indywidualne
ujecia wody.

5 )Nieuwzgle;dniona. Zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie ustala si¢ obowigzkowo stawke
procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.
6)Nieuwzglgdniona. Studium nie dopuszcza
zabudowy wielorodzinnej w Chyliczkach, ktore
znajduja si¢ w strefie przeznaczonej na rozwaj
zabudowy jednorodzinne;j.

7)Nieuwzgl¢;dniona Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie przeznaczonej
na zabudowe jednorodzinng o wigkszych
dziatkach i nizszej gestosci, dlatego wskazniki
zostaly do tego dostosowane.
8)Nieuwzgle;dniona. Uzasadnienie jak w pkt 1

9)Nieuwzglqdniona. Uzasadnienie jak w pkt 1

75 2024- L.dz. Zmniejszenie minimalne;j powierzchni 21MN (_) (_) Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
06-24 PP.50877 | biologicznie czynnej z 70% do 60% dla dziatek o powierzchni biologicznie czynnej wynika z
2024 powierzchni do 900m? szczegdlnie w terenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
oznaczonym 21MN. zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.
76 2024- L.dz. Whniosek, aby wpisa¢ do MPZP ul. Letnig na 14 MN, (_) (_) Nieuwzgledniona. Ulica Letnia jest bardzo
06-22 PP.50691 | odcinku od ul. Sniadeckich do nowo budowane;j 15 MN waska i nie ma mozliwos$ci by gmina ja
2024 przecinki drogi spotecznej ,.Droga do szkoty” 2MNU wybudowata i urzadzita w istniejacych
jako publicznego ciagu komunikacyjnego z 3MNU granicach wtasnosci bez koniecznosci jej

obecnym ksztaltem i szerokoscia.
Poparcie dla gminy realizujacej cel lepszego
skomunikowania Chyliczek

poszerzenia. Ze wzgledow bezpieczenstwa
zostaly zaprojektowane poprzeczne potaczenia
ulicy Letniej z drogami publicznymi,
umozliwiajace tatwy wyjazd z tej ulicy.
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77 2024- L.dz. l)Potrzeba zmiany wskaznikow dla dziatek o 2IMN ) ) l)Nieuwzgle;dniona. Zgodnie ze studium
06-24 PP.50874 powierzchni do 900m?: Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
2024 Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
czynnej: zmiana 70% na 60% jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
zmiana z 25% na 35% wielkosci dziatek odpowiadaja temu
przeznaczeniu.
2)Nieuwzgl@dniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla teren6w zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu tego powodu wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy jest mniejszy
3)Nieuwzgle;dniona. Uzasadnienie jak w pkt. 2
78 | 2024- L.dz. 1)Drogi powinny byé publiczne (poza 4KP - | (+H-) | (H-) | (+HA) 1)Uwzglgdniona. Drogi bedace wiasnoscia
06-25 PP.51215 wymienionymi nizej) i umozliwiajace najkrotszy 1KDD gminy i drogi, ktorych wymiary pozwalaja na
2024 dojazd do dziatki SKDD ich urzadzenie zostaty zaprojektowane jako
Solt.ys Sytuowanie ustug wzdtuz ulic przelotowych (tj. 1KP publiczne.
Chylicze Wschodnia, Polna, Dworska) Uwzgledniona. Zgodnie ze Studium
k Dopisanie do paragrafu 11 pkt 13 ,,...nie dotyczy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Rada drzew i1 krzewow posadzonych przez wilascicieli przestrzennego miasta i gminy Piaseczno ushugi
So’tec_ka na swoich dziatkach” koncentruja si¢ gtownie wzdtuz ulicy
WSL | Uwagi do paragrafu 30 — zmniejszenie stawki Wschodniej
Chyliczki optaty do warto$ci minimalnej (5%); dopisanie, Nieuwzgledniona. Plan zaktada ochrong
ze opfata nie dotyczy dziatek juz zabudowanych wszystkich warto$ciowych drzew i krzewow,
Wykreslenie planowanego ciggu 4KP niezaleznie od ich pochodzenia, poniewaz
Wykreslenie planowanej drogi 28KDD udowodnienie, ze zostaty posadzone przez
Wykreslenie planowanych drog 115 KDD, aw wlasciciela, nie ma podstaw prawnych.
zamian poprowadzenie drogi dojazdowej przez Nieuwzgledniona Stawki procentowe na
planowany ciag pieszy 1KP podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu ustala si¢ na poziomie 20%-
25% na terenie catej gminy.
Uwzgledniona Ciag pieszy 4KP zostat
wykreslony
Uwzgledniona Droga 28 KDD zostata
przeprojektowana.
Nieuwzgledniona. Drogi poprzeczne stanowia
wazne polaczenia, ktorych niewiele jest w
Chyliczkach.
79 2024- L.dz. Uwagi dotyczace dzialek terenu oznaczonego 1U (_) (_) Nieuwzgledniona. Wskazany obszar pozostaje
06-25 PP.50991 | symbolem 1U i 3 KDD: 3KDD przeznaczony pod ushugi ze wzgledu na
2024 lokalizacj¢ przy drodze glownej i publicznych

‘Brak zgody na przeznaczenie czgsci tego terenu
pod ustugi, podczas gdy obecnie sa to tereny
zalesione. Taka znaczaca zmiana terenow
zielonych na teren ustugowy moze mieé

drogach dojazdowych. Nie jest oznaczony jako
teren lesny, wigc nie wymaga zgody na zmiang
funkcji.
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negatywny wplyw na warto$¢ przyrodnicza i
krajobrazowa tego obszaru.

108 | 2024- L.dz. Brak zgody na uwzglednienie w planie 1KDD i 1KDD i (_) (_) Nieuwzgledniona. Poprzeczny ciag
06-26 PP.51383 | SKDD SKDD komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drég 1KDD i
2024 SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich polaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.
109 | 2024- L.dz. Prosba o zachowanie ul. Krotkiej w obecnym 9KDW (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) l)Uwzglf;dniona w zakresie zachowania
06-26 PP.51671 | stanie, b.rak zgody na jej przebudowe istniejacych szerokosci ul. Krotkiej na odcinku
2024 (poszerzenie) za poszerzeniem od ul. Wschodniej.
Z)Nieuwzglqdniona. Dla ul. Krotkiej przy
wjezdzie do ul. Wschodniej zostato wydane
Zezwolenie Realizacji Inwestycji Drogowe;.
Projekt planu adaptuje ZRID. Ponadto ulica
Kroétka jest whasno$cia gminy, a wige ciggiem
publiczny z placem do zwracania
110 | 2024- L.dz. l)Brak zgody w kwestii minimalnej powierzchni 10 MNU, (-) (-) l)Nieuwzglqdniona. Wskaznik minimalnej
06-26 PP.51653 biologicznie czynnej (70%) oraz wskaznika 23MN, powierzchni biologicznie czynnej wynika z
2024 maksymalnej zabudowy (25%), i sugestia 22MN, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zamiany ze soba warto$ci tych wskaznikéw lub 2IMN, zagospodarowania przestrzennego miasta i
wyrdéwnanie omawianych warto$ci 20MN, gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
procentowych. 19MN, poziomie 70% dla terenéw zlokalizowanych w
Brak zgody na utworzenie drog 16KDD, 15KDD, 16KDD, Warszawskim Obszarze Chronionego
14KDD, 13KDD 15KDD, Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
Pomniejszenie minimalnej powierzchni dla i;”;% I]))’ maksymalnej powierzchni zabudowy jest

zabudowy wolnostojacej oraz minimalne;j
powierzchni dla budynku w zabudowie
blizniaczej, o okoto 100m?

Zmniejszenie stawek procentowych odno$nie
oplat zwigzanych ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci z powodu uchwalenia planu
przynajmniej o potowe.

mniejszy.

Nieuwzgledniona. Drogi 16KDD, 15KDD,
14KDD, 13KDD s3 wazne dla uktadu
komunikacyjnego Chyliczek i musza zostaé
zachowane dla zapewnienia dojazdu do dziatek
budowlanych przewidzianych w planie
miejscowym;

Nieuwzglednione. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej ggstosci, dlatego ustalone
wielkosci dziatek odpowiadaja temu
przeznaczeniu.

Nieuwzgledniona. Stawki procentowe na
podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
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uchwaleniem planu ustala si¢ na poziomie 20%-
25% na terenie calej gminy.

116 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) ‘Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51773 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznych 2UP ' na. rzecz  ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktéorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
117 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51771 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 2MNU i
2024 publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
swietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
118 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51769 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznyc_h 2UP o na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktdrym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
119 | 2024- L.dz. Wykreélenie z projektu_ planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) “Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51765 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej 2UP

zabudowy jednorodzinne;j.

3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
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120 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51763 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznych 2UP ' na. rzecz  ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktéorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
121 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) “Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51791 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinne;. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
swietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
122 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu- planu zagospodarowania 2MNU (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51804 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznyc_h 2UP o na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinne;. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
123 | 2024- L.dz. Wykreélenie z projektu_ planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) “Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51802 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 pub]icznych 2UP o na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
124 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 51800.20 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
24 publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej 2UP

zabudowy jednorodzinne;j.

3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktéorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
swietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
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125 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 51808.20 prze§trzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren uslug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
24 pubhcznych 2Up ha o rzecz ckstensywnej 2Up 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktéorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
126 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) “Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 51812.20 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
24 publicznych 2UpP ha  rzeez ckstensywnej 2Up 3MNU) zostaty zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinne;. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
swietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
127 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu- planu zagospodarowania 2MNU (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51816 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznyc_h 2UP o na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinne;. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
128 | 2024- L.dz. Wykreélenie z projektu_ planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+/_) (+/_) “Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-27 PP.51820 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 pub]icznych 2UP o na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
130 | 2024- L.dz. Zachowaé pozostate parametry jak dla 2 MNU, 2MNU (+/_) (+/-) (+/-) (+/-) l)Uwzgle;dniona. Teren MNU zostat
06-27 PP.51768 | natomiast zmieni¢: zaprojektowany jako MN
2024

l)Przeznaczenie calej dzialki w terenie
oznaczonym symbolem 2MNU z MNU na MN;

2) Min 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny do 70m2 i min. 2 miejsca parkingowe
na 1 lokal mieszkalny powyzej 70m2

3)Zmiana optaty z par.30 na 20%
4)Maks. ilo§¢ kondygnacji dla budynkow

2)Nieuwzgl§dniona. Wskazniki liczby miejsc
parkingowych 2 na lokal mieszkalny wynikaja z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktoérego ustalen plan
miejscowy nie moze naruszac.

3)Uwzgl¢dniona. Wysokos¢ stawki
procentowe;j dla terenu MN wynosi 20%
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mieszkalnych — zmiana na 3 bez okreslenia
rodzaju kata dachu: spadzisty i ptaski

S)Zmiana maksymalnego udziatlu powierzchni
zabudowy na 35%

6)Zmiana minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na 60%

7)Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy na
12m bez okreslenia rodzaju i kata dachu

8)D0puszczenie mozliwosci  skablowania
napowietrznej linii elektroenergetycznej r. nap.

9)D0puszczenie mozliwosci poboru  energii
elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii

1 O)Dopuszczenie mozliwosci zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej: wolnostojacej i
blizniaczej na niniejszej dzialce, chociaz jej
wielko§¢ jest mniejsza niz 1000 m?, bowiem
zostala wydzielona przed wejsciem w Zycie
niniejszego mpzp

ll)Dopuszczenie mozliwosci  zabudowy w
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej
min. Sm

1 2)Dopuszczenie mozliwosci obstugi

komunikacyjnej zaréwno z drogi 9KDD oraz
drogi wewnetrznej o szerokosci min. 4m

4)Nieuwzgle;dniona. W celu zachowania
réwnowagi gabarytéw zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

5 )Nieuwzgle;dniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenoéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy.

6)Nieuwzgl@dniona. Uzasadnienie jak w pkt. 5
7)Nieuwzglt;dniona. Uzasadnienie jak w pkt. 4

8)Uwzgl¢dniona, nowe linie
elektroenergetyczne SN i nN zostaty
przewidziane jako kablowe.

9)Uwzglc;dnionaA Plan dopuszcza mozliwo$é
korzystania z odnawialnych Zrodet energii

10)Uwzgl¢dniona. Powierzchnie dziatek
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu
pozostaja bez zmian. Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
obowiazuja wylacznie dla nowych podziatow po
wejsciu planu w zycie.

1 l)Uwzgle;dniona. nieprzekraczalnych linia
zabudowy zostata dostosowana.

12)Nieuwzglqdni0na. Obstuga komunikacyjna
jest mozliwa z drogi 9KDD, ul. Letnia jest droga
prywatna nie wykazana w proj. Planu z uwagi
parametry jej szerokosci.

131 2024- L.dz. Odrzucenie projektu planu miejscowego w SKDD (_) (_) Nieuwzgledniona. Droga oznaczona symbolem
06-27 51809.20 | zakresie wprowadzenia facznika SKDD migdzy SKDD stanowi wazne potfaczenia poprzeczne,
24 ul. Bazancig, a ul. Melanii ktorych niewiele jest w Chyliczkach. Sktada si¢
z juz wydzielonych dziatek ewidencyjnych o
uzytku dr. Jej wskazanie w mpzp jako drogi
dojazdowej poprawi uktad komunikacyjny
Chyliczek
132 | 2024- L.dz. l)Brak zgody by budynek lezat poza dozwolona 17MNU (-) (—) l)Nieuwzglc;dniona. Nieprzekraczalna linia
06-27 PP‘250 12743 1 granica zabudowy i granica bedzie przebiega 1Zp zabudowy bedzie dotyczyta nowych budynkow,

przez taras

Z)Brak zgody na poszerzenie drogi w okolicy

istniejacy budynek gospodarczy, moze by¢
zachowany i bedzie mozna z niego korzystac.
Nieuwzgledniona. Ulica Krotka jest wtasnosciag
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rzeki Jeziorki
Propozycje rozwiazan na zalacznikach

gminy i zostata zaprojektowana jako ciag
publiczny z placem do zawracania. Jej
szeroko$¢ uwzglednia poszerzenie od ul.
Wschodniej i dalej zachowanie istniejacych
szerokosci.

133 | 2024- L.dz, l)Usuniqcie drogi dojazdowej oznaczonej 10KDD (-) (—) l)Nieuwzglc;dniona. Droga 8KDD i 10KDD
06-27 PP.51878 symbolem 10KDD oraz 8§ KDD 8KDD stanowig dodatkowa droge wyjazdowa od ul.
2024 Zmiana przeznaczenia terenu 2UP na teren 2UP Letniej w celu zapewnienia bezpieczenstwa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ 3MNU mieszkancom, mozliwosci szybkiego wyjazdu z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 16MN ul. Letniej, ktora nie spetnia kryteriow sprawnej
ustugowej 17MN obstugi komunikacyjnej dla zabudowy
Zmniejszenie nieprzekraczalnej zabudowy 9MNU mieszkaniowe;j.
oznaczonej 3MNU oraz 16 MN z 9m do 5m oraz 17MN Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
zmniejszenie linii zabudowy oznaczonej na (2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
obszarze 17MN i 9MN (wzdhuz 3KP) z 7m do Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
Sm. zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
Zwezenie ul. Gwiazdzistej na odcinku $wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
przebiegajacym obok obszaru 16MN i 17MN z Nieuwzgledniona w zakresie
12m do 10m. nieprzekraczalnych linii zabudowy w obszarach
17MN i1 9 MN/U ktére zostaty zachowane w
celu uporzadkowania przestrzeni dla nowej
zabudowy. W pozostatym przypadku
uwzgledniono.
Nieuwzgledniona. Ul. Gwiazdzista w
potudniowym przebiegu wymaga szerokosci
12m ze wzgledu na to, ze jest to droga bez
wyjazdu i wymaga sprawnej obshugi
komunikacyjne;j.
134 | 2024- L.dz. 1)Pozytywna ocena wprowadzenia zapisu 1-37MN - |~ [+ | (HH) 1)Uwzglgdniona, zapis o zakazie zabudowy
06-27 PP.51503 stanowigcego o zakazie zabudowy szeregowej dla 1KDD szeregowej jest zgodny ze studium
2024 terenow IMN do 37 MN. SKDD Nieuwzglednione. Niektore wskazniki
Zmiana wskaznika minimalnej powierzchni 1KP zabudowy i zagospodarowania terenu, jak np.
biologicznie czynnej na 60% dla IMN-12MN, 3KP miejsca parkingowe, min. wskaznik powierzchni
14MN-23MN, 35MN-37MN ; gﬁg g biologicznie czynnej wynika z ustalen Studium

Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30% dla IMN-12MN, 14MN-
23MN, 35MN-37MN

Zmiana minimalnej wielkosci dziatki dla
budynku w zabudowie blizniaczej na 450m2
Dopuszczenie mozliwosci wycinki lub
ograniczenie i dalszego wzrostu dla drzew
zagrazajacych zyciu

Promowanie alternatywnych Zrédet energii
cieplnej

Ustanowienie na ul. Melanii kategorii drogi KDD
Ustalenie szerokosci projektowanych drog
1KDD, 5KDD i ciggu 1KP z 8 lub 10 m
Whiosek, aby linia graniczna drogi 3KDD
przebiegata po linii istniejacych ogrodzen
Trwate wpisanie do MPZP droég 8KDD, 13KDD,

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
ktorego ustalen plan miejscowy nie moze
narusza¢. Pozostate wskazniki zostaly ustalone,
w sposob umozliwiajacy zabudowe na dziatkach
o wielkosci ustalonej w planie.
Nieuwzglednione. Uzasadnienie jak w pkt.2
Nieuwzglednione. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkosci dziatek odpowiadaja temu zatozeniu
polityki przestrzenne;j.

Nieuwzgledniona. Plan zaktada ochrong
wszystkich warto§ciowych drzew i krzewow,
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18KDD oraz 1KDD,5KDD i ciaggu 1KP
Poszerzenie 2KP z 5 do 8 m i zmiana charakteru
na droge dojazdowa

Otwarcie komunikacyjne (drogowe a nie
wylacznie piesze) dla ciagu 3KP

Glebokie uznanie za ustanowienie w projekcie
mpzp ciagu komunikacyjnego SKP, 30 KDD, 29
KDD

ocena mozliwos$ci wycinki drzew zagrazajacych
zyciu prowadzona jest na podstawie przepisow
odrgbnych

Uwzgledniona. Plan dopuszcza stosowanie
odnawialnych Zrodet energii cieplnej
Nieuwzgledniona. Ze wzgledu na protesty
mieszkancow i wspotwlascicieli ul. Melanii nie
projektuje tej ulicy jako dojazdowe;j
Nieuwzgledniona. Planowany ciag
komunikacyjny obejmujacy 1KDD, SKDD i
1KP zostat zmodyfikowany. Nowe rozwiazanie
tego uktadu zostanie poddane ponownym
konsultacjom spotecznym, a mieszkancy beda
mogli zgtasza¢ uwagi.

Uwzgledniono. Linia rozgraniczajaca drogi
3KDD zostaty wyznaczone w oparciu o
ogrodzeniach.

Uwzgledniona. w czgséci Drogi 8KDD, 13KDD,
18KDD, zachowano z niewielkimi
modyfikacjami. Nieuwzgledniona w czesci
1KDD, 5KDD i 1KP Nowe rozwigzanie tego
uktadu zostanie poddane ponownym
konsultacjom spotecznym, a mieszkancy beda
mogli zgtasza¢ uwagi

Nieuwzgledniona. Ciag 2KP zostat zachowany
jako ciag pieszy bez potrzeby jego poszerzania
do 8m.

Nieuwzgledniona. Ciag 3 KP zostat zachowany
jako ciag pieszy, zaplanowane poprzeczne
potaczenia ul. Gwiazdzistej utatwia jej
skomunikowanie z kluczowymi ciggami
komunikacyjnymi.

Uwzgledniona, projektowany ciag
komunikacyjny zostanie zachowany

135 | 2024- L.dz. Wigczenie ul. Letnicj na odcinku od ul 14MN (_) (_) Nieuwzgledniona. Ulica Letnia jest bardzo
06-27 PP.51902 | Sniadeckich do nowo budowanej drogi gminnej 15MN waska i nie ma mozliwos$ci by gmina ja
2024 facznej ul. Zimowa z ul. Gwiazdzista w 2MNU wybudowata i urzadzita w istniejacych
Chyliczkach jako istniejacego granicach wtasnosci bez koniecznosci jej
(zagospodarowanego) publicznego ciagu poszerzenia. Ze wzgledow bezpieczenstwa
komunikacyjnego w obecnym ksztalcie i zostaly zaprojektowane poprzeczne potaczenia
szerokosci ulicy Letniej z drogami publicznymi,
umozliwiajace tatwy wyjazd z tej ulicy.
136 | 2024- L.dz. 1)Zachowa¢ pozostate parametry jak dla 3 3MNU (+/-) | (/) | (+/-) | (+/-) | 1)Nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia na
06-28 PP‘250 22(3‘49 MNU, natomiast zmienié: MN oznacza dostosowanie do parametréw i

przeznaczenie catej dziatki z MNU na MN

Min 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
do 70m2 i min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny powyzej 70m2

Zmiana oplaty z par.30 na 20%

wskaznikow okreslonych dla MN.
Uwzgledniona. Teren MNU zostat
zaprojektowany jako MN

Nieuwzgledniona. Wskazniki liczby miejsc
parkingowych 2 na lokal mieszkalny wynikaja z
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Maks. ilo$¢ kondygnacji dla budynkow
mieszkalnych — zmiana na 3 bez wzglgdu na
rodzaj dachu: spadzisty i ptaski

Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy na 1,0

Zmiana maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy na 45%

Zmiana minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na 50%

Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy na
12m bez okreslenia rodzaju i kata dachu
Dopuszczenie mozliwosci poboru energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, nie
zasilanych przez wiatrak

Dopuszczenie mozliwosci zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej: wolnostojacej i blizniaczej na
niniejszej dzialce, chociaz jej wielkos¢ jest
mniejsza niz 1000 m?, bowiem zostata
wydzielona przed wej$ciem w zycie niniejszego
mpzp

Dopuszczenie mozliwosci zabudowy w
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej
min. 5m

Dopuszczenie mozliwosci obstugi
komunikacyjnej z drogi 9KDD oraz drogi
wewngtrznej o szerokosci min. 4m

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktoérego ustalen plan
miejscowy nie moze naruszac

Uwzgledniona. Wysoko$¢ stawki procentowej
dla terenu MN wynosi 20%

Nieuwzgledniona. W celu zachowania
réwnowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynk6éw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

Nieuwzglednione. Zgodnie ze studium
Chyliczki sg przewidziane pod zabudowg
jednorodzinng o niskiej gestosci, dlatego
ustalone wskazniki odpowiadaja temu
przeznaczeniu.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terendéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.7
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.5
Uwzgledniona. Plan dopuszcza mozliwo$é
korzystania z odnawialnych zrodet energii
Uwzgledniona. Powierzchnie dziatek
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu
pozostaja bez zmian. Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
obowigzuja wylacznie dla nowych podziatow po
wejsciu planu w zycie

Uwzgledniona. nieprzekraczalna linia zabudowy
zostata dostosowana.

Nieuwzgledniona. Obstuga komunikacyjna jest
mozliwa z drogi 9KDD, ul. Letnia jest droga
prywatna nie wykazang w proj. Planu z uwagi
parametry jej szerokosci.

137

2024-
06-27

L.dz.
PP.52130
2024

l)Brak zgody na budowe drog 1 KDD i 5 KDD
Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci
wprowadzenia znacznego ruchu do wsi
Sprzeciw wobec ogotu planowanych potaczen
drogowych we wsi, dotychczasowy uktad
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii i
Moniuszki pelng przejezdnosé

Brak zgody na wprowadzanie duzej ilosci

1KDD
SKDD

l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.
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zabudowy i ,,betonowania” wsi

2)Nieuwzgle;dniona. Zaplanowany uktad
komunikacyjny ma charakter lokalnych
potaczen, zapewniajacych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

3)Nieuwzgl§dniona. Planowany rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wigze
si¢ z ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
tacznika SKDD.

4)Nieuwzglgdniona. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktore zaktada zabudowe
jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynne;j.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzonej
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
Us).

138

2024-
06-27

L.dz.
PP.52133
2024

l)Brak zgody na budowe droég 1 KDD i 5 KDD
Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci
wprowadzenia znacznego ruchu do wsi
Sprzeciw wobec ogdtu planowanych potaczen
drogowych we wsi, dotychczasowy uktad
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii i
Moniuszki pelng przejezdnosé

Brak zgody na wprowadzanie duzej ilosci
zabudowy i ,,betonowania” wsi

1KDD
5KDD

l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.

Z)Nieuwzglqdniona. Zaplanowany uktad
komunikacyjny ma charakter lokalnych
pofaczen, zapewniajacych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

3)Nieuwzgle;dniona. Planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wigze
si¢ z ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
facznika SKDD.

4)Nieuwzgle;dniona. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktore zaktada zabudowe
jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynne;j.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzone;j
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
(Us).
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139 | 2024- L.dz. PP. I)Wpisanie ul. Letniej na odcinku od ul. 14MN (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Ulica Letnia jest bardzo
06-27 5208,4'20 Sniadeckich do 9KDD jako istniejacego 15MN waska i nie ma mozliwosci by gmina ja
24M165Zk (zagospodarowanego) publicznego ciagu ZMNU wybudowata i urzadzita, bez jej poszerzania. Ze
ancy 91' komunikacyjnego w obecnym ksztalcie i wzgledow bezpieczenstwa zostaty
Letmg W | szerokosci zaprojektowane szersze dojazdy do ulicy
ChythZk Uznanie i wdzigczno$é dla gminy za Letniej, umozliwiajace tatwy wyjazd z tej ulicy.
ae przygotowanie i wylozenie mpzp. Poparcie 2)Uwzgledniona. Planowany rozwoj zabudowy
Wysﬂku'Gmlny‘ majgeego na celu lepsze mieszkaniowej w Chyliczkach wiaze si¢ z
skomunikowanie Chyliczek ulepszeniem istniejacego ukladu
komunikacyjnego min. o nowe potaczenia
poprzeczne.
140 | 2024- L.dz. l)Brak zgody na planowane drogi 1KDD i IKDD (-) (—) l)Nieuwzglqdniona. Poprzeczny ciag
06-28 PP.52339 | sKDD oraz SKDD komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
2024 obnizenie stawki procentowej do ustalania optaty SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
od wzrostu wartosci nieruchomosci do: takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
-59% dla MN i US Lq'cznik SKDD, sktadajacy s'ic; z wydzielonych
. dziatek o uzytku drogowym jako droga
"10% dlaMNU i U dojazdowa w planie miejscowym poprawi ukfad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie
2)Nieuwzgl¢dniona. Wysoko$¢ stawki
procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla
terenéw MN, MNU, U, US wynosi od 20% do
25% na terenie calej gminy.
141 | 2024- L.dz. Sprzeciw wobec planowanej drogi 8KDD na 8KDD (_) (_) Nieuwzgledniona. Potrzeba realizacji drogi
06-28 PP.52077 | odcinku mig¢dzy ul. Moniuszki, a ul. Letnig 8KDD wynika z koniecznosci poprawy
2024 bezpieczenstwa i zapewnienia lepszej obstugi
stuzb komunalnych. Istnieje rowniez potrzeba
utworzenia poprzecznej drogi wyjazdowej z
ulicy Letniej, ktora obecnie ma ograniczona
przepustowos$¢ — jest waska i trudna do
przejazdu.
142 | 2024- L.dz. 1)Brak zgody na proponowane rozwiazania Caly - | ) ) | HH) 1 )Nieuwzglgdniona. Zaprojektowane w planie
06-28 PP.52249 komunikacyjne obszar potaczenia drogowe maja charakter lokalny i
2024 Zachowanie charakteru wsi (spdjnego osiedla z planu maja na celu zapewnienie wygodnej i
Stowarzy zabudowa wolnostojaca i blizniacza) bezpiecznej dostgpnosci do zabudowy.
SZeNIC | {Jstanowienie statusu drog publicznych dla drog Uwzgledniona. Plan dopuszcza wyltacznie
Chgi:f:kl wewnatrz osiedla mieszkaniowego zabudowe jednorodzinng wolnostojaca i

ograniczonego ul. Wschodnia, Polna, Zimowa i
Sniadeckich, ograniczonych znakiem D-40 Strefa
Zamieszkania

Drogi w péinocnej czgsci wsi stuzace jedynie do
dojazdu do dziatek mieszkancow wsi (brak zgody
na wprowadzenie drog tranzytowych z innymi
miejscowosciami)

Wyrazenie braku zapotrzebowania na publiczne
tereny zieleni urzadzone;.

blizniacza, co sprzyja zachowaniu
dotychczasowego charakteru wsi
Nieuwzgledniona. Realizacja urzadzenia drog
jak, np. znaki wyznaczajace stref¢ zamieszkania
nie sg przedmiotem ustalen planu, plan
wyznacza drogi, np. lokalne czy dojazdowe.
Uwzgledniona. Zaprojektowane drogi maja
stuzy¢ lokalnej komunikacji wewnatrz wsi,
zapewniajac dojazd do dziatek.
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Brak potrzeby wydzielania dodatkowych terenoéw
parkingowych
Wytaczenie z planu terenéw przeznaczonych na
ustugi
Zmiana zapisow paragrafu 11 pkt. 13
Obnizenie stawki procentowej do ustalania optaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci do:

5% dla MN i US

10% dla MNU i U
Wytaczenie z optaty dziatek juz faktycznie
zabudowanych
Wykreslenie drog 1KDD, SKDD,
Wykreslenie 28KDD oraz
Wykreslenie ciagu 4KP
Uwzglednienie ul. Letniej jako publicznego ciagu
komunikacyjnego z uwzglednieniem postulatow
mieszkancow

Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki.

Uwzgledniona. W planie nie wydziela si¢
dodatkowych terenow parkingowych, nakazuje
si¢ miejsca do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana bedzie
inwestycja,

Nieuwzgledniona. Na obszarze planu wyznacza
si¢ tereny ustug gtéwnie wzdtuz ulicy
Wschodniej, co jest zgodne ze Studium.
Nieuwzgledniona. Plan zaktada ochrong
wszystkich wartosciowych drzew i krzewow.
Ponadto usuni¢cie drzew wymaga pozwolenia
na ich wycinke¢ na podstawie przepisow
odregbnych.

Nieuwzgledniona. Ustalenie stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu jest
zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym obowiazkowe
dla wszystkich nieruchomosci, na terenie catej
gminy ustala si¢ t¢ stawke dla terenow MN,
MNU, U na poziomie 20%-25%
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.9
Nieuwzgledniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.

Uwzgledniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Ciag pieszy 4KP zostat
zlikwidowany.

Nieuwzgledniona. Ulica Letnia jest bardzo
waska i nie ma mozliwos$ci by gmina ja
wybudowata i urzadzita, bez jej poszerzania. Ze
wzgledow bezpieczenstwa zostaty
zaprojektowane szersze poprzeczne dojazdy do
ulicy Letniej, umozliwiajace fatwy wyjazd z tej
ulicy. Ulica Letnia nie zostala uj¢ta w planie.
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143 | 2024- L.dz. 1)Brak zgody na projektowana drogg 28K DD 28KDD (+/-) (+/-) (+/-) (+/-) 1)Uwzgledniona. Zaproponowane zostanie inne
06-28 PP.52265 | gy zgody na teren zieleni urzadzonej 1ZP 1zp rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
2024 28KDD
2)Nieuwzglgdniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki.
144 20222?- PPLSgZZ.47 1)Brak zgody na projektowana drogg 28KDD. ?zlli/II)I\II)U - |~ | () | (HH) 1)Uwzgledniona. Zaproponowane zostanie inne
- : 2)Brak zgody na lokalizacje terenow rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
/2024 cady 17 MNU 28KDD
oznaczonych 1ZP (wzdtuz rzeki Jeziorki), ktore 3U
dopuszczaja realizacj¢ na tych terenach $ciezek 1ZP 2)Nieuwzgle;dniona. Zgodnie z zalozeniami

pieszych i rowerowych.

3)Brak zgody na planowany przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy na potudniu
terenu 16MNU i 17MNU.

4)Wniosek o mozliwosé utworzenia wraz z
dziatka sasiednia wspoélnej drogi wewngtrznej o
szerokosci 8m (przesunigcie w czgsci, zawezenie
i przekwalifikowanie na droge wewnetrzng
projektowanej drogi 28KDD od terenu 1ZP do
drogi 2KDG)

5)Dzia1 I (rozdziat 8) Wniosek o 1 miejsce do
parkowania i 1 miejsce w garazu na 1 lokal
mieszkalny.

6)Dzia} I (rozdziat 11) - brak zgody na stawke
25%, propozycja zmiany na 20%

7)Dzia} II - Brak zgody na zakaz zabudowy
szeregowe;j.

8)Brak zgody na to, ze na jednej dzialce moze
powsta¢ tylko jeden budynek mieszkalny;

9)D1a terenu 17MNU propozycja zmiany
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do
60% oraz podwyzszenie wskaznika maksymalnej
zabudowy do 35%

1 O)Podwyiszenie
zabudowy do 0,75

ll)Wniosek o zmniejszenie minimalnej
powierzchni  dzialek: 900m?dla  zabudowy
wolnostojacej, 900m?> dla  budynkow w
zabudowie blizniaczej (2 lokale mieszkalne),
500m? dla budynku w zabudowie blizniaczej (1
lokal mieszkalny/1 lokal mieszkalny i 1 lokal
ustugowy)

wskaznika  maksymalnej

12)Wniosek o zmniejszenie frontu dziatek dla
zabudowy wolnostojacej do 15m

13)Wniosek o zmniejszenie frontu dziatek dla

studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki.

3)Nieuwzglgdniona. Na potudniu terenu
16MNU nieprzekraczalna linia zabudowy w
czesci wynika z granicy obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzia wskazanego w
obowigzujacym Studium. W pozostatej czgsci
terenu jak i cze$ci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4)Nieuwzgle;dniona. Droga 28KDD zostata w
czesci droga publiczna, gdyz tak zostata wydana
decyzja Marszatka Wojewodztwa o zmiang
przeznaczenia dzialki lesnej na cele nielesne.

5 )Nieuwzgle;dniona. Plan nakazuje
zabezpieczenie dwoch miejsc do parkowania na
lokal mieszkalny na wtasnej dziafce, w tym
moze to by¢ miejsce w garazu i miejsce
postojowe

6)Nieuwzgle;dniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenéw MNU i U sa
wyzsze niz dla terenow MN

7)Nieuwzgle;dniona. Studium zakazuje
zabudowy szeregowe;.

8)Nieuwzgle;dniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu.

9)Nieuwzgle;dniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenoéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
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zabudowy blizniaczej do 11m.

14)Wniosek o zwigkszenie maksymalnej liczby
kondygnacji  naziemnych dla  budynkow
mieszkaniowych i ushugowych o dachu ptaskim
do 3.

15)Dla terenu 3U wniosek o: zmniejszenie
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 35%, zwigkszenie wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy do 60%,
zwigkszenie wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 0,9.

Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy.

IO)Nieuwzglf;dniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dzialkami i nizszej ggstosci, dlatego ustalone
wielkos$ci dziatek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadaja temu przeznaczeniu.

1 1)Nieuwzgl¢dniona. Uzasadnienie jak w pkt.
10

12)Nieuwzgl¢dniona Front dzialki zostat
ustalony dla procedury scalania i podziatu
dzialek.

13)Nieuwzgle;dniona. Uzasadnienie jak w pkt.
12

14)Nieuwzgle;dniona. W celu zachowania
réwnowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

15 )Nieuwzgle;dniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium. Odno$nie pozostatych
wskaznikoéw uzasadnienie jak w pkt. 10
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L.dz.
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2024

l)Brak zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczego6lnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew

2)likwidacja tego odcinka proj. drogi 28KDD, w
tym miejscu moze powsta¢ droga wewngtrzna z
dwoch sasiadujacych ze soba dziatek
3)Usuni¢cie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz Jeziorki terenéw oznaczonych 1ZP
ktore dopuszcza realizacj¢ na tych terenach
Sciezek pieszych i rowerowych.

Usunigcie zapiséw dot. proponowanej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na potudniu
terenu 16MNU i 17MNU.

Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy z 25 na 35% (par.32 pkt 2 lit. d)
Zmiana wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy na 0,75 (par.32 pkt 2 lit. f)

Zmiana wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na 60% (par.32 pkt 2 lit. ¢)

Zmiana proponowanej minimalnej powierzchni

28KDD
16MNU
17MNU
1Zp

(+/-)

(+/-)

(+/-)

(+/-)

l)Uwzglqdniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Nieuwzgledniona. Droga 28KDD zostata w
czesei droga publiczna, gdyz tak zostata wydana
decyzja Marszatka WojewoOdztwa o zmiang
przeznaczenia dzialki lesnej na cele niele$ne
Nieuwzgledniona. Zgodnie z zalozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdtuz rzeki Jeziorki.

Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czgsci
wynika z granicy obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowigzujacym Studium. W pozostatej czesci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
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nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
zabudowy wolnostojacej na 900 m?

Zmiana proponowanej minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
budynku w zabudowie blizniaczej w przypadku
realizacji budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi na 900 m?

Zmiana proponowanej minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
budynku w zabudowie blizniaczej w przypadku
realizacji budynku mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym na 450 m?, a w przypadku
z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem
ustugowym na 900 m2

Zmiana minimalnej szerokosci frontow dziatek
dla zabudowy bliZniaczej na 10 m

Zmiana minimalnej szerokosci frontow dziatek
dla zabudowy wolnostojacej na 15 m

Zmiana stawki procentowej optaty od wzrostu
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu na 20 %

poziomie 70% dla terenoéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej ggstosci, dlatego ustalone
wielko$ci dziatek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadajg temu przeznaczeniu.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.5
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.6
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt.6
Nieuwzgledniona Front dziatki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenow MNU i U sa
wyzsze niz dla terendw MN
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Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania
przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug
publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej
zabudowy jednorodzinne;.

2MNU
3MNU
2UP

(+/-)

(+/-)

(+/-)

(+/-)

*Uwzgledniona. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czesci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
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148 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+ /_) (+ /_) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-28 PP.52296 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznych 2UP ' na. rzecz  ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
‘Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktéorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
149 | 2024- L.dz. Wykreslenie z projektu planu zagospodarowania 2MNU (+/_) (+/_) (+ /_) (+ /_) -Uwzgledniona. Tereny zabudowy
06-28 PP.52083 | przestrzennego:2MNU i 3MNU, oraz teren ustug 3MNU mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (2MNU i
2024 publicznych 2UP na rzecz ekstensywnej 2UP 3MNU) zostaly zamienione na tereny zabudowy
zabudowy jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
*Nieuwzgledniona. Teren ustug publicznych
(2UP) pozostawiono, gdyz w tej czgsci
Chyliczek brakuje miejsca, w ktéorym mozna
zrealizowac ustugi publiczne takie jak, np.
$wietlica dla mieszkancow czy plac sotecki.
150 | 2024- L.dz. 1)Brak zgody na rozwijanie sieci drog ISMNU 1 (/=) | (+/-) | (+-) | (+/-) 1)Uwzgledniona. Zaproponowane zostanie inne
06-28 PP.52316 gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi 16MN rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
2024 gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego 17MNU 28KDD
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze ?;I;DD Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1

szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD do ul. Wschodniej

Nieuwzgledniona. Zgodnie z zalozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdhuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym $ciezek
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i skorygowanie usytuowania wylotu tego odcinka
drogi

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych
1ZP jako terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
jako 1ZP, ktore dopuszcza realizacje¢ na tych
terenach Sciezek pieszych i rowerowych.
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu 16MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowej
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czg$ci zapisOw proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych 1ZP
wraz z dopuszczalng realizacja $ciezek
rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnig
czg$¢ terenu 1ZP

Usunigcie zapisu dotyczacego nakazu realizacji
na jednej dziatce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Zmiana proponowanych zapiséw ustalajacych
maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej na 12m budynkéw o dachu ptaskim.
Zmiana proponowanego wskaznika minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 60%.
Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy z
25% na 35%.

Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
z 0,7 na 0,75.

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym, a w przypadku z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym 900
m?.

Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci
frontéw dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 na
10m.

Zmiana stawki procentowej oplaty od wzrostu

pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czgsci
wynika z granicy obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia wskazanego w
obowiazujacym Studium. W pozostatej czgsci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu
Nieuwzgledniona. W celu zachowania
roéwnowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkoéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktére ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenow zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkosci dzialek 1 adekwatnie wskaznikow
odpowiadaja temu przeznaczeniu
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona Front dziatki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenéw MNU i U sa
wyzsze niz dla terenéw MN
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warto$ci nieruchomosci wynikajacej z
uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

151
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l)Brak zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczego6lnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapiséw dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania tego wylotu drogi

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
1ZP jako terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
jako 1ZP, ktore dopuszczaja realizacj¢ na tych
terenach $ciezek pieszych i rowerowych.
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu I6MNU i1 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowej
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czg$ci zapis6w proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdhuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych 1ZP
wraz z dopuszczalng realizacja $ciezek
rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnia
czg$¢ terenu 1ZP

Usunigcie zapisu dotyczacego nakazu realizacji
na jednej dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Zmiana proponowanych zapisow ustalajacych
maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na 12m budynkéw o dachu ptaskim.
Zmiana proponowanego wskaznika minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 60%.
Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy z
25% na 35%.

Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
7 0,7 na 0,75.

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w

15SMNU
16MNU
17MNU
28KDD
1Zp

(+/-)

(+/-)

(+/-)

(+/-)

l)Uwzglqdniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdhuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym $ciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czesci
wynika z granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowigzujacym Studium. W pozostatej czesci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu
Nieuwzgledniona. W celu zachowania
rownowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terendéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej ggstosci, dlatego ustalone
wielko$ci dziatek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadaja temu przeznaczeniu
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona Front dziatki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
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zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym, a w przypadku z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym 900
m?.

Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci
frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 na
10m.

Zmiana stawki procentowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynikajacej z
uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenow MNU i U sa
wyzsze niz dla terenéw MN

152

2024-
06-28

L.dz.
PP.52300
2024

l)Brak zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczegdlnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym réwniez wyjazdu drogi
28KDD na ul. Wschodniej ze szpalerem drzew —
catkowita likwidacja tego odcinka projektowanej
drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania wylotu tej drogi

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
1ZP jako terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych
jako ktore dopuszczaja realizacje na tych
terenach $ciezek pieszych i rowerowych.
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu 16MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowej
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w cz¢$ci zapis6w proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych 1ZP
wraz z dopuszczalna realizacja $ciezek
rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnia
czg$¢ terenu 1ZP

Usunigcie zapisu dotyczacego nakazu realizacji
na jednej dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Zmiana proponowanych zapisow ustalajacych
maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na 12m budynkoéw o dachu ptaskim.
Zmiana proponowanego wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 60%.
Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy z

15SMNU
16MNU
17MNU
28KDD
1zp

(+/-)

(+/-)

(+/-)

(+/-)

l)UWZglqdniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdhuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym $ciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czgsci
wynika z granicy obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowiazujacym Studium. W pozostatej czgsci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu

Nieuwzgledniona. W celu zachowania
rownowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenow zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
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25% na 35%.

Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
z 0,7 na 0,75.

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym, a w przypadku z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym 900
m2.

Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci
frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 na
10m.

Zmiana stawki procentowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajacej z
uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkosci dzialek 1 adekwatnie wskaznikow
odpowiadaja temu przeznaczeniu
Nieuwzgledniona, Uzasadnienie jak w pkt. 11
Nieuwzgledniona Front dzialki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenéw MNU i U sa
wyzsze niz dla terenow MN

153

2024-
06-28

L.dz.
PP.52306
2024

l)Brak zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczegélnosci projektowanej drogi
gminnej28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapisow dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania wylotu tej drogi

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
1ZP jako terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych
jako 1ZP, ktore dopuszczaja realizacj¢ na tych
terenach $ciezek pieszych i rowerowych.
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu 16MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowej
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czg¢$ci zapis6w proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych 1ZP
wraz z dopuszczalna realizacja $ciezek
rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnia
cze$¢ terenu 1ZP

Usuniecie zapisu dotyczacego nakazu realizacji

15SMNU
16MNU
28KDD
1Zp

(+/-)

(+/-)

(+/-)

(+/-)

l)UWZglqdniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwiazanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdhuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym $ciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czgsci
wynika z granicy obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowiazujacym Studium. W pozostatej czgsci
terenu jak i czesci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu

Nieuwzgledniona. W celu zachowania
rownowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
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na jednej dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Zmiana proponowanych zapisow ustalajacych
maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na 12m budynkéw o dachu ptaskim.
Zmiana proponowanego wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 60%.
Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy z
25% na 35%.

Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
7z 0,7 na 0,75.

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym, a w przypadku z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym 900
m2.

Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci
frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 na
10m.

Zmiana stawki procentowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajacej z
uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktore ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenoéw zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkos$ci dziatek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadaja temu przeznaczeniu
Nieuwzgledniona, Uzasadnienie jak w pkt. 11
Nieuwzgledniona Front dziatki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenéw MNU i U sa
wyzsze niz dla terenow MN
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2024-
06-28

L.dz.
PP.52390
2024

l)Brak zgody na planowane drogi 1KDD i
5KDD

Obnizenie stawki procentowej do ustalania optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci do:

-5% dla MN 1 US

-10% dlaMNU i U

1KDD
5KDD

)

)

l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie

2)Nieuwzgl@dniona. Wysokos¢ stawki
procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla
terenow MN, MNU, U, US wynosi od 20% do
25% na terenie catej gminy
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2024-
06-30

L.dz.
PP.52552
2024

l)Usuniqcie drég 1KDD i SKDD z projektu
Protest wobec rozwiazan komunikacyjnych, ktore
83 niespojne z istniejagcymi rozwigzaniami w
sasiadujgcych miejscowosciach

Brak uwzglednienia wszystkich istniejacych
ciaggéw komunikacyjnych (m.in. ul. Letnia), w
mpzp

1KDD
5KDD
Ciagi
komunik
acyjne

)

)

l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, skfadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie

2)Nieuwzglqdniona. Uktad drog zostat
zaprojektowany w ten sposob, aby byt spojny z
rozwigzaniami komunikacyjnymi w sasiednich
miejscowosciach

3)Nieuwzgle;dniona. Ulica Letnia jest bardzo
waska i nie ma mozliwosci by gmina ja
wybudowata i urzadzita, bez jej poszerzania,
dlatego nie zostata uwzgledniona w mpzp. Ze
wzgledow bezpieczenstwa zostaty
zaprojektowane szersze poprzeczne dojazdy do
ulicy Letniej, umozliwiajace fatwy wyjazd z tej
ulicy.

156

2024-
06-30

L.dz.
PP.52481
2024

l)Brak zgody na budowe droég 1 KDD i 5 KDD
Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci
wprowadzenia znacznego ruchu do wsi
Sprzeciw wobec ogétu planowanych potaczen
drogowych we wsi, dotychczasowy uktad
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii i
Moniuszki pelng przejezdnosé

Brak zgody na wprowadzanie duzej ilosci
zabudowy i ,,betonowania” wsi

1KDD
5KDD

l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.

Z)Nieuwzglqdniona. Zaplanowany uktad
komunikacyjny ma charakter lokalnych
pofaczen, zapewniajacych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

3)Nieuwzgle;dniona. Planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wigze
si¢ z ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
facznika SKDD.

4)Nieuwzgle;dniona. Rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktore zaktada zabudowe
jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynne;j.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzonej
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
(Us).
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157 | 2024- L.dz. I)Oqucie dziatek przeznaczonych pod teren IKDD, (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
06-30 PP.52483 IMN, 2MN, 1KDD w catosci terenem IMN SKDD, komunikacyjny, skfadajacy si¢ z drog 1KDD i
2024 Wykreslenie drog 1KDD i 5KDD oraz 1KP IKP 5KDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
Ewentualnie IMN takich polaczefi w Chyliczkach jest niewiele.
Objecie dziatek przeznaczonych pod teren 1IMN, Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
2MN, 1KDD w catosci terenem 1MN dziatek o uzytku drogowym jako droga
Wykreslenie drogi 1KDD dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie
2)Nieuwzglqdniona. Uzasadnienie jak w pkt 1
158 | 2024- L.dz. l)Protest wobec rozwigzan komunikacyjnych IKDD (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Poprzeczny ciag
06-30 PP.PP.52 poprzez usunigcie drog 1KDD i SKDD z projektu 51,<D D komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
486.2024 | gk uwzglednienia wszystkich istniejacych Ciagi . SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
ciggéw komunikacyjnych (m.in. ul. Letnia) w komunlk takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
mpzp acyne Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie
Z)Nieuwzglqdniona. Ulica Letnia jest bardzo
waska i nie ma mozliwosci by gmina ja
wybudowata i urzadzita, bez jej poszerzania,
dlatego nie zostata uwzgledniona w mpzp. Ze
wzgledow bezpieczenstwa zostaty
zaprojektowane szersze poprzeczne dojazdy do
ulicy Letniej, umozliwiajace tatwy wyjazd z tej
ulicy.
159 | 2024- L.dz. l)Brak zgody na budowe drog 1 KDD i 5 KDD IKDD (-) (-) l)Nieuwzglgdniona. Poprzeczny ciag
06-30 PP'ZSO 224;92 Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci SKDD komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i

wprowadzenia znacznego ruchu do wsi
Sprzeciw wobec ogotu planowanych potaczen
drogowych we wsi, dotychczasowy uktad
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii i
Moniuszki pelna przejezdnosé

Brak zgody na wprowadzanie duzej ilo$ci
zabudowy i ,,betonowania” wsi

SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie.

2)Nieuwzglqdniona. Zaplanowany uktad
komunikacyjny ma charakter lokalnych
potaczen, zapewniajacych dojazd mieszkancow
do swoich posesji

3)Nieuwzglgdniona. Planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w Chyliczkach wigze
si¢ z ulepszeniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, m.in. poprzez wprowadzenie
tacznika SKDD.

4)Nieuwzglgdniona. Rozwoj zabudowy

mieszkaniowej w Chyliczkach jest przewidziany
w studium, ktore zaktada zabudowe
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jednorodzinng ekstensywna z duzymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynne;j.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano takze tereny zieleni urzadzonej
(ZP), ustug publicznych (UP) oraz ustug sportu
Us).

160

2024-
06-29

L.dz.
PP.52588
2024

l)Niezadowolenie z pozostawienia ul. Melanii
droga prywatna

Brak zgody na zamknigte osiedla i drogi

Brak zgody na utworzenie 1KDD i SKDD

2KDW
1KDD
5SKDD

l)Nieuwzgle;dniona. Ze wzgledu na liczne
protesty mieszkancow i wspotwiascicieli ul.
Melanii nie projektuje tej ulicy jako publicznej
dojazdowej

2)Nieuwzglgdniona. Plan zaklada otwarty uktad
przestrzenny, zapewniajacy dostgpno$¢ drog i
terenoéw publicznych, jednak nie wszgdzie byto
to mozliwe ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania.

Nieuwzgledniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi ukfad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie

161

2024-
06-29

L.dz.
PP.53235
2024

l)Brak zgody na rozwijanie sieci drog
gminnych, w szczego6lnosci projektowanej drogi
gminnej 28KDD, w tym réwniez drugiego
wyjazdu drogi 28KDD na ul. Wschodnig ze
szpalerem drzew — catkowita likwidacja tego
odcinka projektowanej drogi 28KDD.

Usunigcie zapiséw dotyczacych przebiegu
drugiego wylotu drogi 28KDD i skorygowanie
usytuowania wylotu tej drogi

Usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
1ZP jako terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Usunigcie zapisow dotyczacych lokalizacji w
pasie wzdtuz rzeki Jeziorki terenéw oznaczonych
jako 1ZP, ktore dopuszczaja realizacj¢ na tych
terenach $ciezek pieszych i rowerowych.
Skorygowanie zapisow dotyczacych
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na potudniu terenu I6MNU i 17MNU
(skorygowanie usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy do okoto 20m od linii brzegowe;j
rz. Jeziorki).

Utrzymanie w czg$ci zapiséw proponowanego
planu w zakresie dotyczacym lokalizacji w pasie
wzdtuz rzeki Jeziorki terenow oznaczonych 1ZP

1I5SMNU
16MNU
17MNU
28KDD
1Zp

(+/-)

(+/-)

(+/-)

(+/-)

l)Uwzglqdniona. Zaproponowane zostanie inne
rozwigzanie komunikacyjne zamiast drogi
28KDD

Uwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 1
Nieuwzgledniona. Zgodnie z zatozeniami
studium wprowadzona jest zielen urzadzona
wzdhuz rzeki Jeziorki oraz dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego w tym $ciezek
pieszych i rowerowych.

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Na potudniu terenu 16MNU
nieprzekraczalna linia zabudowy w czesci
wynika z granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig wskazanego w
obowigzujacym Studium. W pozostatej czesci
terenu jak i czgsci terenu 17MNU nie wskazano
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
Nieuwzgledniona. Ograniczenia wynikajace z
tego zapisu nie prowadza do intensyfikacji
zabudowy oraz zapewniaja zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami planu

Nieuwzgledniona. W celu zachowania
rownowagi gabarytow zabudowy ustalono 3
kondygnacje dla budynkéw z dachem
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wraz z dopuszczalna realizacja $ciezek
rowerowych na obszarze obejmujacym zachodnia
czg$¢ terenu 1ZP

Usunigcie zapisu dotyczacego nakazu realizacji
na jednej dziatce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Zmiana proponowanych zapiséw ustalajacych
maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na 12m budynkéw o dachu ptaskim.
Zmiana proponowanego wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 60%.
Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy z
25% na 35%.

Zmiana proponowanego zapisu ustalajacego
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
z 0,7 na 0,75.

Zmiana proponowanej min. powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych 900m? dla
zabudowy wolnostojacej i dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z 2 lokalami
mieszkalnymi oraz 450m? dla budynku w
zabudowie blizniaczej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym, a w przypadku z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym 900
m?.

Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci
frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 na
10m.

Zmiana stawki procentowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajacej z
uchwaleniem planu miejscowego z 25% na 20%.

spadzistym i 2 kondygnacje dla budynkow z
dachem ptaskim.

Nieuwzgledniona. Wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, ktére ustala ten wskaznik na
poziomie 70% dla terenow zlokalizowanych w
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Z tego powodu wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy jest
mniejszy

Nieuwzgledniona. Uzasadnienie jak w pkt. 10
Nieuwzgledniona. Zgodnie ze studium
Chyliczki znajduja si¢ w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, czyli obszaru z wigkszymi
dziatkami i nizszej gestosci, dlatego ustalone
wielkosci dziatek i adekwatnie wskaznikow
odpowiadaja temu przeznaczeniu
Nieuwzgledniona, Uzasadnienie jak w pkt. 11
Nieuwzgledniona Front dziatki zostat ustalony
dla procedury scalania i podziatu dziatek.
Nieuwzgledniona Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terenow MNU i U sa
wyzsze niz dla terenéw MN

162

2024-
06-27

L.dz.
PP.53540
2024

l)Obje;cie dziatek przeznaczonych pod teren
IMN, 2MN, 1KDD w calosci terenem 1MN
Wykreslenie drog 1KDD i SKDD oraz 1KP
Ewentualnie

Objecie dziatek przeznaczonych pod teren 1MN,
2MN, 1KDD w calo$ci terenem 1MN
Wykreslenie drogi IKDD

1KDD
5SKDD
1KP
IMN

l)Nieuwzgl@dniona. Poprzeczny ciag
komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
dziatek o uzytku drogowym jako droga
dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie

2)Nieuwzgl¢dniona. Uzasadnienie jak w pkt 1
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163 | 2024- L.dz. 1)Zmniejszenie szerokosci 28KDD na odcinku 28KDD (+-) | (+/-) | (+/-) | (/) | 1)Uwzgledniona. Droga 28KDD zostata
06-30 PP 25032543 0| terenu 3U i 17MNU do 6 m i Zmiany trasy ze 1zp zawgzona.
' wzgledu na kolizjg ze stupami en,efgetyczpymi 2)Nieuwzgledniona. Teren 1ZP zostat
Likwidacja lub,zmmej szenie czgsci terenow 1ZP zaprojektowany zgodnie ze Studium
do 2m szerokosci drogi rowerowej Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
164 | 2024- L.dz. 1)Obj¢;cie dziatek przeznaczonych pod teren IKDD (-) (-) l)Nieuwzglgdniona. Poprzeczny ciag
06-27 PP.54389 IMN, 2MN, 1KDD w catosci terenem 1MN SKDD komunikacyjny, sktadajacy si¢ z drog 1KDD i
2024 Wykreslenie drog 1KDD i SKDD oraz 1KP 1KP SKDD, powinien zosta¢ zachowany, poniewaz
Ewentualnie IMN takich potaczen w Chyliczkach jest niewiele.
Objecie dziatek przeznaczonych pod teren 1MN, Lacznik SKDD, sktadajacy si¢ z wydzielonych
2MN, 1KDD w catosci terenem 1MN dziatek o uzytku drogowym jako droga
Wykreslenie drogi IKDD dojazdowa w planie miejscowym poprawi uktad
komunikacyjny. Dla drogi 1KDD zaplanowano
inny przebieg i przeznaczenie
2)Nieuwzgl¢dniona. Uzasadnienie jak w pkt 1
165 | 2024- L.dz. 1)Zmniejszenie planowanej szerokosci na czgéci 11KDD (+/-) =) | () | () 1 )Nieuwzglgdniona. Ulica Gwiazdzista zostata
07-01 1)21())25 245 0 drogi 11KDD ul. Gwiazdzista z 10 m do 8m égg zaprojektowana zgodnie z decyzja ZRID
' 2)Przesuni¢cie planowanej linii zabudowy na 9KDD 2)Nieuwzgl<;dniona. Plan miejscowy dopuszcza
czgsci terenu 18MN poza obreb istniejacego 15KDD rozbudowe i nadbudowe budynkow
budynku mieszkalnego. 20KDD usytuowanych niezgodnie z liniami zabudowy, z
3) Cofnigcie planowanej granicy dziatki na 19KDD zastrze?en{em, Z? zakazp]e Sig rqzbudovyy
terenic 18MN o 2 m w kierunku osi ul. 26KDD skutkujacej powigkszeniem powierzchni

Gwiazdzistej, czyli do stanu obecnego.
4)Zmiana polozenia projektowanego kanatu
technicznego w drodze 11KDD i usunigcie go z
dziatki z terenu 18MN

S)Cofniecie zmiany polozenia  studzienki
kanalizacyjnej i ujecia gazu na dziatce w terenie
18MN do stanu istniejacego czyli 2 m w kierunku
osi ul. Gwiazdzistej 1 IKDD

6)Usuni¢cie z planu drog w poprzek wsi,
taczacych ul. Zimowa z ul. Gwiazdzista,
Orzechowa i Budowlana.

7)D0danie zwrotu ,,rozbudowe” w par. 9 pkt 2
8)Dodanie zwrotu ,,i powietrza” w par. 11 pkt 5

9)D0danie przecinka w par. 11 pkt 6 po stowie
Ltowardw”

10)W par. 11 pkt 6 zastgpienie stowa ,jak”
zwrotem ,,w szczegolnosci”

1 l)W par. 30 dodanie pkt 2 o treéci ,,zwalnia si¢
od oplaty tereny zagospodarowane na dzien
uchwalenia planu”

zabudowy w pasie terenu pomie¢dzy linig
rozgraniczajaca terenu i nieprzekraczalna linig
zabudowy.

3)Nieuwzgl<;dniona. Plan miejscowy nie ustala
granic dziatek, podziaty dziatek zatwierdzane sa
na podstawie decyzji administracyjnych.

4)Nieuwzgl¢dniona. Kanaty techniczne w
drodze, lokalizacja studzienek kanalizacyjnych
czy ujg¢ gazu nie sa przedmiotem ustalen planu.

5 )Nieuwzgle;dniona. Uzasadnienie jak w pkt 4.

6)Nieuwzglqdniona. Obszar Chyliczek
charakteryzuje deficyt poprzecznych potaczen
drogowych. Poprzeczne potaczenia drogowe
stuza realizacji wygodnej i bezpiecznej
dostgpnosci do zabudowy.

7)Uwzgle;dniona. Jak wynika to z przepisow
Prawa budowlanego przez budowe budynku
nalezy rozumie¢ réwniez rozbudowg budynku.
W zwigzku z powyzszym w terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszczona jest rozbudowa przy
zachowaniu wskaznikow i sposobow
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zagospodarowania terenu wskazanych w planie
miejscowym.

8)Uwzglqdniona. Dodano zwrot ,,i powietrza”
w par. 11 pkt 5

9)Uwzgl¢dniona. Dodano przecinek w par. 11
pkt 6 po stowie ,,towarow

10)Uwzglqdniona. Zastapiono stowo ,jak”
zwrotem ,,w szczegdlnosci”

1 l)Nieuwzglqdniona. Zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie ustala si¢ obowigzkowo stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
optate od wzrostu wartosci wszystkich
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu.

166

2024-
07-01

L.dz.
PP.52678
2024

l)Brak zgody na uchwalanie projektu planu ze
wzgledu na:

- niezgodno$¢ z ustawa o planowaniu i zagospod.
przestrzennym,

- niezgodnos¢ ze Studium,

- nieuwzglgdnienie wymagan dla obszaru
chronionego krajobrazu,

- wielokrotne naruszenie prawa wlasnosci i
wyrokow sadowych (sprzeczno$¢ z wyrokiem
sadowym prowadzenia potaczenia ul. Zimowej z
ul. Melanii)

- stanowigcym odwrotno$¢ dziatan zwigzanych z
zasadami retencji wod.

Przesunigcie planowanej linii zabudowy na czgsci
terenu 18MN poza obreb istniejacego budynku
mieszkalnego.

2)Brak zgody na to, by wskazane w uwadze
dzialki otoczone bytly ulicami z trzech stron

3)W sposob nieuzasadniony i bezprawny
wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i
niewaznej decyzji ZRID

4)Powinno zosta¢ zaznaczone ktore drogi
wewngtrzne s drogami prywatnymi

S)W Chyliczkach nie wystgpuje potrzeba tzw.
zieleni urzadzonej

6)W Chyliczkach nie wystepuje potrzeba
rezerwacji terenu na ustugi, ktore sa
wystarczajaca dostepne przy ul. Wschodniej,
Skolimowie czy Piasecznie

2KDD
6KDD

l)Nieuwzglgdniona. Projekt planu jest zgodny
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, a
takze uwzglednia przepisy odrgbne, decyzje
administracyjne i wyroki sadow.
2)Nieuwzgle;dniona. Wskazane w uwadze
dzialki znajduja si¢ przy wczesniej wyznaczonej
drodze gminnej i powstatych zgodnie z
prawomocna decyzja ZRID.
3)Nieuwzgledniona. Drogi 2KDD i 6KDD
zostaly zaprojektowane zgodnie z prawomocna
decyzja ZRID

4)Nieuwzgl@dniona. Drogi wewngtrzne w
projekceie planu sa drogami prywatnymi\

5 )Nieuwzgl@dniona. Zielen urzadzona jest
potrzebna w terenie, ktory w przewazajacej
czesci przeznaczony jest pod zabudowe oraz
wskazana jest w Studium w sasiedztwie rzeki
Jeziorki.

6)Nieuwzgl@dniona. Ustugi skupiaja si¢
glownie wzdtuz ulicy Wschodniej, co jest
zgodne ze Studium.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—56 —

Poz. 7433

167 2024- L.dz. l)Brak zgody na uchwalanie projektu planu ze 2KDD (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Projekt planu jest zgodny
07-01 PP.52683 wzgledu na: 6KDD z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
2024 - niezgodno$¢ z ustawg o planowaniu i zagospod. przestrzennym, nie narusza ustalen studium
przestrzennym, uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
- niezgodno$¢ ze Studium, przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, a
- nieuwzglednienie wymagan dla obszaru takze uwzglednia przepisy odrebne, decyzje
chronionego krajobrazu, administracyjne i wyroki sadow.
- wielyokrotne naruszenie prawa wiasnoéqi i 2)Nieuwzgl@dniona. Wskazane w uwadze
wyrokow sqdowych. (sprzecznqsc z vyyroklc?m dziatki znajduja si¢ przy wczesniej wyznaczonej
sqdowym“prowadzema polaczenia ul. Zimowej z drodze gminnej i powstalych zgodnie z
ul. Melar}u) . prawomocna decyzja ZRID.
- stanowigcym odwrotno$¢ dziatan zwigzanych z . . . .
zasadami retencji wod. 3)Nleuwzglqdmona. Drogi 2KDD i 6KDD
Przesunigcie planowanej linii zabudowy na cze$ci zostaty zaprojektowane zgodnie z prawomocng
terenu 18MN poza obrgb istniejacego budynku decyzjg ZRID
mieszkalnego. 4)Nieuwzglgdniona. Drogi wewngtrzne w
2)Brak zgody na to, by wskazane w uwadze projekcie planu sg drogami prywatnymi\
dziatki otoczone byty ulicami z trzech stron 5 )Nieuwzglqdniona. Zielen urzadzona jest
3)W sposob nieuzasadniony i bezprawny potrzebna w terenie, ktory w przewazajacej
wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i czesci przeznaczony jest pod zabudowe oraz
niewaznej decyzji ZRID wskazana jest w Studium w sasiedztwie rzeki
4 . , , . Jeziorki.
)Powmno zosta¢ zaznaczone ktore drogi ) ) ) L
wewnetrzne sa drogami prywatnymi 6)N1euwzglqdmona. Ustugi skupiajg si¢
S)W Chyliczkach nie wystgpuje potrzeba tzw glownie wzdhuz ulicy Wschodniej, co jest
. . . : zgodne ze Studium.
zieleni urzadzonej.
6)W Chyliczkach nie wystgpuje potrzeba
rezerwacji  terenu na ushugi, ktore sa
wystarczajaca dostgpne przy ul. Wschodniej,
Skolimowie czy Piasecznie
168 2024- L.dz. l)Brak zgody na uchwalanie projektu planu ze 2KDD (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Projekt planu jest zgodny
07-01 PP.52623 wzgledu na: z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
2024 - niezgodno$¢ z ustawa o planowaniu i zagospod. przestrzennym, nie narusza ustalen studium
przestrzennym, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

- niezgodno$¢ ze Studium,

- nieuwzglednienie wymagan dla obszaru
chronionego krajobrazu,

- wielokrotne naruszenie prawa wlasnosci i
wyrokow sadowych

- odwrotno$¢ dziatan zwiagzanych z zasadami
retencji wod.

2)Brak zgody na przeprowadzenie polaczenia ul.
Zimowej z ul. Melanii

przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, a
takze uwzglednia przepisy odrgbne, decyzje
administracyjne i wyroki sadow.
2)Nieuwzglgdniona Drogi 2KDD i 6KDD
zostaly zaprojektowane zgodnie z prawomocng
decyzja ZRID
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169 332(;11- Il;i’d;tOOZ 1)Brak zgody na budowg drog 1 KDD i 5 KDD ;EBB ) ) l)Nieuwzgle;dniona. Drogi oznaczone
2024 2)Sprzeciw i obawa wobec mozliwosci symbolami IKDD i 5 KDD stanowig wazne
' wprowadzenia znacznego ruchu do wsi % (;l’fq;zerllla E og rlzegzne? II(EDW];h nlewlell(f Jestw
iczkach. Dla drogi zaprojektowano
3)Sprzeciw wobec ogdtu planowanych potaczen inn}}ll przebieg. y P
drogowych we wsi, dotychczasowy  uktfad 2INi . .

. . N PR . )Nleuwzgle;dmona. Zaprojektowane
komunikacyjny ulicy Sniadeckich i ulicy Polnej . : . -
zapewnia ulicom: Zimowej, Bazanciej, Melanii pola,czem.a' dronge w plame sluz,q .reahzac_]l
Moniuszki petng przejezdnosé wygodnej i bezpiecznej dostgpnosci do

zabudowy.
4)Brak zgody na wprowadzanie duzej ilosci . Y . L
zabudowy i ,betonowania” wsi 3)N1euwzglgdmona. Uzasadnienie jak w pkt. 3
4)Nieuwzg1<;dniona. Oprocz zabudowy
mieszkaniowej zaprojektowano tez tereny
zieleni urzadzonej ZP oraz ustug publicznych
UP czy ustug sportu US
170 2024- L.dz. I)Brak zgody na uchwalanie projektu planu ze 8KDD (-) (-) l)Nieuwzgle;dniona. Projekt planu jest zgodny
07-01 PP.54311 wzgledu na: 9KDD z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
2024 - niezgodno$¢ z ustawg o planowaniu i zagospod. 13KDD przestrzennym, nie narusza ustalen studium
przestrzennym, 15KDD uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
- niezgodnos$¢ ze Studium, igg g przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, a

- nieuwzglednienie wymagan dla obszaru
chronionego krajobrazu,

- wielokrotne naruszenie prawa wlasnosci i
wyrokow sadowych

- zaniechanie dziatan zwigzanych z zasadami
retencji wod.

2)Nieuzasadnione wprowadzenie ciggow drog
8KDD-13KDD-18KDD oraz 9KDD-15KDD-
19KDD

3)W sposob  nieuzasadniony i bezprawny
wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i
niewaznej decyzji ZRID, ktora aktualnie zostata
zaskarzona.

4)Powinno zosta¢ zaznaczone ktore drogi
wewnegtrzne sa drogami prywatnymi

5)W Chyliczkach nie wystgpuje potrzeba tzw.
zieleni urzadzonej

6)W Chyliczkach nie wystgpuje potrzeba
rezerwacji  terenu na ushugi, ktore s3
wystarczajaca dostgpne przy ul. Wschodniej,
Skolimowie czy Piasecznie

takze uwzglednia przepisy odrebne, decyzje
administracyjne i wyroki sadow.
2)Nieuwzgle;dniona. Ciagi drog 8KDD-
13KDD-18KDD oraz 9KDD-15KDD-19KDD
sa polaczeniami poprzecznymi, ktorych brakuje
na terenie Chyliczek

3)Nieuwzglgdniona. Wprowadzono drogi
zgodnie z prawomocnymi decyzjami ZRID

4)Nieuwzgl¢dniona. Drogi wewngtrzne w
projekcie planu sa drogami prywatnymi

5 )Nieuwzgl@dniona. Zielen urzadzona jest
potrzebna w terenie, ktory w przewazajacej
czesci przeznaczony jest pod zabudowe oraz
wskazana jest w Studium w sasiedztwie rzeki
Jeziorki.

6)Nieuwzgl¢dniona. Ustugi skupiaja si¢
glownie wzdtuz ulicy Wschodniej, co jest
zgodne ze Studium.

W tabeli zachowano oryginalng numeracje wykazu uwag

W zakresie uwag ztoZonych do 31.03.2025 r. podczas ponownego wyltozZenia do publicznego wglgdu
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Oznaczeni Usta!lenia Rozst iecie B ist
Nazwi e projektu ozstrzygnigeie Surmisirza Rozstrzygnig¢cie Rady
Data a.z.w1‘sk . . planu dla W sprawie rozpatrzema Miejskiej
wplyw 0 1 lmig o . fierucho nierucho- uwagi
Lp zolaszai Tre$¢ uwagi mosci, .
u glaszajg Ktérer mosci, Uwagi
uwagi cego. ore) ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi dotyczy dotyczy uwzglednio | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgledni
(L.dz.) uwaga uwaga na ona na ona
() ) () )
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2025- L.dz. Sprzeciw wobec przeznaczenia dzialki na 1Zp Zob. uzasadnienie pod
02-26 PP.16113 | tereny zielone (1ZP). - - tabela pkt.1
2025
3 2025- L.dz. Umozliwienie  wydzielenia dzialki o 11MNU Zob. uzasadnienie pod
03-10 PP.19541 | powierzchni 636 m? z dzialki o powierzchni - - tabela pkt.3
2025 1800 m? i budowe¢ budynku mieszkalnego
lub  dopuszczenie budowy drugiego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
4 2025- L.dz. Usunigcie lacznika 3KDD z projektu planu 3KDD Zob. uzasadnienie pod
03-13 PP.20610 - - tabela pkt.4
2025 TR - e — :
Jesli nie bedzie mozliwe usunigcie acznika
3KDD, zamieni¢ go na ciag pieszy KP - -
5 2025- L.dz. Usunigecie lacznika 3KDD z projektu planu. 3KDD Zob. uzasadnienie pod
03-13 PP.20919 | Jesli nie bedzie mozliwe usuniecie lacznika - - tabela pkt.5
2025
3KDD, zamieni¢ go na ciag pieszy KP
6 2025- L.dz. Zlikwidowanie zmiany, ktéra powstala w 2KPJ Zob. uzasadnienie pod
03-14 PP.21112 | obecnej wersji planu, polegajacej na - - tabela pkt.6
2025 zastgpieniu ciagu pieszego na ciag pieszo
jezdny, Kktory jest polaczeniem ul.
Gwiazdzistej z ul. Wschodnia.
Zawezenie drogi lacznika pomiedzy ul. 6KDD, Zob. uzasadnienie pod
Moniuszki i ul. Orzechowa w celu 10KDD, - - tabela pkt.6
zmniejszenia ruchu kolowego. 15KDD
7 2025- L.dz. Sprzeciw wobec realizacji ciagu 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-14 PP.21466 | oznaczonego symbolem 1KP na dziatkach - - tabela pkt.7
2025 wnioskodawcy i wniosek o powrét do
rozwigzania planistycznego w pierwotnym
przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP.
8 2025- L.dz. Tre$¢ uchwaly jak w uwadze nr 7 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-17 PP.21598 - - tabela pkt.8

2025
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9 2025- L.dz. Brak zgody na przeznaczenie pasa o 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-24 PP.23384 | szeroko$ci Sm z dzialki wnioskodawcy, na tabela pkt.9
2025 ciag pieszo-jezdny.
15 2025- L.dz. Przesuniecie granicy terenu ZP 39MN Zob. uzasadnienie pod
03-27 PP.24595 3KPJ tabela pkt.15
2025 Odsuniecie linii przebiegu konca dzialki azp
przy bramie wjazdowej, pozostawienie 7
metréw od lewego rogu uliczki.
16 2025- L.dz. Uwaga do planowanej budowy drogi 12 6KDD Zob. uzasadnienie pod
03-27 PP.24620 | metrowej na czeSci dzialek wskazanych tabela pkt.16
2025 przez wnioskodawce, miedzy ul. Letnia a
ul. Moniuszki
17 2025- L.dz. Zmiana dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU Zob. uzasadnienie pod
03-27 PP.24707 | 10MNU wskaznika minimalnego tabelg pkt.17
2025 powierzchni biologicznie czynnej z 60% na
35%
18 2025- L.dz. Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 4MNU Zob. uzasadnienie pod
03-30 PP.25219 | 2nal tabelg pkt.18
2025
Zmiana wskaznika miejsc parkingowych Zob. uzasadnienie pod
dla ustug na 1/100m? tabela pkt.18
Uwzglednienie miejsc parkingowych na Zob. uzasadnienie pod
ulicy tabela pkt.18
Dopuszczenie zaopatrzenia w wode z Zob. uzasadnienie pod
wlasnego ujecia wody tabelg pkt.18
Brak oplaty planistycznej dla Zob. uzasadnienie pod
nieruchomosci juz zabudowanych tabelg pkt.18
Zmiana oznaczenia z MNU na MWU Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.18
Zwiekszenie maksymalnej intensywnosci Zob. uzasadnienie pod
zabudowy z 0,7 na 1,2 tabelg pkt.18
Zmiana minimalnej powierzchni Zob. uzasadnienie pod
biologicznie czynnej z 70% na 20% tabelg pkt.18
Zmiana wskaznika maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy z 25% na 50% tabela pkt.18
19 2025- L.dz. Usuniecie ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25221 | oznaczonego symbolem 1KPJ. 2UP tabela pkt.19
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2025

Usunig¢cie  terenu  uslug  publicznych
oznaczonych symbolem 2UP.

Ujednolicenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na obszarze 19MN i 7MNU
pozostajacych ~w  granicach  dzialki
wskazanej przez wnioskodawce w ten
sposob, ze:

a)na odcinku przylegajacym do 1KPJ od
strony poludniowej linia zostanie
zmniejszona z 10 do 5 m

b)na odcinku przylegajacym do 2KPJ od

strony zachodniej linia zostanie
zmniejszona z 7 do 5 m.

19MN
TMNU
2KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.19

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.19

20

2025-
03-31

L.dz.
PP.25280
2025

Kategoryczny brak zgody na lokalizacje
drég 11KDD — fragment miedzy obszarem
22MN a 23 MN oraz 13KDD - fragment
miedzy 24MN a 25MN.

Podtrzymanie wuwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Brak zgody w kwestii minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (70%)
oraz wskaznika maksymalnej zabudowy
(25%), i sugestia zamiany ze soba wartosci
tych  wskaznikow lub  wyréwnanie
omawianych wartosci procentowych.

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Brak zgody na utworzenie drég
16KDD, 15KDD, 14KDD, 13KDD (w
obecnie wylozonym projekcie planu -
13KDD, 12KDD, 11KDD, 10KDD)

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Pomniejszenie minimalnej
powierzchni dla zabudowy wolnostojacej
oraz minimalnej powierzchni dla budynku
w zabudowie bliZniaczej, o okolo 100m?

Podtrzymanie uwagi do poprzedniego
wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu - Zmniejszenie stawek
procentowych odnosnie oplat zwiazanych
ze wzrostem wartosci nieruchomosci z
powodu uchwalenia planu przynajmniej o
polowe.

10KDD
11KDD
12KDD
13KDD

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.20

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.20

21

2025-
03-30

L.dz.
PP.25347

Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z
2nal

4MNU

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.21
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2025 Zmiana wskaznika miejsc parkingowych Zob. uzasadnienie pod
dla ustug na 1/100m? tabela pkt.21
Uwzglednienie miejsc parkingowych na Zob. uzasadnienie pod
ulicy tabela pkt.21
Dopuszczenie zaopatrzenia w wode z Zob. uzasadnienie pod
wlasnego ujecia wody tabela pkt.21
Brak oplaty planistycznej dla Zob. uzasadnienie pod
nieruchomosci juz zabudowanych tabelg pkt.21
Zmiana oznaczenia z MNU na MWU Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.21
Zwigkszenie maksymalnej intensywnosci Zob. uzasadnienie pod
zabudowy z 0,7 na 1,2 tabelg pkt.21
Zmiana minimalnej powierzchni Zob. uzasadnienie pod
biologicznie czynnej z 70% na 20% tabela pkt.21
Zmiana wskaznika maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy z 25% na 50% tabela pkt.21
22 2025- L.dz. Sprzeciw wobec poszerzenia ul. Agawy 18KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25518 tabela pkt.22
.2025
23 2025- L.dz. Pozostawienie terenu nad rzeka Jeziorka w 27p Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25365 | takim stanie jak jest dzi$. Brak zgody na tabelg pkt.23
2025 betonowe alejki i lawki oraz
uporzadkowanie terenu. Ingerencja w ten
obszar w ramach zieleni publicznej oznacza
jego dewastacje.
24 2025- L.dz. WyKkreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25377 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.24
2025 do ul. Gwiazdzistej.
25 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25379 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.25
2025 do ul. Gwiazdzistej.
26 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25383 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.26
2025 do ul. Gwiazdzistej.
27 2025- L.dz. Brak zgody na umieszczenie w projekcie 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-29 PP.25385 | mpzp poprzecznego przejScia, biegnacego 3KDD tabela pkt.27
2025 od ulicy Zimowej, poprzez Bazancia, az do

ul. Melanii w proponowanym ksztalcie
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Co do zasady, poparcie idei urzadzenia na
dzialce, gdzie zlokalizowany jest teren 1ZP
terenéw retencyjnych i zielonych, jednak
wyrazenie  zdecydowanego  sprzeciwu
administracyjnego  obnizenia  wartoSci
wskazanej dzialki.

1Zp

Protest przeciwko przeznaczeniu dzialek
wskazanych przez wnioskodawcow na
tereny ZP.

1Zp

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.27

Sprzeciw  wobec przeznaczenia czeSci
dzialki na teren Uslug Publicznych (2UP).

2UP

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.27

Sprzeciw wobec zmiany w warunkach
zabudowy  dzialek w  Chyliczkach
przedstawiona w czeSci opisowej (W
wylozonym projekcie jest minimalna
powierzchnia dzialki 1000 mkw dla
zabudowy jednorodzinnej jak i blizniaczej.
Postulat o przywrécenie pierwotnych
zapiséw i  ograniczenie = mozliwosci
zabudowy do wartoSci minimalnych
wynoszacych 1500 mkw dla budynkéow w
zabudowie blizniaczej i 1000 mkw dla
zabudowy jednorodzinne;j.)

Zob.uzasadnienie pod
tabelg okt 27

28

2025-
03-31

L.dz.
PP.25386
2025

Zdecydowany sprzeciw wobec planowanej
drogi 2KP i 1KPJ, ktéra ma laczyé ul.
Moniuszki z ul. Letnia do ul. Gwiazdzistej.

2KP
1KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.28

29

2025-
03-31

L.dz.
PP.25412
2025

WyKkreslenie z planu planowanej drogi 2KP
i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia
do ul. Gwiazdzistej.

2KP
1KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.29

30

2025-
03-31

L.dz.
PP.25414
2025

Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP
i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia
do ul. Gwiazdzistej.

2KP
1KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.30

31

2025-
03-31

L.dz.
PP.25415
2025

Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP
i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia
do ul. Gwiazdzistej.

2KP
1KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.31

32

2025-
03-31

L.dz.
PP.25421
2025

Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP
i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia
do ul. Gwiazdzistej.

2KP
1KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.32

33

2025-
03-31

L.dz.
PP.25423
2025

Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP
i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia
do ul. Gwiazdzistej.

2KP
1KPJ

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.33
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34 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25425 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.34
2025 do ul. Gwiazdzistej.
35 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25426 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabelg pkt.35
2025 do ul. Gwiazdzistej.
36 2025- L.dz. WyKkreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25442 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.36
2025 do ul. Gwiazdzistej.
37 2025- L.dz. Sprzeciw wobec przeznaczeniu tak duzej 27ZP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25448 | czeSci gruntow na cel publiczny (ponad tabela pkt.37
2025 30% dzialki). Zmniejszenie powierzchni
terenéw zielonych 2ZP dla dzialki
wnioskodawcow.
Zawezenie projektowanej drogi 27KDD do 27KDD Zob. uzasadnienie pod
8m, przechodzacej przez istniejacy stup tabela pkt.37
transformatorowy.
Niewielkie przesunigcie granicy miedzy 2U Zob. uzasadnienie pod
terenami 2U a 39MN. 39MN tabela pkt.37
39 2025- L.dz. Wylaczenie dzialki wskazanej przez 1Zp Zob. usasadnienie pod
03-31 PP.25487 | wnioskodawce z terenu oznaczonego 1ZP- tabela pkt 39
2025 zielen urzadzona i wlaczenie jej do
sasiedniego terenu 12MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
40 2025- L.dz. Oczekiwanie, ze w wyniku realizacji Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25496 | uchwalonego planu zielen w Chyliczkach tabela pkt.40
2025 nie bedzie wycinana
Oczekiwanie przegladu prostopadltych
przecig¢ ulicy Letniej zaréwno co do
funkcji, ktéore  mialby  potencjalne
realizowa¢ w MPZP jak i co do
konieczno$ci ich tworzenia w ogoéle, jak
réwniez ich szerokoSci - wraz z
uzasadnieniem
Oczekiwanie oceny celowoSci realizacji 6KDD

fragmentu planu, gdzie zaprojektowana
jest droga 6KDD, jako teren droég
dojazdowych, gdyz aktualni/przyszli
mieszkancy realizuja teraz dojazd za
pomoca drog biegnacych w kierunkach na
osi péinoc-poludnie.
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Oczekiwanie dostosowania aktualnie 6KDD
realizowanych funkcji na obszarze(dziatka - -
wskazana przez wnioskodawce), tj. 3 miejsc
parkingowych  (na  wylacznos¢) dla
mieszkancéw posesji wskazanej przez
wnioskodawce oraz 2 miejsc parkingowych
dla potencjalnych Kklientéw zgodnie z
wymaganiem gminy, w  przypadku
znalezienia uzasadnienia dla realizacji
6KDD innego niz niepotwierdzone potrzeby
wydzialu odpadéw czy tez stwierdzenia
»juz wydzielone” oczekiwanie dostosowania
aktualnie realizowanych funkcji na
obszarze(dzialka wskazana przez
wnioskodawce), tj. 3 miejsc parkingowych
(na wylacznos¢) dla mieszkancéw posesji
wskazanej przez wnioskodawce oraz 2
miejsc parkingowych dla potencjalnych
klientéw zgodnie z wymaganiem gminy.
Oczekiwanie wprowadzenia rozwiazan 6KDD + +
umozliwiajacych bezkolizyjny i bezpieczny
wyjazd z garazu oraz ograniczenia
potencjalnej predkosci na 6KDD do np. 15
km/h.

Oczekiwanie takiego sposobu 6KDD + +
odprowadzania wody z potencjalnej drogi
6KDD, ktory nie bedzie powodowal
zalewania garazu nieruchomosci
wnioskodawcy a w konsekwencji tego
zalewania piwnicy, w ktérej prowadzona
jest dzialalno$¢.

Prosha o dodanie do notatki zapisu — + +
wypowiedzianego na spotkaniu, w ktéorym
pan projektant zobowigzal si¢ rozwiaé
zmiane szerokosci 6KDD na znacznie
wezsza i zapewnienie 5 miejsc
parkingowych. W przekonaniu
wnioskodawcy 3 miejsca powinny by¢
dedykowane a 2 ogélnodostepne.

Prosba o dodanie do notatki stwierdzenia, + +
ktore zostalo uzyte przy uzasadnieniu
lokalizacji obszaru 2UP - terenu uslug
publicznych. Uzasadnienie to méwilo, zZe
dzialki narozne sa dzialkami bardziej
ucigzliwymi/ mniejszej wartosci, dlatego
aktualne umieszczenie 2UP jest
uzasadnione.
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Prosba o rozwazenie zrealizowania na 17MN
terenie dzialki wnioskodawcy planu o
symbolu MNU, co w wiekszym stopniu
bedzie odpowiadaé¢ aktualnie realizowanej
na dzialce funkcji.
41 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25504 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabelg pkt.41
2025 do ul. Gwiazdzistej.
42 2025- L.dz. Sprzeciw wobec poszerzeniu ul. Agawy 18KDD Zob. uzasadnienie pod
03-30 PP.25361 tabelg pkt.42
2025
43 2025- L.dz. Domaganie si¢ nieuchwalenia projektu 1KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25527 | mpzp z uwagi na calkowicie 4KDD tabela pkt.43
2025 nieuwzglednienie uwag zgloszonych

pismem 28 czerwca do poprzedniego
projektu

Brak zgody na uchwalanie projektu planu
ze wzgledu na:

- niezgodno$¢ z ustawa o planowaniu i
zagospod. przestrzennym,

- niezgodno$¢ ze Studium,

- nieuwzglednienie wymagan dla obszaru
chronionego krajobrazu,

- wielokrotne naruszenie prawa wlasnosci i
wyrokéow  sadowych  (sprzecznos¢ z
wyrokiem sadowym prowadzenia
polaczenia ul. Zimowej z ul. Melanii)

- stanowiacym  odwrotno$¢  dzialan
zwiazanych z zasadami retencji wéd.

Brak zgody na to, by wskazane w uwadze
dzialki otoczone byly ulicami z trzech stron

W sposéb nieuzasadniony i bezprawny
wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i
niewaznej decyzji ZRID

Powinno zostaé¢ zaznaczone Kktore drogi
wewnetrzne sa drogami prywatnymi

W Chyliczkach nie wyst¢puje potrzeba tzw.
zieleni urzadzonej

W Chyliczkach nie wystepuje potrzeba
rezerwacji terenu na uslugi, ktére sa
wystarczajaca dostepne przy ul.
Wschodniej, Skolimowie czy Piasecznie

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.43
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Wykaz uwag do projektu zostal
sporzadzony w taki sposob, aby nie mozna
bylo odszuka¢ i przyporzadkowaé uwag
(nie bylo nazwiska i imienia zglaszajacego
uwage).

Projekt oparty jest na nieaktualnym
studium, a w Prognozie zmieniono tylko
jedna strone.

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.43

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.43

44 2025- L.dz. Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25532 | placem do zawracania 38MN tabelg pkt.44
2025 Rozszerzenie terenow zabudowy §6ZI]§DD Zob. uzasadnienie pod
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug tabela pkt.44
(MNU) na dzialki wskazane przez
wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie  wskaznika  maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy do 30% dla dzialtek tabelg pkt.44
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na Zob. uzasadnienie pod
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce tabela pkt.44
az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m
Zmiana minimalnej powierzchni dzialek Zob. uzasadnienie pod
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych tabelg pkt.44
wolnostojacych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
Zmiana proponowanej minimalnej Zob. uzasadnienie pod
szerokosci frontéw dzialek dla zabudowy tabelg pkt.44
blizniaczej z 12 m na 10 m
Uszczegélowienie ~ proponowanej linii Zob. uzasadnienie pod
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie tabela pkt.44
jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium — przesuniecie okolo 3m w
kierunku poludniowym
45 2025- L.dz. Likwidacja w calo$ci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25533 | placem do zawracania 38MN tabela pkt.45
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2025 Rozszerzenie terenow zabudowy 26KDD Zob. uzasadnienie pod
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug 2ZpP tabela pkt.45
(MNU) na dzialki wskazane przez
wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie  wskaznika  maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy do 30% dla dzialtek tabelg pkt.45
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na Zob. uzasadnienie pod
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce tabelg pkt.45
az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m
Zmiana minimalnej powierzchni dzialtek Zob. uzasadnienie pod
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych tabelg pkt.45
wolnostojacych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
Zmiana proponowanej minimalnej Zob. uzasadnienie pod
szerokosci frontéw dzialek dla zabudowy tabela pkt.45
blizniaczej z 12 m na 10 m
Uszczegélowienie ~ proponowanej linii Zob. uzasadnienie pod
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie tabela pkt.45
jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium — przesuniecie okolo 3m w
kierunku poludniowym
46 2025- L.dz. Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 2KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25536 | i 1KPJ laczacej ul. Moniuszki z ul. Letnia 1KPJ tabela pkt.46
2025 do ul. Gwiazdzistej.
47 2025- L.dz. Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25538 | placem do zawracania 38MN tabela pkt.47
2025 27KDD
Rozszerzenie terenéw zabudowy 2ZpP Zob. uzasadnienie pod

mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
(MNU) na dziatki wskazane przez
wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP

tabela pkt.47
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Zwigkszenie  wskaznika  maksymalnej
powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP

Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce
az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m

Zmiana minimalnej powierzchni dzialek
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej

Zmiana proponowanej minimalnej
szerokosci frontéw dzialek dla zabudowy
blizniaczej z 12 m na 10 m

Uszczegélowienie ~ proponowanej linii
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie
jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium — przesunigcie okolo 3m w
kierunku poludniowym

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.47

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.47

48

2025-
03-31

L.dz.
PP.25607
2025

Zmniejszenie planowanej szerokosci drogi
11KDD ul. Gwiazdzista z 10 m do 8m na
odcinku od skrzyzowania do konca dzialki
wskazanej przez wnioskodawcow

Przesunigcie planowanej linii zabudowy na
czesei dzialki wskazanej przez
wnioskodawce poza obreb istniejacego
budynku mieszkalnego.

Cofnigcie planowanej granicy wskazanej
przez wnioskodawce o 2 m w kierunku osi
ul. Gwiazdzistej, czyli do stanu obecnego.

Zmiana polozenia projektowanego kanalu
technicznego w drodze 11KDD i usunigcie
go z dzialki wskazanej przez wnioskodawce

11KDD
1KDD
6KDD
9KDD
1SKDD
19KDD

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48
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Cofniecie zmiany polozenia studzienki
kanalizacyjnej i ujecia gazu na dzialce
wskazanej przez wnioskodawce do stanu
istniejacego, czyli 2 m w kierunku osi ul.
Gwiazdzistej 11KDD

Usunigcie planowanych drég w poprzek
wsi, laczacych ul. Zimowa 2z ul
Gwiazdzista, Orzechowa i Budowlana.

Dodanie zwrotu ,,rozbudowe” w par. 9 pkt
2

Dodanie zwrotu ,,i powietrza” w par. 11
pktS

Dodanie przecinka w par. 11 pkt 6 po
slowie ,,towarow”

W par. 11 pkt 6 zastapienie slowa ,jak”
zwrotem ,,w szczeg6lnos$ci”

W par. 30 dodanie pkt 2 o tresci ,,zwalnia
si¢ od oplaty tereny zagospodarowane na
dzien uchwalenia planu”

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

+ + + +

+ + + +

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.48

49 2025- L.dz. Zmiana  planowanej  szeroko$ci  ul. 8KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25609 | Gwiazdzistej na odcinku od ul. Sniadeckich tabela pkt.49
2025 do pierwszego lacznika z planowanych 10
mdo 8 m
Pozostawienie granicy dzialki wskazanej Zob. uzasadnienie pod
przez wnioskodawce w  poprzednich tabela pkt.49
granicach, bez zajecia pasa o szeroko$ci 2m
Przesunigcie linii zabudowy na dzialce + + Zob. uzasadnienie pod
wskazanej przez wnioskodawce poza obreb tabela pkt.49
istniejacego budynku
50 2025- L.dz. Utrzymanie sieci przestrzeni publicznych 27KDD + + Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25673 | wskazanych w  proj. planu (drég 24KDD tabelg pkt.50
2025 publicznych, ciagow pieszych oraz terenéow 11IMNU
zieleni publicznej). W  Szczegélnosci 2ZpP
niezawezanie drogi 27KDD 3zp

Uzupelnienie struktury funkcjonalnej wsi
Chyliczki o teren ciagu pieszego,
wskazanego w projekcie planu na etapie I
wylozenia do publicznego wgladu (2024 r.),
a obecnie usunietego laczacego wschodnie
zakonczenie terenu ulicy Poprzecznej
24KDD z ul. Wschodnia (teren oznaczony

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.50
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uprzednio 4KP)

Uksztaltowanie w taki sposéb terenéw
zieleni nadrzecznej, aby mozliwe bylo
wytyczenie ciagu pieszego lub pieszo-
jezdnego wzdluz posesji prywatnych,
powyzej obszaréw zalewowych rzeki
Jeziorki. Poszerzenie terenu zieleni (ZP)
pomiedzy linia zalewowa a terenem
inwestycyjnym (MN) do min. 5 m.

Wskazanie dla terenéw zieleni urzadzonej
(ZP) 70% wskaznika pow. biologicznie
czynnej, aby mozliwe bylo urzadzenie
terenéw  zieleni sluzacych  obsludze
mieszkancow, z utwardzeniami
niezbednymi do zagospodarowania alejek
parkowych, miejsc pod mala architekture
itp.

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.50

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.50

51 2025- L.dz. Wycofanie wytyczenia drogi 27KDD 27KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25698 27p tabela pkt.51
2025
Ustawienie terenow ZP  zgodnie z Zob. uzasadnienie pod
zalaczonym do uwagi rysunkiem tabela pkt.51
52 2025- L.dz. Projektowana droga oznaczona nr 6KDD, 6KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25702 | 10KDD, 15KDD nie jest konieczna. Jesli 10KDD tabela pkt.52
2025 drogi te zostaly zaprojektowane w celu 15KDD
zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej 2KPJ
dla dzialek, ktére maja zosta¢ wydzielone, 4KDD
whiosek, aby drogi te byly nieprzejezdne w 7KDD
kierunku  glownych  drog, tj. ul 12KDD
Orzechowej, ul. Slonecznej i ul. Moniuszki, 16KDD
tworzac tzw. ,Slepe” odcinki z jednej 23MN
strony. 24MN
Niekorzystna zmiana terenu 3KP (pierwszy 2UP

projekt planu) na 2KPJ.

Teren 2UP — w tek$cie uchwaly brak
konkretnych dopuszczonych ustug

w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej drogi (badz czeSciowo juz
wybudowanej) — tereny 4KDD, 7KDD,
12KDD, 16KDD - nie uwzgledniono
zadnego terenu zieleni publicznej, ktéry
moéglby pehli¢ funkcje placu zabaw dla
dzieci i mlodziezy oraz przestrzeni
integracyjnej dla lokalnej spolecznosci.

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.52




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—71—

Poz. 7433

Whiosek o powstanie terenu ZP na czesci
terenu 23MN lub 24MN.

53

2025-
03-31

L.dz.
PP.25706
2025

Zaniechanie projektu drogi 27KDD

Ustawienie terenéw ZP zgodnie 1z
zalaczonym do uwagi rysunkiem

27KDD
2Zp

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.53

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.53

54

2025-
03-31

L.dz.
PP.25802
2025

Brak zgody na proponowana droge 6KDD

Proponowana droga nie odpowiada na
zywotne potrzeby obecnych mieszkancow —
podobnie jak ,obwodnica 721” i skrot dla
mieszkancéw Julianowa i Jozefoslawia,
czyli ul. Spoleczna, realizowana jest w
intencji mieszkancow sasiednich
miejscowosci, tudziez przysztych
mieszkancow.

Ulica Spoleczna na odcinku od Moniuszki
przez Letnia do Gwiazdzistej wyczerpuje
potrzeby komunikacyjne ,,poprzeczne”
dlatego rejonu i nie ma Koniecznosci
tworzenia nowych polaczen.

6KDD

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.54

55

2025-
03-31

L.dz.
PP.25826
2025

Zastapienie w § 6 ust.1 pkt 7 lit. b wysokos¢
»obiektow  budowlanych”  okresleniem
wysokos$¢ ,,budowli”

Usuniecie zmodyfikowanej definicji
sprojektowanie uniwersalne” w § 6 ust.1
pkt 10

Uzupelnienie § 9 wust. 1 o slowo
»przebudowe” (dot. ust. 2)

Zastapienie  ,,obiektow  budowlanych”
okresleniem ,,budowli” w § 9 ust. 5

Zastapienie ,,ust. 7” sformulowaniem: ”ust.
6”w§9ust. 7

Wykreslenie ust. 9 w § 9 — jest to oczywiste
i wynika z przepiséw a dotyczy inwestycji
gminnych

MN
MNU
VA4
43MN
4UP
1US
37MN

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabelg pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55
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Whiosek o zapis: ,,Zakaz skladowania i
magazynowania odpadéw z wylaczeniem
odpadow opisanych w § 27” w § 11 pkt 3

Poprawka gramatyczna: paliw
samochodowych, gazowych, paliw plynnych
w § 11 pkt 6

Usunig¢cie  sformulowania: »W  tym
inwestycji celu publicznego” w §11 pkt 14

Zapisa¢ jas$niej wytyczne w § 19 ust 1 pkt 2

OkreSlenie w mpzp zasad sytuowania stacji
transformatorowych ( § 25 ust. 3)

W § 30 i § 31 — na terenach MN i MNU nie
okreslono wysokosci budowli
(infrastruktura telekomunikacyjna),
maszty mozna stawiaé na podstawie
przepisow odrebnych - moze warto
ograniczy¢ ich wysokos$¢

W § 32 ust.2 pkt e, § 33 ust.2 pkt e, § 34
ust.2 pkt f, § 37 ust.2 pkt f, § 82 ust.2 pkt f:
omylka — z zastrzezeniem §9 ust. 5 (nie 6
jak w tekscie)

Propozycja zréznicowania zieleni
urzadzonej. W § 35 ust.2 propozycja
dopuszczenia malej architektury, wiat,
altan, niewielkich budynkow parterowych —
niezbedne okreslenie linii zabudowy i
wysokosci.

Uwagi do rysunku:

‘obszar 43MN -pozbawiony mozliwoSci
zabudowy, dlaczego takie zapisy

*Z czego wynika linia zabudowy od strony
rzeki na terenie 4UP i 1US (1US teren
zabudowany na podstawie warunkow
zabudowy)

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

Zob. uzasadnienie pod
tabela pkt.55

56 2025- L.dz. Sprzeciw dla wyznaczenia planowanego 6KDD Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25832 | przebiegu drogi 6KDD na odcinku miedzy tabela pkt.56
2025 ul. MoniuszKi, a ul. Letnia
57 2025- L.dz. Zdecydowany sprzeciw wobec rozwiazania 1KP Zob. uzasadnienie pod
03-31 PP.25866 | — zaprojektowania ciagu pieszego 1KP i tabela pkt.57
2025 wniosek o powrét do rozwiazania

planistycznego z 23 maja 2024 (pierwsze
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wylozenie projektu mpzp do publicznego
wgladu) w pierwotnie zaproponowanym
przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP.

58 2025- L.dz. Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
04-01 PP.25894 | placem do zawracania 38MN tabelg pkt.58
(data 2025 26KDD
nadani Rozszerzenie terenéw zabudowy 27p Zob. uzasadnienie pod
a2025- mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug tabela pkt.58
03-31) (MNU) na dzialki wskazane przez
wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie  wskaznika  maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy do 30% dla dzialtek tabela pkt.58
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP
Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na Zob. uzasadnienie pod
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce tabelg pkt.58
az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m
Zmiana minimalnej powierzchni dzialtek Zob. uzasadnienie pod
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych tabela pkt.58
wolnostojacych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
Zmiana proponowanej minimalnej Zob. uzasadnienie pod
szerokos$ci frontéw dzialek dla zabudowy tabela pkt.58
blizniaczej z 12 m na 10 m
Uszczegolowienie  proponowanej  linii Zob. uzasadnienie pod
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie tabela pkt.58
jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem
studium - przesuni¢cie okolo 3m w
kierunku poludniowym
59 2025- L.dz. Likwidacja w calosci drogi 26KDD wraz z 13MNU Zob. uzasadnienie pod
04-02 PP.26231 | placem do zawracania 38MN tabela pkt.59
(data 2025 26KDD
nadani Rozszerzenie terenow zabudowy 27p Zob. uzasadnienie pod
332223' mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug tabela pkt.59

(MNU) na dzialki wskazane przez
wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 74 - Poz. 7433

Zwigkszenie  wskaznika  maksymalnej Zob. uzasadnienie pod
powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek - - tabela pkt.59
wskazanych przez wnioskodawce az do
granicy obszaru 2ZP

Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na Zob. uzasadnienie pod
dzialkach wskazanych przez wnioskodawce - - tabela pkt.59

az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o
dachu spadzistym — do 12 m, budynku o
dachu plaskim — do 10m

Zmiana minimalnej powierzchni dzialtek Zob. uzasadnienie pod
900 m? dla budynkéw jednorodzinnych - - tabela pkt.59
wolnostojacych i 450 m? dla budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej

Zmiana proponowanej minimalnej Zob. uzasadnienie pod
szerokosci frontéw dzialek dla zabudowy - - tabelg pkt.59
blizniaczej z 12 m na 10 m

Uszczegolowienie  proponowanej  linii Zob. uzasadnienie pod
zabudowy od strony rzeki i dostosowanie - - tabela pkt.59

jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem

studium - przesuni¢cie okolo 3m w

kierunku poludniowym

W tabeli zachowano oryginalng numeracje wykazu uwag
Uzasadnienie

rozstrzygnigcia UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wsi CHYLICZKI dotyczy
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach w dniach od 18.02.2025 r. do 17.03.2025 1.

1.2025-02-26 L.dz. PP.16113.2025
-Sprzeciw wobec przeznaczenia dzialki na tereny zielone (1ZP).
Uwaga nieuwzgledniona

W poprzednim planie miejscowym z 1994 r., obowiazujacym do 2003 r., na terenie objetym uwagg przewidziano funkcje¢ zieleni. Obecny projekt planu
miejscowego zachowuje te funkcje, wprowadzajac ja w postaci terenu publicznej zieleni urzadzonej 1ZP. Jest to celowe i konsekwentne dzialanie planistyczne, majace
na celu zapewnienie mieszkancom dostepu do wspolnych przestrzeni rekreacyjnych i integracyjnych w dynamicznie zabudowujacej si¢ miejscowosci Chyliczki.

Teren 1ZP oprocz funkcji spotecznej, bedzie odgrywal kluczowa rol¢ adaptacyjna w kontekscie zmian klimatycznych. W obliczu zwigkszonej czgstotliwosci zjawisk
ekstremalnych, takich jak intensywne opady i lokalne podtopienia, zielen urzadzone ma takze funkcje retencyjna — wspomaga zatrzymywanie wody opadowej, tagodzi
skutki spltywow powierzchniowych oraz obniza temperaturg w okresach upatow.
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Zachowanie tego terenu w formie zieleni publicznej jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i dlugofalowa polityka przestrzenng gminy. W warunkach
rosnacej intensywnos$ci zabudowy i ograniczonych mozliwosci realizacji nowych przestrzeni wspolnych, rezygnacja z tej funkcji bytaby nieodwracalng stratg dla
uktadu przestrzennego i jakoS$ci zycia mieszkancow.

3.2025-03-10 L.dz. PP.19541.2025

-Umozliwienie wydzielenia dzialki o powierzchni 636 m2 z dziatki o powierzchni 1800 m2 i budowe budynku mieszkalnego lub dopuszczenie budowy drugiego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego (11MNU)

Uwaga nieuwzgledniona

Przyjete parametry minimalnej powierzchni dziatki zapewniajg racjonalne zagospodarowanie terenu, odpowiedni poziom ustug, przestrzeni biologicznie czynnej
i komfort zamieszkania. Dopuszczenie mniejszych dzialek prowadzitoby do nadmiernego zageszczenia zabudowy, rozdrobnienia przestrzeni oraz pogorszenia
warunkow urbanistycznych co jest sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego przyjetymi dla tego obszaru.

4.2025-03-13 L.dz. PP.20610.2025
-Usunigcie tacznika 3KDD z projektu planu
Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Projektowany przebieg zostat zachowany
i dostosowany do obecnych uwarunkowan, w tym poprawy dostepnosci do terenu 1ZP. Ciag zostal zaplanowany na istniejacych wydzieleniach przeznaczonych pod
komunikacje, a jego fragment — dziatka nr 51/93 — stanowi juz wiasno$¢ gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowos$ci Chyliczki jest brak poprzecznych powigzan drogowych, ktorych brak ogranicza lokalng mobilnos¢. Czes$¢
tych powigzan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciagu poprawi dostgpnos¢ terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, wzmacniajac
spojnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

-Jesli nie bedzie mozliwe usuniecie tacznika 3KDD, zamieni¢ go na ciag pieszy KP
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 3KDD petni funkcje dojazdu do istniejacych i planowanych budynkéw mieszkalnych, dlatego nie moze zosta¢ przeksztatcony w ciag pieszy KP. Zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej do posesji jest obowigzkiem wynikajacym z przepisOw prawa oraz zasad racjonalnego ksztattowania uktadu drogowego. Zmieniono KDD
na ciag pieszo jezdny KPJ co utrzyma prawidtowa obstuge komunikacyjng terenu.

5.2025-03-13 L.dz. PP.20919.2025
-Usuniecie tacznika 3KDD z projektu planu

Uwaga nieuwzgledniona
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Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Projektowany przebieg zostat zachowany
i dostosowany do obecnych uwarunkowan, w tym poprawy dostepnosci do terenu 1ZP. Ciag zostat zaplanowany na istniejacych wydzieleniach przeznaczonych pod
komunikacje, a jego fragment — dziatka nr 51/93 — stanowi juz wiasno$¢ gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowosci Chyliczki jest brak poprzecznych powigzan drogowych, ktorych brak ogranicza lokalng mobilnos¢. Czes$¢
tych powigzan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciagu poprawi dostgpnos¢ terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, wzmacniajac
spojnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

-Jesli nie bedzie mozliwe usuniecie tacznika 3KDD, zamieni¢ go na ciag pieszy KP

Uwaga nieuwzgledniona

Droga 3KDD petni funkcje dojazdu do istniejacych i planowanych budynkéw mieszkalnych, dlatego nie moze zosta¢ przeksztatcony w ciagg pieszy KP. Zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej do posesji jest obowigzkiem wynikajacym z przepisOw prawa oraz zasad racjonalnego ksztattowania uktadu drogowego. Zmieniono KDD
na ciag pieszo jezdny KPJ co utrzyma prawidtowg obstuge komunikacyjng terenu.

6.2025-03-14 L.dz. PP.21112.2025

-Zlikwidowanie zmiany, ktora powstata w obecnej wersji planu, polegajacej na zastgpieniu ciggu pieszego na ciag pieszo jezdny, ktéry jest potaczeniem ul.
Gwiazdzistej z ul. Wschodnig. (2KPJ)

Uwaga nieuwzgledniona

Cigg 2KPJ stanowi istotne potgczenie komunikacyjne pomiedzy ul. Gwiazdzistg, terenem 3KPJ 1 terenem zieleni urzadzonej 2ZP, tworzac lokalng 0§ dostepowa dla
mieszkancoéw. Ul. Gwiazdzista zostata przewidziana w planie jako droga publiczna z wlaczeniem od pdétnocy do ul. Sniadeckich. Brak polaczenia z ul. Wschodnig
skutkowatby utrzymaniem dlugiego, nieefektywnego siggacza.

Projektowany ciag pieszo-jezdny (2KPJ) o minimalnej szeroko$ci 5 m zapewnia lokalng dostepnos¢ komunikacyjna bez generowania intensywnego ruchu
tranzytowego. Jest to rozwigzanie dostosowane do funkcji i skali zabudowy oraz potrzeb mieszkancoéw, umozliwiajace zardbwno przejscie, jak i przejazd pojazdow
uprzywilejowanych czy obshugi techniczne;j.

-Zawezenie drogi tacznika pomiedzy ul. Moniuszki i ul. Orzechowa w celu zmniejszenia ruchu kotowego (6KDD, 10KDD, 15KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Obecny projekt planu zachowuje ich
przebieg. Drogi te stanowg uzupehienie ciggtosci systemu komunikacji, lepsza dostepno$¢ oraz poprawiajg bezpieczenstwo mieszkancow. Ten poprzeczny uktad
komunikacyjny jest czesciowo wydzielony oraz stanowi wtasno$¢ gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowos$ci Chyliczki jest brak poprzecznych powigzan drogowych, ktorych brak ogranicza lokalng mobilnos¢. Czes$¢
tych powigzan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciggu poprzecznego poprawi dostepno$¢ terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
wzmacniajac spojnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

7.2025-03-14 L.dz. PP.21466.2025
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-Sprzeciw wobec realizacji ciggu oznaczonego symbolem 1KP na dziatkach wnioskodawcy i wniosek o powr6t do rozwigzania planistycznego w pierwotnym
przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP. (1KP)

Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KP stanowi element spojnego uktadu komunikacyjnego miejscowosci oraz powigzanie z sgsiednim planem miejscowym. Jego przebieg zapewnia czytelnosé
i cigglo$¢ lokalnych potaczen, co jest szczegolnie istotne w kontekscie intensyfikacji zabudowy i konieczno$ci usprawnienia systemu komunikacyjnego. Projektowany
przebieg zostat zoptymalizowany wzgledem istniejagcych podziatéw oraz potrzeb uktadu drogowego, zapewniajac lepsze warunki obstugi komunikacyjnej terenu.

8.2025-03-17 L.dz. PP.21598.2025

-Sprzeciw wobec realizacji ciggu oznaczonego symbolem 1KP na dziatkach wnioskodawcy i wniosek o powr6t do rozwigzania planistycznego w pierwotnym
przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP. (1KP)

Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KP zostat zaprojektowany jako pieszy element lokalnego uktadu komunikacyjnego, powiazany z rozwigzaniami sgsiednich planéw miejscowych. Jego
przebieg zapewnia ciaglos¢ i czytelnos¢ potaczen pieszych, co ma szczegodlne znaczenie w kontekscie intensywnej zabudowy i potrzeby usprawnienia dostepnosci
przestrzeni publicznych. Lokalizacja zostata dostosowana do istniejacych podziatow oraz uwarunkowan terenowych, tworzac funkcjonalne, bezpieczne i spojne
powiazanie w skali osiedlowe;j.

9.2025-03-24 L.dz. PP.23384.2025
‘Brak zgody na przeznaczenie pasa o szerokosci 5m z dziatki wnioskodawcy, na ciag pieszo-jezdny. (2KP)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany cigg 2KP nie jest ciggiem pieszo-jezdnym, lecz pieszym, o szeroko$ci 4 m. Linia zabudowy zostata cofni¢ta, aby zmniejszy¢ wptyw ciggu na
zagospodarowanie dziatki.

Ciag ten stanowi uzupeienie lokalnego uktadu komunikacyjnego, poprawia czytelnos¢ przestrzenng, dostepnosc terendw oraz bezpieczenstwo pieszych
w dynamicznie zabudowujacej si¢ okolicy. Jego realizacja wpisuje si¢ w zasadg zapewnienia cigglosci ruchu pieszego oraz minimalizacji barier w dostepie do
przestrzeni publicznej.

15.2025-03-27 L.dz. PP.24595.2025
-Przesunigcie granicy terenu ZP (39MN, 3KPJ, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Granica terenu ZP zostata ustalona zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP). Jej przebieg wynika
z polityki przestrzennej gminy w zakresie ksztattowania terenow zieleni publicznej wzdhuz rzeki Jeziorki.

-Odsuniecie linii przebiegu konca dziatki przy bramie wjazdowej, pozostawienie 7 metrow od lewego rogu uliczki.

Uwaga nieuwzgledniona
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Linie rozgraniczajace ul. Krotka zostaly uksztattowane w taki sposob, aby umozliwi¢ utworzenie niewielkiego placu do zawracania. Przyjete rozwigzanie jest
niezbedne z uwagi na $lepe zakonczenie ulicy oraz ograniczong szerokos$¢ pasa drogowego. Zapewnia ono minimalne warunki manewrowe dla pojazdéw stuzb
miejskich 1 mieszkancow, co jest zgodne z zasadami ksztattowania funkcjonalnych uktadéw drogowych.

16. 2025-03-27 L.dz. PP.24620.2025
-Uwaga do planowanej budowy drogi 12 metrowej na czg¢sci dziatek wskazanych przez wnioskodawce, migdzy ul. Letnig a ul. Moniuszki (6KDD)
Uwaga uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zmniejszenia szerokosci drogi 6KDD z 12m na 10m
Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej likwidacji drogi 6KDD.

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Obecny projekt planu zachowuje ich
przebieg. Drogi te stanowa uzupetnienie ciggtosci systemu komunikacji, lepsza dostepnos¢ oraz poprawiaja bezpieczenstwo mieszkancow. Ten poprzeczny uktad
komunikacyjny jest czeSciowo wydzielony oraz stanowi wlasno$¢ gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowo$ci Chyliczki jest brak poprzecznych powiazan drogowych, ktorych brak ogranicza lokalng mobilnosé. Czes¢
tych powiazan zostala juz wydzielona, a realizacja planowanego ciggu poprzecznego poprawi dostepnos¢ terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
wzmacniajac spdjnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

17.2025-03-27 L.dz. PP.24707.2025
-Zmiana dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU wskaznika minimalnego powierzchni biologicznie czynnej z 60% na 35% (10MNU)
Uwaga nieuwzgledniona

Dla wszystkich terendw oznaczonych symbolem MNU przyjeto jednolite parametry ksztattowania zabudowy, w tym wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60—-70%. Wartosci te sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore nakladaja obowiazek
ksztattowania zabudowy w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych, tagodzeniu skutkéw urbanizacji i ochronie klimatu lokalnego. Obnizenie wskaznika do
poziomu 35% byloby sprzeczne z tymi zatozeniami i prowadzitoby do nadmiernego uszczelnienia terenu.

18. 2025-03-30 L.dz. PP.25219.2025
-Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 2 na 1 (4MNU)
Uwaga nieuwzgledniona

Niektore wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak liczba miejsc parkingowych czy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wynikaja bezposrednio z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, ktdrego postanowienia sg wiazace
dla planu miejscowego i nie mogg zosta¢ naruszone.

Pozostale wskazniki zostaly okreslone w sposdb umozliwiajacy realizacje zabudowy na dziatkach o wielkosci ustalonej w planie, przy jednoczesnym zapewnieniu
fadu przestrzennego, dostepnosci ushug oraz wtasciwych proporcji miedzy zabudows a przestrzenig biologicznie czynna.

-Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla ustug na 1/100m?
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Uwaga nieuwzgledniona

Wskazniki miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej zostaty ustalone zgodnie z przyjetymi standardami stosowanymi w planach miejscowych gminy
Piaseczno. Uwzgledniajg one zaréwno charakter funkcji ustugowej, jak i lokalny kontekst przestrzenny, w tym dostgpno$¢ komunikacji publicznej i warunki terenowe.
Proponowane obnizenie wskaznika nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego i mogtoby prowadzi¢ do niewystarczajacego zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikow i klientow ustug.

-Uwzglednienie miejsc parkingowych na ulicy
Uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy okresla przebieg i szeroko$¢ pasa drogowego poprzez linie rozgraniczajace, natomiast nie przesadza o szczegétowym zagospodarowaniu przestrzeni
W jego obrebie — kwestie te sa rozstrzygane na etapie projektu budowlanego.

Zgodnie z ustaleniami planu, obowigzek realizacji miejsc parkingowych wynika z okreslonych wskaznikow i spoczywa na inwestorze — miejsca postojowe musza
by¢ zapewnione na terenie dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona bedzie inwestycja.

-Dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wlasnego ujecia wody
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, realizacja indywidualnych uje¢ wody jest regulowana odrgbnymi aktami prawnymi, ktdre okreslajg zasady budowy oraz
eksploatacji takich uje¢. W zwigzku z tym, nie ma potrzeby szczegdtowego regulowania tej kwestii, poniewaz mpzp dotyczy gldwnie zagospodarowania
przestrzennego, a nie szczegdtowych wymogow dotyczacych budowy infrastruktury technicznej, jak indywidualne ujecia wody.

-Brak optaty planistycznej dla nieruchomosci juz zabudowanych
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

-Zmiana oznaczenia z MNU na MWU
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obszar Chyliczek znajduje si¢ w strefie przeznaczonej pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie przewiduje w tym rejonie zabudowy wielorodzinnej, dlatego plan miejscowy — zgodnie z przepisami — nie moze
wprowadzi¢ takiego przeznaczenia. Wprowadzenie zabudowy MWU byloby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy i przekroczytoby zakres zgodnos$ci
z dokumentem nadrzednym.

-Zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,7 na 1,2

Uwaga nieuwzgledniona



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -80— Poz. 7433

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowos$¢ Chyliczki znajduje si¢ w strefie przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng, charakteryzujaca si¢ wigkszymi dziatkami i nizsza intensywnos$cia zabudowy. Parametry planu — w tym intensywnos¢, powierzchnia
biologicznie czynna i maksymalna powierzchnia zabudowy — zostaly dostosowane do tych zatozen w celu utrzymania tadu przestrzennego, ograniczenia presji
urbanizacyjnej oraz ochrony §rodowiska i jakos$ci zycia mieszkancow. Zmiany postulowane w uwagach prowadzityby do nadmiernego zageszczenia zabudowy
1 bylyby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy.

-Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 20%
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jw.
-Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na 50%
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jw.
19. 2025-03-31 L.dz. PP.25221.2025
-Usunigcie ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ. (1KPJ, 2UP, 19MN, 7TMNU, 2KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KPJ zostal zachowany w projekcie planu. Szeroko$¢ ciggu zostata zmniejszona wzgledem wczesniejszego dokumentu, co ogranicza jego wptyw na sgsiednie
dziatki. Projektowany uktad komunikacyjny stanowi uzupekienie lokalnego systemu powigzan drogowych, poprawia dostepno$¢ oraz bezpieczenstwo mieszkancow
poprzez umozliwienie ruchu lokalnego i dojazdu do przylegltych terendw. Utrzymanie ciggu jest zgodne z zasadami tadu przestrzennego oraz zapewnienia spojnej
obstugi komunikacyjnej obszaru.

-Usunigcie terenu ustug publicznych oznaczonych symbolem 2UP.
Uwaga nieuwzgledniona

Teren 2UP zostal zaprojektowany w centralnej czg¢sci wsi Chyliczki, przy skrzyzowaniu drog jako lokalizacja przeznaczona pod ustugi publiczne. Jego celem jest
zapewnienie mieszkancom dostepu do podstawowych funkcji spotecznych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja ta wynika z potrzeby
rownomiernego rozmieszczenia ustug publicznych oraz budowania lokalnej dostgpnosci zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju.

-Ujednolicenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na obszarze 19MN 1 7MNU pozostajacych w granicach dziatki wskazanej przez wnioskodawce w ten sposob, ze:
a) na odcinku przylegajacym do 1KPJ od strony potudniowe;j linia zostanie zmniejszona z 10 do 5 m
b) na odcinku przylegajacym do 2KPJ od strony zachodniej linia zostanie zmniejszona z 7 do 5 m.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci dotyczacej skorygowania linii zabudowy przy 1KPJ.

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej skorygowania linii zabudowy przy 2KPJ.
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Whniosek o zmniejszenie linii zabudowy od strony 2KPJ zostat nieuwzglgdniony, poniewaz ustalona odlegto$¢ 7 m jest zgodna z przyjetym uktadem przestrzennym
— odpowiada liniom zabudowy terenow sasiednich: od pétnocy (MN) i od potudnia (wzdtuz ul. Krétkiej). Zachowanie tej odleglosci zapewnia spojnosc i jednolity
charakter zabudowy wzdtuz ciggu 2KP]J.

20. 2025-03-31 L.dz. PP.25280.2025

-Kategoryczny brak zgody na lokalizacj¢ drog 11KDD — fragment migdzy obszarem 22MN a 23 MN oraz 13KDD — fragment mi¢dzy 24MN a 25MN. (10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Obecny projekt planu zachowuje ich
przebieg. Drogi te stanowa uzupetnienie ciggtosci systemu komunikacji, lepsza dostepnos¢ oraz poprawiaja bezpieczenstwo mieszkancow. Ten poprzeczny uktad
komunikacyjny jest czeSciowo wydzielony oraz stanowi wlasno$¢ gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowo$ci Chyliczki jest brak poprzecznych powiazan drogowych, ktorych brak ogranicza lokalng mobilnosé. Czes¢
tych powiazan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciggu poprzecznego poprawi dostepnos¢ terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
wzmacniajac spdjnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.

-Podtrzymanie uwagi do poprzedniego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - Brak zgody w kwestii minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(70%) oraz wskaznika maksymalnej zabudowy (25%), 1 sugestia zamiany ze soba wartosci tych wskaznikow lub wyroéwnanie omawianych wartosci procentowych.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowos$¢ Chyliczki znajduje si¢ w strefie przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng, charakteryzujaca si¢ wigkszymi dziatkami i nizszg intensywnoscig zabudowy. Parametry planu — w tym powierzchnia biologicznie czynna
i maksymalna powierzchnia zabudowy — zostaty dostosowane do tych zatozen w celu utrzymania tadu przestrzennego, ograniczenia presji urbanizacyjnej oraz ochrony
srodowiska i jakos$ci zycia mieszkancow. Zmiany postulowane w uwagach prowadzityby do nadmiernego zageszczenia zabudowy i bytyby sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy.

-Podtrzymanie uwagi do poprzedniego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - Brak zgody na utworzenie drég 16KDD, 15KDD, 14KDD, 13KDD (w
obecnie wylozonym projekcie planu -13KDD, 12KDD, 11KDD, 10KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie ciggu komunikacyjnego wynika z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie miejscowym z 1994 r. Obecny projekt planu zachowuje ich
przebieg. Drogi te stanowa uzupetnienie ciggtosci systemu komunikacji, lepsza dostepnos¢ oraz poprawiaja bezpieczenstwo mieszkancow. Ten poprzeczny uktad
komunikacyjny jest czeSciowo wydzielony oraz stanowi wlasno$¢ gminy.

Podstawowym problemem urbanistycznym miejscowo$ci Chyliczki jest brak poprzecznych powiazan drogowych, ktorych brak ogranicza lokalng mobilnosé. Czes¢
tych powiazan zostata juz wydzielona, a realizacja planowanego ciggu poprzecznego poprawi dostepnos¢ terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
wzmacniajac spojnos¢ uktadu komunikacyjnego miejscowosci.
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-Podtrzymanie uwagi do poprzedniego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - Pomniejszenie minimalnej powierzchni dla zabudowy wolnostojacej oraz
minimalnej powierzchni dla budynku w zabudowie blizniaczej, o okoto 100m2

Uwaga nieuwzgledniona

Przyjete parametry minimalnej powierzchni dziatki zapewniajg racjonalne zagospodarowanie terenu, odpowiedni poziom ustug, przestrzeni biologicznie czynnej
i komfort zamieszkania. Dopuszczenie mniejszych dzialek prowadzitoby do nadmiernego zaggszczenia zabudowy, rozdrobnienia przestrzeni oraz pogorszenia
warunkow urbanistycznych co jest sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego przyjetymi dla tego obszaru

-Podtrzymanie uwagi do poprzedniego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - Zmniejszenie stawek procentowych odno$nie do optat zwigzanych ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci z powodu uchwalenia planu przynajmniej o potowe.

Uwaga nieuwzgledniona

Wtasciciel ponosi optate wyltacznie w wyniku sprzedazy nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu. Optata obowigzuje do 5 lat od
uchwalenia planu.

21.2025-03-30 L.dz. PP.25347.2025
-Zmiana wskaznika miejsc parkingowych z 2 na 1 (4MNU)
Uwaga nieuwzgledniona

Niektore wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak liczba miejsc parkingowych czy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wynikajg bezposrednio z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, ktorego postanowienia sa wiazace
dla planu miejscowego i nie mogg zosta¢ naruszone.

Pozostate wskazniki zostaty okreslone w sposob umozliwiajacy realizacje¢ zabudowy na dziatkach o wielkosci ustalonej w planie, przy jednoczesnym zapewnieniu
fadu przestrzennego, dostepnosci ustug oraz wtasciwych proporcji miedzy zabudowa a przestrzenia biologicznie czynna.

-Zmiana wskaznika miejsc parkingowych dla ustug na 1/100m2
Uwaga nieuwzgledniona

Wskazniki miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej zostaty ustalone zgodnie z przyjetymi standardami stosowanymi w planach miejscowych gminy
Piaseczno. Uwzgledniajg one zaréwno charakter funkcji ustugowej, jak i lokalny kontekst przestrzenny, w tym dostepnos¢ komunikacji publicznej i warunki terenowe.
Proponowane obnizenie wskaznika nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego i mogtoby prowadzi¢ do niewystarczajacego zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikow i klientow ustug.

-Uwzglednienie miejsc parkingowych na ulicy

Uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy okresla przebieg i szeroko$¢ pasa drogowego poprzez linie rozgraniczajace, natomiast nie przesadza o szczegétowym zagospodarowaniu przestrzeni
W jego obrebie — kwestie te sa rozstrzygane na etapie projektu budowlanego.
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Zgodnie z ustaleniami planu, obowigzek realizacji miejsc parkingowych wynika z okreslonych wskaznikow i spoczywa na inwestorze — miejsca postojowe musza
by¢ zapewnione na terenie dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona bedzie inwestycja.

‘Dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wiasnego ujecia wody
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, realizacja indywidualnych uje¢ wody jest regulowana odrgbnymi aktami prawnymi, ktore okreslaja zasady budowy oraz
eksploatacji takich uje¢. W zwigzku z tym, nie ma potrzeby szczegdtowego regulowania tej kwestii, poniewaz mpzp dotyczy gtéwnie zagospodarowania
przestrzennego, a nie szczegdlowych wymogow dotyczacych budowy infrastruktury technicznej, jak indywidualne ujecia wody.

-Brak optaty planistycznej dla nieruchomosci juz zabudowanych
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

-Zmiana oznaczenia z MNU na MWU
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obszar Chyliczek znajduje si¢ w strefie przeznaczonej pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium nie przewiduje w tym rejonie zabudowy wielorodzinnej, dlatego plan miejscowy — zgodnie z przepisami — nie moze
wprowadzi¢ takiego przeznaczenia. Wprowadzenie zabudowy MWU byloby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy i przekroczyloby zakres zgodnosci
z dokumentem nadrzgdnym.

-Zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,7 na 1,2
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowos$¢ Chyliczki znajduje si¢ w strefie przeznaczonej pod
zabudowg jednorodzinng, charakteryzujaca si¢ wigkszymi dziatkami i nizszg intensywnoscig zabudowy. Parametry planu — w tym intensywnos$¢, powierzchnia
biologicznie czynna i maksymalna powierzchnia zabudowy — zostaly dostosowane do tych zalozen w celu utrzymania tadu przestrzennego, ograniczenia presji
urbanizacyjnej oraz ochrony srodowiska i jako$ci zycia mieszkancow. Zmiany postulowane w uwagach prowadzilyby do nadmiernego zaggszczenia zabudowy
i bylyby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy.

-Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70% na 20%
Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie jw.

-Zmiana wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na 50%

Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie jw.

22.2025-03-31 L.dz. PP.25518.2025
-Sprzeciw wobec poszerzenia ul. Agawy (18KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowana szerokos¢ 6 m wynika z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Jest to
minimalna szeroko$¢ funkcjonalna dla drogi dojazdowej. Zmniejszenie tej szeroko$ci utrudnitoby mijanie pojazdow, dostep dla stuzb technicznych i zwickszytoby
ucigzliwos$ci zwigzane z ruchem lokalnym, zamiast je ograniczyc.

23.2025-03-31 L.dz. PP.25365.2025

-Pozostawienie terenu nad rzeka Jeziorka w takim stanie jak jest dzi$. Brak zgody na betonowe alejki i tawki oraz uporzadkowanie terenu. Ingerencja w ten obszar
w ramach zieleni publicznej oznacza jego dewastacje. (2ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie oznaczenia 2ZP jako terenu zieleni urzadzonej nie oznacza ingerencji sprzecznej z charakterem przyrodniczym tego obszaru. Przeciwnie — jego
celem jest ochrona przestrzeni nad rzekg przed zabudowg i przeksztatceniem na cele prywatne. Plan nie narzuca utwardzenia terenu ani konkretnych elementow
wyposazenia — dopuszcza natomiast mozliwos$¢ jego uporzadkowania i udostgpnienia w sposéb tagodny, z poszanowaniem waloréw krajobrazowych i ekologicznych.
Teren ten ma zachowa¢ funkcje otwarta, dostepng i przyjazng srodowisku.

24.2025-03-31 L.dz. PP.25377.2025
‘Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszajg bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciggéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnosé¢.

25.2025-03-31 L.dz. PP.25379.2025
‘Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sgsiednie dziatki.
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Projektowane potaczenia uzupetniajg lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powiazan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciagdéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnose¢.

26.2025-03-31 L.dz. PP.25383.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwiekszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciaggéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnos¢.

27.2025-03-29 L.dz. PP.25385.2025

-Brak zgody na umieszczenie w projekcie mpzp poprzecznego przejscia, biegnacego od ulicy Zimowej, poprzez Bazancia, az do ul. Melanii w proponowanym
ksztalcie (1KP, 3KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KP stanowi element spojnego uktadu komunikacyjnego miejscowosci oraz powigzanie z sagsiednim planem miejscowym. Natomiast przebieg drogi 3KDD
zostat ustalony juz w obowigzujagcym planie miejscowym z 1994 r. i zostal zachowany w projekcie nowego planu, z dostosowaniem do aktualnych uwarunkowan
terenowych i istniejacych wydzielen.

Oba ciagi tworzg istotne poprzeczne powigzanie komunikacyjne, uzupetniajace lokalny uktad drogowy. W miejscowosci Chyliczki wystepuje deficyt drog
poprzecznych, co ogranicza mobilno$¢ i dostepnos¢ wewngtrzng. Realizacja wskazanych ciggdw poprawi spdjnosé i czytelnosé systemu komunikacyjnego oraz dostep
do terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg. Przyjete rozwigzanie nie generuje intensywnego ruchu, lecz zapewnia lokalng dostepnos¢ i bezpieczne
polaczenia w skali osiedlowe;j.

-Co do zasady, poparcie idei urzadzenia na dziatce, gdzie zlokalizowany jest teren 1ZP terendw retencyjnych i zielonych, jednak wyrazenie zdecydowanego
sprzeciwu administracyjnego obnizenia warto$ci wskazanej dziatki. (1ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Teren 1ZP zostal utrzymany w projekcie planu miejscowego jako publiczna zielen urzadzona — w nawigzaniu do funkcji zapisanej w planie z 1994 r. oraz zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej gminy. Funkcja ta pelni wazng role rekreacyjna, spoteczng i retencyjng, szczegdlnie w konteks$cie zmian klimatycznych oraz
intensywnego rozwoju zabudowy w Chyliczkach.
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Zapis planu nie przesadza o formie realizacji zagospodarowania ani nie pozbawia dziatki wartosci — okresla jedynie przeznaczenie terenu zgodne z interesem
publicznym. Warto$¢ nieruchomosci zalezy od wielu czynnikow, w tym lokalizacji, uzbrojenia czy dostepnosci i nie moze by¢ przedmiotem rozstrzygniecia w ramach
procedury planistyczne;.

-Protest przeciwko przeznaczeniu dzialek wskazanych przez wnioskodawcow na tereny ZP (1ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Teren 1ZP zostat utrzymany w projekcie planu miejscowego jako zielen publiczna, w nawigzaniu do zapiséw poprzedniego planu z 1994 r., w ktérym réwniez
przewidziano w tym miejscu funkcj¢ zieleni. Utrzymanie tej funkcji wynika z konieczno$ci zapewnienia mieszkancom dostepu do przestrzeni wspdlnych
w dynamicznie zabudowujacej si¢ miejscowosci Chyliczki oraz ze wzgledow srodowiskowych — zielen petni tu rowniez funkcj¢ retencyjna i adaptacyjna wobec zmian
klimatycznych.

Plan miejscowy nie przesadza o formie realizacji zagospodarowania ani nie wywtlaszcza nieruchomosci. Ustala jedynie przeznaczenie zgodne z interesem
publicznym, oparte na dtugofalowej polityce przestrzennej gminy i zasadach zrownowazonego rozwoju.

-Sprzeciw wobec przeznaczenia czgsci dziatki na teren Uslug Publicznych (2UP).
Uwaga nieuwzgledniona
Teren ushug publicznych 2UP zaprojektowano w centrum wsi Chyliczki przy skrzyzowaniu drog. Zapewni¢ ma on mieszkancom dostep do ustug publicznych.

Teren 2UP zostat zaprojektowany w centralnej czesci wsi Chyliczki, przy skrzyzowaniu drog jako lokalizacja przeznaczona pod ustugi publiczne. Jego celem jest
zapewnienie mieszkancom dostepu do podstawowych funkcji spotecznych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja ta wynika z potrzeby
roOwnomiernego rozmieszczenia ustug publicznych oraz budowania lokalnej dostepnosci zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

-Sprzeciw wobec zmiany w warunkach zabudowy dzialek w Chyliczkach przedstawiona w cze$ci opisowej (W wyltozonym projekcie jest minimalna powierzchnia
dziatki 1000 mkw dla zabudowy jednorodzinnej jak i blizniaczej. Postulat o przywrocenie pierwotnych zapiséw i ograniczenie mozliwosci zabudowy do wartosci
minimalnych wynoszacych 1500 mkw dla budynkéw w zabudowie blizniaczej i 1000 mkw dla zabudowy jednorodzinne;.)

Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dzialek ustalone w projekcie planu — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej z dwoma lokalami, a takze 600 m? (lub 550 m?
dla wybranych terenéw) w przypadku blizniaka z jednym lokalem — zostaty przyjete w sposdb umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie terenu zgodnie
z kierunkami okre§lonymi w Studium.

Parametry te pozwalajg na kontrolowany rozw6j zabudowy, z zachowaniem ladu przestrzennego, proporcji dzialek oraz niezbgdnych wskaznikow parkingowych
i biologicznie czynnych. Podwyzszenie minimalnej powierzchni dziatek ograniczytoby mozliwos¢ wykorzystania istniejacych nieruchomosci i byloby nieuzasadnione
z punktu widzenia dostgpnosci mieszkaniowe;.

28.2025-03-31 L.dz. PP.25386.2025
-Zdecydowany sprzeciw wobec planowanej drogi 2KP i 1KPJ, ktéra ma taczy¢ ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)

Uwaga nieuwzgledniona
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Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wptyw na sasiednie dziatki.

Projektowane potaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiajg jego spdjnos¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostepnos¢ terendéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciaggéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnos¢.

29. 2025-03-31 L.dz. PP.25412.2025
‘Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaly ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszajg bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powiazan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciagdéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnose¢.

30.2025-03-31 L.dz. PP.25414.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sgsiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwiekszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciggéow znaczaco poprawi lokalng
mobilnosé.

31.2025-03-31 L.dz. PP.25415.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP 1 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wptyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupehniaja lokalny uktad drogowy, poprawiajg jego spojnos¢ oraz zwigkszajg bezpieczenstwo i dostgpnosé terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciaggéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnos¢
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32.2025-03-31 L.dz. PP.25421.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane potaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiajg jego spdjnos¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostepnos¢ terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciaggdéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnosé¢

33. 2025-03-31 L.dz. PP.25423.2025
‘Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ tgczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaly ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wptyw na sgsiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszajg bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciaggoéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnos¢

34.2025-03-31 L.dz. PP.25425.2025
“Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ tgczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmnigjszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciggéw znaczaco poprawi lokalng
mobilnosé

35.2025-03-31 L.dz. PP.25426.2025
‘Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wptyw na sasiednie dziatki.
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Projektowane potaczenia uzupetniajg lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powiazan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciagdéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnos¢

36.2025-03-31 L.dz. PP.25442.2025
-Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokosci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwiekszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciaggéw znaczaco poprawi lokalna
mobilnosé¢

37.2025-03-31 L.dz. PP.25448.2025

-Sprzeciw wobec przeznaczeniu tak duzej czesci gruntow na cel publiczny (ponad 30% dziatki). Zmniejszenie powierzchni terendw zielonych 2ZP dla dziatki
wnioskodawcow. (2ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Powierzchnia terenu 2ZP zostala ustalona z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan, w tym polozenia w dolinie rzeki Jeziorki oraz potrzeby zabezpieczenia
ogolnodostepnej zieleni. Zmniejszenie tego obszaru ostabitoby funkcjonalnos¢ i cigglo$é planowanego systemu zieleni publicznej, a takze byloby niezgodne
z kierunkami wyznaczonymi w Studium.

-Zawezenie projektowanej drogi 27KDD do 8m, przechodzacej przez istniejacy stup transformatorowy. (27KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany przebieg drogi 27KDD o szerokosci 10 m wraz z zwrotka zostal objety procedurg uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Zgoda ta zostata wydana dla aktualnego wariantu drogi — jej zawezenie wymagatoby ponownej procedury uzgodnieniowej i zmiany
dokumentacji bez gwarancji uzyskania ponownej zgody.

Istniejacy stup transformatorowy zostanie uwzgledniony na etapie projektu budowlanego — mozliwe bedzie jego przesunigcie, zabezpieczenie lub przebudowa
zgodnie z przepisami technicznymi i w uzgodnieniu z operatorem sieci. Jego obecnos¢ nie stanowi przestanki do zmiany przebiegu lub parametrow drogi w planie
miejscowym.

‘Niewielkie przesuni¢cie granicy miedzy terenami 2U a 39MN
Uwaga uwzgledniona

39.2025-03-31 L.dz. PP.25487.2025
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‘Wylaczenie dziatki wskazanej przez wnioskodawce z terenu oznaczonego 1ZP-zielen urzadzona i wlaczenie jej do sasiedniego terenu 12MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. (1ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Teren 1ZP oprocz funkcji spotecznej, bedzie odgrywal kluczowa role adaptacyjna w kontekscie zmian klimatycznych. W obliczu zwigkszonej czgstotliwosci zjawisk
ekstremalnych, takich jak intensywne opady i lokalne podtopienia, zielen urzadzone ma takze funkcj¢ retencyjng — wspomaga zatrzymywanie wody opadowej, fagodzi
skutki sptywow powierzchniowych oraz obniza temperatur¢ w okresach upatéw. Zachowanie tego terenu w formie zieleni publicznej jest zgodne z zasadami
zrownowazonego rozwoju i dlugofalowa polityka przestrzenng gminy. W warunkach rosnacej intensywnosci zabudowy i ograniczonych mozliwosci realizacji nowych
przestrzeni wspolnych, rezygnacja z tej funkcji bytaby nieodwracalng strata dla uktadu przestrzennego i jakos$ci zycia mieszkancow.

40. 2025-03-31 L.dz. PP.25496.2025
-Oczekiwanie, ze w wyniku realizacji uchwalonego planu zielen w Chyliczkach nie bedzie wycinana
Uwaga uwzgledniona

Plan miejscowy wprost naktada obowigzek zachowania istniejgcej, wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej (§13), w tym pojedynczych drzew i zadrzewien. Jedynie
w sytuacjach, gdy kolidujg one z realizacja inwestycji — w tym celu publicznego — dopuszcza si¢ ich usunigcie (§14), zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Plan
nie promuje wycinki, lecz chroni zielen i nakierowuje zagospodarowanie na mozliwie najmniejszg ingerencje w §rodowisko.

-Oczekiwanie przegladu prostopadtych przecig¢ ulicy Letniej zarowno co do funkcji, ktore miatby potencjalne realizowa¢ w MPZP jak i co do koniecznosci ich
tworzenia w ogole, jak rowniez ich szerokos$ci — wraz z uzasadnieniem

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci (nie stanowi formalnej uwagi) Zgloszona uwaga ma charakter ogolnego postulatu, niebedacego wnioskiem o zmiang ustalen planu.
Zakres, przebieg i parametry [np. ciagéw komunikacyjnych, terenow ZP] zostaty okre$lone na podstawie analizy przedstawionej w uzasadnieniu do projektu planu
miejscowego, w tym uwarunkowan przestrzennych, potrzeb funkcjonalnych oraz zgodnosci ze Studium. Plan ma na celu zapewnienie spojnego i bezpiecznego uktadu
przestrzennego w miejscowosci Chyliczki.

-Oczekiwanie oceny celowosci realizacji fragmentu planu, gdzie zaprojektowana jest droga 6KDD jako teren drog dojazdowych, gdyz aktualni/przyszli mieszkancy
realizujg teraz dojazd za pomocg drég biegnacych w kierunkach na osi poétnoc-potudnie.

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci (nie stanowi formalnej uwagi). Droga 6KDD zostata zaplanowana jako uzupeienie lokalnego uktadu komunikacyjnego, w celu
poprawy dostgpnosci do przylegtych dziatek oraz uporzadkowania obstugi komunikacyjnej tego fragmentu miejscowosci. Jej przebieg wynika z wezesniej ustalonych
podziatow 1 wpisuje si¢ w uktad planistyczny. Uwagi dotyczace zasadnosci jej realizacji zostang odnotowane, jednak plan nie przewiduje zmiany jej przeznaczenia.

-Oczekiwanie dostosowania aktualnie realizowanych funkcji na obszarze(dziatka wskazana przez wnioskodawcg), tj. 3 miejsc parkingowych (na wylacznos¢) dla
mieszkancoéw posesji wskazanej przez wnioskodawce oraz 2 miejsc parkingowych dla potencjalnych klientow zgodnie z wymaganiem gminy, w przypadku znalezienia
uzasadnienia dla realizacji 6KDD innego niz niepotwierdzone potrzeby wydziatu odpadow czy tez stwierdzenia ,,juz wydzielone” oczekiwanie dostosowania aktualnie
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realizowanych funkcji na obszarze(dziatka wskazana przez wnioskodawce), tj. 3 miejsc parkingowych (na wytaczno$¢) dla mieszkancow posesji wskazanej przez
wnioskodawce oraz 2 miejsc parkingowych dla potencjalnych klientow zgodnie z wymaganiem gminy.(6KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy nie przesadza szczegdtowego zagospodarowania pasa drogowego — mozliwe jest zaprojektowanie miejsc postojowych jako elementu infrastruktury
towarzyszacej drodze lokalnej. Wskazane uzytkowanie moze zosta¢ uwzglednione na etapie projektu wykonawczego, pod warunkiem zachowania funkcji publicznej
1 dostepnosci. Nie ma mozliwosci przypisania miejsc parkingowych do konkretnych posesji w zapisach planu miejscowego

-Oczekiwanie wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych bezkolizyjny i bezpieczny wyjazd z garazu oraz ograniczenia potencjalnej predkosci na 6KDD do np.
15 km/h.(6KDD)

Uwaga uwzgledniona
Szerokos$¢ drogi 6KDD na wysokos$ci dzialki 38/16 zostata zawezona do 10 m.

-Oczekiwanie takiego sposobu odprowadzania wody z potencjalnej drogi 6KDD, ktdry nie bedzie powodowat zalewania garazu nieruchomos$ci wnioskodawcy a w
konsekwencji tego zalewania piwnicy, w ktorej prowadzona jest dziatalnos¢. (6KDD)

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci. Plan miejscowy nie rozstrzyga o sposobie odwodnienia nawierzchni — kwestie te sg realizowane na etapie projektu budowlanego.
Oczekiwanie, by odwodnienie nie powodowato zalewania prywatnej nieruchomosci, jest zasadne i zostanie przekazane do rozpatrzenia przy szczegdélowym
opracowaniu drogi.

-Prosba o dodanie do notatki zapisu — wypowiedzianego na spotkaniu, w ktorym pan projektant zobowigzat si¢ rozwiaé¢ zmiang szerokosci 6KDD na znacznie
wezszg 1 zapewnienie 5 miejsc parkingowych. W przekonaniu wnioskodawcy 3 miejsca powinny by¢ dedykowane a 2 ogdlnodostgpne.

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci (nie stanowi formalnej uwagi). Plan miejscowy nie okresla szczegoétowego sposobu zagospodarowania pasa drogowego ani
przyporzadkowania miejsc postojowych do konkretnych uzytkownikoéw. Ustalenia przekazane przez projektanta podczas spotkania zostang zachowane w dokumentacji
procesu planistycznego jako material pomocniczy do realizacji. Szeroko$¢ drogi 6KDD zostata okreslona zgodnie z obowigzujacymi standardami i uzyskanymi
uzgodnieniami, w tym dotyczgcymi dostepnosci i manewrowosci.

-Prosba o dodanie do notatki stwierdzenia, ktore zostalo uzyte przy uzasadnieniu lokalizacji obszaru 2UP — terenu ustug publicznych. Uzasadnienie to moéwito, ze
dziatki narozne sg dziatkami bardziej ucigzliwymi/ mniejszej wartosci, dlatego aktualne umieszczenie 2UP jest uzasadnione.

Uwaga uwzgledniona

Uwaga przyjeta do wiadomosci (nie stanowi formalnej uwagi). Lokalizacja terenu 2UP w centralnej cze$ci miejscowosci, przy skrzyzowaniu drog, zostala przyjeta
ze wzgledu na jego dostgpnosc, ekspozycje oraz mozliwos¢ petienia funkcji ogdlnodostgpnych. W praktyce planistycznej dziatki narozne sg czgsto wskazywane jako
mniej korzystne pod zabudowe mieszkaniowa ze wzgledu na wieksze narazenie na hatas i ucigzliwosci — dlatego ich przeznaczenie pod ustugi publiczne jest
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rozwigzaniem racjonalnym i zgodnym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenie to znajduje uzasadnienie w analizie funkcjonalnej i dostepnos$ci
komunikacyjnej, zawartej w uzasadnieniu do projektu planu miejscowego.

-Prosba o rozwazenie zrealizowania na terenie dziatki wnioskodawcy planu o symbolu MNU, co w wigkszym stopniu bedzie odpowiadaé aktualnie realizowanej na
dziatce funkcji. (17MN )

Uwaga uwzgledniona
Zmieniono teren przeznaczenia z 17 MN na teren 2MNU
41.2025-03-31 L.dz. PP.25504.2025
‘Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ taczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciagi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostal zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmniejszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sgsiednie dziatki.

Projektowane polaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnos¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terenow zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciggdéw znaczaco poprawi lokalng
mobilnosé.

42.2025-03-30 L.dz. PP.25361.2025
-Sprzeciw wobec poszerzeniu ul. Agawy (18KDD)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowana szerokos¢ 6 m wynika z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Jest to
minimalna szeroko$¢ funkcjonalna dla drogi dojazdowej. Zmniejszenie tej szerokosci utrudnitoby mijanie pojazdéw, dostep dla stuzb technicznych i zwigkszytoby
ucigzliwos$ci zwigzane z ruchem lokalnym, zamiast je ograniczyc.

43.2025-03-31 L.dz. PP.25527.2025

-Domaganie si¢ nieuchwalenia projektu mpzp z uwagi na catkowicie nieuwzglednienie uwag zgtoszonych pismem 28 czerwca do poprzedniego projektu (1IKDD,
4KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Uwagi zgltoszone do projektu planu podczas poprzedniego wylozenia zostaly rozpatrzone zgodnie z obowigzujaca procedurg i przedstawione w formie tabeli
rozstrzygnig¢, opublikowanej na stronie BIP gminy. Zgodnie z ustawa, nie wszystkie uwagi muszg zosta¢ uwzglednione — rozstrzygnigcia sg podejmowane na
podstawie analizy zgodnosci z przepisami prawa, Studium oraz zasadami fadu przestrzennego.

‘Brak zgody na uchwalanie projektu planu ze wzgledu na:

- niezgodno$¢ z ustawa o planowaniu i zagospod. przestrzennym,
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- niezgodno$¢ ze Studium,
- nieuwzglednienie wymagan dla obszaru chronionego krajobrazu,
- wielokrotne naruszenie prawa wtasnos$ci i wyrokow sadowych (sprzecznos$¢ z wyrokiem sagdowym prowadzenia polaczenia ul. Zimowej z ul. Melanii)
- stanowigcym odwrotno$¢ dziatan zwigzanych z zasadami retencji wod.
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno. Uwzglednia rowniez obowiazujace przepisy szczegolne, decyzje administracyjne oraz
wyroki sadowe.

Zaproponowane rozwigzania przestrzenne, w tym uktad komunikacyjny i tereny zieleni, zostaty zaplanowane z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych, w tym zasad retencji oraz ochrony obszaru chronionego krajobrazu, w granicach dopuszczonych przepisami prawa.

‘Brak zgody na to, by wskazane w uwadze dziatki otoczone byty ulicami z trzech stron

Uwaga nieuwzgledniona

Wskazane w uwadze dziatki znajdujg si¢ przy wczesniej wyznaczonej drodze gminnej i powstatych zgodnie z prawomocng decyzjg ZRID.
‘W spos6b nieuzasadniony i bezprawny wrysowano projekt drogi wg bezprawnej i niewaznej decyzji ZRID
Uwaga nieuwzgledniona

Wskazany projekty drogi zostaty zaprojektowane zgodnie z prawomocng decyzjg ZRID

‘Powinno zosta¢ zaznaczone ktore drogi wewngtrzne sg drogami prywatnymi

Uwaga nieuwzgledniona

Drogi wewngtrzne w projekcie planu sa drogami prywatnymi

‘W Chyliczkach nie wystepuje potrzeba tzw. zieleni urzadzonej

Uwaga nieuwzgledniona

Zielen urzadzona jest potrzebna w terenie, ktory w przewazajacej czgsci przeznaczony jest pod zabudowe oraz wskazana jest w Studium w sgsiedztwie rzeki
Jeziorki.

‘W Chyliczkach nie wystepuje potrzeba rezerwacji terenu na ustugi, ktére sg wystarczajaca dostepne przy ul. Wschodniej, Skolimowie czy Piasecznie
Uwaga nieuwzgledniona

Ustugi skupiaja si¢ glownie wzdluz ulicy Wschodniej, co jest zgodne ze Studium.
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-Wykaz uwag do projektu zostal sporzadzony w taki sposdb, aby nie mozna byto odszukac i przyporzadkowac uwag (nie bylo nazwiska i imienia zglaszajacego
uwage).

Uwaga nieuwzgledniona

W publikowanym wykazie uwag ztozonych do projektu planu nie mozna publikowa¢ danych osobowych ze wzgledu na ich ochrong.
-Projekt oparty jest na nieaktualnym studium, a w Prognozie zmieniono tylko jedng strong.

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym na podstawie uchwaty nr
1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29.10.2014 1.

44.2025-03-31 L.dz. PP.25532.2025
-Likwidacja w catosci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania  (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostata zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz ich powigzania z uktadem drogowym. Przebieg drogi umozliwia
wlasciwg obstuge komunikacyjng terenow mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepnos¢ do terenu 2ZP. Plac do zawracania stanowi element niezbedny
dla funkcjonowania drogi zakonczonej §lepo.

-Rozszerzenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP

-Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz cze$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrebnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujgcymi regulacjami oraz
zasadami bezpieczenstwa.

-Zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o dachu spadzistym —do 12 m,
budynku o dachu ptaskim — do 10m

Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz cze$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego — zgodnie
z przepisami odrebnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysoko$ci zabudowy — 11 m dla dachéw spadzistych i 9 m dla
dachow ptaskich — zapewniaja mozliwos$¢ realizacji pelnowymiarowej zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego, harmonii
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krajobrazowej oraz ograniczeniu presji wysokosciowej na sgsiedni teren zieleni 2ZP. Proponowane zwigkszenie wysokosci nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego
ani przestrzennego.

-Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych 1 450 m2 dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dziatek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaty ustalone na podstawie uwarunkowan
lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okre§lonymi w Studium. Parametry te zapewniajg racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie odpowiednich proporcji
zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikow parkingowych i powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

-Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkow do lokalizacji
budynkow, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera tad przestrzenny i funkcjonalno$¢ dziatek wynikajacych z procedury scalen
1 podziatow. Proponowane zmniejszenie do 10 m mogltoby skutkowac¢ zbyt waskimi dziatkami, ktore nie spetniajg standardow uzytkowych i estetycznych.

-uszczegbdltowienie proponowanej linii zabudowy od strony rzeki i dostosowanie jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem studium — przesunigcie okoto 3m w kierunku
poludniowym.

Uwaga nieuwzgledniona

Linia zabudowy zostata okreslona w planie z uwzglednieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktory ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesuni¢cie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby spdjnos¢ ustalen planu
z dokumentem nadrzednym.

45.2025-03-31 L.dz. PP.25533.2025
-Likwidacja w catosci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania  (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostala zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz ich powigzania z uktadem drogowym. Przebieg drogi umozliwia
wlasciwa obstuge komunikacyjng terendw mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepnos¢ do terenu 2ZP. Plac do zawracania stanowi element niezbedny
dla funkcjonowania drogi zakonczonej $lepo.

-Rozszerzenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona
Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP

-Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
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Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czg$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujagcymi regulacjami oraz
zasadami bezpieczenstwa.

-Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP dla budynkow o dachu spadzistym —do 12 m,
budynku o dachu ptaskim — do 10m

Uwaga nieuwzgledniona

Wnhniosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czgs¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrebnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysokos$ci zabudowy — 11 m dla dachow spadzistych i 9 m dla
dachow ptlaskich — zapewniajg mozliwo$¢ realizacji pelnowymiarowej zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zachowaniu fadu przestrzennego, harmonii
krajobrazowej oraz ograniczeniu presji wysokosciowej na sgsiedni teren zieleni 2ZP. Proponowane zwigkszenie wysokosci nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego
ani przestrzennego.

-Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych 1 450 m2 dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dziatek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaty ustalone na podstawie uwarunkowan
lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okre§lonymi w Studium. Parametry te zapewniaja racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie odpowiednich proporcji
zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikow parkingowych i powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

-Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkow do lokalizacji
budynkow, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera tad przestrzenny i funkcjonalno$¢ dziatek wynikajacych z procedury scalen
1 podziatow. Proponowane zmniejszenie do 10 m mogtoby skutkowac¢ zbyt waskimi dziatkami, ktore nie spetniajg standardow uzytkowych i estetycznych.

-Uszczegotowienie proponowanej linii zabudowy od strony rzeki i dostosowanie jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem studium — przesunigcie okoto 3m w kierunku
potudniowym.

Uwaga nieuwzgledniona

Linia zabudowy zostata okreslona w planie z uwzglednieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktory ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesuniecie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby spdjnos¢ ustalen planu
z dokumentem nadrzednym.

46. 2025-03-31 L.dz. PP.25536.2025
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“Wykreslenie z planu planowanej drogi 2KP i 1KPJ tgczacej ul. Moniuszki z ul. Letnig do ul. Gwiazdzistej. (2KP, 1KPJ)
Uwaga nieuwzgledniona

Ciggi komunikacyjne 2KP i 1KPJ zostaty ustalone juz w planie miejscowym z 1994 r., a ich przebieg zostat zachowany w obecnym projekcie — z jednoczesnym
zmnigjszeniem szerokos$ci, by ograniczy¢ wplyw na sasiednie dziatki.

Projektowane potaczenia uzupetniaja lokalny uktad drogowy, poprawiaja jego spojnosc¢ oraz zwigkszaja bezpieczenstwo i dostgpnos¢ terendéw zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe. Brak poprzecznych powigzan jest istotnym problemem urbanistycznym Chyliczek — realizacja tych ciggdéw znaczaco poprawi lokalng
mobilnosé.

47.2025-03-31 L.dz. PP.25538.2025
-Likwidacja w catos$ci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostata zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz ich powigzania z uktadem drogowym. Przebieg drogi umozliwia
wlasciwa obshuge komunikacyjng terendw mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepnos¢ do terenu 2ZP. Plac do zawracania stanowi element niezbedny
dla funkcjonowania drogi zakonczonej $lepo.

‘Rozszerzenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP

-Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czg$¢ wskazanych dziatek znajduje sie¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego — zgodnie
z przepisami odrebnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujgcymi regulacjami oraz
zasadami bezpieczenstwa.

-Zwiekszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP dla budynkéw o dachu spadzistym — do 12 m,
budynku o dachu ptaskim — do 10m

Uwaga nieuwzgledniona

Wnhniosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czgs¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrebnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysokos$ci zabudowy — 11 m dla dachow spadzistych i 9 m dla
dachow ptlaskich — zapewniajg mozliwo$¢ realizacji pelnowymiarowej zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zachowaniu fadu przestrzennego, harmonii
krajobrazowej oraz ograniczeniu presji wysokosciowej na sgsiedni teren zieleni 2ZP. Proponowane zwigkszenie wysokosci nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego
ani przestrzennego.
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-Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkow jednorodzinnych wolnostojacych i 450 m2 dla budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dziatek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaty ustalone na podstawie uwarunkowan
lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okre§lonymi w Studium. Parametry te zapewniaja racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie odpowiednich proporcji
zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikow parkingowych i1 powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogloby prowadzi¢ do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

-Zmiana proponowanej minimalnej szerokos$ci frontéw dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkow do lokalizacji
budynkow, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera tad przestrzenny i funkcjonalnos¢ dziatek wynikajacych z procedury scalen
i podzialow. Proponowane zmniejszenie do 10 m mogloby skutkowa¢ zbyt waskimi dziatkami, ktore nie spelniajg standardow uzytkowych i estetycznych.

-Uszczegotowienie proponowanej linii zabudowy od strony rzeki i dostosowanie jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem studium — przesunigcie okoto 3m w kierunku
potudniowym.

Uwaga nieuwzgledniona

Linia zabudowy zostata okre$lona w planie z uwzglednieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktory ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesunigcie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby spojnos¢ ustalen planu
z dokumentem nadrzednym

48.2025-03-31 L.dz. PP.25607.2025

-Zmniejszenie planowanej szerokosci drogi 11KDD ul. Gwiazdzista z 10 m do 8m na odcinku od skrzyzowania do konca dziatki wskazanej przez wnioskodawcow
(11KDD, 1KDD, 6KDD, 9KDD, 15KDD, 19KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Ulica Gwiazdzista (11KDD) zostata zaprojektowana zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID) i w tym ksztalcie zostala
przeniesiona do projektu planu miejscowego. Zmiana jej parametréw w planie nie jest mozliwa, poniewaz podlega obowigzujacej decyzji administracyjnej okreslajgcej
szczegoty inwestycji.

-Przesuniecie planowane;j linii zabudowy na czgsci dziatki wskazanej przez wnioskodawcg poza obregb istniejacego budynku mieszkalnego.
Uwaga uwzgledniona

Linia zabudowy zostata dostosowana do istniejacego budynku mieszkalnego.

-Cofnigcie planowanej granicy wskazanej przez wnioskodawce o 2 m w kierunku osi ul. Gwiazdzistej, czyli do stanu obecnego.

Uwaga nieuwzgledniona



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -99 - Poz. 7433

Plan miejscowy nie ustala granic dziatek, podziaty dziatek zatwierdzane sa na podstawie decyzji administracyjnych.

-Zmiana potozenia projektowanego kanatu technicznego w drodze 11KDD i usunigcie go z dziatki wskazanej przez wnioskodawce
Uwaga nieuwzgledniona

Kanaly techniczne w drodze, lokalizacja studzienek kanalizacyjnych czy uje¢ gazu nie sg przedmiotem ustalen planu.

-Cofniecie zmiany potozenia studzienki kanalizacyjnej i uj¢cia gazu na dzialce wskazanej przez wnioskodawce do stanu istniejacego, czyli 2 m w kierunku osi ul.
Gwiazdzistej 11KDD.

Uwaga nieuwzgledniona

Kanaty techniczne w drodze, lokalizacja studzienek kanalizacyjnych czy uje¢ gazu nie sa przedmiotem ustalen planu.
-Usuniecie planowanych drog w poprzek wsi, taczacych ul. Zimowa z ul. Gwiazdzista, Orzechowa i Budowlana.
Uwaga nieuwzgledniona

W miejscowosci Chyliczki wystepuje deficyt poprzecznych powigzan drogowych, co ogranicza lokalng dostepnos¢ i ptynnos$¢ ruchu. Planowane poprzeczne
polaczenia ulic, w tym miedzy ul. Zimowa, Gwiazdzista, Orzechowa i Budowlang, maja na celu uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, poprawe bezpieczenstwa oraz
zapewnienie wygodnego dostepu do terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw publicznych.

-Dodanie zwrotu ,,rozbudowe” w par. 9 pkt 2

Uwaga uwzgledniona

Zostalo to juz zmienione na podstawie uwag ztozonych do poprzednio wylozonego projektu mpzp
‘Dodanie zwrotu ,,i powietrza” w par. 11 pkt 5

Uwaga uwzgledniona

Zostalo to juz zmienione na podstawie uwag ztozonych do poprzednio wylozonego projektu mpzp
‘Dodanie przecinka w par. 11 pkt 6 po slowie ,,towarow”

Uwaga uwzgledniona

Zostato to juz zmienione na podstawie uwag ztozonych do poprzednio wytozonego projektu mpzp
W par. 11 pkt 6 zastgpienie stowa ,,jak” zwrotem ,,w szczeg6lnosci”

Uwaga uwzgledniona

Zostalo to juz zmienione na podstawie uwag ztozonych do poprzednio wytozonego projektu mpzp

W par. 30 dodanie pkt 2 o tresci ,,zwalnia si¢ od oplaty tereny zagospodarowane na dzien uchwalenia planu”
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Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy ustala jedynie stawke procentowa, ktdéra ma zastosowanie przy ewentualnym
wzro$cie warto$ci nieruchomosci i jej zbyciu w ciagu 5 lat od uchwalenia planu. Zwolnienia z optaty planistycznej nie moga by¢ okre§lane w planie miejscowym —
kwestia jej naliczenia i ewentualnych wylaczen podlega indywidualnej ocenie organu w postepowaniu administracyjnym, a nie zapisom planu.

49.2025-03-31 L.dz. PP.25609.2025

-Zmniejszenie planowanej szerokosci drogi 11KDD ul. Gwiazdzista z 10 m do 8m na odcinku od skrzyzowania do konca dziatki wskazanej przez wnioskodawcow
(11KDD, 1KDD, 6KDD, 9KDD, 15KDD, 19KDD)

Uwaga nieuwzgledniona

Ulica Gwiazdzista (11KDD) zostata zaprojektowana zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID) i w tym ksztalcie zostata
przeniesiona do projektu planu miejscowego. Zmiana jej parametroOw w planie nie jest mozliwa, poniewaz podlega obowiazujacej decyzji administracyjnej okreslajacej
szczegoty inwestycji.

-Pozostawienie granicy dziatki wskazanej przez wnioskodawce w poprzednich granicach, bez zajecia pasa o szerokosci 2m
Uwaga nieuwzgledniona
Plan miejscowy nie ustala granic dziatek, podziaty dziatek zatwierdzane sa na podstawie decyzji administracyjnych.
-Przesuniecie planowane;j linii zabudowy na czgséci dziatki wskazanej przez wnioskodawceg poza obreb istniejacego budynku mieszkalnego.
Uwaga uwzgledniona
Linia zabudowy zostata dostosowana do istniejacego budynku mieszkalnego.
50. 2025-03-31 L.dz. PP.25673.2025

-Utrzymanie sieci przestrzeni publicznych wskazanych w proj. planu (drég publicznych, ciagdéw pieszych oraz terenéw zieleni publicznej). W szczegdlnosci
niezawe¢zanie drogi 27KDD (27KDD, 24KDD, 11MNU, 2ZP, 3ZP)

Uwaga uwzgledniona
Projekt planu zachowuje sie¢ przestrzeni publicznych w niezmienionym ksztalcie, w tym szerokos¢ drogi 27KDD.

-Uzupehienie struktury funkcjonalnej wsi Chyliczki o teren ciggu pieszego, wskazanego w projekcie planu na etapie I wytozenia do publicznego wgladu (2024 r.),
a obecnie usunietego taczacego wschodnie zakonczenie terenu ulicy Poprzecznej 24KDD z ul. Wschodnig (teren oznaczony uprzednio 4KP)

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany ciag pieszy 4KP zostat usuniety z planu z uwagi na przebieg przez teren prywatny oraz sprzeciw wlascicieli, zgloszony w formie uwag i potwierdzony
podczas dyskusji publicznej. Uwagi te zostaty uwzglednione.
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-Uksztaltowanie w taki sposob terenow zieleni nadrzecznej, aby mozliwe byto wytyczenie ciagu pieszego lub pieszo-jezdnego wzdtuz posesji prywatnych, powyzej
obszaréw zalewowych rzeki Jeziorki. Poszerzenie terenu zieleni (ZP) pomigdzy linig zalewowa a terenem inwestycyjnym (MN) do min. 5 m.

Uwaga nieuwzgledniona

Zakres terenu ZP zostal okre§lony na podstawie rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uzgodnien i konsultacji
spotecznych. Proponowane poszerzenie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i wykracza poza ustalony zakres funkcjonalny terenu.

-Wskazanie dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) 70% wskaznika pow. biologicznie czynnej, aby mozliwe byto urzadzenie terendw zieleni stuzacych obstudze
mieszkancoéw, z utwardzeniami niezbednymi do zagospodarowania alejek parkowych, miejsc pod matg architekture itp.

Uwaga nieuwzgledniona

Zmiana tego wskaznika wymagataby ponownego wytozenia do publicznego wgladu oraz ewentualnym wprowadzeniem linii zabudowy. Plan na terenie ZP
dopuszczono $ciezki piesze, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne itp

51.2025-03-31 L.dz. PP.25698.2025
-Wycofanie wytyczenia drogi 27KDD (27KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany przebieg drogi 27KDD o szeroko$ci 10 m wraz z zwrotka zostal objety procedurg uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgoda ta zostata wydana dla aktualnego wariantu drogi — jej likwidacja wymagatoby ponownej procedury uzgodnieniowej i zmiany
dokumentacji bez gwarancji uzyskania ponownej zgody.

-Ustawienie terenow ZP zgodnie z zatagczonym do uwagi rysunkiem
Uwaga nieuwzgledniona

Teren 2ZP zostala ustalony z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan, w tym potozenia w dolinie rzeki Jeziorki oraz potrzeby zabezpieczenia ogdlnodostepne;j
zieleni. Zmniejszenie tego obszaru ostabitoby funkcjonalno$¢ i cigglosé planowanego systemu zieleni publicznej, a takze bytoby niezgodne z kierunkami
wyznaczonymi w Studium.

52.2025-03-31 L.dz. PP.25702.2025

-Projektowana droga oznaczona nr 6KDD, 10KDD, 15KDD nie jest konieczna. Je$li drogi te zostaty zaprojektowane w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla dziatek, ktore maja zosta¢ wydzielone, wniosek, aby drogi te byly nieprzejezdne w kierunku gtownych drog, tj. ul. Orzechowej, ul. Stonecznej i ul.
Moniuszki, tworzac tzw. ,,slepe” odcinki z jednej strony (6KDD, 10KDD, 15KDD, 2KPJ, 4KDD, 7KDD, 12KDD, 16KDD, 23MN, 24MN, 2UP)

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowane drogi wynikajg z uktadu planistycznego ustalonego juz w planie z 1994 r. i stuzg uzupehieniu lokalnego systemu komunikacyjnego oraz poprawie
dostepnosci i bezpieczenstwa. Wprowadzenie ,,§lepych” odcinkow jest elementem organizacji ruchu, ktora nie podlega ustaleniom planu miejscowego, lecz jest
rozstrzygana na etapie projektowym lub zarzadczym.
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‘Niekorzystna zmiana terenu 3KP (pierwszy projekt planu) na 2KPJ.
Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 2KPJ stanowi istotne polaczenie komunikacyjne pomiedzy ul. Gwiazdzista, terenem 3KPJ i terenem zieleni urzadzonej 2ZP, tworzac lokalng o$ dostgpowa dla
mieszkancow. Ul. Gwiazdzista zostata przewidziana w planie jako droga publiczna z wtaczeniem od pétnocy do ul. Sniadeckich. Brak potaczenia z ul. Wschodnig
skutkowatby utrzymaniem dlugiego, nieefektywnego si¢gacza.

Projektowany ciag pieszo-jezdny (2KPJ) o minimalnej szerokos$ci 5 m zapewnia lokalng dostgpnos¢ komunikacyjng bez generowania intensywnego ruchu
tranzytowego. Jest to rozwigzanie dostosowane do funkcji i skali zabudowy oraz potrzeb mieszkancoéw, umozliwiajace zardbwno przejscie, jak i przejazd pojazdow
uprzywilejowanych czy obstugi techniczne;.

-‘Teren 2UP — w teks$cie uchwaly brak konkretnych dopuszczonych ustug
Uwaga nieuwzgledniona

Dla teren6w ushug publicznych 1UP—4UP ustalono przeznaczenie: ,,ustugi publiczne z dopuszczeniem ushug”. W §8 ust. 2 pkt 2 lit. a doprecyzowano, ze dopuszcza
si¢ realizacje uslug wylacznie towarzyszacych ustugom publicznym. Oznacza to celowe ograniczenie zakresu ustug dopuszczalnych na tych terenach —
nie przewidziano swobodnej realizacji ustug komercyjnych. Taka redakcja jest zgodna z intencja, by teren petnit funkcje ogolnodostepne i byt podporzadkowany celom
publicznym. Szczegotowe typy ustug nie sg wyszczegdlniane, poniewaz ich dobor zalezy od charakteru realizowanej inwestycji publiczne;.

W bezposrednim sasiedztwie projektowanej drogi (badz czesciowo juz wybudowanej) — tereny 4KDD, 7KDD, 12KDD, 16KDD — nie uwzglgdniono zadnego
terenu zieleni publicznej, ktory mogltby petnié¢ funkcje placu zabaw dla dzieci i mtodziezy oraz przestrzeni integracyjnej dla lokalnej spotecznos$ci. Wniosek
o powstanie terenu ZP na czg¢$ci terenu 23MN lub 24MN.

Uwaga nieuwzgledniona

Zostal przewidziany teren 2UP, ktéry bedzie pelni¢ funkcje terenu ogolnodostepne i byt podporzadkowany celom publicznym
53.2025-03-31 L.dz. PP.25706.2025

-Zaniechanie projektu drogi 27KDD (27KDD, 2ZP)

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowany przebieg drogi 27KDD o szerokosci 10 m wraz z zwrotka zostal objety procedurg uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Zgoda ta zostata wydana dla aktualnego wariantu drogi — jej likwidacja wymagatoby ponownej procedury uzgodnieniowej i zmiany
dokumentacji bez gwarancji uzyskania ponownej zgody.

-Ustawienie terenow ZP zgodnie z zataczonym do uwagi rysunkiem

Uwaga nieuwzgledniona
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Teren 2ZP zostata ustalony z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan, w tym potozenia w dolinie rzeki Jeziorki oraz potrzeby zabezpieczenia ogdlnodostgpne;
zieleni. Zmniejszenie tego obszaru ostabitoby funkcjonalnos¢ i ciaggtos¢ planowanego systemu zieleni publicznej, a takze bytoby niezgodne z kierunkami
wyznaczonymi w Studium.

54.2025-03-31 L.dz. PP.25802.2025
-Brak zgody na proponowang droge 6KDD
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowana droga 6KDD zostata zachowana w projekcie planu jako element uktadu komunikacyjnego ustalonego juz w planie z 1994 r. Jej przebieg stuzy
uzupehieniu lokalnych potaczen, zapewnieniu dostepu do dzialek oraz poprawie czytelnosci 1 bezpieczenstwa ruchu.

‘Proponowana droga nie odpowiada na zywotne potrzeby obecnych mieszkancéw — podobnie jak ,,obwodnica 7217 i skrot dla mieszkancow Julianowa
i Jozefostawia, czyli ul. Spoteczna, realizowana jest w intencji mieszkancoéw sgsiednich miejscowosci, tudziez przysztych mieszkancow.

Uwaga nieuwzgledniona

W miejscowosci Chyliczki wystepuje deficyt poprzecznych potaczen drogowych, co ogranicza lokalng mobilno$¢. Droga 6KDD nie petni funkcji przelotowej ani
ponadlokalnej — jej rola ogranicza si¢ do obstugi sgsiedztwa.

-Ulica Spoteczna na odcinku od Moniuszki przez Letniag do Gwiazdzistej wyczerpuje potrzeby komunikacyjne ,,poprzeczne” dlatego rejonu i nie ma koniecznosci
tworzenia nowych potaczen.

Uwaga nieuwzgledniona

Realizacja ul. Spotecznej nie zastepuje potrzeby drobnych potaczen wewngtrznych, niezbednych dla zachowania spdjnosci i funkcjonalnos$ci uktadu osiedlowego.
55.2025-03-31 L.dz. PP.25826.2025

-Zastgpienie w § 6 ust.1 pkt 7 lit. b wysokos¢ ,,obiektéw budowlanych” okre$leniem wysokos¢ ,,budowli” MN, MNU, ZP, 43MN, 4UP,1US,37MN -

Uwaga nieuwzgledniona

Na dzien przystapienia do sporzadzenia planu definicja wysokosci zabudowy nie obowigzywata. Zapis jest zgodny z wczesniejszymi miejscowymi planami
uchwalonymi na terenie gminy.

-Usunigcie zmodyfikowanej definicji ,,projektowanie uniwersalne” w § 6 ust.1 pkt 10
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis definicji ,,projektowania uniwersalnego” zostat przyjety w oparciu o ustawe o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami oraz jest zgodny
z wczesniejszymi miejscowymi planami uchwalonymi na terenie gminy. Ma charakter doprecyzowujacy i wspomaga wlasciwe stosowanie ustalen planu dotyczacych
inwestycji celu publicznego.

-Uzupetnienie § 9 ust. 1 o stowo ,,przebudowe” (dot. ust. 2)
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Uwaga nieuwzgledniona.

Przebudowa istniejacego budynku nie wymaga odniesienia do nieprzekraczalnej linii zabudowy, poniewaz nie prowadzi do zmiany jego obrysu w poziomie terenu.
Linie zabudowy odnosza si¢ do lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych obiektow, natomiast przebudowa moze by¢ realizowana w ramach istniejgcej
bryly — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Doprecyzowanie zapisu w §9 ust. 2 nie jest konieczne.

-Zastagpienie ,,obiektoéw budowlanych” okresleniem ,,budowli” w § 9 ust. 5
Uwaga nieuwzgledniona.

Okreslenie ,,obiekty budowlane niebgedace budynkami” obejmuje szerszy zakres niz ,,budowle” i jest zgodne z ustawa Prawo budowlane. Pozwala to objaé
ustaleniem takze inne obiekty, np. obiekty malej architektury, ktore nie sag budowlami w rozumieniu art. 3 pkt 3 P.b. Zastosowanie szerszego pojecia jest celowe
1 zapewnia spojno$¢ z zapisami calego planu.

-Zastgpienie ,,ust. 77 sformutowaniem: ,,ust. 6” w § 9 ust. 7

Uwaga uwzgledniona

-Wykreslenie ust. 9 w § 9 — jest to oczywiste i wynika z przepisow a dotyczy inwestycji gminnych
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis nie wprowadza szczegdtowych obowiazkoéw projektowych, a jedynie wskazuje oczekiwany standard jakos$ci inwestycji publicznych. Pozostawienie tego
zapisu wspiera tworzenie estetycznych i funkcjonalnych przestrzeni publicznych oraz jest zgodne z celami planu miejscowego.

-Whniosek o zapis: ,,Zakaz sktadowania i magazynowania odpadéw z wylaczeniem odpadow opisanych w § 27 w § 11 pkt 3

Uwaga nieuwzgledniona.
§11.

ust. 3 dotyczy zakazu sktadowania substancji niebezpiecznych, a §27 reguluje dopuszczalne gromadzenie odpadow komunalnych. Oba zapisy dotycza roznych
kwestii i nie wymagaja wzajemnego powigzania.

-Poprawka gramatyczna: paliw samochodowych, gazowych, paliw ptynnych w § 11 pkt 6
Uwaga uwzgledniona

-Usunigcie sformutowania: ,,w tym inwestycji celu publicznego” w §11 pkt 14

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis umozliwia usuniecie drzew wylacznie w przypadku kolizji z inwestycja, rowniez celu publicznego, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw o ochronie
przyrody. Usunigcie odniesienia do inwestycji celu publicznego mogtoby utrudni¢ realizacje tych obiektow, co nie jest zasadne w konteks$cie potrzeb lokalnych.

-Zapisac jasniej wytyczne w § 19 ust 1 pkt 2
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Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis jest zgodny z powszechnie stosowanymi zasadami ustalania wskaznikéw parkingowych i jednoznacznie okresla minimalng liczbg miejsc postojowych:
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej uslug publicznych, przy czym nie mniej niz 3 miejsca. Nie wymaga doprecyzowania.

-Okreslenie w mpzp zasad sytuowania stacji transformatorowych (§ 25 ust. 3)
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis precyzuje dopuszczalne formy realizacji stacji transformatorowych i zapewnia ich dostosowanie do otoczenia. Okreslenie tych zasad w planie jest zasadne
i zgodne z przepisami.

‘W § 301 § 31 —na terenach MN i MNU nie okreslono wysokos$ci budowli (infrastruktura telekomunikacyjna), maszty mozna stawia¢ na podstawie przepisow
odrebnych — moze warto ograniczy¢ ich wysoko$¢

Uwaga nieuwzgledniona.

Wysokos¢ budowli, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, zostata ujeta w definicji wysokos$ci zabudowy w §6, ktora obejmuje wszystkie obiekty budowlane.
Dodatkowe ograniczenia nie s3 wymagane, a realizacja masztow podlega rowniez przepisom odrebnym.

‘W § 32 ust.2 pkt e, § 33 ust.2 pkte, § 34 ust.2 pkt f, § 37 ust.2 pkt f, § 82 ust.2 pkt f: omylka — z zastrzezeniem §9 ust. 5 (nie 6 jak w tekscie)
Uwaga uwzgledniona

-Propozycja zréznicowania zieleni urzadzonej. W § 35 ust.2 propozycja dopuszczenia matej architektury, wiat, altan, niewielkich budynkow parterowych —
niezbedne okreslenie linii zabudowy i1 wysokosci.

Uwaga nieuwzgledniona.

Dodanie tego zapisu wymagaloby ponownego wylozenia do publicznego wgladu z weryfikacja powierzchni biologicznie czynnej oraz ewentualnym
wprowadzeniem linii zabudowy.

. obszar 43MN -pozbawiony mozliwosci zabudowy, dlaczego takie zapisy

Uwaga przyjeta do wiadomosci. Teren 43MN zostal objety ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji w strefie szczegolnego zagrozenia powodzig, okreslonej na
podstawie Studium z 2014 r. oraz map zagrozenia powodziowego. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w takich obszarach obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej. W planie nie przewidziano mozliwosci zabudowy dla tego terenu z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa i zgodnosci z obowigzujacym
Studium.

. Z czego wynika linia zabudowy od strony rzeki na terenie 4UP i 1US (1US teren zabudowany na podstawie warunkow zabudowy)

Uwaga przyjeta do wiadomosci. Linia zabudowy wynika z uwzglednienia strefy szczegdlnego zagrozenia powodzig, okre§lonej na podstawie Studium z 2014 r. oraz
map zagrozenia powodziowego. Zgodnie z przepisami odrebnymi, w takich obszarach obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. W planie
nie przewidziano mozliwosci zabudowy dla tego terenu z uwagi na koniecznos$¢ zapewnienia bezpieczenstwa i zgodnosci z obowiazujacym Studium

56.2025-03-31 L.dz. PP.25832.2025
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-Sprzeciw dla wyznaczenia planowanego przebiegu drogi 6KDD na odcinku migdzy ul. Moniuszki, a ul. Letnig
Uwaga nieuwzgledniona

Projektowana droga 6KDD zostata zachowana w projekcie planu jako element uktadu komunikacyjnego ustalonego juz w planie z 1994 r. Jej przebieg stuzy
uzupetnieniu lokalnych potaczen, zapewnieniu dostepu do dziatek oraz poprawie czytelnosci i bezpieczenstwa ruchu.

57.2025-03-31 L.dz. PP.25866.2025

-Zdecydowany sprzeciw wobec rozwigzania — zaprojektowania ciggu pieszego 1KP i wniosek o powrot do rozwigzania planistycznego z 23 maja 2024 (pierwsze
wylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu) w pierwotnie zaproponowanym przebiegu w ramach 1KDD, SKDD i 1KP.

Uwaga nieuwzgledniona

Ciag 1KP zostal zaprojektowany jako pieszy element lokalnego uktadu komunikacyjnego, powiazany z rozwigzaniami sgsiednich planéw miejscowych. Jego
przebieg zapewnia cigglosé 1 czytelno$¢ polaczen pieszych, co ma szczegodlne znaczenie w kontekscie intensywnej zabudowy i potrzeby usprawnienia dostepnosci
przestrzeni publicznych. Lokalizacja zostata dostosowana do istniejacych podziatow oraz uwarunkowan terenowych, tworzac funkcjonalne, bezpieczne i spojne
powiazanie w skali osiedlowe;j.

58.2025-04-01 (data nadania 2025-03-31) L.dz. PP.25894.2025
-Likwidacja w catosci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostata zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz ich powigzania z uktadem drogowym. Przebieg drogi umozliwia
wlasciwg obstuge komunikacyjng terendw mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepnos¢ do terenu 2ZP. Plac do zawracania stanowi element niezbedny
dla funkcjonowania drogi zakonczonej §lepo.

-Rozszerzenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga uwzgledniona

Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP

-Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czgs¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowiazuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujacymi regulacjami oraz
zasadami bezpieczenstwa.

-Zwigkszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP dla budynkow o dachu spadzistym — do 12 m,
budynku o dachu ptaskim — do 10m

Uwaga nieuwzgledniona
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Wnhniosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czgs¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrebnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysokos$ci zabudowy — 11 m dla dachow spadzistych i 9 m dla
dachow plaskich — zapewniajg mozliwos$¢ realizacji petnowymiarowej zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego, harmonii
krajobrazowej oraz ograniczeniu presji wysokosciowej na sgsiedni teren zieleni 2ZP. Proponowane zwigkszenie wysokosci nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego
ani przestrzennego.

-Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych i 450 m2 dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dziatek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaty ustalone na podstawie uwarunkowan
lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okre§lonymi w Studium. Parametry te zapewniaja racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie odpowiednich proporcji
zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikow parkingowych i powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogloby prowadzi¢ do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

-Zmiana proponowanej minimalnej szerokosci frontow dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkow do lokalizacji
budynkow, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera lad przestrzenny i funkcjonalnos¢ dzialek wynikajacych z procedury scalen
i podziatow. Proponowane zmniejszenie do 10 m mogtoby skutkowaé zbyt waskimi dziatkami, ktore nie spetniaja standardow uzytkowych i estetycznych.

-uszczegbdltowienie proponowanej linii zabudowy od strony rzeki i dostosowanie jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem studium — przesuni¢cie okoto 3m w kierunku
poludniowym.

Uwaga nieuwzgledniona

Linia zabudowy zostata okreslona w planie z uwzglednieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktory ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesunigcie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby sp6jnos¢ ustalen planu
z dokumentem nadrzednym

59.2025-04-02 (data nadania 2025-03-31) L.dz. PP.26231.2025
-Likwidacja w catosci drogi 26KDD wraz z placem do zawracania (13MNU, 38MN, 26KDD, 2ZP)
Uwaga nieuwzgledniona

Droga 26KDD zostata zaprojektowana w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz ich powigzania z ukladem drogowym. Przebieg drogi umozliwia
wlasciwg obshuge komunikacyjng terendw mieszkaniowych w jej sasiedztwie oraz zapewnia dostepnos¢ do terenu 2ZP. Plac do zawracania stanowi element niezbedny
dla funkcjonowania drogi zakonczone;j §lepo.

-Rozszerzenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na dziatki wskazane przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP

Uwaga uwzgledniona
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Tereny MNU zostaty poszerzone do granic terenu ZP
-Zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dla dziatek wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP
Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz czg$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowiazuje zakaz zabudowy. Ustalenie wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujacymi regulacjami oraz
zasadami bezpieczenstwa.

-Zwiekszenie maksymalnej wysokosci na dziatkach wskazanych przez wnioskodawce az do granicy obszaru 2ZP dla budynkow o dachu spadzistym — do 12 m,
budynku o dachu ptaskim — do 10m

Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek nie zostat uwzgledniony, poniewaz cze$¢ wskazanych dziatek znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi — obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto ustalone w planie maksymalne wysoko$ci zabudowy — 11 m dla dachow spadzistych i 9 m dla
dachow ptaskich — zapewniaja mozliwo$¢ realizacji pelnowymiarowej zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zachowaniu fadu przestrzennego, harmonii
krajobrazowej oraz ograniczeniu presji wysoko$ciowej na sgsiedni teren zieleni 2ZP. Proponowane zwigkszenie wysokosci nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego
ani przestrzennego.

-Zmiana minimalnej powierzchni dziatek 900 m2 dla budynkow jednorodzinnych wolnostojacych i 450 m2 dla budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalne powierzchnie dzialek przyjete w planie — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? dla blizniaczej — zostaty ustalone na podstawie uwarunkowan
lokalnych oraz zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium. Parametry te zapewniajg racjonalne zagospodarowanie terenu, zachowanie odpowiednich proporcji
zabudowy oraz realizacj¢ wskaznikow parkingowych i powierzchni biologicznie czynnej. Proponowane zmniejszenie mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

-Zmiana proponowanej minimalnej szerokos$ci frontéw dziatek dla zabudowy blizniaczej z 12 m na 10 m
Uwaga nieuwzgledniona

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej zostata okreslona na poziomie 12 m w celu zapewnienia odpowiednich warunkow do lokalizacji
budynkow, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej. Parametr ten wspiera tad przestrzenny i funkcjonalnos¢ dziatek wynikajacych z procedury scalen
i podzialow. Proponowane zmniejszenie do 10 m mogloby skutkowa¢ zbyt waskimi dziatkami, ktore nie spelniajg standardow uzytkowych i estetycznych.

-Uszczegotowienie proponowanej linii zabudowy od strony rzeki i dostosowanie jej do przebiegu zgodnie z rysunkiem studium — przesunigcie okoto 3m w kierunku
potudniowym.

Uwaga nieuwzgledniona
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Linia zabudowy zostata okre§lona w planie z uwzglednieniem przebiegu granicy terenu ZP, ktory ustalono na podstawie rysunku Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Proponowane przesunigcie nie znajduje uzasadnienia planistycznego i naruszatoby sp6jnos¢ ustalen planu
z dokumentem nadrzednym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 355/XX11/2025

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 9 lipca 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

INWESTYCIE Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

SPOSOB REALIZACIJI ZASADY FINANSOWANIA
Forma: Odpowiedzialni za PROGNOZOWANE ZRODEA | POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krotkookresowe realizacje 1 wspolpracujacy: | FINANSOWANIA INNYCH INWESTOROW
2 - zadanie wieloletnie 1- burmistrz, 1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
2 - wykonawca, 2 - dotacje, ZADANIA

3 - pracownik urzedu
wlasciwy do spraw

3 - kredyty, pozyczki
4 - obligacje komunalne,

(% w stosunku do
prognozowanych naktadow)

infrastruktury 5 —inne 1 - wiasciciele nieruchomosci
4 - inne 2 - fundacje i organizacje
wspomagajace
3 - inwestorzy zewngtrzni
4 - inne
KOMUNIKACJA | WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,3,5 -
SAMOC/I;IODOW BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
POZOSTALE GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 ,2,3 1,3,4,5 ,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 355/XX11/2025
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 9 lipca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4771/141804-MPZP/M_APP_2025_6_Chyliczki_Etap_I_granica/20250623T100000
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                     M_APP_2025_6_Chyliczki_Etap_I_granica
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             Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chyliczki - etap I
             MPZP wsi Chyliczki - etap I
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                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4771/141804-MPZP/45_APP_2017_3_Chyliczki_1086_XXXVII_2017_przystapienie
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4771/141804-MPZP
                     45_APP_2017_3_Chyliczki_1086_XXXVII_2017_przystapienie
                
            
             UCHWAŁA NR 1086/XXXVII/2017 RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki
             Przystąpienie do MPZP wsi Chyliczki
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                         utworzenie
                    
                
            
             2017-08-30
             Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.446 ze zm.), art. 14 ust. 1, 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
             https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/15522
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             UCHWAŁA NR 328/XXI/2025 RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia 18 czerwca 2025 r. w sprawie zmiany uchwały Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1086/XXXVII/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki.
             Zmiana przystąpienia do MPZP wsi Chyliczki
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             Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
             https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/46118
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4771/141804-MPZP/M_APP_2025_6_Chyliczki_Etap_I_rysunek/20250623T100000
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             Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chyliczki - etap I
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             https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/46103
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