DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 1 marca 2018 r.

Poz. 2167

UCHWALA NR 1285/XLII1/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 17 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefostaw — czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 1.
poz.1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr 928/XXXIII/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw iuchwata Nr 1216/XL/2017 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 928/XXXIII/2013 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jozefostaw, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Zze niniejszy
plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, uchwalonej uchwala Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. iuchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw —czes$¢ I,
zwany dalej w tresci uchwaly ,,planem miejscowym”, ktérego granice wyznaczajg:

1) od potnocnego zachodu — granica administracyjna gminy Piaseczno;
2) od potnocnego wschodu — granica administracyjna gminy Piaseczno;

3) od potudniowego wschodu — granica administracyjna gminy Piaseczno na odcinku od ul. Dziatkowej do
Rowu Jeziorki;

4) od potudnia — granica obrgbu ewidencyjnego Jozefostaw i Julianow;

5) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Julianowskiej na odcinku od ul. Kameralnej do
potudniowe;j granicy terenu fabryki Technicolor (dziatki nr ew. 106/2);

6) od potudnia — potudniowa granica terenu fabryki Technicolor (potudniowe i zachodnie granice dziatek nr
ew. 106/2, 99/3 1 99/1);

7) od potudniowego wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wilanowskiej, do ul. Geodetow;
8) od poludniowego zachodu — potudniowa granica obrebu ewidencyjnego Jozefostaw, ul. Geodetow;

9) z wylaczeniem czgscei 11, ktoérego granice okresla uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1216/XL/2017
z dnia 22 listopada 2017 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
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1) tekst uchwaty — zwany tekstem planu;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu z pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu z drugiego wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. W niniejszej uchwale ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
6) szczego6lne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W niniejszej uchwale nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, z uwagi na brak w granicach obszaru objetego planem takich obiektow i terenow;

2) wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak w granicach
obszaru objetego planem ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak w granicach obszaru objetego planem takich
obiektow i terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwiazaniu styku przestrzeni
otwartej i zamknietej (budynku) oraz wyposazenie terenéw niezabudowanych, majgce na celu nadanie im
cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem izabawa — lawki, stoliki, hustawki,
przeplotnie itp., o§wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia,
balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgéci wyrdzniajace si¢
gabarytami z otoczenia, utatwiajace orientacj¢ i identyfikacje danego miejsca w przestrzeni wsi;
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3) dzialce wlasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespot dziatek ewidencyjnych, w tym
dziatk¢ budowlana, w stosunku do ktorych inwestor lub uzytkownik posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

4) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega
bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrzne;j, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
r6znych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych
i podziemnych, nie b¢dacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzgledniania
balkonow, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

7) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, w ktérych
plan nakazuje usytuowanie zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany budynku oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych ipodziemnych nie bedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzgledniania balkondéw, loggii i werand wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m;

8) malym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-
ushugowej, majacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ naziemna o powierzchni uzytkowej do 35 m?;

9) Gminnym Systemie Informacji (GSI) — nalezy przez to rozumie¢ system informacji wizualnej
wprowadzony przez Gming Piaseczno oraz oznakowanie nazwami ulic i numerami budynkow na terenie
miasta i gminy;

10) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowaé¢ w podmurdwce, przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice
min. 15 cm, iby¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 5 m. Przejscia ekologiczne moga by¢
rowniez zrealizowane w formie przeswitu szeroko$ci 10 cm, pomigdzy podmurdéwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmuréwki zostanie obnizona do 10 cm;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

12) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajace si¢ czesci
budynku lub elementy detalu urbanistycznego, majace indywidualng forme architektoniczna, np. unikalne
detale, podcienia, wykusze, rzezby, ulatwiajace identyfikacje danego miejsca w przestrzeni wsi;

13) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele
publiczne, okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym,;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial gruntu rodzimego
pokrytego roslinnoscig oraz wody powierzchniowej na dziatce budowlanej, ktore zorganizowane sg wedtug
zasad okreslonych dla powierzchni terenu biologicznie czynnej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stluzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktdre niesg =zaliczane, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

18) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie spetniaja wymogdéw, okreslonych
w pkt 17;
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19) uspokojeniu ruchu drogowego — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzenie w obrebie pasa drogowego
prawnych, organizacyjnych i fizycznych $rodkow, stuzacych ograniczeniu predkosci samochodéw,
uprzywilejowaniu pieszych i rowerzystéw i przywroceniu kulturowych funkcji ulicy;

20) wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych gatunkow
bedace w dobrym stanie zdrowotnym, o obwodach pni wynoszacych co najmniej 50 cm dla gatunkow
wolno rosngcych oraz 100 cm dla gatunkéw szybko rosnacych.

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekScie planu do obszaru objetego
granicami planu miejscowego.

2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog isymbole cyfrowe,
lokalizujace tereny;

4) linie zabudowy, wyznaczone jako obowigzujace i nieprzekraczalne;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne dla dominant;

6) obowiazkowa lokalizacja ustug w parterach budynkows;

7) punkty charakterystyczne;

8) projektowane szpalery drzew;

9) terenowe budowle sportowe;

10) place miejskie;

11) drogi publiczne objgte uspokojeniem ruchu drogowego;

12) parametry pasa drogowego i linii zabudowy wyrazone w metrach.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki;

3) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

4) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig jego warstwe informacyjng.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNE;

6) tereny ustug , oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

8) tereny ustug z zakresu o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQ;
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9) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UW;

10) tereny ustug zakresu sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

11) tereny uslug publicznych z zakresu nauki , oznaczone na rysunku planu symbolem UN;

12) tereny ushug w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;

13) tereny publicznej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

14) tereny osiedlowej zieleni urzadzonej (prywatnej), oznaczone na rysunku planu symbolem ZPp;
15) tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

16) tereny parkingu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem Pt;

17) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

18) tereny placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPP;

19) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
20) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej , oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
21) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
22) tereny drog publicznych, ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;
23) tereny drog publicznych, ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDPR.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegodlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi poprzedzonych cyframi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem
miejscowym:
1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy;

2)nakaz wprowadzenia zgodnie zrysunkiem planu miejscowego szpalerow drzew i punktow
charakterystycznych;

3) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy detalu urbanistycznego, podnoszacych ich jakosc¢
uzytkowa i estetyczna;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni w pasach drogowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktérym obowigzuja ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu terenéw, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych;

2) Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki, w ktorej
obowiazuja przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego oraz granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzuja ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu terenow, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych;

3) W zakresie ochrony roslinnosci nakaz zachowania istniejacej wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej,
w tym pojedynczych drzew i zadrzewien w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki;

4) W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

a) zakaz niszczenia, zasypywania, zanieczyszczania ikanalizowania (z wyjatkiem przepustow pod
drogami) znajdujacego si¢ na terenie objetym planem miejscowym Rowu Jeziorki,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej Rowu Jeziorki
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 2WS, 3WS, 4WS, SWS,
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c) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi,

d) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptynaé na stan woéd podziemnych,

e) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wylaczeniem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy,

f) nakaz zachowania wskazanych na rysunku planu lokalnych obnizen terenu jako pokrytych w catosci
ro$linnoscig lub zagospodarowanych w inny sposob, stuzacy retencji,

g) nakaz budowy w obregbie terendw: 6ZP, 7ZP zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych
ros$linno$cig trawiastg, w ktérych bedzie retencjonowany nadmiar wod opadowych,

h) dopuszczenie budowy w obrgbie terenéw: 2ZP, 5ZP, zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych,
pokrytych roslinnoscia trawiastg, w ktorych bedzie retencjonowany nadmiar wod opadowych,

1) dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wod deszczowych na kazdej dziatce;

5) W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych, wg przepisoOw odregbnych, znaczaco oddziatywac na
srodowisko:

a) dopuszczenie na calym obszarze objetym planem miejscowym lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz obiektéw iurzadzen, ktore stuza obstudze mieszkancoéw, w tym: infrastrukturalnych,
komunikacyjnych, sportu i rekreacji,

b) dopuszczenie lokalizowania innych niz wymienione w § 7 pkt 5 lit. a obiektow i urzadzen mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany, wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem P,

c) zakaz lokalizowania na wszystkich pozostatych terenach objetych planem miejscowym innych niz
wymienione w § 7 pkt 5 lit. a obiektow iurzadzen mogacych wg przepisow odrebnych, znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

6) Nastepujaca kwalifikacje terendw w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) tereny: MN, MNE i MN/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MW i MW/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) tereny UO kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) tereny ZP, ZPp kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie =z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie remontéw i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi alinig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, pod warunkiem, ze prace te
nie wywolaja zwickszenia powierzchni zabudowy w tym pasie;

3) w zakresie zasad ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych, uslugowych i produkcyjnych:

a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materiatéw budowlanych, t;j.
w tonacjach bieli, szaro$ci, bezy i1 brazow,

b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin z tworzyw sztucznych,
¢) dopuszczenie stosowania oktadzin z konglomeratéw kamiennych i kompozytéw drewnianych,

d) dopuszczenie stosowanie szkla jako materiatu elewacyjnego wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem U i P,
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e) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° — 45°,

f) nakaz stosowania dla dachéw spadzistych dachowki lub materiatow imitujacych dachowke, w gamie
koloréow od czerwonego do bragzowego oraz odcieniach szarosci,

g) dopuszczenie obsypywania piwnic budynkow ziemig, przy zachowaniu warunkow splywu
powierzchniowego imaksymalnej wysokosci zabudowy, ustalonej w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow,

h) dopuszczenie sytuowania zabudowy szeregowej o maksymalnej liczbie 6 segmentow w jednym ciggu
zabudowy, na terenach MIN 1 MN/U, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

i) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych na terenach MW, MW/U, U,

j) nakaz realizacji garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe na terenach MW,
MW/U, U,

k) dopuszczenie lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, na terenach innych niz
wymienione w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, pod nastepujgcymi warunkami:

- wysokos¢ tych budynkow nie moze przekraczac 6,0 m,

- na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden garaz albo jeden budynek gospodarczy
(nie dotyczy terenu 1US),

1) nakaz usytuowania lokalnych dominant przestrzennych o wysokosci do 18m, wskazanych na rysunku
planu miejscowego,

m) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
1) nakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog,

2) nakaz wycofania projektowanych bram w gtab dziatki na odleglo$¢ co najmniej 5,0 m od osi jezdni, przy
drogach publicznych o szerokos$ci ponizej 10 m,

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych,
4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimum 60% prze§wicie w przesle lub zywoptotow,
5) nakaz stosowania w ogrodzeniach przejs$¢ ekologicznych,
6) nakaz stosowania ogrodzen spelniajacych nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu,

b) dopuszczenie lokalnego podwyzszenia do 2,5 m, dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

¢) maksymalna wysokos¢ cokotu — 0,6 m,

7) ustalenie § 8 ust. 2 pkt 6 lit. anie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych, dla ktérych nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci;

3. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) dopuszczenie stosowania:

a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,

b) tablic reklamowych na wiatach przystankoéw transportu publicznego,

¢) tablic i urzadzen reklamowych na matych obiektach handlowych,

d) tablic iurzadzen reklamowych na obiektach ustlugowych, pod warunkiem, ze stuza one reklamie
dziatalno$ci prowadzonej w obiekcie, na ktérym si¢ znajduja,

e) tablic i urzgdzen reklamowych instalowanych na czas trwania imprez gminnych oraz nie dtuzej niz na30
dni przed ich rozpoczgciem;
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2) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych, a takze tablic i urzadzen reklamowych na
budynkach, ogrodzeniach i obiektach budowlanych innych niz wymienione § 8 ust. 3 pkt 1;

3) w zakresie umieszczania szyldow:

a) dopuszczenie umieszczania szyldow na elewacjach budynku, wytacznie w obrebie kondygnacji parteru
lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji,

b) nakaz dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy,

c) dopuszczenie umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wej$¢ 1 wjazdow, ktorej
szeroko$¢ ustala si¢ na 5 m wkazda strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze taczna
calkowita powierzchnia szyldow nie przekracza 2 m?,

d) zakaz umieszczania szyldow w miejscach i w sposob zastrzezony dla istniejagcego oznakowania GSI lub
W sposob utrudniajacy jego odczytanie,

e) zakaz umieszczania szyldéw w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od tablic i znakéw GSI na tej samej
ptaszczyznie $cian budynkow,

f) zakaz umieszczania szyldow wystajgcych poza obrys Sciany 15 cm,

g) zakaz umieszczania szyldow majacych pod$wietlane i o$wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze
zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz oswietlenia wystaw, ktére moze by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikoéw drogi,

h) zakaz umieszczania szyldow w sposob ograniczajacy widoczno$¢ zkamer wizyjnych systemu
monitoringu miejskiego;

4) w zakresie umieszczania tablic reklamowych na wiatach przystankow transportu publicznego ustala sig:

a) dopuszczenie umieszczania dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyijnej do 2 m?,
zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) zakaz umieszczania reklam na dachu wiaty;
5) w zakresie umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych na matych obiektach handlowych ustala sig:

a) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2m?, o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

b) dopuszczenie umieszczania szyldow na attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekracza
wysokosci attyki,

c) zakaz stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm oraz
umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na dachu obiektu;

6) w zakresie umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych na obiektach ustugowych ustala si¢:

a) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2m?, o tgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

b) dopuszczenie umieszczania szyldow wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym
ostatniej kondygnacji,

c) zakaz stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm oraz
umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na dachu obiektu.

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomos$ci, na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 2167

3) nakaz stosowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) dla terenow ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNE — 18 m;
b) dla terendéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN:
- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej —12 m (na 1 budynek w zabudowie bliZniaczej);

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U:

- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej),
- dla zabudowy szeregowej — 7 m (na 1 budynek w zabudowie szeregowe;j),

d) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej MW oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MW/U: 25 m,

e) dla terenow ustug U — 18 m,

f) dla terenow ushug z zakresu oswiaty UO — 25 m,

g) dla terenow ustug kultu religijnego UW — 70 m,

h) dla terenow usthug z zakresu sportu i rekreacji US — 70 m,
i) dla terenéw ustug z zakresu nauki UN — 140 m,

j) dla terenéw ustug w zieleni UZ — 20 m,

k) dla terenéw produkcyjnych P — 200 m;

4) nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w stosunku do
pasa drogowego w granicach od 60o do 1200;

5) nakaz wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu, przy
scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drég publicznych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizowania budowli o wysokosci przekraczajacej 60 m na calym obszarze obj¢tym planem;

2)nakaz przestrzegania szczegélnych warunkow i ograniczen w zagospodarowaniu terenow, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napiec¢ 220 kV, o szerokosci po 25,0 m na obie strony od osi linii.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) powiagzanie z zewnetrznym ukladem drogowym — poprzez drogi publiczne klasy Z: ul. Cyraneczki/ul.
Kuropatwy, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ, ul. Geodetéw oznaczonag na
rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ;

2) uktad komunikacji obstugujacej teren objgty opracowaniem obejmuje istniejgce i projektowane drogi
publiczne klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD);

3) wskazuje si¢ przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) drogi klasy zbiorczej:

-ul. Cyraneczki/Kuropatwy — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ -
o szerokosci minimalnej — 15 m i maksymalnej — 42,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-ul. Geodetow — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ - o szerokosci
minimalnej — 14 m i maksymalnej — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-ul. Wilanowska — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDZ - o szerokoS$ci
minimalnej — 15 m i maksymalnej — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) drogi klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 4KDL do 11KDL —
o szerokosci minimalnej — 10,3 m i maksymalnej — 47,5 m, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi iz
rysunkiem planu,

¢) drogi klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 12KDD do 26KDD i
od 29KDD do 37KDD — o szerokos$ci minimalnej — 8 m i maksymalnej — 24 m, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi i z rysunkiem planu,

d) drogi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 27KDPJ, 28KDPJ i od
38KDPJ do 48KDPJ — o szeroko$ci minimalnej — 5 m i maksymalnej — 10 m, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi i z rysunkiem planu;

e) drogi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 49KDPR do
59KDPR - o szerokosci minimalnej — 3 m i maksymalnej — 7,5 m, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
1 z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji nowych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalne;j
szerokosci 8 m;

5)nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatek wlasnych, potoZzonych w granicach terenu
objetego planem miejscowym, wedtug nastepujacych wskaznikoéw parkingowych, obejmujacych miejsca do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla ustug o$wiaty: dla terenu 2UO oraz obiektow o$wiaty i wychowania na terenach U — nie mniej niz
20 miejsc do parkowania/100 zatrudnionych, a dla terenu 1UO — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania,

b) dla biur i urzedéw: nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla handlu i ustug: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
2 miejsca do parkowania/l obiekt,

d) dla ustug z zakresu sportu, kultury iedukacji oraz ustug kultu religijnego: nie mniej 3 miejsca do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/10 t6zek lub nie mniej niz
8 miejsc do parkowania/10 gabinetow,

f) dla terenow produkcyjnych: nie mniej niz 20 miejsc do parkowania/100 zatrudnionych,

g) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

h) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
6) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w zabudowie jednorodzinne;j;

7) dopuszczenie realizacji ogolnodostgpnych zatok parkingowych wzdhuz drog publicznych klasy zbiorczej
(KDZ), klasy lokalnej (KDL) idojazdowej (KDD), ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest
wicksza lub rowna 11 m;

8) zakaz lokalizowania na terenach drég publicznych matych obiektow handlowych (kioskéw), wszelkich
urzadzen stuzacych do nadawania lub odbierania produktow, towaréw lub ustug takich jak: pralniomaty czy
paczkomaty oraz ogrodzen, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow detalu urbanistycznego
takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych z wodociggu miejskiego,

b) dopuszczenie budowy publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,

c¢) dopuszczenie stosowania przewodow wodociggowych o minimalnym przekroju — DN 25;
2) W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji komunalne;j,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci pod jezdnig drog klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
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c¢) nakaz odprowadzenia $ciekow z zabudowy na terenach ustug U i terenie produkcyjnym P do gminnej
kanalizacji komunalnej, po oczyszczeniu w obrebie dziatki wlasnej przez system podczyszczajacy,

d) zakaz budowy zbiornikow do gromadzenia §ciekodw bytowych i komunalnych (szamb),
e) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 110;
3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych zdachoéw budynkéw ipowierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MW/U, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U,
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MNE, ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, ustug z zakresu o$§wiaty UQ, ustug kultu religijnego UW, ushug
zakresu sportu irekreacji US, wuslug wzieleni UZ w obrgbie dzialki wtasnej lub kompleksowo,
W obrebie zorganizowanego zespotu zabudowy,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachéw budynkéw na terenach ustug U, ustug z zakresu
nauki UN, terenie produkcyjnym P w obrebie dziatki wiasnej,

¢) nakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na terenach ustug U,
ustug z zakresu nauki UN, terenie produkcyjnym P i terenie parkingu terenowego Pt po podczyszczeniu
w obrebie dziatki wlasnej do systemu odwadniajacego trasy komunikacyjne lub do ziemi,

d) nakaz odprowadzenia wod opadowych po podczyszezeniu zdrég i parkingdw publicznych do
prowadzonych w ulicach kanatow deszczowych, rowow otwartych Iub krytych,

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzenia izrzutu wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace, dostosowane do rodzaju zanieczyszczen,

f) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w spos6b mogacy powodowac sptyw wody na tereny sasiednie
lub tworzenie si¢ na tych terenach zastoin wody, na skutek podniesienia poziomu gruntu,

g) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji,

h) dopuszczenie stosowania przewoddéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160;
4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych dla istniejacej iprojektowanej zabudowy ze zrodet lokalnych
1 indywidualnych, w tym zrodet energii odnawialnej (z wytaczeniem energii wiatru),

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale niecodnawialne, z wylaczeniem
kominkoéw opalanych drewnem, ktore nie stanowig podstawowego zrodta ogrzewania;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie wykorzystania istniejgcej sieci gazociggdw sredniego ci$nienia,

b) dopuszczenie w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodoéw gazociggowych o minimalnej
srednicy przekroju — DN 50;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz zasilania zkrajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15 kV
,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) nakaz zaopatrzenia odbiorcéw  w energi¢ elektryczng zistniejacych sieci  15kV, stacji
transformatorowych oraz napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych niskich napig¢,

c¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
d) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

¢) nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych: wolnostojacych, wbudowanych Iub
podziemnych;
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7) W zakresie systemu telekomunikacyjnego — dopuszczenie przylaczania nowych abonentow do sieci
telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne;

8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu,

b) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym,

c) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) dopuszczenie dalszego funkcjonowania istniejacych gospodarstw rolno-ogrodniczych i zabudowy
zagrodowej z mozliwoscia jej modernizacji;

2) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych lub
organizacja plenerowych imprez publicznych.

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowa oplate zwigzang ze
wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MW/U, U, U/MN;
2) 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, 2UO, UN, UW, P;
3) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNE, US;

4) 0% dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UO, UZ, ZP, ZPp, WS, KDZ, KDL, KDD,
KDPJ, KDPR, KDPP, Pt.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, dla ktoérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1,1,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dla terenéw 1MW, 2MW, 4MW — 12 m, dla terenu 3MW — 14 m,
e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%,

g) realizacje garazy i budynkéw gospodarczych — zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. 1, j,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

i) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z §8 ust. 3;

4) W zakresie szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu na terenie
1MW ustala si¢ nakaz: lokalizacji punktu charakterystycznego, obowigzkowa lokalizacje ustug w parterach
oraz lokalizacje placu miejskiego, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci: powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci —900 m?, pozostale parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IMW/U, dla ktorego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — mieszkalnictwo wielorodzinne.

2) Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace.

3) W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1,1,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%,
g) realizacje¢ garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, j,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

1) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3;

4) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig¢
nakaz lokalizacji punktu charakterystycznego na terenie IMW/U, zgodnie z rysunkiem planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci: powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci 900 m?*pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych na wszystkich terenach MN oraz szeregowych jednolokalowych (jeden lokal mieszkalny
w jednym budynku szeregowym) na terenach wymienionych w § 17, ust. 3, lit. a i ust. 3, lit. c;

2) Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

3) W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 18MN, 19MN:

- 700 m? - dla zabudowy wolnostojacej ,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 2167

- 450 m?- dla zabudowy blizniaczej (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
- 200 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowej),
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow: SMN, 11MN:
- 700 m? - dla zabudowy wolnostojacej ,
- 450 m? - dla zabudowy blizniaczej ( na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow: 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN:

- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojace;j ,
- 600 m? - dla zabudowy blizniaczej (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
- 300 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowe;j),
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
- dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN, 18MN, 19MN - 1,0;
- dla terenéw SMN, 11MN - 0,9;
- dla terenéw: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN - 0,7,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m,
— w przypadku zastosowania dachow spadzistych — 12 m,
g) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%,
i) realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, j, k,
j) realizacje¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
k) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 8ust.3;
4) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

a) przy lokalizacji inwestycji na terenie 7MN nalezy uwzgledni¢ zasigg pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 220 kV, zgodnie z §10 ust. 2 niniejszej uchwaly,

b) na terenie 6MN ustala si¢ lokalizacje¢ punktu charakterystycznego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5, 6;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci: powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 18MN, 19MN:
- 700 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m?- dla zabudowy blizniaczej (na jeden budynek w zabudowie bliZniaczej),
- 200 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowej),

b) dla terenéw: SMN, 11MN:

- 700 m? - dla zabudowy wolnostojace;j
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- 450 m?-dla zabudowy bliZniaczej (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
c) dla terenow: 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN, 16 MN, 17MN:

- 1000 m?- dla zabudowy wolnostojace;j ;

- 600 m? - dla zabudowy blizniaczej (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

- 300 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowe;j);
d) pozostate parametry dzialek — zgodnie z § 9.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, dla ktérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych na wszystkich terenach MN/U oraz szeregowych jednolokalowych (jeden lokal mieszkalny
w jednym budynku szeregowym) na terenach wymienionych w § 18, ust. 3, lit. a i ust. 3, lit. b;

2) Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace, w szczegélnosci z zakresu: handlu, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego,
gastronomii, turystyki, rekreacji, o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia itp;

3) W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 1SMN/U, 17MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U:

- 700 m? - dla zabudowy wolnostojacej
- 450 m?-dla zabudowy blizniaczej na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
- 200 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowe;j),
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow: 16MN/U, 18MN/U:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojace;j
- 600 m? - dla zabudowy bliZzniaczej na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
- 300 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowej),
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu 22MN/U, 23MN/U:
- 1200 m? - dla zabudowy wolnostojacej
- 600 m? -dla zabudowy bliZniaczej na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:

- dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 17MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U
- 1,0,

- dla terenu 22MN/U - 0,9,
- dla terenéw: 16 MN/U, 18MN/U, 23MN/U-0,7,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
— w przypadku zastosowania dachéw ptaskich — 10 m,
— w przypadku zastosowania dachow spadzistych — 12 m,

g) zasady ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
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h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%,
1) realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, j, k,
j) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
k) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z §8 ust. 3;
4) W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:

a) przy lokalizacji inwestycji na terenie 4MN/U nalezy uwzgledni¢ zasigg pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 220 kV, zgodnie z §10 ust. 2 niniejszej uchwaly,

b) na terenach SMIN/U, 10MN/U i 14MN/U ustala si¢ lokalizacj¢ punktow charakterystycznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
10 pkt 5, 6;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terendw: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania ipodziatu nieruchomosci: powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 17MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U:

- 700 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 450 m?-dla zabudowy blizniaczej (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

- 200 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowej),
b) dla terenéw: 16MN/U, 18MN/U:

- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 600 m? - dla zabudowy blizniaczej( na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

- 300 m? - dla zabudowy szeregowej (na jeden budynek w zabudowie szeregowej),
¢) dla terenu 22MN/U, 23MN/U:

- 1200 m? - dla zabudowy wolnostojacej

- 600 m? -dla zabudowy bliZniaczej (na jeden budynek w zabudowie bliZniaczej),
d) pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, SMNE, 6MNE, 7MNE, SMNE, 9MNE, 10MNE,
11MNE, 12MNE, 13MNE, 14MNE, 1SMNE, 16 MNE, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych;
2) Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
- dla terenéw: TMNE, SMNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 13MNE, 1SMNE, 16MNE - 0,5;
- dla terenéw: IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, SMNE, 6MNE, 12MNE, 14MNE - 0,7,
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d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
— w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m,

— w przypadku zastosowania dachéw spadzistych — 11 m,
e) zasady ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 70%,
g) realizacje¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. 1, j, k,
h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z §8 ust. 3;

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5, 6;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania ipodziatu nieruchomos$ci powierzchnie dzialek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci —1200 m? pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow — uslug nieucigzliwe, w szczegdlnosci z zakresu gastronomii, turystyki,
rekreacji, kultury itp.;

2) Dopuszcza si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynku wolnostojgcego lub jako wydzielona czgsé
budynku ustlugowego;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy ushugowej
i jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
— w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m,
— w przypadku zastosowania dachéw spadzistych — 11 m,
e) zasady ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%,
g) realizacje¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. 1, j, k,
h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2,
1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3;
4) W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:
a) na terenie 2U/MN ustala si¢ lokalizacj¢ punktu charakterystycznego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5, 6;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;
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8) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomosci powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci — 1200 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, dla ktérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow — ustugi, dla terenow:1U, 2U, 3U, 4U w szczegolnosci z zakresu handlu,
administracji, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii, turystyki, rekreacji,
kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty i wychowania itp., a dla terenu 3U rowniez ustugi publiczne z zakresu
kultury, o$wiaty 1 wychowania, edukacji;

2) Dopuszcza si¢ dla terenu 4U wydzielenie w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego dla wtasciciela
obiektu;

3) W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,2,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
- dla terenu 1U — 1,2,
- dla terenu 3U - 3,0,
- dla pozostatych terenow — 1,0,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenow 1U, 2U, 3U — 12 m,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 4U:
— w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m,
— w przypadku zastosowania dachow spadzistych — 12 m,
f) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
- dla terenéw: 1U, 2U — 25%,
- dla terenu 3U — 15%,
- dla terenu 4U — 50%,
h) realizacj¢ garazy i budynkoéw gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. 1, j,
1) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
j) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3;

4) W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢
nakaz lokalizacji punktow charakterystycznych na terenach 1U, 2U, 3U;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaly;

8) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci: powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci — 600 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny ustug z zakresu o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UQO, 2UO,
dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — ustugi z zakresu o§wiaty;
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2) W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) Minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,2,
¢) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
— dla terenu 1UO - 2,2,
- dla terenu 2UO - 1,0,
d) Maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu 1UO — 14 m, z zastrzezeniem ustalen § 9 ust. 1 pkt. 3 lit. n niniejszej uchwaty,
- dla terenu: 2UO — 11 m,
e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
- dla terenu 1UO — 5%,
- dla terenu 2UO — 50%,
g) realizacje¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, j, k,
h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
i) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z §8 ust. 3;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢
nakaz usytuowania lokalnej dominanty przestrzennej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt. 3 lit. | niniejszej
uchwaty,

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci powierzchnie dzialek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci —600 m?, pozostale parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 23. Wyznacza si¢ teren ustug wyznaniowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1UW, dla ktorego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego — publiczne;

2) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 8 000 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,7,

d) maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 14 m, z zastrzezeniem ustalen § 8ust. 1 pkt3lit. 1 niniejszej
uchwaly,

e) zasady ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 15%,
g) realizacje¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. 1, j, k,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
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i) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z §8 ust. 3;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig¢
nakaz usytuowania lokalnej dominanty przestrzennej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt. 3 lit. | niniejszej
uchwaty;

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania ipodziatu nieruchomo$ci powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci —8 000 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnic z § 9.

§ 24. Wyznacza si¢ teren ustug z zakresu sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1US, dla ktorego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu sportu i rekreacji;

2) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscia jej remontu,
przebudowy lub rozbudowy oraz ustug z zakresu turystyki i gastronomii, jako funkcji towarzyszacych
podstawowemu przeznaczeniu terenu,;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 000 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,5,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

e) zasady ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 70%,
g) realizacje garazy i budynkdéw gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. k, tiret 1,

h) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

i) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3;

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5, 6;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng:
- zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty,
- zagospodarowani odchodéw z hodowli zwierzat — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci —20 000 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 25. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych z zakresu nauki, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1UN, dla ktorego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z zakresu nauki;
2) Dopuszcza si¢ zorganizowanie terenu zieleni parkowe;;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 40 000 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 70%,

g) nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, sportowych, rozrywkowych, edukacyjnych i kulturalnych w formie niekubaturowych
urzadzen terenowych,

h) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow technicznych oraz elementéw detalu urbanistycznego
stuzacych wylacznie funkcji podstawowej terenu, a takze utrzymania istniejgcych i prowadzenia nowych
sieci infrastruktury technicznej,

i)nakaz stosowania naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatdow  konstrukcyjnych
i wykonczeniowych (drewno, kamien, ceramika) przy realizacji wszystkich elementow detalu
urbanistycznego,

j) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
k) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3,
1) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:

- zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych, =z wylaczeniem urzadzen i obiektow
technicznych, stuzacych podstawowej funkcji terenu,

- dopuszczenie realizacji podziemnego toru pomiarowego poza wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng liniag zabudowy, pod warunkiem zachowania ustalonego w planie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejsze;j
uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 40 000 m2,pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 26. Wyznacza si¢ teren uslug w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UZ, dla ktérego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny ustug nieuciazliwych, w szczegolnosci z zakresu gastronomii,
turystyki, rekreacji, kultury itp. w otoczeniu zieleni parkowej;

2) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,05,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— w przypadku zastosowania dachéw ptaskich — 10 m,
— w przypadku zastosowania dachow spadzistych — 12 m,
e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 70%,
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g) realizacje¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, j, k,

h) nakaz zorganizowania iutrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, sportowych, rozrywkowych, edukacyjnych i kulturalnych w formie niekubaturowych
urzadzen terenowych,

1) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow technicznych oraz elementow detalu urbanistycznego stuzacych
funkcji podstawowej terenu, atakze utrzymania istniejagcych i prowadzenia nowych sieci infrastruktury
technicznej,

j) nakaz stosowania naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych
(drewno, kamien, ceramika) dostosowanych do naturalnego charakteru parkow, przy realizacji wszystkich
elementéw detalu urbanistycznego,

k) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3;

3) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;

4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

5) W zakresie zasad scalania ipodziatu nieruchomos$ci powierzchnie dzialek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 800 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny publicznej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP,
27P,37P,4ZP,5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, dla ktérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw: tereny zieleni parkowej;

2) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej,

b) nakaz budowy zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych roslinnoscig trawiasta, w ktérych
bedzie retencjonowany nadmiar wod opadowych na terenach: 6ZP i 7ZP,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) dopuszczenie  wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, sportowych, rozrywkowych,
edukacyjnych i kulturalnych w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

e) dopuszczenie budowy zbiornikow sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych roslinnoscia trawiasta,
w ktorych bedzie retencjonowany nadmiar wéd opadowych dla terenow: 2ZP, 5Z.P,

f) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektéw technicznych oraz elementéow detalu urbanistycznego
stuzacych wylgcznie funkcji podstawowej terenu, a takze utrzymanie istniejacych i prowadzenie nowych
sieci infrastruktury techniczne;j,

g)nakaz stosowania naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatdbw  konstrukcyjnych
1 wykonczeniowych (drewno, kamien) dostosowanych do naturalnego charakteru parkow, przy realizacji
wszystkich elementéw detalu urbanistycznego,

h) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § ust. 3;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sig¢
zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wylaczeniem urzadzen i obiektow technicznych, stuzacych
podstawowej funkcji terenu oraz grodzenia terendw;

4) W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej ustala si¢ zakaz wjazdu dla pojazdow samochodowych,
z wylgczeniem technicznych i awaryjnych dojazdow shuzb miejskich;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;
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7) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 1000 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny osiedlowej zieleni urzadzonej (prywatnej), oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZPyp, 2ZPp 3ZPp, 4ZPp, SZPyp, 6ZPyp, T7ZPp, 8ZPp, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — tereny zieleni urzadzonej;

2) W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow technicznych oraz elementow detalu urbanistycznego
stuzacych wylacznie funkcji podstawowej terenu, a takze utrzymania istniejacych i prowadzenia nowych
sieci infrastruktury techniczne;j,

d) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust. 3;

3) W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢
zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem urzadzen i obiektéw technicznych, stuzacych
podstawowej funkcji terenu;

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ zakaz wjazdu dla pojazdow samochodowych,
z wylaczeniem dojazdow technicznych i awaryjnych;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaly;

7) W zakresie zasad scalania ipodziatu nieruchomos$ci minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 450 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 29. Wyznacza si¢ teren produkcyjny, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1P, dla
ktoérego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren produkcyjny;
2) Dopuszcza si¢ funkcje magazynowo - sktadowe, ustugowe i terenowe budowle sportowe;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 100 000 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 19 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%,
g) realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, j, k,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

i) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust.3;

4) W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji terenowych budowli sportowych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 5;
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6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania ipodzialu nieruchomos$ci powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci —10 000 m?, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, dla ktoérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — wody otwarte $§rodladowe;

2) W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacych oraz realizacji nowych urzadzen i obiektow hydrotechnicznych
oraz elementoéw detalu urbanistycznego, sluzacych wytacznie funkcji podstawowej terenow,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z §8 ust. 3;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢
zakaz lokalizowania wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem urzadzen i obiektow technicznych,
stuzacych podstawowej funkcji terenu;

4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna: zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

5) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej
uchwaty.

§ 31. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowe;j i pieszej przyjmujac, ze drogi
opisane w tabeli sg drogami i placami publicznymi:

Symbol Kl asa Nazwa Szeroko$¢ w liniach Zasady zagospodarowania
terenu ful’lk.CJ onalno- . rozgraniczajacych [m] przekroju poprzecznego
techniczna drogi
1 2 3 4 5
Cyraneczki/ Zmienna, 15-42,5 Dopuszcza si¢ $ciezke
1KDZ Zbiorcza Kuropatwy zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym.
Geodetow Zmienna, 14-30 Dopuszcza si¢ Sciezke
2KDZ Zbiorcza zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu W pasie drogowym.
Wilanowska Zmienna, 15-20 Dopuszcza si¢ Sciezke
3KDZ Zbiorcza zgodnie z rysunkiem | rowerowsg, poprowadzong
planu W pasie drogowym.
Wilanowska Dopuszcza si¢ $Sciezke
4KDL Lokalna 15 rowerowa, poprowadzong
w pasie drogowym.
Osiedlowa Zmienna, 12-17 Dopuszcza si¢ §ciezke
5KDL Lokalna zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym.
Ogrodowa Zmienna, 10,3-30 Dopuszcza si¢ $ciezke
6KDL Lokalna zgodnie z rysunkiem | rowerowsa, poprowadzong
planu w pasie drogowym.
Ogrodowa Zmienna, 15-17 Dopuszcza si¢ Sciezke
7KDL Lokalna zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzona
planu w pasie drogowym.
Julianowska/ Zmienna, 12-47,7 Dopuszcza si¢ Sciezke
8KDL Lokalna Spacerowa zgodnie z rysunkiem | rowerowg, poprowadzong
planu W pasie drogowym.
9KDL Lokalna Dziatkowa Zmienna, 2,8-14,5 Szerokos¢ w granicach planu
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zgodnie z rysunkiem

planu
Projektowana Dopuszcza si¢ $Sciezke
10KDL Lokalna 12 rowerowa, poprowadzong
w pasie drogowym.
Projektowana Dopuszcza si¢ §ciezke
11KDL Lokalna 12 rowerowa, poprowadzong
w pasie drogowym.
12KDD Dojazdowa Projektowana 10 Dopuszgzg si¢ budowg rowu
odwadniajacego.
Projektowana Dopuszcza si¢ §ciezke
13KDD Dojazdowa 12 rowerowg, poprowadzong
w pasie drogowym.
14KDD Dojazdowa Projektowana 10 -
15KDD Dojazdowa Alzacji 12 —
Wakacyjna Zmienna, 12-15 Dopuszcza si¢ Sciezke
16KDD Dojazdowa zgodnie z rysunkiem FOWerowa, pop rowadzonq,
planu W pasie .dr'ogowym oraz row
odwadniajacy.
Kameralna Zmienna, 10-13,5
17KDD Dojazdowa zgodnie z rysunkiem -
planu
18KDD Dojazdowa Bez nazwy 10 —
19KDD Dojazdowa Olchowa 10 —
20KDD Dojazdowa Bez nazwy 10 -
Projektowana Zachowanie i uzupetienie
istniejacego drzewostanu. Pas
21KDD Dojazdowa 10 ziele?i 0 Szer. 3m i. cl}odnik
po potnocnej stronie jezdni.
Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.
22KDD Dojazdowa Projektowana 10 -
Ogrodowa Zmienna, 9,5-15
23KDD Dojazdowa zgodnie z rysunkiem -
planu
24KDD Dojazdowa Krotka Zmienna, 9—10 zgodnie | Droga objeta uspokojeniem
z rysunkiem planu ruchu drogowego
25KDD Dojazdowa Osiedlowa 12 -
26KDD Dojazdowa Bazancia 12 —
27KDPJ Pieszo-jezdna Urocza Zmienna, 9—21 zgodnie | Droga objeta uspokojeniem
z rysunkiem planu ruchu drogowego
28KDPJ Pieszo-jezdna Projektowana Zmienna 9.-15 zgodnie | Droga objeta uspokojeniem
z rysunkiem planu ruchu drogowego
Projektowana Zmienna 12-29
29KDD Dojazdowa zgodnie z rysunkiem -
planu
30KDD Dojazdowa Feniksa 10 —
31KDD Dojazdowa Sasanki 10 -
32KDD Dojazdowa Prymulki 10-12 -
33KDD Dojazdowa Projektowana Zmienna, 8‘—10 zgodnie | Droga objeta uspokojeniem
z rysunkiem planu ruchu drogowego
34KDD Dojazdowa Komety Zmienna, 9—10 zgodnie | Droga objeta uspokojeniem
z rysunkiem planu ruchu drogowego
35KDD Dojazdowa Ksigzycowa 12 Droga objeta uspokojeniem

ruchu drogowego
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Stoneczny Sad Zmienna, 10-12,5 D biet Koien;
36KDD Dojazdowa zgodnie z rysunkiem roga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
planu
37KDD Dojazdowa Projektowana Zmienna 8'-14 zgodnie | Droga objeta uspokojeniem
z rysunkiem planu ruchu drogowego
Pastelowa Jednoprzestrzenna,
. . zagospodarowana jako cigg
38KDPJ Pieszo-jezdna Zmlennai(§—9 zgiodme pieszo-jezdny
Z Tysuikiein planu Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Ksiezycowa Jednoprzestrzenna,
. . zagospodarowana jako ciag
39KDPJ Pieszo-jezdna Zmlenn?ﬁj@ zglodnle pieszo-jezdny
Z fysunkiem planu Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Projektowana Jednoprzestrzenna,
. zagospodarowana jako ciag
40KDPJ | Pieszo-jezdna , 6;?1’§kzi§;dn11§nu pieszo-jezdny.
y p Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Pachnacego Jednoprzestrzenna,
. ' Groszku/Oliwkowa Zmienna, 6-9 zgodnie zggospgdarowana jako ciag
41KDPJ Pieszo-jezdna 2 rvsunkiem planu pieszo-jezdny.
ry p Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Projektowana Jednoprzestrzenna,
42KDPJ Pieszo-jezdna 5 zagospodarowana jako ciag
pieszo-jezdny
Projektowana Jednoprzestrzenna,
Zmienna, 8,5-10 zagospodarowana jako ciag
43KDPJ Pieszo-jezdna zgodnie z rysunkiem | pieszo-jezdny
planu Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Mirabelki Jednoprzestrzenna,
44KDPJ Pieszo-jezdna 6 zagospodarowana jako ciag
pieszo-jezdny
Grzybowa Jednoprzestrzenna,
45KDPJ Pieszo-jezdna 8 zagospodarowana jako ciag
pieszo-jezdny
Projektowana Jednoprzestrzenna,
. . | zagospodarowana jako ciag
46KDPJ Pieszo-jezdna Zmlennar;f.- 15 z,;godme pieszo-jezdny.
Z fysunkiem planu Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Projektowana Jednoprzestrzenna,
Zmienna, 8-22,8 zagospodarowana jako ciag
47KDPJ Pieszo-jezdna zgodnie z rysunkiem | pieszo-jezdny.
planu Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
Projektowana Jednoprzestrzenna,
. . | zagospodarowana jako ciag
48KDPJ Pieszo-jezdna annenna, f._ 19 zlgodnle pieszo-jezdny.
fysuniiem planu Droga objeta uspokojeniem
ruchu drogowego
49KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 4,5 —
50KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 4,5 -
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51KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 4,5 -
52KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 4,5 -
S3KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana Zmienna, 3—5 zgodnie B
z rysunkiem planu
S4KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana Zmienna, 3-6 zgodnie B
z rysunkiem planu
Projektowana Zmienna, 3-7,5
55KDPR | Pieszo-rowerowa zgodnie z rysunkiem -
planu
Projektowana Zmienna, 3-5,5
56KDPR | Pieszo-rowerowa zgodnie z rysunkiem -
planu
57KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 6 -
58KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 5 -
59KDPR | Pieszo-rowerowa Projektowana 5 -
. Projektowan Obsadzenie zywoptotem od
1Pt Parking terenowy : ! strony dzialelzz;s?ednich
Projektowany Zagospodarowanie dla ruchu
KPP Plac pieszegq, z wprowadzeniem
elementow detalu
urbanistycznego
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza




,:\-ia‘, . Warszawa,ﬂ,ilutego 2018 r.
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WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.19.2018.JF

Rada Miejska w Piasecznie
ul. Kosciuszki 5
05 - 500 Piaseczno

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232 oraz z 2018 r. poz. 130)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr 1285/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z 17 stycznia 2018 r. ,w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw — czesé 17,

w zakresie ustalen:

— § 11 pkt 3 lit. d uchwaly, w zakresie sformutowania: , (...), 28KDPJ (...) ",

— § 31 uchwaly, w czgéci tabelarycznego zestawienia dotyczacego terenu oznaczonego symbolem
28KDPJ;

— czesci graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 28KDD;

— cz¢Sci tekstowe] oraz graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 1Pt,
4KDL, 10KDL, 21KDD, 29KDD, 48KDPJ i 57KDPR.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 17 stycznia 2018 r. Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwale
Nr 1285/XLII/2018 ,, w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefoslaw — ezesc I

Uchwalg t¢ podj¢to na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.), zwanej dalej ,, ustavwg o p.z.p. .

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego
oraz terenowe organy administracji rzgdowej. na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dzialania tych organow,



a zasady i tryb wydawania aktoéw prawa miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktow prawa
miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, regulacj¢ zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc
na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosei czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnieé, lecz ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego
oraz, okre$lonej ustawa, procedury planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady
gminy w catosci lub w czgéci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwodci organow
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktora zwiazana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartodcig (czg$¢ tekstowa, graficzna).
Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostala w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okre§lony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwo$é udzialu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skltadanie
wnioskow i uwag) i posrednio do kontroli legalno$ci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii 1 uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowiazujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Jak wynika z ustalen § 31 uchwaly, w formie tabelarycznego zestawienia, Wprowadza sig
nastepujgee ustalenia dla budowli komunikacji kotowej i pieszej, m.in. symbol terenu — 28 KDPJ,
klasa funkcjonalno-techniczna drogi — pieszo — jezdna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych [m]
— zmienna 9-15 zgodnie z rysunkiem planu. Fakt istnienia powyzszej jednostki terenowej wynika
rowniez z ustalen zawartych w § 11 pkt 3 lit. d uchwaly. Tymczasem na rysunku planu
miejscowego, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty (arkusz B), brak jest jednostki terenowej
oznaczonej symbolem 28KDPJ. Z kolei na rysunku planu miejscowego istnieje teren drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 28KDD, ktoéry z kolei nie zostat
uwzgledniony w ustaleniach § 31 uchwaty, w ramach ktérych okreslone zostaly parametry dla drég,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o p.zp. i § 4 pkt 9 lit. a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Ponadto, jak wynika z ustalen § 31 uchwaly, w formie tabelarycznego zestawienia, dla terenu

oznaczonego symbolem:

— 4KDL, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych [m] — 15m;

— 10KDL. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych [m] — 12m;

— 21KDD, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych [m] — 10m;

— 29KDD, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych [m] — zmienna, 12 — 29m zgodnie z rysunkiem
planu;



— 48KPJ, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych [m] — zmienna, 8 — 19m zgodnie z rysunkiem
planu;

— STKDPR, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych [m] — 6m,

podczas, gdy na rysunku planu miejscowego nie wyznaczono linii rozgraniczajgcych tereny

0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pomiedzy:

— drogg klasy lokalnej, oznaczona symbolem 4KDL a droga klasy dojazdowej, oznaczong
symbolem 21KDD;

— drogg klasy lokalnej, oznaczona symbolem 10KDL a ciggiem pieszo — jezdnym, oznaczonym
symbolem 48KDPJ;

— drogg klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 29KDD a droga pieszo — rowerowa, oznaczona
symbolem 57KDPR.

Brak okreslenia linii rozgraniczajagcych ww. tereny, skutkuje tym samym niemoznoscia

zastosowania tej cz¢$ci planu w praktyce, z uwagi na brak rozdzielenia ww. jednostek terenowych

wzgledem siebie.

Tym samym, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaty, doszto do powstania ewidentne;
sprzecznosci pomigdzy zapisami czgéci tekstowej a czescia graficzna, co stanowi o naruszeniu
§ 8 ust. 2 zd. 1 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi, ze ., Na projekcie rysunku planu miejscowego
stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku
planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego .

Z dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy sklada sie
zar6wno z czgsci tekstowej, jak i czgscei graficznej. Powyzsze wynika rowniez z ustalen § 2 pkt 4
1 § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, ze czesé tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
czeS¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia jedynie zalgczniki do uchwaty. Tresé tych
przepisOw wyraznie wskazuje, iz cze$é praficzna planu powinna stanowi¢ odzwierciedlenie
zapisow czedci tekstowej i nie moze byé z nig sprzeczna. To czesé tekstowa planu zawiera normy
prawne, rysunek planu obowiazuje wigc tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czest
tekstowa planu.

Powyzsza kwestia znalazla swoje odzwierciedlenie w judykaturze w tym m.in. w:

— wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2673/12, w ktorym Sad stwierdzil, iz ., (..) zgodnie = art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.. projekt planu miejscowego zawiery czesé tekstowy
oraz graficzng i tak nalezy tez rozumieé pojecie "projekt planu miejscowego "; czesé tekstowa
planu stanowi tresé uchwaly, czesé graficzna zalgeznik do uchwaly. Nadto na projekcie rysunku
planu  miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgee jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego = projektem tekstu planu miejscowego (§ 8
ust. 2 rozporzqdzenia). Z_powolanych unormowan wynika. ze cze$é tekstowa planu winna
znalezé odzwierciedlenie w_czeSci_graficznel. Za$ sproeczmnosé. brak korelacji, spdjnosci
rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego. (...)";

- wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrzeénia 2013 r., sygn. akt
T OSK 1377/13, w brzmieniu: ., W niniejszej sprawie zgod=ié nalezy si¢ z sqdem I instancyjnym,
iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci planu (sraficzna
[_tekstowa) winny byé spdjne, co oznacza ‘e pelny obraz ro-wigzan planistycznych
lj. przeznuczenie poszczegdlnych obszaréw na terenie objerych planem daje dopiero lgczne
odezytanie obydwu czesci.”;




— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r., sygn. akt
II OZ 191/11, w brzmieniu: , Sgd stusznie wskazal, Ze oczywistym jest, Ze stwierdzenie
niewaznosci okreslonych uregulowan w czesci tekstowej planu oznacza utratg waznosci
odpowiadajgcych im rozwiqzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 ze zm.) czesé tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego, czgs¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zalgezniki do uchwaly. Przepis $ 8 ust 2
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projekiu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolgcza sig
objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Tre$¢ tych przepiséw wyraznie wskazuje, iz cze$¢
oraficzna planu powinna_stanowié odzwierciedlenie zapisow czesci tekstowe] i nie moze byé
= nig sprzeczna. To cze$é tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje
wice tvlko w takim zakresie, w_jakim przewiduje to czesé tekstowa planu.” (publ. LEX
1080455);

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
II OSK 1458/11, w ktérym . Sgd zwraca uwage, ze pod pojeciem "ustalen planu" nalezy
rozumieé jego merytoryczng tres¢ majgeq charakter normatywny, co oznacza, ze ustalenia
normatywne planu nalezy odkodowywaé zaréwno z jego czesci tekstowej, jak i graficznej.”
(publ. LEX 1070339);

—  wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r., sygn. akt
II OSK 508/06, w ktorym Sad stwierdzil: , Bledne jest stanowisko skariqcego, Ze czgsc
graficzna planu zagospodarowania przestrzennego moze zawieraé oznaczenia niemajgce
odniesienia wprost do czesci tekstowej plamu i ze zgodnie z art. 8 ust. I pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia  czeSci  graficznej  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiq tres¢ uchwaly rady gminy skladajgeq  si¢
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. Cze$¢ graficzna (rysunck planu) stanowi
wprawdszie integralng cze$é planu. peini jednak role stuzebng i wyjasniajgeq tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, Ze tekst planu odsyla do rysunku lub do niego nawigzuje. Sam rysunek (czes¢
oraficzna) nie jest ani przepisem, ani normg prawng i obowigzuje tylko w lgcznosci = czescia
tekstowg planu. Nie moze wiec zawierad oznaczen. ktore nie znajdujq oparcia w_czgsci
tekstowe] planu. ",

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt II OSK 1732/06,
teza 2 ,.Skoro, moc wigiqgea rysunku planu wynika = zapiséw czesci tekstowej, (o tekst planu
winien wskazywaé na przeznaczenie okreslonego terenmu pod ulice, a czeS¢ graficzna
od=wierciedlad konkretny zapis.” (publ. LEX nr 418919);

—  wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z 13 pazdziernika 2009 r. sygn.
akt II SA/Lu 393/09, w ktorym stwierdzono: ., W tym zakresie nalezy pamicgtal, iz plan
miejscowy sklada sig z cze$ci tekstowej. zawierajgeej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czgscig planu i ma tym samym moc
wigzgeq. Czesé graficzna planu jest "uszczegdlowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu
muszg by¢ odezynywane lgeznie - z wwzglednieniem zaréwno czesci graficznej jak i tekstowej.
7 tych wzeleddw nie moze byé rozbieznosci pomiedzy czesciy tekstoywyg planu_a rysunkiem
planu. Cze$é tekstowa planu nie moze zatem zawieraé ustalen, kiore nie znajdujg oparcic
w czesci graficznej planu. ™,

—  wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktérym stwierdzono, ze: . W tym zakresie naleZy pamigtaé, Ze plan




miejscowy sklada sig¢ z czgsci tekstowej, zawierajgcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czesciq planu i ma tym samym moc
wigzqeq. Czesc graficzna planu jest "uszczegblowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq by¢ odczytywane lgcznie - z wwzglednieniem zaréwno czesci graficznej jak i tekstowej.
Z tych wzgledéw nie_moze byl rozbieznosci pomiedzy czeScig tekstowq planu a rysunkiem
planu. ”;

- wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z 17 czerwca 2015 r. sygn. akt
Il SA/Gd 318/14, w ktérym Sad stwierdzil, iz: ,Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqd=a
projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem. Nastepnie art. 20
ust. I tej ustawy wyjasnia, ze czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly, a czesé graficzna
stanowi zalgeznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na projekcie
rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne
powiqzanie projektu planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku  planu  miejscowego dolgcza sie  objasnienia  wszystkich uzytych  oznaczeh.
Z powolanych przepiséw wynika, ze plan miejscowy sklada sig = czgsci tekstowej, zawierajgeej
ustalenia planowe oraz z czesci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zas integralng
czescig planu i ma tym samym moc wigzqcq. CzesSé graficzna planu jest "uszczegdlowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odezytywane lgcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czesci graficznej jak i tekstowej. Z_tych tez wzgledow nie moze byé rozbieznosci pomied-y
czesciq tekstowq planu a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej ksztaltuje sie
normatywnos¢ czesci tekstowej. a nieco inaczej - czesci graficznej rzeczonego planu, bedgceej
[ego integralnym elementem a takze z uwagi na fakt. ze cze$é graficzna stanowi wyjasnienie
(uzupelnienie) czesci tekstowej. to powstale w ten sposéb niescistosci mogg uniemozliwié
zastosowanie planu w praktyce. Pamigtac bowiem trzeba, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq ktérego w sposéb
wiqzqcey ustala si¢ przeznaczenie terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresla
sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztaltujg,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wigzq one zatem zaréwno podmioty
wladzy, w tym organy administracji publicznej, jak i podmioty pozostajace poza strukturqg tej
wladzy, 1j. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sgdu Najwyzszego = dnia 22 lutego
2001 r., sygn. akt III RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606). Dlatego tez ewidentna
sprzecznos¢ pomiedzy fresciq uchwaly a jej czescig graficzng narusza zasady sporzgd=enia
planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznosé uchwaly rady gminy w calosci
lub w czgsci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt II SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl). .

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zaréwno z przepisow
ustawy o p.z.p.. jak i poprzednio obowigzujacej ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.). rysunek planu miejscowego
obowigzywal tylko w takim zakresie, w jakim zostat on opisany w czesci tekstowej.

Stanowisko judykatury potwierdza rowniez doktryna:
— lgor Zachariasz Ustawa o plunowaniu i zagospodarovwaniu przestrzennym Komentarz LEX,



Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ., Projekt planu
miejscowego zawiera czesé tekstowq i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdéw administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzac
bezposrednio. nie spelnia_bowiem wymogdw normy _prawnej zwigzanych z jej klasyczng
budowaq: hipoteza. dyspozycia, sankcia. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze byc¢
wwzaledniony tylko w takim zakresie. w jakim jest "opisany" w tekscie planu. Scislej - w jakim
tekst planu odsyvla do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”;

— Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,, Projekt planu miejscowego a zatem
przyszly plan miejscowy, musi zawieraé czesé tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaly rady gminy i jego
redakeja przybiera postaé przepiséw prawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowiqzuje w takim zakresie. w jakim
tekstu planu odsyla do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku. .

Stanowisko doktryny i judykatury, jak réwniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.zp., a takze § 2 pkt 4 i § 8 ust. 2 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia
czescel graficznej wigza w takim zakresie, w jakim sg one opisane w czgsci tekstowe;.

Podsumowujac, nalezy wyraznie podkresli¢, ze ewidentna sprzeczno$¢ pomiedzy trescig uchwaty,
a jej czeécig graficzng narusza w sposéb istotny, zasady sporzadzenia planu miejscowego
i w konsekwencji powoduje niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calodci lub w czgsci. W tym
przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem, skutkuje koniecznos$cig stwierdzenia
niewaznosci czesci uchwaty.

Ponadto, zgodnie z brzmieniem art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p.: ., W planie miejscowym okresla
sie obowigzkowo: (...) 6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy
w odniesieniu_do powierzchni_dzialki_budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu_do powierzchni_dzialki _budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obicktéw; . Konkretyzacje wyzej przytoczonego przepisu odnalezé mozemy w ustaleniach § 4
pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi, iz: . usfalenia dotyczqce parametrow
i wskaznikéw ksctaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenmu powinny zawierac
w szezegdlnosci  okreslenie linii zabudowy, wielkoSci  powierzchni  zabudowy w stosunka
do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze
gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geomeltrii dachu”.

Tymczasem, dla terenu oznaczonego symbolem 1Pt, dla ktérego zgodnie z ustaleniem § 31
uchwaly, w formie tabelarycznego zestawienia, klusa funkcjonalno-techniczna drogi — parking
terenowy, zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego — obsadzenie zywoplotem
od strony dzialek sasiednich, poza okredleniem nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku
planu miejscowego (arkusz B), nie okre§lono w planie Zzadnych wymaganych parametrow
i wskaznikow. co uzasadnia zarzut naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., w zwigzku z § 4
pkt 6 przywolanego powyzej rozporzadzenia i tym samym skutkuje stwierdzeniem niewaznosci
uchwaly, w czesci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 1Pt.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy 0 p.z.p.. istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie



trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w calosci lub czeci. W przedmiotowej sprawie doszio
do naruszenia, w sposob istotny, zasad sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza konieczno$¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.

Istotnos¢ naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowaé,

jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozyciji:

— art. 15 ust. I i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. oraz § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie koniecznosci powigzania czesci tekstowej planu z jego czeécig graficzna;

= art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 6 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie okreslenia
wymaganych parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Istotnos¢ powyzszych naruszed nalezy rowniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwigzan

przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé takie, ktére jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescistos¢ prawna czy tez blad,
ktéry nie ma wplywu na istotng tre$¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 13 kwietnia 2006 .,
sygn. akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnigciu nadzorczym, maja istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktore
bylyby inne gdyby zastosowano obowigzujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnigciu nadzorczym.

W przedmiotowej sprawie, jako nieistotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, organ
nadzoru uznal bledne odestanie w ustaleniach § 17 pkt 4 lit. a oraz § 18 pkt 4 lit. a uchwaly,
do nieistniejgcego § 10 ust. 2 tej uchwaly, zamiast odestania do § 10 pkt 2 uchwatly.

Wzigwszy wszystkie powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$é
uchwaly Nr 1285/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z 17 stycznia 2018 r. , w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw — cze$é 17,
w zakresie ustalen, o ktérych mowa w petitum niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy
art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym
zakresie, z dniem dorgczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.









