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UCHWALA Nr 111/39/11
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Pasteka

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113;
- w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159) po sprawdzeniu, ze nie narusza
on Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Pastek, uchwalonego
przez Rade Miejskg w Pasteku uchwatg Nr XIV/91/09 z
dnia 22.12.2009 r. Uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci Pasteka, obejmujacy
tereny potozone miedzy ul. Augustyna Steffena i
ul. Sprzymierzonych oraz granicg administracyjng miasta
Pasteka wraz z przylegajagcymi terenami potozonymi w
obrebach geodezyjnych Zielony Grad, Marianka i Robity.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 207,5 ha
znajdujacy sie w granicach opracowania okreslonych
uchwatg Nr VIII/61/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
7 listopada 2008 roku w sprawie przystagpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci Pasteka oraz uchwatg
nr VI/45/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 03 lipca
2009 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VIII/61/08 Rady
Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 r.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwatly zawierajgcy rysunek planu;
2)zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3)zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

2. Czesc tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych
rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdline;

2)Rozdziat 2 - Ustalenia ogodlne dotyczace catego
terenu;

3)Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw
elementarnych poftozonych w jednostce |, ktora
obejmuje obszar potozony pomigdzy ul. A. Steffena,
ul. Kraszewskiego;

4)Rozdziat 4 - Ustalenia szczegotowe dla terendw
elementarnych potozonych w jednostce Il, potozonej
pomiedzy ul. Sprzymierzonych (DW nr 513),
ul. Kraszewskiego (DW nr 505) i planowang poétnocng,
obwodnicg miasta;

5)Rozdziat 5 -
komunikacyjnego;

6) Rozdziat 6 - Przepisy koncowe.

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg
nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1)funkcje przemystowe - rozumie sie przez to wszelkg
dziatalno$¢ polegajaca na wytwoérczosci i sktadowaniu,
obejmujaca  zaklady  przemystowe, urzadzenia
produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra
logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny,
hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz
inna dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej;

2)funkcje obstugi komunikacji - rozumie sie przez to
funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis
samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;

3)funkcje ustugowe (ustugi) - rozumie sie takze ustugi
handlu;

4)intensywnos$¢ zabudowy jest to stosunek powierzchni
catkowitej budynku do powierzchni dziatki;

5)linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie sie
przez to lini¢, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku; zewnetrznej Sciany
budynku nie stanowia:

Ustalenia dla terendéw systemu

- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

- w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
obowigzujaca linia zabudowy - rozumie sie przez to
linie, wzdluz ktérej obowigzuje lokalizacja
zewnetrznej Sciany budynku. Zewnetrznej Sciany

budynku nie stanowia:

b)

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

- w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
6)reklama - rozumie sie przez to nosnik informaciji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikdéw drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o



obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez

gming;

a) reklama wolnostojgca - nalezy przez to rozumieé
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumieé
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i
elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do
0,3 m? nie jest reklamg wbudowana;

7)typ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zespot
nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na
dziatce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest
mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejagca w
bezposrednim sasiedztwie projektowanej;
8)wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;
9)zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to

rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposob uzytkowania obiektu inny niz
przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na dwie
jednostki:
1)jednostke I, obejmujaca tereny potozone na wschod
od ul. Kraszewskiego;
2)jednostke Il, obejmujacg tereny potozone na zachod
od ul. Kraszewskiego.

2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny
elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu.
Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne
jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci
obszaru objetego planem nalezg do ktéregos z terendw
elementarnych i zadna czg$¢ nie nalezy rownoczesnie do
dwoch terendw elementarnych.

3. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i
na rysunku planu numerem, gdzie okre$la sie:
1) oznaczenie jednostki, w ktorej jest potozony;
2)kolejny numer terenu elementarnego;
3)przeznaczenie terenu.

4. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu
wyrdznia sie w planie wydzielenia wewnetrzne, tj.
fragmenty  terenu elementarnego, dla  ktérych
sformutowano  dodatkowe  ustalenia  szczegdtowe
dotyczgce zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle
ustalony sposdb uzytkowania i zagospodarowania.
Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne
nie jest spdjny ani roztgczny: mogq istnie¢ fragmenty
terenu  nienalezace do zadnego z  wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu
nalezace rownoczesnie do dwu i wigcej wydzielen
wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem adresowym, na ktory sktada sie:

1)numer terenu elementarnego, w ktérym teren
wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2)oraz numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego
wytacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen -
ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzuje suma ustalen ogodlnych i ustalen
szczegotowych.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej;
5)ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;
7)sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;
8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;
9)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10)ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich
modernizacji i rozbudowy, Obstuga komunikacyjna
terenu;
11)ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terendw;
13)stawke procentowa stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  (tzw.  optaty
planistycznej).

3. Dla terenéw ukiadu komunikacyjnego, majq
jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3)inne ustalenia;

4)stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  (tzw.  optaty
planistycznej).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna miasta Pastek;
3)linie rozgraniczajgce tereny elementarne (tereny o
réznym przeznaczeniu);
4)linie rozgraniczajgce tereny wydzielen wewnetrznych
(tereny o roznych zasadach zagospodarowania);
5)oznaczenia terenéw:
a) sposob oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposéb oznaczenia terenu wydzielenia
wewnetrznego;
6) 0znaczenie przeznaczenia terenéw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
d) UU - tereny zabudowy ustugowej,
e) UK - tereny ustug kultury,
f) PU - tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
g) KU - tereny funkcji obstugi komunikacji,
h) ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery,
zielence),
i) ZC - cmentarz,



j) ZL - tereny lasow,
k) R - tereny rolnicze,
I) RM - zabudowa zagrodowa,
m) WS - tereny wod powierzchniowych,
n) EE - GPZ, gtéwny punkt zasilania miasta w energie
elektryczna;
7)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ciag widokowy,
b) os$ widokowa,
c) zamknigcie kompozycyjne,
d) dominanta przestrzenna;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) projektowany pomnik przyrody,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z
zadrzewieniami (biogrupy),
c) korytarz ekologiczny,
d) projektowane szpalery drzew;
9)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:
a) obiekty zabytkowe,
b) strefa ‘B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
10)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obowigzujaca linia zabudowy;
11)szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania
w sasiedztwie linii elektroenergetycznej,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania
w sasiedztwie cmentarza;
12)ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.G - droga/ulica klasy G- gtéwna,
b) KD.Z - droga/ulica klasy Z - zbiorcza,
¢) KD.L - droga/ulica klasy L - lokalna,
d) KD.D - droga/ulica klasy D - dojazdowa,
e) KD.W - drogi/ulice wewnetrzne,
f) KX -dojazdy i dojscia,
g) KP - tereny parkingéw i garazy,
h) trasa rowerowa miedzyregionalna,
i) trasa rowerowa lokalna,
i) istniejacy wjazd,
k) KX - przebieg ciggu pieszego;
13)ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej:
a) IT -pas infrastruktury technicznej,
b) E - stacje transformatorowe,
c) W -teren ujecia wody,
d) Ks - tereny przepompowni sciekow,
e) linia elektroenergetyczna 15 kV,
f) linia elektroenergetyczna 110 kV.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu

§ 7. Przeznaczenie terendw.

1. Zasady lokalizacji  wielkopowierzchniowych
obiektéow handlowych: dopuszcza sie lokalizacje wielko
powierzchniowych obiektow handlowych:

a)na terenie 11.16.UU, w powigzaniu z istniejagcym
zespotem ustug publicznych,

b)na terenach 11.24.MU i 11.23.PU, przy projektowanej
poétnocnej obwodnicy miasta.

2. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
zamieszkania zbiorowego, zaspakajajgcych specyficzne

potrzeby mieszkaniowe, np. dom dziecka, dom rencistow,
dom zakonny, internat.

3. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych w planie jako
MU, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych
terenéw elementarnych nie stanowig inaczej:

a)dopuszcza sie dowolne proporcje pomiedzy zabudowg
mieszkaniowg i ustugowa,

b)dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg potgczong z
funkcjami ustugowymi w jednym budynku, dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowg oraz funkcje ustugowe w
oddzielnych budynkach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej bez ustug lub wytgcznie
zabudowy ustugowej,

c)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania
zbiorowego dla $wiadczenia ustug turystycznych w
obiektach hotelarskich, takich jak np. hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy,
schronisko mtodziezowe, schronisko.

4. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku
planu jako R i R/ZL potozonych w strefie osnowy
ekologicznej miasta:

a)dopuszcza sie zalesienia wszystkich gruntéw rolnych,
za wyjatkiem gleb pochodzenia organicznego
torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntéw ktére sa
uzytkami ekologicznymi regulujacymi stosunki wodne
(hydrogeniczne zagtebienia terenu),

b) ponadto obowiazuje podejmowanie dziatan
zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnhienia
powigzan przyrodniczych oraz ciggtosci przestrzennej
systemu osnowy ekologicznej, w szczegdlnosci
zachowanie i odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej ciekdéw i zbiornikéw wodnych przez
zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie
nieprzeorywanej darni trawiastej, wdrazanie
dostepnych programoéw rolno srodowiskowych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego.

1. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji
krajobrazu miasta:

1)w celu ksztattowania wtasciwych warunkéw ekspozycji
krajobrazu obowigzuje ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajgce  elementy  zagospodarowania 0
szczegolnym znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni
w systemie przestrzeni publicznych miasta:

a) dominanty przestrzenne, ktérymi sg obiekty lub ich
grupy wyraznie odrézniajgce sie od otaczajacej
zabudowy formg catego obiektu Ilub jego
gabarytami,

b) zamkniecie kompozycyjne, akcent kompozycyjny:
wyréznienie widokowe przestrzeni  publicznej
elementem kompozycji  obiektu, obiektem
budowlanym (grupg obiektéw), uksztattowaniem
powierzchni terenu lub zieleni,

c) niezaktécony widok z punktu, ciggu widokowego
lub wzdtuz osi widokowej, jest to widok na zespot
obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty
naturalne z punktu, ktérego przeksztatcanie (w
szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektdw)
moze byé dokonane tak, aby nie zaktéci¢ widoku
obszar6w i obiektow okreslonych w planie



(harmonijnej pierzei lub sylwety), ktére byty
podstawg jego wyznaczenia. W przypadku osi
widokowej  wykluczone  zastoniecie  obiektu
stanowigcego zamkniecie osi;

2)obowigzuje zachowanie niezakiéconego widoku z
punktow widokowych, ciggow widokowych i osi
widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady
dotyczace ochrony i ksztattowania wymienionych
elementéw zawierajg ustalenia szczegotowe;

3)projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych
polegajacych na lokalizacji nowych budynkow a takze
na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie
istniejacych  budynkéw, stanowigcych zamkniecia
kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie
oraz usytuowanych wzdtuz oznaczonych w planie osi
widokowych, realizuje sie jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz z
analiza i oceng wplywu inwestycji na realizacje
wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych w
planie.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie system przestrzeni publicznych,
stanowigcych gtowny element kompozycji miasta i
zaspokajajacych potrzeby mieszkancow - w szczegdlnosci
potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem
oraz poprawy jakosci ich zycia a takze sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. System przestrzeni
publicznych obejmuje:

1)teren 1.06.ZC - cmentarz;

2)wnetrze krajobrazowe wzdtuz cieku wodnego ze wsi
Robity, obejmujace tereny 11.10.ZP, I1.30.R i 11.31.ZP
oraz eksponowane w krajobrazie fragmenty terenow
11.29.MU, 11.11.UU, 11.09.MN, I1.25.UU;

3)promenade spacerowg, na ktérg sktadajg sie ciagi
komunikacyjne: fragment ulicy 11.10.KD.D, 30/1.6.KX,
31/1.1.KX.

2. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier
architektonicznych dla niepetnosprawnych:

1)w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do
gtébwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego;

2)na terenach o ustalonym dostepie ogéinym lub
publicznym;

3)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie sktadéw otwartych oraz ze
zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtornych.

3. Zasady lokalizacji reklam:

1) zabrania sie sytuowania reklam:

a) na pomnikach i w miejscach pamieci narodowej
oraz w promieniu 20 m od nich,

b) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na
drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 1 m od
zasiegu ich koron,

¢) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw
i skwerdéw (fontannach, rzezbach, latarniach),

d) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od $ciezek i szlakéw
rowerowych,

e) na budynkach zabytkowych, oznaczonych w
planie,

f) w strefach ochrony konserwatorskiej, ustalonych w
planie;

2)nie dopuszcza sie lokalizacji reklam mogacych
zakiéca¢ warunki mieszkaniowe poprzez ograniczenie
dostepu Swiatta lub nastonecznienia ponizej norm
przewidzianych przepisami odrebnymi;

3)nie dopuszcza sie lokalizacji reklam mogacych
zakiéca¢ warunki zamieszkania lub rekreacji poprzez
emisje $wiatta lub dzwieku;

4)umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw nie
moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i

rowerowej, ograniczania widocznosci na
skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygnatow
drogowych - dla zapewnienia bezpieczehAstwa

uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych;

5)pozostate ustalenia dotyczace lokalizacji reklam
zawarte sg w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
elementarnych.

4. Dla ogrodzen ustala sie:

1)ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w
planie;

2)na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji
mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych oraz
ogroddéw dziatkowych:

a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej
powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢
co najmniej 50 % powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie
prefabrykowanych betonowych i petnych;

ogrodzen

3)ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

5. W zakresie kolorystyki zagospodarowania na
terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, MU - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzuje:

1) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej
w sgsiedztwie, w zakresie ilosci kondygnacji
nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych i
potozenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy;

2)wykonczenie elewacji z materialtdbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na
terenach systemu komunikacyjnego:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem
tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza sie
na ulicach o znaczeniu ponadlokalnym, na
pozostatych ulicach dopuszcza sie w zwigzku z



krotkotrwatymi  imprezami (np. kiermasz, itp.), po
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi;

4)urzadzenia techniczne:
zastrzezeniem par. 16 ust. 1;

dopuszcza sie, z

5)tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie
obiekty stanowigce wyposazenia ulic, np.: kioski, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z
wiasciwym zarzadca drogi.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu.

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i
obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg
elementy przyrody o parametrach pomnikéw przyrody,
proponowane pomniki przyrody, oznaczone na rysunku
planu.

3. Dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego i utrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztaltowania prawidtowych,
ekologicznych warunkéw zycia i wypoczynku wyznacza
sie obszary tworzgce osnowe ekologiczng miasta, w sktad
osnowy wchodza:

1)korytarz ekologiczny oznaczony na rysunku planu i
obejmujacy tereny 11.10.ZP, 11.30.R i I1.31.ZP oraz
fragmenty terenéw I11.29.MU, [1.11.UU, 1.09.MN,
11.25.UU;

2) obszary aktywne przyrodniczo wyréznione w planie na
terenach zabudowy:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych Ilub
tereny powierzchni biologicznie czynnych z
zadrzewieniami (biogrupy),

b) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni
urzadzonej, parki, cmentarze;

3)poza terenem zabudowy osnowe ekologiczng tworzg
tereny pozostajgce w rolniczym lub leSnym
uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL,
R/ZL, R.

4. Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej
wymagajg ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym.
W ich obrebie pozadane sa dziatania pielegnacyjne
(podtrzymywanie  aktualnego  stanu),  restytucyjne
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i
rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana
charakteru struktur przyrodniczych). Wyznaczona osnowa
ekologiczna w formie korytarza ekologicznego, jest
obszarem przestrzeni chronionej przed nowg zabudowa,
za wyjatkiem zmian w przeznaczeniu terenow
dopuszczonych w planie. Na obszarach wskazanych do
zabudowy zasady zagospodarowania terenéw petnigcych
funkcje osnowy ekologicznej okreslajg  ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych.
Na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ochrona istniejacych wartosci i
przyrodniczych;

powigzan

2)zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemow i
wzmocnienie osnowy ekologicznej przez zmniejszanie
barier antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciagte

systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione
barier, ktérymi sg przede wszystkim obiekty osadnicze
i infrastrukturowe;

3) uksztattowanie nowych potaczen ekologicznych przez
wprowadzenie zalesien, zadrzewien; utrzymanie
réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych
(utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa
gatunkow i okreslonych stosunkéw ilosciowych miedzy
podstawowymi grupami tworzacymi strukture troficzng
ekosysteméw  oraz  utrzymanie  réznorodnosci
warunkow siedliskowych);

4)utrzymanie ciggtosci w czasie ekosystemdw, ochrona
przed zniszczeniem istniejacych wzglednie
zrownowazonych ekosystemow, zachowanie
pozostatosci ekosystemow naturalnych w celu
zapewnienia warunkéow dla naturalnej sukcesji;
zapewnienie  adekwatnosci ekosystemow  do
warunkéw abiotycznych, zapewnienie mozliwosci
rozwoju gatunkéw i biocenoz dopasowanych do
warunkoéw abiotycznego $rodowiska;

5)wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia,

zadrzewienia gtéwnie zboczy form dolinnych i
najstabszych terenéw rolniczych, wzmocnienie i
wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i
zbiornikow  wodnych przez  zadrzewienia i
zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie
korzystnych  warunkéw do wypelniania funkciji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe;j.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace
ksztattowania zasobu zieleni:

1)na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona
wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane
sg powiekszeniem zasobu zieleni w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na
zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, ktérego sposéb oddziatywania
na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

2)obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejacych
zadrzewieh wzdiuz szos i ulic jako waznego elementu
krajobrazu  kulturowego miasta, konieczne sa
niezbedne uzupetienia z zachowaniem
dotychczasowego sktadu gatunkowego;

3)wzdtuz nowo projektowanych ulic podstawowego
uktadu drogowego miasta nalezy wprowadzaé
zadrzewienia, jako kontynuacje dotychczasowego
sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych miasta;

4)wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu
poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i
krzewow, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi;

5)realizacja parkingbw naziemnych wiekszych niz

8 miejsc postojowych  jest  uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na
terenie  parkingu, zajmujgcej powierzchnie nie
mniejsza niz 20 % powierzchni terenu
przeznaczonego dla miejsc postojowych.



6. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie
objetym planem ustala sie:

1)na calym terenie objetym planem wyklucza sie
lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ mogacych
przekroczy¢ standardy jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

2)zasieg mozliwych przekroczen standardow jakosci
Srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w  $rodki  techniczne  ochrony przed tymi
przekroczeniami.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki
znajdujace sie w rejestrze zabytkdw, podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Do czasu opracowania gminnej ewidencji zabytkéw
w obszarze objetym planem ochronie konserwatorskiej
podlegajg obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku
planu.

1) obiekty zabytkowe podlegajg ochronie
konserwatorskiej w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztaltu dachu, formy architektonicznej, dyspozyciji
Scian, detalu architektonicznego (w tym wielko$ci i
ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki okiennej),
kolorystyki i stosowanych materiatdéw budowlanych;

2)w obiektach tych dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe, zwigzang z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogow technicznych i
funkcjonalnych, przy czym:

a) wyklucza sie przebudowe elewacji widocznych od
strony drog publicznych, w tym wielkosci i ksztattu
okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materiatéw budowlanych,

b) obowigzuje zachowanie zasadniczych parametréw
dachu, w szczegdlnosci sposob usytuowania
gtéwnej kalenicy w stosunku do drogi od strony
elewacji frontowej budynku;

3)dopuszcza sie rozbiorke budynku o zitym stanie
technicznym, przy czym:

a) nowy budynek powinien by¢ usytuowany z
zachowaniem historycznie uksztattowanej linii
zabudowy,

b) forma dachu i kolorystyka zabudowy, a takze
materiaty wykonczeniowe elewacji winny
nawigzywac¢ do cech zabytkowego budynku, ktory
ulegt rozbiodrce,

c) obowigzuje odtworzenie zasadniczych parametréw
dachu, w szczegodlnosci sposob usytuowania
gtdwnej kalenicy w stosunku do drogi od strony
elewacji frontowej budynku.

3. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1l)strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej,
chronionych  elementéw  historycznego  ukiadu
przestrzennego ochronie konserwatorskiej podlegaja
historyczne budynki i zatozenia urbanistyczne, w
szczegolnosci:

a) ochrona architektonicznych wartosci historycznych
(rodzaj, ksztalt, kolorystyka i materiat pokrycia
dachow, rodzaj, ksztatt, kolorystyke i materiat
stolarki  otworowej, kolorystyke, materiat i
ornamentyka wykonczenia elewacji),

b) nawigzanie do historycznych cech otoczenia przy
realizacji nowej zabudowy,

c) zachowanie cech historycznych przy
modernizacjach i remontach obiektéw objetych
ochrong,

d) likwidacja obiektéw dysharmonizujacych;

2)strefe ochrony archeologicznej ,OW” tj. ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczona jest na rysunku planu; w strefie ,OW”
roboty ziemne prowadzi si¢ pod nadzorem
archeologicznym wedtug ustalen Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra
kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla
terenow elementarnych.

2. Dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w
planie wysokosci zabudowy.

3. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu ftacznosci
publiczne;j.

4. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla
budynkoéw i nosnikéw reklamowych, nie dotyczg budowili.

§ 13. Tereny Ilub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

1. Strefa ochrony wod podziemnych: decyzja
Nr OSROL-1I-6220-194/2000 z dnia 27 marca 2000 r.
orzeka ustanowienie pieciu stref ochrony bezposredniej
dla studni Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4 i Nr 5 sktadajacych sie na
ujecie wody podziemnej zaopatrujgcego w wode miasto
oraz czes¢ miejscowosci na terenie gminy Pastek; na
terenie objetym planem znajduje sie jedno z ujeé¢. Zasieg
strefy ochrony bezposredniej obejmuje obszar dziatki, na
ktorej jest zlokalizowana studnia.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

a)tereny gornicze,

b) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 14. Scalanie i podziat nieruchomosci.
1. Na terenie objetym planem nie ustala sie granic

terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci. Na catym



obszarze dopuszcza sie taczenie dziatek oraz ich podziat
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych
dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie
jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dziatce mozliwe
jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych
przepisow.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i
wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby
polepszenia  warunkdéw  zagospodarowania  dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia
dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych. Przy
zachowaniu  powyzszej zasady dopuszcza @ sie
powiekszenie istniejgcych dziatek budowlanych o grunty
bedace wlasnoscia Gminy Pastek nie przeznaczone w
planie na cele publiczne.

5. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki
nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu
komunikacyjnego. Na calym terenie dopuszcza sie
wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z
przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku
przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu. Dopuszcza sie
nieznaczne odchylenia linii rozgraniczajacych drog
wynikajace z projektu budowlanego.

7. Dopuszczalne zroznicowanie wielkosci
poszczegdinych dziatek nie moze przekroczy¢ wartosci
10 % minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach
szczegotowych.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Ustalenia
zagospodarowania:

dotyczace istniejacego

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za
zgodne z planem, chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu
istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom i
przebudowie bez prawa powiekszania kubatury
budynku;

2)wyklucza sie rozbudowe obiektéw i zespotow
zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia niniejszego
planu i nie spetniajacych ustalen niniejszego planu;
ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych
obiektoéw/zespotow lub ich przebudowy zgodnej z
ustaleniami planu;

3)istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z
ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego

czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig
zabudowy;

4)za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i
parametry zagospodarowania terenu ustalone w
prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie
planu.

2. W przypadku przeksztatcania istniejacej substanciji
budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu
z wtasciwym organem Obrony Cywilnej.

3. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci
przekraczajgcej 100 m.

4. Wyznacza sig¢ strefe ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania od cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy terenu cmentarza, w ktérej obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z  przepisami
dotyczgcymi cmentarzy.

5. Na terenie objetym planem znajdujg sie istniejace
linie energetyczne wysokiego napiecia 110kV i $redniego
napiecia 15kV:

1)w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych
obowigzuje strefa ograniczenia dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt
ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania Ilub
likwidacji):

a) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110 KV,
szerokos¢ tej strefy wnosi 40 m, tj. po 20 m na
kazda strone od osi stupow,

b) dla linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV,
szerokos¢ tej strefy wnosi 14 m, ti. po 7 m na
kazdag strone od osi stupow;

2)w strefach ograniczen wysokos$¢ zagospodarowania i
usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem
sieci energetycznej.

6. Lokalizacje zabudowy w sagsiedztwie lasow
dopuszcza sie z zachowaniem przepiséw odrebnych o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

§ 16. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich
modernizacji i rozbudowy.

1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg
przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz dojazdy
oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi
komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw elementarnych
zawierajg ustalenia szczegotowe dla tych terendw.

2. Ukfad drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
tworza drogi i ulice:

1)droga klasy G - gtowna po realizacji obwodnicy
potnocnej Miasta Pasteka klasa Z - zbiorcza,
oznaczona na rysunku planu jako: 0.03.KD.G (2),
0.06.KD.G (2);

2)droga klasy Z - zbiorcza, oznaczona na rysunku planu
jako: 0.04.KD.Z, 0.05.KD.Z.

3. Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym
tworzg pozostate drogi publiczne w poszczegdlnych
jednostkach  oraz  drogi wyodrebnione  wewnatrz
poszczegdlnych terenéw elementarnych, oznaczone jako
KD.D - ulica klasy D - dojazdowa.



4. Do ukfadu publicznych drég gminnych mogg byc¢
zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskie;.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1)dla fragmentéw miedzyregionalnych tras rowerowych
ustala sie przebiegi w drogach oznaczonych jako
0.05.KD.Z (ul. Kraszewskiego) i 0.06.KD.Z (G)
(ul. A. Steffena);

2)dla lokalnej trasy rowerowej ustala sie przebieg w
drodze 0.04.KD.Z (ul. Traugutta);

3)obowigzuje lokalizacja trasy rowerowej w liniach
rozgraniczajacych drogi 0.03.KD.G 2)
(ul. Sprzymierzonych);

4)w zaleznos$ci od potrzeb mieszkancéw dopuszcza sie
lokalizacje innych tras rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i
ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

b) na terenach  wynikajacych z  lokalizaciji
uzgodnionych na etapie projektowania.

6. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych:

1)ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum
1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie/lokal,

b) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m°
powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce
postojowe na 3 uzytkownikéw/zatrudnionych,

C) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dziatki zwalnia sie lokale i obiekty ustugowe o
powierzchni uzytkowej do 50 m;

2)obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w
granicach dziatki lub poses;ji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegolowe dla poszczegdinych
terenéw elementarnych nie stanowig inaczej;

3)tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach
wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach  ustugowych, podlegajg
powyzszym wymogom;

4)przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych
budynkdéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i
budynkdw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych  zgodnie z ustalonymi powyzej
zasadami.

§ 17. Ustalenia dla systeméw infrastruktury
technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Ustala sie nastepujagce zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej:

1)na catym terenie objetym planem lokalizacje
infrastruktury  technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza
sie:
a) w wyznaczonych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdéw i
ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzgdca terenu,

c) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji
uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne
niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu
usytuowanych poza ustalonymi w planie pasami
technicznymi  oraz  korytarzami infrastruktury
technicznej dopuszczonymi w pasach okreslonych
liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazdéw oraz
ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;

2)dla pasow technicznych rezerwuje sie tereny
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych i oznaczone na rysunku planu;

3)wiasciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejace
urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen
stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i
projektowanej  zabudowy  poprzez  rozbudowe
istniejacego systemu wodociggowego miasta Pastek;

2)wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w
hydranty;

3)gtéwne elementy  modernizacji, rozbudowy i
przebudowy systemu wodociggowego:

a) teren opracowania zaopatrywany jest w wode z
ujecia wraz ze stacjag uzdatniania wody,
znajdujacego sie przy ul. Sprzymierzonych (poza
granica ~ opracowania), poprzez przewody
magistralne oraz sie¢ rozdzielczg  do
poszczegodlnych odbiorcow,

b) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej oraz
projektowanej zabudowy na catym obszarze
objetym planem z miejskiej sieci wodociggowej po
jej rozbudowie, w uktadzie zapewniajgcym ciagta
dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci
wszystkim odbiorcom korzystajacym z miejskiego
systemu dystrybucji wody, zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia do sieci wodociagowej
wydanymi przez wtasciwego gestora,

c) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych
inwestycji dostep do wody w odpowiedniej ilosci
oraz pod odpowiednim ci$nieniem.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1)wyklucza sie zrzut $ciekdéw komunalnych i innych
zawierajacych substancje szkodliwe oraz szczegolnie
szkodliwe, bezposrednio do gruntu i wdd
powierzchniowych;

2)tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka
potozone sg w obszarze aglomeracji Sciekowej Pastek;

3)obowigzuje petne skanalizowanie terenéw potozonych
w obszarze aglomeracji $ciekowej Pastek i
przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem
Sciekdw komunalnych z tych terendéw do istniejacej



miejskiej oczyszczalni $ciekobw w Pasteku w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 grudnia
2015 r., wynikajacym =z Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych; do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie na tych terenach stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

4)obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw
potozonych poza granicami aglomeracji Sciekowej
Pastek i przeznaczonych pod zabudowe z
odprowadzeniem $ciekow komunalnych do istniejacej
miejskiej oczyszczalni $ciekdw w Pasteku; do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie na tych terenach stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

5)Scieki z terenéw przemystowych przed
wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
nalezy podczyszczaé na urzadzeniach wiasnych
inwestora - stosownie do wymogdw obowigzujgcych w
tym zakresie przepisow a takze gestora sieci
kanalizacji sanitarnej;

6)dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
oczyszczania i odprowadzenia s$ciekdw z terendw
przemystowych, potozonych poza granicami
aglomeracji Sciekowej Pastek, na warunkach
wydanych przez wiasciwe jednostki samorzadowe;

7)wyklucza sie odprowadzania $ciekow bytowych i
przemystowych do kanalizacji deszczowej;

8)gtowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

a) tereny objete opracowaniem potozone sg
czesciowo w obszarze aglomeracji $ciekowej
Pastek, ustanowionej przez wiasciwe organy
administracji samorzgdowej,

b) istniejaca zabudowa jest obstugiwana przez
zbiorczy  system odprowadzenia  $ciekow
komunalnych, skad $cieki poprzez system
grawitacyjno - pompowy kanalizacji sanitarnej
trafiajg do miejskiej oczyszczalni sciekow,

c) obowigzuje budowa kanalizacji sanitarnej dla
nowoprojektowanej  zabudowy w  systemie
grawitacyjno - pompowym z wigczeniem do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, miejsca wigczenia nalezy ustalic z
wiasciwym gestorem sieci kanalizacyjnej.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1)wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte
lub  zamkniete systemy kanalizacyjne przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych
wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami:

a) z powierzchni szczelnych terendw przemystowych,
skladowych, baz transportowych, z terenéw
komunikacji drogowej,

b) z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z
obstuga transportu,

c) oraz z terendéw o innym uzytkowaniu powodujgcym
zanieczyszczenie wod opadowych;

2)obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej z terendéw:
a) PU - tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) UU - tereny zabudowy ustugowej,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

3)wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow

oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych
mowa w punkcie 1) i 2), mogg by¢ bezposrednio
wprowadzane do wad lub do ziemi;

4)dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych systeméw

oczyszczania wod opadowych i roztopowych; dla
terenéw wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do
oczyszczania wod opadowych obowigzuje lokalizacja
tych urzadzen na dziatce inwestora;

5)gtéwne elementy rozbudowy i budowy systemu

kanalizacji deszczowej:

a) w stanie istniejagcym system odprowadzania wod
sktada sie z kilku odrebnych ukfadéw kanalizacji
deszczowych zlokalizowanych w  obrebie
istniejacych osiedli mieszkaniowych, zakonczonych
wylotami do lokalnych ciekéw i zbiornikéw
wodnych, za$ z terenéw wolnych od zabudowy
wody opadowe i roztopowe odprowadzane sa
powierzchniowo do pobliskich odbiornikéw badz
podlegajg procesom infiltracji oraz czesciowej
retencji w obrebie poszczegdlinych nieruchomosci,

b) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu
jako podstawowego rozwigzania dla nowych
terendow budowlanych oraz przy modernizacji
istniejacych systemow,

c) rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia
wod opadowych w postaci szczelnych kanatow
tylko tam, gdzie jest to koniecznie i wymagane
obowiazujgcymi przepisami,

d) wprowadzenie kanalizaciji deszczowej na
wszystkich obszarach gdzie moze nastgpi¢
zanieczyszczenie woéd opadowych i roztopowych,
celem jest zapewnienie odpowiedniej jakosci
ujmowanych woéd podziemnych,

e) odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni
drég wewnetrznych, ciggéw pieszych oraz pieszo-
jezdnych poprzez splyw powierzchniowy na
pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest
to technicznie mozliwe i nie zakioci lokalnych
warunkéw gruntowo - wodnych,

f) dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych w
obrebie terenéw zielonych oznaczonych w planie
jako ZP oraz w poblizu istniejacych ciekéw na
terenach oznaczonych jako WS, z zapewnieniem
odptywu wod ze zbiornika w  ilosci  nie
przekraczajgcych mozliwosci odbiornika co do
przejecia  konkretnych obcigzen ilosciowych,
istnieje obowigzek podczyszczania wod
gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornikéw,

g) wyklucza sie odprowadzania wod opadowych do
kanalizacji sanitarnej.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje:

a) rozbudowa linii energetycznych $redniego napiecia
15 kV oraz budowa stacji transformatorowych
15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych  poza  wyznaczonymi w
niniejszym planie, o ile bedzie to wynikalo z
potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej,



b) na terenach przewidzianych pod zabudowe
przebudowa napowietrznych linii kolidujacych z
zagospodarowaniem ustalonym w planie;

2)obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elekiryczng zabudowy na
catym terenie opracowania;

3)budowe sieci SN i NN realizuje sig:
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciggow
pieszych po  uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,
¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegoétowych
uzgodnien na etapie projektowania,;

6. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet energii cieplnej.

7. Obowigzuje unieszkodliwianie odpaddw statych
poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki
odpadami  komunalnymi statymi i ptynnymi oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie planu okreslajg
stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania terenow.

1. Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla
zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznych
110kV i 15 kV stanowig zagospodarowanie tymczasowe
do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji).

2. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie
dotyczy wykorzystania terenu dla krotkotrwatych imprez.

3. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu. Na gruntach rolnych przeznaczonych
na cele budowlane wyklucza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

4. Ustala sie zasady lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych:

1)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych do urzadzenia zielencow,
parkéw i innych przestrzeni o charakterze publicznym;

2)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych stanowigcych wyposazenie ulic i innych
ciaggébw komunikacyjnych, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych z urzadzaniem ogrodow i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

4)na terenach przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych:
a) niezbednych dla obstugi produkcji rolnej, w tym
dziatéw specjalnych rolnictwa i produkcji lesne;j,
b) niezbednych do rekreacyjnego wykorzystania
terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych
potozonych w jednostce |

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.01.KU
o pow. 0,71 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji obstugi
komunikacji;

1)dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych,
powigzanych z funkcjami obstugi komunikaciji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje reklam,
maksymalnie jeden no$nik na dziafce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) usytuowana w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych ulic  oznaczonych  jako
0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego oraz 0.06.KD.G(2)-

ul. Steffena,

b) usytuowang w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej ulicy oznaczonej jako
02/1.1.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: dopuszcza sie potaczenie
istniejgcych dziatek;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) dostep do terenu z drogi oznaczonej jako 02/1.1.KD.D;

2)zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drog
oznaczonych jako 0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego oraz
0.06.KD.G(Z) - ul. Steffena.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 20. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 1.02.MU o
pow. 3,56 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1)w strefie ograniczen od cmentarza dopuszcza sie
lokalizacje wytacznie zabudowy ustugowej, dopuszcza
sie  sktady, magazyny, hurtownie, warsztaty



rzemieslnicze, itp., o profilu dziatalnosci zgodnym z
przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie sktadéw otwartych oraz ze
zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtérnych;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
02/1.2.ZP przeznacza sie dla zieleni urzgdzonej wraz
ze zbiornikiem wodnym;

4)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.KD.D
przeznacza sie dla drogi publicznej, ulica klasy
D - dojazdowa,

b) teren wydzielenia wewnetrznego  02/1.3.KX
przeznacza sie dla dojazdu,

c) teren wydzielenia wewnetrznego  02/1.4.KX
przeznacza sie¢ dla komunikacji pieszej i
rowerowe;j,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.5.Ks
przeznacza sie dla przepompowni $ciekéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) na terenie 02/1.2.ZP wyklucza sie lokalizacje reklam;

2)na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam
wolnostojacych, dopuszcza sie lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni nosnika nie wiecej niz
4 m?, maksymalnie jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegaja
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) wzdtuz ulicy 0.05.KD.Z - ul. Kraszewskiego
wyznaczong przez istniejgcq zabudowe,

b) wzdtuz ulicy 0.06.KD.G(Z) - ul. Steffena w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej i po obrysie
istniejacego budynku,

c) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych drég
1.02.KD.D, 1.05.KD.D, 1.06.KD.D,

d) wzdtuz drogi oznaczonej jako 02/1.1.KD.D
wyznaczong przez istniejgce budynki,

e) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcych dojazdu
02/1.3.KX i ciggu pieszego 02/1.4.KX;

2) parametry zagospodarowania dla terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 35 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m,

b) na budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe
lub wielospadowe, nachylenie potaci 30°-50°,
pokrycie dachu dachowkg Iub materiatami
dachéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brgzéw, szarosci i czerni,

c) dachy na budynkach ustugowych i gospodarczych
dostosowaé do charakteru dachéw budynkow
mieszkalnych;

4)zasady podziatu na dziatki:
a) na terenach zabudowanych za zgodny z planem
uznaje sie istniejacy podziat na dziatki,
b) na terenach nie zabudowanych minimalna wielko$¢
dziatki budowlanej wynosi 1.000 m?;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sig

lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki z wyjatkiem granic dzialek z terenem
wydzielenia  wewnetrznego  oznaczonego  jako
02/1.2.ZP.

6. Obstuga komunikacyjna:
1)dostep do terenu z drogi 02/1.1.KD.D oraz z dojazdu
02/1.3.KX; obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
zjazdow na dziatkki z drog 0.05.KD.Z -
ul. Kraszewskiego oraz 0.06.KD.G(Z) - ul. Steffena;
2)dla drogi klasy D-dojazdowa oznaczonej jako
02/1.1.KD.D ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,

c) na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o wymiarach 20 m x 20 m;

3)dla dojazdu oznaczonego jako 02/1.3.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, plac do
zawracania o] minimalnych wymiarach.
125mx 12,5 m,

c) zakaz wiaczenia do drogi oznaczonej jako
0.06.KD.G(2)- ul. Steffena;

4)dla ciagu pieszego oznaczonego jako 02/1.4.KX ustala
sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu, minimum 4m,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo
rowerowy,

c) zakaz wigczenia do drogi oznaczonej jako
0.06.KD.G(Z)- ul. Steffena.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek oraz zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.03.MN o
pow. 2,97 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej;

2)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
03/1.1.IT przeznacza sie dla korytarza infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspofczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegajq
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) wzdtuz ulicy oznaczonej jako 0.05.KD.Z-
ul. Kraszewskiego wyznaczonej przez istniejgca
zabudowe, co spetnia wymég minimum 8 m od
krawedzi jezdni,

b) usytuowang w odlegtosci 6 m od drég 1.02.KD.D i
1.03.KD.D,

c) wzdtuz drogi oznaczonej jako 1.01.KD.L
wyznaczong przez istniejace budynki zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50 %;

3) parametry zabudowy:

a) na terenie wydzielen wewnetrznych 03/5.1 i 03/5.2
wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 9,5 m,

b) na pozostatym terenie obowigzuje zachowanie
wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka lub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, bragzoéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki:

a) na terenie wydzielen wewnetrznych 03/5.1 i 03/5.2
minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej wynosi
1.000 m?,

b) na pozostatym terenie wtérny podziat istniejgcych
dziatek umozliwia realizacje nowej zabudowy,
jezeli dziatki z Eodzia’ru beda miaty powierzchnie
minimum 800 m*,

c) zakazuje sie wydzielanie dojazdéw do dziatek poza
ustalonymi w planie;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatek o numerach ewidencyjnych
3/1i3/2,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z drog
oznaczonych jako 1.01.KD.L, 1.02.KD.D; dopuszcza sie
bezposrednie zjazdy na dziatki z drogi oznaczonej jako
0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego, tylko w przypadku gdy do
dziatki nie ma innej mozliwosci dojazdu z drég publicznych
ustalonych w planie.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.04.MU o
pow. 2,04 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1)funkcje mieszkaniowe i funkcje ustugowe dopuszcza
sie w jednym budynku lub w oddzielnych budynkach;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
sktadowaniem w formie sktadéw otwartych oraz ze
zbidérka i przetwarzaniem surowcow wtornych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam
wolnostojacych, dopuszcza sie lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?,
maksymalnie jeden nos$nik na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od drog 1.01.KD.D i 1.03.KD.D
oraz po obrysie istniejacych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6 m od drég 07/1.4KD.D i
07/1.3.KD.D;

2) parametry zagospodarowania dla terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 35 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m,

b) na budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe
lub wielospadowe, nachylenie potaci 30°-50°,
pokrycie dachu dachoéwkg Iub materiatami
dachéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brazoéw, szarosci i czerni,

c) dachy na budynkach ustugowych i gospodarczych
dostosowa¢é do charakteru dachéw budynkoéw
mieszkalnych;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej wynosi 1.000 m’, pozostate parametry
dziatek dowolne;

5)wyklucza  sie lokalizacje nowej zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z drég
oznaczonych jako 1.01.KD.L, 1.03.KD.D, 07/1.4.KD.D,
07/1.3.KD.D.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 23. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 1.05.MU o
pow. 0,96 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j:



1)funkcje mieszkaniowe i funkcje ustugowe dopuszcza
sie w jednym budynku lub w oddzielnych budynkach;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie sktadéw otwartych oraz ze
zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtérnych;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
05/1.1.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nos$nika nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce, wyklucza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegto$ci minimum 6 m od granic terenu 1.05.MU;

2) parametry zagospodarowania dla terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0.4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 35 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m,

b) na budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe
lub wielospadowe, nachylenie potaci 30°-50°,
pokrycie dachu dachowkg Iub materiatami
dachéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, bragzoéw, szarosci i czerni,

¢) dachy na budynkach ustugowych dostosowac¢ do
charakteru dachéw budynkéw mieszkalnych;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ dziafki
budowlanej wynosi 1.000 m?, pozostate parametry
dziatek dowolne;

5)wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic
1.02.KD.D i 1.03.KD.D.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.06.PU
0 pow. 2,65 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkciji
przemystowych i ustugowych:

1)wyklucza sie funkcje ustug turystycznych takich jak
pola biwakowe i kempingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
dopuszcza sie lokalizacje reklam, maksymalnie jeden
nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy
0.05.KD.Z (ul. Kraszewskiego),
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
1.01.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej wynosi
4000 m?,

b) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o
szerokosci  minimum 10 m w liniach
rozgraniczajacych, z placem do zawracania o
wymiarach minimum 20 m x 20 m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy na granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z drég
oznaczonych  jako 1.01.KD.L, zakaz lokalizacji
bezposrednich Zjazdow z drogi 0.05.KD.Z-
ul. Kraszewskiego.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.07.MN o
pow. 4,95 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2)teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.ZP
przeznacza sie dla publicznej zieleni urzadzonej, gdzie
obowigzuje = zagospodarowanie  niezbedne dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu oraz zachowanie
zbiornika wodnego;

3)tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone jako
07/1.2.KD.D, 07/1.3.KD.D, 07/1.4.KD.D przeznacza
sie dla publicznych drég klasy D - dojazdowa.

2. Zasady ochrony i  ksztattowania fadu
przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajagcych ~ drég  oznaczonych  jako
.01.KD.L, 1.02.KD.D, 1.03.KD.D, 07/1.2.KD.D,
07/1.3.KD.D, 07/1.4.KD.D,

b) usytuowane w odlegtosci 6 m od wydzielenia
07/1.1.ZP.;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9,5 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka lub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, bragzoéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej wynosi 1.000 m? pozostate parametry
dziatek - dowolne;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1l)wjazd na poszczegolne dziatki z drog 1.02.KD.D,
1.03.KD.D, 07/1.2.KD.D, 07/1.3.KD.D i 07/1.4.KD.D,
wyklucza sie bezposrednie zjazdy na dziatki z drogi
oznaczonej jako 1.01.KD.L;

2)dla drogi klasy D-dojazdowa, oznaczonej jako
07/1.2.KD.D, 07/1.3.KD.D, 07/1.4.KD.D ustala sie:
a) szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajgcych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntow ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.08.MN o
pow. 1,20 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej;

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2)w strefie ograniczenn od cmentarza dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowej, dopuszcza sie
hurtownie, warsztaty rzemieslnicze, itp., o profilu
dziatalnosci zgodnym z przepisami odrebnymi
dotyczacymi cmentarzy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych drog otaczajgcych teren 1.08.MN;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9,5 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka Ilub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, brgzéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej wynosi 1.000 m? pozostate parametry
dziatek - dowolne;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na poszczegdlne
dziatki z drog 1.02.KD.D, 1.05.KD.D i 1.06.KD.D wyklucza
sie bezposrednie zjazdy na dziatki z drogi oznaczonej jako
1.01.KD.L.

7. Stawka procentowa: dla gruntdow ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.09.MU o
pow. 1,46 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1)w strefie ograniczen od cmentarza dopuszcza sie
lokalizacje wytacznie zabudowy ustugowej, dopuszcza
sie takze sklady, magazyny, hurtownie, warsztaty
rzemieslnicze, itp., o profilu dziatalnosci zgodnym z
przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

2)wyklucza sie lokalizacje ustug zwigzanych z o$wiatg i
wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym;

3)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
sktadowaniem w formie sktadow otwartych oraz ze
zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych;

4)teren  wydzielenia  wewnetrznego  09/1.1.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam
wolnostojacych, dopuszcza sie lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni no$nika nie wiecej niz 4 m?,
maksymalnie jeden nosnik na dziatce.



3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone
na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic otaczajacych teren;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m,

b) na budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe
lub wielospadowe, nachylenie potaci 30°-50°,
pokrycie dachu dachowkg Iub materiatami
dachéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, bragzoéw, szarosci i czerni,

¢) dachy na budynkach ustugowych i gospodarczych
dostosowa¢ do charakteru dachéw budynkow
mieszkalnych;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej wynosi 1.000 m?, pozostate parametry
dziatek dowolne;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1l)wjazd na poszczegdlne dziatki z drog 1.05.KD.D i
09/1.1.KD.W, wyklucza sie bezposrednie zjazdy na
dziatki z drogi oznaczonej jako 1.01.KD.L;

2)dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 09/1.1.KD.W
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum

10 m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu

do zawracania o wymiarach minimum 20 m x 20 m,

b) urzadzenie: dostosowane do potrzeb wtascicieli
drogi.

7. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
w wysokosci 30 %.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.10.MU o
pow. 1,60 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2)dopuszcza sie lokalizacje  wszystkich  funkcji
ustugowych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z o$wiatg
i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym;

3)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji, a takze
skfady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladow otwartych Ilub
zwigzanych ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
dopuszcza sie lokalizacje reklam, maksymalnie jeden
nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 1.01.KD.L
i 1.04.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej wynosi 4000 m?;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z drég
1.01.KD.L i 1.04.KD.L.

7. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowag
w wysokosci 30 %.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.11.ZC
0 pow. 17,28 ha.

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz:

1) na catym terenie dopuszcza sie sytuowanie budynkow,
budowli bezposrednio zwigzanych z funkcjg cmentarza
i obstugg terenu cmentarza, np. dom pogrzebowy,
kaplica, itp;

2)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
11/1.1.KP przeznacza sie ha parking z dopuszczeniem
ustug handlu w zakresie powigzanym z funkcjg
cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
na catym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego
wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie wylgcznie
ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng
dla realizacji celéw publicznych oraz zwigzanych z
poprawg bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.



5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenie
parkingu 11/1.1.KP ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych
drég 0.06.KD.G(Z) i 1.04.KD.L; istniejaca zabudowa
zlokalizowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy
pozostaje bez prawa rozbudowy;

2)parametry zagospodarowania dla terenu: nie ustala
sie;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy na terenie 11/1.1.KP nie
wigcej niz 6,5 m, na pozostatym terenie dowolna,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie podziat na
dziafki;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)dopuszcza sie wjazd na parking 11/1.1.KP z
istniejacych  bezposrednich  wjazdéw z  drogi
0.06.KD.G(2), oznaczonych jako 11/7.1i 11/7.2;

2)zapewnienie miejsc  parkingowych: na terenie
wydzielenia  wewnetrznego  oznaczonego  jako
06/1.3.KP.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
potozonych w jednostce Il

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.01.MU o
pow. 0,35 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w istniejacej
formie, bez prawa zwigkszenia  powierzchni
przeznaczonej na cele mieszkaniowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspofczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegajg
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) wzdtuz ulicy 0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego
wyznaczong przez istniejgca zabudowe, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wzdtuz ulicy 0.03.KD.G(Z) - ul. Sprzymierzonych
usytuowang w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej ulicy i po obrysie istniejacego
budynku;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3)parametry zabudowy: nowa zabudowa w typie
zabudowy istniejgacej, ktéry wyznaczaja budynki
zabytkowe wyréznione w planie;

4)zasady podziatu na dziatki: dopuszcza sie tgczenie
istniejgcych dziatek;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)dostep do terenu poprzez istniejace zjazdy na dziatki z
drég oznaczonych jako 0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego
oraz 0.03.KD.G(Z) - ul. Sprzymierzonych;

2)zakaz lokalizacji nowych zjazdoéw na dziatki z drog
oznaczonych jako 0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego oraz
0.03.KD.G(2)- ul. Sprzymierzonych.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 11.02.UU o
pow. 10,16 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1l)teren przeznaczony jest dla ustug zwigzanych z
oswiata, nauka, wychowaniem, kultura, sportem i
rekreacja;

2)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania
zbiorowego powigzanych z funkcjonowaniem ustug, o
ktérych mowa w pkt 1), np. internaty;

3)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 02/1.1.W przeznacza sie dla istniejacego
ujecia wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego o0znaczonego
jako 02/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni no$nika nie wiecej niz am?, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce;

2)na zakonczeniu osi widokowej wzdluz drogi
dojazdowej oznaczonej jako 13/1.1.KD.D potozonej w
terenie 11.13.MU obowigzuje lokalizacja
zagospodarowania tworzacego zamknigcie
kompozycyjne.



3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
na terenie [1.02.UU potozony jest projektowany pomnik
przyrody- gtaz, odpowiednio oznaczony na rysunku planu,
podlegajacy ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegaja
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako
11.06.KD.D,

b) wzdtuz ulic 0.03.KD.G(Z)- ul. Sprzymierzonych
oraz 0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego usytuowane w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych tych drég i
po obrysie istniejgcego budynku;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)dostep do terenu:

a) poprzez istniejace zjazdy na dziatki z drogi
oznaczonej jako 0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego
oraz 0.03.KD.G(2)- ul. Sprzymierzonych,

b) z drogi dojazdowej oznaczonej 11.06.KD.D i
dojazdu 02/1.2.KX;

2)zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na dziatki z drog
0.05.KD.Z oraz 0.03.KD.G(2);

3)dla dojazdu oznaczonego jako 02/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w i liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz 5 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu oraz z
placem do zawracania o wymiarach 12.5 m na
12.5m,

b) dopuszcza sie urzadzenie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.03.MU o
pow. 0,41 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j:

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, lub w formie lokali w budynkach o
funkcji ustugowej;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladéw otwartych oraz
zbioérka i przetwarzaniem surowcow wtornych;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
02/1.3.KX przeznacza sie dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m’°, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu
w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
dojazdu 03/1.1.KX i minimum 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 0.03.KD.G(2);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka Ilub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, brgzéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielkos¢ budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje budynkéw ustugowych przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)wjazd na dziatki z dojazdu 03/1.1.KX, zakaz lokalizacji
nowych zjazdéw na dziatki z drogi 0.03.KD.G(Z);

2)dla dojazdu oznaczonego jako 03/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
z poszerzenie na plac do zawracania o wymiarach
12.5mnal1l2.5 m,
b) dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.04.EE o
pow. 2,12 ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren zwigzany z rozdziatem
i przetwarzaniem energii elektroenergetycznej;



1)na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 04/1.1 dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
dopuszcza sie lokalizacje reklam, maksymalnie jeden
nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

5. Parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie  zabudowy
usytuowane w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
ulicy oznaczonej jako 0.03.KD.G(2) -
ul. Sprzymierzonych;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1
wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9,5 m, na
pozostatym terenie dowolna,

b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: dostep do terenu poprzez
istniejace zjazdy na dziatki z drogi oznaczonej jako
0.03.KD.G(2) - ul. Sprzymierzonych.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.05.MU o
pow. 3,11 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, lub w formie lokali w budynkach o
funkcji ustugowej;

2)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
05/1.3.ZP przeznacza sie dla publicznej zieleni
urzadzonej; obowigzuje zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

3)na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 05/1.4.KU dopuszcza sie funkcje obstugi
komunikacji;

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladéw otwartych Ilub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtornych i odpadow;

5)tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako
05/1.1.KX, 05/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdéw.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegaja
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone
na rysunku planu:

a) wzdluz drogi oznaczonej jako 11.04.KD.D-
ul. Elblaska, ul. Kusocinskiego wyznaczong przez
istniejace budynki oraz w odlegtosci 4 m, 6 m od
linii rozgraniczajacych ulicy,

b) wzdtuz ul. Sprzymierzonych oznaczonej jako
0.03.KD.G(Z) wyznaczong przez istniejace
budynki,

c) w odlegtosci 4 m i 6 m od linii rozgraniczajacych
dojazdu oznaczonego jako 05/1.2.KX,

d) wzdluz dojazdu oznaczonego jako 05/1.1.KX
wyznaczong przez istniejgce budynki;

2)ustala sie obowigzujacy linie zabudowy wyznaczong
przez istniejacy budynek usytuowang zgodnie z
rysunkiem planu  wzdtuz ulicy Sprzymierzonych
oznaczonej jako 0.03.KD.G(Z);

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

4)parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/5.1 oraz
w nowej zabudowie realizowanej na catym terenie
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka lub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, brgzoéw, szarosci i czerni,

c) ksztatt dachu na budynkach zabytkowych
wyréznionych w planie, podlega ochronie, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 4,

d) w odniesieniu do pozostatych  budynkéw
dopuszcza sie zmiane ksztattu dachu na dach
dwuspadowy lub wielospadowy, nachylenie pofaci
30°-50°, pokrycie dachu dachéwka lub materiatami
dachoéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci i czerni;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane: dopuszcza sie
wytacznie faczenie dziatek;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/5.1
wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki,



b) na pozostatym fragmencie terenu dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy na granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) dostep do terenu:
a) z ulic oznaczonych jako 11.01.KD.L, 11.04.KD.D,

11.06.KD.D,

b) poprzez dojazdy oznaczone jako 05/1.1.KX i
05/1.2.KX,

c) wyklucza sie bezposrednie zjazdy na dziatki z
ul. Sprzymierzonych, oznaczonej jako
0.03.KD.G(2);

2)dla dojazdoéw oznaczonych jako 05/1.1.KX i 05/1.2.KX

ustala sie:

a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

c) zakaz wilgczenia do drogi oznaczonej jako
0.03.KD.G(Z)- ul. Sprzymierzonych.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wtasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.06.MU o
pow. 2,22 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sig w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, lub w formie lokali w budynkach o
funkcji ustugowej;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladéw otwartych Ilub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojgcych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie
jeden nosnik na dzialce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspofczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegajg
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej jako 11.05.KD.D, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wzdtuz ulicy 0.03.G(Z) (ul. Sprzymierzonych)
wyznaczong przez istniejace budynki, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej jako 11.01.KD.L;

2)ustala sie obowigzujacy linie zabudowy wyznaczong
przez istniejace budynki usytuowane zgodnie z
rysunkiem planu  wzdluz ulicy Sprzymierzonych
oznaczonej jako 0.03.KD.G(2);

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

4)parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) w nowej zabudowie realizowanej na catym terenie
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka Ilub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, bragzoéw, szarosci i czerni,

c) ksztatt dachu na budynkach zabytkowych
wyréznionych w planie, podlega ochronie, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 4, pozostate
budynki,

d) w odniesieniu do pozostatych  budynkow
dopuszcza sie zmiane ksztattu dachu na dach
dwuspadowy lub wielospadowy, nachylenie pofaci
30°-50°, pokrycie dachu dachéwka lub materiatami
dachoéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci i czerni;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane: za zgodny z
planem uznaje sie istniejacy podziat na dziakki,
dopuszcza sie wytacznie wytaczenie dziatek;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1)dostep do terenu z ulicy oznaczonej jako 11.05.KD.D;

2)wyklucza sie bezposrednie zjazdy na dziatki z
ul. Sprzymierzonych, oznaczonej jako 0.03.KD.G(Z) i
ulicy oznaczonej jako I1.01.KD.L;

3)dopuszcza sie oznaczony odpowiednio na rysunku
planu wjazd tymczasowy na teren z drogi oznaczonej
jako  0.03.KD.G(Z), do czasu realizacji drogi
dojazdowej 11.05.KD.D.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.07.MN o
pow. 6,11 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej;

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako

07/1.1.KD.D, 07/1.2.KD.D, 07/1.3.KD.D
przeznacza sig dla publicznych drog klasy D - ulica
dojazdowa,



b) tereny wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 07/1.4.KX przeznacza sie dla dojazdu,

c) teren wydzielenia wewnetrznego o0znaczonego
jako  07/1.5.E przeznacza sie dla stacji
transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz drogi 1.04.KD.D - ul. Elblaska,
ul. Kusocinskiego wyznaczong przez istniejace
budynki oraz w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulicy,

b) wzdluz drogi 1.01.KD.L wyznaczong przez
istniejace budynki oraz w odlegtosciach 4 m i 6 m
od linii rozgraniczajacych ulicy,

c) wzdtuz drég 07/1.1.KD.D i 07/1.2.KD.D
wyznaczong przez istniejace budynki oraz w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drég,

d) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
07/1.3.KD.D i dojazdu 07/1.4.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) ksztalt dachu na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 07/5.1, 07/5.2, 07/5.3: dachy
budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci
dachu nie wigcej niz 10°, dla pozostatych
budynkéw dowolne,

c) ksztatt dachu na pozostatym terenie: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu od 300-500; dla budynkéw
gospodarczych i garazy - dowolny,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachowki
ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane: za zgodny z
planem uznaje sie istniejacy podziat na dziafki,
dopuszcza sie taczenie dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki z
uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)dostep do terenu: z ulic oznaczonych jako 11.01.KD.L,
11.04.KD.D, 07/1.1.KD.D, 07/1.2.KD.D i 07/1.3.KD.D
oraz dojazdu oznaczonego jako 07/1.4.KX;

2)dla drég dojazdowych oznaczonych jako 07/1.1.KD.D,
07/1.2.KD.D i 07/1.3.KD.D ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,

c) na zakonczeniu drogi 07/1.3.KD.D plac do
zawracania, jak na rysunku planu;

3)dla dojazdu oznaczonego jako 07/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ 5 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.08.MN o
pow. 5,22 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako
08/1.1.KD.D, 08/1.2.KD.D, 08/1.3.KD.D
przeznacza sie dla drég dojazdowych,

b) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonego jako
08/1.4.KX przeznacza sie dla dojazdu,

c) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 08/1.5.E przeznacza sie¢ dla stacji
transformatorowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesne;:

1l)na terenie znajdujg sie zabytki archeologiczne
podlegajace ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11
ust. 4.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz drogi oznaczonej jako 11.01.KD.L
wyznaczong przez istniejace budynki oraz w
odlegtosciach 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzdtuz drogi oznaczonej jako I11.03.KD.D
usytuowang w odlegtosci 6 m oraz wyznaczong
przez istniejace budynki, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) w odlegtosci 4 m i 6 m od linii rozgraniczajgcych
drég oznaczonych jako 08/1.1.KD.D, 08/1.2.KD.D,
08/1.3.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;



3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) w nowej zabudowie realizowanej na catym terenie
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie
potaci 30°-50°, pokrycie dachu dachéwka lub
materiatami dachéwko podobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, bragzéw, szarosci i czerni,

c) w odniesieniu do pozostatych  budynkow
dopuszcza sie zmiane ksztaltu dachu na dach
dwuspadowy lub wielospadowy, nachylenie potaci
30°-50°, pokrycie dachu dachowka lub materiatami
dachéwko podobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, bragzéw, szarosci i czerni;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 600 m°,

b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 8 m, w przypadku dojazdu nie przelotowego
obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)dostep do terenu: z ulic oznaczonych jako 11.01.KD.L,
11.03.KD.D, 08/1.1.KD.D, 08/1.2.KD.D i 08/1.3.KD.D
oraz dojazdu oznaczonego jako 08/1.4.KX;

2)dla drég dojazdowych oznaczonych jako 08/1.1.KD.D,
08/1.2.KD.D i 08/1.3.KD.D ustala sig:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3)dla dojazdéw 08/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ 5 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.09.MN o
pow. 9,10 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j i blizniaczej;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1.9.MU:

a) dopuszcza sie funkcje ustugowe, w innej formie niz
lokal w budynku jednorodzinnym,

b) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladéw otwartych lub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow;

3)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny 09/1.1.KD.D, 09/1.2.KD.D, 09/1.3.KD.D,
09/1.4.KD.D przeznacza sie dla drég dojazdowych,

b) tereny 09/1.5.KX, 09/1.6.KX, 09/1.7.KX przeznacza
sie dla przejs¢ pieszych,

c) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako  09/1.8.IT przeznacza sie dla pasa
technicznego infrastruktury,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.10.WS
zajmujg istniejace wody ptynace.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 09/1.9.MU dopuszcza sie
lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni
nosnika nie wiecej niz am?, maksymalnie jeden
nosnik na dziatce,

b) na pozostatym fragmencie terenu 1.09.MN
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:

1)na terenie wydzielen wewnetrznych 09/3.1, 09/3.2 i
09/3.3 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz drogi oznaczonej jako 11.01.KD.L
wyznaczong przez istniejace budynki oraz w
odlegtosciach 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy,

b) usytuowane w odlegtosci 6 m i 4 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej  jako
11.05.KD.D i 09/1.4.KD.D,

c) wzdluz drogi oznaczonej jako 11.03.KD.D
usytuowang w odlegtosci 6 m oraz wyznaczong
przez istniejace budynki,

d) usytuowane w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych  drog  oznaczonych  jako
09/1.1.KD.D, 09/1.2.KD.D, 09/1.3.KD.D,

e) usytuowane w odlegtosci 4 m od przej$¢ pieszych
oznaczonych jako 09/1.5.KX, 09/1.6.KX, 09/1.7.KX
oraz po obrysie istniejgcej zabudowy,

f) po granicy wydzieleh wewnetrznych 09/3.1, 09/3.2
i 09/3.3 oraz 09/1.8.IT;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj
niz 30 %, w tym mozna bilansowac¢ powierzchnie
terenéw 09/3.1, 09/3.2 i 09/3.3 znajdujgce sie w
granicach dziatki budowlanej;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) ksztalt dachu na terenie wydzielenia wewnetrznego
09/5.3: dachy budynkéw mieszkalnych o kacie
nachylenia pofaci dachu nie wiecej niz 10°% dla
pozostatych budynkéw dowolne,

c) na pozostatym terenie dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, nachylenie potaci 30°-50°, pokrycie
dachu dachéwka Ilub materiatami dachoéwko
podobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw, szarosci i czerni; dopuszcza sie dachy
mansardowe, ktérych nie dotyczy ustalenie kata
nachylenia dla potaci dachowych;



4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 550 m?,
b) nie dopuszcza sie wydzielania dojazdéw do dziatek
poza ustalonymi w planie;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:
a) na terenach 09/5.1, 09/5.2 i 09/5.3 dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy na granicy dziatki,
b) na pozostalym fragmencie terenu obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1)wjazd na dziatki z ulic ustalonych w planie;

2)dla ciagdw pieszych oznaczonych jako 09/1.5.KX,
09/1.6.KX, 09/1.7.KX ustala sie szerokos¢ w
istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

3)dla drég dojazdowych oznaczonych jako 09/1.1.KD.D,
09/1.2.KD.D, 09/1.3.KD.D, 09/1.4.KD.D ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wtasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.10.ZP o
pow. 1,82 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzonej;

1)na calym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie
niezbedne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu;

2)dopuszcza sie lokalizacje zbiornikbw wodnych,
(miedzy innymi o funkgji infiltrujgco-odparowujace;j);

3)teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.ZL zajmuje
istniejacy las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
teren znajduje sie w obszarze korytarza ekologicznego,
podlegajgcego ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

6. Obstuga komunikacyjna: teren przeznaczony jest
dla komunikaciji piesze;.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek i przeznaczonych na
cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 40. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 11.11.UU o
pow. 2,92 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:

1)dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, integralnie powigzanag z prowadzong
dziatalnoscig ustugows;

2)dopuszcza sie ustugi turystyczne, ustugi handlu i
gastronomii, ustugi sportu i rekreacji a takze oswiaty i
wychowania, ustugi zwigzane z ochrong zdrowia i
opiekg spoteczng;

3)dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego
niezbedne dla prowadzenia wymienionych dziatalnosci
ustugowych;

4)dopuszcza sie budynki zaspokajajace specyficzne
potrzeby mieszkaniowe np.: dom dziecka, dom
rencistow, dom zakonny, internat, dom seniora;

5)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.ZL zajmuje
istniejacy las,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.KX
przeznacza sie dla ciggu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?, usytuowanych na
budynkach w pierzei drogi oznaczonej jako 11.10.KD.D,
maksymalnie jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony przyrody, $srodowiska i krajobrazu:
teren znajduje sie w obszarze korytarza ekologicznego,
podlegajacego ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie znajduje sie
zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu i
podlegajacy ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11
ust. 4.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ulicy
11.10.KD.D, dojazdu 11/1.2.KX,
b) w odlegtosci 12 m od terenu 11/1.1.ZL i dojazdu
30/1.5.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj
niz 30 %, istniejacy las na terenie dziatki wlicza sie
do bilansu powierzchni biologicznie czynnej;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,

b) ksztatt  dachu: dachy dwusgadowe lub
wielospadowe, nachylenie pofaci 30 -50°, pokrycie
dachu dachowka Iub materiatami dachéwko
podobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielkos¢ dziatki: nie mniej niz 3000 mz,
b) inne parametry dziatek budowlanych: szerokos$é
frontu dziatki nie mniej niz 30 m,



c) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o] szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniej niz 8 m, z placem do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz
125mx12,5m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z
drogi oznaczonej jako 11.10.KD.D;

2)dla dojazdu oznaczonego jako 11/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
b) urzadzenie jako ciag pieszo jezdny.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.12.MU o
pow. 1,15 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej, lub w formie Ilokali w
budynkach o funkcji ustugowej;

2)funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie lokali
wbudowanych w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
12/1.1. KD.W przeznacza sie dla istniejacej drogi
wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty zabytkowe,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, polegajg
ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11, ust. 2.

5. Parametry wskazniki ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako
0.04.KD.Z ul. Traugutta w odlegtosci 8 m i po
obrysie istniejagcych  budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi
0.05.KD.Z- ul. Kraszewskiego,

c) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy
12/1.1.KD.W;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) ksztatt  dachu: dachy dwusg)adowe lub
wielospadowe, nachylenie pofaci 30 -50°, pokrycie
dachu dachéwka lub materiatami dachowko
podobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw, szarosci i czerni;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielkosé budowlanej: nie mniej niz 500 m?,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje budynkéw ustugowych przy granicy dziatki,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw blizniaczych,
gospodarczych i garazy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)wjazd na dziatki z drogi wewnetrznej oznaczonej jako
12/1.1.KDW, zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na
dziatki z drég: 0.04.KD.Z- ul. Traugutta i 0.05.KD.Z-
ul. Kraszewskiego;

2)dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 12/1.1.KDW
ustala sie:

a) szeroko$¢ nie mniej niz 5 m w liniach
rozgraniczajgcych, na zakonczeniu obowigzuje
lokalizacja placu do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) urzadzenie: dowolne, dostosowane do potrzeb
uzytkownikéw drogi.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.13.MU o
pow. 3,27 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j:

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub w formie lokali w budynkach o funkcji
ustugowej;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 13/1.2.KU dopuszcza sie funkcje obstugi
komunikacji; wyklucza sie lokalizacje dziatalnoSci
zwigzanych ze sktadowaniem w formie skfadow
otwartych oraz ze zbiodrkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
03/1.1.KD.D przeznacza sie dla drogi dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m°, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
11.01.KD.L, 11.06.KD.D,
b) w odleglosci minimum 4 m od linii
rozgraniczajacych drogi 13/1.1.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 25 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,

b) ksztat  dachu: dachy dwusgadowe lub
wielospadowe, nachylenie pofaci 30 -50°, pokrycie
dachu dachéwka Ilub materiatami dachowko
podobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki nie mniej niz 600 m2,

b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 8 m, w przypadku dojazdu nie przelotowego
obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z
drég oznaczonych jako I1.01.KD.L, 11.06.KD.D i
13/1.1.KD.D;

2)dla drogi dojazdowej oznaczonej jako 13/1.1.KD.D
ustala sie:

a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych

z poszerzeniem na skrzyzowania, jak na rysunku

planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw oraz

urzgdzenie miejsc postojowych.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.14.MN o
pow. 1,34 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej;

2)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego o0znaczonego
jako 14/1.1.KX przeznacza sie dla dojazdu,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 14/1.2.1T i
14/1.3.1T przeznacza sie dla pasow technicznych
infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8m od linii
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej jako
0.04.KD.Z,

b) w odlegtosci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych ulic 11.07.KD.D i 11.01.KD.L oraz
dojazdu 14/1.1.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniegj
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9,5 m, dla garazu do 5 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowiazuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 500 mz,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)zakaz lokalizacji nowych zjazdow na dziatki z drogi
0.04.KD.Z; wjazd na dziatkki z ulic 1.01.KD.L i
11.07.KD.D oraz dojazdu 14/1.1.KX;

2)dla dojazdu, oznaczonego jako 14/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ minimum 6m w liniach
rozgraniczajgcych, z placem do zawracania o
wymiarach minimum 12,5 mx12,5 m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie urzadzenie jako ciag
pieszo jezdny.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.15.MN o
pow. 1,51 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej;



1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej;

2)teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.E przeznacza
sie dla stacji transformatorowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej jako
0.04.KD.Z,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic 11.07.KD.D i 11.01.KD.L oraz
wyznaczong przez istniejgcg zabudowe, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9,5 m, dla garazu do 5 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowiazuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 500 m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

5)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: zakaz lokalizacji nowych
zjazdow na dziatki z drogi 0.04.KD.Z; wjazd na dziatki z
ulic 1.01.KD.L i 11.07.KD.D.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 45. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 11.16.UU o
pow. 1,44 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladéw otwartych oraz

dziatalnosci zwigzanych ze zbidérka i przetwarzaniem
surowcéw wtornych i odpadow;

3)na terenie 11.16.UU nalezy zapewni¢ przebieg ciggu
pieszego i rowerowego oznaczonego jako 16/1.1.KX.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu:
dopuszcza sie lokalizacje reklam maksymalnie jeden
nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi
0.04.KD.Z- ul. Traugutta i pozostatych granic terenu
11.16.UU;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 25 %;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki nie mniej niz 2500 mz,

b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz 10 m, w przypadku dojazdu nie przelotowego
obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) dostep do terenu z drég oznaczonych jako 11.01.KD.L i
11.06.KD.D;

2)zakaz lokalizacji nowych zjazdow na dziatki z drogi
oznaczonej jako 0.04.KD.Z- ul. Traugutta.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wiasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.17.MN o
pow. 3,22 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej;

2)funkcje ustugowe, w innej formie niz lokal w budynku
jednorodzinnym, dopuszcza sie na terenie wydzielenia
wewnetrznego 17/1.3,;



3)tereny wydzielen wewnetrznych 17/1.1.KX i 17/1.2.KX
przeznacza sie dla dojazdéw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:

1)obiekty zabytkowe, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, polegaja ochronie zgodnie z
ustaleniami w par. 11, ust. 2;

2)czes¢ terenu znajduje sie w strefie ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej, na terenie ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11 ust.3.

5. Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych jako
0.04.KD.Z, 0.05.KD.Z oraz wyznaczong przez
istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych jako
11.02.KD.L, 11.08.KD.D i dojazdéw 17/1.2.KX oraz
wyznaczong przez istniejaca zabudowe, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) obowigzujacq linie zabudowy wzdiuz dojazdu
17/1.1.KX, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:

a) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ
zabudowy wyznaczajg budynki zabytkowe w
zakresie ksztattu i kolorystyki pokrycia dachu,
usytuowania gtéwnej kalenicy dachu w stosunku
do drogi i kolorystyki pokrycia dachu,

b) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9.5 m, dla garazu do 5 m,

¢) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadomg/
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30°-50°,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachéwki
ceramicznej, brgzéw, szaroéci i czerni;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 450 mz, inne
parametry dziatek budowlanych: dowolne,
b) zakazuje sie wydzielanie dojazdéw do dziatek poza
ustalonymi w planie;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic
1.L02.KD.L, I1.08.KD.D i dojazdéow 17/1.1.KX,
17/1.2.KX, wyjatkowo poprzez istniejace zjazdy z ulicy
oznaczonej jako 0.04.KD.Z, 0.05.KD.z;

2)zakaz lokalizacji nowych zjazdow na dziatki z drogi
oznaczonej jako 0.04.KD.Z i 0.05.KD.Z;

3)dla dojazdu 17/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum
8 m z placem do zawracania jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo-jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

4)dla dojazdu 17/1.2.KX ustala sig:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
Z poszerzeniami na skrzyzowania,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo-jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntéow ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.18.MN o
pow. 10,74 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej;

2)funkcje ustugowe, w innej formie niz lokal w budynku
jednorodzinnym, dopuszcza sie na terenie wydzielenia
wewnetrznego 18/1.9;

3)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone jako
18/1.1.KX, 18/1.2.KX, 18/1.3.KX, 18/1.4.KX,
18/1.5.KX, 18/1.7.KX przeznacza sie dla
istniejgcych dojazdow,

b) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone jako
18/1.6.KX, 18/1.8.KX przeznacza sie¢ dla
istniejacych ciagdw pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1)obiekty zabytkowe, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, polegaja ochronie zgodnie z
ustaleniami w par. 11, ust. 2;

2)czesc¢ terenu znajduje sie w strefie ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej, na terenie ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11 ust. 3.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy
0.04.KD.Z,
b) od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.05.KD.Z
wyznaczong przez istniejacg zabudowe, co spetnia
wymog minimum 8m od krawedzi jezdni tej drogi,



c) wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych
jako 11.02.KD.L, 11.09.KD.D, dojazdéw 18/1.2.KX,
18/1.3.KX, 18/1.4.KX, 18/1.5.KX i
18/1.7.KX,18/1.6.KX,

d) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych przejscia
pieszego oznaczonego jako 18/1.8.KX i na czesci
ulicy oznaczonej jako 11.09.KD.D;

2)ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej jako
11.09.KD.D i dojazdu oznaczonego jako 18/1.1.KX oraz
wyznaczone przez istniejgcg zabudowe od dojazdéw
oznaczonych jako 18/1.1.KX i 18/1.2.KX;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

4) parametry zabudowy:

a) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ
zabudowy wyznaczajg budynki zabytkowe w
zakresie ksztaltu i kolorystyki pokrycia dachu,
usytuowania gtéwnej kalenicy dachu w stosunku
do drogi i kolorystyki pokrycia dachu,

b) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9.5 m, dla garazu do 5 m,

c) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadow(}/
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30°50°,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachoéwki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 700 m? dla zabudowy
blizniaczej 350 m?, za zgodne z planem uznaje sie
dziatki mniejsze istniejace i zabudowane przed
uchwaleniem niniejszego planu,

b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

6)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drog 0.04.KD.Z i
0.05.KD.Z; obowigzuje wjazd na dziatki z pozostatych
ulic i dojazdéw ustalonych w planie;

2)dla dojazdéw oznaczonych jako 18/1.1.KX, 18/1.2.KX,
18/1.3.KX, 18/1.4.KX, 18/1.5.KX, 18/1.7.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych
z poszerzeniem na skrzyzowania, jak na rysunku
planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3)dla przejs¢ pieszych oznaczonych jako 18/1.6.KX i
18/1.8.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: jako ciag pieszy.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek oraz dziatek
zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania; dla pozostatych dziatek
ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.19.MN o
pow. 1,44 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
19/1.1.UK przeznacza sie dla ustug kultu religijnego
kosciota rzymsko - katolickiego;

3)na terenie 19/1.1.UK dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
budynek kosciota na terenie wydzielenia wewnetrznego
19/1.1.UK  nalezy  ksztaltowa¢ jako dominante
przestrzenng, charakterystyczny element krajobrazu
potnocnej czesci miasta.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)obiekty zabytkowe, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, polegaja ochronie zgodnie z
ustaleniami w par. 11, ust. 2;

2) caly teren znajduje sie w strefie ,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, na terenie ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11 ust. 3.

5. Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi 0.04.KD.Z
wyznaczong przez istniejgcg zabudowe, co spetnia
wymaog minimum 8 m od krawedzi jezdni tej drogi,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajgcych ulicy 11.08.KD.D,

c) od ulicy 11.02.KD.L wyznaczong przez istniejaca
zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie
wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.UK nie wiecej
niz 0,6, na pozostatym terenie nie wiecej niz 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: na terenie
wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.UK nie mniej niz
20 %, na pozostatym terenie nie mniej niz 30 %;

3)parametry  zabudowy dla terenu wydzielenia
wewnetrznego 19/1.1.UK:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku kosciota nie
wiecej niz 12 m, dopuszcza sie zwiekszenie
wysoKosci dla pojedynczych elementéw
architektonicznych jak na przyktad wieza, dla
pozostatej zabudowy nie wiecej niz 9,5 m,

b) ksztalt dachu: dowolny;

4)parametry zabudowy na pozostatym terenie:

a) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej, typ
zabudowy wyznaczajg  budynki  zabytkowe
usytuowane w pierzei 11.02.KD.L
(ul.  Kochanowskiego w zakresie ksztaftu i



kolorystyki pokrycia dachu, usytuowania gtéwnej
kalenicy dachu w stosunku do drogi i kolorystyki
pokrycia dachu,

b) wysokos$é zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9.5 m, dla garazu do 5 m,

c) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowa/
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30°50°,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachowki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) za zgodny z planem uznaje sie istniejacy podziat
na dziatki,
b) wyklucza sie wydzielanie dziatek nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do ulic 11.02.KD.L Ilub
11.08.KD.D;

6)lokalizacja  zabudowy  przy granicy  dziatki:

bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza sie
lokalizacje wytacznie budynkéw gospodarczych i
garazy.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na dziatki z drogi
oznaczonej jako 0.04.KD.zZ;

2)wjazd na dziatki z ulic, dopuszcza sie poprzez
istniejace zjazdy z ulicy 0.04.KD.Z tylko w sytuacji gdy
istniejaca dziatka nie przylega do ulic 11.02.KD.L lub
11.08.KD.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek lub zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.20.MN o
pow. 2,03 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2)tereny wydzielen wewnetrznych 20/1.1.KX, 20/1.2.KX i
20/1.3.KX przeznacza sie dla dojazdéw do dziatek.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w
odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej jako 11.09.KD.D i dojazdow 20/1.1.KX,
20/1.2.KX'i 20/1.3.KX;

2)parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj
niz 50 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9.5 m, dla garazu do 5 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowiazuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 600 m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulicy
11.09.KD.D i dojazdow 20/1.1.KX, 20/1.2.KX i 20/1.3.KX.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wilasnoscig Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki nie ma
zastosowania.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.21.MU o
pow. 4,05 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2)funkcje ustugowe, w innej formie niz lokal w budynku
jednorodzinnym, dopuszcza sie na dziatkach
posiadajacych  bezposredni dostep do  drogi
11.09.KD.D;

3)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladow otwartych Ilub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow;

4)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako
21/1.1.KD.D przeznacza sie dla drogi dojazdowej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako
21/1.2.KX przeznacza sie dla ciagu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojgcych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni noénika nie wiecej niz 4 m?.

3. Zasady ochrony przyrody, $srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej jako
0.05.KD.Z,



b) w odlegtosci minimum 6m od linii
rozgraniczajgcych drég dojazdowych oznaczonych
jako 11.09.KD.D, 21/1.1.KD.D, 21/1.2.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,
b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowiazuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 900 m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdow na dziatki z drogi oznaczonej
jako 0.05.KD.Z, wjazd na dziatki z drog 11.09.KD.D i
21/1.1.KD.D;

2)dla drogi dojazdowej oznaczonej jako 21/1.1.KD.D
ustala sie:

a) szerokosé minimum 10 m liniach
rozgraniczajgcych, z placem do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3)dla przejscia pieszego oznaczonego jako 21/1.3.KX
ustala sie:
a) szerokos¢ minimum 5 liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: jako ciag pieszy.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntow ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.22.MW o
pow. 0,52 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako
22/1.1.KX zajmuje istniejacy dojazd;

2)teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.2.1T przeznacza
sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.05.KD.Z;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3)parametry zabudowy: nowa zabudowa w typie
zabudowy istniejgce;j;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drogi 0.05.KD.Z,
wjazd na dziatki z dojazdu 22/1.1.KX;

2)dla dojazdu 22/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo-jezdny.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.23.PU o
pow. 5,48 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji
przemystowych i ustugowych:

1)wyklucza sie lokalizacje ustug zwigzanych z os$wiatg i
wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

4)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
23/1.1.KD.W przeznacza sie dla drogi wewnetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztatltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 20 m od pétnocnej granicy planu,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic
11.13.KD.L, 23/1.1.KD.W i 0.04.KD.Z;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 17 m,



b) ksztait dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 4000 m?, przy
drodze 11.13.KD.L dopuszcza sie mniejsze dziatki
budowlane, powstate po wydzieleniu pasa drogi
I1.L13.KD.L,

b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drogi 0.04.KD.Z,
wjazd na dziatki z ulic 11.13.KD.L i 23/1.1.KD.W;

2)dla drogi wewnetrznej 23/1.1.KD.W ustala sig:

a) szeroko$¢  minimum 10 m w liniach
rozgraniczajacych, na zakonczeniu plac do
zawracania jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: dostosowane do potrzeb
wspotwitascicieli drogi.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci
terenu ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.24.MU o
pow. 6,39 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane z
prowadzong dziatalno$cig gospodarczg;

2)dopuszcza sie lokalizacje  wszystkich  funkciji
ustugowych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z oswiatgq
i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym;

3)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji, a takze
skfady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skfadéw otwartych Ilub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtdérnych i odpadow;

5)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
24/1.1.KD.W przeznacza sie dla drogi wewnetrznej;

6)teren wydzielenia wewnetrznego 24/1.2.1T przeznacza
sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych wzdiuz
drogi 0.04.KD.Z, na catym terenie dopuszcza sie
lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika
nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 20 m od pétnocnej granicy planu,
b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej jako 0.04.KD.Z,
c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
11.L10.KD.D i 24/1.1.KD.W;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 4500 m?, inne
parametry dziatek budowlanych dowolne,
b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu do dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum
10 m, z placem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5 m x12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drogi 0.04.KD.Z,
wjazdy na dziatki z ulic 11.10.KD.D i 24/1.1.KD.W;

2)dla drogi wewnetrznej 24/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokosc minimum 12 m liniach
rozgraniczajacych, na zakonczeniu plac do
zawracania o wymiarach min. 20 m x 20 m,

b) urzadzenie: dostosowane do potrzeb
wspotwiascicieli drogi.

7. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie
stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 54. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 11.25.UU o
pow. 4,87 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1)dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, integralnie powigzang z prowadzong
dziatalnoscig ustugows;

2)dopuszcza sie ustugi turystyczne, ustugi handlu i
gastronomii, ustugi sportu i rekreacji a takze oswiaty i
wychowania, ustugi zwigzane z ochrong zdrowia i
opieka spoteczng;

3)dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego
niezbedne dla prowadzenia wymienionych dziatalno$ci
ustugowych;

4)dopuszcza sie budynki zaspokajajace specyficzne
potrzeby mieszkaniowe np.: dom dziecka, dom
rencistow, dom zakonny, internat, dom seniora;

5)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia  wewnetrznego  25/1.1.IT
przeznacza sie dla na pas techniczny
infrastruktury,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 25/1.2.KD.W
przeznacza sie na droge wewnetrzna,

c) teren wydzielenia  wewnetrznego  25/1.3.E
przeznacza sie dla stacji transformatorowej.



2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: zasady
lokalizacji reklam: wyklucza sie reklamy wolnostojace,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:

1)na terenach wydzielen wewnetrznych 25/3.1, 25/3.2 i
25/3.3 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni  biologicznie czynnej i zachowanie
istniejacej szaty roslinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniej niz 8 m od linii
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej jako
0.04.KD.Z,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6 m od lini
rozgraniczajgcych ulic 11.10.KD.D i 25/1.2.KD.W;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50 %, w tym mozna bilansowa¢ powierzchnie
terenow 25/3.1, 25/3.2 i 25/3.3 znajdujace sie w
granicach dziatki budowlanej;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowigzuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 5000 m?, inne
parametry dziatek budowlanych dowolne,

b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu do dziatek na
przedtuzeniu drogi wewnetrznej 25/1.2.KD.W o
szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych minimum
10 m, z placem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5 m x12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z
ulicy oznaczonej jako 11.10.KD.D i drogi 25/1.2.KD.W;

2)zakaz lokalizacji nowych zjazdow na dziatki z drogi
oznaczonej jako 0.04.KD.Z.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.26.MN o
pow. 6,60 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej:

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2)tereny wydzielehn wewnetrznych oznaczone jako
26/1.1.KD.W, 26/1.2.KD.W, 26/1.3.KD.W,
26/1.4.KD.W przeznacza sie dla drég wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
otaczajgcych teren 11.26.MN i drég wewnetrznych
wyréznionych w planie na tym terenie;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9,5 m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowigzuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 800 m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1l)wjazd na dziatki z ulicy 11.11.KD.D oraz drég
wewnetrznych ustalonych w planie na terenie
11.26.MN;

2)dla drég wewnetrznych 26/1.1.KD.W, 26/1.2. KD.W,

26/1.3. KD.W, 26/1.4. KD.W ustala sie:

a) szerokos¢ minimum 8 m w liniach
rozgraniczajacych, placem do zawracania do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12.5 m na
125 m;

b) urzadzenie: dopuszcza sie urzadzenie jako ciag
pieszo-jezdny.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci
terenu ustala sie stawke procentowag w wysokosci 30 %.



§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.27.MN o
pow. 11,45 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej;

1)zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 27/3.1
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej i zachowanie istniejacej szaty
roslinnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 10 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 11.12.KD.L,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic 11.10.KD.D i 11.11.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50 %;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
do 9,5 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-50°, obowiazuje
ujednolicona  kolorystyka  pokrycia  dachow
ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 800 m?, inne
parametry dziatek budowlanych: dowolne,

b) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o
szerokosci minimum 8 m w liniach
rozgraniczajgcych, w przypadku drogi nie
przelotowej z placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 x12,5 m,

c) obowigzuje wydzielenie terenu rekreacyjnego dla
mieszkancéw osiedla zawierajacego w sobie
obszar wydzielenia wewnetrznego 27/3.1,

d) podziat terenu na dziatki zgodnie z koncepcja
obejmujaca caty teren 11.27.MN;

5)wyklucza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drogi oznaczonej
jako I.12.KD.L.

7. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
w wysokosci 30 % dla catego terenu 11.27.MN.

§ 57. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 11.28.MU o
pow. 3,06 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2)dopuszcza sie lokalizacje  wszystkich  funkcji
ustugowych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z o$wiatg
i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym;

3)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji, a takze
sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
sktadowaniem w formie sktadéw otwartych lub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m°, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej jako 0.03.KD.G(Z),
b) minimum 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy
11.L12.KD.L,
c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
11.L10.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 2500 m?, inne
parametry dziatek budowlanych dowolne,
b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu do dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum
10 m, z placem do zawracania 0 wymiarach
minimum 12,5 m x12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1l)zakaz lokalizacji zjazdow na dziatki z drogi
0.03.KD.(G).Z i z drogi 11.12.KD.L, wjazdy na teren z
ulic 11.10.KD.

7. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie
stawke procentowag w wysokosci 30 %.



§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.29.MU o
pow. 5,49 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze
sktadowaniem w formie sktadéw otwartych lub
zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow
wtérnych i odpadow;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
29/1.3.ZP przeznacza sie dla publicznej zieleni
urzadzonej, obowigzuje zagospodarowanie zwigzane
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

4)teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.5.MN
przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojacej, funkcje ustugowe
dopuszcza sie w formie lokalu w budynku
mieszkalnym;

5)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego o0znaczonego
jako 29/1.1.KD.W przeznacza si¢ dla drogi
wewnetrznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego o0znaczonego
jako 29/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu do
przepompowni $ciekdéw w terenie 29/1.4.Ks,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.6.WS
zajmujg istniejgce wody ptynace,

d) teren wydzielenia wewnetrznego  29/1.7.KX
przeznacza sie dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam  wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m?, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
na terenie wydzielenia wewnetrznego 29/3.1 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci:
a) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej jako 0.03.KD.G(2Z),
b) w odlegtosci minimum 6m od linii
rozgraniczajgcych ulicy 11.10.KD.D, drogi
wewnetrznej 29/1.1.KD.W, dojazdéw 29/1.2.KX i

29/1.7 KX,

c) w odlegtosci minimum 6m od granicy terenu
29/1.3.ZP,

d) na granicy terenu wydzielenia wewnetrznego
29/3.1;

2)parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj
niz 30 %;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,
b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadow&/
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30°-50°,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachowki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki wynosi nie mniej iz 1500 m?,

b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,

c) dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do dziatek
budowlanych o] szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 8 m, w przypadku
dojazdu nie przelotowego - z placem do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m
x 12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1)zakaz lokalizacji zjazdow na dziatki z drog

0.03.KD.G(2) - ul. Sprzymierzonych;

a) dojazd do dziatek budowlanych z drogi 11.10.KD.D,
z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 29/1.1.KD.W i
z dojazdu oznaczonym 29/1.7.KX,

b) dojazd do przepompowni na terenie 29/1.4.Ks
poprzez dojazd 29/1.2.KX,

c) do terenu 29/1.5.MN poprzez dojazd 10/1.2.KX,
potozony w terenie 11.10.ZP;

2)dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 29/1.1.KD.W
ustala sie:

a) szeroko$¢ nie mniej niz 8 m w liniach
rozgraniczajacych, z placem do zawracania o
wymiarach 12,5 m na 12,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny
bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3)dla dojazdéw oznaczonych jako 29/1.2.KX i 29/1.7.KX
ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz
6m,
b) urzadzony jako ciag pieszo-jezdny.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wiasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntow ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu I1.30.R
0 pow. 17,00 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 30/1.1.RM dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej;

2)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
30/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu;

3)teren wydzielenia wewnetrznego 30/1.3.WS zajmuje
istniejacy ciek wodny, odbierajacy wody opadowe i
roztopowe;



4)tereny wydzielen wewnetrznych 30/1.4.1T i 30/1.5.IT
przeznacza sie na pasy techniczne infrastruktury;

5)teren wydzielenia wewnetrznego 30/1.6.KX
przeznacza sie dla ciggu spacerowego, pieszego i
rowerowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1)wyklucza sie lokalizacje reklam;

2)obowigzuje  zachowanie  niezakibconego ciggu
widokowego na poétnocng panorame  miasta,
oznaczonego graficznie na rysunku planu.

3. Zasady ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu:

1)cze$¢ terenu znajduje sie w obszarze korytarza
ekologicznego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie znajduje sie
zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu i
podlegajacy ochronie zgodnie z ustaleniami w par. 11 ust. 4.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie
wydzielenia wewnetrznego 30/1.1.RM w odlegtosci
minimum 6 m od granicy tego terenu;

2)parametry  zagospodarowania terenu 30/1.1.RM:
dowolne;

3)parametry zabudowy na terenie  wydzielenia

wewnetrznego 30/1.1. RM:

a) wysokos¢é zabudowy: dla budynkéw do 9.5 m dla
budowli do 12 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub Wielospadowa/
o nachyleniu gtéwnych potaci od 20°50
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachéwki
ceramicznej, brgzéw, szaroéci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1l)dostep do terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji
zjazdow na dziatki z drogi oznaczonej jako 0.04.KD.Z,
wjazd na teren z pozostatych drég publicznych;

2)dla dojazdu oznaczonego jako 30/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10 m,
b) urzadzenie: ciag pieszo-jezdny, co najmniej jeden
szpaler drzew lisciastych o okazatym pokroju;

3)dla ciagu spacerowego oznaczonego jako 30/1.6.KX
ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum
10 m, a na odcinku wzdtuz drogi 0.04.KD.Z
minimum 6 m,

b) urzadzenie: ciag pieszy i rowerowy, co najmniej
jeden szpaler drzew lisciastych o okazalym
pokroju.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 60. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 11.31.ZP o
pow. 3,30 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j:

1) obowiagzuje zagospodarowanie
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

zwigzane z

2)przez teren przebiega komunalna infrastruktura
techniczna  (wodociag, kanalizacja  sanitarna,
kanalizacja deszczowa) do zachowania;

3)na terenie 11.31.ZP nalezy zapewni¢ przebieg ciggu
pieszego i rowerowego oznaczonego jako 31/1.1.KX.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:

l)caly teren znajduje sie w obszarze korytarza
ekologicznego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: dowolne, wynikajace z
podstawowego przeznaczenia terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: teren przeznaczony
dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 11.32.ZP o
pow. 1,06 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;:

1) obowiazuje zagospodarowanie
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

zwigzane z

2)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
32/1.2.Ks przeznacza sie dla przepompowni.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
nie dotyczy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: dowolne, wynikajace z
podstawowego przeznaczenia terenu.



6. Zasady obstugi komunikacyjnej: teren przeznaczony
dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

7. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscig Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.33.MU o
pow. 2,56 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1l)dopuszcza sie lokalizacje  wszystkich  funkcji
ustugowych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z oswiatg
i wychowaniem, a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym;

2)dopuszcza sie¢ funkcje obstugi komunikacji, a takze
skfady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane z
prowadzong dziatalno$cig gospodarczg;

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
skladowaniem w formie skladow otwartych Ilub
zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtornych i odpadow;

5)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako
33/1.1.KD.W  przeznacza sie dla  drogi
wewnetrznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego  33/1.2.KX
przeznacza sie dla ciggu pieszo rowerowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: zasady
lokalizacji reklam: wyklucza sie reklamy wolnostojace,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika nie wiecej niz 4 m? maksymalnie
jeden nosnik na dziatce.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu:
na terenie wydzielenia wewnetrznego 33/3.1 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w
odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych
drogi 33/1.1.KD.W i ciggu pieszo rowerowego
33/1.2.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadow(}/
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30°-50°,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji dachowki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 3000 m?,

b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu do dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum
10 m, z placem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5 m x12,5 m;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki z drogi 0.04.KD.Z,
wjazd na dziatki z ulic 11.13.KD.L i 33/1.1.KD.W;

2)dla drogi wewnetrznej 33/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokosé minimum 10 m liniach
rozgraniczajgcych, na zakonczeniu plac do
zawracania jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: dostosowane do potrzeb
wspotwiascicieli drogi;

3)dla ciggu pieszo-rowerowego 33/1.2.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu,
b) urzadzenie: ciag pieszy, $ciezka rowerowa.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 63. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 11.34.UU o
pow. 0,27 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie
ustala sie.

3. Zasady ochrony przyrody, $srodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: dowolne.

6. Obstuga komunikacyjna: dostep do terenu poprzez
ulice 11.12.KD.L.

7. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
w wysokosci 30 %.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 64. Ustalenia dla terenu 0.03.KD.G(2)
(ul. Sprzymierzonych) o pow. 4,67 ha i 0.06.KD.G(2)
(ul. Augustyna Steffena) o pow. 3,4 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy G - gtéwna, po
realizacji obwodnicy poétnocnej Miasta Pasteka klasa
Z - zbiorcza.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki,

dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowej,
obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew;



3)dostepnosé: wjazd na droge wytacznie poprzez
skrzyzowania lub wezty.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania, istniejgca publiczna droga/ulica.

§ 65. Ustalenia dla terenu 0.04.KD.Z (ul. Traugutta) o
pow. 2,23 ha i dla terenu 0.05.KD.Z (ul. Kraszewskiego) o
pow. 2,59 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szerokos¢ w istniejagcych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki,
dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej,
obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew;

3)dostepnosé:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,
b) na catej dtugosci drogi obowigzuje ograniczony
dostep do drogi z terendw przylegtych.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania, istniejgca publiczna droga/ulica.

§ 66. Ustalenia dla terenu 1.01.KD.L (projektowana), o
pow. 1,72 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz
15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem i $ciezkg rowerows;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych ustala
sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 67. Ustalenia dla terenu 1.02.KD.D ( projektowana) o
pow. 0,85 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3)dostepnosé: bez ograniczeh.

3. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wiasnoscig Miasta i Gminy Pastek oraz gruntéw Skarbu
Panstwa przeznaczanych na cele publiczne ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 68. Ustalenia dla terenu 1.03.KD.D (ul. Wschodnia),
o pow. 0,43 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz
10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrgj ulicy:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem,
b) dopuszcza sie urzgdzenie miejsc postojowych;

3)dostepnosc: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania, istniejgca publiczna droga/ulica.

§ 69. Ustalenia dla terenu 1.04.KD.L (projektowana) o
pow. 0,63 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz
15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem i $ciezkg rowerowa;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntéw Skarbu Panstwa
przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 70. Ustalenia dla terenu 1.05.KD.D o pow. 0,36 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz
10 m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do

zawracania o wymiarach 20 m x 20 m;

2)urzadzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo jezdny bez
wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

3)dostepnosé: bez ograniczeh.

3. Stawka procentowa: dla gruntow Skarbu Panstwa
przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 71. Ustalenia dla terenu 1.06.KD.D o pow. 0,17 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m;

2)urzgdzenie: ulica z parkingiem;

3)dostepnosé: bez ograniczen.



3. Stawka procentowa: dla gruntéw Skarbu Panstwa
przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 72. Ustalenia dla terenu 1.07.KD.D o pow. 0,45 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu;

2)urzadzenie: dojazd do dziatek po potudniowe stronie
ul. A. Steffena, na pozostatym terenie parking;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntdw gminnych i
istniejacej drogi publicznej ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania.

§ 73. Ustalenia dla terenu 11.01.KD.L (ul. Wiosenna,
fragment ul. Dfugiej), o pow. 1,38 ha i dla terenu
11.02.KD.L (ul. Kochanowskiego, fragment
ul. Czarneckiego) o pow. 0,58 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejgcych
liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3) dostepnosc¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania, istniejgca publiczna droga/ulica.

§ 74. Ustalenia dla terenu I11.03.KD.D (fragment
ul. Dtugiej), o pow. 0,76 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekrdj ulicy: dopuszcza sie urzadzenie jako ciag
pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania, istniejgca publiczna droga/ulica.

§ 75. Ustalenia dla terenu 11.04.KD.D (ul. Elblaska,
fragment ulicy Kusocinskiego) o pow. 0,89 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnoscig podmiotéow publicznych i przeznaczanych na
cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych ustala sie stawke
procentowag w wysokosci 30 %.

§ 76. Ustalenia dla terenu 11.05.KD.D (projektowana) o
pow. 0,55 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m;

2)przekréj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3)dostepnosc¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnoscig podmiotéw publicznych i przeznaczanych na
cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 77. Ustalenia dla terenu 11.06.KD.D (projektowana) o
pow. 0,67 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wzdtuz granicy
z terenem 11.02.UU minimum 15 m, na pozostatym
odcinku minimum 10 m, placem do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem, wzdtuz terenu 11.02.UU miejsca
postojowe;

3)dostepnosé: bez ograniczeh.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wiasnoscig podmiotow publicznych i przeznaczanych na
cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30 %.

§ 78. Ustalenia dla terenu 11.07.KD.D (fragment
ul. Andersa i fragment projektowany), o pow. 0,42 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na odcinku
projektowanym minimum 10m, na odcinku istniejacym

w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2)przekroj ulicy: dopuszcza sie urzadzenie jako ciag
pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3)dostepnosé: bez ograniczeh.



3. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 79. Ustalenia dla terenu 11.08.KD.D ( projektowana),
0 pow. 0,12 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3)dostepnosé: bez ograniczeh.

3. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 80. Ustalenia dla terenu 11.09.KD.D (w czesci
ul. Paderewskiego, w czesci projektowana),
0 pow. 0,99 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem, dopuszcza sie urzadzenie jako ciag
pieszo-jezdny, bez wyodrebniania jezdni i chodnikow
na odcinku przylegajagcym do terenu I11.20.MN i
11.32.2ZP;

3) dostepnosc¢: bez ograniczen;

4)teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.E przeznacza
sie dla stacji transformatorowe;j.

3. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 81. Ustalenia dla terenu 11.10.KD.D (projektowana) o
pow. 2,06 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na odcinku od
skrzyzowania z dojazdem 30/1.2.KX do skrzyzowania
z ciggiem pieszym 30/1.6.KX minimum 15 m, na
pozostatym odcinku minimum 12 m;

2) przekroj ulicy:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem,

b) wzdtuz granicy z terenem 11.30.R co najmniej jeden
szpaler drzew lisciastych o okazatym pokroju i
urzgdzenie promenady z widokami w kierunku
miasta;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntdw bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 82. Ustalenia dla terenu 11.11.KD.D (projektowana), o
pow. 0,27 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1)szeroko$¢ minimum 12 m liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 83. Ustalenia dla terenu 11.12.KD.L (projektowana), o
pow. 0,50 ha i dla terenu 1.13.KD.L (projektowana), o
pow. 0,56 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz
20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z
chodnikiem;

3)dostepnosc: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych
wlasnosciag Miasta i Gminy Pastek ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntow ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 84. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

1. W planie nie przeznacza sie gruntéw lesnych na
cele nielesne.

2. Grunty rolne o tgcznej powierzchni 0.9312 ha
uzyskaty zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nr GZ.tr. 057-602-470/10;

1)Pozostate tereny nie wymagajg uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze, na
podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1266 z 2004 roku z pdzniejszymi zmianami w tym
zmiana ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

§ 85. Na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci
Pasteka tracg moc:



1)przepisy uchwaty nr [X/56/99 Rady Miejskiej w
Pasteku z dnia 24 wrzesnia 1999 roku, publikacja w
Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
nr 99.74.1304 z dnia 11.08.1999 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pastek,
uchwalonego Uchwata Nr 1V/25/85 Rady Narodowej
Miasta i Gminy Pastek z dnia 30 stycznia 1985 roku;

2) przepisy uchwaty nr X/50/06 Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 27 pazdziernika 2006 roku, publikacja w
Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 6,
poz. 141 z dnia 11.01.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pastek rejon ulic
Kraszewskiego i Augustyna Steffena.

§ 86. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Pasteka.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego oraz
na stronie internetowej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku
Stanistaw Pazdzior
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLNOCNEJ CZESCI PASLEKA.
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg nr VIII/61/08 z dnia 7 listopada 2008 roku
Rada Miejska w Pasteku zdecydowata o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesSci Pasteka (Uchwata
nr VI11/61/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada
2008r zostata zmieniona uchwatg nr VI/45/09 Rady
Miejskiej w Pasteku z dnia 03 lipca 2009 r.).

Plan obejmuje tereny potozone miedzy ul. Augustyna
Steffena i ul.  Sprzymierzonych oraz  granicg
administracyjng miasta Pasteka wraz z przylegajacymi
terenami potozonymi w obregbach geodezyjnych Zielony
Grad, Marianka i Robity. Powierzchnia terenu objetego
planem wynosi ok. 207,5 ha.

Teren objety planem potozony jest w dwdch
jednostkach urbanistycznych wyréznionych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pastek:

« Jednostka | - Pastek - Kupin, - obejmuje obszar
potozony w poétnocno - wschodniej czesci miasta,
czes¢ obrebow Robity i Kupin, pomiedzy
ul.  Augustyna  Steffena  (Dw nr  513),
ul. Kraszewskiego (DW nr 505) i planowang
pétnocna obwodnicg miasta; planowane tereny strefy
Centrum Logistyczne Pastek Pétnoc;

+ Jednostka 1l - Pastek, ul. Sprzymierzonych -
ul. Traugutta - ul. Kraszewskiego, - obejmuje obszar
potozony w potnocno - zachodniej czesci miasta,
potozony pomiedzy ul. Sprzymierzonych (DW
nr 513), ul. Kraszewskiego (DW nr 505) i planowang
pétnocna obwodnica miasta; w granicach jednostki
znajdujg sie osiedla mieszkaniowe Os. Poétnoc
i Os. Zarzecze (d.Zydlong),

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
(wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko) w dniach od
11 lutego 2011 r. do 14 marca 2011 roku. Na podstawie
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od
daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, tj. do dnia 28 marca 2011 r.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) Burmistrz Pastgeka rozpatruje uwagi wniesione
do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu. Na podstawie art. 17
pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) Burmistrz Pasteka przedstawia Radzie Miejskiej
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na
podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 28 marca 2011 r.
wplyneto 21 uwag, ktére zlozyt Krzysztof Kopanski,
zam. Ul. Kochanowskiego 9, 14-400 Pastek, w tym
9 uwag Burmistrz Pasteka uwzglednit.

LISTA NIEUWAGLEDNIONYCH UWAG
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci Pasteka

Uwaga 1: W par. 15 brak jest okreslenia terminu ostatecznego
skablowania i przebudowy sieci energetycznych, ktére jak
pajeczyng oplatajg osiedle Pdtnocne.

Ustalenia planu: Osiedle Pétnocne, tereny 11.18.MN,
11.19.MN, 11.17.MN.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego  jest prawem
miejscowym, terminy i zakres rozbudowy lub przebudowy
uzbrojenia terenu okreslajg plany inwestycyjne gestorow
lub wiascicieli poszczegdinych elementéw uzbrojenia.

Uwaga 2: Brak jest tez ustosunkowania sie, czy obecna
rozdzielnia zasilajgca jest prawidtowo usytuowana, czy tez
powinna by¢ docelowo przeniesiona w inne miejsce na
niezasiedlone peryferie miasta.

Ustalenia planu: GPZ w Pastegku, teren .04.EE.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono analize istniejacego zagospodarowania,
ktora nie wykazata koniecznosci zmiany lokalizacji
istniejacego  Gftdéwnego Punktu Zasilania  miasta.
Wiasciciel GPZ nie zlozyt zadnego wniosku do planu
wskazujgcego na koniecznos¢ zmiany lokalizacji GPZ. W
tej sytuacji ewentualne koszty zmiany lokalizacji GPZ
poniéstby organ sporzadzajacy plan, czyli Burmistrz
Pasteka, ktory nie widzi zadnych podstaw do zmiany
lokalizacji GPZ. M.P.Z.P. sankcjonuje w tej sytuacji stan
istniejacy. Lokalizacja GPZ jest zgodna z ustaleniami
zaktualizowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek,
uchwalonego uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w
Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r.

Uwaga 3: W par. 17 brak naniesionych hydrantéow dla
celéw p.poz.
Ustalenia planu: Par. 17 ust. 2

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 10) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym M.P.Z.P. obowigzkowo okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan nie okre$la lokalizacji
poszczegdlnych urzadzenh sieciowych, w szczegdlnosci
tych, ktére nie wymagajg wydzielenia odrebnej dziatki.
Par. 17.2. stanowi ,Ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode: (...)
2) wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;”
- CO W wyczerpujacy sposob reguluje problematyke
zapewnienia wody dla celdw p.poz.

Uwaga 4: W par 15 okreslono gorng granice obiektéw do
100m, co jest w razacej dysproporcji do wysokosci
istniejacej  zabudowy, nie  przekraczajacej 1,5-3,0
kondygnaciji.



Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Par.15.3 stanowi: ,Wyklucza
sie lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajacej 100 m.”
Ustalenie nie dotyczy budynkoéw. Wysokos¢é zabudowy
okresla sie w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdinych
terenéw elementarnych.

Uwaga 5: W par. 15 jako zbyt matg okreslono strefe
ograniczen od cmentarza i nie podano jakim ograniczeniom
bedzie ona podlegac.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Par 15.4. stanowi
Wyznacza sie strefe  ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania od cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy terenu cmentarza, w ktoérej obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami dotyczgcymi
cmentarzy (ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z
dnia 31.01.1959 (Dz. U. nr poz. z pbézn. zm.) oraz
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze z dnia 25.08.1959 r. (Dz. U. nr 52,
poz. 315 z 1959 r.). Strefa 50 m wynika z przepiséw ww.
ustawy, Ta sama ustawa okresla jakie rodzaje dziatalnosci w
sgsiedztwie cmentarza podlegajg ograniczeniom (np. uprawa
warzyw bez oston).

Uwaga 6: Na dzialce przewidzianej pod kosciot zostata
wywiercona studnia gtebinowa, ktéra stanowita awaryjne
ujecie wody, co nie jest naniesione na plan.

Ustalenia planu: Fragment terenu I[1.19.MN, wydzielenie
wewnetrzne 19/1.1.UK;

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Na terenie 19/1.1.UK, na
mapie pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego nie
ujawniono zadnego istniejgcego uzbrojenia terenu. Dziatka
jest wiasnosciq Miasta i Gminy Pastek, a wiasciciel nie
posiada w wykazie swojego majgtku studni na terenie
19/1.1.UK.

Uwaga 7: Zmiana w par. 24 przeznaczenia gruntow z
przemystowo-ustugowych na mieszkalno - ustugowe, zgodnie
z zasadg gruntéw ,dobrego sasiedztwa”

Ustalenia planu: teren 1.06.PU;

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Kierunki rozwoju miasta
zostaly szczegotowo okreslone w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pastek, zatwierdzonym
uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
22 grudnia 2009 r. Przeznaczenie okreslone jako PU wynika
z miedzy innymi z faktu, ze jest to obecnie teren WM SSE,
dla ktorej opracowano m.p.z.p. zatwierdzony uchwatg
nr  X/50/06 Rady Miejskiej w Pasteku 2z dnia
27 pazdziernika 2006 roku, publikacia w Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego nr 6, poz. 141 z dnia
11.01.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pastek rejon ulic
Kraszewskiego i Augustyna Steffena.

Uwaga 8: Minimalna powierzchnia dziatki po podziale
powinna by¢ ujednolicona do min 800m kw (np. par. 37, 38 i
inne).

Ustalenia planu: par. 38 - teren [I.09.MN, par. 37 - teren
11.08.MN.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Ustalenia sg dostosowane
do stanu istniejacego szczegoétowo zbadanego na etapie
opracowania projektu planu. Na terenach [1.08.MN i [1.09.MN
wystepujg dziatki mniejsze niz wnioskowana wielkosSc,

wydzielone przed podjeciem prac planistycznych lub w ich
trakcie. Ustalenie w planie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej wigkszej niz wystepujagce na danym terenie
spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, gdyz mniejsze
dziatki przestang by¢, w mysl ustalen planu, dziatkami
budowlanymi.

Uwaga 9: Minimalna powierzchnia dziatki po podziale
powinna by¢ ujednolicona do min 800m kw np. par. 39.
Ustalenia planu: Par. 39 - teren 11.10.ZP;

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: W odniesieniu do terenu
11.10.ZP (par. 39) - przeznaczenie terenu: tereny zieleni
urzadzonej nie ustala sie zasad podziatu na dziatki. Caty
teren przeznaczony jest dla celéw rekreacyjnych.

Uwaga 10: Powierzchnia zabudowy powinna by¢ okreslona
jednolitym wskaznikiem i nie przekraczaé wartosci 0,3,
np. par. 43, 44.

Ustalenia planu: par. 43 - teren 1l.14.MN, par. 44 - teren
11.15.MN.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Dla terenéw par. 43 -
I.14.MN i par. 44 - Il.L15.MN w ust. 5 pkt 2) lit. a) ustalono
wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,3. Dla czesci
terenoéw ustalony w planie wskaznik wynika miedzy innymi z
istniejagcego zainwestowania, dla terenéw niezabudowanych
ustalono w planie jednolity wskaznik powierzchni zabudowy.

Uwaga 11: Brak uzasadnienia architektonicznego dla
lokalizacji zabudowy blizniaczej, par. 46 i 47.

Ustalenia planu: Par. 46 - teren Il.17.MN, Par. 47 - teren
11.18.MN.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Na terenie [.17.MN w
rejonie ustalonego w planie dojazdu 17/1.1.KX sa dziatki, na
ktérych dopuszcza sie wtorny podziat i nowa zabudowe
tworzaca pierzeje wzdiuz projektowanego ciagu 17/1.1.KX,
zabudowe. Dziatki s za waskie dla zabudowy wolnostojacej,
ich szerokos¢ umozliwia lokalizacje zabudowy blizniaczej. Na
terenie 11.18.MN jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza.

Uwaga 12: W par. 52 zabudowa przemystowa i ustugowa po
raz kolejny miesza sie z zabudowa mieszkaniowg w
sgsiedztwie(i od strony Marianka réwniez), a nawet
turystyczng. Pastek ma wystarczajgca ilos¢ terendw pod
przemyst, tylko przemystu niestety nam brakuje. To
ewidentna strata terenu na taki cel.

Ustalenia planu: Par. 52 - teren 11.23.PU.

Rada Miejska w Pasteku odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Kierunki rozwoju miasta
zostaty szczegdtowo okreslone w obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pastek, zatwierdzonym
uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
22 grudnia 2009 r. Zgodnie z ustaleniami Studium na
peryferiach miasta posiadajagcych dobry dostep do
istniejacych lub planowanych drég, w szczegolnosci do
realizowanej drogi S7 wyznaczone zostaly strefy rozwoju
dziatalnosci gospodarczych tworzacych Centrum Logistyczne
Pastek.
Teren 11.23.PU lezy w bezposrednim sagsiedztwie
projektowanej  pdtnocnej obwodnicy  Pasteka, przy
planowanym skrzyzowaniu z ul. Traugutta, a takze w
sgsiedztwie istniejgcych terenow o] charakterze
przemystowym, tj. bazy PGR Robity.




Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr 111/39/11
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na
podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.)
Rada Miejska w Pasteku rozstrzyga, co nastepuje:

|. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagoéw i urzadzehn wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg
inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach
publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

a)zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplnag,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkow z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne
zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, tych ktérych gmina
jest zarzadcag - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég

1. Ukfad drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
tworzg drogi i ulice:
1l)droga klasy G - gtdwna po realizacji obwodnicy

potnocnej Miasta Pasteka klasa Z - zbiorcza,

oznaczona na rysunku planu jako: 0.03.KD.G (2),

0.06.KD.G (2);
2)droga klasy Z - zbiorcza, oznaczona na rysunku planu

jako: 0.04.KD.Z, 0.05.KD.Z.

2. Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym
tworzg pozostate drogi publiczne w poszczegdlnych
jednostkach  oraz  drogi wyodrebnione  wewnatrz
poszczegdinych terendw elementarnych, oznaczone jako
KD.D - ulica klasy D - dojazdowa.

3. Do uktadu publicznych drég gminnych moga byé
zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskie;.

Budowa drég publicznych (gminnych) o znaczeniu
lokalnym nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejnosc
budowy poszczegélnych drég bedzie uzalezniona od
rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z
budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z
drugiej strony tereny przeznaczone w planie do
zagospodarowania bedg dopuszczane do zainwestowania
w taki sposdb, by umozliwié spdjne przygotowanie
poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi

komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogodlne zasady
finansowania ~ powyzszych przedsigewzie¢  zostaly
przedstawione w punkcie VI. Zasady finansowania
inwestycji z zakresu inf. techn..

Ill. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w wode

1. W planie ustalono nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode:

a)teren opracowania zaopatrywany jest w wode z ujecia
wraz ze stacjg uzdatniania wody, znajdujacego sie
przy ul. Sprzymierzonych (poza granicg opracowania),
poprzez przewody magistralne oraz sie¢ rozdzielcza
do poszczegolnych odbiorcow,

b) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej oraz
projektowanej zabudowy na catym obszarze objetym
planem =z miejskiej sieci wodociggowej po jej
rozbudowie, w uktadzie zapewniajacym ciagta
dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci wszystkim
odbiorcom korzystajagcym z miejskiego systemu
dystrybucji wody, zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci wodociagowej wydanymi przez
wilasciwego gestora,

c) nalezy zapewnic¢ na czas realizacji nowych inwestycji
dostep do wody w odpowiedniej ilosci oraz pod
odpowiednim cisnieniem.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a)w stanie istniejgcym system odprowadzania wod
sktada sie z kilku odrebnych uktadow kanalizacji
deszczowych zlokalizowanych w obrebie istniejgcych
osiedli mieszkaniowych, zakonczonych wylotami do
lokalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych, za$ z terenéw
wolnych od zabudowy wody opadowe i roztopowe
odprowadzane sa powierzchniowo do pobliskich
odbiornikow badz podlegajg procesom infiltracji oraz
czesciowej retencji w obrebie poszczegdinych
nieruchomosci,

b) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu
jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenéw
budowlanych oraz przy modernizacji istniejgcych
systeméw,

c)rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia wod
opadowych w postaci szczelnych kanatow tylko tam,
gdzie jest to koniecznie i wymagane obowigzujgcymi
przepisami,

d)wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich
obszarach gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie
odpowiedniej jakosci ujmowanych wod podziemnych,

e)odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni drog
wewnetrznych, ciggébw pieszych oraz pieszo -
jezdnych poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie
tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie
mozliwe i nie zakioci lokalnych warunkéw gruntowo -
wodnych,

f) dopuszcza sie budowe zbiornikow retencyjnych w
obrebie terendéw zielonych oznaczonych w planie jako



ZP oraz w poblizu istniejgcych ciekéw na terenach
oznaczonych jako WS, z zapewnieniem odptywu wod
ze zbiornika w ilosci nie przekraczajacych mozliwosci
odbiornika co do przejecia konkretnych obcigzen
ilosciowych, istnieje obowigzek podczyszczania wod
gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornikow,

g)wyklucza sie odprowadzania wéd opadowych do
kanalizacji sanitarnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
kanalizacji deszczowej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:
a)zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu

jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenow

budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych

systeméw,

b)rozbudowa istniejgcego systemu odprowadzenia wod
opadowych w postaci szczelnych kanatow tylko tam,
gdzie jest to koniecznie i wymagane obowigzujgcymi
przepisami,

c) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich
obszarach gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie wéd
opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie
odpowiedniej jakosci ujmowanych wod podziemnych,

d)odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych oraz pieszo-jezdnych
poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny
zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie
mozliwe i nie zakidci lokalnych warunkéw gruntowo-
wodnych,

e)budowa zbiornikéw retencyjnych w obrebie terenéw
zielonych oznaczonych w planie jako ZP oraz w
poblizu istniejgcych ciekdw na terenach oznaczonych
jako WS z zapewnieniem doptywu wod opadowych w
ilosci nie przekraczajacych mozliwosci odbiornika co
do przejecia konkretnych obcigzen ilosciowych.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wptywajacym na atrakcyjnos¢
inwestycyjng obszaru objetego planem miejscowym jest
fakt wyksztatcenia wielofunkcyjnego centrum,
krystalizujgcego strukture przestrzenng poétnocnej czesci
miasta, usytuowanego Ww rejonie skrzyzowania ulic
Sprzymierzonych i  Kraszewskiego,  wyksztatcenie
atrakcyjnych  terenéw rekreacyjnych, przeznaczenie
nowych terenbw na cele ustugowe, zapewnienie
mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczych
(magazyny, sktady, drobny przemyst, ustugi) a takze
dalszy rozwoj osiedli mieszkaniowych.
Podstawowym zadaniem dla miasta Pastek jest
wyposazenie obszaréw rozwojowych w infrastrukture
niezbedng dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i
zaspokojenia  potrzeb mieszkaniowych. Obszary
posiadajace podstawowg infrastrukture sg atrakcyjne dla
inwestorow, nie muszg oni bowiem ponosi¢ duzych
nakladow na inwestycje towarzyszace. Wychodzac

naprzeciw inwestorom miasto Pastek stara sie, tam gdzie
to jest niezbedne, wyposazyé teren w kompletng
infrastrukture techniczna.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania
beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposdb, by
umozliwi¢ spéjne przygotowanie poszczegdlnych terendw w
zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezgce koordynowanie
realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowej i
infrastruktury technicznej.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢
kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
droga z innymi branzami infrastruktury technicznej,
pozwoli uzyska¢ oszczednosci na czesci wspolnej robdt
oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terendw rozwojowych bedg z
jednej strony decydowac czynniki rynkowe, ktére beda
wynikaly ze skionno$ci do sprzedazy gruntéw po
okreslonych cenach. Z drugiej - miasto Pastek bedzie
uruchamia¢ tereny tylko w takim zakresie, w jakim mozna
je bedzie uzbroi¢ i przygotowac¢ do inwestycji.

Sasiedztwo terendw przeznaczonych do zainwestowania
jest juz czesciowo uzbrojone, co bedzie pozwalato
stopniowo otwierac kolejne obszary do
zagospodarowania.

V. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej
Zrédia finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z
budzetu miasta ($rodki witasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestoréow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie
spojnosci celdw strategicznych i realizujacych je programéw
rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

I. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe
konstruowania budzetéw rocznych.

Il.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami
publicznymi i prywatnymi uméw na wspoéifinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

Ill. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w
takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi
(kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia $rodkéw na szczegodlnie kosztowne w
realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.



