DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 4 lipca 2022 r.  podpisany przez

Katarzyna Czetowicz
Data: 04.07.2022 12:27:04

Poz. 3046

UCHWALA NR VI1/36/22
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

z dnia 6 maja 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci Pasleka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559, 553) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), w zwiazku z Uchwala Nr
X1/89/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czgsci Pasteka po stwierdzeniu, ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Pastek, przyjetego Uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r., Rada
Miejska w Pasteku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
Pasteka zatwierdzonego uchwala Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. , zwang dalej
planem, w granicach zgodnych zuchwata Nr XI/89/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 listopada
2020 roku.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,94 ha.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okre$lonych wart. 15 ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktora nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nig gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow
zewngtrznych, z zastrzezeniem, aby wysunigcia te nie wykraczaly poza granice terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenia terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) PU — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,

b) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

c) KDW - teren drogi wewnetrznej;
6) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenow sasiadujacych z koleja;
7) szpaler drzew.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:
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1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3) nakaz realizacji szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu.
§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od tej granicy,

c) jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 50 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazyndéw — nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe
na 3 zatrudnionych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe¢ ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terendw sgsiadujacych z koleja, oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie w sytuowaniu budynkéw, budowli oraz
wykonywania robdt ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ oraz droga wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ktore czgsciowo
zlokalizowane sa w obszarze objetym planem;
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3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdéw, ciagow pieszych, zieleni, rowow iurzadzen zwiagzanych z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiso6w odrebnych z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w pasie
drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, na terenach dziatek do niego przylegltych w pasie
pomiedzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych lub
w dojsciach i dojazdach nieoznaczonych na rysunku planu.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociagowej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci  zastosowania rozwigzan indywidualnych wylacznie do celow
technologicznych lub jako awaryjne Zrodta wody,

¢) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;
- ci$nieniowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

c¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci gazowej dopuszczenie zasilania ze zbiornikow
podziemnych lub naziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,
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b) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZroédet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. ¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych systemow pozyskiwania ciepta, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych cieplo zodnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
12) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU;
2) 0% dla terendw oznaczonych symbolem KDZ i KDW.

§ 14. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 17,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt?2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 8000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8000 m?,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z droég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i IKDW lub z drogi przyleglej zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sig¢:
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1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszczenie lokalizowania drég rowerowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ;
3) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ: od 36,2 m do 47,0 m;
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDZ: od 22,2 m do 44,1 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu: od 13,2 m
do 31,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka.

§ 19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej czesci Pasteka, przyjetego Uchwata Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
9 lipca 2010 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2011 r.
poz. 36 z dnia 13 stycznia 2011 r.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Marian Matuszczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/36/22
Rady Migjskiej w Pasteku
z dnia 6 maja 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci Pasleka

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci Pasleka wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 marca
2022 1. do 14 kwietnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 28 kwietnia 2022 .

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Burmistrza Pasi¢ka

uwagi nie wplynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/36/22
Rady Migjskiej w Pasteku
z dnia 6 maja 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej cze$ci Pasleka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
i finanséw publicznych, jak iwykonanych na potrzeby zmiany planu miejscowego materiatlow
planistycznych, aw szczegolnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej czeséci Pasteka.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czes$ci Pasteka, przyjetego Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia 9lipca 2010r. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czgéci Pasteka nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwiagzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na te
cele oraz zasad ich finansowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 3046

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/36/22
Rady Migjskiej w Pasteku

z dnia 6 maja 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Pasl¢ku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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Rada Miejska w Pasłęku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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