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UCHWALA NR XXXIV/474/2026
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacyjnego we wsi Blizne
Laszczynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662, 912) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912), a takze w zwigzku z uchwata nr XX1V/249/2025 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacyjnego we wsi Blizne Laszczynskiego, stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
przyjetego uchwala nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego
uchwalg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz uchwatg nr XLI/435/18 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacyjnego we wsi Blizne
Laszczynskiego, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice przedstawione s3 na czeSci
graficznej, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w danych przestrzennych w Panstwowym
Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7, stanowiagcych zatacznik nr 3.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu, sporzadzona w skali 1:1000, stanowigca zalacznik nr 1, zwana w dalszej czesci
uchwaty ,.,rysunkiem planu”;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie wigkszym niz 20° w stosunku do
plaszczyzny poziome;j;

2) dach spadzisty — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w stosunku do ptaszczyzny poziomej w przedziale 20° - 45°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona i zwymiarowana na rysunku planu, poza ktora
nie mozna budowac:
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a) budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen, dojs¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli z wyjatkiem parkingdw, budowli infrastruktury technicznej;

4) RAL - system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami, okreslany jako RAL CLASSIC, shuzacy
oznaczaniu barwy farb ilakierow niezaleznie od ich producentow, powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie — oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze
oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupelnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe.

2. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie ztrescia odpowiednich przepisow
odrebnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu okreslono nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem literowym,
2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowym: US — teren ustug sportu i rekreacji.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi izwymiarowanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz podpiwniczania budynkow;

3) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
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a) dla dachow zakaz stosowania innych barw niz: szaro$ci (RAL 7016, RAL 7040), brazy (RAL 8004, RAL
8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL 3005, RAL
3007, RAL 3009, RAL 3011),

b) dla elewacji budynkéow zakaz stosowania innych barw niz: zétcienie RAL 1013, szarosci (RAL 7032,
RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), biele (RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010,
RAL 9016, RAL 9018).

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

S)ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dzialce
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciek6w w sposdb zapewniajacy ochron¢ przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych;

7) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku kwalifikuje si¢ wyznaczony teren US jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. 1. Obszar objety planem w catos$ci potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka warszawska (czg¢$¢ centralna)”;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”.

2. W granicach terend6w wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu Lotniska Warszawa-Babice oraz Lotniska Chopina w Warszawie, na ktérym
obowiazujq nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 11. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu zukladem zewngtrznym poprzez teren drogi dojazdowej
zlokalizowanej poza obszarem planu — ul. Wysoka;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,
komunikacji pieszej i rowerowej;
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4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie, na ktérej sytuowana jest inwestycja, wedlug
minimalnego wskaznika okre$lonego na 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

6) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji,
¢) sie¢ gazowniczg, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji iprzebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ likwidacje¢ z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog.
2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,
¢) zakazuje si¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) odprowadzanie Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o $rednicy

nie mniejszej niz 75 mm dla kanalizacji ciSnieniowej i 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekdw;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony, to jest do gruntu, w granicach
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych droég poprzez splyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornikéw do czasowego magazynowania wod opadowych i roztopowych,

d) podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, zpowierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:
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a) z sieci elektroenergetycznej sredniego iniskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zzrédet energii oraz urzadzen
kogeneracji;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej $redniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz stosowania urzadzen, technologii i instalacji, ktore nie spetniaja okreslonych przepisami
poziomow emisji, niezaleznie od rodzaju zrodet energii;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zsieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzagcych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, ustugi gastronomii, kultury i rozrywki oraz obiekty
uzytecznosci publicznej;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej rozumianych jako inwestycje celu publicznego oraz
ustugowych, rozumianych jako ustugi gastronomii, kultury i rozrywki;

2) ustala si¢ budowle ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane;

4) ustala si¢ gabaryty obiektow budowlanych — szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie mniejsza niz 1 m
i nie wicksza niz 10 m;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m, w tym: dla budynkéw gospodarczych: 6 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy spadziste;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub
infrastruktury drogowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Remigiusz Fijolek
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Zal ik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO X
TERENU REKREACYJNEGO WE WSI BLIZNE LASZCZYNSKIEGO

do Uchwaty nr XXX1V/474/2026
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Projekt planu sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej mapy zasadniczej
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Zatacznik Nr 2
do Uchwatly Nr XXX1V/474/2026
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Sposdéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacyjnego we wsi Blizne Laszczynskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy: =zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacyjnego we wsi Blizne Laszczynskiego.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu rekreacyjnego we wsi Blizne Laszczynskiego, obejmuja: realizacje sieci i
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych realizacj¢ sieci 1iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych
1 o$wietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r.;

4) realizacja 1 finansowanie  inwestycji w  zakresie infrastruktury  technicznej
niewyszczegdlnionych w § 2 odbywaé si¢ begdzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
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3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/474/2026
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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