DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 stycznia 2025 r.

Poz. 756

UCHWALA NR X1/108/2024
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami
Warszawska i Kosmowska we wsiach Borzecin Duzy i Borzecin Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), atakze w zwigzku z uchwatg Nr LXV/717/2023 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy ulicami Warszawska i Kosmowska we wsiach
Borzecin Duzy i Borzecin Maly, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice przyjetego uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia
28 maja 2015 r. oraz uchwala Nr XL1/435/18 z dnia 29 maja 2018 r., Rada Gminy Stare Babice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomig¢dzy ulicami
Warszawska 1 Kosmowska we wsiach Borzecin Duzy i Borzecin Maty, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar, ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly oraz
w danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4, w uktadzie wspotrzednych PL-2000 strefa 7.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
— stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig jego tresc:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
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6) wazniejsze ciagi rowerowe;

7) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go sposrdd innych
terenéw lub tylko symbolem literowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. Na obszarze, oktérym mowa w§ 1lust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania, plan
nie okresla:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych ponizej
20° w stosunku do plaszczyzny poziomej;

2) dachu stromym - jest to dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 20° do 60° w stosunku do plaszczyzny poziomej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
lini¢, okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowia
1 na warunkach ustalonych w planie, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) docieplen $cian istniejacych budynkow,

b) wysunigtych nie wiecej niz 1,5 m poza obrys budynku balkonéw, werand, tarasow na kolumnach,
okapow i nadwieszen,

¢) wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody
zewngtrzne i rampy;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) RAL — nalezy przez to rozumie¢ system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, shuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie stosowany
m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ znapisu "RAL" iczterech cyfr z ktérych dwie
pierwsze oznaczaja grupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura, kancelarie, ustugi hotelarskie, rzemiosto, atakze publiczne
i niepubliczne ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi administracji, nauki, opieki, edukacji, o$wiaty,
zdrowia, kultury, sportu, turystyki irekreacji, wraz z obiektami magazynowymi, pomieszczeniami
i urzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej dziatalno$ci, chyba ze z przepisow szczegdtowych
wynika inaczej;

8) zasiegu pasa ograniczonego budownictwa wysokoSciowego - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ strefy
ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej ustanowionej decyzja Naczelnego Architekta
Warszawy zdnia 5 marca 1984r. Nr030/84, wydana na wniosek Szefa Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego w Warszawie Nr 0569 z dnia 1 czerwca 1983 r.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U - teren ustug;

4) UZ-UE-UA - teren ustug zdrowia ipomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug biurowych
i administracji;

5) CC - teren cmentarza czynnego;

6) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;

7) ZP — teren zieleni urzadzonej;

8) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

9) KO-ZP - teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzone;j;

10) KOP - teren parkingu;

11) KDG - teren drogi gtowne;;

12) KDZ - teren drogi zbiorczej;

13) KDL - teren drogi lokalnej;

14) KDD - teren drogi dojazdowej;

15) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

16) KPP - teren komunikacji pieszej.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: drogi gtéwnej KDG, drogi zbiorczej KDZ, drogi
lokalnej KDL, drogi dojazdowej KDD, komunikacji pieszej KPP, parkingu KOP, obstugi komunikacji lub
zieleni urzadzonej KO-ZP, zieleni urzadzonej ZP, ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug edukacji lub
ustug biurowych i administracji UZ-UE-UA oraz cmentarza czynnego CC.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) dla dachow zakaz stosowania innych barw niz RAL: 7016, 7040, 8004, 8017, 8019, 8023, 9005, 9006,
9007 3005, 3007, 3009, 3011,

b) dla elewacji budynkoéw zakaz stosowania innych barw niz RAL: 1013, 7032, 7035, 7038, 7044, 7047,
9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie barw:
- dla drewna odcieni brazu,
- dla kamienia odcieni szaro$ci i bezu,
- dla betonu odcieni szaros$ci,
- dla szkta odcieni btekitu, zieleni, szaro$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie szkta bezbarwnego,
- dla metali odcienie szarosci, brazu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw innych niz wymienione w lit. a, b, ¢ w odniesieniu do metalowych
balustrad i porgczy.
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§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jako$ci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, facznosci publiczne;j,
b) stacji paliw dopuszczonej na terenie 3U, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakazuje si¢ skladowania imagazynowania substancji niebezpiecznych, przy czym dopuszcza si¢
sktadowanie i magazynowanie substancji niebezpiecznych w zakresie niezb¢dnym do dziatania stacji paliw
na terenie 3U;

5) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu:

a) tereny MNW do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN-U do przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) tereny UZ-UE-UA do przeznaczonych na cele szpitali w miastach, domoéw opieki spotecznej, zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9. Obszar objety planem polozony jest w calo$ci w granicach:
1) otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka warszawska (cze$¢ centralna)”;

3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, na terenie ktérych obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych o nr AZP: 56-63/1, 2, 4, 5,
11, 13, 27, 28, 29, 53, - w formie stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) dla cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow - nr rej. 1464 i budynku wpisanego do rejestru zabytkow -
kaplicy cmentarnej nr rej. 1004/493, wskazanych na rysunku planu, obowigzuja przepisy odregbne z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

§ 11. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar planu, w czgsci wskazanej na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu pasa ograniczonego
budownictwa wysokosciowego strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej w ktorym:
a) obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowiazuja uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektow wysokosciowych, linii energetycznych
wysokiego napigcia, masztow radiostacji, wiez, komindw, ktorych wysokos¢ lub oddzialywanie moze
ograniczy¢ mozliwosci bojowe obiektu;

2) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z wystgpowania gruntdow zmeliorowanych, wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w strefie oddziatywania do 50 m od granic cmentarza iw strefie oddziatywania do 150 m od granic
cmentarza obowigzuja przepisy odrebne.
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§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemdéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacji,
¢) sie¢ gazownicza, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog i parkingow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach niewymienionych w lit. a, zgodne
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociagowe;j,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych
np. studni, za wyjatkiem terenow potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 150 m od granic cmentarza;

c¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;
2) odprowadzanie §ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia §ciekow do szczelnych
i atestowanych, podziemnych zbiornikéw bezodptywowych iwywozu do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony, to jest do ziemi,
w granicach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracji,

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie z sieci gazowej $redniego cisnienia,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zsieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi, w tym dotyczacymi rurociagdw przesylowych dalekosi¢znych stuzacych do transportu ropy
naftowej 1 produktow naftowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu zukltadem zewngtrznym poprzez drogi gldwne, zbiorcze i droge
lokalna;

3) obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa
wewngtrzng KR dla funkcji komunikacji kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny przeznaczone pod komunikacje¢ piesza KPP dla
funkcji komunikacji pieszej oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i rowerowej;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

¢) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

8) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ stanowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, MN-U, U;
2) 0% dla pozostatych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-S9MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej,
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b) ustala si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,
¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
d) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- 11 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym,
- 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy z dachem stromym,
- 4 m dla budynkow gospodarczych i garazy z dachem ptaskim,
f) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 18 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej KR,

b) w celu zapewnienia dostgpu do drdg publicznych, dopuszcza si¢:

- wydzielanie, na etapie podzialu nieruchomosci, niewyznaczonych w planie dojazdéw o minimalnej
szeroko$ci 6 m,

- ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
c) zabezpieczenie dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-13MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;,

¢) ustala si¢ ustugi w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowane;j,
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d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
e) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- 11 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym,
- 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy z dachem stromym,
- 4 m dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem ptaskim,
g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym dla obiektéw
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek: 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek: 18 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone w lit. a-c nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog gltéwnych KDG, zbiorczej KDZ, lokalnej KDL, dojazdowych KDD,
terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej KR,

d) w celu zapewnienia dostepu do drog publicznych, dopuszcza sig:

- wydzielanie, na etapie podzialu nieruchomosci, niewyznaczonych w planie dojazdéw o minimalnej
szerokosci 6 m,

- ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
e) zabezpieczenie dojazdow pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. Dla terenow ushlug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2U, 4U i 6U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupekiajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako wbudowang w budynek ustugowy;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,45,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- 11 m dla budynkéw ustugowych z dachem stromym,
- 7,5 m dla budynkow ustugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy z dachem stromym,
- 4 m dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem ptaskim,
d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 25 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog gtéwnych KDG, zbiorczej KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD,
b) w celu zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dopuszcza si¢:

- wydzielanie, na etapie podzialu nieruchomosci, niewyznaczonych w planie dojazdéw o minimalnej
szeroko$ci 6 m,

- ustanowienie odpowiednich shuzebnosci,
c) zabezpieczenie dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi, w tym stacja benzynowa oraz uslugi hotelowe i gastronomiczne,
z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako wbudowang w budynek ustugowy;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,45,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- 11 m dla budynkéw ustugowych z dachem stromym,
- 7,5 m dla budynkow ustugowych z dachem ptaskim,

- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy z dachem stromym,
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- 4 m dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem ptaskim,
d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialek na: 25 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gtdwnej KDG i dojazdowej KDD,
b) w celu zapewnienia dostgpu do drog publicznych, dopuszcza si¢:

- wydzielanie, na etapie podzialu nieruchomosci, niewyznaczonych w planie dojazdéw o minimalne;j
szerokos$ci 6 m,

- ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
¢) zabezpieczenie dojazdow pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 19. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w tym dzialajace na potrzeby obslugi cmentarza, z wykluczeniem
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

3) na terenach poza strefa oddziatywania do 50 m od granic cmentarza dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa
jako wbudowana w budynek ustugowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
- 11 m dla budynkow ustugowych z dachem stromym,
- 7,5 m dla budynkow ustugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy z dachem stromym,
- 4 m dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem ptaskim,
d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2, przy czym dla obiektéw
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek;
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5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 18 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog gtownej KDG, zbiorczej KDZ, lokalnej KDL, dojazdowych KDD, terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej KR,

b) w celu zapewnienia dostepu do drog publicznych, dopuszcza sie:

- wydzielanie, na etapie podzialu nieruchomosci, niewyznaczonych w planie dojazdéw o minimalnej
szerokosci 6 m,

- ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
¢) zabezpieczenie dojazdow pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla terenow ustug zdrowia ipomocy spolecznej lub ustug edukacji lub ustug biurowych
i administracji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2UZ-UE-UA, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w tym ustugi o$wiaty, zdrowia, administracji publicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, ustugi sportu i rekreacji - w tym boiska, place do gry, place zabaw oraz sitownie
zewngetrzne,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych z dachem stromym,
- 8,5 m dla budynkoéw ustlugowych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem stromym,
- 4 m dla budynkow gospodarczych i garazy z dachem ptaskim,
d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatek na: 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 18 m,
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c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDL,
b) w celu zapewnienia dostgpu do drég publicznych, dopuszcza sig:

- wydzielanie, na etapie podzialu nieruchomosci, niewyznaczonych w planie dojazdéw o minimalnej
szerokosci 6 m,

- ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
c) zabezpieczenie dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem CC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz czynny;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 8 m dla infrastruktury technicznej,
- 3 m dla pozostatych obiektow budowlanych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
glownej KDG i dojazdowej KDD.

§ 22. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-14WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowow otwartych,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowoéw wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
ciagglosci rowow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych oraz zieleni urzadzonej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
zbiorczej KDZ, drog lokalnych KDL, dojazdowych KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

§ 23. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych,
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b) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatek na: 150 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 20 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
lokalnej KDL.

§ 24. Dla terenéw sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-2US-ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji lub zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, parkingi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustug sportu i rekreacji w formie budowli sportowych i rekreacyjnych
w tym boiska, place do gry, place zabaw oraz sitownie zewnetrzne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 20 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
dojazdowej KDD.

§ 25. Dla terenu obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KO-ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji — w tym petla autobusowa, zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, boiska, place do gry, place zabaw oraz sitownie
zewnetrzne,

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budowli sportowych i rekreacyjnych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
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4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 16 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstluga komunikacyjna z drogi
lokalnej KDL i terenu komunikacji drogowej wewngtrznej KR.

§ 26. Dla terenow parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KOP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking publiczny;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

b) ustala si¢ zagospodarowanie wedlug catosciowego projektu zagospodarowania placu, obejmujacego
nastgpujace elementy: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa, skwer — zieleniec, stanowiska
parkingowe z wstawkami kwater na drzewa, nawierzchnia, o$wietlenie,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
glownej KDG, drogi lokalnej KDL i drég dojazdowych KDD.

§ 27. Dla terenéw drég gldéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gtowna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi 1KDG: od 15,9 m do 35,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KDG: 37 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedlug parametréow dla drogi gléwnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) obstuga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych.

§ 28. Dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi 1KDZ: od 0 m do 8,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KDZ: od 1,4 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) obstuga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych.
§ 29. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi 1KDL: od 0 m do 12 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drog 2KDL i 3KDL: 15 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych.

§ 30. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-36 KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drog 1KDD, 3KDD, 11KDD, 30KDD: 12 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drog 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 32KDD, 34KDD, 36KDD: 10m iszerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 7KDD — od 12 m do 16 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 29KDD — od 8 do 10 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 31KDD — 9 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 33KDD — 8 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 35KDD — 8,5 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych.

§ 31. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-19KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
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3) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu 1KR — 5 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 2KR — od 6 m do 10 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 3KR — od 6 m do 14 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 4KR — 5 m,
- terenéw SKR, 17KR — 8 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 6KR — od 6 m do 14,3 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenéw 7KR, 15KR — od 6 m do 14,2 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 8KR — od 8 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 9KR — od 6 m do 14,5 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 10KR — od 6 m do 14,6 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 1 1KR — od 6 m do 13,8 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 12KR — od 6 m do 14 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 13KR — od 6 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 14KR — od 8 m do 12 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 16KR, 19KR — 6 m i szerzej w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 18KR — od 5 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokos¢ pasa ruchu: 2 m z dopuszczeniem korekt zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obstuga przylegajacych terendéw w sposob bezposredni,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych.
§ 32. Dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-8KPP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stare Babice

Remigiusz Fijolek
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/108/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 listopada 2024 r.

Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami Warszawska i Kosmowska we wsiach Borzecin Duzy i Borzecin Maty,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz, U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami Warszawskg i Kosmowskg we wsiach
Borzecin Duzy i Borzecin Maty, inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym - zadania wtasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie robét
budowlanych obejmujgcych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi (granicami pasa
drogowego) drdg publicznych, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture
techniczng i zielen.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadah wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;

2) wodociggi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie sciekbw komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) tereny zieleni urzadzonej i ustug publicznych.
2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu, ktéra jest juz
zrealizowana, moze w zaleznosci od potrzeb podlegac rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegac¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoinionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie ujetych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Stare Babice przyjmuje sie uchwatg budzetows;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane, sg w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych na drogach gminnych finansowane bgdg z budzetu gminy
lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow,
na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisdéw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
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Rada Gminy Stare Babice na podstawie art. 67a ust. 315,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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