DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 21 stycznia 2025 r.

Poz. 801

UCHWALA NR X1/107/2024
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Koczargi Stare
- obszar na poéinoc od ul. Klonowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku zuchwalg Nr LXV/719/2023 Rady Gminy Stare
Babice zdnia 30 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Koczargi Stare - obszar na potoc od ul. Klonowej, stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice przyjetego uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice zdnia 1 czerwca 2006r.,
zmienionego Uchwala Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice zdnia 28 maja 2015r. oraz Uchwala
Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Koczargi Stare - obszar
na péinoc od ul. Klonowej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice przedstawione sg na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz wdanych przestrzennych
w Panstwowym Uktadzie Wspolrzgdnych Geodezyjnych 2000 strefa 7 stanowigcych zatgcznik nr 3.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
— stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;

5) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajagcym je spos$rod innych
terenoéw lub tylko symbolem literowym.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Na obszarze planu, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych ponizej
20° w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

2) dachu spadzisty — nalezy przez to rozumien dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych w przedziale 20° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong izwymiarowang na
rysunku planu oraz w tek$cie planu, poza ktéra nie mozna budowac:

a) budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem parkingow, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieC ustalone w planie przeznaczenie terenu
uzupelniajace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

6) RAL — nalezy przez to rozumie¢ system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, shuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie stosowany
m. in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ znapisu ,,RAL” iczterech cyfr, zktorych dwie
pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegélnosci: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura, kancelarie, ustugi hotelarskie, rzemiosto, atakze publiczne
i niepubliczne ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi administracji, nauki, opieki, edukacji, o$wiaty,
zdrowia, kultury, sportu, turystyki irekreacji, wraz z obiektami magazynowymi, pomieszczeniami
i urzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej dziatalno$ci, chyba ze z przepisow szczegdtowych
wynika inaczej,

8) strefa ochronna terenu zamknietego resortu obrony narodowej — nalezy przez to rozumie¢ strefe
ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej znajdujacego si¢ w gminie Izabelin na granicy wsi
Izabelin 1 Hornéwek, ustalonej na podstawie decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie
Ministrow Nr 095/76 z dnia 8 grudnia 1976 r., w granicach ktérej wyznaczono pas ograniczen
budownictwa wysoko$ciowego i przemyslowego, obszar wymagajacy ograniczen w inwestowaniu, na
ktorym obowiazuja uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektow wysokosciowych, linii energetycznych
wysokiego napiecia, masztow radiostacji, wiez, kominow itp., ktorych wysokos$¢ lub oddzialywanie moze
ograniczy¢ mozliwosci bojowe obiektu oraz ustalono wymog uzgadniania zabudowy na obszarze strefy
ochronnej z wlasciwymi organami wojskowymi.

2. Inne pojgcia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie ztreScia odpowiednich przepisow
odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

4) KDD - tereny drogi dojazdowej;

5) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny drogi dojazdowej KDD.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi izwymiarowanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zélcienie (RAL 1013), szarosci (RAL 7032,
RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), biele (RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010,
RAL 9016, RAL 9018),

b) dla dachéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), brazy (RAL 8004,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL 3005,
RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),

¢) ustalenia lit. a i b nie dotyczg materialéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych takich jak cegta,
drewno, beton, kamien, szklo i stal.

§ 8. Obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci S$rodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

5) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone tereny
MN i MNW jako tereny zagospodarowane pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka warszawska (cz¢$¢ centralna)” oraz
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”;

2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — czgsciowo w strefie zwyklej, a czesciowo w strefie
ochrony urbanistycznej;

3) otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego; na terenie ktérych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w oznaczonej na rysunku strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw wynikajace z ww. strefy ochronnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajagce z wystepowania gruntow
zmeliorowanych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) na terenie wystepowania rowu melioracyjnego dopuszcza si¢ przebudowe lub przekrycie rowu, z nakazem
zachowania ciagglosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji,
¢) sie¢ gazowniczg, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzgdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji iprzebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog.
2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociaggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

¢) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody;
2) odprowadzanie $ciekdéw:

a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
i atestowanych podziemnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci iich wywo6z do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $ciekow, z obowigzkiem podlaczenia zabudowy do gminnego systemu
kanalizacyjnego po jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych ta zabudowe,

¢) zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony, to jest do ziemi, w granicach
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych drog poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) podczyszczenie wod opadowych 1iroztopowych, zpowierzchni droég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod,

4) zasilanie w energie elektryczna:

a)z sieci elektroenergetycznej S$redniego iniskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracji,

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej Sredniego cis$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne: z sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogami dojazdowymi oraz bezposrednio z ul.
Klonowa, ul. Akacjowa oraz ul. Podlesna;

3) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajgce przeznaczone pod komunikacje drogowa wewngtrzna
KR dla funkcji komunikacji kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury techniczne;j;

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terendow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i rowerowej;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone
Z miejscami w garazach),

b) dla ustug — 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

7) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢
realizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehiajgce: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,
3) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug, zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty obiektow budowlanych:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 20 m,
b) dlugo$¢ elewacji budynkoéw nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 20 m,
6) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m, w tym:
a) dla budynkow mieszkalnych: 11 m z dachem spadzistym, 8 m z dachem ptaskim,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 8 m z dachem spadzistym, 6 m z dachem ptaskim,
8) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy spadziste,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej lub infrastruktury drogowe;j,

b) w przypadku, gdy czg$¢ dziatki podlegajacej podziatowi zostala w planie przeznaczona pod droge
publiczng, dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, o powierzchni¢ stanowiacg iloraz powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng
1 liczby nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 1000 m?,
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na: 18 m,
3) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

4) zasady ustalone pkt 1, 2 1 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnegtrzne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD, terenow komunikacji drogowej wewngtrznej KR oraz
drogi publicznej ul. Klonowej — poza obszarem planu,

2) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nieokreslone niniejszym planem, wydzielane na
etapie podziatu nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokoS$ci
6 m, siegacze, a takze ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
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3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej,
2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,
3) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug, zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty obiektow budowlanych:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 20 m,
b) dlugo$¢ elewacji budynkoéw nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 20 m,
6) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m, w tym:
a) dla budynkow mieszkalnych: 11 m z dachem spadzistym, 8 m z dachem ptaskim,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 8 m z dachem spadzistym, 6 m z dachem ptaskim,
8) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy spadziste,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej lub infrastruktury drogowe;j,

b) w przypadku, gdy czg$¢ dziatki podlegajacej podziatowi zostala w planie przeznaczona pod droge
publiczng, dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, o powierzchni¢ stanowiacg iloraz powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng
1 liczby nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 1500 m?,
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na: 18 m,
3) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

4) zasady ustalone pkt 1, 2 1 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnegtrzne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD, terenow komunikacji drogowej wewngtrznej KR oraz
drogi publicznej ul. Podlesnej — poza obszarem planu,

2) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nieokreslone niniejszym planem, wydzielane na
etapie podziatu nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokoS$ci
6 m, siegacze, a takze ustanowienie odpowiednich stuzebnosci,
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3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $srédladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowdw otwartych,

2) dopuszcza si¢ przekrycia rowéw wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdéw, z nakazem zachowania
cigglosci rowow,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 m.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej KR oraz drogi publicznej ul. Klonowej — poza obszarem planu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi 1KDD: od 9,3 m do 9,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi 2KDD: od 12,4 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla drogi 3KDD: od 12,1 m do 13,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

d) dla drogi 4KDD: 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

3) obstuga przylegajacych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejagcych budowli drogowych.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-4KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 1KR — od 8 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) terenu 2KR — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) terenu 3KR — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

d) terenu 4KR — od 10 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
2) obstuga przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i remonty istniejacych budowli drogowych.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% dla terendw oznaczonych symbolem: MN, MNW;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami: WS, KDD, KR.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stare Babice

Remigiusz Fijolek
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr X1/107/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 listopada 2024 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Koczargi Stare — obszar na péinoc od ul. Klonowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Koczargi Stare — obszar na potnoc
od ul. Klonowej.

§1.
1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Koczargi Stare — obszar na potnoc od ul. Klonowej, obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci i urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i o$wietlenia.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mi¢dzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, 0 samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreSlony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programéw
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdga na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266
Z p6zn. zm.).
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Rada Gminy Stare Babice na podstawie art. 67a ust. 315,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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