DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 08 listopada 2024 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-11-08 14:15:03
Poz. 10867
UCHWALA NR 1X/64/2024

RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw uslugowych w gminie Stare
Babice, obreb Blizne Laszczynskiego — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 609, 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz na podstawie uchwaly nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 pazdziernika 2017 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
ustugowych w Gminie Stare Babice, Uchwaly Nr XIV/136/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie tacznego wykonania Uchwal Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia
26 pazdziernika 2017 r. oraz Nr XXXVIII/397/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 lutego 2018 r. oraz
uchwaty Nr LX/659/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2023 r., Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw uslugowych w gminie
Stare Babice, obreb Blizne Laszczynskiego — etap I zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego
Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. i Uchwatag Nr XLI/435/18 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od zachodu: wschodnia granica dziatki o nr ewid. 296/27 — ulicy Go$cinne;j;
2) od potnocy: potudniowa granica pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 580 - ulicy Warszawskiej;
3) od wschodu i potludnia: granica administracyjna gminy Stare Babice.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zaltacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku do
ptaszczyzny poziomej, okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10° w stosunku
do ptaszczyzny poziomej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ nadziemne czesci budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

4) rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okres$lajace granice
administracyjng gminy.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wskazanych na rysunku planu wymiaréw w jakich
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie wysuni¢cia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw oraz, na odlegtos¢
nie wieksza niz 1,5 m, okapoéw, gzymsow, wykuszy, balkonéw i schodow zewnetrznych;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem parametrow
oraz ustalen okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 41 5;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci i liczby kondygnacji oraz
kolorystyki elewacji budynkow i dachéw, w przypadku przebudowy i rozbudowy;

5)dla istniejacych budynkéw lub ich czeSci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

6) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie brazu, zieleni, szaro$ci ibezu, oraz zastosowanych
materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

7) zasady stosowania kolorystyki elewacji budynkow dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian budynkow;
8) kolorystyke dachow stromych: grafitowe, odcienie czerwieni i bragzow;
9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa, oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego dla terenéw wskazanych w pkt 2 oraz wewnatrz
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na pozostatych terenach, poprzez
zastosowanie $rodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
oddzialywania istniejacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz na obszarze objetym planem takie obiekty nie wystepuja.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1. Nie okres$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Dla scalania i podziatu nieruchomosci, przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrgbnych, ustala sig¢
nastepujace zasady i warunki:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenu 1MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m2,
- dla zabudowy ustugowej — 800 m?,
b) dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?,
- dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
¢) dla terenu 1U - 800 m?,
d) dla terenu 2U - 900 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 13 m,
- dla zabudowy ustugowej - 18 m,
b) dla terenéw 1U, 2U — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 60° do 120°.

§ 10. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie
oraz lotniska Warszawa Babice, nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych,
w tym takze sieci iurzadzef infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska i przepisami odrgbnymi;

2) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

3) w strefie ograniczonej zabudowy dla lotniczych urzadzen nakaz zachowania $rodkow ochrony przed
zaktoceniami w ich dziataniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugows, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 3MN/U, SMN/U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w zabudowie blizniacze;j;

2) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych zzakazem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 1,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- przy realizacji dachoéw stromych — 12,0 m,
- przy realizacji dachoéw plaskich — 10,0 m,
b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;
8) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 11° do 42°
lub dachy ptaskie,

b) budynkow ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachowych od 11° do 42° lub dachy ptaskie;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenie IMN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 800 m?,
b) na terenach 3MN/U, SMN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 800 m?;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, wliczajac w to miejsca do parkowania w garazach lub
budynkach garazowo-gospodarczych, co najmnie;j:
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a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem
lit.c,d, e, fig,

¢) 3 miejsc do parkowania na obiekt handlowy, lokal ustugowy,

d) 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich w lokalach gastronomicznych,

e) 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 na obiekt szkolny,

f) 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw administracyjno-biurowych,

g) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug zdrowia, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet;

11) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1IMN/U - zterenu drogi wojewodzkiej nr 580 — ulicy Warszawskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) dla terenu 3MN/U — z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul. Goscinnej,

¢) dla terenu SMN/U - z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul. Goscinnej, oraz
terenu drogi publicznej klasy lokalnej 3KDL — ul. Batalionow Chtopskich.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa uslugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2MN/U, 4MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w zabudowie blizniaczej;

2) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow ustugowych zzakazem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45%;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 1,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:
- przy realizacji dachéw stromych — 12,0 m,
- przy realizacji dachéw plaskich — 10,0 m,
b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 6,0 m;
8) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 11° do 42°
lub dachy ptaskie,

b) budynkéw ushugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachowych od 11° do 42° lub dachy ptaskie;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 650 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?,

¢) dla zabudowy ustlugowej — 800 m?;
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10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, wliczajac w to miejsca do parkowania w garazach lub
budynkach garazowo-gospodarczych, co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem
lit.c,d,e, fig,

¢) 3 miejsc do parkowania na obiekt handlowy, lokal ustugowy,

d) 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich w lokalach gastronomicznych,

e) 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 na obiekt szkolny,

f) 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw administracyjno-biurowych,

g) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug zdrowia, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na gabinet;

11) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD — ul. Sw. Mikotaja, oraz terenu
drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wielopoziomowych;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, budynkow gospodarczo-garazowych
i garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub

blizniaczej, jednego mieszkania w budynku ustugowym, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70%;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 1,8;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
10) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 12,0 m,

b) budynkow gospodarczych, budynkoéw gospodarczo-garazowych i garazy — 6,0 m;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 11° do 42°,

b) budynkow ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachowych od 11° do 42° lub dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, wliczajac w to miejsca do parkowania w garazach lub
budynkach garazowo-gospodarczych oraz kondygnacjach podziemnych, co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem lit.
c,d,efig,

¢) 3 miejsc do parkowania na obiekt handlowy, lokal ustugowy,
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d) 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich w lokalach gastronomicznych,
e) 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 na obiekt szkolny,
f) 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow administracyjno-biurowych,

g) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug zdrowia, ale nie mniej niz
2 miejsc do parkowania gabinet;

14) obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu - ul. GoScinne;.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 2U ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, budynkow gospodarczo-garazowych
1 garazy;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub

blizniaczej, jednego mieszkania w budynku ustugowym, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 55%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 1,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 12,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy — 6,0 m;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 11° do 42°,

b) budynkow ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachowych od 11° do 42° lub dachy ptaskie;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

12) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej, wliczajac wto miejsca do parkowania w garazach lub
budynkach garazowo-gospodarczych oraz kondygnacjach podziemnych, co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem
lit.c,d,e, fig,

¢) 3 miejsc do parkowania na obiekt handlowy, lokal ustugowy,

d) 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich w lokalach gastronomicznych,

e) 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 na obiekt szkolny,

f) 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow administracyjno-biurowych,

g) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug zdrowia, ale nie mniej niz
2 miejsc do parkowania gabinet;

13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD — ul. Sw. Mikotaja, oraz
z terenu drogi publicznej klasy lokalnej 3KDL — ul. Batalionéw Chlopskich.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDL — zmienna do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2KDL — zmienna do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 3KDL — zmienna od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
c¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej,
e) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen kolidujacych z funkcja terenu;

3) dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDD — zmienna od 10,0 m do 38,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2KDD — zmienna od 7,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen kolidujacych z funkcja terenu,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzone;,
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drég, w ich liniach rozgraniczajacych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktorych mowa w § 15, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych terenach
jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) obstuge istniejacych i projektowanych obiektoéw z sieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalng $rednicg sieci wodociggowej 110 mm,
c¢) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych,

d) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,

¢) minimalna $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej - 75 mm,
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d) dopuszczenie budowy podziemnych pompowni $ciekow, ttoczni,

e)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania S$ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: odprowadzanie do zbiornikéw retencyjnych
i innych odbiornikéw lub zagospodarowanie na wtasnym terenie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV i niskiego napigcia nN, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych itechnologicznych zaopatrzenie ze zrodet
indywidualnych lub lokalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej iinformatycznej  dopuszczenie lokalizacji weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostepem z drog publicznych;

12) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 10%, z wylaczeniem terendw drog dla ktorych ustala si¢ 0%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stare Babice

Remigiusz Fijolek
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr IX/64/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW USLUGOWYCH W GMINIE STARE
BABICE, OBREB BLIZNE LASZCZYNSKIEGO — ETAP |

. .N‘:’.‘ZW'SKO Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnleme
: '.m:f’ natz;va Oznaczenie projektu Woéjta w sprawie ';a%)./ Gminy Stare
L Data wptywu orjgn?z%sc 'Ine' Tresé uwadi nieruchomosci, planu dla rozpatrzenia uwagi rog ;(t:I‘GZ\(;VnisgLe\‘l\\llvellei Uwagdi
P uwagi 98 yinej 9 ktorej dotyczy | nieruchomosci, P 9 9
i adl:es uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszaquego uwaga uwzgle- |nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle
uwagi dniona dniona dniona -dniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W dniach od 12 pazdziernika 2020 r. do 13 listopada 2020 r.
1. | 13.10.2020 . | osoby fizyczne* | 1. Jako wtasciciel dziatek wystgpilismy o zmiany dziatek dziatka o nr | 4AMN/U, 5SMN/U, - 1.X - 1.X 1. Przyjete parametry
(2 podpisy) na U. Zrobili Panstwo btad w opisie. Dla czesci terenu, ewid: 296/20, 2U minimalnej powierzchni
na ktérym lezg dziatki moje i Pana S. czyli 2MN/U i 297/17, 297/18, dziatki wynikajg zaréwno
3MN/U wpisane zostato na 7stronie: 297/33 z ustalen studium, jak
-- na terenach 2MN/U, 3MN/U: i powielajg zapisy obecnie
- dla zabudowy wolnostojgcej — 650 m?, obowigzujgcego MPZP. Nie
« dla zabudowy blizniaczej — 500 m?, ma przestanek, by zmienia¢
- dla zabudowy ustugowej — 800 m?; a powinno by¢ min. pow. nowowydzielanej
jak na stronie nr 6 - 500m?. Prosze o zmiane dla dziatek dziatki budowlane;j,
297. poniewaz moze to
Wszystkie dziatki od Sw. Mikotaja moje i Pana S.(14szt) doprowadzi¢ do
majg wielkos¢ 750m?. nadmiernego rozdrobnienia
Dopisanie U od wielkosci 800m? nic nie da, czyli jedno nieruchomosci oraz
wyklucza drugie. sprzecznosci z ustaleniami
2. Dla dziatki 296/20 z pozwoleniem na budowe - 2. X - 2.X studium.
budynkiem ustugowym — prosze o zmiane na U2. 2. Uwaga zostata
uwzgledniona na etapie |
wytozenia do publicznego
wgladu. Na skutek
rozstrzygniecia uwag
ztozonych w kolejnych
wytozeniach wprowadzono
funkcje i wskazniki
intensywnosci zabudowy
dostosowane do ustalen
obowigzujgcego planu.
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2. | 30.10.2020 r. | osoby fizyczne* | Zgadzamy sie ze zmianami proponowanymi przez dziatka o nr 1u
(2 podpisy) inwestora firme Dekada S.A. przeprowadzanymi przez ewid:
Gmine i chcielibySmy wesprzec¢ jego przedsigwzigcie 296/5

swojg zabudowag, bowiem stanowi to rowniez szanse
dla naszej inwestycji. Aby moc to zrealizowac,
pozostajgc w zgodzie z pozostatymi zapisami i
zmianami MPZP, sktadajgc uwagi do MPZP wnosimy
0 nastepujace zapisy:

1.Dla dz. 296/5 - mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w tym
mozliwos¢ lokalizacji ustug na dwéch kondygnacjach
nadziemnych, (oznaczane na planach symbolem
MW/U).

2.Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 4,4;

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%.
4.Maksymalng wysokos$¢ budynkow - 16,0m z
dopuszczeniem realizacji dominant architektonicznych
o0 maksymalnej wysokosci 22,0 m na maksymalnie
60% wyznaczonej powierzchni zabudowy.
5.Geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie.

6. Ustanowienie 0,8 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny wliczajgc w to stanowiska w
kondygnacjach podziemnych.

7.Ustanowienie 8 stanowisk postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, dla
wszystkich rodzajéw ustug, gabinetéw, lokali i obiektow
administracyjno-biurowych wliczajgc w to stanowiska
postojowe w kondygnacjach podziemnych.
8.Nieprzekraczalne linie zabudowy po dwdch stronach
ulicy Goscinnej, oznaczonej na rysunku planu jako
4KDL oraz 1KDD nie sg jednakowe. Nieznane sg nam
ku temu powody i przyszte intencje, poza deklaracjami
budowy $ciezek po zachodniej stronie ul. Goscinnej,
co moze by¢ niemozliwe do zrealizowania przy
planowanej linii zabudowy 3,0 m dla terenu 1U/UC,
2U/UC oraz MW/U.

Powyzsze uwagi i oczekiwane wskazniki oraz zasady
ksztattowania zabudowy sg takie jak dla terenéw
sgsiednich, poniewaz powielajg zapisy dotyczace
terenéw 1U/UC, dlatego wnosimy aby zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu dla sgsiadujgcych terendw
zabudowy byly jednakowe dla wszystkich i nie
odbiegaty na niekorzysc¢ dla naszej inwestyciji.
Woynikajg z informacji uzyskanych podczas dyskus;ji
publicznej w dniu 21 pazdziernika 2020 r. w Urzedzie
Gminy Stare Babice, przeprowadzonej w formie online.
Nawigzujg do sktadanych przez nas uwag w kwietniu

2018r. i we wrzesniu 2018r. oraz wczesniejszych.

1, 3, 4 Wnioskowane
przeznaczenie i parametry
zabudowy niezgodne sg z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego.

2. Uwaga na etapie | wyto-
zenia do publicznego wglg-
du zostata uwzgledniona w
czesci. Na skutek rozstrzy-
gniecia uwag ztozonych

w kolejnych wytozeniach
wprowadzono maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy do 1,8.

5. Dachy ptaskie sg juz
dopuszczone w obszarze
wnioskowanej dziatki dla
budynkéw innych niz
mieszkalne. Skorygowane
zostaty katy nachylenia
potaci dachowych.

6. Nie dopuszcza sie tak
niskiego wskaznika liczby
miejsc postojowych dla
zabudowy mieszkaniowe;.

7. Nie dopuszcza sie
ogolnego wskaznika dla
wszystkich ustug, wskaznik
jest zréznicowany

w zaleznosci od typu ustugi.

8. Zmniejszona linia
zabudowy po zachodniej
stronie ul. Goscinnej wynika
Z poszerzenia pasa
drogowego po tej stronie
ciggu komunikacyjnego.
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Dla poparcia wniosku nalezy wskazac, iz plany
przewidujg w bezposrednim sgsiedztwie dz. 296/5
intensywng i wysoka do 16,0 m, a dalej do 24,0 m
zabudowe z dopuszczeniem dominant
architektonicznych o maksymalnej wysokosci 36,0 m
po zachodniej stronie ulicy Goscinnej - dotyczy terenéw
1U/UC oraz MW/U. Od wschodniej strony dziatki 296/5
znajduje sie plac manewrowy, tzw. "zawrotka" drogowa,
ktéra powstata po usunieciu z planéw drogi wiodacej
przez naszg dziatke, o ktorej usunigcie zabiegaliSmy od
poczatku, a co wywalczylismy ostatecznie wyrokiem
Sadu Administracyjnego w Warszawie. Wyklucza to
powstanie zabudowy po tej stronie w bezposrednim
sgsiedztwie. Dla zrealizowania inwestycji, ktora réwniez
dla nas bytaby korzystna, bez uwzglednienia dominant
architektonicznych, budynek powinien mie¢ wysokosc¢
16,0 m, czyli 4 kondygnacje nadziemne i o takie
minimum chcieliby$my, zabiega¢ sktadajgc powyzsze
uwagi.

3. | 10.11.2020 .

osoba fizyczna*

Wstrzymanie, zatrzymanie, cofniecie dalszych prac
nad zaktualizowanym studium.

Prace Gminy i jej urzednikow majg skupiac sig¢ nad
wypracowaniem przepiséw i dziatan ktére chronityby
interes gminy czyli interes mieszkancéw, w tym
wiascicieli gruntéw. Ochrona ta miataby polegac
réwniez na zapewnieniu rownosci stron w spotkaniach z
duzymi inwestorami.

Starsi mieszkancy przez dekady optacali podatki
budujgc ,potege” Gminy (4 lokata zamoznosci).
Zamozno$¢ gminy nie bierze sie z przej$ciowych
“turystow” ale z tych co optacajg podatki. Przepisy
widze, ze zostaly tak skonstruowane by skorzystali na
tym nowo przybyli i deweloperzy, ktorzy robig biznes,
a Urzad Gminy jest potem tylko do wyptaty
odszkodowan a wiasciciele gruntéw do oddawania
gruntéw pod drogi po groszowej cenie pod potrzeby
poszerzania, budowania nowych drég.

Na scianach w budynku Urzedu Gminy byt wywieszony
kodeks pracy gdzie jednym z istotnych obowigzkéw
byto — NIE CZYNIC NA SZKODE MIESZKANCOM!
Za poprzedniego Wojta, zostaty uchwalone plany
przestrzenne mimo wiedzy opisanej w artykule. Zatem
uhonorowanie pracownikéw a w szczegolnosci Wojta
odznaczeniem ,Bobinicza” byta kuriozum!

Obecnie wymusza sie na urzednikach aby wywlaszczali
grunty pod drogi. Stosowanie zachowan podlegajacych
pod mobbing wobec pracownikéw przez kierownikow
Departamentow.

Owszem nalezy sie rozwija¢ i rozbudowywac ale nie
kosztem tylko dotychczasowych wtascicieli. Nowo
przybyli powinni pokrywaé koszty wykupu gruntéw pod

Caly obszar
planu

Caly obszar
planu

Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan
przyjetych w projekcie
MPZP.
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drogi i ich dostosowanie do potrzeb rozbudowy drég
dojazdowych. Dodatkowo by¢ zobowigzani do
optacania podatkéw na rzecz gminy lub pokrywania
kosztéw np.; budowy przedszkola czy ztobkéw a nie
pozostawiac to tylko na barkach dotychczasowych
mieszkancow.
Rozbudowa wymusza zmiany ale koszt zmian powinien
pokrywaé¢ ,zmieniajgcy stan” i np. wykupywac po tej
samej cenie co dziatka wartosci metra.
4. | 20.11.2020 . | osoby fizyczne* [1.Dla dz. 296/6 — zmiana na warunki oznaczone w dziatka o nr 1u 1.X 1.X 1, 4 Wnioskowane
(3 podpisy) koncepcji: 2M/N/U umozliwiajgce dopuszczenie ewid: Caly obszar przeznaczenie i parametry
lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w 296/6 planu zabudowy niezgodne s3 z
tym mozliwosci lokalizowania ustug na jednej Caly obszar ustaleniami Studium
kondygnacji nadziemne;j. planu uwarunkowan i kierunkéw
2.Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5. 2.X 2.X zagospodarowania
3.Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 3. X 3. X przestrzennego.
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%.
4.Maksymalng wysokos$¢ budynkéw - 16,0m. 4. X 4. X 2. Na skutek
5.Tres¢ jak w uwadze nr 2. 5. X 5. X rozstrzygniecia uwag
6.Dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia 6. X 6. X ztozonych w kolejnych
nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5002, wylozeniach wprowadzono
[7.Ustanowienie 1 stanowiska postojowego na jeden 7. X 7. X maksymalny wskaznik
lokal mieszkalny wliczajgc w to stanowiska w intensywnosci zabudowy do
kondygnacji podziemnej. 1,8.
8.Ustanowienie 10 stanowisk postojowych na 1000m? 8. X 8. X

powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, wliczajac
w to stanowiska postojowe w kondygnacji
podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w granicach dziatki, na catej szerokosci
linii granicznej przylegtej do drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL
- ul. Goscinnej.
Uwagi powyzsze podyktowane sg tym, iz zmiany
MPZP zastaly nas w okreslonym stanie posiadania oraz
powierzchni dziatki, w wiekszosci nie odbiegajg od
pozostatych ustaleh planu, poniewaz powielajg zapisy
dotyczgce sasiednich terendw, dlatego nie widzimy
przeciwwskazan dla wnioskowanych warunkéw, skoro
dla sgsiednich terendw istniejgce zapisy sg podobne a
w niektorych wskaznikach rownie korzystne, albo
korzystniejsze.
Powyzsze uwagi do projektu MPZP sg zgodne z
ustaleniami dla terenéw sasiednich i nie odbiegaja od
zawartych w projekcie zapiséw. Wynikajg z informaciji
uzyskanych podczas dyskusji publicznej w dniu 21
pazdziernika 2020 r. w Urzedzie Gminy Stare Babice,
przeprowadzonej w formie online. Dla poparcia
whniosku nalezy wskazac, iz plany przewidujg w
bezposrednim sasiedztwie dz.296/6 intensywng i
wysokg do 16,0m, a dalej do 24,0 m zabudowe z

dopuszczeniem dominant architektonicznych

3. Parametr minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej zostat dostosowany
do przeznaczenia U — 20%.

5 jak wyzej we wskazanej
uwadze.

6. Ustalenie minimalnej
powierzchni dziafki
budowlanej w odniesieniu
do wyznaczonej funkciji
terenu.

7. 8. Ustalenie parametru
stanowisk postojowych jak
dla terenéw U. (Zgodnie z
rozstrzygnieciem

w zakresie zmiany
przeznaczenia wynikajgcej
ze ztozonych uwag)
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0 maksymalnej wysokosci 36,0 m, od zachodniej strony
ulicy Goscinnej - dotyczy terenéw 1U/UC oraz MW/U.
Natomiast od strony wschodniej - ulicy $w. Mikotaja
znajduje sie plac manewrowy, tzw. "zawrotka"
drogowa, ktéra powstata po usunigciu z planéw drogi
wiodgcej przez naszg dziatke, o ktorej usuniecie
zabiegalismy od poczatku, a co wywalczyliSmy
ostatecznie wyrokiem Sgdu Administracyjnego w
Warszawie. Wyklucza to powstanie zabudowy w
bezposrednim sasiedztwie naszej i sgsiedniej dziatki od
strony wschodnie;.

W przypadku bezwzglednego odrzucenia
przedstawionego przez nas powyzszego Wariantu |

MPZP wnosimy o akceptacje Wariantu Il MPZP.

Wariant Il MPZP

9. Dla dz. 296/6 (proponowane warunki w obecnej
koncepcji: 2MN/U) - wnosimy o zmiane na warunki
oznaczone w koncepcji symbolem U1/U2. Takie
warunki zabudowy majg dziatki sgsiednie.

10. Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do
2,5.

11. Maksymalng wysokos$¢ budynkow - 14,0m
z dopuszczeniem realizacji dominant
architektonicznych o maksymalnej wysokosci 17m
na maksymalnie 50% wyznaczonej powierzchni
zabudowy.

12. Geometrie dachéw budynkéw — dachy ptaskie.

13. Dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500m?,

14. Dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej, dwdéch mieszkan w budynku ustugowym,
ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej.

15. Ustanowienie 1 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny wliczajac w to stanowiska w
kondygnacji podziemnej.

16. Ustanowienie 10 stanowisk postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, wliczajgc w to stanowiska postojowe
w kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem
lokalizacji stanowisk postojowych w granicach
dziatki, na catej szerokosci linii granicznej przylegtej
do drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Goscinnej

9.
W Cczesci
10. X

11. X

12.
w czesci
13. X

14.
w czesci

15. X

16. X

9.
W Cczesci
10. X

11. X

12.
w czesci
13. X

14,
w czesci

15. X

16.X

9. Zmiana przeznaczenia
dziatki na teren zabudowy
ustugowej U.

10. Ustalenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
jak dla terenéw U zgodnie
z rozstrzygnieciem uwag
ztozonych w kolejnych
wytozeniach.

11. Ustalenie parametru
wysokosci zabudowy jak
dla terenu U.

12. Dopuszczenie dachow
ptaskich zgodnie z
zasadami okreslonymi na
terenach U (dopuszczenie
dachow ptaskich dla
budynkéw innych niz
mieszkalne).

13. Ustalenie parametru
minimalnej powierzchni w
odniesieniu do
przeznaczenia ustugowego.

14. Dostosowanie zapisow
do ustalen okreslonych dla
terendéw U.

15. Uwag uwzgledniona na
etapie | wytozenia. Na
pozniejszy etapie procedury
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planistycznej wskaznik
miejsc postojowych
dostosowany do
przeznaczenia terenu.

16. Ustalenia parametru
stanowisk postojowych jak
dla terenéw U.

5. | 25.11.2020 . | osoby fizyczne* | Postulat o jak najszybsze zakonczenie procedury Caly obszar Caly obszar X X Uwaga merytorycznie nie
(2 podpisy) zmiany planu na obszarze — procedura planistyczna planu planu dotyczy rozwigzan
dotyczgca tego planu trwa juz za dtugo. przyjetych w projekcie
MPZP.
6. | 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze nr 5. caly obszar AMN/U, caly X X Uwaga merytorycznie nie
planu obszar planu dotyczy rozwigzan
dziatka o nr przyjetych w projekcie
ewid: 297/25, MPZP.
7. | 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | Tresc¢ jak w uwadze nr 5. caly obszar 4MN/U, caly X X Jak wyzej we wskazanej
planu obszar planu uwadze.
dziatka o nr
ewid: 297/25
8. | 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | Tresc¢ jak w uwadze nr 5. caly obszar 1U, X X Jak wyzej we wskazanej
_planu caty obszar uwadze.
d2|_a’fka onr planu
ewid: 296/9
9. | 30.11.2020 . | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze nr 5 dziatka o nr 1U, X X Jak wyzej we wskazanej
ewid:296/8, caty obszar uwadze.
caly obszar planu
planu
10. 30.11.2020 r. | osoba prawna* | Tres¢ jak w uwadze nr 5. dziatka o nr 3MN/U, X X Jak wyzej we wskazanej
ewid:296/12, caly obszar uwadze.
caly obszar planu
planu
11. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1.Tres¢ jak w uwadze nr 5. dziatka o nr 2U, 4MN/U, 1.X 1. X 1. Jak wyzej we wskazanej
2.Zmiana zapiséw dla nieruchomosci potozonej w ewid: 296/20, 5MN/U caty 2.X 2.X uwadze.
potudniowej czesci ul. Goécinna/Sw. Mikotaja (moje 297/17,297/18, | obszar planu 2. Uwaga zostata
dziatki - 296/20, 297/17, 297/18 i przylegajgce paski | 297/33, 297/72, uwzgledniona na etapie |
wzdtuz Mikotaja) z symbolu planu MN/U; MN na 297/35, wylozenia do publicznego
funkcje 1U, na dzialce 296/20 wydane jest wgladu. Na skutek
pozwolenie na zabudowe ustugowa i nie przewiduje caly obszar rozstrzygniecia uwag
tam funkcji mieszkaniowej , do tego w bezposrednim planu, ztozonych w kolejnych
sgsiedztwie przewaza zabudowa ustugowa i wytozeniach wprowadzono
wielorodzinna, przeznaczenie MN/U.
3.Zmiana funkgji dziatki drogowej 297/35 na funkcje 3.X 3.X
ustugowg U1. 3. Dziatka stanowi dziatke
4.Zmiana oczywistej pomytki w przedstawionym planie 4. X 4. X drogowa.

dla dziatek 2MN/U i 3MN/U (przedstawiono
minimalna pow. dla zabudowy ustugowej) z 800m?
a powinno: minimalna powierzchnia dziatki dla
zabudowy ustugowej 500m?, (wiekszo$¢ dziatek na

4. Normatyw na poziomie
500m? przyjmuije sie dla
zabudowy mieszkaniowej o
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tym terenie ma powierzchnie 650-750m?). charakterze blizniaczym,
zabudowa ustugowa
wymaga wiekszej
powierzchni.

12. | 30.11.2020 . | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 5. dziatka o nr 1MN/U, 2MN/U, 1. X 1. X 1. Jak wyzej we wskazanej
2. Rozwazy¢ wprowadzenie potgczenia ulicy Mikotaja — | ewid: od 297/1 caty obszar 2.X 2. X uwadze.

w poétnocnym odcinku, z ulicg Goscinna, lub zapisaé do 297/16, planu 2. Z uwagi na charakter
wprowadzenie mozliwosci takiego potaczenia w caty obszar ul. Sw. Mikotaja nie
przysziosci w przypadku zgody wiascicieli planu, projektuje sie dodatkowych
nieruchomosci przylegtej do ul. Goscinnej przez ktore potgczen z ulicg Goscinng.
takie potgczenie bedzie realizowane.

13. | 01.12.2020 r. | Prezydent m. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w caty obszar caty obszar X X Uwaga odnosita sie

st. Warszawy obrebie planu nie przewidziano ustug publicznych oraz planu planu gtéwnie do planowane;j
terenéw sportowo-rekreacyjnych. Dopuszczenie ustug zabudowy mieszkaniowej
zdrowia i o$wiaty oraz sportu i rekreacji nie gwarantuje w obszarze wytgczonym
ich realizacji. W zwigzku z tym, wnosze o wskazanie Z granic opracowania.
obszardw takich ustug w obrebie planu jako inwestycji planu.
celu publicznego przewidzianych do realizacji przez W granicach etapu |
ustalenia planu, a nie tylko ich dopuszczenie. Zgodnie Z uwagi na zrealizowang
z ustawg o samorzadzie gminnym na gminie spoczywa zabudowe i istniejgce
obowigzek zapewnienia mieszkaricom dostepu do podziaty nie planuje sie
infrastruktury spofecznej, w tym do zieleni urzgdzone;j, realizacji ustug publicznych.
a wytozony plan przewiduje intensywng zabudowe oraz terenéw sportowo-
mieszkaniowg bez zagwarantowania obstugi w funkcje rekreacyjnych.
o charakterze spotecznym.

14. | 30.11.2020 . | osoba fizyczna* | 1. Ponowienie procedury planistycznej w zmienionych caly obszar caly obszar 1.X 1.X 1. Projekt planu zostat
granicach - ujeciu po zaréwno obszaru po stronie planu planu opracowany w granicach
potnocnej przylegtej ulicy Warszawskiej oraz terenéw wyznaczonych w uchwale
okoto 150m na zachdd od trasy S8 i zaplanowanie 0 przystgpieniu do
niezbednego uktadu komunikacyjnego stuzacego sporzgdzenia planu.
skomunikowaniu tego obszaru z gming na (podzielonym na etapy).
poszerzonym obszarze opracowania MPZP. Na etapie Obstuga komunikacyjna
Studium obiecywano uszczegdtowienie koncepcji realizowana bedzie w
rozwigzan komunikacyjnych przy ustalaniu MPZP. powigzaniu z uktadem
Obietnice z czasu dyskusji przy ustalaniu studium zewnetrznym.
dotyczgce rozwigzan komunikacyjnych - nie mogg by¢
obecnie wprowadzone w zycie, gdyz granice obszaru
projektu MPZP pomijaja mozliwo$¢ naniesienia
koniecznych korekt do systemu komunikacji
zapewniajgc wlasciwe powigzanie z otoczeniem.

Obietnice wybudowania tunelu pod ulicg Warszawskg -

nie znajdujg odzwierciedlenia w projekcie gdyz tunel w

wiekszosci lezy poza obszarem opracowania, natomiast

zarysowany kierunek czesci tunelu wskazuje iz w ogdle

nie bedzie on stuzyt komunikacji z gming Stare Babice

lecz jedynie z gming Bemowo. Wyjazd z ulicy

Serwisowej jest rowniez jedynie w kierunku Bemowa.

2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na 2. X 2.X 2. Prognoza oddziatywania

Srodowisko od nowa, rzetelnie z uwzglednieniem
skutkéw dramatycznego spadku PBC i naturalnej

na srodowisko zostata
pozytywnie zaopiniowana
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retencji gleby, z uwzglednieniem znacznego wzrostu
natezenia ruchu w okolicach wezta S8 Warszawska,
bez btednych sugestii o przebiegu granicy WOCHK.

przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

15.

30.11.2020 r.

osoba prawna*

1.Zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy dla
terenu MN z 1,25 na 1,0.

2.Zwiekszenie dla terenu MN (oraz dla wszystkich
obszaréw gdzie dla ustug przewidziano 10 miejsc na
1000 m) z 10 stanowisk postojowych na 1000 m
obiektow ustugowych do 20 stanowisk. Proponujemy
réwniez czytelniejszy zapis tego typu proporcji np w
formie: "2 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej, z zastrzezeniem (...), nie mniej niz 2
stanowiska na oddzielny lokal ustugowy".

3.Dla obszaru MN zmiana z 15 na 20 stanowisk
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw administracyjno-biurowych.

4.Dla obszaru 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U zmiana

wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,2 zamiast

1,6.

.Dla terenu 1U i 2U propozycja nastgpujacych zmian:

ustalenie proporcji 20 a nie 10 stanowisk

postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowe;j,

20 a nie 15 stanowisk postojowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej obiektéw administracyjno -

biurowych,

Ze wzgledu na istotne koszty dla gminy zwigzane z
budowg sieci wodno-kanalizacyjnej, i adaptaciji
oczyszczalni, koniecznoscig budowy nowej szkoty,
zwiekszenie renty planistycznej do 30% (zamiast
10%).

7. Ponowne sporzgdzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko z uwzglednieniem istotnych uwarunkowan
dla tego terenu (np. brak ciekéw wodnych do
odprowadzenia wod opadowych), uwzglednieniem
obligatoryjnie wariantéw np. intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej bedace;j
do elastycznej dyspozyciji planistéw nie powodujac
naruszenia studium, z uwzglednieniem problemow
komunikacyjnych wezia trasy S8 wraz z drogami
serwisowymi oraz ul. Warszawskg-oraz problemow
skumulowanych komunikacyjnych w zwigzku
z procedowaniem innych planéw zagospodarowania
zwigkszajgcych ruch na wezle trasy S8 z ul.
Warszawska oraz probleméw skumulowanych
$srodowiskowych zwigzanych z eliminacja 65%
powierzchni biologicznie czynnej w sgsiedztwie trasy
S8 na ktorej réwniez wyeliminowano powierzchnie
biologicznie czynna.

[¢)]

o

caty obszar
planu

caty obszar
planu

1, 4. Wyznaczone w planie
parametry uwzgledniajg
charakter i sgsiedztwo
wyznaczonych terendw.

W wielu przypadkach
bytoby to pogorszenie
wskaznika ustalonego w
obecnie obowigzujgcym
planie i narazitoby gmine na
roszczenia
odszkodowawcze ze strony
wiascicieli nieruchomosci.
Obecnie teren MN/U.

2, 3. Obecnie teren MN/U.
pozostawienie wskazanej
dla funkciji liczby miejsc
postojowych uznaje sie za
zasadne.

5. Pozostawienie
wskazanej dla funkgji liczby
miejsc postojowych uznaje
sie za zasadne.

6. Pozostawienie optaty
planistycznej na poziomie
10%, gdyz jest to wartos¢
praktykowana we
wszystkich uchwatach Rady
Gminy Stare Babice.

7. Prognoza oddziatywania
na srodowisko zostata
pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.
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16. | 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Wskaznik intensywnosci liczony jako stosunek caty obszar caty obszar 1.X 1.X 1. Wprowadzone parametry
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni planu planu zabudowy w | etapie
dziatki budowlanej oraz maksymalna powierzchnia opracowania planu
zabudowy dla wszystkich funkcji powinny nawigzywaé nawigzujg do ustalen
swg wielkoscig do terendw sgsiednich. obowigzujgcego planu.

2. W zwigzku z wyznaczeniem na terenie objetym 2.X 2. X 2. Uwaga odnosita sie
przedmiotowym projektem planu terenéw zabudowy gtéwnie do planowanej
mieszkaniowej, nalezy wyznaczy¢ ogélnodostepne zabudowy mieszkaniowej
tereny zabudowy ustug publicznych, tereny zieleni w obszarze wytgczonym
urzgdzonej oraz tereny ustug sportu w celu Z granic opracowania.
zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancow tego planu. W granicach etapu |
obszaru. z uwagi na zrealizowang
zabudowe i istniejgce
podziaty nie planuje sie
realizacji ustug publicznych.
oraz terenéw sportowo-
rekreacyjnych.

17. | 30.11.2020 r. | osoby prawne* | Tres¢ jak w uwadze nr 5. Caly obszar Caly obszar X X Jak wyzej we wskazanej

planu planu uwadze.

18. | 30.11.2020 . | osoby fizyczne* | 1.Okreslenie szczegotowo w planie zasad budowy dziatki o nr 1MN/U, 2MN/U, 1.X 1.X 1. Projekt MPZP przewiduje

(9 podpisow) infrastruktury technicznej wraz z nakazem lokalizacji ewid: 3MN/U, 4MN/U lokalizacje sieci
sieci w pasach drég publicznych oraz z zakazem 296/18, 296/24, 5MN/U, infrastruktury technicznej w
lokalizacji sieci na terenie zabudowy jednorodzinnej. | 296/26, 296/21, 2KDL pasach drogowych.
2.Dopuszczenie wzdtuz ul. Goscinnej (tereny 296/22, 296/23, 1U, 2U 2. X 2. X Lokalizacja na innych
oznaczone symbolem 3MN/U), ogrodzen petnych o 296/25, 296/16, caly obszar terenach mozliwa jest tylko
wysokosci do 2 m. 297/28, 297/27, planu woéwczas, gdy z przyczyn
3.Zawieszenie prac planistycznych nad planem 297/23, 297/24, 3. X 3. X technicznych nie ma
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare 297/21, 297/22, mozliwosci by zlokalizowaé
Babice, Blizne taszczynskiego — Obszar nr 1 do 297/29, sie¢ w drodze.
czasu wybudowania bezkolizyjnego potgczenia 297/1-297/18 Wprowadzenie
terenu z ulicg Warszawska, w obie strony, w restrykcyjnych zakazow
szczegoblnosci w kierunku gminy Stare Babice. mogtoby skutkowaé
4.Zmiana w projekcie miejscowego planu 4. X 4. X uniemozliwieniem rozwoju
zagospodarowania przestrzennego tresci §11 pkt 8 sieci infrastruktury
lit.a,§ 11 pkt9, § 12 pkt 9 lita i § 12 pkt 10 (tereny technicznej.
oznaczone symbolem MN, IMN/U, 2MN/U i 3MN/U), 2. Zgodnie z ustawg o
na nastgpujacg: maksymalna wysokos$¢ zabudowy planowaniu
budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m, przy i zagospodarowaniu
zastosowaniu dachéw stromych o kacie nachylenia przestrzennym, MPZP nie
gtéwnych potaci dachowych od 20 do 60. moze regulowac¢ kwestii
5. Woycofanie proponowanej zmiany przeznaczenia 5. X 5.X ogrodzen.

dziatek oznaczonych w aktualnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (uchwala nr  XXV111/284/17)
symbolem 3MN1, 4MN1 i 5SMN1 (dziatki o numerach
ewidencyjnych od 297/1 do 297/18 potozone wzdtuz
ul. 5KDD) — z terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN) na tereny pod
zabudowe mieszkaniowo- ustugowg (MN/U).

3. Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan

przyjetych w projekcie
MPZP.

4. Projekt MPZP przewiduje
wysokos¢ maksymalng na
poziomie 12m.

5. Utrzymanie dla
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6. Nalezy zauwazy¢, ze droga 5KDD jest na catej
swojej dtugosci (az do ul. Batalionéw Chtopskich w
Warszawie) waskg drogg dojazdows i nie jest
przystosowana do obstugi tak intensywnej zabudowy
jaka powstataby po zmianie aktualnego planu.
Dopuszczenie jednej intensywnej dziatalnosci na tych
terenach wygeneruje zauwazalne obcigzenie tej
drogi, a w obszarze tym znajduje si¢ 18 dziatek.
Wielkos$¢ dziatek potozonych przy ul. 5KDD koreluje
z aktualnie obowigzujgcym planem iich
przeznaczeniem — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ponadto tereny te z uwagi na juz
istniejagcg zabudowe zaréwno od strony wschodniej
jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie
w odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie
byto ono ucigzliwe zaréwno dla wtascicieli posesji
przy ulicy Goscinnej jak i rowniez mieszkancow
osiedla zlokalizowanego przy ulicy Coopera, ktére
zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym
elementem jest réwniez mozliwos¢ wyznaczenia na
tak ograniczonym terenie odpowiedniej ilosci miejsc
ktora zapewni obstuge przysztej zabudowy oraz
zapewni przejezdnos$c ulicy Sw. Mikotaja na tym
odcinku.

7.Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej
i skrzyzowania Batalionow Chtopskich (dziatka nr.
296/18). Jako uzasadnienie, informuje ze teren pod
droge Goscinng zostat Nam juz wywtaszczony
z wyzej wymienionej dziatki w 2013 roku. Przy tym
wywlaszczeniu Gmina zrezygnowata z wykupu tego
kawatka Naszej dziatki. W obecnej chwili nie
wyrazam zgody na wywilaszczenie z tego terenu. W
tym wypadku uwazamy, ze bytoby to wywitaszczenie
pod obstuge prywatnej inwestycji firmy Dekada. Teren
ten stuzy Nam do zapewnienia obstugi Naszych
istniejgcych lokali ustugowych potozonych na wyzej
wymienionej dziatce, jak réwniez ich przysziej
rozbudowy. Takie samo rozwigzanie komunikacyjne
przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej i Bataliondw
Chiopskich moze zostac¢ osiggniete i uwzglednione w
planie, wywtaszczajgc teren po drugiej stronie ulicy
Goscinnej, na dziatce nalezacej do firmy Dekada.

8. Zmiana projektu planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne
taszczynskiego — Obszar nr 1 przy uwzglednieniu
powyzszych uwag oraz o ponowne wytozenie
projektu zmienionego planu do publicznego wgladu.

6. X

8. X

6. X

7. X

8. X

wnioskowanych dziatek
funkcji MN/U.

6. Wyznaczone w planie
funkcje i parametry
zabudowy zgodne sg

z ustalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego oraz
nawigzujg do ustalen
obowigzujgcego planu.

7. Na skutek
rozstrzygniecia uwag
ztozonych w kolejnych
wytozeniach zmniejszono
trojkat widocznosci do 5m.
Nie rezygnuije sie z
poszerzenia pasa
drogowego, ktore jest
planowane réwniez w
obecnie obowigzujagcym
planie.

8. Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan
przyjetych w projekcie
MPZP.
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1l WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

W dniach od 14 stycznia 2021 r. do 08 lutego 2021 r.

1. | 03.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Dla dziatek 3U,4U wprowadzenie powierzchni 2U 2U 1.X 1.X 1, 2 Przyjete parametry
biologicznie czynnej tak samo jak dla 2U czyli 20% (sa | 1MN/U, 2MN/U, 1MN/U, minimalnej powierzchni
to dziatki narozne, ktore bedg scalone. Planuje 3MN/U, 4MN/U. 2MN/U, biologicznie czynnej
zabudowe ustugowg z jednym mieszkaniem) muszg 3MN/U wynikajg z ustalen Studium
zachowac linie zabudowy, niestety z tak duzg pow. ' dla poszczegdlnych
biologiczng i matg zabudowy, nie wyjdg mi miejsca AMN/U. jednostek funkcjonalnych.
postojowe dla ustug. Dostosowane zostaty do

zmienionych funkcji,
2. Dla dziatek oznaczonych w planie TMN, 2MN, 3MN 2.X 2.X ktorych wprowadzenie
dopisanie dachow Ptaskich (zaréwno do z tytu od wynikato z uwzglednienia
Goscinnej jak i Coopera takie dachy sg) przy uwag zfozonych w
zabudowie blizniaczej dach ptaski daje mozliwos¢ kolejnych wytozeniach do
zrobienia dachu, ,zielonego". publicznego wgladu.
W planie dla tego terenu jest pow. ekologicznie czynna Na terenach MN/U
- dla mieszkaniowej jednorodzinnej 50% - jest ok dopuszczona zostata
- dla ustugowej 40% prosze o dopisanie ze i 40% dla mozliwos¢ realizacji
blizniaczej (dziatki sg mate i przy blizniakach, ciezko dachoéw ptaskich na
bedzie wyrobi¢ sie podjazdami, oraz 2 miejscem poézniejszym etapie
postojowym. procedury planistyczne;j.
Prosze tez o powr6t do zabudowy w odlegtosci 1,5m od
granicy z sgsiadem, (przynajmniej dla zabudowy
Blizniaczej).

2. | 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i 2KDL, 3KDL, 2KDL, 3KDL, 1. X 1.X 1. Na skutek
skrzyzowania Batalionéw Chtopskich (dziatka nr 296/18 2KDD 2KDD rozstrzygniecia uwag
nalezaca do ( ...). Jako uzasadnienie, informuje ze 1MN/U- 1MN/U - ztozonych w kolejnych
teren pod droge Goscinng zostat Nam juz AMN/U AMN/U wytozeniach zmniejszono
wywtaszczony z wyzej wymienionej dziatki w 2013 ' ' trojkat widocznosci do 5m.
roku. Przy tym wywtaszczeniu Gmina zrezygnowata z 10,20 U, 20 Nie rezygnuije sie z
wykupu tego kawatka Naszej dziatki. W obecnej chwili s poszerzenia pasa
nie wyrazamy zgody na wywlaszczenie z tego terenu. dzialk o nr drogowego, ktore jest
W tym wypadku uwazamy, ze byloby to wywlaszczenie ewid: planowane réwniez w
pod obstuge prywatnej inwestycji firmy Dekada. Teren 297122, obecnie obowigzujagcym
ten stuzy Nam do zapewnienia obstugi naszych 296/18, planie.
istniejgcych lokali ustugowych potozonych na wyzej od 297/1 do
wymienionej dziatce, jak rowniez ich przysztej 29718,
rozbudowy. Takie samo rozwigzanie komunikacyjne 296/20
przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej i Batalionow
Chiopskich moze zostac¢ osiggniete i uwzglednione w
planie, wywtaszczajgc teren po drugiej stronie ulicy
Goscinnej, na dziatce nalezacej do firmy Dekada.

2. Wnoszeg o wycofanie proponowanej zmiany 2. X 2.X 2. Wyznaczone w planie

przeznaczenia dziatek oznaczonych w aktualnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (uchwala nr XXVI111/284/17) symbolem
3MN1, 4MN1 i 5SMN1 (dziatki o numerach
ewidencyjnych od 297/1 do 297/18 potozone wzdtuz ul.

funkcje oraz wskazniki
zagospodarowania terenu
zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow
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5KDD) — z terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN) na tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MN/U).

Stanowczo nie wyrazam zgody na zmiane
przeznaczenia MOJEJ DZIAtKI. Nalezy zauwazy¢, ze
droga 5KDD jest na catej swoje diugosci (az do ul.
Batalionéw Chtopskich w Warszawie) waska droga
dojazdowa i nie jest przystosowana do obstugi taki
intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie
aktualnego planu. Dopuszczenie jednej intensywnej
dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obciagzenie tej drogi, a w obszarze tym znajduje sie 18
dziatek. 'Wielkos¢ dziatek potozonych przy ul. 5SKDD
koreluje z aktualnie obowigzujgcym planem i ich
przeznaczeniem — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ponadto teren ten z uwagi na juz
istniejgcg zabudowe zaréwno od strony wschodniej jak i
zachodniej uniemozliwia wyznaczenie w odpowiedni
sposob stref parkowania tak aby nie byto ono ucigzliwe
zaréwno dla wtascicieli posesiji przy ulicy Goscinnej jak i
réwniez mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy
ulicy Coopera, ktére zbudowata firma Unidevelopment.
Kluczowym elementem jest rowniez mozliwos¢
wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktéra zapewni obstuge
przysztej zabudowy oraz zapewni przejezdnos¢ ulicy
Sw. Mikotaja.

3. Podobnie jak w ustepie 2, wnosze o wycofanie
proponowanej zmiany przeznaczenia dziatek o
numerach ewidencyjnych 296/20, 297/17 i 297/18 z
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(MN) oraz mieszkaniowo ustugowg (MN/U) na tereny
pod zabudowe ustugowg (2U i 3U) i pozostawienie
tych dziatek w stanie jak dotychczas, tj. tak jak dziatki z
nimi sgsiadujgce (MN i MN/U).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o
charakterze jedynie ustugowym posréd okalajgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegdlinie,
ze dotychczasowe warunki umozliwiajg prowadzenie
dziatalnosci ustugowej o niskiej intensywnosci wraz
zabudowg jednorodzinng. Wéréd doméw
jednorodzinnych nie ma miejsca na znacznie bardziej
intensywng zabudowe o charakterze jedynie
ustugowym, burzy to jakikolwiek tad architektoniczny i
negatywnie wptywa na bliskie sgsiedztwo (domy
jednorodzinne). Nie mozna zgodzi¢ sie, by CHCIWOSC
jednego wiasciciela gérowata bez wyrazniej przyczyny
nad dobrem ogotu pozostatych wiascicieli i
mieszkancoéw okolicy. Nalezy zauwazy¢, ze drogi 3KDD
i 4KDD sg na catej swoje dtugosci (od ul. Goscinnej az

3.X

Zagospodarowania
Przestrzennego oraz
nawigzujg do ustalen
obowigzujgcego planu.

3. Na skutek
rozstrzygniecia uwag
ztozonych w kolejnych
wylozeniach przeznaczenie
dziatek 296/20, 297/17

i 297/18 okreslone zostato
jako MN/U.
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do ul. Batalionéw Chtopskich w Warszawie) waskimi
drogami dojazdowymi i nie sg przystosowane do
obstugi taki intensywnej zabudowy jaka powstataby po
zmianie aktualnego planu. Dopuszczenie jednej
intensywnej dziatalnosci na tych terenach wygeneruje
zauwazalne obcigzenie tych drég, a w obszarze tym
znajduje sie 18 dziatek. Wielkos¢ dziatek potozonych
przy ul. 4KDD koreluje z aktualnie obowigzujgcym
planem i ich przeznaczeniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto teren ten z uwagi na juz istniejagcg zabudowe
zaréwno od strony wschodniej jak i zachodniej
uniemozliwia wyznaczenie w odpowiedni sposob stref
parkowania tak aby nie byto ono ucigzliwe zaréwno dla
wiascicieli posesji przy ulicy Goscinnej jak i rowniez
mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy
Coopera, ktore zbudowata firma Unidevelopment.
Kluczowym elementem jest rowniez mozliwosé
wyznaczenia na tak ograniczonym terenie
odpowiedniej ilosci miejsc ktora zapewni obstuge
przysztej zabudowy oraz zapewni przejezdnos¢ ulicy
Sw. Mikotaja i to zaréwno w kierunku ul. Goscinnej, jak
réwniez ul, Batalionéw Chtopskich w Warszawie.

4. Okreslenie szczegotowo w planie zasad budowy
infrastruktury technicznej wraz z nakazem lokalizacji
sieci w pasach drég publicznych oraz z zakazem
lokalizacji sieci na terenie zabudowy jednorodzinnej.
5. Dopuszczenie wzdtuz ul. Goscinnej (tereny
oznaczone symbolem 5MN/U), ogrodzen petnych o
wysokosci do 2 m.

6. Zmiana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tresci §11 pkt 8 na
nastepujace:

,8) geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych,
budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw garazowo-
gospodarczych i gospodarczych - dachy strome o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
60°.

7. Zawieszenie prac planistycznych nad planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice,
Blizne taszczynskiego Obszar nr 1 do czasu
wybudowania bezkolizyjnego potgczenia terenu z ulicg
Warszawska, w obie strony, w szczegélnosci w
kierunku gminy Stare Babice.

8. Zmiana projektu planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne
taszczynskiego — Obszar nr 1 przy uwzglednieniu

6. X

7.X

8. X

5 X

6. X

7. X

8. X

4. Projekt MPZP przewiduje
lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej w
pasach drogowych.
Lokalizacja na innych
terenach mozliwa jest tylko
woéwczas, gdy z przyczyn
technicznych nie ma
mozliwosci by zlokalizowaé
sie¢ w drodze.
Wprowadzenie
restrykcyjnych zakazow
mogtoby skutkowaé
uniemozliwieniem rozwoju
sieci infrastruktury
technicznej.

5. Zgodnie z ustawg

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, MPZP nie
moze regulowac¢ kwestii
ogrodzen.

6. Ustalona w planie
geometria dachow
uwzglednia ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego oraz
rozstrzygniecie uwag
ztozonych na pézniejszym
etapie procedury
planistycznej.

7, 8. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
koniecznosci kolejnego
wytozenia do publicznego
wgladu nie stanowi uwagi
dotyczgcej rozwigzan
przyjetych w projekcie
planu.
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powyzszych uwag oraz o ponowne wylozenie projektu
zmienionego planu do publicznego wgladu.
3. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 2. 2KDL, 3KDL, 2KDL, 3KDL, 1. X 1.X 1,2,3,4,5,6,7,8 jak
2. Tres¢ jak w uwadze nr 2. 2KDD 2KDD 2. X 2.X wyzej we wskazanych
2. $res:<:: j_aII: w uwagze nr 2 1MN/U - 1MN/U - i § i § uwagach.
. Tres¢ jak w uwadze nr 2. . .
5. Tres¢ jak w uwadze nr 2. AMN/U, AMN/, 5.X 5. X
6. Tres¢ jak w uwadze nr 2. 1,U' ,2U U, 20 6. X 6. X
7. Treé¢ jak w uwadze nr 2. dZIZ\\’f,I;ildc_) nr 7.X 7. X
8. Tres¢ jak w uwadze nr 2. 206/18, 8. X 8. X
od 297/1 do
297/18,
296/20
4. 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Tresc¢ jak w uwadze nr 2. 2KDL, 3KDL, 2KDL, 3KDL, 1.X 1. X 1,2,3,4,5,6,7 jak wyzej
2. Tres¢ jak w uwadze nr 2 pkt 3 2KDD 2KDD 2. X 2.X we wskazanych uwagach.
i. $re§c,; !allz w uwagze nr g pt:g 1MN/U - 1MN/U - i ;(( i §
. Tres¢ jak w uwadze nr 2 p . .
5. Tres¢ jak w uwadze nr 2 pkt 6 AMN/, AMN/U, 5.X 5. X
6. Tres¢ jak w uwadze nr 2 pkt 7 v, 2u v, 2v 6. X 6. X
7. Tres¢ jak w uwadze nr 2 pkt 8 L 7. X 7.X
dziatki o nr
ewid:
296/19, 296/18,
296/20, 297/17,
297/18
5. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 2. 2KDL, 3KDL, 2KDL, 3KDL, 1. X 1.X 1,2,3,4,5, 6, 7 jak wyzej
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 2 pkt 3 2KDD 2KDD 2. X 2.X we wskazanych uwagach.
. Tresé jak w uwadze nr 2 p . .
5. Tres$¢ jak w uwadze nr 2 pkt 6 AMN/U, AMN/U, 5. X 5. X
6. Tres¢ jak w uwadze nr 2 pkt 7 U, 2U U, 2U 6. X 6. X
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 2 pkt 8 s 7.X 7. X
dziatki o nr
ewid:
296/25
296/18, 296/20,
297/17, 297/18
6. | 22.02.2021r. | osoby fizyczne* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 2. 2KDL, 3KDL, 2KDL, 3KDL, 1. X 1.X 1,2,3,4,5,6,7,8jak
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 2. 2KDD 2KDD 2. X 2. X wyzej we wskazanych
2. pes}{:!a:: w uwagze nr 5 1MN/U - 1IMN/U - 2 ))2 i § uwagach.
. Tres¢ jak w uwadze nr 2. . .
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 2. AMN/U, AMNAU, 5.X 5.X 9. Realizacja powierzchni
6. Tres¢ jak w uwadze nr 2. v, 2u v, 2u 6. X 6. X biologicznie czynnych
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 2. s 7.X 7. X realizowana bedzie z
8. Tres¢ jak w uwadze nr 2. d2|a+k_| onr 8. X 8. X uwzglednieniem przepisow
9. Zabronienie lokalizowania powierzchni biologicznie ewid: 9. X 9. X odrebnych.
czynnych na dachach nieruchomosci dla wszystkich zzgg//fé
terenow objetych MPZP. od 297/1 do

297/18, 296/20
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7. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* | Wstrzymanie procedury planistycznej w zwigzku Caly obszar Caly obszar X X Zgodnie z ustawg o
z opo6znieniami w udostepnianiu dokumentacji planu planu planowaniu
niezbednych do oméwienia systeméw komunikacji. i zagospodarowaniu
Zwazywszy na brzmienie § 2 punkt 5) i § 12, punkt 9) przestrzennym,
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 wylozeniu podlega projekt
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu planu wraz z prognozag
projektu miejscowego planu zagospodarowania oddziatywania na
przestrzennego, oraz obietnice Wojta udostepnienia Srodowisko.
dokumentacji sprawy w obwieszczeniu Zgodnie z
RPP.6721.66.2020 wydanym niewatpliwie w zgodnosci Rozporzgdzeniem Ministra
z Art. 1 ustep 2 punkt 12), warto zachowac niezbedny Infrastruktury w sprawie
czas na zapoznanie si¢ z dokumentacjg przed uptywem wymaganego zakresu
terminu na sktadanie uwag, czego nie udato sie projektu miejscowego planu
zachowac dla mojego ponizszego wniosku zagospodarowania
powielonego podczas debaty publicznej, czyli nie udato przestrzennego przez
sie uargumentowac przyjetych rozwigzan projekt planu miejscowego
planistycznych konkretnymi uzgodnieniami, co nalezy rozumie¢ projekt
uniemozliwito debate. tekstu planu miejscowego i

projekt rysunku planu
miejscowego.

8. | 23.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i 2KDL, 3KDL, 2KDL, 3KDL, 1.X 1.X 1. Na skutek
skrzyzowania Batalionéw Chtopskich (dziatka nr 296/18 2KDD 2KDD rozstrzygniecia uwag
nalezaca do (...).Takie samo rozwigzanie 1MN/U - 1MN/U - ztozonych w kolejnych
komunikacyjne przy skrzyzowaniu ulicy Goscinnej AMN/U AMN/U wytozeniach zmniejszono

Batalionéw Chtopskich moze zosta¢ osiggnigte i ' ' trojkat widocznosci do 5m.
uwzglednione w planie, wywtaszczajgc teren po drugiej 1.U' .2U U, 2u Nie rezygnuje si¢ z
stronie ulicy Goscinnej, na dzialce nalezgcej do firmy d2|a+k‘| 9 nr poszerzenia pasa
Dekada. ewid: drogowego, ktore jest
2. Tresé jak w uwadze nr 2. 297/28 2. X 2.X planowane réwniez w
3. Tres¢ jak w uwadze nr 2. 296/18, 3. X 3. X obecnie obowigzujagcym
4. Tres¢ jak w uwadze nr 2. od 297/1 do 4. X 4. X planie.

5. Treé¢ jak w uwadze nr 2. 297/18, 296/20 5. X 5. X

6. Tres$¢ jak w uwadze nr 2. 6. X 6. X 2,3,4,5, 6,7, 8jak wyzej
7. Tres$¢ jak w uwadze nr 2. 7. X 7.X we wskazanych uwagach.
8. Tres$¢ jak w uwadze nr 2. 8. X 8. X

9. | 23.02.2021r. | Stowarzyszenie | 1. Wstrzymanie prac planistycznych w zakresie planu Caly obszar Caly obszar 1.X 1.X 1. Prawidtowos$¢ wykonania
(--2) zagospodarowania przestrzennego do czasu planu planu obowigzujgcego Studium

rozpatrzenia uzasadnionych watpliwosci zwigzanych ze Uwarunkowan i Kierunkéw
studium. Podjecie niekorzystnej uchwaty dotyczacej Zagospodarowania

planu zagospodarowania zrodzi u poszkodowanych Przestrzennego
interes prawny w uchyleniu zaréwno konkretnego weryfikowana bytfa przez
planu jak i catego studium (por. uchylenie catosci Nadzér Wojewody po jego
studium WSA IV SA/Wa 2418/19). Za wstrzymaniem uchwaleniu.
prac planistycznych przemawiajg réwniez watpliwosci
w zakresie doprowadzania odpowiedniej ilosci wody
czy odbioru $ciekow.

2. Jednakze w przypadku kontynuowania prac, 2.X 2.X

uwzglednienie nastepujgcych uwag z dyskusji
publicznej:
- ustalenie zasad ochrony débr kultury z

2. W zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych,
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uwzglednieniem obiektu opisanego w studiumi juz
zakwalifikowanego do débr kultury w obecnie
obowigzujgcym planie. Dodatkowo wnosimy o
przeanalizowanie, czy drewniany dom przy ulicy
Warszawskiej nie stanowi cennego przykfadu
architektury drewnianej. Dom jest jednym z bardzo juz
nielicznych dobrze zachowanych budynkéw tego typu,
- ustalenie zasad odprowadzania wod
powierzchniowych z obszaru planu. W zwigzku z
likwidacjg rowu melioracyjnego petnigcego dotychczas
te funkcje. Informacje uzyskane podczas dyskusji
publicznej iz réw melioracyjny nie istnieje ze wzgledu
na przerwanie go trasa S8 okazaly sie niewiarygodne,
gdyz wykonawca trasy zgodnie z obowigzkami
ustawowymi wykonat stosowng instalacje
umozliwiajacg odptyw wody na zachodnig czesc trasy
S8. Instalacja ta jest wykazana na dokumentach
planistycznych kolorem brgzowym. Umozliwienie
likwidacji rowu melioracyjnego mogto by sie wigzac z
ryzykiem zalewania obszaréw objetych planowaniem,
ze wzgledu na opisane w prognozie warstwy
nieprzepuszczalne gruntu i wysoki poziom wod
gruntowych,

- wobec omowionego czesciowo problemu
komunikacyjnego wywotanego przez zarzgdce drogi
Warszawska ktory nie zgodzit sie ani na skrzyzowanie
w kierunku Starych Babie ani nie zgodzit sie na wiadukt
w kierunku Starych Babie, wnioskujemy o zwrécenie
sie do Rady Gminy o poszerzenie obszaru planowania
aby obja¢ tez teren po zachodniej stronie S8 aby méc
we wiasciwy sposob powigzaé komunikacyjnie ten
teren z pozostatym obszarem gminy. W poprzedniej
dyskusji publicznej wspominano o modernizac;ji
komunikacji po stronie zachodniej od S8. To kolejny
argument za poszerzeniem obszaru opracowania
niniejszego MPZP dajgcy mozliwo$¢ wtasciwego
skomunikowania obszaru -- co jest w interesie
inwestora, gminy, mieszkancow i podréznych.

W przypadku braku mozliwosci poprawy powigzania
komunikacyjnego w strone zachodnia, uwagi o
zmniejszenie intensywnosci z dalszej czgsci wniosku
stajg sie tym bardziej uzasadnione. Biorgc pod uwage
sposOb rozpatrzenia wnioskoéw z poprzedniego
wylozenia, zauwazyliSmy iz sg to wnioski
nieuwzglednione, z krotkim uzasadnieniem i
propozycje gminy ,sg zgodne ze studium".

Jak wielokrotnie podkreslato Stowarzyszenie,
ustawodawca przedefiniowat brzmienie Art. 20 ust.
u.p.z.p. i wprowadzit pojecie nienaruszalnosci.
Tematyke porusza bogate orzecznictwo, jak wyrok
WSA w Krakowie z dnia 19 grudnia 2011 r., 11

oraz débr kultury
wspotczesnej projekt planu
uzyskat pozytywne
uzgodnienie
Mazowieckiego
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Wspomniany w uwadze row
znajduje sie poza granicami
etapu | planu.

W zakresie odprowadzania
wod opadowych i
roztopowych w projekcie
uchwaty ustalono
odprowadzanie do
zbiornikow retencyjnych i
innych odbiornikéw lub
zagospodarowanie na
wiasnym terenie, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Obstuga komunikacyjna
realizowana bedzie w
powigzaniu z uktadem
zewnetrznym.

Projekt planu zostat
opracowany w granicach
wyznaczonych w uchwale
0 przystgpieniu do
sporzadzenia planu.
(podzielonym na etapy).
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SA/Kr 1475/11: wyrok WSA w Krakowie z dnia 28
lutego 2011 r., 11 SA/Kr 1212/10; wyrok NSA z dnia 12
lipca 2012, Il OSK 1108/12: wyrok WSA w Kielcach
dnia 27 listopada 2014 r., Il SA/Ke 509/14; Propozycje
zaréwno Stowarzyszenia, jak i innych podmiotéw i
os6b, wskazujgce np. na ustalenie maksymalnej
wysokosci obiektow nizszej, niz wartos¢ ,maksymalne
zdefiniowana w studium nie naruszajg stadium i sg z
nim zgodne. Warto zatem przeanalizowa¢ ponownie
merytorycznie te wszystkie wnioski, ktore zostaty
odrzucone z sugestig niezgodnosci ze studium:
Stowarzyszenie podwaza zasadno$¢ definiowania tak
szczegdtowych wskaznikow w studium jak wysokos¢
dominant, zarzucajgc tej czesci studium niewaznos¢ i
w zwigzku z tym niemozno$¢ wywodzenia wytgcznie
identycznych ustalen dla planu miejscowego. W tym
przypadku orzecznictwo, wskazuje na mozliwos¢
uchylenia studium — por. wyrok NSA z dnia 1
kwietnia 2011 r. Il OSK 39/11 i wyrok NSA z dnia 1
pazdziernika 2015 r., Il OSK 235/14.

- uwazamy za btednie argumenty z poprzedniej
dyskusji publicznej gdzie bazowano na mozliwosciach
komunikacyjnych ul. Serwisowej. W ocenie
Stowarzyszenia jej rozbudowa wymagata by
poszerzenia - co nie jest ujete w planach (sama ulica
réwniez lezy poza obszarem opracowania). Przede
wszystkim uwazamy, ze rozbudowa ulicy Serwisowej
lub zwigkszenie intensywnosci jej wykorzystania bedzie
potegowacé problemy komunikacyjne wezta s8-
Warszawska ze wzgledu na nie zachowanie
wymaganych minimalnych odlegtosci miedzy
skrzyzowaniami (Rozporzadzenie Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie).
Propozycje skanalizowania ulicy Serwisowej
przedstawiliSmy poprzednio.

3. - 3. X - 3. X 3. Ustalenie parametrow
1Ui2u wskazanych w uwadze w
- proponujemy 2 a nie 1 stanowiska postojowe na odniesieniu do
jeden lokal mieszkalny, przeznaczenia terenéw
-ustalenie proporcji 20 a nie 10 stanowisk postojowych zgodnie z rozstrzygnieciem
na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uwag ztozonych na
ustugowej, pbzniejszym etapie
- 20 a nie 15 stanowisk postojowych na 1000 m? procedury planistyczne;j..
powierzchni uzytkowej obiektdw administracyjno - Pozostawienie wskazanej
biurowych, dla funkcji liczby miejsc
postojowych uznaje sie za
3Ui4U zasadne.

-proponujemy maksymalng wysokos$¢ budynkéw
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ustugowych 12m (a nie 14m)

-2 a niel stanowiska postojowego na jeden lokal
mieszkalny,

-20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
-zwiekszenie minimalnego udziatu terenu biologicznie
czynnego do 30%,

MN

-zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy dla
terenu MN z 1,25 na 1,0

-Zwigkszenie dla terenu MN (oraz dla wszystkich
obszaréw gdzie dla ustug przewidziano 10 miejsc na
1000 m) z 10 stanowisk postojowych na 1000 m
obiektow ustugowych do 20 stanowisk. Proponujemy
réwniez czytelniejszy zapis tego typu proporcji np. w
formie: "2 stanowiska postojowe

na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem (...) nie mniej
niz 2 stanowiska na oddzielny lokal ustugowy".

- dla obszaru MN proponujmy réwniez zmianeg z 15 na
20 stanowisk postojowych na1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow administracyjno-biurowych.

W zakresie obszaréw ktére zyskujg nowg
intensywnos¢ zabudowy, ze wzgledu na istotne koszty
dla gminy zwigzane z budowa sieci wodno-
kanalizacyjnej, i adaptacji oczyszczalni, koniecznoscig
budowy nowej szkoly, proponujemy zwiekszenie renty
planistycznej do 30% (zamiast 10%).

Kwestionujemy prognoze oddziatywania w catosci

i wnosimy o ponowne sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem
istotnych uwarunkowan dla tego terenu (np. brak
ciekow wodnych do odprowadzenia wod opadowych
przy uchwaleniu projektu), uwzglednieniem
obligatoryjnie wariantéw np. wariantéw intensywnosci
zabudowy, czy wariantéw powierzchni biologicznie
czynnej bedacej do elastycznej dyspozycji planistéw nie
powodujgc naruszenia studium, uwzglednieniem
probleméw komunikacyjnych wezta S8-Warszawska-
Serwisowa pominietych w ocenie oddziatywania, oraz
probleméw skumulowanych komunikacyjnych w
zwigzku z procedowaniem innych planéw
zagospodarowania zwiekszajgcych ruch na wezle S8-
Warszawska-Serwisowa, oraz problemow
skumulowanych srodowiskowych zwigzanych z
eliminacjg 65% powierzchni biologicznie czynnej

(w sasiedztwie trasy S8 na ktdrej wczesniej
wyeliminowano powierzchnie biologicznie czynng).

Pozostawienie optaty
planistycznej na poziomie
10%, gdyz jest to wartos¢
praktykowana we
wszystkich uchwatach Rady
Gminy Stare Babice.

Prognoza oddziatywania na
Srodowisko uzyskata
pozytywne opinie na etapie
trwajgcej procedury
wynikajgce

z obowigzujgcych
przepiséw.
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Zapisy uchwaty XIV/136/2019 w §1.1 przesadzajg o
sporzadzeniu oceny oddziatywania z uwzglednieniem
oddziatywania skumulowanego co najmniej w zakresie
trzech obszaréw wchodzacych w sktad planu.
Dodatkowo nieprawdziwe s3 twierdzenia prognozy

w punkcie 7.4 iz nie bedzie negatywnych skutkéw
realizacji projektu planu na wody powierzchniowe

i podziemne, czy tez ze rozwigzania wptyng korzystnie
na mikroklimat.

10. | 29.01.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Potgczenie obszaréw mieszkaniowych i ustugowych Obszar planu Obszar planu 1. Zgodnie z ustaleniami
Studium wyraznie rozdziela U2 od MN1. Studium w zakresie strefy
Czy potgczenie tych obszaréw w MN/U jest zgodne ze funkcjonalnej MN1 ustala
Studium? sie m.in. przeznaczenie

dopuszczalne w obszarze:
2. Wielkos$¢ wydzielanej dziatki dla MN/U ustugi nieucigzliwe, ktérych
W planie jest zapis dotyczgacy nowo wydzielanych oddziatywanie nie wykracza
dziatek: poza granice
b) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U: nieruchomosci, do ktorej
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 650 m?2 inwestor ma tytut prawny,
Rozumiem skad jest tam 650m?, ale czy ten zapis jest w obszarach tych
zgodny z zapisami Studium dla MN1? dopuszcza sie realizacje
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - obiektéw ustugowych bez
800m?/dom /500 m? we wsi Blizne Jasinskiego i obowigzku realizacji
taszczynskiego dla zabudowy blizniaczej, budynkoéw mieszkalnych w
oparciu o ustalenia planow
miejscowych.
W zakresie strefy
funkcjonalnej U2 ustala sie
m.in. przeznaczenie
dopuszczalne w obszarze: -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Projekt planu uwzglednia
tez ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu.
2. Zapisy dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych
podtrzymujg ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu.

11. | 22.02.2021 r. | osoba fizyczna* | 1. Wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej i 5MN/U 5MN/U 1.X 1.X 1. Na skutek
skrzyzowania Batalionéw Chtopskich (dziatka nr 296/18 2.X 2.X rozstrzygniecia uwag
nalezaca do (...)*. Teren ten stuzy, wtascicielom do dziatka o nr ztozonych w kolejnych
zapewnienia obstugi istniejgcych lokali ustugowych ewid: 296/18 wytozeniach zmniejszono

potozonych na wyzej wymienionej dziatce, jak rowniez
ich przysztej rozbudowy.
2. Tres¢ jak w uwadze nr 2 pkt 8.

trojkat widocznosci do 5m.
Nie rezygnuje sie z
poszerzenia pasa
drogowego, ktore jest
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planowane réwniez w
obecnie obowigzujagcym
planie.

2. Jak wyzej we
wskazanych uwagach.

12. | 24.02.2021r. | osoby fizyczne* | Zgadzamy sie ze zmianami przeprowadzonymi przez 1 1uU Whioskowane

(uwaga Gmineg i chcielibysmy je wesprze¢ swojg zabudows. przeznaczenie i parametry
wptyneta po Bowiem dostrzegamy w tych uregulowaniach réwniez dziatka o nr zabudowy niezgodne sg z
terminie) szanse dla naszej inwestyc;ji. ewid. 296/5 ustaleniami Studium

Sktadajgc uwagi do MPZP wnosimy o nastepujgce
zmiany, ktére pokrywajg sie w wiekszosci zapisami dla
terenow 1U/UC, ksztattujgcymi zasady zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania trenu:

1. Dladz. 296/5 - mozliwo$¢ dopuszczenia
lokalizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz mozliwos$¢ lokalizacji ustug
na dwoéch kondygnacjach nadziemnych;

2. dopuszczenie lokalizacji garazy
wielopoziomowych, podobnie jak dla sgsiednich
terenéw 1U/UC;

3. maksymalna powierzchnie zabudowy— 70%,
podobnie jak dla sasiednich terenéw 1U/UC;

4. wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki — od 0,01 do 4,5; podobnie
jak dla terenéw 1U/UC;

5. minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%, podobnie jak dla 1U/UC;

6. maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 4
kondygnacje nadziemne lub 16,0m dla
budynkéw oraz obiektow budowlanych;
podobnie jak dla sasiednich terenéw 1U/UC.

Whnioskowane wskazniki zagospodarowania terenu
ksztattowania wida¢, powielajg zapisy dotyczace
terenéw 1U/UC, dlatego wnosimy aby nie odbiegaty
na niekorzys¢ dla 1U w stosunku do 1U/UC.

Dla poparcia wniosku nalezy wskazag, iz plany
przewidujg w bezposrednim sasiedztwie dz. 296/5
intensywng i wysoka do 16,0 m, a dalej do 24,0 m
zabudowe z dopuszczeniem dominant
architektonicznych o maksymalnej wysokosci 36,0 m po
zachodniej stronie ulicy Goscinnej — dotyczy terenéw
1U/UC oraz dalej MW/U.

Od wschodniej strony dziatki 296/5 znajduje sie plac
manewrowy, co wyklucza to powstanie zabudowy po
tej stronie, w bezposrednim sgsiedztwie.

Ta "zawrotka" drogowa powstata po usunieciu z
planéw drogi- wiodacej przez naszg dziatke, o ktorej
usuniecie zabiegaliSmy od poczagtku, a co

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

Na pozniejszym etapie
procedury planistycznej dla
terenu 1U w zapisach
uchwaty dopuszczono
lokalizacje garazy
wielopoziomowych.
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wyprocesowali$my ostatecznie wyrokiem Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Przedtem
rozstrzyganie sktadanych przez nas uwag wygladato
w ten sposéb, ze wnioski sktadane na danym etapie
procedury oceniano. jako niezgodne z ustaleniami
poprzednio procedowanej czynnosci planistycznej. W
przypadku uwag do projektu MPZP zarzucano nam,
ze projekt mpzp nie moze narusza¢ ustalen Studium,
a w przypadku wczesniej sktadanych uwag do
Studium, zarzucano niezgodnos¢ z pracami
planistycznymi. Btedne koto.

Dla zrealizowania inwestycji ktéra rowniez dla nas
bytaby korzystna, budynek powinien mie¢ wysokos¢ -
minimum 16,0 m, czyli 4 kondygnacje nadziemne

i 0 takie minimum chcieliby$my ubiega¢ sie sktadajgc
powyzsze uwagi.

Brak mozliwosci zabudowy wielorodzinnej z ustugami
znacznie podraza proces inwestycyjny w tym
obszarze, bowiem VAT jest wyzszy o 15% dla ustug.
Dodatkowo, watpliwym ekonomicznie kierunkiem
wydaje sie inwestowanie w ustugi w obliczu zmian

i ograniczen dla wielu rodzajow ustugowej dziatalnosci
gospodarczej, oraz rozpowszechniong prace zdalng.
Liczymy, ze uwagi nasze bedgce w zgodzie

z pozostatymi zapisami planu, oraz poparcie dla zmian
MPZP w ktérych dostrzegamy szanse dla Gminy

i inwestoréw prywatnych, zostang wiasciwie,
rozpatrzone i znajdg tym razem uznanie ze strony
czynnikow decyzyjnych oraz planistow, oraz ze
procedowany mpzp daje przestrzen do wprowadzenia
wnioskowanych zmian, bowiem nie widzimy tu
niezgodnosci ze studium. A jesli wnioskowane zmiany
naruszajg Studium wedtug Panistwa, to bardzo prosimy
0 wskazanie zakresu i sposobu naruszenia.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W dniach od 23 stycznia 2024 r. do 15 lutego 2024 r.

1. 14.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Prosze tez o zmniejszenie pow. Ekologicznie czynnej | 1IMN/U, 2MN/U, | IMN/U, 2MN/U, 1. Warto$¢ zgodna z
do 40%. Dziatki MN/U nie sg duze, zalezy nam na 3MN/U 3MN/U ustaleniami Studium.
troche wiekszej mozliwosci zabudowy.
2. Prosze o zmiane dziatki drogowej 297/35 na dziatke dziatka o nr 3KDL 2. Uwaga nieuwzgledniona,
ustugowa U4 w celu odkupienia z powrotem do mojej ewid. 297/35 dziatka stanowi rezerwe
dz. 297/33. terenu na planowany ukfad

drogowy.

2. 19.02.2024 | osoba fizyczna* | W projekcie planu na dziatce ewidencyjnej nr. 296/1 dziatka o nr 1KDL, 1U Zmniejszenie trojkata

zaprojektowany skos widokowy jest o duzo wigkszych ewid. 296/1 widocznosci do wymiarow

parametrach niz przewidywat to plan z 2017 roku -
uchwata rady gminy Nr. XXVI11/284/17
Stosujac zapisy projektu planu bytabym zmuszona do

5mx5m.
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przestawienia ogrodzenia wzdtuz ul. Goscinnej i odda-
nia przeznaczonego kawatka gruntu na ktérym usytuo-
wane jest szambo, brama wjazdowa, furtki oraz znacz-
na czgsé parkingu wykorzystywanego przez dziatalno-
Sci ustugowe mieszczace sie u nas w budynku co spo-
wodowatoby gigantyczne i bardzo kosztowne przerobki
oraz odebranie znacznej ilosci miejsc parkingowych.
Dodatkowo tak duzy skos Przewidziany w projekcie jest
niczym nieuzasadniony, poniewaz samochody skreca-
jace z ulicy goscinnej w prawo w ulice Warszawska
wjezdzajg na droge jednokierunkowg gdzie samochody
Nadjezdzajg tylko z lewej strony a nie tak jak w latach
poprzedzajgcych 2017 r. Nadjezdzaty z dwdch stron
poniewaz ulica warszawska byta droga dwukierunkowa.
Dlatego tez tak duzy skos z prawej strony jest niczym
nieuzasadniony a tym samym dewastuje i degraduje
mojg nieruchomosc.

Bardzo prosze o zmniejszenie skosu widokowego do
minimum tj. 2x2 / 2x3 na tym rogu jest bardzo
przejrzyscie i na prawde wiekszy skos nie jest
potrzebny.

3. 27.02.2024

osoba fizyczna*

Whiosek do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw ustugowych w gminie
Stare Babice obreb Blizne taszczynskiego - etap |.
Dziatka o numerze 296/6 potozona przy ul. Goscinne;j.
1. Whnioskuje o zmiane zapisu § 12 pkt. 7.: Wskaznik
intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek po-
wierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,01 do 2,6. Uzasadnienie: W zwigzku z
wymaganiami MPZP posiadania odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych wskaznik ten umozliwi wybudo-
wanie miejsc parkingowych w parkingu podziemnym.
Wskaznik ten nie wptynie w zaden sposéb na zwiek-
szenie kubatury budynku, ktéra jest ograniczona wyso-
koscig budynku do 12m, przepisami prawa budowlane-
go oraz powierzchnig zabudowy. Zmiana ta natomiast
wptynie pozytywnie na ogdlny tad przestrzenny, gdzie
samochody beda parkowac¢ na stanowiskach parkingo-
wych podziemnych a nie bedg parkowa¢ wokét budyn-
ku i na okolicznych ulicach. -dla obiektéw ustugowych
dopuszcza sie zagwarantowanie miejsc postojowych w
formie zatok.

2. Wnioskuje o dopisanie w § 12 punktu:

dla obiektéw ustugowych dopuszcza sie zagwaranto-
wanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych
drég okreslonych w ustaleniach szczegétowych, pod
warunkiem zachowania nastepujgcych zasad fgcznie:
a) zatoke postojowa nalezy sytuowaé na wysokosci
dziatki budowlanej z obiektem lub lokalem ustugowym,
b) zatoke postojowg nalezy sytuowac przy tej krawedzi
jezdni przy ktérej zlokalizowana jest dziatka budowlana

dziatka o nr
ewid. 296/6

1

1. Za uzasadnione uznaje
sie pozostawienie
zaproponowanych
wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

2. Za uzasadnione uznaje
sie lokalizowanie miejsc do
parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.
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z obiektem lub lokalem ustugowym.
4. 27.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Uwaga jak w pkt 3. dziatka o nr U 1. jw. we wskazanej
ewid.: 296/6 uwadze
2. Uwaga jak w pkt 3. 2. jw. we wskazanej
uwadze
5. 29.02.2024 | Burmistrz 1. W celu usprawnienia i odcigzenia istniejgcego Caty obszar Caly obszar 1. Uwaga nie dotyczy etapu
Dzielnicy i planowanego, zaréwno na terenie Gminy Stare Babice planu planu | projektu planu.
Bemowo i Dzielnicy Bemowo, uktadu komunikacyjnego nalezy Brak mozliwosci
m. st. rozwazy¢ mozliwos$¢é budowy drogi stanowigcej przeprowadzenia drogi ze
Warszawy — przed’fgzeni_e projc_aktowanej na t’erenie Chrz_anowa (po wzgledu na istniejgcg
Urszulawy potudniowej stronie ul. Batalionéw Chtopskich) drogi zabudowe.

Kierzkowska

ul. Powstancow
Slgskich 70
01-381
Warszawa

lokalnej 6KD-L tgczace;j sie z ul. Szeligowska, zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Chrzanowa (Uchwala Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 wrzesnia 2020 r. nr
XXXVI1/1146/2020).

2. W celu poprawienia dostepnosci obszaru objetego
projektem planu zasadnym jest wyznaczenie
ogolnodostepnych ciggéw pieszych w kierunku
potudniowym (istniejgce i planowane osiedla
mieszkaniowe po potudniowej stronie ul. Bataliondw
Chiopskich). W zwigzku z wyznaczeniem na terenie
objetym przedmiotowymi projektami planéw terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ réwniez
ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
ustug sportu. Brak teren6éw zieleni ogdlnodostepne;j
(parkow, skwerdw itp.) oraz terendw sportowych
negatywnie wplynie na poziom zaspokojenia potrzeb
przysztych mieszkancoéw tego obszaru.

3. W sgsiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy wyznaczyé
tereny zabudowy ustug publicznych w szczegolnosci z
zakresu: o$wiaty - szkoty, przedszkola, ztobki, sportu i
rekreaciji, kultury i ochrony zdrowia, pomocy spoteczne;.

4. Wnosze o obnizenie wysokosci planowanej
zabudowy na obszarach MW/U uwzgledniajac
istniejgce sasiedztwo z niskg zabudowa, kierunki
polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a takze
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Chrzandéw 2 i miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa.
Planowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy na
terenie MW/U wynoszgca 19 m jest w mojej opinii
niezgodna z zasadami ksztattowania przestrzeni na tym
obszarze. Na obszarach sasiadujgcych z gming Stare

2. Brak mozliwosci
uwzglednienia ze wzgledu
na obowigzujacy plan
miejscowy i ryzyko
wystgpienia odszkodowan.
W ramach przeznaczenia
terenu nalezy zapewnic
powierzchnig biologicznie
czynna.

3. Brak mozliwosci
uwzglednienia ze wzgledu
na obowigzujacy plan
miejscowy oraz wtasnosci i
zwigzane z tym ryzyko
wystgpienia odszkodowan.
W ramach przeznaczenia
terenu nalezy zapewnic
powierzchnig biologicznie
czynna.

4. Uwaga nie dotyczy
obszaru objetego planem —
etap I.
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Babice najwyzsze budynki istniejgce lub mozliwe do
realizacji majg wysokos¢ 17 m lub do 4 i 5 kondygnaciji.
W zwigzku z powyzszym zasadnym jest ustalenie
maksymalnej wysokosci do 17 m.
5. Wnosze o obnizenie wskaznika intensywnosci 5. Uwaga w czesci terenu
zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni MW/U nie dotyczy obszaru
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki) na objetego planem — etap |.
obszarach MN/U, U i MW/U uwzgledniajac kierunki Zaproponowane parametry
polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a takze zgodne sg z
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania obowigzujgcym studium.
przestrzennego Chrzanéw 2 i miejscowy plan Obnizone zostaty wskazniki
zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa. intensywnosci zabudowy
Planowana maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dla terenéw MN/U
obszarach MN/U wynosi 1,6, na obszarach U -1,8, zlokalizowanych wzdtuz
natomiast na obszarach MW/U -2,9. Na obszarach ul. Sw. Mikotaja.
sgsiadujgcych z gming Stare Babice najwyzsze
wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ksztattujg sie maksymalnie do 1,5. W zwigzku z
powyzszym zasadnym jest ustalenie maksymalnej
intensywnosci dla terenow MW/U do 1,5, dla terenéw U
do 1,0, a dla terenéw MN/U do 1,0.
6. Wnosze o obnizenie wskaznika powierzchni 6. Zapisy obowigzujgcego
zabudowy na obszarach U i MW/U uwzgledniajac planu dopuszczajg
kierunki polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a takze lokalizacje ustugi jako
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania wbudowany lokal uzytkowy
przestrzennego Chrzanéw 2 i miejscowy plan oraz ustugi w oddzielnych
zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa. budynkach.
Planowany wskaznik zabudowy na obszarach U i Przywrécono wskazniki
MW/U wynosi 60%. Na obszarach sasiadujgcych z intensywnosci zabudowy
gming Stare Babice najwyzsze wskazniki dla zabudowy przy ul. Sw. Mikotaja
mieszkaniowej wielorodzinnej ksztattujg sie do zgodnie z zapisami
maksymalnie 40%. W zwigzku z powyzszym zasadnym obowigzujgcego planu.
jest ustalenie wskaznika zabudowy do 40%. Proponowane wskazniki

zgodne sg z ustaleniami
projektu planu.
6. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Wnosze o przywrécenie dotychczasowego przezna- 2MN/U 2MN/U 1. Zapisy obowigzujgcego

czenia tych dziatek, tj. zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o
charakterze jedynie ustugowym posréd zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Aktualnie obowiazujgce
warunki zabudowy umozliwiajg prowadzenie dziatalno-
$ci ustugowej o niskiej intensywnosci. W$réd doméw
jednorodzinnych zabudowa o charakterze jedynie ustu-
gowym burzy fad architektoniczny, negatywnie wptywa
na sasiadujgce domy jednorodzinne obnizajgc ich war-
tos¢.

Droga 2KDD jest na catej swojej dlugosci waska (7 m)
i $lepg drogg dojazdowa, a przez to nieprzystosowang
do obstugi zabudowy ustugowej powstatej po wprowa-
dzeniu zaproponowanej zmiany planu. Dopuszczenie

planu dopuszczajg
lokalizacje ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy
oraz ustugi w oddzielnych
budynkach.

Przywrécono wskazniki
intensywnosci zabudowy
przy ul. Sw. Mikotaja
zgodnie z zapisami
obowigzujgcego planu.
Proponowane wskazniki
zgodne sg z ustaleniami
projektu planu.
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nawet jednej dziatalnosci ustugowej na tych terenach
generuje nadmiarowe obcigzenie tej drogi, a w obsza-
rze tym znajduje sig 15 dziatek.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m dla budynkow
mieszkalnych, 6 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazowych lub dobudowanych

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%

2. Wnosze¢ o przywrocenie dotychczasowego przezna-
czenia tych dziatek, tj. zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o
charakterze jedynie ustugowym pos$réd zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Aktualnie obowigzujgce
warunki zabudowy umozliwiajg prowadzenie dziatalno-
Sci ustugowej o niskiej intensywnosci. Wsréd domow
jednorodzinnych zabudowa o charakterze jedynie ustu-
gowym burzy tad architektoniczny, negatywnie wptywa
na sgsiadujgce domy jednorodzinne obnizajgc ich war-
tos¢.

Nie zgadzamy sie na proponowang: intensywnos¢ za-
budowy (do 1,8), minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki bu-
dowlanej (40%), maksymalng powierzchnig zabudowy
(70%).

2KDD jest waska (7 m) drogg dojazdowa, nieprzysto-
sowang do obstugi zabudowy ustugowej. Dopuszczenie
nawet jednej dziatalno$ci ustugowej generuje nadmia-
rowe obcigzenie tej drogi, szczegdlnie tak intensywnej
jak proponowany charakter zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw
mieszkalnych, 6 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazowych lub dobudowanych

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%

4MN/U

4MN/U

X
w czesci

X
w czesci

2. Zapisy obowigzujgcego
planu dopuszczajg
lokalizacje ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy
oraz ustugi w oddzielnych
budynkach.

Przywrdcenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
przy ul. Sw. Mikotaja
zgodnie z zapisami
obowigzujgcego planu.
Zmiana na funkcje MN/U.

3. Wnosze o przywrdcenie dotychczasowego przezna-
czenia tych dziatek, tj. zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN).

Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o
charakterze jedynie ustugowym posréd okalajgcej za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Aktualnie obowigzujgce warunki zabudowy umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci ustugowej o niskiej intensyw-
nosci. Wsréd doméw jednorodzinnych zabudowa o
charakterze jedynie ustugowym burzy fad architekto-
niczny, negatywnie wptywa sgsiadujgce domy jednoro-
dzinne w szczegodlnosci obnizajgc ich wartosé.

Droga 2KDD jest na catej swojej dlugosci waska (7 m)
droga dojazdowa, a przez to nieprzystosowang do ob-
stugi zabudowy ustugowej powstatej po wprowadzeniu
zaproponowanej zmiany planu. Dopuszczenie nawet
jednej dziatalnosci ustugowej na tych terenach generuje
nadmiarowe obcigzenie tej drogi.

4MN/U

4MN/U

3. Zapisy obowigzujgcego
planu dopuszczajg
lokalizacje ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy
oraz ustugi w oddzielnych
budynkach.

Przywrdcenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
przy ul. Sw. Mikotaja
zgodnie z zapisami
obowigzujgcego planu.
Proponowane wskazniki
zgodne s3 z ustaleniami
projektu planu.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla budynkow
mieszkalnych, 6 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazowych lub dobudowanych
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
50%.
4. Wnosze o przywrécenie dotychczasowego przezna- 2U 2U X X 4. Funkcja zgodna jest
czenia tej dziatki, tj. zabudowy mieszkaniowej jednoro- Z istniejacym
dzinnej i ustugowej (MN/U). zagospodarowaniem.
Brak jest uzasadnienia dla proponowanej zmiany dla Dostosowanie wskaznika
dziafki, ktdra juz posiada zabudowe. Dodatkowo, dziat- intensywnosci do
ka graniczy z domami jednorodzinnymi i juz samo obowigzujgcego planu.
wprowadzenie w MPZP proponowanej zmiany nega-
tywnie wptynie na sgsiednie domy jednorodzinne w
szczegolnosci obnizajac ich wartos¢.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw
mieszkalnych, 6 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazowych lub dobudowanych
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%
5. Wnoszg o wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej 2KDL 2KDL X X 5. Na skutek
i skrzyzowania Batalionéw Chtopskich (dziatka nr. rozstrzygniecia uwag
296/18 nalezaca do ...). ztozonych w kolejnym
Podczas wywtaszczenia w 2013 roku Gmina zrezygno- wytozeniu zmniejszono
wata z wykupu wskazanego kawatka dziatki (2KDL). trojkat widocznosci do 5m.
Obecni Wiasciciele nie zgadzajg sie na wywtaszczenie
z tego terenu.
Aktualnie teren ten stuzy do zapewnienia obstugi istnie-
jacych lokali ustugowych potozonych na wyzej wymie-
nionej dziatce, jak réwniez ich przysztej rozbudowy.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m dla budynkow
mieszkalnych, 6 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazowych lub dobudowanych
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%
7. |29.02.2024 osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
W czesci W czesci
3. Tres$¢ jak w uwadze nr 6 AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 6 2U 2U X X jw. we wskazanej uwadze
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
8. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres¢ jak w uwadze nr 6 4AMN/U 4AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
w czesci w czesci
3. Tresc¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 6 2U 2U X X jw. we wskazanej uwadze
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
9. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 6 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
w czesci w czesci
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3. Tres¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2U 2U X X jw. we wskazanej uwadze
5. Tresc¢ jak w uwadze nr 6 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
10. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tresé jak w uwadze nr 6 AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
w czesci w czesci
3. Tres¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2U 2U X X jw. we wskazanej uwadze
5. Tres¢ jak w uwadze nr 6 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
11. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tresé jak w uwadze nr 6 AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
w czesci w czesci
3. Tres¢ jak w uwadze nr 6 AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 6 2U 2U X X jw. we wskazanej uwadze
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
12. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
w czesci w czesci
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 6 2U 2U X X jw. we wskazanej uwadze
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 6 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
13. 29.02.2024 | Stowarzyszenie | W odpowiedzi na ogtoszenie RPP.6721.85.2023 skta- Caty obszar Caty obszar X X 1. Uwaga w czesci Studium
Babice dla damy uwagi do projektu planu miejscowego terenow planu planu merytorycznie nie dotyczy
Przyrody ustugowych w Gminie Stare Babice, obreb Blizne tasz- rozwigzan przyjetych

czynskiego - etap |.

1. Wnosimy o wstrzymanie prac planistycznych w za-
kresie planu zagospodarowania przestrzennego do
czasu rozpatrzenia uzasadnionych watpliwosci zwigza-
nych ze studium, podzielonych przez Wojewddzki Sad
Administracyjny sygn. Akt VIl SA/Wa 916/2.

Za wstrzymaniem prac planistycznych przemawiajg
watpliwosci w zakresie braku mozliwosci doprowadza-
nia odpowiedniej ilosci wody czy odbioru $ciekow przez
infrastrukture gminy Stare Babice, jak réwniez kumulo-
wanie sie probleméw komunikacyjnych gminy. Stowa-
rzyszenie Babice Dla Przyrody zaleca korekte studium i
opracowanie spoéjnego planu dla catego obszaru po
stronie wschodniej S8 ze szczegdinym uwzglednieniem
potrzeb komunikacyjnych pozostatej czesci gminy z
miastem Warszawa. Za wstrzymaniem prac planistycz-
nych przemawia takze toczace sie postepowanie sado-
we zakonczone w/w orzeczeniem, w wyniku wplynigcia
skarg kasacyjnych postepowanie toczy sie w Naczel-
nym Sadzie Administracyjnym. Bilans terenéw jest spo-
rzgdzony z istotnym naruszeniem regut ustawowych
zatem planowanie w oparciu o to studium jest nastep-
czo obarczone wadg prawng, a co wiecej majac na
uwadze to, ze uchwalone studium jest wigzgce dla

w projekcie MPZP

— wyrok nie jest prawomoc-
ny, dokument nie zostat
uniewazniony.
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organéw gminy przy uchwalaniu planéw miejscowych
zatem obecne dziatania UG nalezy uzna¢ za negatyw-
ne i mogace zmierza¢ do dalszego naruszenia prawa i
powstania negatywnych skutkéw finansowych dla gmi-
ny np. w sytuacji gdy dojdzie do uchwalenia MPZP na
podstawie wadliwego studium, ktére jeszcze formalnie
obowigzuje, gdyz wyrok nie jest prawomocny, naraza
Gmine na postepowania odszkodowawcze.

Jednakze w przypadku kontynuowania prac, wnosimy o
uwzglednienie nastepujgcych uwag.

2. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U | IMN/U, 2MN/U, | IMN/U, 2MN/U, X X 2. Uwzgledniona w czesci
ustalenie maksymalnego wskaznika intensywnosci 3MN/U, 4MN/U, | 3MN/U, 4MN/U, w czesci w czesci | dotyczgcej zmniejszenia
zabudowe 1,0 (zamiast 1,6) 5MN/U 5MN/U wskaznika intensywnosci
Dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U; wnosimy zabudowy z
o ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej uwzglednieniem
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako rozstrzygniecia powyzszych
800m2 zamiast naruszajacego postanowienia studium uwag dla terenéw
parametru 650m2 potozonych przy ulicy Sw.
Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U wnosimy o ustale- Mikotaja.
nie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla zabudowy
jednorodzinnej (a nie jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej). Studium przewiduje na tym terenie prze-
znaczenie MN1 zabudowy jednorodzinnej z dopusz-
czalnoscig ustug warunkowang nie wykraczaniem od-
dziatlywania poza granice nieruchomosci,
3. Dla terenu 1KDD i 2KDD wnioskujemy - o ustalenie 1KDD, 2KDD 1KDD, 2KDD X X 3. Pozostawienie zgodnie
minimalnej szerokosci 12m zgodnie ze Studium, a nie z obowigzujgcym planem.
jak zaplanowano jedynie 7m nie wystarczajgcych do
projektowania chodnika i ruchu samochodowego dwu-
kierunkowego w oparciu o biezgce przepisy.
W przypadku zachowania szerokosci 7m dla 2KDD
nalezy okresli¢ droge jako jednokierunkowa, i przedtu-
2y¢ ja do ul. Warszawskiej.
4. Dla terenu 3U i 4U - ustalenie maksymalnego 2U, 4AMN/U 2U, 4AMN/U X X 4. Uwzgledniona w czesci
wskaznika intensywnosci zabudowe 1,0 (zamiast 1,8), w czesci w czesci | dotyczacej zmniejszenia
dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bez wymogu wskaznika intensywnosci
nieprzekroczenia zabudowg mieszkaniowg 40% zabudowy z
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow uwzglednieniem
zlokalizowanych na dziatce budowlanej teren w rozstrzygniecia powyzszych
Studium to MN1 i niewlasciwe sg proby ograniczenia uwag dla terenéw
przeznaczenia podstawowego przez plan miejscowy. potozonych przy ulicy Sw.
Mikotaja.

14. 29.02.2024 | osoba fizyczna* | Dziatka o numerze 296/5 potozona przy ul. Goscinnej. dziatka o nr 1uU X X 1. Za uzasadnione uznaje

Teren zabudowy ustugowej 1U. ewid.: 296/5 sie pozostawienie

Dla terenéw zabudowy ustugowej 1U wnioskuje o za-
chowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazni-
ki zagospodarowania terenu zgodnie z zapisami § 12, z
nastepujagcymi zmianami:

1. zmiana zapisu § 12 w punkcie (7) wnioskuje o zmia-
ne wskaznika intensywnosci zabudowy do 3,2.

Wysoki poziom wod gruntowych w tym miejscu powo-

zaproponowanych
wskaznikow
zagospodarowania terenu.
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duje iz cze$¢ podziemna zabudowy bedzie czesciowo
wystawac nad poziom gruntu ok.1m, a catkowita wyso-
kos¢ zabudowy okreslona na 12,0m determinuje ilos¢
pieter. Zatem przy wykorzystaniu maksymailnej po-
wierzchni i maksymalnej wysokosci jako gtéwnych
wskaznikéw zabudowy, dla wzniesienia trzech kondy-
gnacji nadziemnych wskazane jest zastosowac wspot-
czynnik intensywnosci w wysokosci 3,2.

Zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy wplynie
pozytywnie na ogdlny lad, gdyz miejsca do parkowania
na stanowiskach podziemnych to zapewnienie ich
odpowiedniej liczby, a pojazdy nie beda parkowaty
wokét budynkéw i na okolicznych ulicach, ktore dzieki
temu bedg mniej zatloczone.

2. zmiana zapisu § 12 w punkcie 9) wnioskuje o zmiane X X 2. Warto$¢ niezgodna
maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,0m dla z ustaleniami Studium.
kazdego rodzaju zabudowy.
3. zmiana zapiséw § 12. W punkcie 12); X X 3. Za uzasadnione uznaje
- dla obiektow ustugowych dopuszcza sie sie lokalizowanie miejsc do
zagwarantowanie miejsc postojowych w formie zatok parkowania w granicach
postojowych na catej szerokosci dziatki, w liniach dziatki budowlane;j.
rozgraniczajgcych drég okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
a) zatoke postojowa nalezy sytuowac na wysokosci
dziatki budowlanej z obiektem lub lokalem ustugowym,
b) zatoke postojowa nalezy sytuowac przy tej krawedzi
jezdni przy ktérej zlokalizowana jest dziatka budowlana
z obiektem lub lokalem ustugowym.
4. zmniejszenie w § 12 w ppkt 12) liczby miejsc do par- X X 4. Za uzasadnione uznaje
kowania: sie pozostawienie
a) do 1 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkal- wprowadzonego wskaznika
ny, miejsc do parkowania.
c) do 1 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
d) do 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsu-
menckich w lokalach gastronomicznych,
f) do 10 miejsc do parkowania na 1000m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw administracyjno-biurowych,
5. Dodatkowo wnosze o zapis z ktérego bedzie wynika- X X 5. Wprowadzenie
to, iz maszynownie dzwigéw nie sg liczone jako kondy- w czesci W CZesCi dopuszczenia lokalizacji
gnacje, nie sg wliczane we wskaznik intensywnosci ¢ garazy wielopoziomowych.
zabudowy, mogg wystawac ponad maksymalng wyso-
kos¢ zabudowy zgodnie z wymogami technicznymi.
Oraz dopuszczenie mozliwosci lokalizacji garazy
wielopoziomowych.
IV WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W dniach od maja 2024 r. do 25 czerwca 2024 r.
1. 14.06.2024 | osoba fizyczna* | Dla dz. 296/20 - zmiana na 1U dziatki o nr 4MN/U, 5SMN/U, X X Za uzasadnione uznaje sie
Dla dz. 297/17, 297/18 — zmiana na 5SMN/U ewid.: 296/20, pozostawienie

Dla dz. 297/33 — zmiana na 1U (zmniejszenie i dosto-

297/17, 297/18,

wyznaczonych funkgji
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sowanie pow. ekologicznie czynnej) 297/33 2U terenu.

2. 05.07.2024 | osoba fizyczna* | Wnosimy o zmiang przeznaczenia gruntu oraz zmniej- dziatka o nr 5MN/U, 2KDL Zmniejszenie trojkata
szenie skoséw przy skrzyzowaniu do 2 m. Grunt ten ewid.: 296/18 widocznosci do 5m.
obstuguje nieruchomos¢ ktéra ma wyjscie bezposrednio Pozostata czes$¢ dziatki
na ulice Batalionéw Chiopskich i nie zgadzamy sie na stanowi rezerwe terenu na
wywiaszczenie, poniewaz wtedy droga bedzie biegta planowany ukfad drogowy.
pod samymi oknami budynkéw. Docelowo jest to budy- Dla terenu 5SMN/U
nek mieszkalny, chwilowo przeznaczony na ustugi. dopuszczona zostata
Whnosimy o zmiane przeznaczenia gruntu, poniewaz lokalizacja zabudowy
uniemozliwia to nam od ponad 10 lat rozwijanie ustug mieszkaniowej
na tym terenie, co wigze sie z realnymi stratami rzedu 2 jednorodzinne;j.
tysiecy ztotych miesiecznie od ponad 5 lat.

3. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | Wniosek do projektu miejscowego planu zagospodaro- dziatka o nr 1U 1. Za uzasadnione uznaje
wania przestrzennego terenéw ustugowych w gminie ewid.: 296/6 sie pozostawienie
Stare Babice obreb Blizne taszczynskiego - etap |. zaproponowanych
Dziatka o numerze 296/6 potozona przy ul. Goscinnej. wskaznikow
1. Wnioskuje o zmiane zapisu § 12 pkt. 7.: Wskaznik zagospodarowania terenu.
intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek po- Ustalenia szczegstowe dia
wierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki terenu 1U znajdujq sie
budowlanej od 0,01 do 2,2. w §13.

Uzasadnienie: W zwigzku z wymaganiami MPZP po-

siadania odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

wskaznik ten umozliwi wybudowanie miejsc parkingo-

wych w parkingu podziemnym. Wskaznik ten nie wpty-

nie w zaden sposéb na zwigkszenie kubatury budynku,

ktéra jest ograniczona wysokoscig budynku do 12m,

przepisami prawa budowlanego oraz powierzchnig

zabudowy. Zmiana ta natomiast wptynie pozytywnie na

ogolny tad przestrzenny, gdzie samochody bedg par-

kowac na stanowiskach parkingowych podziemnych a

nie beda parkowac wokét budynku i na okolicznych

ulicach.

2. Whnioskuje o dopisanie w § 12 punktu: 2. Za uzasadnione uznaje
- dla obiektéw ustugowych dopuszcza sie sie pozostawienie nakazu
zagwarantowanie miejsc postojowych w formie zatok zapewnienia miejsc do
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég parkowania na dziatce
okreslonych w ustaleniach szczegétowych, pod budowlane;j.
warunkiem zachowania nastepujgcych zasad facznie:

a) zatoke postojowg nalezy sytuowac przy tej krawedzi

jezdni przy ktorej zlokalizowana jest dziatka budowlana

z obiektem lub lokalem ustugowym

4. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowa- dziatka o nr 1u Za uzasadnione uznaje sie
nia przestrzennego terenéw ustugowych w gminie Stare | ewid.: 296/6 pozostawienie

Babice obreb Blizne taszczynskiego - etap I.

Dziatka o numerze 296/5 potozona przy ul. Goscinne;.
Teren zabudowy ustugowej 1U.

Dla terenéw zabudowy ustugowej 1U wnioskuje o za-
chowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazni-

zaproponowanych
wskaznikéw
zagospodarowania terenu.
Ustalenia szczegdtowe dla
terenu 1U znajdujg sie w
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ki zagospodarowania terenu zgodnie z zapisami § 12, §13.
Z nastepujgcymi uwagami:
- wnioskuje o podniesienie wskaznika intensywnosci Za uzasadnione uznaje sie
zabudowy do 2,4. pozostawienie wskaznika
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, powierzchnia zabu- liczby miejsc do parkowania
dowy, powierzchnia biologicznie czynna oraz liczba oraz nakazu ich
miejsc parkingowych determinujg parametry zabudowy zapewnienia na dziatce
w tym miejscu. Zatem dla zapewnienia oczekiwanej budowlanej.
liczby miejsc parkingowych wskazane jest niemal pod
powierzchnig catej dziatki wybudowac parking pod- W zapisach uchwaty dla
ziemny. W tym celu przy zachowaniu pozostatych terenu 1U na etapie II
wskaznikéw ksztattujgcych w tym miejscu charakter wytozenia do publicznego
zabudowy, koniecznym jest aby wskaznik intensywno- wgladu wprowadzone
$ci zabudowy zostat podniesiony do 2,4, minimum do zostato dopuszczenie
2,0. lokalizacji garazy
Przy niezmienionym wskazniku, fad ogoélny moze zo- wielopoziomowych.
sta¢ zachowany jedynie przy zastosowaniu zapisu, ze
do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy nie
bedzie wliczana powierzchnia zabudowy ponizej po-
ziomu gruntu, wnioskuje zatem réwniez o taki zapis.
- zmniejszenie w § 12 w ppkt 12) oczekiwanej liczby
miejsc do parkowania.
- Dodatkowo wnosze o zapis, iz maszynownie dzwigow
nie sg liczone jako kondygnacje, nie sg wliczane do
wskaznika intensywnosci zabudowy, mogg wystawac
ponad maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z
wymogami technicznymi.
- Oraz dopuszczenie mozliwosci lokalizacji garazy
wielopoziomowych.
5. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 3 dziatka o nr 1 X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tresé jak w uwadze nr 3 ewid.: 296/6 X X jw. we wskazanej uwadze
6. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | Jako wiasciciel dziatek 297/3 do 297/16 plus 297/40- dziatki o nr 2MN/U X X Za uzasadnione uznaje si¢
297/55 wnosze o podwyzszenie wskaznika ewid.: 297/3 — pozostawienie
intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie 297/16, 297/40 zaproponowanych
powierzchni biologicznie czynnej analogicznie do —297/55 wskaznikéw
warunkow jakie ma na przyktad dziatka 296/5. Swojg zagospodarowania terenu.
uwage argumentuje istnieniem wokot mojej dziatki od
wielu lat duzej zabudowy ustugowej, a z drugiej strony
zabudowg wielorodzinng na terenie m. st. Warszawy,
przy jednoczesnym braku sgsiedztwa budownictwa
jednorodzinnego. Powyzsze dziatki znajdujg sie w
Blizne taszczynskiego.
7. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | Wnosze o zmiane wspétczynnika intensywnosci dziatka o nr 1MN/U, 2MN/U X X Za uzasadnione uznaje sie
zabudowy (podwyzszenie) oraz zmniejszenie ewid.: 297/1 pozostawienie

powierzchni biologicznie czynnej na do tej pory
niezabudowanym fragmencie mojej dziatki 297/1 w
Bliznem taszczynskiego. Swojg uwage motywuje
istnieniem od wielu lat wokét mojej dziatki duzej
zabudowy ustugowej z jednej strony, oraz zabudowy
wielorodzinnej na terenie m. st. Warszawy, przy

zaproponowanych
wskaznikéw
zagospodarowania terenu.
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jednoczesnym braku sgsiadujacej zabudowy
jednorodzinnej.

8. 09.07.2024

osoba fizyczna*

1. Zgadzam sie z parametrami wprowadzonymi przez
Gmine w aktualnym projekcie MPZP na terenach ustu-
gowych Blizne taszczynskiego Etap | (jeden) przed-
stawionym Mieszkaricom ul. Sw. Mikotaja podczas sesji
Rady Gminy w dniu 12.06.2024, w odpowiedzi na wnio-
ski Mieszkancow ulicy Sw., Mikotaja z dnia 29.02.2024,
w szczegolnosci w zakresie NIE wprowadzenia nowych
terenow o typie U (czyli o charakterze zabudowy wy-
tacznie ustugowym).

Nie zgadzam sie z faktem nieuwzgledniania wnioskéw
Mieszkancéw ul. Sw. Mikotaja w zakresie obszaréw
oznaczonych w obecnym projekcie MPZP jako 2MN/U i
4MN/U, jako terendw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng (MN), tak to ma miejsce w dotychczas
obowigzujgcym MPZP - szczego6towo opisanych w
punkcie 7.2.

Ponownie wnosze o uwzglednienie wnioskow
Mieszkarncow ul. Sw. Mikotaja w zakresach opisanych
w punkcie 7.2 i likwidacje proponowanej obecnie
mozliwosci prowadzania samodzielnych ustug na tym
obszarze.

ustalenia planu

ustalenia planu

1. Za uzasadnione uznaje
sie pozostawienie
zaproponowanych
wskaznikow
zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie
terenow.

2. Wnoszeg o przywrocenie dotychczasowego przezna- Dziatki Dziatki 2. Za uzasadnione uznaje
czenia tych dziatek, tj. wytgcznie zabudowy mieszka- oznaczone oznaczone sie pozostawienie

niowej jednorodzinnej (MN). w projekcie w projekcie zaproponowanych form
Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o jako 2MN/U jako 2MN/U zabudowy.

charakterze jedynie ustugowym posréd zabudowy Zapisy obowigzujgcego
mieszkaniowej jednorodzinnej. Aktualnie obowiazujgce planu dopuszczajg
warunki zabudowy umozliwiajg prowadzenie dziatalno- lokalizacje ustugi jako

$ci ustugowej o niskiej intensywnosci. Wsréd domow wbudowany lokal uzytkowy
jednorodzinnych zabudowa o charakterze jedynie oraz ustugi w oddzielnych
mieszkaniowo ustugowym burzy fad architektoniczny, budynkach.

negatywnie wplywa na sasiadujgce domy jednorodzin-

ne obnizajgc ich wartos¢.

Droga 2KDD jest na catej swojej dlugosci waskg (7 m) i

$lepg drogg dojazdows, a przez to nieprzystosowang

do obstugi zabudowy. ustugowej powstatej po

wprowadzeniu zaproponowanej zmiany planu.

Dopuszczenie nawet jednej dziatalnosci ustugowej na

tych terenach generuje nadmiarowe obcigzenie tej

drogi, a w obszarze tym znajduje sie 15 dziatek.

3. Wnosze o przywrdcenie dotychczasowego przezna- Dziatki Dziatki Za uzasadnione uznaje sie
czenia tych dziatek, tj. wytgcznie zabudowy mieszka- oznaczone oznaczone pozostawienie

niowej jednorodzinnej (MN). w projekcie w projekcie zaproponowanych form
Brak jest uzasadnienia dla sytuowania budynkéw o jako 4MN/U jako 4MN/U zabudowy.

charakterze ustugowym posrod okalajgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Aktualnie obowigzujace
warunki zabudowy umozliwiajg prowadzenie dziatalno-
Sci ustugowej o niskiej intensywnosci. Wsréd doméw

Zapisy obowigzujgcego
planu dopuszczajg
lokalizacje ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy
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jednorodzinnych zabudowa o charakterze jedynie ustu-
gowym burzy tad architektoniczny, negatywnie wptywa
sgsiadujgce domy jednorodzinne w szczegélnosci obni-
zajgc ich wartosé.

Droga 2KDD jest na catej swojej dtugosci waska (7 m)
drogg dojazdowa, a przez to nieprzystosowang do ob-
stugi zabudowy ustugowej powstatej po wprowadzeniu
zaproponowanej zmiany planu. Dopuszczenie nawet
jednej dziatalnosci ustugowej na tych terenach generuje
nadmiarowe obcigzenie tej drogi.

oraz ustugi w oddzielnych
budynkach.

4. Wnosze o wykreslenie z planu skosu ulicy Goscinnej
i skrzyzowania Batalionéw Chtopskich (dziatka nr.
296/18 nalezaca do ...).

Podczas wywtaszczenia w 2013 roku Gmina zrezygno-
wata z wykupu wskazanego kawatka dziatki (2KDL).
Obecni Wiasciciele nie zgadzajg sie na wywtaszczenie
z tego terenu.

Aktualnie teren ten stuzy do zapewnienia obstugi istnie-
jacych lokali ustugowych potozonych na wyzej wymie-
nionej dziatce, jak réwniez ich przysztej rozbudowy.

Dziatki
oznaczone
w projekcie
jako 2KDL

Dziatki
oznaczone
w projekcie
jako 2KDL

Zmniejszenie trojkata
widocznosci do 5m.
Pozostata czes¢ dziatki
stanowi rezerwe terenu na
planowany ukfad drogowy.

9. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
10. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tres$¢ jak w uwadze nr 8 AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
11. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tresé jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tres¢ jak w uwadze nr 8 4AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
12. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tresé jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tres¢ jak w uwadze nr 8 4AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
13. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 4AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
14. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
15. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tres¢ jak w uwadze nr 8 AMN/U AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
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16. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 4MN/U 4AMN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tre$c¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze
17. 09.07.2024 | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 8 ustalenia planu | ustalenia planu X X jw. we wskazanej uwadze
2. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2MN/U 2MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 8 4MN/U 4MN/U X X jw. we wskazanej uwadze
4. Tres¢ jak w uwadze nr 8 2KDL 2KDL X X jw. we wskazanej uwadze

*Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U z 2019 r. poz. 1781 z pdzn. zm.).
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr 1X/64/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 wrzeénia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych w gminie Stare Babice, obr¢b Blizne
Laszczynskiego — etap |.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Stare Babice rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie budowy i przebudowy drég gmina Stare Babcie bedzie realizowala,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odr¢bnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
Gminy Stare Babice oraz z przepisami odr¢gbnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Stare Babice;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw
przeznaczonych na inwestycje. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stare Babice.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1X/64/2024
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Stare Babice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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