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UCHWALA NR LI1X/631/2023
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia25 maja2023r.

w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodar owania przestr zennego czesci wsi Borzecin Duzy
i Wierzbin —Obszar Nr 1 dlaterenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14K DD, 15KDD i 16KDD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz.40, 572) art.20ust.1, art.28ust.2i art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z2023r. poz.553),
w zwigzku zart. 12 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. ozmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krgjobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774, 1688.) na podstawie uchwaty Nr
XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi Borzecin Duzy | Wierzbin oraz uchwaty Nr
XV111/174/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr XL/408/14 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czegsci WS Borzgein Duzy | Wierzbin, stwierdzajac brak naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXV111/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwatg nr
VI111/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare
Babice zdnia 29 mgja 2018r. uwzgledniajac postanowienia Rozstrzygnigcia Nadzorczego Nr WNP-
1.4131.269.2022.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 listopada 2022 r. Rada Gminy Stare Babice uchwala,
CO nastepuye:

DZIAL I.
Zakres obowiazywania planu

8§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci WSl Borzgcin Duzy
i Wierzbin” zwany dalgj w tre$ci ninigjszej uchwaty ,, planem”, ktérego granice wyznacza sie na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23MN2, 1aCU2, 1K,
4U1, 14K DD, 15KDD i 16KDD.

2. Uwzgledniajac postanowienia Rozstrzygnigeia Nadzorczego Nr WNP-1.4131.269.2022.AK Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 listopada 2022 r. dotyczace czesci ustalen uchwaty Nr L1/530/2022 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci WSl Borzecin Duzy | Wierzbin — Obszar Nr 1:

1) teren 23MN2 zastepuje teren IMW;

2) teren 4U1 i teren 1K zastepuje teren 4U1;
3) teren 14K DD zastepuje teren 11KDD;

4) teren 15K DD zastepuje teren 14KDD;

5) teren 16K DD zastepuje teren 15KDD;
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6) teren 1aCU2 zastepuje teren 1aCU2.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jg integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu dla terenéw 23M N2, 1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD, sporzadzony w skali
1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym Systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja W obowigzujacym panstwowym Systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w postaci €l ektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do ninigjszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace 0znaczenia graficzne narysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtoéci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terendw.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreSlone na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu-WOCHK;
2) tereny zmeliorowane/zdrenowane.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. Naobszarze, o ktérym mowaw § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kragjobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlangj, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ migsc do
parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szczegotowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objgtych planem migjscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznegj;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktoreg mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich mogg by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, oktérym mowa w 8§ lust.l, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Nie okresla sie krajobrazdw priorytetowych poniewaz nie zostaty ustanowione.
8 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dojazdach nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych i obiektow budowlanych;

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

3) liniach rozgraniczajacych dr6g — nalezy przez to rozumie¢ - granice pasow drogowych, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora
moze by¢ przekroczona, oile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i ha warunkach ustalonych
w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji dlaistniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkdw, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy nagruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, obiektéw matej architektury,
€) infrastruktury technicznej, migjsc do parkowaniai dojazdéw;

5) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepisOw odrebnych; na dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlangj, na gruncie
rodzimym, kt6ra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, atakze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat tegj powierzchni w powierzchni dziatki budowlangj. W szczegolnosci za powierzchnig
biologicznie czynng nieuznaje sie: zieleni projektowangl na dachach i $cianach budynkéw oraz na
budowlach nadziemnych i podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatlce budowlang, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
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0 przeznaczeniu podstawowym niemoze by¢ mnigsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlangj, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki budowlansy;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym hiemoze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektdbw na dziatce budowlang, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
niewigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlang; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowanaw ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace,
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cz¢s$¢ dziatki budowlangl o minimalngj szerokosci 5m
i maksymalngj dtugosci 60 m, przez ktorg odbywa sie dostep z tej dziatki budowlanej do drogi publicznej;

11) strefie ochrony urbanistyczngy War szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.O.CH .K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.);

12) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajagce migracje
drobngj zwierzyny. Powinny one znajdowac¢ si¢ W podmurdwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, CO
najmnigj 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 2 m. Przejsciami moga by¢ rowniez, CO
ngmnig 10cm przeswity pomiedzy podmuréowka, aazurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokae uzytkowe w budynkach
oinnych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosdci, ktérej celem jest zaspokaanie
podstawowych potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, aw szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi oswiaty, nauki, ustugi turystyki i rekreacji,
zwykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; przy czym
prowadzona dziatalno$¢ hniemoze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska pozaterenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

14) wymianie budynku — nalezy przez to rozumiec¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad ustalonych
w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepi sow.

DZIAL |I.
Przepisy ogdlne planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenia terenu

§5. 1. Ustala sie nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj — oznaczony narysunku planu symbolem 23M N2;
2) teren centrum ustugowego — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1aCU2;
3) teren urzadzen odprowadzania sciekéw — 0znaczony narysunku planu symbolem 1K
4) teren zabudowy ustugowej, ustugi celu publicznego — oznaczony narysunku planu symbolem 4U1;
5) tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem 14K DD, 15K DD, 16K DD.

2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren urzadzen odprowadzania Sciekow 1K, teren zabudowy
ushugowej, ustugi celu publicznego 4U1 oraz tereny drég publicznych 14K DD, 15K DD, 16K DD.
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3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6.1. Ustda sie linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslone narysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii narysunku planu miejscowego.

3. Jako teren przeznaczony dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii rozgraniczajacych, jako
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznacza si¢ tereny 1K,
4U1 oraz tereny drég publicznych 14KDD, 15KDD, 16KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr zennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég, innych
obiektéw, innych terendéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomo$ci uwzgledniajac
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz odpowiednio ustalenia §
4ust. 1 pkt4lit. a, b, ¢, d, e dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowang) poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowg (nie obejmujaca powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej drég, innych obiektow, innych terendw publicznie dostgpnych, tej czesci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
anieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég przylegajacych do obszar6w planu,
w granicach dojazdéw lub w granicy si¢gacza,

b) wzdtuz drég KDG, KDD przylegajacych do terenow 23MN2, 1K, 4U1 i 1aCU2 |lub dojazdow dopuszcza
si¢ przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych,

C) nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen od gazociagéw Sredniego i niskiego cisnienia na odlegtosé okreslona
w przepisach odrebnych,

d) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzgdzonego poziomu terenu na dzialce
budowlangj, za wyjatkiem: bram i furtek,

€) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzadzony poziom terenu,

f) w ogrodzeniach dziatek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
nalezy stosowac tunele ekologiczne,

0) z wylaczeniem placow do zawracania oraz ustalen na rysunku planu ustala si¢ obowiagzek zachowania
naroznego trojkatnego $ciecia linii ogrodzen w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, lecz
nie mnigjszego niz 5,0 m na 5,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej drog KDD oraz nie mnigjszego niz 5,0
m na 5,0 m wzdtuz dojazdéw,

h) od strony migjsc publicznie dostepnych zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych eementéw
betonowych (z wyjatkiem elementéw stupow i cokotow),

i) dopuszcza si¢ ogrodzeniaw formie zywoptotow;
3) w zakresie redlizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza sie nosniki reklamowe sytuowane na ptaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do
wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja nadziemna,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz W ramach takiej
konstrukcji istnigje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jedne tablicy czy urzadzenia
reklamowego,
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C) ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchni¢ informacyjng do 6 n?,
d) ustala si¢ taczng powierzchnig tablic i urzadzen reklamowych do 6 m? na dziatce budowlangj,
€) zakazuje sie stosowanianosnikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,

f) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do elementow
istniejgcego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkdw, linia ogrodzenia;

4) ustalassi¢ zasady ksztaltowania i kolorystyki elewacji i dachow:
a) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szarosci,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatéw 0 naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego szkta,

¢) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie, w szczegdlnosci: figury, krzyze, pojemniki z zielenig,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na$mieci i trzepaki, altany,

b) realizacja obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynng;

6) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendw dla 0osob z niepetnosprawnosciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obejmujacej czes¢ obszaru planu strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krgobrazu W.O.CH.K., oktorgg mowa w§8 4ust.1pktll, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

2) w obejmujacej obszar planu otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN obowiazuja odpowiednio
ustalenia przepisow odrgbnych dotyczace otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego KPN (w
szczegolnosci rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,,rocznych zadan ochronnych”);

3) w zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci, wtym zzakresu ustug,
powodujgcej przekroczenia dopuszczonych przepisami  odrebnymi standardéw $rodowiska oOraz
odprowadzania zanieczyszczen poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, aw
przypadku lokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym — do lokalu, w ktorym jest
prowadzona ta dziatalno$¢;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko i zdrowie ludzi. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak drogi, obiekty i sieci infrastruktury techniczngj, w tym
takze w zakresie tacznosci publiczngj, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig realizacje przedsigwzie¢, ktOre zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsigwzig¢ mogacych potencjanie oddziatywa¢ na $rodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych oraz przedsiewzie¢ zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii W rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska;

7) ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym) zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
srodowiska W sposdb okreslony w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego;
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8) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do ziemi, gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

9) zakazuije sie odprowadzania wod opadowych i wéd drenazowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) ustala sie¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych w szczegolnosci: paliwem
gazowym, olgilem opatowym o niskig zawartoSci Siarki (do 0,3%), energig elektryczng, zurzadzen
kogeneracji, z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatru) na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

11) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
i zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, odpowiednio zgodnie
Z ustalaniami szczegdtowymi planu;

12) nakazuje si¢ ochrong przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej drog KDG
przylegajacych do terendéw w planie. Ustala sie ograniczanie emisji hatasu, poprzez zabezpieczenia
akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego (ekrany akustyczne nalezy
sytuowac W sposdb uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu);

13) od drog KDD oraz od dojazdéw okresla si¢ potencjalny zasieg oddzialywania komunikacji kotowej
(tereny zagrozone hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, austalong w planie linig zabudowy;

14) dla poszczegdlnych terendw, zwylaczeniem terendw drdg, ustala si¢ minimalng powierzchnig
biologicznie czynna, wartos¢, ktorej okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dlaterendw;

15) ustala si¢ wprowadzenie szpalerow drzew, jako zieleni izolacyjnej od strony drég KDG przylegajacych do
terendw w obszarze planu;

16) ustala si¢ nakaz lokalizacji ibudowy urzadzen oraz sSieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektromagnetycznymi;

17) ustala si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna’, w obszarze ktGrego obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dlatych obszarow;

18) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresy
Prawa Wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8 9. Ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
naterenach 23MN2, 1K, 4U1, 1aCU2, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

Rozdzial 5.Szczegdlne war unki zagospodar owania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W uzytkowaniu W tym
z zakazem zabudowy:

1) oznacza si¢ tereny zmeliorowane/zdrenowane:
a) ustala sie dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane Zz przeksztatcaniem ukladu hydrograficznego, wtym réwniez
przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposdb zapewniajagcy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych nadziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowaw przepisach z zakresu ochrony srodowiska
oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre$lone
odrgbnymi przepisami dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;
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3) w zakresie ustug handlu, ustalasig:

a) realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, w tym ustug handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ae nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkal nego,

b) realizacj¢ ustug handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw, naterenie U1,
c) naterenie 1aCU2, dopuszczenie ustug handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy.

Rozdzial 6.
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

8§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zasad uzbrojeniaterenu, ustalasie:

a) dopuszczenie lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury techniczng w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (granicach pasa drogowego) zuwzglednieniem przepisOw odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury techniczngl w dojazdach i siegaczach,

) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznegi przez tereny oinnym przeznaczeniu,
pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, anieprzekraczalng linig zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci
i obiektow infrastruktury techniczngl pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, anieprzekraczalng linig
zabudowy nalezy rowniez uwzglednia¢ odpowiednie odlegtosci obiektéw budowlanych od tych linii,

d) z uwzglednieniem ustalen lit a dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczng takich jak:
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekdéw, urzadzenia gazowe, pod warunkiem
lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostal ograniczony do terenu, do
ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

€) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury
techniczngj, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu, w tym
réwniez zmiany przekrojow przewodow istniejacych,

f) projektowanie urzadzen infrastruktury techniczngl zuwzglgdnieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;,
2) w zakresie zaopatrzeniaw wodg, ustalasie:

a) zaopatrzenie w wodg Zistniejacego i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanego wodociggu z gminngj sieci wodociggowej 0 minimalnegj $rednicy 110 mm, zasilanego
Z yjecia lokalnego poza obszarem planu,

b) z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza si¢ |okalizowanie
indywidualnych uje¢ wody na dziatkach budowlanych,

C) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglgdnia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry. Zaopatrzenie
w wode nacele przeciwpozarowe z uje¢ nadziatkach budowlanych lub z sieci wodociggowe;j;

3) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo - komunal nych, ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow z obszaru planu do oczyszczalni sciekow w Starych Babicach (poza obszarem
planu) poprzez istniejaca i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanag
sie¢ kanalizacji rozdzielczej o minimalngj $rednicy 200 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — tlocznych (przepompownie),

C) istniejace W obszarze planu kanaty Sciekowe i przylacza do sieci podlegaja zachowaniu z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy,

d) $cieki wprowadzone do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w odrgbnych przepisach. Ustala
si¢ obowiazek podczyszczania Sciekow w migiscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekracza¢ beda wielkoéci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych,
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€) z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
a) zagospodarowywanie wod opadowych na dziatkach budowlanych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw o trwatej
nawierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i ochrony srodowiska,

c) nakaz utwardzania i skanalizowania terendw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami  ropopochodnymi i chemicznymi, atakze neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej
kanalizacji wod opadowych lub do ziemi,

d) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu woéd opadowych w urzadzenia podczyszczajace W zakresie
wymaganym przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego,

€) na terenie 1aCU2 i 4U1 nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno - retencyjno - odparowywalnych,
jako zbiornikbw naziemnych i podziemnych Iub otwartych rowOw odwadniajacych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzeniaw energie elektryczna, ustalasie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji RPZ 110/15 kV ,Babice” poza obszarem planu liniami
kablowymi,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drog albo na
dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej lub do dojazdu,

C) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznegl stosowania generatorow pradu, odnawianych
zrodet energii (z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru) i urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzeniaw gaz, ustala sie:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia znajdujace si¢ poza obszarem
planu,

b) zasilanie zistniejacej | rozbudowywanej sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o minimalnej
srednicy 32 mm,

C) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do cel 6w gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych, gospodarczych
i grzewczych;

7) w zakresie telekomunikacji, ustala sie:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie |okalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczng), jezeli taka
inwestycjajest zgodna z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzeniaw energie cieplng, ustalasie:
a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegoélnosci: paliwem gazowym, olgem opatowym O niskig
zawarto$ci Siarki (do 0,3%), energia elektryczna, z urzadzen kogeneracji, z odnawianych zrodet energii

(z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru) na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;
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9)w zakresie wykorzystania odnawianych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii 0 mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, ze zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru; dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE;

10) w zakresie zbidrki, magazynowaniai usuwania odpaddw statych, ustalasie:
a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.

Rozdzial 7.
Zasady moder nizagji, rozbudowy i budowy systemu komunikagji

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) ustala si¢ obstuge z przylegajacych do terenow 23MN2, 1K, 4Ul oraz 1aCU2 odpowiednich drog
publicznych;

2) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw dopuszcza si¢ realizacje dojazdow o minimalnej
szerokosci 5,0 mlub 8,0 m;

3) ustalasie zasady zagospodarowania poszczegdlnych drog/ulic KDD.
2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej haterenie objetym planem:

1) ustala si¢ powigzania terenow 23MN2, 1K, 4U1 oraz 1aCU2 zterenami zewngtrznymi odpowiednio
poprzez przylegajace drogi KDD i KDG;

2) dopuszcza sie obstuge poprzez dojazdy i si¢gacze;

3) ustala si¢ obstuge terendw objetych planem przez komunikacje autobusowg lokalizowang w drogach
przylegajacych do terenéw 23MN2, 1K, 4U1i 1aCU2.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji i okresla sie minimalng liczbe migjsc do parkowania:

1) ustala si¢ migjsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych albo
nadziemnych;

2) powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumie¢, jako sumg
powierzchni uzytkowej zwiagzang bezposrednio z funkcja obiektu budowlanego;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 migjsca do parkowania (liczone z miejscami w garazach) na
1 loka mieszkalny,

b) ustugi — 30 migjsc do parkowania: na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) sklep, punkt ustugowy — 30 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mnig niz
3 migjsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i jedno migjsce na
autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mnigj niz 2 migjsca na autokar,

€) sezonowe obiekty handlowe — 20 migjsc do parkowania na obiekt,

f) hotel — 20 migjsc do parkowania dla samochodow osobowych i migjsce na autokar na 100 t6zek oraz
4 migjsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

0) gastronomia— 30 migjsc do parkowania na 100 migjsc konsumenckich,

h) ustugi oswiaty — 5 migjsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 migjsc na obiekt szkolny, ale
niemnig niz 25 migsc do parkowania na 100 zatrudnionych, wtym, co ngmnig 3 migsca tatwo
dostepne, jako migjsca dla osdb podwozacych uczniow/przedszkolakow,

i) obiekty biurowo-administracyjne — 15 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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j) ustugi zdrowia — 10 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnig niz
2 migjsca do parkowania na gabinet,

k) ustugi sportu i rekreacji — 20 migjsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

m) dopuszcza si¢ wydzielenie migjsc postojowych dla rowerdw na ogolnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug;

4) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlangj, liczba migsc do
parkowania na te dziatce powinna stanowi¢ sume¢ migjsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow okreslonych w pkt 3;

5) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, CO ngimnigj:

a) 1 stanowisko —jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska— jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska—jezeli ogolnaliczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

DZIAL I11I.
Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu

§13.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj oznaczonego na rysunku planu 23M N2

potozonego w strefie ochrony urbanistyczngl Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K.,
ustaasig:

1. Przeznaczenieterenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaw formie budynkow wolno stojacych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczane: ustugi, jako wbudowane lokale uzytkowe, dojazdy, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 23MN2 do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) w przypadku lokalizacji na terenie 23MN2 ustug oswiaty, wtym przedszkoli przyporzadkowuje sig¢
kwalifikacje, jak dlaterenow zabudowy zwigzanej ze statym |ub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodar owania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio 5 m od strony przylegajacych do obszaru planu drég KDD;

2) na dziatce budowlang:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem uzytkowym
lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustugi w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,
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4) zachowuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, ktorego funkcja rozni si¢ od przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego ustalonego planem dopuszczajac wytacznie jego remont lub przebudowe, dostosowanie
do obowigzujagcych wymogdw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynku, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow
z zachowaniem parametrow i wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlang:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymal na powierzchnia zabudowy: 25%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
€) maksymalha wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 11 m dla budynkéw mieszkanych z nachyleniem dachéw do 45°,
- 7,5 m dla budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e niedotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczngj, jezeli taka
inwestycjajest zgodna z przepisami odrebnymi,

0) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachdw — odpowiednio wedtug 8 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,
K) dla sytuowaniatablic i urzagdzen reklamowych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielong dziatki budowlang jak w ust. 4 pkt.1
Z uwzglednieniem ustalen pkt 7 8;

7) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

8) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne
tereny publiczne) nie spetniajg parametrow minimalneg powierzchni nowo wydzielang) dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiang
sposobu  uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrOw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegllnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi;

9) nakazuje sie¢ realizacje migjsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne
lub pod dojazdy.

5. Szczegblne warunki zagospodar owania terenOw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dopuszczassi¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 3 lit a

6. Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegajacych do obszaru planu drég KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow do dziatek budowlanych
0 minimalng szerokosci 5,0 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego
uktadu drég winny by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z811

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowaniai uzytkowania terenu.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, oktére mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14. Dla terenu centrum ustugowego: 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1aCU2 potozonego poza
strefag ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego, w szczegolnosci ustugi: administracji, o$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, poczty oraz
ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hoteli, wystawiennictwa, finansdw, tgcznosci, ustugi motoryzacyjne, biura;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany w budynki ustugowe lokal mieszkalny, dojazdy, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug 8§ 8;

2) w przypadku lokalizacji na terenie 1aCU2 ushug oswiaty i rekreacji przyjmuje sie kwalifikacje terenu
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — odpowiednio jak dla terendéw zabudowy
zwigzane] ze stalym |ub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, lub zterenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodar owania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie, co nagimnigj 20% powierzchni terenu 1aCU2 o charakterze przestrzeni
publicznegj zwykorzystaniem elementow matej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni,
kompozycji ro§linnych i o$wietlenia podkreslajacego cechy migjsca;

2) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostgpnosé terendw,
budynkéw i urzadzen dla osbb o ograniczonegj mobilnosci, wtym 0sOb z niepetnosprawno$ciami oraz
rodzicoéw z wézkami dziecigcymi;

3) z uwzglednieniem ustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 10,0 m od przylegajacych do obszaru planu drég: 2KDG i 4KDG,
b) 5,0 m od drogi 15KDD;

4) na dziatce budowlang:
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a) ustala si¢ budynki ustug,
b) w budynku ustug dopuszcza sie jeden wbudowany lokal mieszkalny,

¢) ustala si¢ lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy, jako wolho stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane:
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

h) ustalenie lit. g niedotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczng), jezeli taka
inwestycjajest zgodna z przepisami odrgbnymi;

i) kolorystyka elewacji budynkdéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug 8§ 7 pkt 4,

J) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dla budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszczasi¢ stosowanie dachow ptaskich do 10°,

k) dla ogrodzen obowigzuja odpowiednio ustalenia 8§ 7 pkt 2,

I) dia obiektow matej architektury obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

m) dla sytuowaniatablic i urzadzen reklamowych obowiazujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala si¢c minimalng powierzchni¢ nowo wydzielongj dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje si¢ realizacje migjsc do parkowania naterenie dziatki budowlanej odpowiednio wedtug wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 5000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.

5. Szczegblne war unki zagospodar owania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) dopuszcza sie realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z 8 10 pkt 3 lit. c.
6. Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zprzylegajacych do obszaru planu drég: 2KDG lub, 4KDG
Z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z zakresu drog publicznych oraz z drogi 15KDD;

2) w terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw do dziatek budowlanych
0 minimalng szerokosci 8,0 m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego
uktadu dr6ég winny by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
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7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§11

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowaniai uzytkowania terenu, atakze wykorzystanie pod miegjsca do parkowanig;

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych powtok pneumatycznych, pawilondw sprzedazy i wystawowych,
przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczngj zwigzanych
Z organizacja imprez masowych.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, oktorg mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§15. Dla terenu urzadzen odprowadzania sciekow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K,
potozonego poza strefa ochrony urbanistycznel Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K.,
ustalasig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury techniczngg — w szczegdlnosci urzadzenia
odprowadzania sciekow;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, parterowe portiernie, zielen urzadzona, dojazdy,
migjsca do parkowania

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i ksztaltowania ladu
przestr zennego, ksztaltowania zabudowy or az wskazniki zagospodar owania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane:

a) z uwzglednieniem ustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, od drég
przylegajacych do obszaru planu odpowiednio:

- 5,0 m od drogi 2KDG,

-5,0mod drogi 14KDD,

- 10,0 m od drogi 4KDG
b) na dziatce budowlanej:

- ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

- minimal na powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

- ustalenie piate tiret nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznegj, jezeli taka
inwestycjajest zgodna z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,
- kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug 8§ 7 pkt 4,
- kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy do 30°,
- dlaogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia 8§ 7 pkt 2,
- dla obiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia 8 7 pkt 5,
- dla sytuowaniatablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ migjsc do parkowania odpowiednio wedtug wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
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3. Szczegolowe zasady | warunki scalaniai podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagcji: obstuga komunikacyjna z drogi
14KDD.

5. Obowigzuja ustalenia dotyczace obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie
z811

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla
sie.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, oktorgg mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej ustug celu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem
4U1 potozonego W czesci W strefie ochrony urbanistycznel Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.O.CH.K., ustalasig:

1. Przeznaczenieterenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, W szczegdlnosci ustugi oswiaty, zdrowia, plac targowy;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, parterowe portiernie, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczane: dojazdy, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2)w przypadku lokalizacji na terenie 4Ul ustug o$wiaty, wtym przedszkoli przyporzadkowuje sie
kwalifikacje dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dlaterenu zabudowy zwigzanej ze statlym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodar owania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

a) 5,0 m od strony drogi 14 KDD,
b) 10,0 m od strony drogi 4KDG;
2) nadzialce budowlansg:
a) ustala sie budynki ustug,
b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy, jako wbudowanych lub dobudowanych;
3) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) maksymal na powierzchnia zabudowy: 40%,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,1,
€) maksymalha wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla dobudowanych budynkéw gospodarczych, garazy,
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- dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

f) ustalenie lit. e niedotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycjajest zgodna z przepisami odrebnymi,

0) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2,

j) dlaobiektow matej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowaniatablic i urzadzen reklamowych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlangj jak w ust. 4 pkt 1;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ migjsc do parkowania naterenie dziatki budowlanej odpowiednio wedtug wskaznika
okreslonego w 8 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady i war unki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimal na powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod dojazdy.
5. Szczegblne warunki zagospodar owania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia 8 10 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu odpowiednio zgodnie z 8 10 pkt 4 lit. b.
6. Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi: 14KDD;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 5 m lub siggaczy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem uzupehniajacego
uktadu drég winny by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z8§11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowaniai uzytkowania terenu.

9. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, oktorg mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§17. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego ha rysunku planu symbolem 14K DD,
potozonego W czesci W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.O.CH.K., ustalasig:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowsy;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publiczngj, $ciezka pieszo — rowerowa, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, wtym niezwiagzana z droga z uwzglednieniem
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przepisow odrgbnych zzakresu drég publicznych, rowy oraz urzadzenia zwigzane 2z zapewnieniem
cigglosci przeptywu wod powierzchniowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr zennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kultur owego, zasady or az wskazniki zagospodar owania ter enu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego), narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
oraz poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu: szerokos$¢ zmienna;

3) przekréj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendw w sposdb bezposredni;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek drogi, obiektdw matej architektury oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych;

7) poza strefa jezdni, poboczy i rowOw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
techniczng;

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

9) ustalenie pkt 8 niedotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycjajest zgodna z przepisami odrgbnymi.

10) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegblne warunki zagospodar owania terenOw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia 8 10 pkt 1.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z811

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowaniai uzytkowania terenu.

6. Okre§la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, oktorg mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 18. Dlaterenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 15K DD i
16KDD potozonych poza strefa ochrony urbanistyczng Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.O.CH.K., ustalasig:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowsj;
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, place
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, wtym niezwigzana z droga z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestr zennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kultur owego, zasady or az wskazniki zagospodar owania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicy pasa drogowego), narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
oraz poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga 15KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga 16KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
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3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;

5) zakazuje sie redlizacji ogrodzen, obiektdbw matej architektury oraz sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych;

6) poza strefa jezdni, poboczy i rowdw odwadniajgcych dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury
techniczngj;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

8) ustalenie pkt 7 niedotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczng, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

9) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegblne warunki zagospodar owania terenOw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia 8 10 pkt 1.

4. Obowigzujg ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z811

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowaniai uzytkowania terenu.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, oktorgfg mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Z dniem wejscia W zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia: zmiany
czeSci migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zachodnigl czesci gminy Stare Babice
uchwalonego uchwata Nr X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzeénia 2003 r. (Dz. Urz. Wo.
Mazowieckiego Nr 281 poz. 7449); migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr VI11/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 156 poz. 4944).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzasi¢ Woéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa M azowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szuba
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr L1X/631/2023
Rady Gminy Stare Babice

z dnia25 mgja2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodar owania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 dla
terenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Stare Babice
stwierdza, co nastgpuje: projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci WS
Borzgcin Duzy i Wierzbin — Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD
i 16KDD, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2023 r. do 16 lutego
2023 r. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 3 marca 2023 r. nikt nie ztozyt uwag.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ 31 stycznia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 ., poz. 503, z p6zn. zm.) nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag
przez Rada Gminy Stare Babice.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr L1X/631/2023
Rady Gminy Stare Babice

z dnia25 mgja2023r.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Migscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzgcin Duzy | Wierzbin - Obszar Nr 1 dla terenow 23MN2, 1aCU2, 1K,
4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢éci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin - Obszar Nr 1 dla terenow
23MN2, 1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczng zapisane w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wWsi Borzecin Duzy | Wierzbin - Obszar Nr 1 dla terenéw 23MN2, 1aCU2,
1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD, obejmuja:

1)

2)

traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznegy;
inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
(granicami pasa drogowego) drogi publiczng, w tym prowadzenie robot budowlanych
obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to: realizacja robot

budowlanych obejmujacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekow komunalnych;
utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
wysypiskai unieszkodliwianie odpadoéw komunalnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

tereny zieleni urzadzonej 1 ustug publicznych.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1)

nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

1
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2)

3)

4)

5)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy
innymi ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dost¢pnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

inwestycje z zakresu przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.);

redizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczng nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie uj¢tych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy Stare Babice uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
Z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane be¢da na podstawie

art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537), na podstawie wicloletnich plandéw
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385
Z pozn. zm.).
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Zatacznik nr 4
Zaacznik4.gml
Dane przestr zenne, o ktérych mowa w art. 67a§1. 31 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodar owaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. Zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5667/143207-MPZP/LIX.631.2023_P1/20230525T000000   PL.ZIPPZP.5667/143207-MPZP LIX.631.2023_P1 20230525T000000 2023-05-25T00:00:00 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Borzęcin Duży
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z dnia 25 maja 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Borzęcin Duży
i Wierzbin – Obszar Nr 1 dla terenów 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD    2023-05-25  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5667/143207-MPZP/LIX.631.2023_rys1/20230525T000000   PL.ZIPPZP.5667/143207-MPZP LIX.631.2023_rys1 20230525T000000 2023-05-25T00:00:00 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Borzęcin Duży
i Wierzbin – Obszar Nr 1 dla terenów 23MN2,1aCU2, 1K, 4U1, 14KDD, 15KDD i 16KDD https://starebabice.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/143207/025 https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazowiecki/starebabice/025.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
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