DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 lipCa 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2018-07-17 13:47:53
Poz. 7264
UCHWALA NR XL1/446/18

RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 29 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Borzecin Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018 1. poz.994 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdn. 27 marca 2003 r.o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVI1/142/16
Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borzecin Duzy, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego
Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Borzecin Duzy, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega w nastgpujacy sposob:

1) od punktu poczatkowego potozonego w pd.- zach. narozniku dz. ew. nr 56 w Borzecinie Duzym, granica
biegnie 60 m na poinoc do punktu potozonego na zach. granicy dz. ew. nr 56, nastgpnie przebiega
rownolegle na wschod 60 m od ulicy do punktu znajdujacego si¢ na wschodniej granicy dz. ew. nr 56,
nastepnie skreca na poludnie do pd.- wsch. naroznika dz. ew. nr 56 i skreca na zachdd do pd. — zach.
naroznika dz. ew. nr 56 do punktu poczatkowego - (granica obszaru 1);

2) od punktu poczatkowego potozonego w pd.- zach. narozniku dz. ew. nr 62 w Borzecinie Duzym, granica
biegnie 60 m na poinoc do punktu polozonego na zach. granicy dz. ew. nr 62, nastepnie przebiega
rownolegle na wschdd 60 m od ulicy do punktu znajdujacego si¢ na wschodniej granicy dz. ew. nr 68,
nastepnie skrgca na poludnie do pd.- wsch. naroznika dz. ew. nr 68 i skreca na zachdéd do pd. — zach.
naroznika dz. ew. nr 62 do punktu poczatkowego - (granica obszaru 2).

3. Granica, ktorej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zatgczniku graficznym niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czegsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace numer AZP
stanowiska archeologicznego.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 20°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tek$cie planu, poza ktorg nie mozna budowac:

a) budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem: budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i tablic reklamowych;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni  zabudowy dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce
budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) stosowanie na elewacjach koloru bialego, koloréw pastelowych lub naturalnej kolorystyki materiatow
oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachéw kolorow 1 koloru sposrdd: czerwonego, bragzowego, grafitowego, ciemno
zielonego wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
podzial terenu na dziatki zgodny z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 8 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepisOw
o ochronie §rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celéw publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) odprowadzanie $ciek6w W sposob zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 11. W rozumieniu przepisdéw ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terendéw, tereny oznaczone symbolem MN2 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr ew. AZP 56-63/40),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Na obszarach stref, o ktorych mowa w ust. 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§14. 1. W obrebie planu nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepiso6w o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 18 m,

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 75° do 90°.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, poprzez droge gminng
znajdujaca si¢ poza planem w jego bezposrednim sgsiedztwie.

§ 16. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wilasnych
nieruchomosci, wyliczong wedtug nast¢pujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkaniowy;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej na terenach MN2, jesli nie stoi to
W sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejagcych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie gminnej sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalng $rednice sieci wodociggowej 90 mm,

c) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,
b) minimalna $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni Sciekdw obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogoélnosptawnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiccia SN 15kV 1iniskiego napigcia nN,
zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy
dzialki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,

c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie zindywidualnych lub lokalnych zroédet wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne lub odnawialne zrédta energii;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.
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Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, (za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych),

- dojs¢ 1 dojazdow do budynkow i dzialek budowlanych,
- Sciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli niestoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendw oraz przepisami odrgbnymi, wtym w szczegolnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN2.1, MN2.2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny badZz wolno stojace;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkoéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. polowki)
budynku blizniaczego;

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowe;j;
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
f) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku
glownym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych o dlugosci wigkszej niz 6,5 m i wysokosci wigkszej niz 3 m
zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy, jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,05,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 70%,
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f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej,
zgodnie z lit. g, maksymalnie na 0,25,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m? (w przypadku zabudowy
blizniaczej dotyczy jednego segmentu).

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego,
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planem miejscowym.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla terenéw oznaczonych symbolem MN2 w wysokosci 10%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL1/446/18
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu byt
wyktadany do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na
uwagi uwag nie zgtoszono.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Stare Babice nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566)
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1/446/18
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), Rada Gminy Stare Babice postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) —
zadania wlasne Gminy Stare Babice, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe¢ drog
publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Stare Babice odbywac¢ si¢
beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r.
poz. 2077), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odr¢bnych porozumien,
f) innych $rodkoéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Stare Babice.

3. Wydatki majatkowe Gminy Stare Babice, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Stare
Babice oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uyyjmowane w
wykazach stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stare Babice, wynikajacych z planu
przebiegac bedzie w oparciu o okre§lone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszcz¢dnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajgcy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w poOzniejszym terminie zrefinansowane
dochodami uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Borzecin Duzy oszacowano ze dodatkowe wpltywy do budzetu
Gminy Stare Babice, w wyniku zwickszonego podatku od nieruchomos$ci, w 10-letnim okresie
prognozowania, wynie$¢ moga 432 zt rocznie. Ustalono, ze w wyniku uchwalenia miejscowego planu nie
zachodza przestanki do naliczenia optaty adiacenckiej oraz renty planistyczne;.

2) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci wsi Borzecin Duzy mozna przyjac, ze w zwigzku z brakiem realizacji inwestycji z
zakresu wykupu gruntéow pod realizacje celow publicznych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, Gmina
Stare Babice nie poniesie kosztow uchwalenia planu. Jedynymi wydatkami beda te zwiazane z procedurg
opracowania planu.
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