UCHWALA NR XXXVII/382/17
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czes¢ wsi Borzecin Duzy i cze$¢ wsi Mariew przy ul. Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XXI11/219/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czes¢ wsi Borzecin Duzy i czes¢ wsi Mariew przy
ul. Spacerowej, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV111/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwatg Nr
VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czes¢ wsi Borzecin Duzy i cze$¢ wsi Mariew przy ul. Spacerowej, zwany dalej
»planem”.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega w nastepujacy sposéb: w obrebie Borzecin
Duzy przebiega od pd.-zach. naroznik dz. nr ew. 39 biegnie do punktu w pn.-zach. naroznik
dz. nr ew. 75), dalej biegnie na wschod do punktu w pd.-wsch. naroznik dz. nr ew. 653, dalej
do punktu w pd.-zach. naroznik dz. nr ew. 153, skreca na pétnoc, biegnie po wsch. granicy dz.
nr ew. 152 (pas drogowy ul. Spacerowej) do punktu w pn.-zach. naroznik dz. nr ew. 41,
skreca do punktu w pd.-zach. naroznik dz. nr ew. 661, tu skreca na zachdéd, przechodzi przez
pn.-zach. naroznik dz. nr ew. 3 i przecina sie z pd.-wsch. granicg obrebu Mariew, od tego
punktu przebiega w obrebie Mariew idochodzi punktu w pd.-wsch. naroznik dz. nr ew.
284/5, nastepnie biegnie pn. i zach. granicg dz. nr ew. 290/1(droga gruntowa) w Mariewie,
nastepnie dochodzi do punktu przeciecia sie umownego przedtuzenia tej linii z granicg Gminy
Stare Babice, od tego punktu biegnie po granicy Gminy Stare Babice z Gming Leszno do
punktu potozonego na przecieciu sie umownego przedtuzenia zach. granicy dz. nr ew.
39 w obrebie Borzecin Duzy z granicg, skreca na pd.-zach. po granicy dz. nr ew. 39 i dochodzi
do punktu poczatkowego.

3. Granica, ktérej przebieg jest okreslony w ust.2 wyznaczona jest na zatgczniku
graficznym niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;
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3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr2;

4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) granicy terendw zamknietych;

3) linii  rozgraniczajgcej tereny ordinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem
wyrézniajacym je sposréd innych terendw.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami planu,
okreslajace granice administracyjne i obrysy budynkéw na urzedowej kopii mapy zasadnicze;j.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren
biologicznie czynny, wrozumieniu przepisow odrebnych dotyczagcych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw objetych planem:
1) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
2) tereny drdég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdtczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ksztattowania zabudowy;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych  waudycie  krajobrazowym oraz  w planach  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
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7) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 2.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Obszar objety planem pofozony jest w granicach strefy ochronnej terenu
zamknietego w Borzecinie Duzym. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) odprowadzanie s$ciekédw w sposdb zapewniajagcy ochrone przed zanieczyszczeniem
gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) zakaz zmian stosunkéw wodnych, z wytgczeniem zmian zwigzanych z ochrong przyrody
lub racjonalng gospodarka rolng i le$na.

§ 10. Obszar objety planem pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. Jako podstawowy ukftad komunikacyjny ustala sie teren drogi publicznej klasy
Z oznaczonej symbolem KDZ.

§ 12. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, poprzez
droge powiatowg oznaczong symbolem KDZ1.

§ 13. 1. Ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drdég publicznych,
drég wewnetrznych, w ich liniach rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci
infrastruktury technicznej na terenach, oktérych mowa wust.1, dopuszcza sie ich
sytuowanie na pozostatych terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub
przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 15. Dla drog ustala sie w zakresie odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych
odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL1, ZL2 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny lasow;
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2) zakaz budowy budynkow;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 95%.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drdég publicznych klasy Z;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,0 do 17,5 m.
§ 18. § 18. Dla terendw oznaczonych symbolem KDW1, KDW2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;
2) szerokosé w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDW1 od 5,7 do 6,0 m,
b) dla terenu KDW2, fragmentu drogi objetego planem, od 2,3 do 4,2 m.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terendw lub wykorzystania
rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planem miejscowym.

§ 20. Ustala sie stawke procentowg, wynikajagcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, KDZ, KDW
w wysokosci 0%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI1/382/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu
byt wyktadany do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia oraz w terminie obligatoryjnym na
oczekiwanie na uwagi uwag nie zgtoszono.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Stare Babice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1073).
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/382/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 21 grudnia 2017 .

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Stare Babice postanawia,
ze:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
— zadania wtasne Gminy Stare Babice, zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe drég
publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Stare Babice odbywa¢é
sie bedg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22017 r. poz. 2077), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy
innymi:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Stare Babice.

3. Wydatki majgtkowe Gminy Stare Babice, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Stare Babice oraz inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda
ujmowane w wykazach stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Stare Babice, wynikajgcych z
planu przebiegaé bedzie w oparciu o okreslone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalanych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakfadéw oraz w sposéb umozliwiajgcy
terminowa realizacje zadania.
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5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w pdzniejszym terminie zrefinansowane
dochodami uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego cze$é wsi Borzecin Duzy i czes¢ wsi
Mariew przy ul. Spacerowej stwierdzono, iz ze wzgledu na, fakt ze wiekszos¢ obszaru objetego
planem znajduje sie w granicach terenéw zamknietych uchwalenie planu nie powoduje skutkéw
ekonomicznych ustalen planu dla gminy.

2) Na podstawie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czes¢ wsi Borzecin Duzy i cze$¢ wsi
Mariew przy ul. Spacerowej mozna przyjgé, ze w zwigzku z brakiem realizacji inwestycji z zakresu
wykupu gruntéw pod realizacje celéw publicznych, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, Gmina
Stare Babice nie poniesie kosztéw uchwalenia planu. Jedynymi wydatkami beda te zwigzane z
procedurg opracowania planu.
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Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego czesc¢ wsi Borzecin Duzy i cze$é wsi Mariew przy ul. Spacerowej

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majgcym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres i tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczgce sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - nie zachodza przestanki do
okreslenia do regulacji w tym zakresie.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w
zakresie waloréw krajobrazowych;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych — poprzez regulacje zawarte w § 9i § 10 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — po uwzglednieniu tych wymagan
okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczerdstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych - po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do
regulacji w tym zakresie;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu nie do wzrostu wartosci

nieruchomosci;

7) prawa witasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegélnych terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wfasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z

interesem o0sob trzecich;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym
zakresie;

11)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
Udziat zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskdw do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wglgdu, wytozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do wytozonego dokumentu. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu ta drogg;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom

zapewniono jawnosc i przejrzysto$é poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip oraz
stronie internetowej www Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczna, w kazdym dowolnym



momencie;
13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — po
uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie.

2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w planie miejscowym, dotyczace
ustalenia przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, polega na
poszanowaniu prawa wiasnosci. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
whnioskdw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczgcych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz
nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

2) maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji
w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéow
— po uwzglednieniu tych wymagan okres$lono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym
zakresie;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz
nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Babice - Uchwata Nr XX/191/16 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Stare Babice.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skale), specyfike i tematyke nie ma wiekszego
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jedynym kosztem jakie poniesie gmina beda
wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem i wdrozeniem ustalef planu miejscowego.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



