UCHWALA NR XXVIII/284/17
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pdzn. zm. Y), art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm. ?) w zwigzku z art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
(Dz. U.z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm. ¥) o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, na podstawie uchwaty Nr XXIV/241/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, zmienionej uchwatg Nr XXV/242/13 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 28 lutego 2013 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin
Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasifnskiego
i Blizne taszczynskiego, uchwatg Nr XXX111/333/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2013 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare
Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego oraz uchwatg Nr X1/80/15
Rady Gminy Stare Babice zdnia 15 pazdziernika 2015 r. zmieniajagcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare
Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew,
Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczyniskiego, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen , Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII1/326/06 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwatg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia
28 maja 2015 r. Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie
Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego” zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”,
nastepujgce obszary, ktdérych granice wyznacza sie na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000, a ktdre przebiegajg nastepujaco:

1) Obszar 1 (stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty) — Borzecin Duzy na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami: od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 296; od pdtnocy: potudniowa granicg dziatki ew. nr
639 (ul. Kosmowska); od wschodu: zachodnig granicg dziatki ew. nr 333 i zachodnig granicg dziatki ew. nr 636;
a od potudnia: pétnocng gérng krawedzig skarpy rowu melioracyjnego;

2) Obszar 2 (stanowi zatgcznik nr 2 do Uchwaty) — Wojcieszyn na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami:
od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 235 (ul. Wspdlna); od pétnocy: potudniowg granicg dziatki ew. nr
183 (ul. Trakt Krélewski); od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Wojcieszyn; od potudnia: pdtnocng
granicg dziatki ew. nr 304 (ul. Warszawska);

3) Obszar 3 (stanowi zatgcznik na 3 do Uchwaty) - Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami; od zachodu wzdtuz zachodniej granicy wsi Koczargi Stare, od pdtnocy wzdtuz pdtnocnej granicy
dziatki ew. nr 515, 27/22 z przejsciem prostopadtym przez dziatki ew. nr 320317 do przeciecia z zachodnig
granicg wsi Koczargi Stare; od wschodu wzdtuz wschodniej granicy szeregu dziatek ew. od nr 515 do nr 28/29,
a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,
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4) Obszar 4 (stanowi zatacznik nr 4 do Uchwaty) — Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 166 (ul. Akacjowa); od poétnocy: wzdtuz
potudniowej granicy dziatki ew. nr 209/2; od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Koczargi Stare; od
potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 237, a nastepnie w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej
granicy dziatki ew. nr 234/2 i 234/1 do przeciecia z zachodnig granicg dziatki ew. nr 166;

5) Obszar 5 (stanowi zatgcznik nr 5 do Uchwaty) — Lipkdw na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od
zachodu: wzdtuz przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 16/4 przez dziatki ew. nr 15 i nr 14 (obecnie
14/3); od pdtnocy: wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 14 (obecnie 14/3 i14/4) oraz wzdtuz pdétnocnej
i wschodniej granicy dziatki ew. nr 156/16, nastepnie wzdtuz poétnocnej granicy dziatki ew. nr 156/13; od
wschodu: na przecieciu potudniowej granicy planu z linig na przedtuzeniu wschodniej granicy dziatki 169/10,
wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 169/10 i 170/6 do przeciecia z dziatkg nr ew. 173/1, nastepnie wzdtuz
poétnocnej granicy tej dziatki do wschodniej granicy dziatki ew. nr 173/9, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy
dziatki ew. nr 173/9, nastepnie wzdtuz poétnocnej granicy dziatki ew. nr 174/8, 174/9, 175/1 oraz pétnocnej
i wschodniej granicy dziatki ew. nr 175/2 nastepnie po jej potudniowo - wschodnim narozniku, nastepnie
przecinajgc dziatke 175/7 do i po wschodniej granicy dziatki ew. nr 177/10, do pétnocno - wschodniego
naroznika dziatki 177/8 dalej zachodnig granicg dziatki ew. nr 177/11, skreca na wschéd do punktu oddalonego
20 m od jej potudniowo - zachodniego naroznika do miejsca przeciecia potudniowej granicy dziatki ew. nr
213 z potudniowa granicg wsi Lipkdw (z pominieciem naroznikéw dziatek ew. nr: 193, 194/7 i 207); od potudnia:
wzdtuz potudniowej granicy wsi Lipkdw, nastepnie od zachodu wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 129 (ul.
Moscickiego); od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 72 i nr 15;

6) Obszar 7 (stanowigcy zatgcznik nr 6 do Uchwaty) — Stare Babice na obszarze dziatki ew. nr 424/9;

7) Obszar 9 (stanowi zatacznik nr 7 do Uchwaty) — Babice Nowe na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami: od zachodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 55/2; od pétnocy: wzdtuz potudniowej granicy
dziatki ew. nr 56 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Babice Nowe, a od
potudnia: wzdtuz potudniowej granicy wsi Babice Nowe;

8) Obszar 10 (stanowi zatacznik nr 7 do Uchwaty) — Latchorzew na obszarze ograniczonym nastepujacymi
granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Latchorzew (od dziatki ew. nr 1/7 do dziatki ew. nr 4/12);
od poétnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 252/2 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdtuz
wschodniej granicy dziatek ew. nr 6/5, nr 6/6, nr 6/16, nr 6/8, nr 6/9, nr 6/10, nr 6/11, nr 6/12, nr 6/13, nr 6/14,
nr 6/15, nastepnie w kierunku wschodnim po pétnocnej granicy dziatki ew. nr 1/2 i po p6tnocnej i wschodniej
granicy dziatki ew. nr 14/1; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy dziatki ew. nr 99 (ul. Warszawska);

9) Obszar 11 (stanowi zatgcznik nr 8 do Uchwaty) — Lubiczéw na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami:
od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Lubiczéw (po granicy dziatki ew. nr 1, nr 37/1, nr 2 - odcinek 250 m
do pétnocnej granicy wsi Lubiczéw); od pétnocy: wzdtuz pétnocnej granicy wsi Lubiczéw; od wschodu: wzdtuz
wschodniej granicy wsi Lubiczéw (po wschodniej granicy dziatki ew. nr 58/6, nr 58/5, nr 58/3, nr 58/12 - odcinek
240 m od pdtnocnej granicy wsi Lubiczéw), a od potudnia: wzdtuz linii prostej tagczacej miejsce, oddalone 240 m
od poétnocnej granicy wsi Lubiczéw, umiejscowione na wschodniej granicy wsi Lubiczéw z miejscem oddalonym
250 m od pétnocnej granicy wsi Lubiczdw, umiejscowione na zachodniej granicy wsi Lubiczéw;

10) Obszar 12 (stanowi zatgcznik nr 9 do Uchwaty) — Blizne Jasinskiego na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew. nr 80/5, 80/4, nastepnie poprzez prostopadte
przedtuzenie do naroznika dziatki 137/5 i po jej zachodniej granicy, nastepnie po zachodniej granicy dziatek ew.
nr 79/4 i80/2; od pdtnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/1 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne Jasinskiego; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy dziatki ew.
nr 247/2 (ul. Warszawska);

11) Obszar 13 (stanowi zatgcznik nr 10 do Uchwaty) — Blizne taszczynskiego na obszarze ograniczonym
nastepujacymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew. nr 123/7, nr 123/6, nr 123/5, nr
123/4, nr 123/11, nr 123/10, nr 123/1, nr 121 i nr 119; od pdétnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr
101/4 (ul. Przechodnia) i potnocnej granicy dziatek ew. nr 133/3, nr 134/4, nr 135/2, nr 136/2, nr 137/2, nr
138/2 inr 141/2; od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 141/2, a od potudnia: wzdtuz
potudniowej granicy dziatek ew. nr 141/2, nr 139/1, nr 140/1, nr 136/2, nr 135/2, nr 134/5, nr 133/3, nr 132/2,
nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatki ew. 196/1 (ul. Graniczna);
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12) Obszar 14 (stanowi zatgcznik nr 11 do Uchwaty) — Blizne taszczynskiego na obszarze ograniczonym
nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego; od pétnocy: wzdtuz
potudniowej granicy dziatek ew. nr 271/1, nr 271/2 i 271/3 (ul. Warszawska); od wschodu: wzdtuz wschodniej
granicy wsi Blizne taszczynskiego; od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Blizne taszczynskiego.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunki  planu, sporzadzone wskali 1:1000 - stanowigce  nastepujgce  zafaczniki:  nr
Lnr2,nr3,nrd, nr5nr6,nr7,nr8,nr9, nrl0inrll;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 12 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— stanowigce zatgcznik nr 13 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaréw objetych planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — Obszar 2, 4, 9, 10, 12;

5) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV do przeniesienia i skablowania —
Obszar 1, 2, 10, 11, 12;

6) rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV — Obszar 1, 2, 9,
10;

7) rowy melioracyjne do skanalizowania — Obszar 2, 5, 9, 11, 14;

8) row melioracyjny wskazany do zmiany przebiegu, przebudowy — Obszar 14;
9) linie zabudowy nieprzekraczalne;

10) dominanta wysokosciowa ze strefg dopuszczalnej lokalizacji — Obszar 12;

11) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacy go sposrod innych terendéw
lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza sie na rysunkach planu obszary i obiekty wskazane do ochrony: kapliczke z wydzielonym placem
w Lipkowie — obszar 5 i kapliczke we wsi Blizne taszczyniskiego — Obszar 14.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunkach planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar 2, 5;
2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar 2, 4, 5;

3) wspdlng granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar 2, 5;

4) granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego — Obszar 9, 10;
5) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - Obszar 9, 10;

6) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) —
Obszar 13, 14;

7) zasieg stref ochronnych lotniczych urzadzen naziemnych, ograniczenia wysokosci zabudowy, dopuszczalna
warto$¢ w metrach — Obszar 4, 5, 11, 14;
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8) granice strefy kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia — Obszar 11;

9) granice i obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem C-106 (AZP 56-64/1)
— Obszar 7;

10) obszary zmeliorowane / zdrenowane — Obszar 1, 2, 3,4, 5, 7, 9, 10, 11;

11) granice strefy ochronnej terenu kolejowego — Obszar 13.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenéw publicznie dostepnych
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, w planie nie okresla
sie:
1) zasad ochrony ddébr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
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1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zrdéznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze byé przekroczona, o ile
ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementdéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkoéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdéw, jak: balkony, werandy,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektéw matej architektury,
e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumieé obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na dziert uchwalenia planu Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. z1997r.
Nr 132 poz. 876).

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym,
ktdéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy
udziat tej powierzchni w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynna
nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach iscianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposéb
zagospodarowania terenu przewazajgcg na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowa¢, co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje nie wiecej
niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w odniesieniu
do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wiecej niz 40% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub istniejgce jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby miejsc do
parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samochody. Parametr
ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujgcych dla poszczegdlnych funkcji
w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumieé¢ wysunietg czes$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m i maksymalnej dtugosci
60 m, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi publicznej;

10) strefie ochrony urbanistycznej lub strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
W.O.CH.K. — nalezy przez to rozumieé obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody (na dzied uchwalenia planu) rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

11) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumiec¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje drobnej
zwierzyny. Powinny one znajdowaé sie w podmurdéwce przy powierzchni terenu, mie¢ srednice co najmniej
10 cm i byé rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 2 m. PrzejSciami mogg by¢ rdwniez, co najmniej 10 cm
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przeswity pomiedzy podmurdwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmurdéwka bedzie nie wyzsza
niz 10 cm;

12) ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach stuzgce
dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych, a w szczegdlnosci: handel, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo
finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

13) wspdlna granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i strefy
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
graficzne naktadajacych sie na siebie graficznych oznaczen obu stref;

14) wymiana budynku — nalezy przez to rozumie¢ rozbidérke istniejgcego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedtug zasad ustalonych
w planie;

15) zabudowa blizniacza - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajacy sie
z dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwéch segmentéw), z ktérych kazdy stanowi konstrukcyjnie
samodzielng catos¢.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie ztrescig stosownych odrebnych
przepisow.

DZIAL II.
Przepisy ogoélne planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN1;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN1a;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN3;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej— oznaczone na rysunku planu symbolem MN1/U2;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej— oznaczone na rysunku planu symbolem MN2/U2;
8) teren ustug celu publicznego — oznaczony na rysunku planu symbolem U1;
9) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U2;
10) teren ustug kultu sakralnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKS;
11) tereny ustug, obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw — oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
12) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
13) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
14) tereny wdd powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
15) tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujgca klasyfikacja:
a) S — klasy ekspresowej,
b) G - klasy gtdwnej,

c) Z—klasy zbiorczej,
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d) L - klasy lokalnej,
e) D — klasy dojazdowej;
16) teren ciggu pieszo - jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;
17) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;
18) teren parkingu przy cmentarzu — oznaczony na rysunku planu symbolem KS/ZC;
19) tereny urzadzen odprowadzania Sciekdw — oznaczone na rysunku planu symbolem IK;
20) teren obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDS(IT).

2. Terenami inwestycji celu publicznego s3: tereny drdg publicznych: klasy ekspresowej KDS, klasy gtéwnej KDG,
klasy zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, teren drogi dojazdowej cigg pieszo - jezdny KDP,
teren zieleni urzadzonej ZP, teren wéd powierzchniowych WS oraz teren U1.

3. teren obiektdéw obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KDS(IT).

§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii rozgraniczajacych jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznacza sie nastepujgce
tereny:

1) oznaczonej symbolem: KDL w Obszarze 1;

2) oznaczone symbolami: 2KDL ul. Wspdlna, 1akKDL, 1bKDL, 1cKDL odcinki ul. Trakt Krélewski oraz 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD w Obszarze 2;

3) oznaczone symbolami: KDL ul. Gérki i KDD w Obszarze 3;

4) oznaczone symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, KDP w Obszarze 4;

5) oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 1aKDD, 2KDD i 3KDD w Obszarze 5;
6) oznaczonej symbolami: KDD ul. Mizikowskiego w Obszarze 7;

7) oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego, 1KDD, 2KDD i 3KDD w Obszarze 9 oraz oznaczone
symbolami 2KDZ ul. Hubala Dobrzarnskiego, 2KDD i 3KDD w Obszarze 10,

8) oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3aKDD, 4KDD, 5KDD w Obszarze 11;

9) oznaczone symbolem: U1, ZP, WS, 1KDD i 2KDD ul. Piotra Skargi, 3KDD ul. Kosciuszki, 4KDD, 5KDD ul.
projektowane, 6KDD ul. Okrzei, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ul. projektowane, KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego
w Obszarze 12;

10) oznaczone symbolami: KDL, 1KDD ul. Przechodnia, 2KDD ul. Graniczna w Obszarze 13;

11) oznaczone symbolami: 2KDL 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL ul. Batalionow
Chtopskich oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD ul. Goécinna, 4KDD i 5KDD - ul. Sw. Mikotaja w Obszarze 14.

4. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii rozgraniczajgcych jako granic
terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyznacza sie, nastepujace tereny drog:

1) oznaczonej symbolem: KDZ ul. Kosmowska w Obszarze 1;

2) oznaczonej symbolem: KDZ ul. Akacjowa w Obszarze 4;

3) oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ ul. Moscickiego w Obszarze 5;
4) oznaczonej symbolem: 3KDZ w Obszarze 9 10;

5) oznaczonej symbolem: KDL w Obszarze 11;

6) oznaczonej symbolem: 1KDL w Obszarze 14;
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7) oraz tereny WS w Obszarze 2, 4, 10, 11, 14

5. Wyznacza sie czes¢ terenu drogi publicznej nr 580 w Obszarze 12 oznaczonej symbolem: 1KDG, 2KDG i 3KDG
oraz w Obszarze 14 oznaczonej symbolem KDG i okresla sie jej linie rozgraniczajace jako granice terenu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

6. Wyznacza sie teren drogi publicznej nr S8 oznaczonej symbolem KDS (w Obszarze 14) wraz z terenem KDS(IT)
oraz okresla sie jej linie rozgraniczajgce jako granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonej w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowe;.

7. Ustala sie odpowiednio uwzglednienie ustalern ogdlnych planu tgcznie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég, innych
obiektéw, innych terendéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, uwzgledniajac
ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e:

a) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw, odpowiednio z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie
obejmujacg powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drég, innych obiektéw,
innych terendw publicznie dostepnych, tej czesci istniejgcej zabudowy, ktdra usytuowana jest w pasie terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany
budynkoéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowéw WS (granicy terenéw WS),

d) zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu transportu kolejowego wymagang odlegto$¢ sytuowania
zabudowy, sadzenia drzew i krzewdw, okresla sie na 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej niz
20 m od osi skrajnego toru,

e) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw w odlegtosci 25 m od krawedzi skrajnej jezdni gtéwnej drogi KDS,

f) wymagana odlegto$¢ sytuowania budynkdéw isadzenia drzew od gazociggu sredniego cisnienia 400 mm
wynosi 4 m,

g) ustalenie § 4 ust. 1 pkt 2 lit b, c i d, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy lasu, od rowdow
WS;

2) obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzenn w liniach rozgraniczajagcych drdg, w granicach dziatek drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub w granicy siegacza,

b) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do zbiornikow wodnych i otwartych rowéw melioracyjnych
blizej niz 1,5 m oraz od granicy terendw WS,

¢) wzdtuz drég publicznych i KDW dopuszcza sie przesuniecie ogrodzen w gtab dziatek budowlanych,

d) nakazuje sie odsuniecie ogrodzen od gazociggdéw S$redniego i niskiego cisnienia na odlegtos¢ okreslong
w przepisach odrebnych,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu na dziatce
budowlanej, za wyjgtkiem: bram i furtek,

f) nakazuje sie ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad
urzadzony poziom terenu,
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g) w ogrodzeniach dziatek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
stosowac tunele ekologiczne,

h) z wytgczeniem placéw do zawracania ustala sie obowigzek zachowania naroznego trdjkatnego Sciecia linii
ogrodzen w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszego niz 5m na 5m wzdtuz linii
rozgraniczajacej drég KDW oraz nie mniejszego niz 5m na 5m wzdtuz granicy drég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu,

i) od strony terendéw publicznych zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z
wyjatkiem elementow stupdw i cokotéw);

3) w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza sie tablice, urzadzenia reklamowe i szyldy na ptaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do
wysokosci stropu nad najwyzszg kondygnacjg nadziemng,

b) dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojgcej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej
konstrukcji istnieje mozliwos¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

c) ustala sie maksymalng jednostkowg powierzchnie informacyjng do 6 m?,
d) ustala sie taczng powierzchnie informacyjna na dziatce budowlanej do 30 m?,
e) zakazuje sie stosowania urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,

f) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do elementéw istniejgcego
zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkdw, linia ogrodzenia;

4) ustala sie zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji i dachow:
a) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,

b) dopuszcza sie zastosowanie materiatéw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych odcieniach,
cegty klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub nie barwionego szkia,

c) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziafce;

5) ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie, w szczegdlnosci: figury, krzyze, pojemniki z zielenig, murki,
tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obejmujgcej w czesci obszar planu: strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
W.0.CH.K. lub strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody (Obszary: 2, 3,4,5i7);

2) W Obszarach 1, 2, 3, 4, 5, 7i9 w otulinie KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody dotyczgcych Kampinoskiego Parku Narodowego (w szczegdlnosci rozporzadzenia
Rady Ministréw, Planu Ochrony lub ,,rocznych zadan ochronnych”);

3) ustala sie zachowanie i ochrone, oznaczonych na rysunku planu, istniejgcych zbiornikéw wodnych i rowéw,
w tym ,,Strugi”;

4) w zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestora winny zamykac sie na terenie dziatki
budowlanej na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
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5) na terenach w Obszarach 1, 2, 3,4, 5,7, 9, 10, 11 i 12 zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie
z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, a w terenach UP w Obszarze 14 oraz w terenach U2 w Obszarach 13 i 14
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, takich jak drogi iobiekty isieci infrastruktury technicznej, wtym takze w zakresie tgcznosci
publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub grupowym) zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekdw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw w obszarze planu;
ustala sie dopuszczenie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do srodowiska w sposdb okreslony
w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

7) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi, gruntu, wdd powierzchniowych ipodziemnych
dopuszczalne jest wytgcznie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wéd roztopowych do sieci kanalizacji bytowej lub komunalnej;

9) ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejgcych iplanowanych paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla sSrodowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy; w zakresie
zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze czynnikiem grzewczym bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne zrddta energii lub inne zrdédta energii dopuszczone do stosowania na podstawie
przepisdw odrebnych;

10) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzgdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1, MN1a, MN2, MN3, MN1/U2, MN2/U2 oraz MNU i ZP, do terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu;

11) na obszarach zamieszkatych, nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, gtéwnie poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii
i urzadzen;

12) nakazuje sie ochrone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej z drogi KDS i KDG
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

13) od dréog KDZ, KDL, KDD, KDW oraz od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, okresla sie potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej (tereny zagrozone
hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

14) dla poszczegolnych terendw, z wytgczeniem terendw drdg, ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng, wartosc¢ ktorej okresla sie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw;

15) ustala sie nakaz lokalizacji ibudowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przed
polami elektromagnetycznymi;

16) ustala sie zachowanie kapliczek przydroznych zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych
dla terendw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

1) w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, podlega ochronie zabytek archeologiczny AZP 56-64/1,
wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem C-106 (w Obszarze 7). Grunt, na ktérym beda prowadzone roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych, oznaczonych nr ewidencji AZP 56-64/12, (w Obszarze 2), AZP
56-64/45 (w Obszarze 4), AZP 56-64/48 (w Obszarze 4), AZP 56-65/1 (w Obszarze 10), AZP 56-65/3 (w Obszarze
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9), AZP 56-65/18 i AZP 56-65/19 (w Obszarze 12) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Grunt, na ktérym bedg prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:

1) w Obszarach 1, 2, 3, 5,9 10, 11 oznacza sie tereny zmeliorowane / zdrenowane ustala sie:
a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) dopuszczenie zmiany trasy lub skanalizowania rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu,

c) odsuniecie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowdéw otwartych zgodnie z warunkami zapisanymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

2)w Obszarach 1, 2, 9, 10, 11i12 uwzglednia sie, wynikajgce z przepiséw odrebnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przekroczenia dopuszczalnych wartosci natezenia pola
elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy linii: dotyczy lokalizacji obiektdw budowlanych, w tym
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia wysokich drzew:

a) w pasie technologicznym wynoszgcym po 5 m na strone liczac od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV,

b) w pasie technologicznym wynoszagcym po 1 m na strone liczac od skrajnego przewodu kablowej linii
elektroenergetycznej 15kV;

3) w Obszarach 9i 10 w strefie oddziatywania cmentarza, obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania
i uzytkowania obiektow:

a) na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania nowych zabudowan
mieszkalnych, badz budynkdéw, w ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego; dopuszcza sie lokalizacje drdg, miejsc postojowych i garazy,

b) na terenach w odlegtosci od 50m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie zachowanie oraz
lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkéw w ktérych przechowuje sie artykuty
zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego pod warunkiem zaopatrzenia w wode wytacznie z sieci
wodociggowej,

c) zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzacych do czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza;

4)ustala sie  ochrone przed powainymi awariami  poprzez zakaz lokalizacji  zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach z zakresu
ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wiekszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

5) w Obszarze 13, w zagospodarowaniu terendw przylegtych do terenéw kolejowych (10 m od granicy obszaru
kolejowego, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru), uwzglednia sie ograniczenia sytuowania budowli,
budynkéw, sadzenia drzew i krzewdw oraz ograniczenia wykonywania robét ziemnych okreslone w przepisach
odrebnych o transporcie kolejowym;

6) w Obszarach 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13 i 14 w odlegtosci 5 km od lotniska Warszawa Babice, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego, obowigzuje zakaz budowy i rozbudowy obiektéow budowlanych, ktore
moga stanowic Zrédto zerowania ptakow;

7) w Obszarach 13 i 14 w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowigzujg nastepujgce wymagania dotyczace budynkdéw:
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a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewnié¢ odpowiednig izolacyjnos$¢ $cian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw,

b) w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce witasciwy klimat akustyczny
W pomieszczeniach;

8) obszar gminy Stare Babice znajduje sie w zasiegu stref ochronnych lotniczych urzadzen naziemnych
i ograniczonej wysokosci zabudowy: obowigzujg ograniczenia wysokos$ci obiektéw, wtym urzadzen
umieszczonych na obiektach budowlanych, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

9) w Obszarze 11 wyznacza sie granice strefy kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia, wymagang odlegtos¢
sytuowania budynkdéw i sadzenia drzew od gazociggu Sredniego cisnienia 400 mm, ktdra wynosi 4 m;

10) w zakresie ustug handlu ustala sie:

a) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustug handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

b) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej dopuszcza sie realizacje ustug handlu do 2000 m?

powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub
wewnetrznych z dopuszczeniem prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny oinnym
przeznaczeniu, pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig zabudowy
nalezy rowniez uwzgledniaé odpowiednie odlegtosci obiektédw budowlanych od tych linii,

b) dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
podziemne pompownie sciekéw, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby
obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktdrego lokujgcy obiekty posiada tytut
prawny,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza sie
rowniez zmiane przekrojow przewodoéw istniejgcych,

e) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréow technicznych
umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikéw;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejgcego
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanego wodociggu z gminnej sieci
wodociggowej o minimalnej srednicy 110 mm, zasilanego z ujecia lokalnego poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizowania studni na dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c,
c¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekdéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekdw z obszaru planu do oczyszczalni sciekédw w Starych Babicach (poza obszarem planu)
poprzezistniejgcy i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywang sie¢ kanalizacji
rozdzielczej o minimalnej Srednicy 200 mm,

b) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (przepompownie),
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c) istniejgce w obszarze planu kanaty sciekowe i przytacza do sieci oraz przepompownie podlegajg zachowaniu
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

d) $cieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych przepisach. Ustala sie
obowigzek podczyszczania sciekdw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaé bedg
wielkosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych i wywdz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania woéd opadowych z powierzchni utwardzonych drég KDS, KDG poprzez zbiorniki
retencyjno — odparowywalne lub chtonne,

b) nakaz docelowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég KDZ, KDL, KDD, KDW,
parkingdw o trwatej nawierzchni, terenéw ustug do sieci kanalizacji wéd opadowych,

c) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drég KDZ, KDL, KDD, KDW, parkingdw o trwatej
nawierzchni, terenéw ustug: poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne,
rowy retencyjno - infiltracyjne), drenaz lub studnie chtonne deszczowe, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony wadd,

d) nakaz utwardzania iskanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji
wod opadowych lub do ziemi,

e) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wéd opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce w zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

f) dopuszczenie zagospodarowywania wod opadowych na dziatkach budowlanych,

g) na terenach U2 i UP nakaz stosowania zbiornikdw akumulacyjno - retencyjno - odparowywalnych jako
zbiornikéw naziemnych, podziemnych lub otwartych rowéw melioracyjnych docelowo zmniejszajgcych
jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zasilanie w energie elektryczng ze stacji RPZ 110/15kV ,,Babice” poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajgcych drég albo na
dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

c) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-15kV kolidujgcej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potgczen wytgcznie liniami
kablowymi,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych wymagane
przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, odnawialnych
zrédet energii (z wyjatkiem wiatrownii) i urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia znajdujgce sie poza obszarem
objetym planem,

b) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o minimalnej Srednicy
32 mm,

c) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celdéw gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen,
d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;

7) w zakresie telekomunikacji:
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a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustaler § 10 pkt 8 w obszarach 9, 10, 11, 13, 14;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej zawartosci
siarki (do 0,3%), energia elektryczng, z urzadzen kogeneracji, z odnawialnych zrédet energii (z wyjatkiem
wiatrownii) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego i ochrony
Srodowiska,

b) dopuszczenie wspdlnych zrédet ciepta dla grupy obiektow;

9) w zakresie zbidérki, magazynowania i usuwania odpadéw statych:
a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwérce.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) ustala sie uktad drég/ulic publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obejmujgcych
tereny ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KD;

2) wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu  symbolami KDW
i teren ciggu pieszo jezdnego KDP oraz dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 5 m;

3) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okreslonych w pkt. 1, klasyfikacje funkcjonalna
drég/ulic oraz zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych drog / ulic KD, drog wewnetrznych KDW i ciggu pieszo -
jezdnego KDP, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez Trase Armii Krajowej droge S8 — KDS
jedynie poprzez ulice Warszawska droge nr 580 — KDG przylegajgcg do obszaru planu i w czesci poza obszarem
planu;

2) ustala sie uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza:
a) ulica gtéwna KDG: ul. Warszawska (w Obszarze 12 i 14),
b) ulice zbiorcze KDZ:
- ul. Kosmowska (nr 4123W w Obszarze 1),
- ul. Akacjowa (nr 4125W w Obszarze 4),
- ul. Moscickiego (nr 4126W w Obszarze 5),
- ul. Hubala Dobrzanskiego (w Obszarze 9i 10 oraz 12),
- projektowana 3KDZ (Paszkowianka) (w Obszarze 9 i 10),
c) ulice lokalne KDL:
- KDL (w Obszarze 1),
- ul. Trakt Krélewski (nr 01526) 1akKDL, 1bKDL, 1cKDL, ul. Wspdlna 2KDL (nr 4125W w Obszarze 2),
- ul. Gorki KDL (w Obszarze 3),
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- KDL (w Obszarze 4),
- 1KDL, 2KDL (w Obszarze 5),
- KDL (w Obszarze 11 13),

- 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL - ul. Batalionéw Chtopskich (w
Obszarze 14),

d) ulice dojazdowe KDD (w Obszarach 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13 i 14) wyszczegdlnione w ustaleniach
szczegbtowych,

e) drogi wewnetrzne KDW (w Obszarach 1, 2, 3,4,5,7,9, 10, 11, 13 i 14) stanowigce dojazdy do poszczegélnych
terendw, zespotow osiedlowych i budynkow, wyszczegélnione w ustaleniach szczegétowych,

f) ciag pieszo — jezdny KDP w czesci przeznaczony do ruchu kotowego (Obszar 4 i 13);
3) ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na przecieciach i pofaczeniach drég;

4) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub wiekszych niz
10 m oraz dopuszcza sie wykorzystanie terenéw drég o szerokosciach mniejszych niz 10 m oraz terendéw drog
wewnetrznych jako réwnorzednej z komunikacjg kotowg;

5) dopuszcza sie wprowadzenie drég rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
drog;

6) ustala sie obstuge terendéw objetych planem przez komunikacje autobusowg dopuszczajgc zmiany
W rozmieszczeniu przystankéw.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji i okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorej realizowana jest inwestycja, sytuowane
na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych albo nadziemnych;

2) powierzchnie uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumieé, jako sume
powierzchni uzytkowej zwigzang bezposrednio z funkcjg obiektu budowlanego;

3) ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny — 2 miejsca do parkowania (liczone z miejscami w garazach) na 1 lokal
mieszkalny,

b) ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

c) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej i jedno miejsce na
autokar na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar,

e) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
f) tymczasowe obiekty budowlane — 2 miejsca do parkowania na obiekt,

g) hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i miejsce na autokar na 100 t6zek oraz
4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,
i) ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt szkolny,
j) obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

k) ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na gabinet,

I) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikdw jednoczesnie,
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m) obiekty produkcji, sktady i magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
n) dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

o) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla rowerédw na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga nakazuje sie zapewnié, co hajmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogdélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) przy obliczaniu wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, ¢, d dopuszcza sie zmniejszenie liczby miejsc do
parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacjg miejsc do parkowania — parametr ten nalezy
obliczaé jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7.

DZIAL lll.Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu
w poszczegdlnych obszarach planu
Rozdziat 1.Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 1 (Borzecin Duzy)

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN2, 2MN2, 3MN2 i 4MN2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno
stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;
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3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 429, dopuszcza sie lukarny
i okna potfaciowe; dla budynkdw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie IMN2 i 4AMN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDZ — ul. Kosmowska, 2KDW, 3KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych droég wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 1IMN2/U2 i 2MN2/U2.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tfadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) dopuszcza sie jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu ustugowym,

c) ustala sie lokalizowanie budynkdw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych,

d) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie realizacje ustug handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw;
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4) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkdw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 750 m?,

c) z ustugami — 1 000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

¢) z ustugami 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 1IMN2/U2 i 2MN2/U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDZ — ul. Kosmowskiej i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych droég wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 3MN2/U2 i 4MN2/U2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzagdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tfadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkdw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych,

d) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej;
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3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje ustug handlu w oddzielnych
budynkach do 100m? powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachdow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 750m?,

c) z ustugami — 1 000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

c) z ustugami 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;
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4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8;

3) w terenie 3MN2/U2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15kV.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDZ — ul. Kosmowskiej, KDL, 1KDW, 2KDW, 3KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. 1. Wyznacza sie czes¢ terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (droga nr 4123W ul. Kosmowska);
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie potudniowa linie rozgraniczajacg drogi;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
zmienna od 0,0 mdo 3,7 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
przeniesienia iskablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.
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6. OkresSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 17. 1. Wyznacza sie czesc¢ terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajacg drogi;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
zmiennaod 5 mdo 6,5 m;

4) przekréj, co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.
5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

7. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW i 3KDW.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.2asady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW 5 m z placem do zawracania,
b) dla drogi 2KDW 6 m,
c) dla drogi 3KDW 8 m;
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3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajgcych terendw w sposéb bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) w terenie 1 KDW wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linie elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15kV.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowigzujg ustalenia §
10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w Obszarze 2 (Wojcieszyn)

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 5MN2,
6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2 potozone w strefie zwyktej i / lub w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tfadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

Strona 24



3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i okna potfaciowe;
dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°,

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 2MN2, 6MN2, 8MN2 i 9MN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8;

4)w terenie 6MN2, 7MN2 i8MN2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;

5) na terenie 1IMN2, 2MN2, 3MN2 skanalizowany réw melioracyjny.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drdg: KDL, KDD, KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachdw istniejgcej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust.4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1IMNU, 2MNU, 3MNU.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych i zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje sie jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza sie na terenie 2MNU granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP 56-64/12 obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

5.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego oraz
budynki z ustugami,

b) ustala sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje ustug handlu w oddzielnych
budynkach do 100 m? powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,3 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 6 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

6. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez ustug — 1 000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug — 800 m?,

c) dla budynkdéw tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez ustug — 18 m,
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b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug —13 m,

c) dla budynku tylko z ustugami — 13 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 2KDL — ul. Wspdlnej, 3KDD, 4KDD oraz ul. Warszawskiej (poza
obszarem planu);

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 5.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS,
10WS, 11wWS, 12wsS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS potozone w strefie zwyktej i/ lub strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3.2asady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio od
strony drég 2KDL, 1KDD, 4KDD, 6KDD, 1KDW, 2KDW oraz przez przylegte tereny MN2.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
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6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren urzadzen odprowadzania $ciekédw IK, potozony w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzagdzenia odprowadzania sciekdw — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzgdzona.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne 2m od linii rozgraniczajacych terenu
z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m,

f) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy ptaskie do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

3) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 150m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°- 120°.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
2) wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi 2KDL — ul.
Wspdlnej lub z drogi 1KDW.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.
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9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy lokalnej 1aKDL, 1bKDL, 1cKDL odcinki ul. Trakt Krélewski
oraz 2KDL — ul. Wspélna, potozone czes$ciowo w strefie zwyktej i/ lub w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zieler urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDL (ul. Trakt Krdlewski) wyznacza sie potudniowe linie rozgraniczajgce odcinkéw drogi 1akDL,
1bKDL i 1cKDL o zmiennej szerokosci od 0,0 m do 8,3 m,

b) wyznacza sie  wschodnig linie rozgraniczajagcg drogi dla drogi 2KDL (ul. Wspdina)
i zmienng szerokos$¢ od 0,4 m do 4,5 m;

3) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

4) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD
potozone czesciowo w strefie zwyktej i / lub w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.2asady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDD — zmienna od 10 m do 12,7 m,

b) dla drogi 2KDD — 10 m,

c) dla drogi 3KDD — 10 m,

d) dla drogi 4KDD — zmienna od 6 m do 12 m,

e) dla drogi 5KDD — zmienna od 8 m do 10 m,

f) dla drogi 6KDD — 8m z placem do zawracania — 15m;

3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
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4) minimalna  szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy rowerowe;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych

9) w terenie 1KDD i4KDD wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15kV.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:wyznacza sie na czesci terenu drogi 3KDD granice
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego AZP 56-64/12 obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

5.Szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych na czesci drogi 4KDD i 5KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w drodze 1KDD wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania;
3) w drodze 1KDD i 4KDD réw skanalizowany

4) w terenie 1KDD i4KDD wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV.

6. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

8. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, potozonych w strefie zwykiej
i / lub w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW - zmienna od 8 m do 17,5 m,
b) dla drogi 2KDW — 5m,
c) dla drogi 3KDW —7,5 m,
d) dla drogi 4KDW - 10 m z placem do zawracania;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajacych terenéw w sposdb bezposredni;
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5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

7) w terenie 1KDW, 4KDW wyznacza sie napowietrzng linie Sredniego napiecia 15kV do przeniesienia
i skablowania.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych: na czesci drogi 1IKDW i na drodze 4KDW obowigzujg ustalenia §
10 pkt 1;

2) w terenie 2KDW skanalizowany réw melioracyjny;

3) w terenie 1KDW wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15kV.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 3 (Koczargi Stare)

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w strefie zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: 1IMN2, 2MN2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tfadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;
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3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDL, KDD i KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych droég wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w strefie zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 3MN2.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tfadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
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elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
b) ochrona drzew na czesci dziatki poza powierzchnig wytgczong z produkcji lesnej,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h) ustala sie kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

i) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uiytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDD i KDW;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 28. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN2/U2, potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzagdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzagdkowuje sie jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje ustug handlu w oddzielnych
budynkach do 50 m? powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) zachowuije sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkdw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 1 000 m?,

b) z zabudowa ustugowg — 1 000m?,

c) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami—13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDL i KDD;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 29. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL (ul. Gérki), potozony w strefie zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie potnocng linie rozgraniczajgcg drogi KDL;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
6m;

4) przekréj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania, droge rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 30. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, potozony w strefie zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielern urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
zmiennaod 9 mdo 11 m;

3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowe] zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg ustalenia
§ 10 pkt 1.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 31. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej KDW, potozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu: 9m;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajgcych terendw w sposéb bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.
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7. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 4 (Koczargi Stare)

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2 i 5MN2,
6MN2 potozone w obszarze ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzagdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terendéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza sie na terenie 1MN2 granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-64/48, a w terenie 2MN2 granice
strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-64/45 — obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2.

5.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,

Strona 40



- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 422; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektoéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.6 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

6. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drég: KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i 5KDW oraz KDP;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 33. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS i3WS potozone w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny ,,Struga”;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio
przez przylegte tereny Z i MN2.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 12, 22, 32, 4Z i 5Z
potozone w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe: zieler naturalna stanowigca obudowe biologiczng rowu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio od
strony drég 3KDW i KDP oraz przez przylegte tereny MN2.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 35. 1. Wyznacza sie czeS¢ drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ (nr 4125W ul. Akacjowa), potozonej w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie potudniowo - wschodnig i wschodnig linie rozgraniczajgca drogi;

3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
zmienna od 9,1 m do 14,3 m;

4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
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5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 36. 1. Wyznacza sie droge publiczng klasy lokalnej KDL potozong w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD potozone w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) droga 1KDD zmienna od 10 m do 12 m,
b) droga 2KDD - 10 m;
3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowe] zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 38. 1. Wyznacza sie cigg pieszo — jezdny KDP potozony w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej - cigg pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 5 m;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposéb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 39. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW, potozone w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieler urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW - 6 m z placem do zawracania—12,5m,
b) dla drogi 2KDW ul. Akacjowa zmienna od 8,5 m do 9 m,
c) dla drogi 3KDW ul. Magnolii - 5 m z placem do zawracania — 20,3m
d) dla drogi 4KDW zmienna od 6,7 m do 8 m,
e) dla drogi 5KDW zmienna od 5m do 11,8 m;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposéb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w Obszarze 5 (Lipkow)

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 4aMN2,
5MN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2 potozone w strefie zwyktej i/ lub strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzagdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
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b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 750m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.
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6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 11MN2 wyznacza sie row melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z przylegtych drég: KDZ ul. Moscickiego i ul. Jakubowicza, 1KDL, 1KDD,
1akDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 11MN2 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie zabudowy na odlegtos¢
minimum 3 m od gérnej skarpy brzegu tego rowu.

10. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 41. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN3, 2MN3, 3MN3, 4MN3, 5MN3,
6MN3 i 7MN3 potozone w strefie zwyktej i/ lub strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN3 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony Srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN3 ustug oswiaty, w tym przedszkoli przyporzagdkowuje sie jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tfadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;
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3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) kolorystyka elewacji budynkdw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust.5 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 5MN3 i 6MN3 wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania;
3) w terenie 6MN3 wyznacza sie réw melioracyjny skanalizowany;
4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDL, 2KDL, 2KDD, 3KDD, 5KDW, 6KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;
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3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 5MN3 i 6MN3 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie zabudowy na
odlegto$¢ minimum 3 m od gérnej skarpy brzegu tego rowu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§42. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych WS potozony w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie: przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzagdzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio
przez przylegty teren 11MN2 i 6MN3.

5. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 43. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ potozone w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (nr 4126W ul. Moscickiego i ul. Jakubowicza);
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) ustala sie potnocno - wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi 2KDZ;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDZ zmienna od 0 m do 42,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dla drogi 2KDZ zmiennaod 0 m do 7 m;

4) przekréj odpowiednio 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) obstuga przylegajacych terendw w sposéb bezposredni;
7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

9) ustala sie ochrone kapliczki z wydzielonym placem w Lipkowie na terenie 1KDZ.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych (teren 2KDZ) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

7. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 44. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy lokalnej 1KDL i 2KDL, potozone w strefie zwyktej i / lub
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDL zmienna od 10,2 m do 10,8 m,
b) dla drogi 2KDL 12 m;

3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

7. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 45. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 1aKDD, 2KDD i 3KDD potozone w strefie
zwyktej i strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) ustala sie pétnocna linie rozgraniczajaca czesci drogi 1KDD;

Strona 50



3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD - 7 m,
b) dla drogi 1akKDD zmienna od 8 m do 10m,
c) dla drogi 2KDD zmienna od 9 m do 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
d) dla drogi 3KDD - 7 m;
4) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

8) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych (teren 1akDD, 2KDD i 3KDD) obowigzujg ustalenia §
10 pkt 1.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 46. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, potozone
w strefie zwyktej i / lub strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW - 5 m z placem do zawracania — 8m,
b) dla drogi 2KDW zmienna od 7 m do 12 m,
c) dla drogi 3KDW - 5,0 m,
d) dla drogi 4KDW zmienna5m do 7 m,
e) dla drogi 5KDW - 6 m,
f) dla drogi 6KDW zmienna od 3 m do 6 m w obszarze planu;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terenéw w sposdéb bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
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6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 6KDW wyznacza sie réw melioracyjny do skanalizowania.
5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7.Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 7 (Stare Babice)

§ 47. 1. Wyznacza sie cze$¢ terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD potozonej w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej (czes¢ ul. Mizikowskiego);
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 6,5 m do 7,2 m;

3) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

4) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 48. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej KDW, potozonej w strefie zwyktej i ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
zmiennaod 8,5mdo 12 m;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
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4) obstuga przylegajgcych terendw w sposéb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:podlega ochronie zabytek archeologiczny nr AZP 56-
64/1, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem C-106 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 9 (Babice Nowe) i 10 (Latchorzew)

§ 49. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1,
6MN1, 7MN1, SMN1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy lub w oddzielnych budynkach, drogi
wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
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elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach - 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach -13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza sie na terenie 7MN1 i 8MN1 granice strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowigzujg ustalenia
§ 9 pkt 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
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2) w terenie 7MN1 obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2;
3) tereny 3MN1, 4MN1 i 7MN1 w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3;
4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

5) w terenie 7MN1 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sSredniego
napiecia 15kV.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 2KDZ — ul. Hubala Dobrzanskiego, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajacego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) na terenie 7MN1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do
obowigzujgcych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki
uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw
istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem ustaleid w ust. 4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 50. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 1IMNU i 2MNU.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug oswiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje sie jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dziatce budowlane;j:
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a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
c) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala sie lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptfaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 800 m?,

c) z zabudowa ustugowg — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
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a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach —12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach —12 m,

c) z zabudowag ustugowg — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza sie na terenie 2MNU granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowigzujg ustalenia §
9 pkt 2.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 2MNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) teren IMNU w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3;
4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: gtdwnej — ul. Warszawskiej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 51. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2 i 7U2.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie budynku wolnostojgcego lub blizniaczego z uwzglednieniem ustalen ust. 6 pkt 4,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.
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4. Zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,
c) dopuszcza sie budynek mieszkalny realizowany w formie budynku wolnostojgcego lub blizniaczego,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptfaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) ustugi oraz ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu mieszkalnego — 800 m?;

b) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolnostojgcego lub blizniaczego —
800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) ustugi oraz z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu mieszkalnego — 12 m;
b) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolnostojgcego lub blizniaczego — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;
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4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza sie na terenie 1U2 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 56-65/3 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

2) wyznacza sie na terenie 7U2 granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

7.Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 2U2 skanalizowany réw melioracyjny;

2) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

3) w terenie 1U2 i 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

4) teren 4U2 w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3;

5) tereny 1U2 i 5U2 w strefie ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio ustalenia §
10 pkt 3;

6) tereny 2U2, 6U2 i 7U2 w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio ustalenia §
10 pkt 3;

7) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

8) w terenie 1U2 i7U2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: ul. Hubala Dobrzynskiego (przylegtej i czeSciowo poza obszarem
planu), w tym 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz z ul. Warszawskiej poza obszarem
planu;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

3) do czasu realizacji drogi 3KDZ, na terenach 1U2, 4U2,5U2, 6U2 i 7U2 pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajgcy drogi 3KDZ, dopuszcza sie place postojowe, przejazdy i sieci infrastruktury technicznej.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 52. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych WS.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia wodne, infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio od
strony drogi 1KDD oraz przez przylegte tereny MN1.

5. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 53. 1. Wyznacza sie teren parkingu przy cmentarzu KS/ZC.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu publicznego;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona, kiosk, portiernia.

3.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (portierni) 5 m;
4) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 15%
6) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;
7) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5;
8) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3.

9) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug § 12 i minimalnego wskaznika
10 miejsc do parkowania na 1 ha terenu cmentarza.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 2 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) teren w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3;
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3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przedtuzenie drogi 3KDD poza obszarem planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

9. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 54. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) ustala sie potudniowa linie rozgraniczajaca drogi 1KDZ i 2KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDZ zmienna od 2,5 m do 2,7 m,
b) dla drogi 2KDZ zmienna od 0 do 8 m,
c) dla drogi 3KDZ zmienna od 20 m do 24 m;

4) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna  szerokos¢  pasa  ruchu  wedtug parametrow dla  drogi  zbiorczej  zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
7) zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 1.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) na terenie 1KDZ, 2KDZ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) na terenie 3KDZ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie  zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu lub realizacje miejsc do parkowania.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
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§ 55. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD zmienna od 8 m do 15,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
b) dla drogi 2KDD — czesciowo ul. St. Lema zmienna od 7,3 m do 14,5 m,
c) dla drogi 3KDD zmienna od 8 m do 14 m;

3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowe] zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendw w sposéb bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

8) w terenie 2KDD wyznacza sie hapowietrzng linie elektroenergetyczng sSredniego napiecia 15kV do przeniesienia
i skablowania.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

2) w drodze 1KDD wyznacza sie row melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
5. Obowigzujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 56. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;
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2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW zmienna od 8 m do 10 m,
b) dla drogi 2KDW ul. Mita 8 m,
c) dla drogi 3KDW zmienna od 9 m do 10 m,
d) dla drogi 4KDW 10 m;
3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terendw w sposéb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza sie na czesci terenu drogi 4KDW granice
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o AZP 56-65/1 obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowiazujg ustalenia
§ 10 pkt 1.

6. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

8. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 11 (Lubiczéw)

§ 57. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1,
6MN1, 7MN1, SMN1, 9MN1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi w oddzielnych budynkach, drogi
wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzgdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dziatce budowlane;j:
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a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujq ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakie zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 18 m,
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b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 1IMN1 i 2MN1, na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 5MN1, 7MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) w terenie 7MN1 wyznacza sie réw melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
4) w terenie 8MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 i pkt 9;
5) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1IMN1 z 1KDD i 1KDW,

b) teren 2MN1 z 1KDD i 1KDW,

c) teren 3MN1 z 1KDD,

d) teren 4MN1 z 2KDD,

e) teren 5SMN1 z 2KDD, 3KDD,

f) teren 6MN1 z 2KDD i 3KDD,

g) teren 7MN1 z 2KDD, 2akDD, 4KDD,

h) teren 8MN1 z 4KDD, 5KDD i 2KDW,

i) teren SMN1 z 5KDD i 3KDW,

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogoéw
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

4) w terenie 7MN1 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie zabudowy na odlegtosc
minimum 3 m od gérnej skarpy brzegu tego rowu.
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10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 58. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2 i 5MN2.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieler urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzgdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkdéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

Strona 66



6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 1 000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 1 000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uiytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 3MN2 i obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
2) w terenie 4AMN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

4) w terenie 2MN2, 3MN2, 4MN2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;

5) w terenie 2MN2, 3 MN2 réw melioracyjny skanalizowany.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1IMN2 z 1KDD i 2KDD,

b) teren 2MN2 z 1KDD, 2KDD, 3aKDD,

c) teren 3MN2 z 2KDD i 3aKDD,

d) teren 4MN2 z 5KDD,

e) teren 5MN2 z drogi 5KDD i 3KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 59. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN1/U2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku
planu teren MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN1/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terendow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 422; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5)ustala sie minimalng  powierzchnie nowo  wydzielonej dziatki budowlanej jak  w ust.
5 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach -
1000 m?%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
z wbudowanym lokalem uzytkowym Iub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakie z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 8 i pkt 9.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna z drogi 5KDD.
8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 60. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug oswiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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4. Zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
c) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 422; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 800 m?,
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b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 800 m?,

c) z budynkiem tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakie zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m,

c) z budynkiem tylko z ustugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 1MNU, na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenach 4MNU i 5MNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren IMNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, z 1KDD, 2KDD i ul. Willowej 1KDW,
b) teren 2MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu oraz z 2KDD, 3KDD,

c) teren 3MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, z 4KDD
i 2KDW,

d) teren 4MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu,
e) teren 5SMNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, KDL, 5KDD i z 3KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen ust.4;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.
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10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 61. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ustugowej MN2/U2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku
planu teren MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN2/U2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
c) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach —900 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 900 m?,

c) z budynkiem tylko z ustugami — 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m,

c) z budynkiem tylko z ustugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu MN2/U2 z KDL i 3KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujagcych wymogdéw
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy
zagrodowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachdw istniejgcej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3) do czasu realizacji drogi KDL, na terenie MN2/U2, pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajgcq dopuszcza sie tymczasowe miejsca do parkowania, niska zieler urzgdzona, sieci infrastruktury
technicznej.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 62. 1. Wyznacza sie tereny ustug y 1U2, 2U2 i 3U2, 4U2.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,
c) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
d) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

f) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
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g) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
h) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyskiwanych
dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 800 m?;
b) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego — 800 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym oraz budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1U2 i 4U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
2) w terenach 1U2, 2U2, 3U2, 4U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;
3) w terenie 4U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren 1U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 3KDD,
b) teren 2U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 4KDD,
c) teren 3U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 2KDW,
d) teren 4U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskie] i z 5KDD;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

b) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 63. 1. Wyznacza sie teren ustug 5U2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie budynku wolno stojgcego Iub blizniaczego, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,
c) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego

d) ustala sie lokalizowanie budynkdw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
d) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

f) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
h) dla sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 800 m2,
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b) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego —
800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym — 12 m,

b) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny realizowany w formie budynku wolno stojgcego lub blizniaczego —
18m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej 3KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

10. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 64. 1. Wyznacza sie tereny urzadzen odprowadzania Sciekow 1IK i 2IK.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia odprowadzania sciekdw — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona.

3.Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a)z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
odpowiednio:

- 2 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDW na terenie 2IK i od drogi 2KDD na terenie 1IK,
- 12,5 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL na terenie 2IK,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m,
f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy ptaskie do 10°,
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h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
3) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60° - 120°.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna odpowiednio,
z drogi:

a) teren 1IK z drogi 2KDD,
b) teren 2IK z drég 3KDW i KDL.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1IK wyznacza sie row melioracyjny skanalizowany;

2) w terenie 1 IK wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15kV.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji drogi KDL, na terenie 2IK, pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
tej drogi, dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej.

9. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 65. 1. Wyznacza sie terendw wéd powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 4aWS, 4bWS, 4cWS, 5WS, 6WS i 7WS, ustala sie:

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:w terenie 7WS obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna, odpowiednio od
strony drég:

a) teren 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 4aWS, 4bWS, 4cWS — z drogi 2KDD i przez przylegte tereny 2MN2,
b) teren 5WS — z drogi 2KDD i przez przylegte tereny 3MN2,
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c) teren 6WS — przez przylegte tereny 3MN2,
d) teren 7WS — z drogi 5KDD.
6. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

7.Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow: do czasu
przeniesienia iskablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ustalenia §
10 pkt 2 lit. a.

8. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 66. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych w obszarze planu zgodnie
z rysunkiem planu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 6 m;

3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:w terenie KDL wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture:techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 67. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 2aKDD, 3KDD, 3aKDD, 4KDD
i 5KDD.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDD — 10 m z placem do zawracania —12,5m,
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b) dla drogi 2KDD — zmienna od 6,6 m do 10 m,
c) dla drogi 2akKDD — 10m,
d) dla drogi 3KDD — zmienna od 8,5 m do 12 m,
e) dla drogi 3aKDD — 8m,
f) dla drogi 4KDD — zmienna od 8 m do 10 m,
g) dla drogi 5KDD — zmienna od 9 m do 10 m;
3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowe] zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1KDD, na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 1KDD, 2KDD, 2aKDD, 5KDD wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania;
3) w terenie 2KDD i 5KDD wskazuje sie réw melioracyjny skanalizowany;

4) w terenie 1KDD, 2KDD, 3KDD i5KDD wskazuje sie rejon lokalizacji przeniesionej iskablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;

5) w terenie 5KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9;

6) w terenie 2KDD, 2aKDD, 4KDD, 5KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.
5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 68. 1. Wyznacza sie terendw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, ustala sie:

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) dla drogi 1IKDW -5 m,
b) dla drogi 2KDW — 9 m z placem do zawracania - 12m,
3) dla drogi 3KDW — zmienna 10,5m — 14,9 m,
4) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1KDW na terenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) w terenie 3KDW wskazuje sie row melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania;
3) w terenie 2KDW obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.
5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia §
10 pkt 2 lit. a.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w Obszarze 12 (Blizne Jasinskiego)

§ 69. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1,
6MN1 i 7MN1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi
w oddzielnych budynkach, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie na terenach 1MN1, 3MN1 i4MN1 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/19 — obowigzujg ustalenia § 9;

2) wyznacza sie na terenie 6MN1 granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 56-65/18 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

5. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) 5 m od strony ul. Hubala Dobrzanskiego i innych drég przylegtych do obszaru planu,
b) 5 m od strony drég KDD,
c) w terenie 6MN1 - 5 m od terenu ZP i ul. Topolowej poza obszarem planu;

2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji, 0,9 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 422 z dopuszczeniem lukarn iokien
potaciowych; dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego odpowiednio w §
12 ust. 3.

6. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 650 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach —500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
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a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakzie zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2, pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drég:
a) teren 1MN1 z ul. Hubala Dobrzanskiego poza obszarem planu, w tym z KDZ oraz z drég 10KDD, 7KDD i 3KDD,
b) teren 2MN1 z 1KDD, 10KDD, 9KDD i 7KDD,
c) teren 3MN1 z 1KDD, 9KDD, 8KDD i 7KDD,
d) teren 4MN1 z 1KDD, 8KDD i 3KDD,
e) teren 5MN1 z 2KDD, 3KDD i 4KDD,
f) teren 6MN1 z 2KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD oraz ul. Topolowej poza obszarem planu,
g) teren 7MN1 z 2KDD i 5KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dréog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdéw do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przebudowy lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 70. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MN1a.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw blizniaczych, ustugi
jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku
planu teren MN1a do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN1a ustug oswiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje sie jak dla terendéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
4 m od wschodniej granicy obszaru planu;

2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdw technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429 z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla
budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a)dla budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej zwbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 200 m?,
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b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 500m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla srodkowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 6m,

b) dla skrajnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 10m,

c) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi
poza obszarem planu.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 71. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1MN1/U2, 2MN1/U2
i 3MN1/U2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkow
wolnostojacych i ustugowsa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
blizniaczych, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw:wyznacza sie na terenach 2MN1/U2 i 3MN1/U2
granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/19 —
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

5.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 5 m od strony ul. Hubala Dobrzanskiego przylegtej do obszaru planu,
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b) 5 m od strony drog KDD;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub blizniaczy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji, 1,2 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 422 z dopuszczeniem lukarn iokien
potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

6. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 650m?, a w terenie 1IMN1/U2 — 600m?;

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakie zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 500 m?;

c) z budynkiem z ustugami — 650m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
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a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach —18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

c) z budynkiem z ustugami— 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

7.Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drég:
a) teren IMN1/U2 z ul. Hubala Dobrzanskiego przylegtej do obszaru planu oraz z drég 1KDD i 10KDD,
b) teren 2MN1/U2 z 7KDD i 8KDD,
c) teren 3MN1/U2 z 3KDD, 7KDD i 8KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdéw do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenédw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

11. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 72. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 1IMNU i 2MNU.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno
stojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieler urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug oswiaty — przedszkoli, teren przyporzadkowuje sie jak dla
terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:wyznacza sie na terenie 2MNU granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/18 — obowigzujg ustalenia §
9 pkt 2.

5. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) zgodnie z rysunkiem planu w terenie 1IMNU 10m od strony drogi gtéwnej — ul. Warszawskiej przylegtej do
obszaru planu (z fragmentami w obszarze planu jako 1KDG),

b) zgodnie z rysunkiem planu w terenie 2MNU od 6,5 m do 10 m od strony drogi gtéwnej — ul. Warszawskiej
przylegtej do obszaru planu (z fragmentami w obszarze planu jako 2KDG i 3KDG),

¢) 5 m od strony drég KDD,
d) 5 m od wschodniej granicy obszaru planu (od strony ul. Topolowej poza obszarem planu);
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
c) dopuszcza sie ustugi bez zabudowy mieszkaniowe;j,

d) ustala sie lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuije sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429 z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 6 pkt 1;
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7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust 3.

6. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 500 m?,

c) z budynkiem tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m,

c¢) z budynkiem z ustugami—12m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

7.Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2, pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) dla terenu 1IMNU z ul. Warszawskie]j przylegajgcej do obszaru planu oraz ul. Piotra Skargi drogi 2KDD

b) dla terenu 2MNU z ul. Warszawskiej przylegajacej do obszaru planu i Topolowej przylegajgcych do obszaru
planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdéw do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

9. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przebudowy lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

11. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 73. 1. Wyznacza sie teren ustug celu publicznego U1.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty — przedszkole;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzagdkowuje sie wyznaczony na rysunku
planu teren U1 do okreslonego, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, terenu zwigzanego ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
5 m od strony drogi 3KDD i 6KDD;

2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki z ustugami,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429 z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;
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4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 3KDD i 6KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdéw do dziatek
budowlanych w obrebie terendéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 74. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2, 2U2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) 5m od strony drogi 4KDD i 5KDD,
b) 10m od strony ul. Warszawskiej poza obszarem planu;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji, 1,2 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429 z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla
budynkdw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drogi 4KDD, 5KDD i ul. Warszawskiej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdéw do dziatek
budowlanych w obrebie terendéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 75. 1. Wyznacza sie teren ustug kultu sakralnego UKS.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu sakralnego — koscidt;

2) przeznaczenie towarzyszace: plebania, urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieler urzadzona,
parkingi;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi oswiaty, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, obiekt zamieszkania
zbiorowego, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) w przypadku lokalizacji na terenie UKS ustug oswiaty, teren przyporzadkowuje sie jak dla terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od strony
drogi 3KDD;

2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug oraz budynki zwigzane z ustugami,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametréw iwskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m, w tym:
- 20 m dominanta wysokosciowa (kosciét) w strefie dopuszczalnej lokalizacji,
- 12 m dla budynku plebani i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 422 z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
5) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drogi 3KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dréog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, jako dojazdéw do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.
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8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 76. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej ZP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park;
2) przeznaczenie towarzyszace: mata architektura, alejki, urzadzenia stuzace rekreacji;
3) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia budowlane, infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku
planu teren ZP do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod teren rekreacyjno - wypoczynkowy.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;

3) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

4) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5;

5) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi
3KDD przez teren U1, z drég 4KDD i 6KDD.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 77. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych WS.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen, tablic iurzadzen reklamowych oraz sytuowania obiektéw matej
architektury.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:obstuga komunikacyjna odpowiednio
przez teren ZP.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie  0%.

§ 78. 1. Wyznacza sie fragmenty terenu drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG, 2KDG, 3KDG (nr 580 ul.
Warszawska).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) wyznacza sie potnocna linie rozgraniczajaca dla odcinkdw drogi 1KDG, 2KDG i 3KDG;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDG - zmienna — poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD,
b) dla drogi 2KDG — zmienna od 0 m do 3,6 m,
c) dla drogi 3KDG — zmienna od 1,2 m do 1,8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica Topolowg;

4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

5) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 79. 1. Wyznacza sie fragment terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) wyznacza sie potudniowg linie rozgraniczajaca;
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3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 1,3 m do 3 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

5) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 80. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, pas dla ruchu rowerowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD — zmienna od 8,6 m do 10 m,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 6,4 m do 10,5 m,
c) dla drogi 3KDD — zmienna od 8,7 m do 20 m poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD i 7 KDD,

d) dla drogi 4KDD — zmienna od 6,1m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD
zakonczona placem do zawracania —13m,

e) dla drogi 5KDD — zmienna od 8,0m do 8,6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga 2KDD,
f) dla drogi 6KDD — zmienna od 0 do 5,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 3KDD,
g) dla drogi 7KDD — 5,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 3KDD i 10KDD,
h) dla drogi 8KDD — 9,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDD i 7KDD,
i) dla drogi 9KDD — 9,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDD i 7KDD,
j) dla drogi 10KDD — 9,0m;
3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub jednoprzestrzenna;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie na terenie 5KDD granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 56-65/18 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

2) wyznacza sie na terenach 7KDD i 8KDD granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
0 numerze ewidencyjnym AZP 56-65/19 gdzie obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.
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5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:w terenie 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.

6. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przebudowy lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

8. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 13 (Blizne taszczynskiego)

§ 81. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieler urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuije sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem uzytkowym,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potfaciowe; dla
budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 650m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren 1IMN1 z ul. Przechodniej 1KDD, 2KDD, z ulicy Granicznej i 1KDW,
b) teren 2MN1 z ul. Przechodniej 1KDD i 1KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
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9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 82. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN1/U2.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
blizniaczych, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku
planu teren MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN1/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub blizniaczy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
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- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potfaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 650m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 500 m?;

c) z budynkiem z ustugami — 650m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

c) z budynkiem z ustugami — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drég: ul. Przechodniej 1KDD, ul. Granicznej 2KDD, KDP, 1KDW i 2KDW;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 83. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2 i 2U2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie wolno stojgcej lub blizniaczej, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi,
drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:ustalenia dotyczace
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynki ustug,

b) dopuszcza sie budynek mieszkalny jednorodzinny w formie wolno stojgcej lub blizniaczej,

c) dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych,

3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

5) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym oraz z jednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym oraz z jednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;
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4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1U2 i 2U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7, pkt 8;
2) w terenie 2U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1U2 z ul. Granicznej 2KDD,

b) teren 2U2 z 1KDD oraz KDL;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajagcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okredla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 84. 1. Wyznacza sie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych w obszarze planu zgodnie
z rysunkiem planu: zmienna od 0 m do 3,5 m (cze$¢ drogi w obszarze planu);

3) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

4) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
5) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 85. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (cze$¢ ul. Przechodniej 1KDD i cze$¢ ulicy
Granicznej 2KDD);

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) wyznacza sie potudniowa linie rozgraniczajgcy drogi 1KDD oraz pétnocng linie rozgraniczajgcy drogi 2KDD;
3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD — zmienna od 1 m do 11,5m,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 2,4 m do 4,7 m;
4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokosé pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

6) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5, pkt 6, pkt 7.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 86. 1. Wyznacza sie teren ciggu pieszo - jezdnego KDP.
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.2asady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 6 m z poszerzeniem do 12m w rejonie placu
do zawracania;

3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terenéw w sposdb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Strona 103



4. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 87. 1. Wyznacza sie a tereny drég wewnetrznych 1IKDW i 2KDW.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDW — zmienna od 7 m do 12 m w rejonie placu do zawracania
b) dla drogi 2KDW — 6 m z placem do zawracania;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajgcych terendow w sposéb bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 i pkt 6.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczeg6towe dla terendw w obszarze 14 (Blizne taszczynskiego)

§ 88. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi w oddzielnych budynkach, drogi
wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1 do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony Srodowiska, terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 650 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

3) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach — 13 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

5) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt §;
2) na terenach 4MN1 i 5MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drég:

a) teren 1IMN1 z 1KDL, 2KDL i 1KDD,

b) teren 2MN1 z 1KDD,

c) teren 3MN1 z 5KDD,

d) teren 4MN1 z 4KDD i 5KDD,

e) teren 5MN1 z 4KDD i 5KDD;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji drogi 2KDL, na terenie 1MN1 pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajacg tej drogi, dopuszcza sie tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;j.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 89. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 1IMNU, 2MNU, 3MNU.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzagdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug oswiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje sie jak dla terendéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowe;j,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuije sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajac ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
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6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 500 m?,

c) z budynkiem tylko z ustugami - 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, atakze zustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach — 13 m,

c) z budynkiem z ustugami— 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1MNU z przylegtej do obszaru planu i w czesci w obszarze plan drogi KDG ul. Warszawskiej, drogi 1KDL,
1KDD,

b) teren 2MNU z drogi KDG ul. Warszawskiej oraz drég 1KDD i 2KDD,
c) teren 3MNU z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 90. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1MN1/U2, 2MN1/U2,
3MN1/U2,4MN1/U2, 5MN1/U2, 5aMN1/U2, 6MN1/U2, 7MN1/U2, SMN1/U2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéow
wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzgdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1/U2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzadkowuje sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub blizniaczy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug
w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach dopuszczajgc ich wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych
w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potfaciowe;
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
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h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposob ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 650m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach - 500m?;

c) tylko z zabudowg ustugowg — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub
bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18m,

c) tylko z zabudowa ustugowa — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

2) na terenach 2MN1/U2, 4MN1/U2, 5aMN1/U2, 6MN1/U2, 7MN1/U2, 8MN1/U2 obowigzujg ustalenia §
10 pkt 7;

3) na terenach 1IMN1/U2 réw melioracyjny skanalizowany i do skanalizowania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drég:
a) teren IMN1/U2 z 1KDL, 2KDL i 3KDL,
b) teren 2MN1/U2 z 1KDL, 3KDL i 4KDL,
c) teren 3MN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD i 8KDL,
d) teren 4MN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD, 8KDL i 9KDL,
e) teren 5MN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD i 5KDD,
f) teren 5aMN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD i 4KDD,
g) teren 6MN1/U2 z ul. Goscinnej 3KDD, 9KDL i 10KDL,
h) teren 7MN1/U2 z ul. Batalionéw Chtopskich 11KDL, ul. Goscinnej 3KDD, 4KDD i ul. Sw. Mikotaja 5KDD,
i) teren 8MN1/U2 z ul. Bataliondw Chtopskich 11KDL, 10KDL i ul. Goscinnej 3KDD;
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2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji drogi 1KDL, na terenach 1IMN1/U2 i 2MN1/U2 pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajaca tej drogi, dopuszcza sie: tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zieler urzadzonag, sieci
infrastruktury techniczne;j.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 91. 1. Wyznacza sie tereny ustug 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 4aU2, 5U2, 6U2 i 7U2.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieler urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie wolno stojgcej lub blizniaczej, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi,
drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.

4.Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlanej:
a) ustala sie budynki ustug,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkoéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 429; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe; dla
budynkdw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich do 10°,
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g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedtug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi, atakze ustugi zwbudowanym lokalem mieszkalnym ijednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojgcej lub blizniaczej — 1 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi, atakze ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym ijednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub blizniaczej — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;
2) na terenach 5U2, 6U2 i 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren 1U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej,
b) teren 2U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 2KDD,
c) teren 3U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 3KDD (ul. Goscinna),
d) teren 4U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, 3KDD (ul. Goscinna) oraz 5KDD,
e) teren 4aU2 - 3KDD (ul. Goscinna),
f) teren 5U2 z drég 9KDL i 10KDL,
g) teren 6U2 z ul. Batalionéw Chtopskich 11KDL, 10KDL i 2KDW,
h) teren 7U2 z ul. Bataliondw Chtopskich 11KDL i 2KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktdérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 92. 1. Wyznacza sie tereny ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP,
6UP, 7UP, 8UP, 9UP i 10UP.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona, parkingi;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie ochrone kapliczki z wydzielonym placem na terenie 3UP.

4. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, w tym:
- 14 m dla budynkdéw ustugowych,
- 6 m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 422; dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.

5. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod
drogi wewnetrzne.

6. Szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 1UP réw melioracyjny wskazany do zmiany przebiegu, przebudowy oraz réow melioracyjny do
skanalizowania;

2) na terenie 1UP, 2UP, 3UP skanalizowany réw melioracyjny;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;
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4) na terenach 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP i 10UP obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren 1UP z 2KDL, 2KDD,

b) teren 2UP z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, drogi 2KDL, drogi 6KDL (wybudowanej czesciowo
w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) i drogi 2KDD,

c) teren 3UP z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, z drogi 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDS) i drogi 8 KDL,

d)teren 4UP zdrogi 6KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajagcych drogi KDS),
z drogi 2KDL i 3KDL,

e) teren 5UP z drogi 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS), drogi 8KDL i 9KDL,

f)teren 6UP zdrogi 6KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS),
z drogi 3KDL i 4KDL,

g)teren 7UP zdrogi 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajagcych drogi KDS),
z drogi 9KDL i 10KDL,

h) teren 8UP z 1KDL, 4KDL, 5KDL, z drogi 6 KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS)
i z ul. Przemystowej 1KDW,

i) teren 9UP zdrogi 4KDL, 6KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS), z ul.
Przemystowej 1KDW,

j)teren 10UP zdrogi 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS),
z drogi 11KDL ul. Bataliondw Chtopskich, 10KDL i 2KDW;

2) dopuszcza sie  wyznaczenie  dodatkowych drég  wewnetrznych o0 minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego uktadu
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach budowlanych
w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

8. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogdéw
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy
mieszkaniowej, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachdw istniejgcej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 4;

3) do czasu realizacji drogi 1KDL, na terenie 8UP pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
tej drogi, dopuszcza sie: tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zielen urzadzong, sieci infrastruktury
technicznej.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 93. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i 7WS.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia wodne, infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio od
strony drég: 2KDD, 6KDL i 7KDL (wybudowanych czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) oraz przez
przylegte tereny 1UP, 2UP i 3UP.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 94. 1. Wyznacza sie teren obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KDS KDS(IT).
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekt obstugi drogi KDS ze zbiornikiem retencyjnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna niezwigzana
z droga.

3. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

2) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

4) zakazuje sie lokowania tablic i urzagdzen reklamowych;

5) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna, odpowiednio od
strony drég: 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) i11KDL ul. Bataliondéw
Chtopskich.

6.Sposéb  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw:
nie okresla sie.

7. Okresla sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 95. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy ekspresowej S8 KDS.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: jezdne dojazdowe, rowy i zbiorniki retencyjne, infrastruktura techniczna — obiekty
stanowigce element wyposazenia droég;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

2) w terenie KDS obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;
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3) ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu KDS za wyjgtkiem: urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg iobstugg ruchu drogowego, ruchu pieszych
i rowerowego, matej architektury oraz zieleni z dopuszczeniem lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczeristwa na to pozwalajg;

4) okresla sie na rysunku planu zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu od 43,7
m do 97,4 m (poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga KDG);

5) ustala sie dwie jezdnie z pasem dzielagcym, co najmniej 3 pasy ruchu w jednym kierunku o szerokosci wedtug
parametréw dla drogi ekspresowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen, lokalizowania urzadzen reklamowych oraz ogrodzen wewnatrz terenu;

7) ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie
na sSrodowisko gruntowo - wodne i akustyczne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

8) powigzania tylko z drogg KDG poprzez skrzyzowanie dwupoziomowe;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§96. .
1. Wyznacza sie fragment terenu drogi publicznej klasy gtéwnej KDG (nr 580 ul. Warszawska).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) wyznacza sie potudniowg linie rozgraniczajgca dla odcinka drogi KDG;

3) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

5) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 97. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL,
11KDL.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe lub pas dla ruchu rowerowego zielen urzadzona;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3.2asady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

a)dla drogi 1KDL — zmienna od 3,5 m do 6m (czes¢ drogi w obszarze planu) z poszerzeniami przy
skrzyzowaniach,

b) dla drogi 2KDL - zmienna od 9,6 m do 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

c) dla drogi 3KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

d) dla drogi 4KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

e) dla drogi 5KDL - 7 m w obszarze planu z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

f) dla drogi 8KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

g) dla drogi 9KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

h) dla drogi 10KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

i) dla drogi 11KDL ul. Batalionéw Chtopskich — zmienna od 6,7 m do 7,9 m (cze$¢ drogi w obszarze planu);
3) przekréj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna  szerokos¢  pasa ruchu  wedtug  parametrow dla  drogi lokalnej  zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uizytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w drodze 2KDL réw melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 98. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy lokalnej 6KDL i 7KDL.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, drogi rowerowe lub pas dla ruchu rowerowego zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 6KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) - 12m,

b) dla drogi 7KDL (wybudowanej czesciowo w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) — 3,6m (w czesci
potudniowej) do 12m;
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3) przekrdj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna  szeroko$¢  pasa ruchu  wedtug  parametrow dla  drogi lokalnej  zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

4. Szczegdlne  warunki  zagospodarowania terenbw oraz  ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w drodze 6KDL i 7KDL wskazuje sie row melioracyjny skanalizowany;

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 99. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD — 5 m z placem do zawracania,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 10 m do 14 m,
c) dla drogi 3KDD — ul. Goscinna 11 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) dla drogi 4KDD — 10 m,

e) dla drogi 5KDD — ul. Sw. Mikotaja zmienna 7 - 8m (cze$¢ drogi w obszarze planu) z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;

3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen, umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

4.Szczegdélne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w drodze 1KDD wskazuje sie row melioracyjny skanalizowany;
2) w drodze 2KDD wskazuje sie réw melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazujg ustalenia dotyczgce obstugi terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio zgodnie z § 11.
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6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizac;ji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 100. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych 1IKDW i 2KDW.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielern urzagdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW — ul. Przemystowa 8 m,
b) dla drogi 2KDW — 8 m;

3) rownorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposéb bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;

6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
4. Obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

6. Okre$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i korncowe

§ 101. Zdniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia
30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944,

§ 102. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.
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§ 103. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz

Yzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,1250, 1579
3zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688
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Zatgcznik Nr 12

do Uchwaty Nr XXVII1/284/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew,
Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne Laszczynskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t j. Dz. U. z 2016 r..
poz. 778 z pézn. zm.), Rada Gminy Stare Babice, stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn,
Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu.

Po raz pierwszy wylozenie do publicznego wgladu
zgtaszania uwag do 29 czerwca 2016 r.

Po raz drugi wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 7-10-2016 do dnia 31-10-2016 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania

uwag do 17 listopada 2016 r.

odbyto sie w dniach od 18-05-2016 roku do dnia 14-06-2016 z nieprzekraczalnym terminem

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych ztozonych do projektu planu wylozonego po raz
pierwszy do wgladu publicznego, Rada Gminy Stare Babice, postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre Rozstrzygniecie Wéjta w Rozstrzygniecie Rady Gminy
1 Data wpltywu | Nazwisko imig $¢ | Oznaczenie nieruchomosci ktérej Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, | SPrawie rozpatrzenia uwag St?roezB;?'ZZii\g jevr:lme
P uwagi adres uw | dotyczy ktoérej dotyczy = = = p = 9 =
agi uwzglednione | nieuwzgledni | uwzglednione | nieuwzgledni
one one
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
24-05-2016 * j-n. Blizne taszczynskiego 5MN1/U2
Dz. ew. nr 296/8, 296/9
Wnosi o:
1 Zmiane w § 75 pkt 3 ppkt. 5d) — ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych na 15m; uwaza ze obecny zapis jest +
niejednoznaczny i niezrozumiaty.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Uwaga odnosi sie do § 74 (aktualnie § 91) Pozostawia sie maksymalng wysoko$¢é budynkéw ustugowych i mieszkalnych na 12m
zgodnie z ustaleniami studium dla terenéw MN1/U2 i terenéw U2. Dopuszczona w projekcie planu wysoko$¢ do 15m odnosi sie do
innej zabudowy niz budynki.




16-06-2016 | AB Inwestycje

*

Blizne taszczynskiego dz. ew.

nr 365, 282/4, 282/44, 283/30,
295/5, 295/8, 295/10, 294/2,
283/1, 294/3, 281/3,281/5,
281/4, 281/6 i innych”
potozonych bezposrednio na
potudnie od ul. Warszawskiej,
pomiedzy Trasa AK, a ul.
Goscinng

Opis granic terenu do wniesionej uwagi: co najmniej,
wzdtuz: od pétnocy: od skrzyzowania potnocnej granicy
Planu z wschodnig linig rozgraniczajgca terenu 7KDL
wzdtuz pétnocnej granicy Planu, az do jej skrzyzowania
z zachodnig linig rozgraniczajaca terenu 3U2; od
wschodu : wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej
terenéw 3U2, 3MN1/U2, 4AMN1/U2, 6MN1/U2 az do
skrzyzowania z pétnocna linig rozgraniczajaca terenu
10KDLaz do jej skrzyzowania z wschodnig linig

rozgraniczajgcg terenu 7KDL.

Wnosi o:

W zwigzku z wnioskiem o przeprowadzenie procedury zmiany studium , wnosi o podziat obszaru 14 i podjecie stosownej uchwaty w
celu wytaczenia z uchwalania planu terenu — aby mozliwe byto pézniejsze uchwalenie ww. obszarze lokalizacji obiektu
wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Uwzglednienie uwagi wymaga przeprowadzenia zmiany Studium. Dla zachowania ujednoliconych ustalen dla obszaru Blizne
taszczynskiego i uwzglednienia uwag innych wiascicieli nie proponuje sie podziatu obszaru planu..

14-06-2016 * j.n. | Blizne Laszczynskiego dz. 10UP
ew. nr 278/22

Wnosi, o:

Uwaza iz planowane zmiany pozbawione s3 logiki i gospodarnosci oraz naruszajg podstawowe prawo wiasnosci. Planowane
przeznaczenie terenu zaburza tad przestrzenny. (...) Uwaza iz "majgc na wzgledzie prognozy demograficzne dla gminy oraz
realizowang zabudowe w bezposrednim sasiedztwie Gminy Stare Babice czyli na potudnie od ul. Batalionéw Chiopskich w
Warszawie, planowane przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowym planie, pod UP jest dziataniem na niekorzy$¢ gminy Stare
Babice i jej mieszkancow”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Przeznaczenie dziatki pod zabudowe UP- ustugowo- produkcyjng jest zgodne z ustaleniami Studium oraz obowigzujgcym planem
miejscowym.

13-06-2016 j.n. | Blizne Laszczynskiego,

Dz. ew. 279/12, 279/13

* 2UP, 4WS, 5WS

Wnosi o:

Wprowadzenie w projekcie planu ustalen o zjazdach na droge Projekt nie przewiduje (nie ustala) mozliwosci tworzenia zadnych
zjazdéw do nieruchomosci wnioskujacego na terenie 2UP oraz 4WS, 5 WS.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga bezzasadna.
W planie w § 78 ust. 6 pkt 1 lit. b ustalono, ze ,teren 2UP obtustugiwany bedzie , z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej,
drogi 2KDL, drogi 6KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) i drogi 2KDD”. Teren 2UP obejmuje réwniez inne
dziatki Natomiast dziatki zgtaszajgcego uwage czyli 279/12 i 279/13 beda obstugiwane z drogi 6KDL (aktualnie potozonej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDS) oraz ul. Warszawskiej. Droga 6KDL jest projektowana do przeksztatcenia w droge gminna.
Niedopuszczalna jest regulacja planem spraw zjazdéw z drog.
Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do witasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu.




20-06-2016 * j-n. | Blizne Ltaszczynskiego 5KDD
dz. ew. nr 296/5

Wnosz3 o:

Sktadajg sprzeciw przeciwko przeprowadzeniu czesci drogi SKDD przez dziatke ew. nr 296/5 bez zawiadomienia o takim projekcie i
bez propozycji rekompensaty oraz sprzeciw wobec zmiany kategorii planowanej drogi z wewnetrznej w obowigzujgcym planie
miejscowym (droga wewnetrzna 1KDW), na droge publiczng 5KDD oraz na poszerzenie tej planowanej drogi z 8m na 12m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

W obowigzujgcym planie miejscowym z 2006 r. z dziatki ew. nr 296/5 wyznaczono pod czes¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDW z
pasem terenu o szerokosci 4m. Droga 1KDW o tgcznej szerokosci 8m. W projekcie planu wyznaczono te droge jako droge publiczng
oznaczona symbolem 5KDD. W projekcie planu pozostawiono szerokos$¢ tej drogi na 8m w tym z dziatki ew. nr 296/5 4m.

Nie mozna zrezygnowac¢ z wyznaczenia tej drogi jako drogi publicznej poniewaz jest ona wyznaczona w studium uwarunkowan.
Projekt mpzp nie moze naruszaé ustalen studium. W projekcie planu nie poszerza sie terenu pod planowang droge.

Zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do wglgdu publicznego zostato wykonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procedurze tej ustawy nie zawiadamia sie imiennie o wytozeniu projektu
planu do wgladu publicznego. Sprawa odszkodowania i rekompensaty za dziatke przeznaczone pod drogi nie jest przedmiotem
ustalen planu, a przedmiotem postepowania administracyjnego po uchwaleniu planu.

AB Inwestycje j.n. | Blizne Laszczynskiego dz. 6WS, 7TWS
% ew. nr 365, 282/4, 282/44,
28-06-2016 283/30, 295/30, 295/5, 295/8 | 8KDL, 9KDL, 10KDL
7KDL

6.1. Wnosi o :

Rezygnacje z wyznaczania odcinkéw WS i 7WS rowu otwartego. Uwaza ze réw ten nie ma ciggtosci i ze docelowo nie stuzy obstudze
terenu ustug czy ustug UP, a takze postulowanych przez wnioskodawce terenéw UH.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Opisane rowy spetniajg wazne funkcje w odwodnieniu terenéw zabudowy po obu stronach Trasy E-8, a takze Trasy E-8. Rowy te
petnia wazne funkcje hydrologiczne dla obszaru planu i innych terenéw w Gminie Stare Babice, dlatego w planie zagospodarowania
zachowano i zachowuje sig jego ciggtos¢.

6.2. Wnosio:

Zmianeg kategorii drog 8KDL, 9KDL i 10KDL na drogi wewnetrzne, poniewaz zdaniem Wnoszgcego uwage pozwoli to na swobodne
ksztattowanie zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Drogi 8KDL, 9KDL i 10KDL sg wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako
wazniejsze drogi lokalne i dojazdowe. Ustalenia planu zagospodarowania nie moga naruszac ustalen studium.

28-06-2016 * j.n. | Blizne Laszczynskiego 3MN1/U2, 4AMN1/U2, 6MN1/U2, 8MN1/U2

7.1. Wnosza, o:

Zmiane ustalen § 75) ust. 3 pkt 5a w zakresie wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 3MN1/U2,




4MN1/U2, 6MN1/U2, 8MN1/U2 z wielkosci 40% na 30%

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia sie ustalenie minimalnej powierzchni i biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej, poniewaz
taki wskaznik ustalono w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planu
zagospodarowania nie mogg naruszac ustalen studium.

7.2. Wnosza, o:

Dodanie ustalen planu, ktéry wskazg teren wnioskujgcych wraz z terenem sasiednim na dz. ew. nr 294/2, jako teren wymagajacy
wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan. W obowigzujgcym studium dla dziatek ew. nr 95/5 i 294/2 nie
wyznaczono obszaréw do procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

7.3. Wnosza, o:

W sytuacji nie uwzglednienia uwagi poz. 7.2. wnoszg o zmiane ustalen § 75 ust. 4 pkt 1a i zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z 800m2 na 600m2 oraz zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej na 400m2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Proponowane ustalenia sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan. Plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium.

7.4. Wnosza, o:
Zmiane ustalen § 82 ust. 1 pkt 1 poprzez likwidacje drég 8KDL i 10KDL.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Pozostawia sig drogi 8KDI i 10KDL ze wzglgdu na wyznaczenie tych drég w studium uwarunkowan. Drogi te sg niezbedne dla
obstugi przylegajacych terenéw UP. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

7.5. Wnosza, o:

Zmiane ustalen § 82 ust 2 lit i poprzez rezygnacje z poszerzenia drogi 11KDL (ul. Batalionéw Chtopskich).

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie ma mozliwosci zmniejszenie szerokos$ci drogi klasy lokalnej — KDL, ze wzgledu na potozenie tej drogi w obszarze o intensywnej
zabudowie i funkcje, ktére petni i bedzie petnigc ta droga. Istotnym jest réwniez, iz ustalenie szerokosci tej drogi musi by¢ zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych dla drogi klasy lokalnej.

7.6. Wnosza, o:
Zmiane ustalen § 84 ust. 2 pkt 2 lit. d projektu planu poprzez maksymalne zmniejszenie szerokosci drogi 4 KDD (Goscinna) i
ustalenie jednakowej szeroko$ci drogi na catej jej dtugosci oraz wprowadzenie w tym zakresie korekty na rysunku i w tekscie planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Nie zimniejsza sie szerokosci drogi 4KDD ul. Goscinnej (obecnie 3KDD). Droga gminna ul. Goscinna jest w czesci wydzielana dla jej
realizacji.




18-05-2016 * in. Lipkéw 2MN3

dz. ew. nr 769
8 [Wnosio:
Zmiane przeznaczenia catej powierzchni dziatki na budowlang
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Plan zagospodarowania sporzadzany jest w granicach wyznaczonych uchwatg Nr XXI1V/241/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24
stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. Poszerzenie obszaru sporzadzania planu
wymaga rozpoczecia nowej procedury
06-06-2016 * j-n. | Wojcieszyn 1KDD i 5KDD, 8MN2, 2MN2
dz. ew. nr 275/2 i 276/2
Whnosi o:
9.1. Nie wyraza zgody na przebieg drogi 5DD przez dziatke ew. nr 276/2, poniewaz jest ona zbyt waska. Proponuje zakonczenie jej
na granicy dziatek 276/2 i 277/10 i rezygnacje z prowadzenia jej w kierunku pétnocnym
9 Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Nie likwiduje sie potaczenia drogi 5KDD z droga 1KDD. Dziatka ew. 276/2 jest waska ok. 8 m nie moze stanowi¢ samodzielnej
dziatki budowlanej, Dziatki ew. 275/2 i 276/2 nalez do zgtaszajacego uwage.
Wnosi o:
9. 2. Przywrdcenie zapisu obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2011r. w brzmieniu:” Rozdziatu 2:
,Ustalenia szczegotowe dla terendow w Obszarze 2 (Wojcieszyn) § 19 pkt 4, w brzmieniu: ,dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 8MN2, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe o
10% dla dziatek, ktorych cze$é przeznaczona jest pod budowe drég gminnych klasy KDD. ”
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Cytowany zapis jest ustaleniem z obowigzujgcego mpzp uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944. Zgodnie z aktualnym
orzecznictwem sgdowo -administracyjnym, dopuszczenie tolerancji w ustaleniu minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie jest mozliwe. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice, dziatki zgtaszajgcego uwage sg potozone na terenie oznaczonym symbolem MN2. Dla terenu MN2 ustalono minimalng
powierzchnie dziatki na 1000m 2 na dom. Poniewaz plan zagospodarowania nie moze naruszac¢ ustalen studium nie ma mozliwosci
ustalenia, w sporzadzanym planie, innej minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;.
15.06.2016 * Jn. | Lubiczéw 2MNU
dz. ew. nr22/10
10

Whnosi, o:

Zmiane w §60 pkt 3 ppkt. 5d) — ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych na 15m; uwaza ze obecny zapis jest
niejednoznaczny i niezrozumiaty.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga odnosi sie do § 74 (aktualnie § 91) Pozostawia sie maksymalng wysoko$é budynkéw ustugowych i mieszkalnych na 12m
zgodnie z ustaleniami studium dla terenéw MN1/U2 i terenéw U2. Dopuszczona w projekcie planu wysoko$¢ do 15m odnosi sie do
innej zabudowy niz budynki.




29-06-2016 * j.n. | Lubiczéw 5MN2 +
dz. ew. nr 58/5i 58/12
Whnosz3, o:
11.1 Zmniejszenie na dziatce ew. nr 58/5 odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi KDL z 18m na 10m oraz zmniejszenie
na dziatce ew. nr 58/12 odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi KDL z 12,5 na 10m.
11 | Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Dla terenu na dziatce ew. nr 58/12 do sporzgdzanego projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze. W
uwzglednieniu uwagi te czes¢ dziatki przeznaczono pod zabudowe MN2/U2. Tereny zabudowy wymagajg wyznaczenia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej, a takze zachowania odpowiednich odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég. Tym bardziej ze
docelowo droga KDL bedzie stanowié potaczenie ul. Warszawskiej z planowana drogg wojewddzka.
Whnosza, o:
+
11.2 Poszerzenie drogi 1KDL symetrycznie z dziatek we wsi Lubiczéw (obszar 11) i we wsi Blizne taszczynskiego (obszar 14), aby w
takim samym stopniu obcigzata wtascicieli dziatek w obu wsiach usytuowanych wzdtuz tej drogi.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Przeznaczenie terenéw, wykorzystywanych pod uprawy rolne, pod zabudowe wymusza zaprojektowanie odpowiedniego ukfadu drég
obstugujacych. Droga KDL jedynie na odcinku istniejgcej zabudowy na dzialce ew. nr 273 we wsi Blizne taszczynskiego jest
zawezona, w tym réwniez dotyczy to szerokosci linii zabudowy. Na pozostatych odcinkach tej drogi, zwlaszcza w terenach
przeznaczonych pod nowg zabudowe, szeroko$¢ drogi jak i pas linii zabudowy jest wyznaczony symetrycznie.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych ztozonych do projektu planu wylozonego po raz drugi do
wgladu publicznego, Rada Gminy Stare Babice, postanawia przyjaé nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:
Rozstrzygniecie Wéjta w Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Tre sprawie rozpatrzenia uwag Stare Babice w sprawie
L Data wpltywu | Nazwisko imi¢ §¢ | Oznaczenie nieruchomosci ktorej Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwag
P uwagi adres uw | dotyczy ktérej dotyczy uwzglednione | nieuwzgledn | uwzglednione | nieuwzgledn
agi ione ione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | 14-11-2016 j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew. nr 10UP +
278/22 a nie 22/278
Wnosi, o:

Podnosi iz sporzadzany plan jest probg naprawy bledéw GDDKIA. Uwaza, ze ,serwisowka” jest drogg, ktéra miata wytacznie
obstugiwa¢ poszczegdlne nieruchomosci, a nie spetiac¢ funkcje drogi przejmujacej organizacje ruchu. Tereny wzdtuz Trasy byty
terenami rolnymi. W planie zagospodarowania z 2011r. zostaty zamienione na tereny UP. Dla ich obstugi wytyczono drogi i nie byto
potrzeby poszerzania drég serwisowych i taczenia ich z ul. Warszawskg czy z ul. Batalionéw Chtopskich. Podnosi iz w ,nowym
studium planu” zajmujacy sie zawodowo planem chcg naprawi¢ swoje zaniedbania kosztem wtascicieli. Na dodatek nie kosztem
wiascicieli, ktoérych nieruchomosci znajdujg sie w $rodku ale tych wiascicieli, ktérych nieruchomosci znajdujg sie na zewnatrz.
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Podkresla, ze cate doroste zycie ul. Batalionéw Chtopskich byta drogg ziemng o szerokosci 3m. ,Studium” wg Zgtaszajgcego uwage
zaktada jej poszerzenie do 12m, a przeciez z tej drogi korzysta zaledwie 5 mieszkancéw gminy Stare Babice i 99% mieszkancow
nowego osiedla Bemowo. Uwaza , ze gmina Stare Babice nie moze sobie pozwoli¢ na wykup terenu pod te droge i wybudowanie jej o
nos$nosci pod tiry. Wnosi o udzielenie informac;ji jakimi wzgledami ekonomicznymi i merytorycznymi kieruje sie Gmina przy planowaniu
takich szerokich drég i jaki jest szacowany koszt inwestycji ? Dlaczego poszerza sie ul. Bataliondw Chtopskich, Goscinng, i
serwiséwki. Wnosi o okreslenie ile wynosi cena rynkowa terenéw nabywanych przez gming pod drogi. Uwaza, ze z dziatki ew.
278/22 ponad 80% jest przejmowane pod drogi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

1.1. Sktadajgcy uwage jest wiascicielem dziatki ew. nr 278/22 a nie 22/278, a przedmiotem dyskusji publicznej byt projekt planu, nie

projekt studium. Wytozony do wgladu publicznego projekt planu obejmowat migdzy innymi tereny wsi Blizne taszczynskiego.

1.2 Sporzadzony projekt planu zachowuje w znakomitej wigkszosci ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 494.

1.3. Sporzadzony projekt planu nie zmienia szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod poszerzenie ul. Batalionéw Chtopskich
w/w planie.

1.4. Sporzadzony projekt planu wyznacza wprawdzie nowy odcinek drogi na wschéd od zbiornika retencyjnego Trasy AK i
niewielkie poszerzenie ,serwisdwki” ale przy jednoczesnym zawezeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy powierzchnia dziatki
pod zainwestowanie zostata powigkszona.

1.5 Nalezy podkresli¢, ze tereny w Bliznem taszczynskiego potozone wzdtuz Trasy AK byty i sg przeznaczone pod zabudowe, a nie
pod uprawy rolne. Tereny te sg sukcesywnie zabudowywane. Urbanizacja terenéw, dotychczas rolniczo wykorzystywanych,
wymaga zapewnienie odpowiedniej sieci droég obstugujacych. Trasa AK jest nie tylko drogg tranzytowa, ale réwniez drogg
stuzacg mieszkancom gminy Stare Babice. Projektowane rozwigzania komunikacyjne w obowigzujgcym planie z 2011 r. jak i w
projekcie planu zapewniajg odpowiednie standardy obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw. Zapewnienie odpowiednich
standardéw obstugi komunikacyjnej jest niezbedne dla planowanej zabudowy. Ze wzgledu na petnione funkcje muszg to byc¢
drogi publiczne o odpowiednich szerokosciach w liniach rozgraniczajacych.

1.6. Poruszone zagadnienia kosztéw wykupu terenéw pod drogi stanowig element szczegétowego projektu inwestycyjnego i
wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego. Sg elementem procedury administracyjnej i nie nalezg do
przedmiotu ustalen planu.

28-06-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew nr 4KDD (dotyczy drogi oznaczonej symbolem
295/6, 295/7, 295/9, 295/11, 295/5, 3KDD)

295/8, 295/10
3MN1/U2, 4AMN1/U2, 6MN1/U2, 8BMN1/U2

2.1.Wnosza, o:

zawezenie szerokosci drogi 3KDD ulicy Goscinnej , ktéra w obowigzujacym planie oznaczona byta jako droga 21-9KDL i wynosita
11m-12m w liniach rozgraniczajgcych. Poniewaz w projekcie planu zmieniono funkcje drogi ( nie kategorie jak Wnosza sktadajacy
uwage) to mozna te droge zawezi¢, tym bardziej, ze ul. Goscinna bedzie, zdaniem sktadajgcych uwage, obstugiwata domy
jednorodzinne o niskiej intensywnosci. Podnosza, rowniez niskie ceny wykupu terenu pod drogi. Podnosza, ze przyjeta szerokosci
drogi obnizy warto$¢ pozostatej nieruchomosci, a zachowanie szerokosci linii zabudowy na poziomie 2m nie wplynie na jako$¢
zamieszkania.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Szerokos¢ drogi 3KDD, o ktorej pisza Zgtaszajgcy uwage wynosi 11m, a nie 12 m, w liniach rozgraniczajgcych, nie wliczajgc
poszerzenia na trojkaty widocznosci w rejonie skrzyzowan. Droga 3KDD obstuguje nie tylko tereny zabudowy mieszkaniowej,
wymienione przez Zgtaszajacych uwage, ale takze tereny UP (poprzez skrzyzowania z drogami KDL), oraz tereny MN1/U2. Nie
nalezy oczekiwaé, ze w obszarach przylegajgcych do ekspresowej Trasy powstang osiedla mieszkaniowe. Poruszone zagadnienie
obnizenia warto$ci nieruchomosci sg elementem procedury administracyjnej i nie nalezg do przedmiotu ustalen planu.




2.2. Wnosza, o:
Zmniejszenie wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 3MN1/U2, 4MN1/U2, 6MN1/U2, 8MN1/U2 z
wielkosci 40% na 30% poniewaz na terenie mogg byc¢ realizowane budynki mieszkalne i ustugowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia sig ustalenie minimalnej powierzchni i biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej.
Ustalenia przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Stare Babice dla terenéw MN1/U2, gdyz taki wskaznik jest ustalony w studium dla strefy MN1/U2.

2.3. Wnosza, o:
Likwidacje drog 8KDL i 10KDL

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia sie drogi 8KDL i 10KDL poniewaz drogi te sg wyznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Stare Babice. Ustalenia przyjete w projekcie planu nie moga narusza¢ obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Ponadto urbanizacja terenéw, dotychczas rolniczo wykorzystywanych, wymaga
zapewnienie odpowiedniej sieci drég obstugujgcych.

2.4. Wnosza, o:
Likwidacje drogi 11KDL (ul. Batalionéw Chtopskich).

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga dotyczy obszaru , ktéry nie byt przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu do wglgdu publicznego, w terminie od
7.10.2016r. do 31.10.2016r z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 17.11.2016 r.

Pozostawia sie droge 11KDL, poniewaz droga ta jest wyznaczona w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Stare Babice. Ustalenia przyjete w projekcie planu nie mogg naruszac ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Ponadto urbanizacja terenéw, dotychczas rolniczo wykorzystywanych, wymaga
zapewnienie odpowiedniej sieci drég obstugujgcych.

17-11-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew. nr 7MN1/U2
297/33, 297/72

Whnosi :
Uwage do zmiany przeznaczenia w/w dziatek z terenu MN1/U2 na U2. Skiadajgcg uwage, uwaza, ze taka zmiana, narusza cigg
zabudowy wzdtuz ul. Sw. Mikotaja ( ulica w bardzo zlym stanie technicznym) i wprowadza mozliwos¢ ucigzliwego

zagospodarowania terenu w catosci oznaczonego symbolem SMN1 oraz, ze jest sprzeczna z obowigzujgcym studium. Wprowadzenie
zmiany spowoduje wzrost ruchu na ul. Sw. Mikotaja.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Teren w projekcie planu wytozonym ponownie do wgladu publicznego oznaczony jest symbolem 7MN1/U2, a nie U2. Ustalenia planu
sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium. W studium dopuszcza sie ustugi na terenach M1 ( a taki symbol, w studium odnosi
sie do dziatki ew. nr 297/33). Projekt planu nie wprowadza ustug ucigzliwych na terenie 5SMN1. Dziatka ew. nr 297/33 jest dziatka
narozng i jej obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie od ul. Batalionéw Chtopskich, a nie od ul. Sw. Mikotaja.

17-11-2016 * j-n. | Blizne Laszczynskiego dz. ew. nr 4U2i 5 KDD
296/5

Wnosz3 :
Ponawiajgcg uwage o tej samej tresci jak uwaga z dnia 31maja 2016 r. a zawierajgcg sprzeciw w stosunku do planowanej drogi 5KDD
usytuowanej czesciowo na dziatce ewidencyjnej nr 296/5.




Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Planowany tacznik-droga gminna 5 KDD stuzy potgczeniu ulicy Sw. Mikotaja i ulicy Goscinnej. Bez tego potgczenia ul. Sw. Mikotaja
bytaby ulicg $lepg, czyli o nieprawidtowo zaprojektowanym uktadzie komunikacji publicznej. ,taczni” 5SKDD k wystepuje takze na
rysunku studium, rezygnacja z niego oznaczataby sprzeczno$¢ ustalen planu z ustaleniami studium. £gcznik jest takze w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym z 2011 r. Lacznik ten w planie z 2011 r. jest drogg wewnetrzng. Obecnie zostat zaplanowany jako
droga publiczna — gminna, co umozliwi wykup terenu przez Gming Stare Babice. Wnoszgcy uwage podnoszg, ze nie otrzymali
odpowiedzi na poprzednio ztozong uwage. Zgodnie z przepisami ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje
sie indywidualnych odpowiedzi na zgtoszone uwagi, lecz rozstrzygnigcia Wojta w sprawie uwag, publikuje sie na stronie internetowe;j
oraz zapewnia sie dostepnos¢ wszelkich dokumentoéw planistycznych w siedzibie Urzedu Gminy. Poprzednia uwaga zostata
nieuwzgledniona z tych samych powoddéw. Rozpatrzenie jej zawarte jest Rozstrzygnieciu Wojta Gminy z dnia 19 lipca 2016 r. znak
RPP.6721.39.2016 pod liczbg porzadkowg 6. Zanonimizowane Rozstrzygniecie w zakresie danych osobowych caly czas jest
dostepne na stronie internetowej UG w zakfadce ,plany miejscowe w przygotowaniu” oraz w siedzibie Urzedu.

15-11-2016 * j-n. | Blizne Jasinskiego 1MN1, 2MN1, 10KDD
dz. ew. nr 197

Wnosz3 o:

Nie wyraza zgody na plan zagospodarowania przestrzennego. Uwazajg, ze w/w dziatka zostata ,rozszerzona i skrécona”. Uwazaja, ze
dziatka zostata podzielona na kilka czesci (zapewnie zgtaszajgcy uwage odnoszg sie do podziatu dziwaki na tereny i funkcje), na co
nie wyrazajg zgody .

Wyrazajg zgode na przedtuzenie ul. Zeromskiego poprzez wiw dziatke.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Przedmiotem uwagi jest oznaczenie, nha mapie zasadniczej, granic dziatki ew. nr 197. Rozstrzyganie potozenia granic dziatek
ewidencyjnych na mapie zasadniczej ( stanowigcej kopie mapy na ktérej sporzadzany jest rysunek planu) nie nalezy do przedmiotu

ustalen planu, jest informacja.
31-10-2016 * j-n. | Wojcieszyn dz. ew. nr 240/1 1MN2
Wnosi o:

Uwzglednienie koncepcji zagospodarowania dziatki ew. nr 240/1 wedtug zatgczonej koncepcji podziatu fragmentu nieruchomosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga dotyczy obszaru , ktéry nie byt przedmiotem wytozenia projektu planu w terminie od 7.10.2016r. do 31.10.2016r z
nieprzekraczalnym terminem skfadania uwag do 17.11.2016 r. Dziatka ew. nr 240/1 potozona we wsi Wojcieszyn, nie byta
przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu. Ponadto plan nie wyklucza podziatéw i dopuszcza sie realizacje innych drég
wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu. W planie jedynie ustala sie, iz wydzielona droga wewnetrzna nie moze by¢
wezsza hiz 5m

17-11-2016 * j-n. | Lubiczéw 5MN2
dz. ew. nr 58/5i 58/12

7.1. Wnosza, o:

Zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na ew. dziatce nr 58/12 ( w terenie  MN2/U2 w obowigzujgcym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego z 2011r. czyli 5m i 10m. Zmniejszenie na dziatce ew. nr 58/12 odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi KDL z 18m na 10m

Zmniejszenie na dziatce ew. nr 58/5 odlegtosci nieprzekraczalne;j linii zabudowy od drogi KDL z 12.5 m na 10m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Obszar dziatki Ew. nr 58/5 nie byt przedmiotem wylozenia projektu planu w terminie od 7.10.2016r. do 31.10.2016r =z
nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 17.11.2016 r. Projekt planu zostat uzgodniony z Mazowieckim Zarzgdem Drég
Wojewddzkich ( Zarzadca drogi nr 580) pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy jak ustalono w projekcie
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planu. Takie usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzglednia wymagane parametry drdg i sytuowanie od nich zabudowy.
Ponadto, dla terenu na dziatce ew. nr 58/12 do sporzgdzanego projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
(w obowigzujgcym planie byly to tereny upraw rolnych ,R” na klasach R Ill ). Uwzgledniajgc uwage zgtoszong po pierwszym
wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego, dokonano zmiany przeznaczenia i cze$¢ dziatki przeznaczono pod zabudowe
MN2/U2. Na czesci terenu pomiedzy liniami zabudowy, a linig rozgraniczajgcg mozna zorganizowaé parkingi lub powierzchnie
biologicznie czynng. Tereny urbanizowane wymagaja wyznaczenia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej, a takze zachowania
odpowiednich odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég. Nalezy zaznaczy¢, ze docelowo droga KDL bedzie stanowi¢
potaczenie ul. Warszawskiej z planowang drogg wojewddzka w potudniowej czesci gminy Stare Babice.

7.2.. Wnosza, o: +
Podnosza réwniez o poszerzenie drogi 1KDL symetrycznie z dziatek we wsi Lubiczéw (obszar 11) i we wsi Blizne taszczynskiego
(obszar 14), tak aby w takim samym stopniu obcigzata wiascicieli dziatek w obu wsiach usytuowanych wzdtuz tej drogi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Droga 1 KDL nie byta przedmiotem wytoZenia projektu planu w terminie od 7.10.2016r. do 31.10.2016r z nieprzekraczalnym

terminem skfadania uwag do 17.11.2016 r.

Przeznaczenie pod zabudowe terenéw dotychczas przeznaczonych pod uprawy rolnicze wymusza zaprojektowanie odpowiedniego
ukfadu obstugujgcej komunikacji. Droga KDL jedynie na odcinku istniejacej zabudowy na dziatce ew. nr 273 we wsi Blizne
taszczynskiego jest zawezona, w tym réwniez w szerokosci linii zabudowy. Na pozostatych odcinkach tej drogi, w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, szerokos$¢ drogi jak i szerokos$¢ linii zabudowy sg wyznaczone symetrycznie.

* Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 poz. 922 );

Jawnos¢ wytgcezyt:
Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice
mgr inz. arch. Kazimierz Ste¢
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Zatgcznik Nr 13

do Uchwaty Nr XXVI1/284/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 30 marca 2017 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkoéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego i Blizne taszczynskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w
Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice,
Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne JasihAskiego i Blizne taszczynskiego.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. jedn. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegodlnych drég publicznych, w tym prowadzenie
robét budowlanych obejmujgcych drogi, w tym drogi pieszo-rowerowe, infrastrukture
techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja robét
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, o samorzgdzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okredlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okre$lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (t. jedn.
Dz. U. z 2017 r. poz. 519), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2017 poz. 220);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoélnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.
§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.1870.z pdzn. zm.) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;



2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletniej prognozie finansowej.
§5.
Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw ( t. jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletniej prognozy
finansowe;.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2017 poz. 220).



Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Gminy Stare Babice ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm. ') oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm. 2), zwana dalej

Lustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare,
Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
taszczynskiego” jest zakohczeniem procedury planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na
podstawie uchwaty Nr XXIV/241/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow,
Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego,
zmienionej uchwatg Nr XXV/242/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 lutego 2013 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, uchwatg Nr XXXIIl/333/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28
listopada 2013 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach:
Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew,
Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego oraz uchwatg Nr X1/80/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare
Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego.
Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu zastgpi w czesci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29 sierpnia 2011
r. poz. 4944,
Planem obejmuje sie fragmenty terenéw wymienionych miejscowosci, zwanych Obszarami.
Planem obejmuje sie 12 Obszaréw:

1) Obszar 1 (wyznaczony w zatgczniku nr 1 do Uchwaly) — Borzecin Duzy na obszarze

ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 296;

od poétnocy: potudniowg granicg dziatki ew. nr 639 (ul. Kosmowska); od wschodu: zachodnig

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,1250, 1579



2)

3)

4)

5)

6)

granicg dziatki ew. nr 333 i zachodnig granicg dziatki ew. nr 636; a od potudnia: pétnocng
gorng krawedzig skarpy rowu melioracyjnego;

Obszar 2 (wyznaczony w zatgczniku nr 2 do Uchwaty) — Wojcieszyn na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 235
(ul. Wspdlna); od péinocy: potudniowg granicg dziatki ew. nr 183 (ul. Trakt Krolewski); od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Wojcieszyn; od potudnia: pétnocng granicg dziafki
ew. nr 304 (ul. Warszawska);

Obszar 3 (wyznaczony w zatgczniku na 3 do Uchwaly) - Koczargi Stare na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu wzdtuz zachodniej granicy wsi Koczargi
Stare, od poétnocy wzdtuz poétnocnej granicy dziatki ew. nr 515, 27/22 z przejsciem
prostopadtym przez dziatki ew. nr 320 i 317 do przecigcia z zachodnig granicg wsi Koczargi
Stare; od wschodu wzdiuz wschodniej granicy szeregu dziatek ew. od nr 515 do nr 28/29, a
od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,

Obszar 4 (wyznaczony w zalgczniku nr 4 do Uchwaly) — Koczargi Stare na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr
166 (ul. Akacjowa); od pétnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 209/2; od wschodu:
wzdituz wschodniej granicy wsi Koczargi Stare; od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki
ew. nr 237, a nastepnie w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr
234/2 i 234/1 do przeciecia z zachodnig granicg dziatki ew. nr 166;

Obszar 5 (wyznaczony w zatgczniku nr 5 do Uchwaty) — Lipkdéw na obszarze ograniczonym
nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr
16/4 przez dziatki ew. nr 15 i nr 14 (obecnie 14/3); od poétnocy: wzdtuz poétnocnej granicy
dziatki ew. nr 14 (obecnie 14/3 i 14/4) oraz wzdtuz poétnocnej i wschodniej granicy dziatki ew.
nr 156/16, nastepnie wzdtuz podtnocnej granicy dziatki ew. nr 156/13; od wschodu: na
przecieciu potudniowej granicy planu z linig na przedtuzeniu wschodniej granicy dziafki
169/10, wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 169/10 i 170/6 do przeciecia z dziatkg nr ew.
173/1, nastepnie wzdluz pdétnocnej granicy tej dziatki do wschodniej granicy dziatki ew. nr
173/9, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 173/9, nastepnie wzdtuz pdtnocnej
granicy dziatki ew. nr 174/8, 174/9, 175/1 oraz pétnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr
175/2 nastepnie po jej potudniowo - wschodnim narozniku, nastepnie przecinajgc dziatke
175/7 do i po wschodniej granicy dziatki ew. nr 177/10, do pétnocno - wschodniego naroznika
dziatki 177/8 dalej zachodnig granicg dziatki ew. nr 177/11, skreca na wschéd do punktu
oddalonego 20 m od jej potudniowo - zachodniego naroznika do miejsca przeciecia
potudniowej granicy dziatki ew. nr 213 z potudniowg granicg wsi Lipkdow (z pominigciem
naroznikow dziatek ew. nr: 193, 194/7 i 207); od potudnia: wzdluz potudniowej granicy wsi
Lipkéw, nastepnie od zachodu wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 129 (ul. Moscickiego);
od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 72 i nr 15;

Obszar 7 (wyznaczony w zatgczniku nr 6 do Uchwaty) — Stare Babice na obszarze dziatki ew.
nr 424/9;



7

8)

9)

10)

11)

12)

Obszar 9 (wyznaczony w zafgczniku nr 7 do Uchwaly) — Babice Nowe na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr
55/2; od poétnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 56 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Babice Nowe, a od potudnia: wzdtuz potudniowej
granicy wsi Babice Nowe;

Obszar 10 (wyznaczony w zatgczniku nr 7 do Uchwaly) — Latchorzew na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdluz zachodniej granicy wsi
Latchorzew (od dziatki ew. nr 1/7 do dziatki ew. nr 4/12); od pétnocy: wzdtuz potudniowej
granicy dziatki ew. nr 252/2 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdtuz wschodniej
granicy dziatek ew. nr 6/5, nr 6/6, nr 6/16, nr 6/8, nr 6/9, nr 6/10, nr 6/11, nr 6/12, nr 6/13, nr
6/14, nr 6/15, nastepnie w kierunku wschodnim po pétnocnej granicy dziatki ew. nr 1/2 i po
pétnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 14/1; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy
dziatki ew. nr 99 (ul. Warszawska);

Obszar 11 (wyznaczony w zatgczniku nr 8 do Uchwaty) — Lubiczéw na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Lubiczéw
(po granicy dziatki ew. nr 1, nr 37/1, nr 2 - odcinek 250 m do pétnocnej granicy wsi Lubiczow);
od pétnocy: wzdiuz poinocnej granicy wsi Lubiczéow; od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy
wsi Lubiczéw (po wschodniej granicy dziatki ew. nr 58/6, nr 58/5, nr 58/3, nr 58/12 - odcinek
240 m od potnocnej granicy wsi Lubiczéw), a od potudnia: wzdtuz linii prostej tgczacej
miejsce, oddalone 240 m od pdtnocnej granicy wsi Lubiczéw, umiejscowione na wschodniej
granicy wsi Lubiczéw z miejscem oddalonym 250 m od pétnocnej granicy wsi Lubiczow,
umiejscowione na zachodniej granicy wsi Lubiczéw;

Obszar 12 (wyznaczony w zatgczniku nr 9 do Uchwaty) — Blizne Jasinskiego na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew.
nr 80/5, 80/4, nastepnie poprzez prostopadte przediuzenie do naroznika dziatki 137/5 i po jej
zachodniej granicy, nastepnie po zachodniej granicy dziatek ew. nr 79/4 i 80/2; od pétnocy:
wzdiuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/1 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu:
wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne Jasinskiego; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy
dziatki ew. nr 247/2 (ul. Warszawska);

Obszar 13 (wyznaczony w zafgczniku nr 10 do Uchwaty) — Blizne taszczynskiego na
obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy
dziatek ew. nr 123/7, nr 123/6, nr 123/5, nr 123/4, nr 123/11, nr 123/10, nr 123/1, nr 121 i nr
119; od poinocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 101/4 (ul. Przechodnia) i potnocnej
granicy dziatek ew. nr 133/3, nr 134/4, nr 135/2, nr 136/2, nr 137/2, nr 138/2 i nr 141/2; od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 141/2, a od potudnia: wzdtuz potudniowej
granicy dziatek ew. nr 141/2, nr 139/1, nr 140/1, nr 136/2, nr 135/2, nr 134/5, nr 133/3, nr
132/2, nastepnie wzdiuz pétnocnej granicy dziatki ew. 196/1 (ul. Graniczna);

Obszar 14 (wyznaczony w zatgczniku nr 11 do Uchwaty) — Blizne taszczynskiego na
obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi

Blizne taszczynskiego; od potnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 271/1, nr 271/2



i 271/3 (ul. Warszawska); od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego;

od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Blizne taszczynskiego.

Celem sporzadzonego planu byta weryfikacja planowanego uktadu komunikacyjnego drog
publicznych oraz przebiegu infrastruktury, dostosowanie zapiséw planu miejscowego do
obowigzujgcych przepisbw z zakresu planowania przestrzennego oraz zapewnienie spojnosci
funkcjonalno-przestrzennej planowanych rozwigzan z istniejagcg zabudowg i zagospodarowaniem
terenu. Celem sporzadzonego planu bylo réwniez powiekszenie terenéw przeznaczonych pod
inwestowanie.

Projekt miejscowego planu ustala tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN1;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —MN1a;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN2;
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN3;
5) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —-MNU,;
6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —MN1/U2;
7) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —MN2/U2;
8) ustug celu publicznego —U1;
9) ustug -U2;
10) ustug kultu sakralnego —UKS;
11) ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw —UP;
12) zieleni naturalnej - Z;
13) zieleni urzadzonej - ZP;
14) wod powierzchniowych —WS;
15) drég publicznych — KD z nastepujgcg klasyfikacja:

a) S - klasy ekspresowej,

b) G - klasy gtownej,

c) Z-klasy zbiorczej,

d) L —klasy lokalnej,

e) D - klasy dojazdowej;
16) ciggu pieszo - jezdnego —-KDP;
17) drég wewnetrznych —KDW;
18) parkingu przy cmentarzu —KS/ZC,;
19) urzgdzeh odprowadzania Sciekow —IK;
20) obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej - KDS(IT).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Stare Babice” uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
2006 r. zmienionego uchwatg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.

Obszary objete sporzadzanym planem obejmujg tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej i w wigkszosci sg zainwestowane, a nowe dziatkki wskazane do zainwestowania

uzupetniajg istniejacg zabudowe zaréwno pod wzgledem przeznaczenia jaki i wskaznikéw zabudowy.

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,

poz. 778 z pézn. zm.), a w szczegoblnosci z uwzglednieniem:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:



2)

3)

4)

a)

b)

<)

sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez
sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
majgcych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,

poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to
plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

w celu ksztattowania tadu przestrzennego, wskazano natomiast teren o charakterze
przestrzeni publicznej, jest to teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP (potozony
przy szkole i kosciele) w Obszarze 12 w Blizne Jasinskiego, dla ktérego ustalono
zagospodarowanie z wykorzystaniem elementéw matej architektury oraz réznorodnych
form nawierzchni w alejach i kompozycji roslinnych;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany, a
gabaryty i lokalizacja projektowanej zabudowy nawigzujg do istniejgcego zagospodarowania i
usytuowania budynkow;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a)

b)

c)

d)

e)

a)
b)

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy w gminie, takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
Sciekow, gospodarka odpadami i system transportowy oraz poprzez okreslenie zasad w
zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony przed hatasem, wibracjami,

w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $srodowiska w planie zakazano lokalizaciji
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

na obszarze planu wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu jako strefa zwykta i strefa ochrony urbanistycznej oraz otulina
Kampinoskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tym w planie ustalono uwzglednienie
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic i sposobdw zagospodarowania,

na obszarze planu wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie objetych
obowigzujgcym planem z 2011r. uzyskano odpowiednie zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne. Dla nowych terenébw przeznaczonych dodatkowo pod
zainwestowanie, a potozonych na gruntach chronionych i lesnych, byto konieczne
wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie dodatkowej uzupetniajacej zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze i cele nielesne. Dodatkowe zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, uzyskano dla czesci terenéw we wsi
Lubiczéw, a dla gruntéw lesnych we wsi Koczargi Stare;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na obszarze planu nie wystepujg ,obiekty pamieci narodowej o charakterze zabytkowym,

sporzadzony plan miejscowy wskazuje obiekty objete ochrong — zabytki archeologiczne: na
podstawie wpisu do rejestru zabytkbw oraz w formie ustalonej strefy ochrony
konserwatorskiej. Zabytek archeologiczny AZP 56-64/1, wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem C-106 (potozony w Obszarze 7). Zabytki archeologiczne: AZP 56-64/12,
(potozony w Obszarze 2), AZP 56-64/45 (potozony w Obszarze 4), AZP 56-64/48 (potozony
w Obszarze 4), AZP 56-65/1 (potozony w Obszarze 10), AZP 56-65/3 (potozony w
Obszarze 9), AZP 56-65/18 i AZP 56-65/19 (potozony w Obszarze 12). W zwigzku z tym w



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

planie ustalono uwzglednienie uwarunkowarn wynikajgcych z przepiséw odrebnych z

zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sformutowane w planie ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska
odnoszg sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi; Natomiast potrzeby oséb
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie, dla funkcji ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazu realizacji miejsc do parkowania dla os6b posiadajgcych
karte parkingows i okreslenie ich minimalnej liczby;
waloréow ekonomicznych przestrzeni — po wykonaniu analiz w zakresie wyznaczenia
niezbednego uktadu komunikacji publicznej, w sporzgdzonym planie miejscowym
Zrezygnowano z rezerwowania znacznych obszaréw pod funkcje komunikacyjne, powiekszajgc
tereny mieszkaniowo — ustugowe. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i
interesy prywatne wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na tereny sgsiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikéw, gdyz stanowi kontynuacje
przeznaczenia okreslonego w obowigzujgcych planach miejscowych;
prawa wilasnosci — sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia prawo wtasnosci gruntéw m.in.
poprzez, o ile jet to dopuszczalne ustaleniami Studium, uwzglednienie przeznaczenia terenu
zgodnego z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatek potozonych w obszarze planu.
potrzeb obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami; ponadto okreslone w planie ustalenia
zostaty pozytywnie uzgodnione przez stosowne organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drég;
potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;
zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy zawiadomiono o
przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw, projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy, w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu, a do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania
uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o
uwzglednieniu niektérych uwag i o ponownym wytozeniu projektu planu do wglgdu publicznego.
Projekt planu zostat ponownie, w niezbednym zakresie czyli w zakresie zmian wynikajgcych z
uwzglednionych uwag, wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W
trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusjg publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwos¢ skitadania uwag. Do projektu planu, zarbwno do pierwszego wytozenia jak i do
drugiego wytozenia, wptynety uwagi, ktérych Wéjt Gminy w czesci nie uwzglednit. W zwigzku z
powyzszym zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania przez Rad ¢ Gminy, o sposobie rozpatrzenia
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nieuwzglednionych uwag. Uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy zawiera zatgcznik nr 12
do uchwaty;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce poszczegodinych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy. Zorganizowano rowniez dodatkowe
konsultacje z mieszkancami/wtascicielami terenéw w obszarze planu;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektowanie terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terenow
zieleni urzadzonej uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy
w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno— przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
w sgsiedztwie innych terendw zainwestowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych komunikacje.

Sporzgdzany plan miejscowy uwzglednia wyniki analizy (o ktérej mowa w art. 32 ustawy),
czyli ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych” sporzgdzonej w
sierpniu 2016 r. przyjetej uchwatg Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice dnia 18 sierpnia 2016 r.
w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Stare Babice. W uchwale Rada Gminy Stare Babice miedzy innymi, stwierdza potrzebe
sporzadzenia lub aktualizacji niektoérych miejscowych plandw.

Do planu sporzgdzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie planu
powodujgce zmiane ukfadu drég dojazdowych, wigze sie z okredlonymi wydatkami z budzetu gminy.
Jednak projekt planu przeznacza réwniez nowe tereny pod zabudowe i w zwigzku z tym przewiduje
sie rowniez wptywy: z opfaty planistycznej, z mozliwosci sprzedazy gruntéw komunalnych oraz z
podatku od nieruchomosci od nowych inwestycji, ktére to mogg znaczgco zniwelowaé poniesione
koszty.

Nalezy réwniez pamietac, iz w obliczeniach do prognozy finansowej, uwzgledniono tylko
wpltywy z nieruchomosci, ktdrych przeznaczenie ulegto zmianie w zwigzku z opracowaniem nowego
planu. Nie uwzgledniono natomiast ewentualnego wzrostu od nieruchomoséci, ktére na chwile obecng
sg zainwestowane, a ktérych przeznaczenie nie ulegto zmianie.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na

Srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza sporzgdzona zgodnie z wymaganiami ustawy,



rozporzgdzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych, byta poddana opiniowaniu i

uzgadnianiu fgcznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pézn.
zm.), w tym opiniowaniu i uzgadnianiu sporzadzonego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.

Projekt planu byt wytozony do wglgdu publicznego w dniach od 18 maja 2016 roku do dnia
14 czerwca 2016 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 29 czerwca 2016 r.
wpltynety 22 uwagi ztozone przez pojedyncze osoby lub grupy oséb. Uwagi dotyczyty pojedynczych
zagadnien lub wieloproblemowe. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Stare Babice, w tym:
5 uwag zostato w czesci uwzglednione, a w czesci nieuwzglednione, 11 uwag zostato w catosci
uwzglednione, a 6 uwag w cafosci zostato nieuwzglednione.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu, ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia zmian,
postanowiono o ponownym wytozeniu, projektu planu do wgladu mieszkahcow.

Projekt planu byt ponownie wytozony do wgladu publicznego (w zakresie wprowadzonych
zmian) w dniach od 2 pazdziernika 2016 roku do dnia 31 pazdziernika 2016 r. W wyznaczonym
terminie skfadania uwag tj. do dnia 17 listopada 2016 r. wptyneto 8 uwag, z czego Wéjt Gminy Stare
Babice uwzglednit jedna uwage, jedna uwaga nie zostata nieuwzgledniona, a 5 wieloproblemowych

uwag zostalo w czesci uwzglednione, a w czesci nieuwzglednione.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu, ze wzgledu na uwzglednienie uwag (w zakresie nie
naruszajgcym intereséw o0sob trzecich), postanowiono o przedtozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy Stare Babice celem jego uchwalenia.

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach

uchwalenia planu Rada Gminy Stare Babice podejmuje réwniez Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatgcznik Nr 12 do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje
Hliste” uwag dotyczgcych projektu planu - nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czesciowo przez
Wjta Gminy Stare Babice.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia
planu Rada Gminy Stare Babice podejmuje rowniez Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 13 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne rozstrzygniecie to dotyczy wytgcznie zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drég gminnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie
Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice

Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego”, spetnia wymogi
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obowigzujgcych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Stare Babice do uchwalenia oraz
stanowit bedzie nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na

budowe i innych decyzji administracyjnych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymaganh fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni zagwarantowano
poprzez:

1) uksztattowanie struktury przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pemhi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegoélnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaktocg tadu przestrzennego ani

zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Stare Babice.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe ukfadu drogowego oraz
urzadzen infrastruktury technicznej poprawig obecng estetyke przestrzeni w gminie, przyczynig sie do
wzrostu ogodlnego standardu gminy oraz zwigkszenia wartosci nieruchomosci. Zmuszg rowniez
obecnych wiascicieli nieruchomosci do wiekszej dbatosci o standard obiektow oraz ich otoczenia.
Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyczyni sie do rozwoju

gminy oraz poprawy jako$ci zycia jej mieszkancow.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



