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UCHWALA NR XXX1/327/2021
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci Gminy
Stare Babice w zakresie cze¢$ci wsi Borzecin Duzy i cze$ci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami
Warszawska, Kosmowska i Kriotka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 7131 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, iz 2021 r. poz. 11), w zwigzku z Uchwala
Nr XVIII/175/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Gminy Stare Babice w zakresie czesci
wsi Borzgcin Duzy iczgéci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka,
zmienionej Uchwala XXVI1/291/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly ,w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czgsci wsi Borzecin Duzy iczeéci wsi Borzgecin Maty — pomigdzy ulicami Warszawska,
Kosmowska 1 Krotka”, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/326/06 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XLI1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,
Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Gminy Stare Babice
w zakresie czgsci wsi Borzecin Duzy icze$ci wsi Borzgcin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowska i Krotka, § 12 ust. 6 pkt 2 litera ,,a” otrzymuje brzmienie:

”a) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych,
wynoszacym od 20° do 60°".

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Henryk Kuncewicz
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXXI/327/2021
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 25 lutego 2021 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie
czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Matly — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
w sprawie
rozpatrzenia

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia

graficznej projektu planu, jak réwniez zapisow
tekstowych np. powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej w planie na poziomie 30% niezgodnie ze
studium. Nieuzasadnione wydaje sie tez wykluczenie

przeznaczenia podstawowego okreslonego w studium.

2.Whnioskuje o usunigcie niezgodnosci ze studium w
zakresie ustalenia minimalnej dziatki 650m2 dla
zabudowy blizniaczej - dla obszaru 2MN/U 3MN/U
4MN/U 5MN/U w przypadku zabudowy blizniaczej
(studium dla MN2 przewiduje minimalnie 1000m2 na

czesci 1 uwagi.

Ad 2 — projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w

Na.zw.lsko i Oznaczeni ‘ ‘ uwag
Data imie, e Ustalenia projektu
Lp. | wplywu _nazwa. Tres6 uwagi nieruchom planu dla Owa- Owa- Uwagi
uwagi jednostki osci, ktorej nieruchomosci, ktorej Uwa- Uwa- | ga ga
organizacy dotyczy dotyczy uwaga .
jnej i adres uwaga 9a ga uwz_gl neuw
uwzgl nieuw | ednion | zgledn
ednion | zgledn | a iona
a iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 25.01. Piotr L. W odpowiedzi na obwieszczenie RPP.6721.61.2020 Teren Zgodnie z Uchwatg Nr
2021 Adres objety Ad 1 — projekt zmiany XVII1/175/2020 Rady
*) 1.Whnioskuje o usuniecie niezgodnosci ze studium w planem planu miejscowego nie Gminy Stare Babice z dnia
zakresie obszaru 1.U - zaréwno w zakresie dotyczy ustalen 27 lutego 2020 r. w
przeznaczenia w czeéci graficznej studium i czesci wymienionych w X X sprawie przystgpienia do

sporzgdzania zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
zachodniej czesci Gminy
Stare Babice w zakresie
czesci wsi Borzecin Duzy
i czesci wsi Borzecin Maty
— pomigdzy ulicami
Warszawskg, Kosmowska
i Krétkg, zmienionej
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budynek)

3.Whnioskuje o usuniecie niezgodnosci ze studium w
zakresie przeznaczenia obszaru 1.UP i 2.UP -
zaréwno w zakresie przeznaczenia w czesci graficznej
studium i projektu planu - studium dopuszcza ustugi
celu publicznego w zupetnie innym miejscu.

4.Whnioskuje o doprowadzenie catosci projektu planu
do zgodnosci (tj nieprzekraczalnosci) ze studium, bez
watpienia zmieniajgc MPZP nalezy dostosowaé
wszelkie kolidujgce zapisy do aktualnego stanu
prawnego i aktualnego studium uchwalonego w 2018r.
Jak podkresla orzecznictwo, ustawowy warunek
zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w studium stanowi ustawowg zasade
sporzgdzania planu miejscowego, dlatego jej
naruszenie wywotuje — okreslony w art. 28 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — skutek niewaznosci planu
miejscowego. Z drugiej strony, uchwata intencyjna nie
moze przesadzac o przyjetych rozwigzaniach, wiec
Wojt nie moze podnie$¢ argumentu zawezenia
zakresu planowania do wyznaczonego przez Rade
Gminy, skoro uchwata intencyjna procesowana jest w
oparciu o art 14 upzp.

5.W zakresie mozliwosci zapoznania si¢ z
postanowieniami planu, zwracam uwage na brak
obligatoryjnego zatgcznika graficznego
przedstawiajgcego przeznaczenie terenéw objetych
aktualizacjg MPZP, zwracam réwniez uwage, ze nie
istnieje zatgcznik graficzny projektu planu zgodny z
granicami nakreslonymi w uchwale intencyjnej
XVI1/175/2020. Zwracam uwage, ze opis granicy
uchwaty intencyjnej jest niezgodny z zatgcznikiem
graficznym okreslajgcym granice planu uchwaty
intencyjnej. Zwracam uwage, ze opublikowany na BIP
zatgcznik graficzny do uchwaty XLIV/414/10
uniemozliwia zapoznanie sie z nim ze wzgledu na brak
kolorystyki wymaganej rozporzadzeniem (wraz z
zatgcznikami) ministra infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec ww.

czesci 2 uwagi.

Ad 3 — projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w
czesci 3 uwagi.

Ad 4 — projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w
czesci 4 uwagi.

Ad 5- projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w
czesci 5 uwagi.

nastepnie Uchwatg Nr
XXVI1/291/2020 z dnia 17
grudnia 2020 r. jedynym
przedmiotem zmiany
planu miejscowego ma
by¢ ,zmiana ustalenia
zawartego w § 12 ust. 6
pkt 2 litera ,a” tekstu tego
planu i nie dotyczy
zatgcznika graficznego”.
Dotychczas przepis ten
ma brzmienie: ,2) ustala
sig nastepujgce wymogi
dotyczgce ksztattowania
bryty dachu dotyczgce
dachoéw spadzistych: a)
stosowanie dachow
dwuspadowych, o rbwnym
kacie nachylenia pofaci
dachowych, wynoszgcym
od 30° do 45°”.

Zadna z 5 czesci
zgtoszonej uwagi nie
odnosi si¢ geometrii
dachéw i dlatego w tej
procedurze zmiany planu
miejscowego nie mogag
by¢ uwzglednione.
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zarzutu co do bfednych granic i zarzutu braku
dostepnosci wtasciwego zatgcznika graficznego
stwierdzam niemozno$c¢ zapoznania si¢ z ustaleniami
planu i wnioskuje o ponowienie procedury
planistycznej po dokonaniu wyjasnien i opublikowaniu
projektu kolorowego zatgcznika graficznego.

Ad 5. Zgodnie z
przywotanymi wyzej
uchwatami projekt zmiany
planu miejscowego ,nie
dotyczy zatgcznika
graficznego”. Dlatego
niniejszy projekt nie moze
zawieracC zatgcznika
graficznego.

(*) nazwisko autora uwagi i adres w oryginale dokumentacji planistyczne;.
Zatgczniki:

- uwaga zamieszczona w wykazie - w oryginale dokumentacji planistycznej.
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