ISSN 130 7—=2Cc7

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 lipca 2000r. Nr77
Tresc:
FPoz.:
UCHWALY RAD GMIN:
782 - uchwata nr 134/XX\V/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 czerwca 2000r. w sprawie
7 tuchwalenia Statutu Gminy Raszyn e e 3617
'/k 782 ) - uchwala nr XIX/227/2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 kwietni 2600r
—" W sprawie uchwalenia miejscowega planu zagospadarowania przestrzennego za- s
g chadniej czesci Gminy Stare Babice ......ccooovvevo 3634
(( 784 \ - uchwata nr X[X/228/2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 kwietnia 2000r.
N W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego czesci
§ wisi Stare Babice ... SR L ———————————— e 3679
) OBWIESZCZENIA
WOJEWODZKIEGO KOMISARZA WYBORCZEGO W WARSZAWIE -
785 - zdnia§ lipca 2000r. 0 zmianie w skiadzie Rady Dzielnicy Sradmiescie w Gminie War-
szawa—Centmm 3687
786 - zdma7 lipca 2000r. o zmianie w skizdzie Rady Powiatu Kozienickiego .................. 3887
787 - zdnia 11 lipca 2000r. w sprawie podania do publicznej wiadomosci wynikow wybardw
uzupetniajacych do Rady Gminy taskarzew e e, 3688
788 - zdnia 11 lipca 2000r, w sprawie podania do publicznej wiadomasci wynikow gioso-

Wania i wynikow wybardw uzupetniajgcych do Rady Giminy Nowe Miasto ... 3683




_l'_,':r_iennik Urzedowy Nr 77

- 3634 -

Poz. 783

UCHWALA Nr XIX/227/2000

RADY GMINY STARE BABICE
Z dnia 27 kwietnia 2000r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci gminy Stare Babice

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1999r. o zagospodarowaniu przestrzennym
{tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139),
w wykonaniu uchwat nr XVII/158/97 Rady
(Sminy Stare Babice z dnia 12 marca 1997r. w
sprawie przystagpienia do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Zielonki Wie§s oraz
ar XXIV/206/97 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 19 listopada 1997r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zachodniej cze-
5ci gminy Stare Babice, Rada Gminy Stare
Babice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

Art. 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego zachodniej czesci gminy
Stare Babice, zwany dalej ,planem™.

Art. 2

Granice planu sg wyznaczone sg na rysun-
kach pianu sporzgdzonych w skali 1:1000 i
1:10000, starowigcych integralng czes¢ planu
(zakzcznik nr 1inr 2 do uchwaly).

Granice planu obejmujg obszar nastepujgcych
wsi w ich granicach administracyjnych: Buda,
Mariew, Stanistawdw, Borzecin Maly, Borzecin
Duzy, Topolin, Wierzbin, Barzecin SHRO, Za-
lesie, Wojcieszyn, Koczargi Nowe, PGR-
Jielonki (z wyjatliem dziatki nr 7/2), Zielonki
Wies (z wyjatkiern dziatek nr 11€ 1 148/12) |
Zielonki Parcele.

Art. 3

Frzedmiotem planu jest utryzrnanie dotychcza-
Snwego przeznaczenia teremow okresionego
Flanem Ogdlnym Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Stare Babice zatwierdzone-
(o uchwatg nr XVII/115/92 z dnia 20 maija
14G2r, oraz wprowadzenie zmian polegajgcy:<h
na wyznaczeniu terenéw na cele publiczne,
Uzupeinieniu zabudowy mieszkaniowsj, zagro-
dowej i terendw pod zabudowe ocbiektami
przeznaczonymi na nieucigzliwg dziatalinosé
fjospodarczg 2 takZze usprawnienie ukiadu
komunikacyjnego zachodniej czesci gminy.

Art. 4

Plan ustala;

przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajgce ulic, placow oraz drég
publicznych wraz z urzgdzeniami pomocni-
czymi,

tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te te-
reny,

granice oraz zasady zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne] araz linie rozgraniczajgce tere-
ny tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy oraz urzadzenia terenu
w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty
obiektow, a takze maksymalne lub mini-
malne wskazniki intensywnaosci zabudowy,

zasady | warunki podziatu terenéw na dzial-
ki budowlane,

szczegolne warunki zagospodarowania
terendw w tym takze zakaz zabudowy, wy-
nikajace z paotrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, prawidiowe-
go gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych,

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania | uzytkowania terenu,

granice obszarow zorganizowane] dziaial-
nosci inwestycyjnej - skoncentrowanego
budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nega,

tereny, na ktorych przewiduje sig stosowa-
nie indywidualnych lub grupowych syste-
moéw oczyszczania Sciekdw badZz zbiorni-
kow bezodptywowych.

Art. 5

. Rysunki planu w skali 1:1000 i 1:1000Q

odnoszg ustalenia zawarte w tekscie pianu
do terenu objetego granicami planu; rysu-
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nek planu w skali 1:1000 ObOWIﬁ_ZUJe w za-
znaczonych granlcach opracowania, poza
w/w granicami obowigzujg ustalenia za-
warte na rysunku w skali 1:10000.

. Rysunki planu okreslaja przeznaczenie
terencw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
roznych funkcjach Ilub roznych zasadach
zaoospodarowama stosownie dc ustalen
zawartych w tekscie planu (uchwaie), przy
uzyciu oznaczen zastosowanych na rysun-
kach planu (legendzie).

. Ustaleniami pianu sg nastgpujgce ozna-
czenia graficzne zawarte na rysunkach pla-
nu:
- dla terenu objetego rysunkiem planu w
skali 1:1000:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym
sposobie uzytkowania (w tym orienta-
cvine),

2) przeznaczenie terenow oznaczone

symbaiami,

3) linie podziatu wewnetrznego istniejace
i orientacyine,

4) granice Kampinoskiego Parku Naro-

dowege,

5) granice otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego,

) granice  Warszawskiego  Obszaru

Chicrionego Krajobrazu,

7) granice stref ucigzliwosci od obiektow i
tras infrastruktury technicznej,

8) granica obszaréw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjney,

9) linie zabudowy scisle okreslone,
1
1
’

0) linie zabudowy nieprzekraczalne,

1) stancwiska archeologiczne,

2) obiekty cbjete ochrong konserwator-
ska,

dla terenu cbjetego rysunkiem planu w
skali 1:10000:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym
spasobie uzytkowania (w tym orienta-
cyjne),

2) przeznaczenie
symbalami,

terencw oznaczone

3) granice Kampinoskiego Parku Narodo-
wego,

4) granice otuliny
Maradowego,

Kampinoskiege Parku

llekroé w dalszych przepisach

5) granice strategicznego powigzania przy-
rodniczego Kampinoskiego Parku Naro-
dowegoe,

8) granice Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu,

7) granice stref ucigzliwosci od obiektow i
tras infrastruktury technicznej,

8) stanowiska archeologiczne.
Art. 6

niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1.

planie — nalezy przez to rozumiec ustale-
nia plany, o ktorym mowa w art. 1
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

. uchwale — nalezy przez to rozumiec ni-

niejszg uchwate Rady Gminy Stare Babi-
ce, dotyczacy zagospodarowania terenow
zachodniej czesci gminy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez
to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych
(art. 104 Kodeksu Postepowania Admini-
stracyjnego),

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do ninigjsze|
uchwaty i w skali 1:10000, stanowiggcy
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym nalezy
przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazac¢ na danym ob-
szarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi, inaczej funkcja wiodaca tere-
nu,

przeznaczeniu dopuszczainym — naiezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podsta-
wowe,

obszarze — nalezy przez to rozumiec ob-
szar ¢ okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego i do-
puszczalnego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rezgraniczajgcymi,

ustugach lub dziafalnosci gospodarczej
nieucigzliwej — rozumie sie przez to,
stosownie do tresci rozporzgdzenia
MOSZNIL z dnia 14 lipca 1998r. w spra-
wie rodzajéw inwestycji szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
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pogorszyC stan $rodowiska oraz wyma-
gan, jakim powinny odpowiadaé¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko tych inwe-
stycji (Dz.U. z 1998r. Nr 93, poz. 589),
dziafalnos¢ nie powodujaca oddzialtywa-
nia:

1) szczegdinie szkodliwego dla $rodowi-
ska i zdrowia ludzi,

2} mogacego pogorszyc stan srodowiska,

8. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumiec powierzchnie dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwg gle-

- bowg, pokrytg trwata roslinnoscig Iub
uzytkowang, rolniczo, a takze nawierzch-
nig trawiasts urzadzen sportowych np.
boisk, kortéw itp.,

10. dziafce — nalezy przez to rozumie¢ nieru-
chomos< lub takg jej czese, ktdra w wyni-
ki ustalen planu zostata przeznaczona
pod zabudowe,

11. obszarze zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej — rozumie sie przez to teren
ograniczony granicami na rysunku planu i
0 ktorym jest mowa w art. 102 ust 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospo-
darce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115,
noz. 741).

12. budynku istniejagcym — rozumie sie przez
to budynki ukazane na rysunku planu
oznaczone numerem posesji, symbolem
,g" oraz inne zbudewane na podstawie
ostatecznych decyzji o pozwaleniu na bu-
dowe i o ile na terenie posesji przed
dniem rozpoczecia obowigzywania ninigj-
szej uchwaty zameldowane byly osoby.

Rozdzial 2
Ustalenia przestrzenne
i dotyczace zabudowy

Art. 7

Celem planu jest okreslenie warunkow dla
skoordynowanego i harmonijnego  rozwoju
przestrzennego zachodniej czesci gminy, po-
rzadkowanie ukiadu funkcjonalna-przestrzen-
nego z dostosowaniem do wymogdw ochrony
‘rodowiska przyrodniczego oraz minimalizacja
konfliktow.

Plan sporzadzony jest na okres perspekty-
‘wiczny, bez okreslania horyzontu czasowego.

Art. 8

Plan ustala, ze funkcjami podstawowymi za-
Chodniej czgsci gminy Stare Babice sg funkcje
Mmieszkaniowe, klimatyczno - przyrodnicze
(strefa otuliny Kampinaskiego Parku Narodo-
wega) i rolnictwa (W potudniowej czesci — in-

tensywne uprawy, w pdéinocnej czesci —
ochrona krajobrazu rolniczego w- sgsiedztwie
Kampinoskiego Parku Narodowego). Funk-
cjami uzupetniajgcymi sg funkcje ustugowo-
produkeyjne (dziatalno$¢ gospodarcza nie-
uciazliwa).

Art. 9

Plan ustala podziat terenu na nastgpujgce
strefy funkcjonaine:

1) strefa zabudowy mieszkaniowej, oznaczona
na rysunku planu symbolami M i MN,

2) strefa zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej,

ozZnaczona na rysunku planu symbalem
MR/MN,

3) strefa zabudowy zagrodowej, oznaczona na
rysunku planu symbolem MR i MR1,

4) strefa ustug rzemiosta, oznaczona na ry-
sunku planu symbolami UR,

5) strefa ustug publicznych, oznaczona na
rysunku planu symbolem U,

6) strefa ustugowo-produkeyjna, oznaczona na
rysunku planu symbolem U/P,

7) strefa rolnicza oznaczona na rysunku planu

symbolami R1 i R,

8) strefa terenéw lesnych, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem RL,

9) strefa ochrony lokalnego ukiadu przyrodni-
€zego gminy, oznaczona na rysunku planu
symbolem Z.

Art. 10

1. Dla strefy zabudowy mieszkaniowej, ozna-
czone| w planie M i MN ustala sie podsta-
wowe przeznaczenie na zabudowe miesz-
kaniowg jednoradzinna,

2. Na terenach strefy zabudowy mieszkanio-
we| dopuszcza sie lokalizacje:

1) nieucigzliwych: ustug i rzemiosia,
2) budynkoéw gospodarczych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej

4) drég dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych do obstugi obszaru,

9) warunkiem dopuszczenia jest nie wiek-
szZy niz 35% udziat inwestycji dopusz-
czalnych w wykorzystaniu terenu po-
szczegdinych dziatek na cele inwesty-
cyjne, wynikajace z ustalen uchwaty,
biorgc pod uwage wymag ust. 4 pkt 4 |
8, projekt zagaspodarowania terenu wi-
nien wskazac teren w obrebie dziatki re-
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zerwowany lub zagospodarowany na
przeznaczenie podstawowe.

3. Na terenach strefy zabudowy mieszkanic-

wej wyklucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, ustug la-
kierniczych, blacharskich, transporto-
wych, drukarskich, baz, skiadéw i maga-
zyndw, rzemiosta produkcyjnego, innych
obiektéw przeznaczonych na dziatal-
nos¢ gospodarcza uciazliwg dla otocze-
nia oraz rozbudowe istnigjacych zakla-
dow produkeyjnych,

2) budownictwo mieszkaniowe  wieloro-
dzinne, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbotem M.

_ Plan ustala nastepujace zasady zagospo-
darowania na terenach mieszkaniowych:

1) istnieigca zabudowa mieszkaniowa |
usiugowa moze podlegac wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie
wedlug zasad ustalonych w planie,

2) dla terendw oznaczonych w planie
symbolem MN ustala sie typ zabudowy
jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych i blizniaczych,

3) dla terenu oznaczonego W planie sym-
bolem M ustala sie typ zabudowy wie-
lorodzinnej,

4) powierzchinia biologicznie  czynna
driatki nie powinna byé mniejsza niz
70% liczone w poziomie terenu, na te-
renie M zagospodarowana jako zielen
osiedlowa z terenami zabaw dla dzieci,

5) dla terendw oznaczonych w planie
symboiem MN i M nieprzekraczalna
wysokos¢ zabudowy powinna wynosic
2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe (z mozliwoscia podpiwnicze-
nia o wysokosci do 1,5m nad poziom
terenu), ustala sig dachy o spadku 20°%-
60°, wysckosé kalenicy ok. 11m w bu-
dynkach o wysokosci 2 kondygnacji
naziemnych z poddaszem uzytkowym,

6) dla terendw oznaczonych W planie
symbolem MN wielkoS¢ nowotworzo-
nej dziatki dla jednego budynku miesz-
kalnego powinna wynosi¢ min. 1000m’*
na kazde istnigjace lub projektowane
mieszkanie,

7) ustala sig nieprzexraczalne linie zabu-
dowy 5m od linii rozgraniczajaeych ulic
(z zastrzezeniem pkt 8) oraz nieprze-
kraczalne i $cisle okreslone linie zabu-
dowy wyznaczone na rysunku planu,

8) dla drog wojewadzkich i powiatowych
(istniejacych | projektowanych) odle-
gtosé linii zabudowy od krawedzi jezdni
powinna by¢ nie mniejsza niz:

- 8.0m na terenie zabudowy
- 20.0m poza terenem zabudawy,

9) obowigzuje zakaz podzialu gruntow w
sposéb powodujacy wydzielenie dziatki
z dojazdem od nowoprojektowanych
odcinkéw drag 1aKDG/w i 2aKDZ/w,

10) usytuowanie nastepujacych budynkow
b ich elementéw uznaje sie za wyni-
kajace z ustalen planu:

- nadbudowe lub przebudowe istnieja-
cego budynku usytuowanego przy
granicy dziatki, ktorej celem jest wy-
miana dachow lub stropodachdw na
dachy o spadku 20°-60°,

- dobudowe do istniejacego na dzialce
sasiedniej budynku, usytuowanego w
granicy dziatki - budynku o te] samej
funkcji | gabarytach,

- budowe budynku mieszkalnego w
granicy z dziatka sgsiednia, jezeli ze
wzgledu na wymiary dziatki niemoz-
liwe jest zbudowanie go jako wolno-
stojgcego,

11) zaleca sie ujednolicenie formy i detalu
architektonicznego w poszczegolnych
realizowanych calosciowo zespotach
zabudowy,

12) dla obszardw zdrenowanych oznaczo-
nych w planie symbolem MN/d ustala
sie obowigzek uzgadniania projekiow
budowlanych z zarzadcg urzgadzen
melioracyjnych,

13) ustalenia dotyczace och rony stanowisk
archeolagicznych wg art. 31.

_ Dia obszaréw zorganizowangj dziatalnosci

inwestycyjnej oznaczonych w planie grani-
cami obowiazujg ustalenia jak dia terenow
M i MN, ponadto wprowadza sig obowigzek
zachowania kolejnosci nastepujgeych dzia-
lan w zakresie przygotowania terenu do za-
budowy i inwestowania:

1) scalenie i podziat nieruchomosci,

2) ustalenie harmonogramu budowy infra-
struktury technicznej obstugujgcej przy-
szitg budowe mieszkaniows ub inng do-
puszczalng planem,

3) realizacja budynkow réwnclegle z reali-
zacjg, infrastruktury technicznej; UZytko-
wanie budynkdw moze nastgpic po Za-
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konczeniu budowy infrastruktury wodo-
ciagowej, kanalizacyjnej, gazowe.

6. Plan ustala szczegotowe warunki scalenia |

nJ

podziatu nieruchomosci (na obszarze zor-
ganizowanej dziafalnosci inwestycyjnej):

1) warunki podzialu okreslonc w art 10
ust. 4 oraz na rysunku planu,

a]
~—

dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych
ulic dojazdowych lub ciggow pieszo-
jezdnych oraz dzialek na cele infra-
struktury technicznej, jezeli bedzie to
niezbedne dla prawidiowego wykorzy-
stania terenu; ten sposéb uszczegéto-
wienia planowanych podziatéw wymaga
podstawy prawnej w postaci ostatecznej
decyzji rozstrzygajace] sprawy dotycza-
ce lokalizacji inwestycji i zagospodaro-
wania terenu,

3) nie dopuszcza sig innych form podzialu
terenu niz scalenie i podziat calego ob-
szaru lub jego czesci mogacej samo-
dzielnie funkcjonowac po zagospodaro-
waniu zgodnie z art, 10 ust. 5.

Art. 11

. Dla strefy zabudowy zagrodowo - mieszka-

niowej, oznaczonej w planie MR/MN, ustala
si¢ pudstawowe przeznaczenie na zabu-
dowe zagrodewg z dopuszczeniem uzupel-
nien zabudowg mieszkaniows jednorodzin-
na.

Na terenach strefy zabudowy zagrodowo-
mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje:

- jak art. 10 ust. 2 pki 1-5.

Na terenach strefy zabudowy zagrodowo-
mieszkaniowe] wyklucza sie:

- jak art. 10 ust. 3 pkt 1 oraz budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne.

Plan ustala nastgpujace zasady zagospo-
darowania na terenach strefy zabudowy
zagrodowo-mieszkanicwej: jak art. 10 ust. 4
pikt 1-2 1 4-10, ponadto:

1) ustala sie wielkosé dzialki min. 1000m?
" dla zabudowy zagrodowej MR,

2) powierzchnia biclogicznie czynna dziatki
dla zabudowy zagrodowe] MR nie po-
winna by¢ mniejsza niz 50%, liczone w
poziomie terenu,

3) dla terendw zabudowy zagrodowej MR
nieprzekraczalna wysokosc zabudowy
powinna wynosi¢ 2 kondygnacje na-
ziemne + poddasze uzytkowe (z mozli-
woscig podpiwniczenia o wysokosei do
1,5m nad poziom terenu), ustala sie da-

chy o spadku 20°60° wysokosé kaleni-
Cy ok. 11m w budynkach o wysokosci
2 kondygnacji naziemnych z poddaszem
uzytkowym,

uzytkownicy zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej na terenach graniczg-
cych z obiektami zabudowy zagrodowej
nie mogg wysuwaé roszczen z tytutu
ucigzliwosci wywotanej normaing rolni-
czg produkcja,

=

S) dla obszaréw zdrenowanych oznaczo-
nych w planie symbolem MR/MN/d
ustala sie¢ obowigzek uzgadniania pro-
jektéw budowlanych z zarzadca urza-
dzen melioracyjnych,

6) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk
archeologicznych wg art. 31.

Art. 12

. Dla strefy zabudowy zagrodowej, oznaczo-

nej w planie MR i MR1, ustala sie podsta-
wowe przeznaczenie na zabudowe zagro-
dowa,

Na terenach strefy zabudowy zagrodowej
dopuszcza sig lokalizacje:

1) zabudewy gospodarczej zwigzane] z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej, 5

3) drog dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych do obstugi obszaru,

4) warunkiem dopuszczenia jest nie wigk-
szy niz 35% udziat inwestycji dopusz-
Czalnych w wykorzystaniu terenu po-
szczegdinych dziatek na cele inwesty-
cyjne, wynikajgce z ustalen uchwaly,
biorgc pod uwage wymag ust. 3 pkt 3, 9
i 10; projekt zagospodarowania terenu
winien wskaza¢ teren w obrebie dziatki
rezerwowany lub zagospodarowany na
przeznaczenie podstawowe.

3. Plan ustala nastepujace zasady zagospo-

darowania na terenach strefy zabudowy
zagrodoweyj:

1) istnieigca zabudowa mizszkaniowa i
ustugowa moze podlegac wymianie,
rozbudowie i przebudowie wytgcznie
wediug zasad ustalonych w planie,

2) ustala sig typ zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinne] w formie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wolne-
stojacych, 0 1 - 2 mieszkaniach,

3) powierzchnia biclogicznie  czynna
dziakki nie powinna by¢ mniejsza niz
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50% dla zabudowy MR i min. 60% dla
zabudowy MR 1, liczcne w poziomie
terenu,

nieprzekraczalna wysokosé zabudowy
powinna wynosic 2 kondygnacje na-
ziemne z poddaszem uzytkowym,

dopuszcza sie wyiacznie dachy o
spadku 20° - 60°, w budynkach o wy-
sokosci 2 kondygnacje naziemne z
poddaszem uzytkowym wysokosc ka-
lenicy nie moze by¢ wyzsza niz 11m
(z mozliwoscig podpiwniczenia o wy-
sokosci do 1,5m nad poziom terenu),

ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy 5m od linii rozgraniczajgcych ufic
(z zastrzezeniern pkt 7),

dla drég wojewadzkich i powiatowych
(istniejacych i projektowanych) odle-
gtosé linii zabudowy od krawedzi jezdni
powinna by¢ nie mniejsza niz:

8,0m na terenie zabudowy,

20,0m poza terenem zabudowy,

obowigzuje zakaz podziatu gruntéw w
sposéb powodujacy wydzielenie dziatki
z dcjazdem od nowoprojektowanych
odcinkow drég 1aKDG/w i 2aKDZ/w,

9) wielkos¢ dziatki dla zabudowy istniejg-

10)

11)

12)

cej i uzupetniang] MR - min. 1000m?,

wielkosc dziatki dla zabudowy MR 1 -
min. 3000m® dla gospodarstw nowo-
powstajacych, z dopuszczainym od-
stepstwem + 10%,

dla obszaréw zdrenowanych oznaczo-
nych w planie symbolem MR, MR 1/d
ustala sie obowigzek uzgadniania
projektéw budowlanych z zarzadcg
urzadzen melioracyjnych,

ustalenia dotyczgce ochrony stanowisk
archeclogicznych wg art. 31.

Art. 13

. Dia strefy usiug rzemiosta, oznaczonej w
planie UR, ustala sie podstawowe przezna-
czenie na nieucigzliwe rzemiosio ustugowe
i produkcyjne, handel, gastronomie itp.

. Na

terenach strefy ustug rzemiosta dopusz-

cza sie lokalizacje:

1)

2)

nieuciazliwych zakiadéw drobne] wy-
twérezosci, ktérych oddziatywanie nie
moze wykraczac poza wiasny teren,

sieci | urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

3)

4)

5)

3. Pla

drédg dojazdowych, parkingdw | garazy
nieztednych do cbstugi obszaru,

towarzyszacej
wej,

zabudowy mieszkanio-

warunkiem dopuszczenia jest nie wiek-
szy niz 35% udzial inwestycji dopusz-
czalnych w wykorzystaniu terenu po-
szczegblnych dzialek na cele inwesty-
cyjne, wynikajace z ustalen uchwaly,
biorgc pod uwage wymog ust. 3 pkt 6.
i 7, projekt zagospodarowania terenu
winien wskazac teren w obrebie dziatki
rezerwowany lub zagospodarowany na
przeznaczenie podstawowe.

n ustala nasiepujgce zasady zagospo-

darowania na terenach strefy ustug rzemio-

sta:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa |

ustugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wytacznie
wediug zasad ustalonych w planie,

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy
powinna wynosi¢ 2 kondygnacje na-
ziemne z poddaszem uzZytkowym
{(z mozliwoscig podpiwniczenia),

ustala sie dachy o spadku 20 - 60, wy-
sokosc¢ kalenicy ok. 12m w budynkach
0 wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych z poddaszem uzytkowym,

ustala sie nieprzekraczzine linie zabu-
dowy 5m od linii rozgraniczajgcych ulic
(z zastrzezeniem pkt 5),

dla drog wojewddzkich 1 powiatowych
(istniejacych i projektowanych) odle-
gtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni
powinna by¢ nie mniejsza niz:

8,0m na terenie zabudowy

20,0m poza terenem zabudowy,

ustala sie orientacyjng wielkosc dzialki
1500m’, dostosowang do wielkosci in-
westycji,

nakazuje sie zachowanie min. 50%
powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej, pokrytej roslinno-
scig,

wyklucza sie lokalizowanie w odiegto-
$ci mniejszej niz 50m od linii rozgrani-
czajacej z terenami o przeznaczeniu
MN | MR/MN czesci funkcjonalnych
inwestycji wymierionych w art. 10
ust. 3 pkt 1 oraz innych obiektdw bu-
dowlanych | urzadzen, kidre pcewodujg
emisie ostrych zapachow, wymagsajg
obstugi komunikacyjne] samochoadami
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ciezarowymi o tadownosci powyzegj
3,5t a takze niepublicznych drég do-
jazdowych przeznaczonych dla samo-
choddw cigzarowych o dopuszczaineg
tadownosci powyzej 3,5t,

9) ustala sie na kazde| dziatce wzdtuz jg
granic przeznaczenie pasa terenu sze-
rokosci ok. 3m na zieler ochronng wy-
soka,

10) dla obszarow zdrenowanych oznaczo-
nych w planie symbolem UR/d ustala
sie obowigzek uzgadniania projektow
budowlanych z zarzadcg urzadzen
melioracyjnych,

11) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk
archeologicznych wg art. 31.

. Dla obszaréw zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej oznaczonych w planie grani-
cami obowigzujg ustalenia jak dla terenow
UR, ponadto wprowadza sie cbowigzek za-
chowania kolejnosci nastepujacych dziatan
w zakresie przygotowania terenu do zabu-
dowy i inwestowania:

1) scalenie i podziat nieruchomosci,

2) ustalenie harmonogramu budowy infra-
struktury techniczne] obstugujacej przy-
sztg zabudowe ustugows lub inng do-
puszczalng planem,

3) realizacja budynkow rownalegle z reali-
zacjg infrastruktury technicznej, uzytko-
wanie budynkéw moze nastgpié po za-
konczeniu budowy infrastruktury wodo-
ciagowej, kanalizacyjnej, gazowej.

. Plan ustala szczegétowe warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci (na obszarze zor-
ganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej):

1) warunki podziatu okreslono w art. 13
ust. 3 oraz na rysunku planu,

2) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych
ulic dojazdowych lub ciggow pieszo -
jezdnych craz dzialek na cele infra-
struktury technicznej, jezeli bedzie to
niezbedne dla prawidiowego wykorzy-

" stania terenu; ten sposdb uszczegbto-
wienia planowanych podziatdw wymaga
podstawy prawnej w postaci ostateczne;
decyzji rozstrzygajacej sprawy dotycza-
ce lokalizacji inwestycji i zagospodaro-
wania terenu,

3) nie dopuszcza sie innych form podziaiu
terenu niz scalenie i podziat calego ob-
szaru lub jego czesci mogacej samo-
dzielnie funkcjonowac po zagospaodaro-
waniu zgodnie z art. 13 ust. 4,

1.

Art. 14

Dla strefy ustug publicznych, cznaczonej w
planie symbolem U, ustala sie podstawowe
przeznaczenie na ustugi: oswiaty, zdrowia,
kultury, sportu, rekreacji, administracji i inne
ustugi publiczne oraz sakraine.

Na terenach strefy usiug publicznych do-
puszcza sig lokalizacje:

1) nieucigzliwych zakiadow drobnej wy-
tworczosci, ktorych oddziatywanie nie
moze wykraczac paza wiasny teren,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

3) drég dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych do obstugi obszaru,

4) towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;
| zbiorowego zamieszkania,

5) warunkiem dopuszczenia jest nie wiek-
szy niz 35% udziat inwestycji dopusz-
czalnych w wykorzystaniu terenu po-
szczegolnych dzialek na cele inwesty-
cyjine, wynikajace z ustalen uchwaty,
biorac pod uwage wymdg ust. 3 pkt 5;
projekt zagospodarowania terenu winien
wskazac teren w obrebie dziatki rezer-
wowany lub zagospodarowany na prze-
znaczenie podstawowe.

Plan ustala nastepujgce zasady zagospo-
darowania na terenach strefy ustug pu-
blicznych:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa |
usiugowa moze podlegaé¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie
wedtug zasad ustalonych w planie,

2) nieprzekraczalna wysckos$é zabudowy
powinna wynosic 2 kondygnacje na-
ziemne z poddaszem uzytkowym
(z mozliwoscig podpiwniczenia); wielko-
sci te mogg byc przekroczone dla
obiektow sakrainych,

3) ustala sie dachy o spadku 20° - 60°, wy-
sokosé kalenicy ok. 12m w budynkach o
wysokosct 2 kondygnacje naziemne z
poddaszem uzytkowym,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy 5m od linii rozgraniczajacych ulic
(z zastrzezeniem pkt 5),

5) dia drog wojewddzkich i powiatowych
(istniejgcych i projektowanych) odlegiosé
linii zabudowy od krawedzi jezdni po-
winna by¢ nie mniejsza niz:

- 8,0m na terenie zabudowy,
- 20,0m poza terenem zabudawy,
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8) nakazuje sie zachowanie min. 50% po-
wierzchni dziatki jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej, w formie zieleni parko-
wej,

dla obszardéw zdrenowanych oznaczo-
nych w planie symbolem U/d ustala sig
obowigzek uzgadniania projektow bu-
dowlanych z zarzadca urzgdzen melio-
racyjnych,

ustalenia dotyczace ochrony stanowisk
archeologicznych wg art. 31.

Art. 15

. Dla strefy ustugowo - produkcyjnej, ozna-
czonej w planie U/P, ustala sig podstawowe
przeznaczenie na wszeikg dziatalnos¢ go-
spodarcza, ktorej ucigzliwosc nie wykracza
poza dziatke lub zespdt dziatek o funkcji
ustugowo - produkcyjne;. '

. Na terenach strefy ustugowo - produkcyjnej
dopuszcza sie lokalizacjg:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

2) drog dojazdowych, parkingow i garazy
niezbednych do obstugi obszaru.

. Plan ustala nastepujace zasady zagospo-
darowania na terenach strefy usiugowo -
produkcyjnej:

1) ustala sie wysokos¢ obiektdw max.
11m,

2) ustala dziatki min.

sie  wielkosc
2000m?,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy 5m od linii rozgraniczajgcych ulic
(z zastrzezeniem pkt 4),

4) dla drog wojewaddzkich i powiatowych
(istniejgcych 1 projektowanych) odle-
gtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni
pawinna by¢ nie mniejsza niz:

- 8,0m na terenie zabudowy,
- 20,0m poza terenem zabudowy,

nakazuje sie zachowanie min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni
biclogicznie czynnej, pokrytej roslinno-
cig,

w strefie obowigzuje zakaz zabudowy
mieszkaniowej,

wyklucza sie lokalizowanie w odlegio-
§ci mniejszej niz S0m od linii rozgrani-
czajace] z terenami o przeznaczeniu
MN i MR/MN czesci funkcjonalnych
inwestycji wymienionych w art. 10
ust. 3 pkt 1 oraz innych obiektow bu-

dowlanych i urzgdzen, ktore powodujg
emisje ostrych zapachdw, wymagajg
obstugi komunikacyjnej samochodami
cigzarowymi © fadownosci powyze
3,5t a takze niepublicznych drog do-
jazdowych przeznaczonych dla samo-
chodow ciezarowych o dopuszczalneg
tadownosci powyzej 3,5t,

ustala sie na kazdej dziatce wzdiuz jej
granic przeznaczenie pasa terenu sze-
rokosci ok. 3m na zieler ochronng wy-
soka,

dla obszaréw zdrenowanych oznaczo-
nych w planie symbolem U/P/d ustala
sie obowigzek uzgadniania projektow
budowlanych z zarzgdcg urzadzen
melioracyjnych,

10) ustalenia dotyczgce ochrony stanowisk

archeclogicznych wg art. 31.

Dia cbszardw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne] oznaczonych w planie grani-
cami obowigzujg ustalenia jak dla terenow
U/P, ponadto wprowadza sie obowigzek
zachowania  kolejnosci  nastepujgcych
dziatan w zakresie przygotowania terenu do
zabudowy i inwestowania:

1) scalenie i podziat nieruchomosci,

2) ustalenie harmonogramu budowy infra-
struktury technicznej obslugujgcej przy-
szig zabudowe ustugowo - produkcyjng
lub inng dopuszczalng planem,

realizacja budynkéw rownolegle z reali-
zacjg, infrastruktury technicznej, uzytkc-
wanie budynkéw moze nastgpic¢ po za-
konczeniu budowy infrastruktury wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, gazowej.

Plan ustala szczegdtowe warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci (na obszarze zor-
ganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej):

1) warunki podziatu ckreslono w art. 15
ust. 3 oraz na rysunku planu,

2) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych
ulic dojazdowych lub ciggow pieszo -
jezdnych oraz dzialek na cele infra-
struktury technicznej, jezeli bedzie to
niezbedne dla prawidtowego wykorzy-
stania terenu; ten sposdob uszczegdio-
wienia pianowanych podziatow wymaga
podstawy prawnej w postaci ostateczne]
decyzji rozstrzygajacej sprawy dotycza-
ce lokalizacji inwestycji | zagospodaro-
wania terenu,

nie dopuszcza sie innych form podziatu
terenu niz scaienie | podziat catego ob-
szaru lub jego czesci moggce] samo-
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dzielnie funkcjonowaé po zagospodaro-
waniu zgodnie z art, 15 ust. 4.

Art. 16

1. Dla strefy rolniczej oznaczonej w planie R i
R1 ustala sie podstawowe przeznaczenie
na funkcje rolnicza bez prawa zabudowy;
budynki zwigzane z uprawg tych terendw
nalezy lokalizowac na wyznaczonych w
planie terenach zabudowy zagrodowe;.

2. Plan ustala na terenach rolniczych naste-
pujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza sig intensywne formy produkcji
rolnegj o technologii zagrazajacej $rodo-
wisku przyrodniczemu,

2) w przypadku szklarmniowe] produkcji ro-
slin nakazuje sig stosowanie technologii
ogrzewania  szklami  zmniejszajgcej
szkodliwy wplyw na $rodowisko,

3) adaptuje si¢ zabudowe zagrodows, nie
WYZnaczong na rysunku planu, z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy i nad-
budowy (w tym przebudowy na dwa
mieszkania), wysoko$¢ zabudowy -
1 kondygnacja naziemna z poddaszem
uzytkowym; obszar, na ktérym dopusz-
cza si¢ rozbudowe przyjmuje sie jako
dziatke o wielkosci max. 3000m* z za-
budowa zagrodowa i mieszkaniowg ist-
niejgcg na tym terenie; powyzsze usta-
lenia nie dotyczg zabudowy potozonej w
granicach Kampinowskiego Parku Naro-
dowego,

4) dla terenow R ustala sie pradukcje rolni-
czg, dla terenow R1 uzytkowanie rolni-
cze (achrona krajobrazu rolniczego w
sgsiedztwie KPN),

5) dopuszcza sie przeksztaicenia granic i
ksztattu dziatek rolnych wraz z wydzie-
leniem nowych drog wewnetrznych w
celu zapewnienia mozliwosci prowadze-
nia upraw rolnych, sadowniczych lub
cgrodniczych; ten sposob uszczegéio-
wienia podziatow wymaga podstawy
.prawnej w postaci ostatecznej decyzji o
warunkach zabudowy | zagospodarowa-
nia terenu po uzgodnieniu koncepcji
nowych zjazdow z istniejgcych drég pu-
blicznych zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi; podzialy i scalenia powinny
obejmowac min. 12 nieruchomosci rol-
nych,

€) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie
elektryczng wytacznie w formie sieci ka-
blowej (np. zasilanie urzgdzen nawad-
nigjgcych).

Art. 17

. Dla strefy terencw lesnych oznaczonej w

planie RL ustala sie przeznaczenie na
funkeje laséw ochronnych.

. Plan ustala na terenach lesnych nastepuja-

ce zasady zagospodarowania:

1) zakaz zmiany przeznaczenia na cele
nielesne,

2) na terenach leénych i w strefach przyle-
snych wyklucza sie wszelkg dziatalnosé
powodujacy degradacje lasu (zmiany
stosunkow wodnych, zanieczyszczenie
powietrza i powierzchni terenu),

3) zaleca sig przeprowadzenie szlakow tu-
rystyki pieszej i rowerowej.

Art. 18

- Dla strefy ochrony lokalnego ukiadu przy-

rodniczego gminy, oznaczonej w planie Z,
ustala sig przeznaczenie: ochrone terenéw
biologicznie czynnych, zwlaszcza wod |
wartosciowych zbiorowisk roslinnych (za-
drzewien, tak). '

Plan ustala na terenach ochrony lokalnego
uktadu przyrodniczego gminy nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) zachowanie cigglosci uktadéw przyrod-
niczych poprzez utrzymanie pasa min.
4 - 10m szerokosci pc obu stronach cie-
ku wodnego bez ogrodzen i zabudowy,
jako zielen naturalng,

2) utrzymanie cieku wodnego jako otwar-
tego oraz ochrone i wzbogacenie biolo-
gicznej obudowy cieku,

3) zachaowanie | wzbogacenie zadrzewien i
zakrzewien w strefie,

4) zaleca sie przeprowadzenie Sciezek pie-
szych i rowerowych.

Rozdziat 3

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

Art. 19

Prawng ochrong na terenie zachodniej czesci
gminy objete sa;

fragment obszaru Parku i strefa ochronna
(otulina) Kampinowskiego Parku Narodo-
wego,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobra-
zu,

lasy ochronne (ustawa o lasach z 1991r),
pomniki przyrody (drzewa).
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Art. 20

Na obszarze Kampinowskiego Parku Narodo-
WEgo wraz z otuling obowigzujg ustalenia Pla-
nu Ochrony KPN zatwierdzonego przez Mini-
stra OS, ZN i L. w 1897r. | Wytyczne dla gmin i
innych podmiotow, wynikajace z ustalen Planu
Ochrony, a w szczegoinosci, dla otuliny, w
odniesieniu do przedmiotu planu:

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy. w
okreslonej odlegtosci od granicy Parku i za-
chowanie normatywnych odleglosci od te-
rendw lesnych,

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 20m od ciekdw
wodnych,

- zakaz zmiany przeznaczenia obszardw
leSnych na cele nielesne,

- utrzymanie minimum 70% powierzchni bio-
logicznie czynnej dla dziatek zabudowy
mieszkaniowej i minimum 40% dla dziatek
ustugowych,

- Wwylaczenie z zabudowy istniejacych powig-
zan przyrodniczych Parku z otoczeniem,
biclogiczne wzbogacanie oraz zachowanie
ciaglosci przestrzenne| poprzez ogranicze-
nie we wprowadzaniu wszelkich przegrod,
zachowanie istniejgcych i uzupetnienie za-
drzewien i zakrzewieri $rédpolnych, przy-
droznych i nadwodnych, dolesianie, ochro-
ne gk przed zmiang uzytkowania, ochrone
ciekow wodnych i podmokfosci,

- zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych.

Tereny prywatne potozone w granicach KPN
podlegaja wykupowi przez Skarb Parstwa na
rzecz KPN.

Dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkow
potozonych w granicach KPN pod warunkiem
zaopiniowania przez Dyrekcje KPN.

Art. 21

Na obszarze chronionego krajobrazu obowig-
zujg ustalenia Rozparzadzenia Wojewady
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. o
utworzeniu obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewadztwa warszawskiego /Dz.Urz,
Woj. Warszawskiego Nr 43 z 1997r., poz. 149/,
a w szczegalnosci, w odniesieniu do przed-
miotu planu;

- zakazuje sie zmiany przeznaczenia grun-
tow leSnych na cele nielesne w strefie nie-
zurbanizowane;,

- zakazuje sie lokalizacji budynkéw:

- w odlegtosci mniejszej niz 25m od granic
lasow o powierzchnido 20ha,

- W odlegiosci mniejszej niz 50m od granic
laséw o powierzchni 20 - 75ha,

- W odleglosci mniejszej niz 100m od gra-
nic kompleksow lesnych o powierzchni
wigkszej niz 75ha
(pewyzsze odleglosci podlegaja wprost
zmianie przy kazdorazowej zmianie w/w
Rozporzadzenia),

- Powyzsze ustalenia nie dotyczg terenow,
Ktore staty sie budowlanymi (lub zostaly
przeznaczone do zabudowy) przed 29
sierpnia 1997r.

Art. 22

Plan ustala wysoka ochrone, zachowanie i
wzbogacenie waloréow przyrodniczych i krajo-
brazowych terenu, na kiore skiadajg sie: tereny
lesne, zadrzewien i gk, wody otwarte, gleby
wysokiej klasy i skarpa wysaoczyzny.

Art. 23

W odniesieniu do terenow zadrzewien plan
ustala zachowanie i uzupetnienie zadrzewien i
zakrzewien $rddpolnych, przydroznych i nad-
wodnych oraz parkéw wiejskich. Na obszarze
opracowania wystepujg pomniki przyrody:

- dab szyputkowy we wsi Zielonki w zabyt-
kowym parku,

- Jesion wyniosly we wsi Zielonki na terenie
parku wiejskiego,

- dab szyputkowy przy drodze Mariew - Wél-
ka.

Art. 24

W odniesieniu do terendw tak plan ustala za-
chowanie powierzchni i ochrone przed zmiang
uzytkowania i zmiang warunkow siedliskowych
(poza terenami wskazanymi do zainwestowa-
nia).

Art. 25
W adniesieniu do wod otwartych plan ustala:

zachowanie istniejgcego ukiadu hydrogra-
ficznego i ochrone przed zanieczyszcze-
niami ciekow | oczek wodnych a szczegol-
nie przed wprowadzaniem nieaczyszczo-
nych sciekdw,

- Zachowanie naturainych brzegow, towarzy-
szace] im roslinnasci oraz pozostawienie
pasa terenu min. 10m od brzequ zbiornikéw
wodnych wolnego od ogrodzen oraz min.
20m od brzegu ciekéw wednych — bez za-
budowy.

Art. 26

W odniesieniu do skarpy wysoczyzny | wydm
plan ustala zachowanie naturalnego uksztai-
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towania terenu, ochrone roslinnosci przed
degradacjg i wprowadzenie zieleni zabezpie-
czajgcej przez erozjg,

Art. 27

W odniesieniu do gleb wysokie] klasy ustala
ochrone przed zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Art. 28

Plan ustala ochrone przez zagrozeniami po-
przez:

- rozwdj infrastruktury technicznej ochrony
srodowiska,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wod otwartych i gruntu,

- ochrong obiektow i terenéw chronionych
przed ucigzliwoscig tras komunikacyjnych;
warunkiem nowych inwestycji jest realizacja
urzgdzen i stosowanie technologii zabez-
pieczajgcych przed ucigzliwosciami i ska-
zeniami $rodowiska; w stosunku do uciazli-
wosci istniejgcych zaklada sie sukcesywng
realizacje takich rozwigzan.

Art. 29

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska w
zakresie lokalizacji inwestyciji:

1) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produk-
cyjnej mogacych powodowaé state lub
okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu,

2) ucigzliwosé lub szkodliwese dla Srodowiska
wywotana przez obiekty ustugowe i produk-
cyjne nie moze wykraczaé paza teren dzial-
ki a tym samym wywolywac koniecznosé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzyt-
kowania,

3) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej
wigzacej sie z wprowadzeniem substanci
zanieczyszczajacych powietrze jest mozli-
we wylgcznie po uzyskaniu decyzji o do-
puszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z
ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowi-
ska,

4) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej
do ogroddéw przydomowych a na terenach
ustug — wzdtuz granic dziatki i pojedynczych
drzew na terenie.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury
i krajobrazu kulturowego

Art. 30

Plan ustala obowigzek uzgadniania z Woje-
wedzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkie]
dziatalnosci inwestycyine] zwigzanej z obiek-
tami objetymi ochrong konserwatorska;

1) Borzecin Duzy — koscidt, nr rejestru 1201,

2) Borzgcin Duzy - Kkaplica cmentarna,
nrrejestru 1004/493

3) Borzgcin Duzy — cmentarz, nr rejestru
1464,

4) Zielonki— dwor i park, nr rejestru 1124/501.

Dia czesci dziatki 5/15 obecnie 205/19 w Zie-
lonkach plan ustala:

a) wykonanie rekonstrukcji zieleni i ukfadu
parkowego z moziiwoscig wprowadzenia
drobnych form architektonicznych, rekre-
acyjno-sportowych oraz niskiej zabudowy
mieszkalnej

b) projekt zagospodarowania dziatki musi by¢
zatwierdzony przez WKZ

c) niska zabudowa mieszkalna na dz. 205/1%
oznacza budynek mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej zawierajgcy nie wiecej niz
trzy mieszkania; towarzyszy¢ mu moze bu-
dynek pomocniczy zwigzany z utrzymaniem
dziatki i zaspokajajacy potrzeby wiasne
wiasciciela w zakresie sportu i rekreacii

d} zakazany jest podziat dziatki.
Art. 31

Na obszarach stanowisk archealogicznych
(oznaczonych na rysunku specjainym symbo-
lem i numeracjg) - plan ustala:

1) zakaz zabudowy i zmiany uZzytkowania
terendw rolnych - zlokalizowanych na ob-
szarze stanowisk archeologicznych (wpisa-
nych do rejestru zabytkéw lub wytypowa-
nych do takiego wpisu) aznaczonych na ry-
sunku planu nr nr. 5§6-63/1 i 56-63/54 (Bo-
rzgein - Duzy), 56-84/10 (Wojcieszyn),
56-64/15 (Zielonki Parcele), 56-64/45 (Ko-
czargi Stare),
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2)

&)

obowigzek uzgadniania przez Urzad Gminy
Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
(na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu) wszelkich zmian
zwiazanych z uzytkowaniem terenu i pla-
nowanych inwestycji (kubaturowych, dro-
gowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu
oraz naruszajgcych strukture gruntu ponizej
warstwy ornej tj. gtebigj niz 30 cm),

na cbszarach stanowisk archeologicznych
- nie wymienionych w pkt 1 warunkiem
zmiany uzytkowania terenu jest przeprowa-
dzenie (na koszt wiasciciela nieruchcmosci
lub inwestoréw) archeologicznych badan
wykopaliskowych — wyprzedzajgcych pla-
nowane zmiany, w nastepujacy sposob:

a) na obszarach niezabudowanych, uzyt-
kowanych rolniczo na dzienn uchwalenia
planu - ustala sie minimalny obszar
prac archeologicznych w jednym sezo-
nie badawczym na 1000-3000m? (w za-
leznosci od wielkosci stanowiska); do
czasu przeprowadzenia badan arche-
ologicznych, w opisany powyzej sposab,
ustala sie zakaz zmiany uzytkowania te-
renu . wznoszenia obiektdw kubaturo-
wych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
realizacji ogrodzen dziaiek, budowy drég
oraz prowadzenia robot ziemnych naru-
szajgcych strukture gruntu ponizej war-
stwy ornej,

na obszarach czeSciowo zabudowanych
na dzien uchwalenia planu — realizacje
planowanych i uzgodnionych inwestycji
uzaleznia sie od przeprowadzenia (na
koszt inwestora) archeclogicznych ba-
dan wykopaliskowych - wyprzedzajg-
cych zamierzone dzialania inwestycyjne
lub zapewnienia statego nadzeru arche-
ologicznego przy wszystkich robotach
ziemnych zwigzanych z inwestycja,

przy planowaniu dzialan inwestycyjnych i
zmian w uzytkowaniu terenu naiezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter prac ar-
cheoiogicznych, dla ktérych najdegodniej-
szym okresem jest okres od maja do wrze-
snia,

w uzgednieniu z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw nalezy powotywaé sie na
numer ewidencyjny stanowiska (oznaczony
na rysunku planu).

1.

Rozdziat 5
Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu

Art. 32

W  zakresie kanalizacji sanitarnej plan
ustala odprowadzenie sciekéw do oczysz-
czalni sciekow w Starych Babicach po jej
sukcesywne] rczbudowie poprzez realizo-
wang sie¢ kanalizacyjng w systemie grawi-
tacyjnym z pompowniami sieciowymi na
trasie.

Plan ustala kanat Ozarowski w Strzykutach
lub row melioracyjny w Zielonkach tgczacy
sie z kanatem Ozarowskim jako odbiornik
sciekow z oczyszczalni.

Plan ustala przeznaczenie terenu pod ew.
oczyszczalnig w Borzecinie Duzym.

We wsiach Mariew, Stanistawow i Buda
plan dopuszcza budowe szczeinych zbior-
nikow bezodptywowych na Scieki bytowe z
wywozem do punktu zlewnego na oczysz-
czaini Stare Babice lub indywidualne biolo-
giczne systemy oczyszczania Sciekdw.

Plan dopuszcza odprowadzenie $ciekdw
deszczowych powierzchniowo na teren:
odbiomikami wéd sg rowy melioracyjne i
orzydrozne.

Obowigzuje zakaz odprowadzania wad
deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji
sanitarnej.

Plan ustala system zorganizowanego od-
prowadzania Sciekow deszczowych do wod
powierzchniowych z terendw ustug rzemio-
sta UR, uslugowo-produkcyjnych U/P i ko-
munikacji KS po podczyszczeniu; urzadze-
nia podczyszczajgce powinny byé lokalizo-
wane w granicach wiasnej dziatki.

Art. 33

. W zakresie zaopatrzenia w wode plan

ustala zaopatrzenie z wodociggu Stare Ba-
bice i Feliksow poprzez realizowang siec
wodociggowg w ukiadzie pierscieniowo-
rozgatezieniowym.

Plan dopuszcza indywidualne ujecia wody
dla wsi Buda.

Art. 34

. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczng plan ustala:

1) zasilanie w energie elekiryczng ze stacji
elektroenergetycznej 110/15kV ,Babice”
I rezerwowo ze stacji ,Ozaréw” za po-
mocg sieci sredniego napigcia 15kV,
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2) adaptacje i realizacje stacji elektroener-
getycznych 15/0,4kV oraz lini kablo-
wych i napowietrznych 15kV zgodnie z
opracowanym ,Programem zaopatrze-
nia w energie elekiryczng’,

3) doprowadzenie energii elekiryczng] do
wszystkich istniejacych i projektowanych
dziatek budowlanych na obszarze obje-
tym planem.

Plan przyjmuje przebieg istniejacych linii
wysokiego napiecia:

1) 220kV Mory-Podolszyce,

2) 400kV Mory-Huta (po przebudowie Mo-
ry-Mosciska).

Art. 35
W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zasilanie w gaz gazociggiem wysokiego
cisnienia Dn 500 relacji Rembelszczyzna-
Wolczynska-Mory poprzez stacje redukcyj-
no-pomiarowe |° Mory” i ,Arkuszowa”,

zaopatrzenie w gaz z gazociggdw bazo-
wych sredniego cisnienia Dn 350 Mory-
Arkuszowa i Dn 250 Mory-Ozaréw oraz z
istniejgcej sieci gazowe] z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy wszystkich dziatek
budowlanych na obszarze planu,

3) zabezpieczeni tras rurowych pod nowa

gazyfikacje,

4) podziat terenu na dziatki powinien gwaran-
towac wykonanie indywidualnego przytacza
gazowego do budynku,

5) linia ogrodzen powinna przebiegac¢ min.
0,5m od gazociagu,

6) w linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke
gazowg otwierang na zewnatrz od strony
ulicy,

7) warunki, jakim powinna odpowiadac siec
gazowa okresla Rozporzadzenie MPiH z 14
listopada 1995r. (Dz.U. nr 139 z 95r),

gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla no-
wych odbiorcow uwarunkowane sg speinie-
niem kryteriéw ekonomicznych i zawarciem
odpowiednich parozumien z odbiorcami.

Art. 36

Plan ustala organizacje punktu zbiorczego
selektywne] zbidrki odpaddw do dalszej eks-
pedycji, we wschodniej czesci gminy. Plan
zaleca selektywng zbidrke odpaddw w migjscu
ich powstawania tj. na kazdej dzialce.

Art. 37

1. W przypadkach uzasadnionych wymogami
technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury techniczne] poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, na dziatkach stano-
wigcych wiasnosc osob trzecich.

Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk
archeologicznych wg art. 31.

Rozdziat 6
Uklad drogowy - uliczny

Art. 38

. Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi (uli-
ce) gtowne, zbiorcze, lokalne oraz dojaz-
dowe wyznaczone liniami rozgraniczajacy-
mi na rysunku planu w skali 1:10000 i
1:1000; dopuszcza sie wprowadzenie do-
datkowych, nie wykazanych w rysunku pla-
nu, drog dojazdowych za zgodg wiascicieli
wszystkich dziatek przyleglych do tej drogi.

Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu
komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu dla poszczegolnych funkcji
drog (ulic):

1) drogi (ulice) gidwne (G):

a) droga nr 580 Warszawa-Leszno-
Sochaczew (1KDG/w) — ul. War-
szawska, na odcinkach ul. Osiedlowa
— ul. Krélewicza Jakuba oraz granica
gminy Leszno — ok. 300m w kierunicu
wschodnim - szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych 26m; dopuszcza
sie zmiane linii rozgraniczajgcych na
podstawie decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu

przebudowy dragi,
b) projektowane obejscie Borzecina
Duzego w ciagu drogi nr 580

(1aKDG/w) - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 23-32m,

2) drcgi (ulice) zbiorcze (2):

a) droga nr 718 Borzecin Duzy-
Pruszkow (2KDZ/w) - ul. Jana lll So-
bieskiego — szerokasc w liniach roz-
graniczajacych 20-25m,

projektowane przediuzenie drogi nr
718 de projektowanego obejécia Bo-
rzecina Duzego w ciggu drogi nr 580
(2aKDZ/w) - szerokosc w liniach
rozgraniczajgcych 21m,
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c) droga Stare Babice-Strzykuty-
OCzarow Mazowiecki (3KDZ/p) -
ul. Potudniowa — szerokosc w liniach
rozgraniczajgcych 16m,

d) droga Nowe Koczargi-Lipkow
(4KDZ/p) - cigg ulic Szkolna-
Akacjowa — szerokosc w liniach roz-
graniczajgcych 12-18m,

g) droga Borzecin Duzy-Zalesie-Stare
Koczargi (5KDZ/p) — ciag ulic Space-
rowa-Trakt Krélewski-Klonowa — sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
12-23m,

f) droga .= Borzecin Duzy-Mariew
(6KDZ/p) — ul. Spacerowa na odcinku
od ul. Trakt Krélewski do drogi przez
wies Mariew - szerokos¢ w-liniach
rozgraniczajgcych 18-23m,

g) droga przez wies Mariew (7TKDZ/p) —
szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 14-18m,

h) drega  Borzecin  Duzy-Myszczyn
(8KDZ/p) — ul. Kosmowska — szero-
kosc w liniach rozgraniczajacych 14-
16m,

3) drogi (ulice) lokalne (L):

a) 9KDL/g-19KDL/g — szerokosc w li-
niach rozgraniczajgcych 10-16m,

b) KDL/g —~ (bez numerdw) — drogi (uli-
ce) wyznaczaone na rysunku w skali
1:1000 — szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 12m,

4) drogi (ulice) dojazdowe (D}

a) 20KDD/g-23KDD/g — szerckose w li-
niach rozgraniczajgcych 10-12m,

b) KDD/g (bez numerdw) — drogi (ulice)
wyznaczone na rysunku w skali
1:1000 — szerokosé w liniach rozgra-
niczajacych 10-12m,

c) KDD/g — (bez numeréw) — drogi (uli-
ce) wyznaczone na rysunku planu w
skaii 1:1000 - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5 - 9,5m — wg
stanu istniejigcege zainwestowania,

5) ciggi piesze (KP) - szerokosé w liniach
rozgraniczajacych 3-5m.

3. Uscislenie szerokosci drag (ulic) w liniach
rozgraniczajgcych wrysowanych na rysun-
kach planu linig przerywang jako orienta-
cyjne powinny nastgpi¢ w cpracowaniach
szczegolnych (studiach technicznych, da-
nych technicznych, projektach ulic).

4. Dla nowaprojektowanych odcinkow drog
wojewaddzkich 1akKDG/w i 2aKDZ/w obo-
wigzujg;

- zakaz iworzenia innych skrzyzowan z

w/w drogami niz pokazane na rysunku
planu,

- zakaz tworzenia wjazdow | wigczen z
przylegtych gruntow.

5. Dla istniejacych odcinkow drég wojewoddz-
kich 1KDG/w i 2KDZ/w:

- dopuszcza sie dodatkowe skrzyZzowania
(oprocz pokazanych na rysunku planu)
przy zachowaniu odleglosci miedzy
skrzyzowaniami zgednie z przepisami
szczegolnymi, :

- ustala sie zasade ograniczenia liczby
wjazdow.

6. Dla istniejacych drog powiatowych o funkcii
drog zbiorczych 4KDZ/p i SKDZ/p szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgacych powinna
by¢ nie mnigjsza niz 20m. Dopuszczenie
mniejszych szerokosci jest mozliwe jedynie
w  wyjatkowych przypadkach uzasadnio-
nych istniejacym zagospodarowaniem i
wymaga przeprowadzenia szczegotowych
analiz uwzgledniajacych wzajemne roz-
mieszczenie elementéw drogi i urzadzen
infrastruktury techniczne], sposobow od-
wodnienia, istniejgcego wartosciowego za-
drzewienia itp.

Art. 39

Ustala sie adaptacje istniejacych publicznych
placéw do parkowania samochodéw. Nie wy-
znacza sie dodatkowych placow do parkowa-
nia. Potrzeby w tym zakresie zabezpieczajg
inwestorzy i wlasciciele posesji na terenach
wiasnych.

Art. 40

Ustala sie adaptacje istniejgce] komunikadji
autobusowe] oraz dodatkoweo (w miare po-
trzeb) wprowadzenie w/w komunikacji na siec
istniejgcych i projektowanych ulic.

Art. 41

Plan okresla przebiegi Sciezek rowerowych
wzdiuz gtdwnych ulic.

Art. 42

Dla cbszardw zdrenowanych oznaczonych w
planie symbolem KD/d ustala sie cbowigzek
uzgadniania projektow budowlanych z zarzgd-
cg urzgdzen meliaracyjnveh.

Art. 43

Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk arche-
ologicznych wg art, 31.
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Rozdziat 7
Strefy ucigzliwosci i sanitarne

Art. 44
Zasiegi ucigzliwoéci od drég wynosza;

1) od drogi wojewodzkiej — 40m od krawedzi
jezdni,

2) od drog powiatowych — 15m od krawedzi
jezdni;

w zasiggu ucigzliwosci plan nakazuje stoso-

wanie w realizowanych obiektach zabezpie-

czen hatasowych zgodnych z Polskg Normg

(Akustyka Budowlana — ochrona przeciwhata-
sowa pormieszczen).

Art. 45

Zasiggi ucigzliwosci od rurociagu naftowego
WYNosza:

1) strefa bezpieczenstwa 15m od osi w obie
strony — obowigzuje uzytkowanie dotych-
czasowe, bez zmiany przeznaczenia tere-
nu,

2) strefa 20m od osi w abie strony — minimal-
na odlegtos¢ dla zabudowy mieszkaniowej
luznej i zagrodowej,

3) strefa 100m od osi w obie strony — mini-
maina odleglosé dla osiedli mieszkanic-
wych, zabudowy zwartej, budynkow uzy-
tecznosci publicznej, sktadow materialow
fatwopalnych,

Art. 46

1. Zasigg ucigzliwosci linii elektroenergetycz-
nych wysokiego napiecia dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi wyno-
Si
1) 400kV po 43m od osi w obie strony,

2) 220V po 34m od osi w obie strony.

2. Lokalizowanie obiektow, sadzenie drzew
oraz wszelka dziatainos¢ prowadzgca do
zmiany zagospadarowania terenu w tych
strefach wymaga kazderazowo indywidual-
nego rozpatrzenia w uzgodnieniu z Pan-
stwowymi Sieciami Energetycznymi S.A.
(dia linii 400 i 220kV).

Art. 47

Wokdt cmentarzy plan ustala strefe ochrony
sanitarnej od granic cmentarza:

1) 150m waing od uje¢ wody,

2) 50m wolng od zabudowy mieszkaniowe] i
przewoddw wodociggowych.

Rozdziatl 8
Optata z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

Art. 48

Wobec wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodnigj
czgsci gminy Stare Babice wysokosé stawki
procentowe| stuzacej naliczeniu optaty z tego
tytutu okresla sie na 0% dla terenéw o prze-
znaczeniu publicznym i 25% dla terenow po-
zostadych; ustala sie prawo dla Zarzadu Gminy
do wystapienia do Rady Gminy o zmniejszenie
stawki w drodze zmiany niniejszej uchwaty bez
koniecznosci ponawiania procedury sporza-

dzania planu.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

Art. 49

Na obszarze objetym planem tracg moc usta-
lenia miejscowego planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stare Babice,
zatwierdzonego uchwatg nr XVII/115/92 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 20 maja 1992r.
(Dz.UrzWoj. Warsz. nr 13 z dnia 16 sierpnia
1992r.).

Art. 50

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzado-
wi Gminy Stare Babice.

2. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogloszen w Urze-
dzie Gminy oraz ogioszenia o jej podjeciu w
lokalnej prasie.

3. Uchwata cbowigzuje po uptywie 14 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Griny:
mgrinz. Anfoni Gasowski



