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UCHWALA NR XXVI1/115/05
RADY GMINY W SOBIENIACH JEZIORACH
z dnia 12.12.2005 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
wsi Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kielczewskie Drugie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany
z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220; Dz. U. Nr 62, poz. 558; Dz. U. Nr 113, poz. 984,
z 2003 r.: Dz. U. Nr 214, poz. 1806) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),
w wykonaniu Uchwaly Nr X1V/46/04 Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach z dnia 12 stycznia
2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren wsi Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie
Kietczewskie Drugie, Rada Gminy w Sobieniach Jeziorach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren wsi
Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kietczewskie Drugie (zwany dalej
Planem), po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobienie Jeziory”, zatwierdzonej
Uchwalg Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach Nr XX11/94/05 z dnia 30 marca 2005 r.

2. Granice Planu oznaczono na Rysunku Planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
Zalacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznik Nr 2 do uchwaly stanowi rozstrzygnigcie Wdéjta Gminy Sobienie Jeziory o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu.

4. Zalacznik Nr 3 do uchwaly stanowi rozstrzygnigcie Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w Planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan gminy.

§2
Celem regulacji zawartych w Planie jest :

1) ustalenie przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony §rodowiska oraz krajobrazu kulturowego;

3) umozliwienie lokalizacji inwestycji ustugowych, wyznaczenie terenéw rozwoju ustug
turystyki, sportu i rekreacji, terenéw komunikacji lotnicze) oraz zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej;

4) okreslenie przebiegu i parametréw drég publicznych;

5) okreslenie zasad obsiugi inzynieryjnej istniejacego i planowanego zagospodarowania.

§3
1. W Planie okresla sig:
1)} przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania nastgpujacych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) terenow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) obszaru chronionego krajobrazu,

¢) projektowanego obszaru ochrony ,,Natura 2000,

d) uzytkéw ekologicznych,

e) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12)stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego.

. Nie okresla sig, jako nie dotyczacych obszaru objgtego Planem:

1) zasad ochrony débr kultury wspédlczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gomiczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz innych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow poza wymienionymi w ust. 1
pkt.6;

3) szczegblowych zasad i warunkdw scalania nieruchomosci;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

6) granic obszardw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez
masowych;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

§4

. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg ustalenia ogdlne,
ustalenia szczegolowe i ustalenia okreslone na Rysunku Planu.

. Rysunek Planu okresla przestrzenny zasigg obszaréw funkcjonalnych, wyodrebnionych
liniami podziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg ograniczen i
uwarunkowan dla dzialalnosci inwestycyjnej, wynikajacej z ustaleri Planu.



1.

§5
Nastgpujgce oznaczenia graficzne na Rysunku Planu sa obowiazujacymi ustaleniami
Planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,;
3) przeznaczenie terendw oraz klasy drég publicznych okreélone symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na Rysunku Planu sz informacja o odnosnych
ustaleniach wynikajacych z przepiséw szczegélnych i odrgbnych.
1) granice administracyjne gminy i solectw;
2) granica uzytku ekologicznego;
3) granica projektowanego parku krajobrazowego wraz z otuling;
4) granica projektowanego obszaru ochrony ,,Natura 2000”;
5) budynki podlegajace ochronie - wpisane do rejestru zabytkow;
6) granica strefy opiniowania i ograniczenia sposobu zagospodarowania od linii
energetycznej wysokiego napiecia 400kV;
7) granica terenow potencjalnego zagrozenia powodziowego;
8) prognozowane zasiegi halasu lotniczego;
9) granice stref ograniczajacych wysokos¢ zabudowy w rejonie lotniska.
Oznaczenia graficzne na Rysunku Planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§6

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie niniejsza uchwalg, oile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) Rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie sytuacyjno-

wysokosciowej w  skali 1:2000,  stanowigcy  zalgcznik  nr 1
do niniejszej uchwaty;
4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z
pozn. zmianami) o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5} przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonaweczymi, Polskie Normy oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
(art. 104 kodeksu postgpowania administracyjnego);

6) obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, w
granicach przedstawionych na Rysunku Planu;

7) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony na Rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim symbolem
i numerem;

8) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé ustalone w Planie
przeznaczenie {funkcj¢), przewazajace w obrebie okreslonej jednostki terenowej;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ okre§lone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére nie stanowig ucigzliwosci dla



przeznaczenia podstawowego, uzupelniaja przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim
Sprzeczne;

10) tymczasowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktdre
dopuszcza si¢ na danym terenie na czas okreslony w decyzji administracyjne;j;

11) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktdrym realizuje si¢ jedng
inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budowe);

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza
dopuszczalng odlegto$§¢ $ciany budynku od najblizszej linii rozgraniczajacej,
wyznaczong na Rysunku Planu;

13)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice miedzy terenami
o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub rdéznym przeznaczeniu
podstawowym (w tym réwniez ulic), ustalone niniejszym Planem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wartos¢ liczbowa,
wyrazajacg stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkdw zlokalizowanych na danej dzialce lub terenie, do powierzchni
tej dziatki;

15) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w §
7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wod¢ powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze
50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje;

17) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej -
nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalna warto$é procentows stosunku
powierzchni biologicznie czynnej dane;j dziatki inwestycyjnej
do calkowitej powierzchni tej dziatki;

18) ucigzliwosci obiektéw, instalacji i urzgdzen - nalezy przez to rozumie¢ takie
oddziatywanie obiektow, instalacji i urzadzen, ktére moze powodowaé przekroczenie
okreslonych przepisami odrebnymi standardow jakosci Srodowiska poza terenem
wlasnym, powodowaé zalewanie wodami opadowymi terenéw w otoczeniu lub
wywolywaé wzmozony ruchu pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem tych
obiektow, instalacji i urzadzen;

19) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny lub
zespol takich budynkdw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi;

20) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek mieszkalny,
przystosowany do uzytkowania sezonowego, wraz z jednym budynkiem
gospodarczym;

21) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

22) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg mieszkaniowg, w
ktére) mozliwe jest ogblnie dostgpne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
$wiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych,

23) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub zespdt takich
budynkéw do prowadzenia produkeji lub ustug dla ludnosci, w zakresie okreslonym
przepisami szczeg6lnymi lub odrebnymi;



24) ulicy i lub drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i
pieszych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi;

25) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i pieszych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§7
Przebieg linii rozgraniczajacych drog i ulic moze byé uscislony, w procedurze
zatwierdzania projektéw budowlanych tych urzadzen przy spelnianiu wymogéw okrestonych
w Rozdziale 8. Uscislone w ten sposdb linie rozgraniczajace nie wymagajg dokonywania
zmiany Planu i moga by¢ traktowane rownoczesnie jako linie rozgraniczajace terenéw
sgsiadujgcych.

§8
1. Na terenach wyznaczonych dla rozwoju mieszkainictwa oraz ustug dopuszcza si¢ rowniez
realizacja  urzadzen  komunikacji i infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg tych terenéw.
2. Na terenach przeznaczonych dla rozwoju urzadzeti komunikacji dopuszcza sie
rownoczesnie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej jednak w sposéb nie
kolidujgcy z funkcjg terenu.

§9

1. Dopuszcza si¢ jedynie inwestowanie zgodne z ustaleniami ogdlnymi oraz zasadami
zabudowy i zagospodarowania poszczegblnych terenéw oznaczonych na Rysunku Planu
oraz ustaleniami szczegétowymi.

2. W granicach poszczegélnych terenéw mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem
tych terenéw, na zasadach okreslonych w niniejszych ustaleniach.

3. Tereny, dla ktérych Plan ustala przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na
terenach tych zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektéw sprzecznych z funkcjg ustalong
w Planie, o ile szczegétowe ustalenia Planu nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2
Przeznaczenie oraz linie rozgraniczajjce terenéw
§10
1. W Planie wydziela si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi oraz opisuje
si¢ je za pomocg symbolu literowego i numeru porzadkowego.
2. Przedmiotem ustalen Planu s tereny:
1) ustug obstugi ruchu turystycznego, oznaczone na Rysunku Planu symbolem U;
2) ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone na Rysunku Planu symbolem US;
3) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem U/MN;
4) zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem MN;
5) zabudowy letniskowej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem ML;
6} zabudowy zagrodowej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem RM;



7) uzytkéw rolnych, stanowigce kompleksy gruntéw ornych wraz z wystepujacymi
uzytkami zielonymi badz grunty ome z przewaga sadéw, oznaczone na Rysunku Planu
symbolem R;

8) gruntow lesnych, oznaczone na Rysunku Planu symbolem ZL;

9) komunikacji lotniczej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem KL;

10) drég publicznych, oznaczone na Rysunku Planu symbolem KD, z dodaniem litery
oznaczajacej klas¢ drogi: Z - zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa oraz litery
oznaczajacej kategori¢ drogi: (w) - wojewddzka, (g) - gminna;

11) infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem K.

§11
Terenami przeznaczonymi dla realizacji celéw publicznych sa:
1) tereny komunikacji lotniczej;
2) tereny drég i ulic;
3) tereny infrastruktury kanalizacyjnej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§12
Obowigzuje nakaz realizacji obiektéw budowlanych przy zachowaniu zasady
harmonijnego sgsiedztwa w zakresie gabarytéw obiektéw, linii i charakteru zabudowy oraz
geometrii dachdéw i pokryé dachowych, o ile szczegélowe ustalenia Planu nie stanowia
inaczej.

§13

1. Obowiazuje zasada lokalizacji obiektow budowlanych w odlegloéci nie mmiejszej niz 5 m
od wyznaczonych w Planie linii rozgraniczajgcych drég i ulic.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od wyznaczonych w
Planie linii rozgraniczajacych drég i ulic jezeli bedzie ona stanowila uzupetnienie
istniejacej zabudowy, usytuowanej w odleglosci mniejszej niz 5 m linii rozgraniczajacej
drogi lub ulicy.

§14
1. Obowigzuja nastgpujgce zasady realizacji ogrodzeri:
1) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajace;j,
z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dzialki w przypadku minigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;
2) ogrodzenia od strony ulic powinny spehia¢ nast¢pujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 2 metrow
od poziomu terenu,
b) ogrodzenie powinno by¢é azurowe, dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne
w miejscu lokalizacji zbiornikdw na nieczystosci stale oraz sytuowania urzadzen
pomiarowych (licznikéw),
c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
2. Zasady okreslone w ust. 1 nie dotycza terendw komunikacji lotniczej oraz innych
terenow, dla ktérych parametry ogrodzef wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§15

. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz  obiektow  ucigzliwych, za  wyjagtkiem  terendw  przeznaczonych
w Planie na realizacje inwestycji celu publicznego.

. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni - dopuszcza sig
wycinke drzew wylacznie w przypadkach szczegdlnych.

. Niezbgdne inwestycje powinny by¢ prowadzone w sposéb mozliwie najmniej szkodliwy
dla srodowiska przyrodniczego i mozliwie najmniej obnizajacy jego walory estetyczne.

. Na terenach przeznaczonych dla rozwoju mieszkalnictwa zakazuje si¢ realizacji funkcji
produkcyjnych oraz innych mogacych wywolywaé state lub okresowe uciagzliwosci dla
otoczenia.

. Obowiazuje nakaz realizacji ogrodzen azurowych na catej ich wysokosci, umozliwiajgcy
migracje drobnej fauny.

. W ramach zagospodarowania dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ mozliwoéé
prowadzenia segregacji odpadow stalych w miejscu ich powstawania oraz wywozu
odpaddw nie nadajacych si¢ do wtdérnego wykorzystania.

. Obiekty ustugowe produkujace $cieki technologiczne musza by¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia podczyszcezajgce.

. Lokalizacja budynkéw i budowli nie moze zmieniaé¢ funkcjonowania istniejacego systemu
melioracji.

§16

. Na terenie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego caly obszar

w granicach Planu, obowigzuja zakazy ustalone w Rozporzadzeniu Wojewody

Mazowieckiego w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu.

. Na terenie uzytku ekologicznego nr 569, ktérego granice uwidoczniono na Rysunku

Planu, obowigzuja  zakazy ustalone w  Rozporzadzeniu Wojewody

w sprawie wprowadzenia obszarow uzytkow ekologicznych na terenie wojewddztwa

mazowieckiego.

. W stosunku do projektowanego obszaru ,Natura 2000”, obejmujacego specjainy obszar

ochrony siedlisk PLH 14001 ,,.Bagno Catowanie”, ktérego granice uwidoczniono na

Rysunku Planu, obowiazujg odnos$ne przepisy ustawy o ochronie przyrody.

. Na obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego, ktdrego granice uwidoczniono na

Rysunku Planu, obowiazuja nastgpujace ograniczenia zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko;

2) zakaz skladowania odpaddw, magazynowania S$rodkéw chemicznych i innych
materialéw mogacych zanieczysci¢ srodowisko w przypadku wystgpienia powodzi;

3) nakaz likwidacji lub skutecznego zabezpieczenia istniejacych obiektéw mogacych
zanieczysci¢ srodowisko.

§17

. Dla terenéw potozonych w zasiegu hatasu lotniczego o poziomie réwnowaznym ponad 60
dB zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

. Dla terenow polozonych w zasi¢gu hatasu lotniczego o poziomie réwnowaznym ponad 55
dB zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, doméw opieki i obiektow zwiazanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.



Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§18

1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw ochronie podiegajs: teren parku
i folwarku przy zalozeniu palacowo-parkowym w Sobieniach Szlacheckich
w granicach okreslonych na Rysunku Planu oraz patac i zabudowania folwarczne,
oznaczone na Rysunku Planu odpowiednim symbolem.

2. Na terenach i dla obicktow znajdujgcych si¢ w rejestrze zabytkdéw wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich oraz opinii
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie ustalania warunkow realizacji
inwestycji.

§19
Ochrona zabytkéw realizowana jest w formie nastgpujacych stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na Rysunku Planu symbolami ,,A”, ,,B” i ,K”:

1) strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujacg zespot
patacowo-parkowy w Sobieniach Szlacheckich, na obszarze ktérej obowiazuje:

a) nakaz ochrony zabytkéw architektury ujetych w rejestrze zabytkéw, ukiadu
przestrzennego, uktadu komunikacyjnego, podziatléw parcelacyjnych, historycznych
linii zabudowy, ukiadu ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz zespoléw zieleni
komponowanej,

b) priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw zabytkowych
elementéw uktadu urbanistycznego,

¢) wymoég uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
wszelkich naruszef stanu istniejacego - w zakresie funkcji, parcelacji,
przeksztalcania i uzupehiania zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow
srodowiska przyrodniczego;

2) strefa ,,B” - zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujaca park podworski i
teren folwarczny w zespole palacowo-parkowym w Sobieniach Szlacheckich oraz
fragment rozplanowania miejscowosci Sobienie Biskupie, na obszarze ktorej
obowigzuje:

a) nakaz ochrony wartosci przestrzennych i krajobrazowych,

b) priorytet zachowania istniejacych podzialéw parcelacyjnych oraz elementéw
historycznego rozplanowania, tj.: istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi
widokowych i kompozycyjnych,

¢) wymog dostosowania noworealizowanej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu
harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesne;j,

d) wymdég uzgadniania wszelkiej dzialainodci inwestycyjnej z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

3) strefa ,K” - ochrony krajobrazu, obejmujaca teren przy zespole palacowym
w Sobieniach Szlacheckich, na obszarze ktérej obowiazuje:

a) nakaz zachowania istniejgcego krajobrazu,

b) priorytet utrzymania istniejacego uzytkowania terenow — dopuszcza si¢ jedynie
lokalizowanie funkcji turystyki, sportu i rekreacji przy jednoczesnym zakazie
realizacji obiektow kubaturowych,

c¢) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

d) wymog uzgadniania wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.



§20
Ochrona zabytkow archeologicznych realizowana jest w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na Rysunku Planu symbolem ,,OW”, dla ktérych obowigzujg
ponizsze ustalenia:

1) wymog uzgadniania w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji
(kubaturowych, liniowych, drogowych, poboru surowcéw mineralnych itp.) oraz zmian
w uzytkowaniu gruntow;

2) roboty ziemne, zwigzane z uzgodnionymi inwestycjami musza by¢ prowadzone pod
nadzorem uprawnionego archeologa;

3) w przypadku natrafienia podczas w/w nadzoroéw na $lady obiektéw archeologicznych ,
prace ziemne muszg by¢ przerwane na czas niezbgdny do przeprowadzenia
archeologicznych prac wykopaliskowych;

4) w/w prace muszg by¢ finansowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) Wojewodzki Konserwator Zabytkow, w uzasadnionych przypadkach zastrzega sobie
prawo do nakazania wyprzedzajacych badan wykopaliskowych lub odstgpienia od
warunku nadzoru archeologicznego.

Rozdzial 6
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw
§21

Obowigzuja nast¢pujace ogdlne zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania

zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych:

1) budynki mieszkalne powinny posiada¢ dachy symetryczne dwuspadowe
z t})‘lozliwos’ciq wprowadzenia nacz6tkéw lub czterospadowe o nachyleniu polaci 22° -
457

2) w ramach nieruchomosci obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci
zaspakajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych i rowéw melioracyjnych w odleglodci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

§22
Na terenach ustug obstugi ruchu turystycznego oznaczonych na Rysunku Planu symbolem
U, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;
2) jako  funkcje  towarzyszaca  dopuszcza si¢  zabudowg  mieszkaniows
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej funkcji
wiodgcej.
§23
Na terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczonych na Rysunku Planu symbolem
US, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen turystyki, sportu oraz rekreacji biernej i
czynnej;
2) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej musi byé biologicznie czynne
i umozliwia¢ bezposdrednie przesigkanie woéd opadowych do podziemnych warstw
wodonosnych;
3) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki;



§24

Na terenach zabudowy ushugowo-mieszkaniowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem
U/MN, obowiazuja nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy ushugowej, administracyjne;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

wiodacy program zabudowy musi posiada¢ charakter ogélnodostepny;

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej powinna wynosi¢ nie wigcej niz
15 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej musi byé biologicznie czynne
i umozliwia¢ bezposrednie przesigkaniec wod opadowych do podziemnych warstw
wodonosnych;

dopuszcza sie zabudowe maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

§25

Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem MN,
obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojgcych
lub blizniaczych oraz realizacj¢ obiektow ustugowych;

dopuszcza si¢ realizacje budynkéw parterowych, parterowych z uzytkowym
poddaszem lub dwukondygnacyjnych, z wyjatkiem przypadkéw dostosowania nowe;j
zabudowy do zabudowy juz istniejacej;

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢ nie wigcej niz 11 m
w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne
i umozliwiaé bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodonosnych;

dopuszcza si¢ zabudowg maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;

wielkosé dziatki budowlanej musi wynosi¢ nie mniej niz 1000 m?;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wbudowanych w budynki mieszkalne
i gospodarcze - ale jedynie takich, ktérych ucigzliwosci nie wykraczaja poza wnetrze
budynku.

§ 26

Na terenach zabudowy letniskowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem ML,
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ zabudowy letniskowe;j;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw parterowych lub parterowych z uzytkowym
poddaszem;

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢é nie wiecej niz 9 m
w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego, stanowigcych zabudowe
towarzyszacg funkcji podstawowej - w ilosci nie wigcej niz jeden budynek na dzialce;
minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne
i umozliwiaé bezposrednie przesigkanie wéd opadowych do podziemnych warstw
wodonosnych;

dopuszcza si¢ zabudowg maksymalnie do 25% powierzchni dziatki;

wielko$¢ dziatki budowlanej musi wynosié nie mniej niz 750 m?.
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§27

Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem RM,

obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowe) oraz obiektéw ustugowych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw parterowych, parterowych z uzytkowym
poddaszem lub dwukondygnacyjnych, z wyjatkiem przypadkéw dostosowania nowej
zabudowy do zabudowy juz istniejacej;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej powinna wynosié nie wiecej niz
11 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

4) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne
i umozliwia¢ bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodonosnych;

5) dopuszcza sig zabudowg maksymalnie do 40% powierzchni dziaiki;

6) wielkos¢ dziatki budowlanej musi wynosi¢ nie mniej niz 1500 m?;

7) dopuszcza si¢ przeksztalcanie i dostosowywanie zabudowy zagrodowej
do celow agroturystycznych;

8) teren noworealizowanej zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 5000 m? na
gruntach III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjne;.

§28
Na terenach uzytkéw rolnych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem R, obowiazujg
nast¢pujgce zasady zagospodarowania:

1)} dopuszcza si¢ uprawy polowe, ogrodnicze oraz aki i pastwiska,

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw, z wyjatkiem przypadkéw powiekszania
istniejagcego siedliska;

3) dopuszcza sie¢ wyznaczanie i utwardzanie drég wewngtrznych shuzacych obsiudze
gospodarki rolnej;

4) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze;

5) zakazuje si¢ niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz
zieleni lggowe;j;

6) dopuszcza sie eksploatacje kruszywa naturalnego.

§29

Na terenach gruntow lesnych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem ZL, obowiazujg

nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow, poza bezposrednio stuzacym gospodarce lesne;j,
obronnosci i bezpieczefistwu panstwa oraz turystyce, takich jak: punkty widokowe,
wiaty przeciwdeszczowe, parkingi,

2) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji elemenidw malej architektury, fawek, koszy na
smieci oraz oswietlenia;

3) dopuszcza si¢ wyrownanie strefy brzegowej lasu z mozliwoscig zalesien.

§30
Na terenach komunikacji lotniczej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KL,
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury transportu lotniczego;
2) lokalizacja uslug komercyjnych i innych funkcji towarzyszacych mozliwa jest
wylacznie w rejonie zabudowy portowej, ktérego granice wyznaczono na Rysunku
Planu.
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§31

1. Na terenie komunikacji lotniczej oraz w jego rejonie, w strefach ograniczajacych wysokoéé
zabudowy, ktorych granice uwidoczniono na Rysunku Planu zakazuje si¢ realizacji
obiektéw budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz okreslona na Rysunku Planu.

2. Zmiany zasiggu powyzszych stref oraz wprowadzanie dodatkowych stref ochronnych dla
obiektow i instalacji lotniczych, moze byé dokonywane
w procedurze zatwierdzania projektdw budowlanych tych urzadzen i instalacji, bez
koniecznosci zmiany Planu.

Rozdzial 7
Szczegilowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci
§32
Dopuszcza sig¢ wtérne podziaty nieruchomosci gruntowych pod warunkiem zachowania dla
nowotworzonych dzialek co najmniej minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla danego
przeznaczenia terenu w Rozdziale 6, z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach 10%
tolerancji powierzchniowej, o ile ustalenia szczegétowe dla terenu nie stanowia inaczej.

§33
1. Przeprowadzane przeksztalcenia geodezyjne nie moga powodowaé powstawania sytuacji,
ktére uniemozliwialyby prawidiowe zagospodarowanie dziatek sasiadujgcych — zgodnie z
funkcjg i warunkami zagospodarowania terenu oraz przepisami szczegélnymi.
2. Nowoutworzone dzialki inwestycyjne musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§34

1. Uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objgty Planem stanowis drogi zbiorcze, lokalne
i dojazdowe.

2. Dla realizacji ustalonego Planem ukiadu drogowo-ulicznego przeznacza si¢ pasy terenéw
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi dla poszczegdlnych drég na Rysunku
Planu:

1) Droga wojewoddzka nr 739 (relacji Géra Kalwaria — Sobienie Jeziory — Osieck) klasy
»Z” (zbiorcza), oznaczona na Rysunku Planu symbolem 5§6-KD-Z(w),
o nastgpujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

- minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

- minimalna szeroko$¢ jezdni: 6 m,

- dostepnosé poprzez skrzyzowania i poprzez istniejgce wjazdy bramowe,

b) w terenie zabudowy realizacja chodnika,

c) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej,

d) zakazuje sig realizacji ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi;

2) Drogi gminne: nr 3642005 (relacji Sobienie Biskupie — droga nr 739) oraz
nr 3642007 (relacji Sobienie Biskupie - Sobienie Szlacheckie - Sobienie Kielczewskie
Drugie) klasy ,,L” (lokalne), oznaczone na Rysunku Planu odpowiednio symbolami 57-
KD-L(g) oraz 58-KD-L(g), o nast¢pujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m w terenie zabudowy, 15 m
poza terenem zabudowy,

- minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m,

- dostepnosé na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,
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b) w terenie zabudowy realizacja chodnika,

c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi,

d) dla drogi 55-KD-L(g) zmiana przebiegu na odcinku ok. 200 m zgodnie
Z Rysunkiem Planu;

3) Droga gminna nr 3642006 (relacji Sobienie Biskupie - Radwankéw Szlachecki
- droga wojewodzka nr 801) klasy ,.D” (dojazdowa), oznaczona na Rysunku Planu
symbolem 59-KD-D(g), o nastepujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

- minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m w terenie zabudowy, 15m
poza terenem zabudowy,

- minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m,

- dostepnos¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) w terenie zabudowy realizacja chodnika,

c) zakazuje sig realizacji ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi;

4) Droga gminna nowoprojektowana (stanowigca dojazd do terenéw komunikacji
lotniczej od drogi nr 739) klasy ,.D” (dojazdowa), oznaczona na Rysunku Planu
symbolem 60-KD-D(g), o nastepujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

- minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m,

- dostgpno$¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi;

5) Drogi gminne nowoprojektowane (stanowigce tzw. ulice odbarczajace dla drogi nr
739) klasy ,D” (dojazdowe), oznaczone na Rysunku Planu symbolami
61-KD-D(g), 62-KD-D(g) oraz 63-KD-D(g), o nastepujacych ustaleniach:;

a) parametry techniczne:

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m,

- minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,

- dostgpnos¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) zakazuje sig realizacji ogrodzen pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi.

6) Pozostale drogi gminne nowoprojektowane, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
od 64-KD-D(g) do 73-KD-D(g), o nast¢pujacych ustaleniach:
a) parametry techniczne:

- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
- minimalna szerokos¢ jezdni 5 m,
- dostgpnosc na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi.

§35
Do czasu realizacji nowych odcinkéw drég lub modernizacji rowéw odwadniajacych,
ciggéw komunikacji pieszej oraz innych elementéw drogi Plan utrzymuje dotychczasowe
szerokosci pasow drogowych.

§ 36
W zakresie parkowania:
1) miejsca postojowe dla obstugi inwestycji muszg by¢ lokalizowane na terenach tych
inwestycji;
2) obowigzujg nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
samochodow osobowych:
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- dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla terenéw ushug sportu i rekreacji - nie mniej niz 20 miejsc postojowych
na 100 uzytkownikéw jednoczesnie

- dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na | mieszkanie.

§37
W granicach jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem
9-KL1, wyznacza si¢ teren komunikacji lotniczej dla realizacji lotniska celu publicznego
kodu 1A/2B.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§38

W zakresie lokalizacji urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej:

1) budowa urzadzen inzynieryjnych powinna byé realizowana pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, ulic, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych w uzgodnieniu z
odpowiednim zarzadcg elementu ukladu komunikacyjnego i w oparciu
o odrebne przepisy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic, na terenach dzialek do nich przyleglych,
pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym operatorem podsystemu i uzyskania
stuzebno$ci terenu od wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci gruntowej;

3) prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny gruntow lesnych, oznaczonych na Rysunku
Planu symbolem ZL mozliwe jest pod warunkiem minimalizacji prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem istniejgcej roélinnosci i stosunkéw wodnych oraz w
uzgodnieniu z odpowiednimi jednostkami i w oparciu
o odrebne przepisy;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg a takze remont, modemizacje oraz przetozenie
(w uzasadnionych przypadkach) istniejacych sieci uzbrojenia przeznaczonego do
bezposredniej obstugi inzynieryjnej obszaru gminy na warunkach wlasciwego
operatora podsystemu i bez zmiany Planu;

§ 39
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa obstugiwana bedzie
poprzez rozbudowe urzadzen Zrédlowych i sieciowych wodociggu zbiorowego
~Sniadkéw Goérny”;

2) do czasu rozbudowy wodociagu zbiorowego na terenach planowanych
do objecia obshuga wodociggowg oraz na stale na pozostatych terenach dopuszcza si¢
budow¢ i eksploatacj¢ indywidualnych uje¢ wody podziemnej oraz ustala, po
doprowadzeniu wodociggu obowiazek przylaczenia do niego.
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§ 40

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1

2)

3)

4)

5)

6)

§cieki sanitarne z terenu objetego Planem powinny byé odprowadzane do dwu

projektowanych ukladow kanalizacyjnych:

a) ukladu obstugujgcego tereny zabudowy wsi  Sobienie  Szlacheckie
i czgSciowo Sobienie Kietczewskie Drugie, zakonczonego projektowang
oczyszczalnig $ciekéw polozong w granicach jednostki terenowej, oznaczonej na
Rysunku Planu symbolem 54-K1,

b) ukladu obslugujacego tereny zabudowy wsi Sobienie Biskupie oraz obiekty
projektowanego lotniska, zakoficzonego projektowang oczyszczalnia $ciekdéw
polozong w granicach jednostki terenowej, oznaczonej na Rysunku Planu
symbolem 55-K1;

odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych z projektowanych oczyszczalni $ciekow

wymienionych w p.1) bedg lokalne cieki powierzchniowe w zlewni rzeki Wisly;

do czasu budowy uktadéw kanalizacji zbiorczej na terenach planowanych do objgcia

obstugg kanalizacyjng oraz na stale na pozostatych terenach dopuszcza si¢ budowe i

eksploatacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz atestowanych zbiornikéw na

scieki oraz ustala, po doprowadzeniu kanalizacji, obowigzek przylaczenia do niej;
zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw powstajgcych w obszarze Planu, bez ich
oczyszczenia, do wdod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do
gruntu;

obowigzuje zasada budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-

pompowym maksymalnie wypltyconej - dla ochrony istniejacych stosunkéw

gruntowo-wodnych;

nie wyznacza si¢ na wydzielonych dzialkach lokalizacji pompowni $ciekow, ktore

sytuowane b¢da pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drdg i ulic.

§ 41

W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1

2)

3)

4)

wody opadowe z obiektow kubaturowych i powierzchni utwardzonych nalezacych do
lotniska 9-KL1 powinny by¢ odprowadzane do projektowanego ukladu kanalizacji
deszczowej zakorniczonego projektowana oczyszczalnig wéd opadowych potozong w
granicach jednostki terenowej, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 55-K1;
odbiornikiem wéd oczyszczonych z projektowanej oczyszczalni wymienionej
w p.1). beda lokalne cieki powierzchniowe w zlewni rzeki Wisty;

w przypadku obiektdow uslugowych 2z utwardzonymi placami postojowymi/
manewrowymi  wprowadza si¢ obowigzek budowy lokalnych ukladow
odwodnieniowych zakoficzonych separatorami zanieczyszczef i zbiornikami na wody
podczyszezone;

poza przypadkami wymienionymi w p.1} i 3) obowiazuje, na pozostatych terenach
objetych Planem odwodnienie powierzchniowe.

§42

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) zasilanie terenu objetego Planem powinno byé realizowane z napowietrznej sieci

2)

elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15kV RPZ
~Pilawa” i RPZ ,,Garwolin”;

zaleca si¢ podniesienie standardu obstlugi ludnodci i zwigkszenie niezawodnosci
zasilania poprzez modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen sredniego napigcia (SN) i
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3)

4)

5)

niskiego napigcia (nn) oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych przy
realizacji nowych inwestycji zgodnie z przepisami szczegétowymi,

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV obowigzujg
ograniczenia odnosnie zamierzonej dzialalno$ci inwestycyjnej prowadzonej
w odleglosci do 45,0 m od osi tej linii, zgodnie z przepisami szczegoélowymi;

nakazuje si¢ uzyskanie przez inwestora, od operatora linii, opinii odno$nie
zamierzonej dzialalnosci inwestycyjnej prowadzonej w odleglodci do 45,0m od osi
linii wymienionej w p.3), przy czym opinia ta jest wigzaca dla organu wydajacego
pozwolenie na budowe;

rezerwy terenu dla realizacji 3 (trzech) nowych stacji transformatorowych wyznacza
si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 43

W zakresie telekomunikacji:

1)

2)

3

obstuga telekomunikacyjna obszaru obj¢tego Planem powinna by¢ realizowana przez
centrale operatorow telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne;

zakazuje si¢ lokalizowania nowych masztow technicznych oraz stacji bazowych
telefonii komérkowej w obszarze Planu;

zaleca si¢ realizacj¢ nowych sieci telekomunikacyjnych jako kablowych
i sukcesywng przebudowg istniejacych sieci napowietrznych na kablowe.

§ 44

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

)
2)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie odbiorcow gazu w obszarze Planu w gaz plynny
konfekcjonowany w atestowane zbiorniki lub butle;
wprowadzenie gazu przewodowego w obszar Planu nie begdzie wymagaé zmiany
Planu - o ile nie spowoduje to koniecznosci wyznaczenia terendéw urzadzen
zaopatrzenia w gaz innych niz polozone pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog i
ulic.:

§45

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zroédla lokalne, przy czym
rozwigzania lokalne stosujg si¢ do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw lub
osiedli;

dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw grzewczych paliw plynnych (olej lekki
niskosiarkowy, gaz ptynny), paliw statych i energii elektrycznej;

§ 46

W zakresie gospodarki odpadami:

1)
2)

3)

obowigzuje powszechna obstuga w zakresie wywozenia odpadow realizowana przez
wyspecjalizowane firmy dziatajgce na rzecz gminy;

dopuszcza si¢ urzadzone, przeznaczone do modernizacji, wysypisko odpadéw we wsi
Sobienie Biskupie jako miejsce unieszkodliwiania odpadéw komunalnych z obszaru
Planu;

zaleca si¢ podejmowanie przez organa gminy dzialan organizacyjnych
i prawnych dla umozliwienia prowadzenia segregacji odpadéw na terenie kazdej
dziatki oraz w wyznaczonych punktach ich gromadzenia.
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§47
Rozmieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
ukladu drég, okreslone w Zalgezniku Nr 3 do uchwaly, nalezy interpretowaé jako
przykladowe; wigzacym ustaleniem w procesie inwestycyjnym sa trasy geodezyjne
wyznaczone na podstawie dokumentacji techniczne;.

§48
Drogi lokalne KD-L(g) i dojazdowe KD-D(g) oraz drogi wewngtrzne do dziatek
wydzielone w przyszlosci z obszaru Planu przy ewentualnej reparcelacji terenéw powinny
mieé¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych umozliwiajgcg ulozenie pelnege programu
przewidzianych Planem urzadzen infrastruktury technicznej, jednak nie mniej niz 9,0 m.

§49
Przy ewentualnej reparcelacji terenéw dopuszcza si¢ wydzielanie, zamiast drog
wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych dojazdowych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m o
ile spetnione zostang warunki okreslone w § 38 p.2).

Rozdzial 10
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartoSci nieruchomosci
§ 50
1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu jednorazowe) optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wyniku
uchwalenia Planu.
2. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktére) mowa w ust. 1 ustala si¢ na poziomie:
1) 15% - dla teren6w oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: MN, ML i RM;
2) 30% - dla terendéw oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: U/MN, U, US oraz
KL;
3) dla pozostatych nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dla jednostek terenowych
§51
Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 1-Ul:
1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi hotelowe wraz z oérodkiem konferencyjnym,
urzadzeniami rozrywki, rekreacji i gastronomii;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa mieszkaniowa,
3) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz podzialu na dziatki budowlane,
b) zakaz naruszania historycznego ukladu zieleni wysokiej oraz obiektow male)
architektury ogrodowej bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
4) obowigzuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdzialach 2 do 10.

§52
Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 2-US1:
1) przeznaczeniem podstawowym sa ustugi sportu i rekreacji, w tym pole golfowe;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sa zielenn urzgdzona, uslugi odnowy biologicznej
oraz ustugi gastronomiczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
3) obowiazuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
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§53
Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 3-US2/3:
1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi sportu i rekreacji, w tym pole golfowe oraz
teren do jazdy konne;j;
2) przeznaczeniem dopuszczainym jest zielen urzadzona,
3) obowiazuja ustalenia og6lne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§54

Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu  symbolami

4-US4, 5-US4 oraz 6-US4:

1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi rekreacji, w tym bungalowy;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sa: zielen urzadzona, ustugi odnowy biologicznej,
ustugi gastronomiczne, zabudowa jednorodzinna oraz inne funkcje towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ nie wigcej niz 9 m
w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 750 m%;

5) obowigzuja ustalenia og6lne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§55
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami
7-U/MN oraz 8-U/MN:
1) przeznaczeniem podstawowym sg ushugi komercyjne oraz administracji
i/lub zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg urzadzenia obshugi komunikacji samochodowe;j;
3) obowigzuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 56
Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 9-KL1:
1) przeznaczeniem podstawowym jest komunikacja lotnicza: lotnisko celu publicznego
kodu 1A/2B;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi komercyjne i ustugi administracji;
3) jako przeznaczenie tymczasowe (do czasu realizacji lotniska lub jego poszczegblnych
etapow) dopuszcza si¢ funkcje rolng lub ustugi sportu i rekreacji;
4) obowigzuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§57
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 10-MN — 14-MN
oraz 16-MN - 23-MN:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ushugi lokalne;
3) obowigzuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§58
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 15-MN:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi lokalne oraz zabudowa letniskowa;
3) obowiazuja ustalenia og6lne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
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§59
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 24-ML
oraz 25-ML:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa letniskowa;
2) obowigzujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 60
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: 26-RM - 38-RM
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi lokalne;
3) obowigzujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 61
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 39-R oraz 40-R:
1) przeznaczeniem podstawowym sa tereny gruntéw ornych z przewaga sadow,
2) dopuszcza sig lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej,
3) obowiazuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§62
Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 41-R - 49-R:
1) przeznaczeniem podstawowym s3 tereny gruntdw ornych zagospodarowanych w
ramach gospodarstw rolnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej;
3) obowiazuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§63
Dia jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem S0-ZL:
1) przeznaczeniem podstawowym jest park, stanowiacy integralng czesé zabytkowego
zespolu patacowo-parkowego;
2) obowigzujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 64
Dla jednostki terenowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 51-ZL — §3-ZL.:
1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny lesne;
2) dopuszcza si¢ dla tych jednostek mozliwosé lokalizacji Sciezek pieszych badz pieszo-
rowerowych;
3} obowigzujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
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Rozdzial 12
Przepisy kohcowe
§ 65
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego Planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia Planu.

§ 66
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Sobienie Jeziory.

§ 67
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy w Sobieniach Jeziorach.

§ 68

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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