UCHWALA Nr 1V /15 /02
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zdnia 30 grudnia 2002 r.

:' qchwalenla ,,St.udium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
trzennego Gminy Sobienie Jeziory”

dstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. samorzadzie gmin-

z22001r. z pézn. zm.) oraz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zago-
u przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zmn.) Rada
bieniach Jeziorach postanawia, co nastepuje:
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Tok prac nad Studium
Rada Gminy podjeta w dniu 25 marca 1999. Uchwate W sprawie

przystgpienia do  sporzgdzenia  studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwala w zatgczeniu). Umowa
pomiedzy Zarzadem gminy Sobienie Jeziory a Biurem Ustugowym "Anihal" Sp-ka z
0.0. w Siedlcach w sprawie opracowania projektu studium zostata zawarta w dniu 7
czerwca 1999 roku.

Pismem nr BK. 7320-8-2/99 z dnia 16.06.99 r. Zarzad Gminy poinformowat o
przystapieniu do prac nad studium odpowiednie organy, okreslone w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym (tres¢ zawiadomienia wraz z rozdzielnikiem - w
zataczeniu). Dodatkowe zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania studium
zostato ogloszone w prasie. Kopia komunikatu zawartego w "Gazecie Wyborczej z
dnia - w zataczeniu.

Zasadnicze prace merytoryczne przebiegaty w dwdch fazach:

- w fazie pierwszej - na podstawie dostepnych materiatdow i wizji terenowych
wykonano wielobranzowe studia diagnostyczne, w  kiérych  okreslono
uwarunkowania i zarysowano sugestie dotyczgce dalszego rozwoju gminy. Wyniki
tych studiéw sg zawarte w elaboracie pt. "Studia branzowe", skiadajacym sig¢ z
trzech czesci. Czes$¢ | obejmuje studia w sferach spolecznej, gospodarczej i
infrastruktury technicznej, czes¢ Il - srodowisko przyrodnicze i lasy, czesc Il -
wartosci kulturowe i archeologie;

- w fazie drugiej - na podstawie wyzej wymienionych materiatéw sformutowano
niniejszy projekt dokumentu kohcowego studium. Dokumentowi temu nadano
syntetyczng forme. Jego cze$c pierwsza zawiera 0going charakterystyke i
podstawowe problemy rozwoju gminy, za$ czes¢ druga - cele rozwoju i Kierunki
polityki przestrzennej gminy. Tekst jest ilustrowany mapami komputerowymi.
Integralnym elementem tego dokumentu jest czes¢ graficzna, ktorg stanowig dwa
rysunki wykonane na mapie topograficzne] w skali 1:25000:

- nr 1 - uwarunkowania rozwoju

- nr 2 - kierunki rozwoju przestrzennego.

W niniejszym tekscie zatgczono kolorowe kopie tych rysunkow w zmniejszeniu.
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l. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | PODSTAWOWE PROBLEMY
ROZWOJU GMINY

1. Ogéina charakterystyka gminy
Gmina Sobienie Jeziory potozona jest nad Wistg, w powiecie otwockim, w

odlegtosci 50 km na potudniowy wschdd od Warszawy i 15 km na potudniowy
wschdd od Otwocka (mapa). Powierzchnia gminy wynosi 97 km® , a liczba
mieszkancéw 6,3 tys.. Na 1 km? przypada 65 osdb, co stawia gmine Sobienie
Jeziory na przedostatnim miejscu w powiecie otwockim (przed gming Osieck).

Liczba miejscowosci w gminie wynosi 27, w tym 25 tzw. miejscowosci
statystycznych. Najwieksza miejscowosé, wies gminna Sobienie Jeziory, liczy
aktualnie okoto 1,3 tys. 0s6b tj. 21 % mieszkarcow gminy. Ponad 500 mieszkancow
liczg jeszcze Dziecindw i Wysoczyn. W przedziale 300-400 oséb mieszczg sig:
Sobienie Biskupie, Warszéwka, Warszawice i Sobienie Szlacheckie, a w przedziale
200-300 osdb: Szymanowice Duze, Stary Zambrzykdw, Piwonin, Siedzéw, Sniadkéw
Goérny A, Radwankow Szlachecki, Sobienie Kietczewskie Pierwsze i Gusin.

Liczba osob pracujacych na terenie gminy w zakiadach zatrudniajgcych 10 i
wigcej os6b wynosita na koniec 2000 roku 295. Liczba podmiotdw w rejestrze
REGON (na dziert 31.12.2000 r.) wynosita 295, z ktorych okoto 40 %) bylo
zlokalizowanych w zespole wsi: Sobienie Jeziory - Sniadkéw Gomy A.

Gmina charakteryzuje sie niskg lesistoscia. Lasy zajmujg powierzchnie 1740
ha tj. 17,9 % obszaru gminy. Najwicksze kompleksy ledne skupiajg sie w
poludniowo-wschodniej czesci gminy. Sg one atrakcyjne pod wzgledem
turystycznym.

Na terenie gminy znajduje sie kilkadziesigt indywidualnych dziatek
letniskowych, gtdwnie w Zuzanowie, Sewerynowie i Przydawkach. Ze wzgledu na
bliska odlegtos¢ i bardzo dobre potaczenie drogowe, baza turystyczna w gminie
wykorzystywana jest gidwnie przez mieszkaricow Warszawy.

Uzytki rolne zajmuja w gminie 6,1 tys. ha tj. 62,7 % powierzchni gminy. Grunty
orne stanowig 49,4 % uzytkéw rolnych, sady 25,3 %, uzytki zielone 24,9 %. W
strukturze uzytkdw rolnych zwraca uwage bardzo wysoKi udziat sadow.

Prawie cata gmina lezy w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Tylko niewielki, pdtnocno-wschodni, fragment znajduje sie w granicach
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.



Gmina posiada dobre powiazania drogowe z Otwockiem i Warszawa. Niezly
jest tez stan drog zabezpieczajgacych powigzania wewnatrz gminy. Zaawansowany
jest proces wodociagownia. Wodocigg sieciowy do konca 2002 roku bedzie
posiadato 17 wsi. Brak jest kanalizacji sanitarnej. Odpady state 88 Wywozone poza

teren gminy. Czes¢ wsi wymaga modernizacji sieci elektroenergetycznej, a kilka wsi
reelektryfikacii.

2. Podstawowe problemy rozwoju

Kompleksowe rozpoznanie stanu i dotychczasowego rozwoju gminy, ktorego
wyniki sg zawarte w “"Opracowaniach branzowych cz. I-lI*, pozwolito na
identyfikacje  probleméw wymagajgcych rozwigzania. W poszczegbinych
dziedzinach przedstawiajg sig one nastepujgco:

2.1. Problemy przyrodnicze

Podstawowy problem w sferze przyrodniczej sprowadza sie do maksymalnego
zachowania wysokich waloréw przyrodniczych, stosownie do ich rangi, przy
minimalnych ograniczeniach dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

Najwiekszymi walorami przyrodniczymi, o randze migdzynarodowej, odznacza
sig korytarz ekologiczny, ktdry stanowi Wista w granicach migdzywala, z wyspami |
nadrzecznymi tegami.

Obszarami przyrodniczymi o randze krajowej sa kompleksy tak w poinocno-
wschodniej czesci  gminy, waczone w granice Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego i kompleks laséw na wschéd od Sobieni Jezior, a o randze
regionalnej - kompleksy lesne we wschodniej czesci gminy. Regionalng range
posiada tez korytarz ekologiczny rzeki Starej Wilgi, ktérego niewielki, ujSciowy
fragment, znajduje sie w granicach gminy.

Potencjalnym zagrozeniem obszaréw przyrodniczych o randze krajowej |
regionalnej, potozonych we wschodniej czeéci gminy, moze byé ich nadmierne
wykorzystanie dla celéw turystyki i wypoczynku, a lokalnie - eksploatacja surowcow
mineralnych.

Prawie cata gmina (99 % jej obszaru) polozona jest aktualnie w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a pozostata czesc¢ w granicach

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Na terenie gminy znajduje sie rezerwat
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przyrody "Wymigklizna" (le$ny, o powierzchni 62,4 ha) oraz 12 pomnikéw przyrody
(wszystkie w parku dworskim w Siedzowie).

Gmina znajduje sie na obszarze gldwnego zbiornika wod podziemnych o
wysokich zasobach dyspozycyjnych, wynoszacych 5,55 l'sek/km?, a jednoczesnie
przewazajaca ¢zgs¢ gminy nie posiada trudno przepuszczalnej warstwy izolacyjnej,
chronigcej te zasoby, co nalezy mie¢ na uwadze przy lokalizacji inwestycji, ktére
moga stworzy¢ zagrozenie dla wod podziemnych.

W gminie brak jest obiektéw szczegéinie uciazliwych dla érodowiska i zdrowia
ludzi, a wystepuija jedynie obiekty mogace pogorszyé stan érodowiska. Sg nimi: linia
elektroenergetyczna 400 kV, trzy drogi wojewddzkie oraz stacja benzynowa koto
Sobieni Jezior, a w przysziosci moze byé projektowany gazociag wysokiego
cisnienia.

Zagrozenia powodziowe na obszarze gminy $§ Zwigzane z nie usuwaniem
zadrzewien w miedzywalu rzeki Wisly, co wiaze sie z mozliwoscig wystepowania
utrudnienia w zapewnieniu swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow (art. 26
pkt 4 prawo wodne) oraz mozliwoscig wystepowania zatordw lodowych.

Zagrozenia $Srodowiska wigza sie z intensywna chemizacjg na obszarze
sadowniczym. Skutki tej chemizaciji nie sg dotychczas rozpoznane.,

2.2. Problemy srodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe gminy Sobienie Jeziory jest bardzo cenne i moze by¢ z
powodzeniem wykorzystane w promociji waloréow turystycznych gminy.

Na terenie gminy znanych jest 161 stanowisk archeologicznych, w tym 27
wymagajacych objgcia ochrong konserwatorskg w formie wpisu do rejestru
zabytkéw. Do najciekawszych nalezy kompleks stanowisk starozytnych w okolicach
Dziecinowa i Warszawic. W padziale funkcjonalnym stanowisk archeologicznych
przewazajg $lady osadnictwa starozytnego (73 stanowiska), a nastepnie: gsady (22
stanowiska), wielofazowe punkty osadnicze (21 stanowisk), cmentarzyska (14

stanowisk) i wsie historyczne (3 miejscowosci). Katalog stanowisk archeclogicznych

zamieszczono w czesci Il "Opracowan branzowych" do "Studium", a ich
orientacyjne rozmieszczenie - na zatgczonej mapie.
Z zatozen rezydencjonalnych na terenie gminy zachowat sie zespdt patacowy

w Sobieniach Szlacheckich oraz zespdt dworski w Siedzowie. Zabytkowy charakter



majg zespoty koscioldw parafiainych w Sobieniach Jeziorach i Warszawicach.
Swieckimi  obiektami zainteresowania konserwatorskiego sa liczne budynki
drewniane, mieszkalne i gospodarcze, z przelomu XIX | XX wieku,
charakterystyczne dla tego terenu. Zabytkowy charakter posiadajg takze cmentarze
parafiaine w Sobieniach Jeziorach | Warszawicach.

Na terenie gminy wystepujg dosc licznie miejsca pamigci narodowej. Sg nimi:
obelisk z tablicg inskrypcyjng poswiecony polegtym powstaricom 1863 roku w
Zambrzykowie Nowym, pomnik z wyrytg inskrypcja ku czci poleglych w czasie I
wojny $wiatowe] zoinierzy oraz mieszkancow gminy Sobienie Jeziory, umieszczony
na placu rynkowym w Sobieniach Jeziorach oraz oibrzymi gtaz granitowy z tablicg
inskrypcyjng ustawiony w Radwankowie Szlacheckim, ku czci zotnierzy | Armii WP
polegtych tu w walce stoczonej 26 sierpnia 1944 r. Znaczenie kulturowe posiadajg
tez liczne kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

Katalog obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektdow
zainteresowania konserwatorskiego zamieszczono w "Opracowaniach branzowych -

cz. llII", aich rozmieszczenie pokazano na mapie.

2.3. Problemy spotfeczne

W latach 1960-1988 gmina Sobienie Jeziory charakteryzowata sie ubytkiem
ludnosci, za$ od 1989 roku - niewielkim przyrostem | wyrazng koncentracjg ludnosci
w miejscowoéci gminnej i Sniadkowie Gérnym A. Cechami struktury ludnosci jest
nieréwnowaga ptci (97,3 kobiet na 100 mezczyzn w 2000 roku), zaawansowany
proces starzenia si¢ (prawie 20 % osob w wieku poprodukcyjinym) i relatywnie
wysoki poziom wyksztatcenia. Gtownym zZrodiem utrzymania ludnosci pozostaje
praca w rolnictwie, chociaz we wsi gminnej przewazajg pozarclnicze zrodta
utrzymania, a w kilkku wsiach (Dziecinow, Warszawice, Warszéwka, Sobienie
Szlacheckie i Snadkéw Gérny A) udziat tych Zrodel utrzymania jest zblizony do
potowy,

Liczba podmiotdw zarejestrowanych w rejestrze REGON jest w poréwnaniu z
innymi- gminami wiejskimi stosunkowo duza (46,8 na 1000 |udnosci), a poziom
bezrobocia relatywnie niski. Obiekty uzytecznosci publicznej (szkoly, osrodek
zdrowia. GOK) sg w dobrym stanie technicznym. Rozmieszczenie podmiotow z

rejestru REGON i obiektow infrastruktury spolecznej przedstawia zataczona mapa.



Sytuacja mieszkaniowa ludnosci gminy jest korzystna. Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkan na 1 osobe wynosita na koniec 2000 r. 21,2 m? Okoto 70 %
mieszkan znajduje sie w budynkach o niepalnym materiale $cian. Okolo 20 %
mieszkan znajduje si¢ w budynkach starych, wybudowanych przed 1945 rokiem.
Ruch budowlany w gminie jest stosunkowo duzy.

2.4. Problemy gospodarcze

Atutem gminy w sferze gospodarczej jest intensywna produkcja rolna,
wyspecjalizowana w sadownictwie i warzywnictwie,

Baze produkcji rolngj stanowi 6,1 tys. ha uzytkdw ralnych, z ktérych 49,4 % to
grunty orne, 253 % - sady oraz 24,9 % - trwate uzytki zielone. Powierzchnie i
strukturg uzytkow rolnych w poszczegdéinych wsiach ilustruje zalgczona mapa.
Jakos¢ gruntow (64,3 pkt w skali IUNG) jest nieco nizsza od Sredniej krajowej. 72,8
% uzytkdw rolnych wymagajgcych melioracji jest zmeliorowanych. Do zmeliorowania
pozostaje tylko 275 ha. Grunty najwyzszej jakosci wystepuja w potudniowo-
zachodniej czeéci gminy i tu koncentrujg sie sady i warzywa. Wschodnia czesé
gminy charakteryzuje sie bardzo wysokim odsetkiem trwatych uzytkéw zielonych i tu
istniejg korzystne warunki do chowu bydta. Obsada bydta jest tu wyzsza od
przecietnej w gminie. Wsie: Dziecinéw, Nowy Zambrzykéw, Przydawki, Sobienie
Kiefczewskie Pierwsze, Sobienie Szlacheckie, Stary Zambrzykéw, Sniadkéw Dolny,
Sniadkéw Gorny, Warszawice i Zuzandw posiadaty w 1996 roku wyzsza od $redniej
w gminie obsade zardwno bydta jak i trzody chiewne,.

Wedlug Powszechnego Spisu Rolnego z 1996 r. w gminie bylo 1271
gospodarstw rolnych, w tym 197 dziatek roinych o powierzchni do 1 ha.
Gospodarstwa sg bardzo rozdrobnione. Dominujg gospodarstwa o powierzchni
uzytkow rolnych od 1 do 7 ha. Przecietnie na 1 gospodarstwo przypadato 5,8 ha
powierzchni ogoélnej, w tym 4,7 ha uzytkow rolnych. W latach 1988 - 1996
zaobserwowano zmniejszanie sie liczby gospodarstw czyli korzystny proces
koncentracji ziemi.

Rozdrobnionej strukturze gospodarstw odpowiada wysoki poziom zatrudnienia.
Liczba pracujacych wylgcznie i gtéwnie w swoich gospodarstwach rolnych wynosi
2077 osob, co daje wskaznik 40,9 0s6b na 100 ha uzytkdw rolnych lub 2,4 ha na 1

osobg pracujacg w gospodarstwie. W poszczegblnych wsiach wskaznik ten



ksztattowat sie od 1,7 ha w Szymanowicach Duzych do 4,4 ha w Przydawkach.
Poziom wyksztatcenia ludnosci rolniczej jest w gminie relatywnie wysoki.

W strukturze zasiewdw, obok zbdz i ziemniakdw, wystepuje znaczny (9,6 %)
udziat warzyw. Najwiecej warzyw w strukturze zasiewow posiadajg wsie; Wysoczyn
(42,5%), Szymanowice Mate (31,5 %), Szymanowice Duze (27,2 %), Gusin (17,4
%), Radwankéw Krolewski (17,3 %) i Sniadkéw Gérny A (16,5 %). We wsiach o
stabszych glebach (Seweryndw, Sobienie Kielczewskie Drugie, Warszawice i
Warszdwka) ponad 20 % gruntéw ornych stanowig ugory i odlogi.

Plony zbdz (25,4 g/ha) i ziemniakdw (160 g/ha) byly w gminie w 1997 r. nieco
wyzsze od srednich w wojewddztwie siedleckim (odpowiednio - 25,2 i 152 g/ha).
Przecietna obsada bydta (25,2 szt/100 ha UR), jak i trzody chlewnej (32,1 szt) jest
w gminie bardzo niska (dane Powszechnego Spisu Rolnego 1996). Stosunkowo
wysoka obsade bydta posiadajg wsie: Warszdwka (63 szt./100 ha UR) i Warszawice
(565 szt./100 ha UR), a nieco nizszg ( w przedziale 40 do 50 szt./100 ha UR) wsie:
Przydawki, Sobienie Kietczewskie Pierwsze, Sobienie Szlacheckie, Sniadkow Gorny
i Zuzandw. Najwyzszg w gminie obsade trzody chlewnej na 100 ha uzytkdw roinych
posiadaty wsie: Sniadkéw Dolny (83 szt.), Dziecinéw (79 szt.), Przydawki (64 szt.) i
Sobienie Szlacheckie (62 szt.).

Poziom mechanizacji jest bardzo wysoki w rejonie sadowniczym (wsie: Gusin,
Siedzéw, Szymanowice Duze i Mate, Wysoczyn, gdzie na 100 ha uzytkdw rolnych
przypada ponad 19 ciggnikdéw, zas niski (ponizej 9 ciggnikdw na 100 ha UR) w:
Sewerynowie (0 szt), Zuzanowie, Warszéwce, Karczunku i Przydawkach.

Wedlug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 1996 r.. wiekszosc
gospodarstw rolnych korzystata z wodociggu zagrodowego (obecnie zbiorowego),
80 % z pradu elektrycznego o napieciu 380 V, 83 % z gazu z butli, z wtasnego
telefonu zaledwie 3 %, 42 % gospodarstw posiadato samochdd osobowy, 25 %
samochdd osobowo-ciezarowy (do 2 t), 10 % samochdd cigzarowy. Z maszyn
rolniczych najwiecej gospodarstw posiadalo: opryskiwacze sadownicze (397), oprys-
kiwacze polowe (270), kosiarki ciggnikowe (391) i rozsiewacze nawozow (275).
Wyposazenie w sprzet rolniczy jest wiec dostosowane do kierunkow produkgii.

W gospodarce rynkowej samorzad gminy posiada niewielki wplyw na rozwdj
rolnictwa. Posrednie oddzialywanie na ten rozwoj odnosi si¢ do poprawy

infrastruktury wsi (melioracje, zaopatrzenie w wode, gospodarka Sciekowa i



odpadami, gazyfikacja, telefonizacja). Samorzad winien tez wspomagac proces
zalesiania gruntow wypadajgcych z produkgji rolne;.

Sposrod 295 podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych na terenie
gminy w koncu 2000 roku w rejestrze REGON, 10 byto zaliczonych do sekcji EKD
rolnictwo, lowiectwo i lednictwo, 50 do sekcji dziatalno$é produkcyjna, 37 do sekg;ji
budownictwo i 122 do sekcji hande i naprawy. Najwigcej podmiotow skupia sie w
miejscowosci gminnej Sobienie Jeziory i sgsiadujacym z nig Sniadkowie Gornym A
(tacznie ponad 40 % ogdinej liczby podmiotéw w gminie). Pozostate podmioty
rozmieszczone sg gldwnie w potnocnej czesci gminy t. w Warszawicach,
Dziecinowie, Radwankowie Szlacheckim, Sobieniach Biskupich i Warszowce. Sa to
z reguty miejscowosci dobrze powigzane komunikacyjnie i dosé duze pod wzgledem
liczby ludnosci. W wymienionych miejscowosciach mozna liczy¢ sie z dalszym
zapotrzebowaniem na tereny pod dziatalnoéé gospodarcza i ustugowa.

Dziatalno$¢ produkeyjna i ustugowa prowadzona jest w matej skali i nie stanowi
wigkszego zagrozenia dla cennego $rodowiska przyrodniczego (pewne zagrozenie
stanowi amoniak uzywany do produkcji w zaktadach przetworstwa spozywczego w
Radwankowie Szlacheckim). Dziatalnogé produkcyjno-ustugowa jest bardzo pozada-
na i dlatego inicjatywy w tej dziedzinie powinny by¢ wspierane przez wiadze gminy.

Gmina posiada walory turystyczne. Stanowia je:

- koryto Wisly, stanowigce korytarz ekologiczny o randze miedzynarodowej, mozliwe
do wykorzystania dla celéw ekoturystyki,

- kompleksy lesne w sasiedztwie wsi: Zuzandw, Sewerynow, Zambrzykow Stary i
Karczunek, mozliwe do penetracii turystycznej,

- liczne zabytki architektury i miejsca pamieci narodowej na terenie gminy i w
sgsiadujgcych gminach.

Dodatkowg mozliwosé stwarzajg bardzo stabe gleby w sgsiedztwie atrakcyjnych

lasdw, ktore w pewnej czesci mozna przeznaczy¢ pod zabudowe letniskows lub inne

formy zagospodarowania turystycznego.

Dotychczasowe wykorzystanie wymienionych waloréw jest niewielkie. W
gminie wystepuje tylko kilkadziesigt domoéw letniskowych (kompleks dziatek
letniskowych we wsi Zuzandw oraz pojedyncze dziatki letniskowe wérod zabudowy

Zzagrodowej),

Problemy dalszego rozwoju turystyki i wypoczynku sprowadzaja sie wiec do;
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- wskazania nowych terendw indywidualnego budownictwa letniskowego, gidwnie
wsrod lub w sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej (potrzebne jest
dokonanie zmian w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy),

- adaptacji zagréd wypadajacych z produkcii rolnej na cele letniskowe, co jest
mozliwe w pdtnocnej i wschodniej czeéci gminy,

- wprowadzenia nowych form turystyki jak: agroturystyka, ekoturystyka, turystyka
piesza i rowerowa w oparciu o zaprojektowane szlaki,

- rozszerzenia zakresu ustug "okototurystycznych”, poprawy stanu infrastruktury

technicznej i estetyki gminy, zwtaszcza wsi odwiedzanych przez turystow.

2.5. Problemy infrastruktury technicznej

Najpilniejszym zadaniem w dziedzinie infrastruktury technicznej jest
rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej. Czes¢ mieszkaricow korzysta jeszcze z
ptytkich wod gruntowych, pobieranych ze studni indywidualnych. Chemiczna i
bakteriologiczna jako$¢ ujmowanych wdd nie spetnia wymogow stawianych wodzie
do picia i na potrzeby gospodarcze. Miejscowosci nie posiadajgce wodociagu nie sg
takze odpowiednio zabezpieczone przed pozarem.

Proces wodociggowania gminy objat juz wigkszos¢ wsi, a jego zakonczenie
planowane jest w 2004 roku. Wodociag gminny zasilany jest ze stacji wodociggowej
w Sniadkowie Gornym A o wydajnosci okolo160 m*/godz. pracujgcej na bazie ujecia
wod gtebinowych - 2 studni glebokosci 32 i 22 m o zasobach kategorii "B" 30 i 60
m’/godz. Ujecie wymaga oprécz wygrodzonej w promieniu 8 m strefy ochrony
bezposredniej, zachowania rygoréw strefy ochrony posredniej.

W gminie nie ma zbiorczych systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
a jedynie indywidualne systemy kanalizacyjne ze zbiornikami $ciekdw - przewaznie
nieszczelnymi, przez ktére nieczystosci odprowadzane sg do gruntu. Czesc Sciekdow
wywozona jest przez prywatne firmy przewozowe do oczyszczaini $ciekow w
Garwolinie i Otwocku.

Gmina posiada zorganizowany system zbidrki odpadéw statych. Obiekty
uzytecznosci publiczne] posiadajg kontenery, a indywidualne posesje — typowe
pojemniki. Odpady sg wywozone poza teren gminy przez firme z Otwocka.
Nieurzadzone wysypisko w Sobieniach Biskupich bedzie rekultywowane.



Gmina nie posiada zrédta gazu ziemnego. Istnieje mozliwoéé przeprowadzenia
przez jej teren gazociggu wysokiego cisnienia DN 150/DN 100 - odgatezienia od
magistrali gazowej DN 500 Putawy - Warszawa z gminy Pilawa przez Osieck i
Sobienie Jeziory do Wilgi.

Qgrzewanie budynkdw realizowane jest indywidualnie, giownie ze zrédet ciepla
na paliwa state. Czgs¢ modernizowanych |ub budowanych w ostatnich latach
kottowni pracuje na bazie oleju opatowego.

Przez teren gminy przebiega linia tranzytowa najwyzszego napiecia 400 kV
laczaca elektrownie w Kozienicach ze stacjg 400/220/110 kV w Mitosnej koto
Warszawy. Linia ta przebiega w bezpiecznej odlegiosci od zwartych obszarow
zabudowy. Kazda lokalizacia obiektéw kubaturowych w jej poblizu wymaga
zachowania odpowiednich stref ochronnych, okreslonych w Zarzgdzeniu Ministra
Goérnictwa i Energetyki z dnia 28.01.1981 r. (MP Nr 3/85 poz. 24). Gmina jest
zasilana w energig elektryczng SN 15 kV w podstawowym uktadzie ze stacji 110/15
kV w Pilawie i w Garwolinie. W sytuacjach awaryjnych wykorzystywana jest stacja
110/15 kV w Karczewie. Najwieksze znaczenie w zasilaniu gminy ma stacja w
Pilawie, ktéra jest Zrédiem energii dla 87 % pracujacych na jej terenie stacii
transformatorowych 15/0,4 kV. Stan techniczny lokalnych systemow
elektroenergetycznych zasilajacych poszczegdline wsie gminy jest najgorszy w
srodkowo-wschodniej czesci gminy. Na tle wskaznikow liczonych dla wszystkich
gmin w bytym wojewodztwie siedleckim stan ten jest w gminie nieco lepszy od
przecigtnego. Bardzo staby jest stan telefonii przewodowej w gminie.

Nie najlepsza jest sytuacja gminy w zakresie komunikacji. Nawierzchnie twardg
posiadaja tylko drogi wojewddzkie (nr 801, nr 805 i nr 1066) o tgcznej dlugosci 25
km, 24,6 km drdg powiatowych (13,1 km drdg powiatowych posiada nawierzchnie
gruntowa i gruntowg ulepszona) i zaledwie 6,9 km (z 42,7 km) drdg gminnych, w tym
tylko 4,9 km ulepszona. Stan ten daje wskaznik gestosci drég twardych 59 km/100
km® tj. 0 17 km/100 km? nizszy do $redniego krajowego.

System transportowy gminy ocenia sie jako prawidtowo uksztattowany w
elementach powigzar o zasiggu regionalnym, powigzan miedzygminnych i obstugi
PKS w potnocnych i zachodnich rejonach gminy, niewystarczajacy w zakresie
obstugi PKS w potudniowo-wschodnim rejonie gminy, a nieprawidiowy w zakresie
struktury rodzajowej oraz stanu nawierzchni drog powiatowych i gminnych, a takze
szerokosci jezdni i szeroko$ci pasa w liniach rozgraniczajacych.

Powigzania komunikacyjne gminy ilustruje zataczona mapa.
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li. CELE ROZWOJU ORAZ KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1. Cele rozwoju

Biorac pod uwage uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z jej potozenia
geograficznego, sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego, aktualnego stanu
zagospodarowania z uwzgiednieniem przedsiewzigé przygotowanych do realizacji,
przyjmuje sie nastepujgce cele dalszego rozwoju:

a) cel nadrzedny - poprawa warunkow 2ycia mieszkancow przy zachowaniu
rownowagi pomigdzy dziatalnoscig gospodarcza a ochrong $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

b) cele spoleczne:

- poprawa jakosci zycia mieszkaricéw (standardu zamieszkania, poziomu ustug),

- Zabezpieczenie przeciwpowodziowe;

c) cele gospodarcze:

- efektywny rozwoj rolnictwa i przetwoérstwa spozywczego w skali lokaine;,

- rozwdj turystyki i wypoczynku,

- rozwdj ustug zwigzanych z obstugg tudnosci, rolnictwa oraz turystyki i
wypoczynku,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej, zwiaszcza w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej | odpadami, drég gminnych i powiatowych, elektroenergetyki,
gazyfikacji i telefonizacii;

d) cele przyrodnicze: ochrona waloréw wszystkich elementow §rodowiska
przyrodniczego, przede wszystkim najbardziej narazonych na degradacje, a wiec
laséw, dobrych gleb, wod powierzchniowych i podziemnych, a takze powietrza
atmosferycznego,

e) cele kulturowe: zachowanie cennych zasobéw dziedzictwa kulturowego, a wiec
uktaddw urbanistycznych, zabytkéw architektury i ich ekspozycji, miejsc pamigci,
stanowisk archeologicznych,

f) cele przestrzenne: ksztattowanie tadu przestrzennego, a wigc ogolnego wizerunku
gminy, w tym w szczegdélnosci miejscowosci gminne;.

2. Polityka gminy

Polityka gminy bedzie wyrazac¢ sie w inicjowaniu dziatan Zmierzajgcych do
realizacji wyzej sformutowanych celéw, uznanych w aktualnych warunkach za
najwazniejsze.
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Wychodzac naprzeciw zauwazalnej tendencji do koncentracji ludnosci i ustug
w miejscowosci gminnej i Sniadkowie Goérnym A samorzad gminy powinien
kontynuowac praktyke wyprzedzajacego przygotowywania i uzbrajania terenow dla
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego oraz dziatalnosci produkcyjnej. Jednym
z warunkow poprawy jako$ci zycia mieszkancow (poza miejscowoscig gminng) jest
zapewnienie dobrej jakosci wody pitnej. Konieczna jest wiec sukcesywna rozbudowa
sieci wodociggowej. Samorzad bedzie tez dazyt do rozwigzania problemu
gospodarki Sciekowej poprzez budowe gminnej oczyszczalni Sciekdw, a w daisze)
perspektywie oczyszczalni $ciekow réwniez w Dziecinowie. We wspdldziataniu z
Rejonem Energetycznym Samorzad bedzie dgzyt do modernizacji  sieci
elektroenergetycznych zapewniajgc poprawe parametréw zaopatrzenia w energie
elektryczng mieszkanncom wsi odczuwajgcym braki w tym zakresie, a we
wspotdziataniu z Mazowieckim Zakladem Gazownictwa i sgsiadujgcymi gminami
(Osieck, Pilawa i Wilga) do doprowadzenia na teren gminy sieci gazowej
(ewentualnie zasilenia w gaz ze zioza odkrytego w rejonie wsi Seweryndw, jesli
zostanie podijeta jego eksploatacja).

Poprawg obstugi mieszkancow Samorzad bedzie osiggat m.in. poprzez
tworzenie warunkow dla coraz lepszego funkcjonowania publicznych placowek
oswiaty i stuzby zdrowia. Kontynuowane beda dziatania zmierzajgce do zwiekszenia
oferty kulturalnej dla mieszkancoéw gminy i osdb wypoczywajacych w gminie.
Czynione bedy tez starania na rzecz zwigkszenia bezpieczerstwa publicznego,
Zzabezpieczenia przeciwpozarowego i przed powodzig,

Realizacja celéw gospodarczych w warunkach gospodarki rynkowej odbywad
si¢ bedzie poprzez wspomaganie takich przedsigwzied podmiotéw gospodarczych
(w tym osdb fizycznych), ktére bedg prowadzi¢ do uruchamiania lub powigkszania
skali produkcji i ustug, a poprzez to do zmniejszania bezrobocia, wzrostu
zamoznosci | lepszego zaspokajania potrzeb ludnosci. Mogg to byé takie
przedsigwzigcia jak: przetwdrstwo owocdw i warzyw, udostepnianie (poprzez
opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i pomoc w
uzbrojeniu terenu) nowych terendéw dla dziatalnosci gospodarczej i budownictwa

letniskowego, zapewnianie ulg podatkowych przy uruchamianiu okreslonych form
dziatalnosci.



Realizacja celéw przyrodniczych powinna sie odbywac¢ poprzez egzekwowanie
przepisow prawnych dotyczacych ochrony przyrody, ochrony srodowiska, lasow,
ochrony gleb. Nalezy opracowac program zalesien i wspdidziataé z administracjg
leSng w jego realizacji. Wspdipracujac z odpowiednimi organami ochrony
srodowiska dazy¢ sie bedzie do wprowadzenia zmian w formach ochrony
Srodowiska dostosowujgc te formy do rangi wystepujacych waloréw. Ochronie wod
stuzy¢ bedzie budowa gminnej oczyszczalni $ciekdw w Radwankowie Krolewskim i
wiejskiej w Dziecinowie. Zapewnig one odbiér $ciekow (za pomocy kanalizacji
sanitarnej i poprzez dowdz) z terenu catej gminy. Ochronie wod stuzy¢ bedzie takze
wdrozenie  systemu usuwania odpadéw  stalych. Ochrone  powietrza
atmosferycznego realizowaé sie bedzie poprzez stopniowe ograniczanie spalania
wegla zastepujgc go olejem opatowym, drewnem, a w przysztosci gazem ziemnym.

Ochrona warto$ci kulturowych bedzie polegata na utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego obiektéw zabytkowych i uzgadnianiu z Panstwowg Stuzba Ochrony
Zabytkow wszelkich przedsigwzieé w ustanowionych strefach ochrony
konserwatorskiej w odniesieniu do obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw,
obiektdw zainteresowania konserwatorskiego oraz stanowisk archeologicznych.

Polityka przestrzenna gminy bedzie realizowana poprzez sterowanie procesem
sporzgdzania planéw miejscowych, kierujac sie wskazaniami niniejszego Studium
oraz egzekwowaniu przepiséw prawa budowlanego. Obszarami szczegolnego
zainteresowania beda; miejscowosé gminna wraz z sgsiadujgcg zabudowsg na
terenie miejscowosci Sniadkéw Gorny A oraz tereny projektowanej zabudowy
gospodarczej i letniskowe;j.

Ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Struktura funkcjonaino- przestrzenna
1.1. Jednostki strukturalne

Obszar gminy podzielono na jednostki strukturalne, ktorych granice znajdujg
si¢ w czesci graficznej (zatgcznik Nr 2) oraz na mapie schematycznej w niniejszym
tekscie. Podstawg wyodrebnienia tych jednostek jest proponowany status ochrony
przyrody.

Jednostka nr 1 - “rolnicza", w ktdrej granicach znajduje sie centrum

administracyjno-ustugowe gminy oraz tereny roine o wysokiej jakosci i intensywne;
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produkcji sadowniczo-warzywniczej (w czesci poludniowo-zachodnigj) | Sredniej
intensywnosci produkgiji, z dominujacym rolnictwem tradycyjnym w pozostatej czesci.
Jednostke te proponuje sie wytaczy¢ z wielkoobszarowych form ochrony przyrody
(OChK, PN, PK), pozostawiajgc jako dominujace funkcje gospodarcze.

Jednostka nr 2 - “lesno-turystyczno-rolnicza" - obejmuje duze kompleksy
lesne i lakowe oraz niewielkie enklawy gruntéw ornych we wschodniej czesci gminy.
Grunty rolne charakteryzujg sig tu niskg jakoscig (dominujg klasy bonitacyjne V i V).
Wystepujaca tu zabudowa zagrodowa stopniowo zanika, a na jej miejsce wechodzi
Zzabudowa o charakterze letniskowym. Istnieje tez tendencja do podziatu atrakcyjnie
potozonych gruntdéw roinych niskiej jakosci na dziatki letniskowe. Zgodnie z
sugestiami zawartymi w informacji ze studium zagospodarowania przestrzennego
bytego wojewddztwa siedleckiego, a takze z wstepng  koncepcjg planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, jednostce tej
proponuje sie status parku krajobrazowego (obecnie znajduje sie w Nadwislanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu). Proponowany park byiby przediuzeniem w
kierunku potudniowym istniejacego Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Jednostka nr 3 - "przyrodnicza" - obejmuje wschodnig strone koryta Wisty w
granicach miedzywala. Dolina Wisly posiada migdzynarodowa range przyrodnicza.
Jej status w zakresie ochrony przyrody moze by¢ ustanowiony na szczeblu
centralnym. W niniejszym Studium proponuje sie na tym obszarze ochrone w formie
rezerwatdw (projektowane rezerwaty: "Lawice Podgérzyckie" i "Kepa Czerska"), aw

dalszej perspekiywie w formie parku narodowego (proponowany Wislariski Park
Narodowy).

1.2. Sie¢ osadnicza

Badajgc zachodzace procesy dotyczace osadnictwa oraz obserwujgc w
przestrzeni zjawiska | rezultaty dotyczace zmian w Zagospodarowaniu
przestrzennym mozna wyrdznic obszary zabudowane i proponowane do zabudowy,
dla ktorych zostaly okreslone zasady zagospodarowania.

Przez obszary zabudowane nalezy rozumiec tereny, ktére dotychczas zostaty
przeznaczone pod zabudowe zagrodows, jednorodzinng, letniskowa, usiugowa,
gospodarczg, przemystowa, sktady, magazyny, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz obszary, na ktorych znajdujg_ sie inne budynki i obiekty budowlane.

Dziatania inwestycyjne na tych obszarach powinny uwzglednia¢ w szczegdlnosci
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wymagania z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego (obszary gminy objete

réznymi formami ochrony $rodowiska) i prawa wodnego (okoto 60 % obszaru gminy

znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodzig). Dia obszaréw zabudowanych

dopuszcza sig¢ wszelkie dziatania zwigzane z adaptacja, modernizacja, remontem i

budowa (w tym przebudowa, rozbudows, itp.) — o ile nie jest to w sprzecznosci z

przepisami prawa stanowionymi na podstawie przepiséw szczegolnych.

W Studium zaktada sie dalszg koncentracje ludnosci i dziatalnosci gospodarczej
we wsi gminnej Sobienie Jeziory (lacznie ze S$Sniadkowem Gornym  A).
Udostepniane, poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dziatki dla budownictwa mieszkaniowego i uslugowego umozliwig
naptyw ludnosci do tej wsi, a funkcjonujacy wodociag wiejski i projektowana gminna
oczyszczainia sciekdw stworzg warunki uzbrojenia tych terendw.

Ponadto przewiduje sie:

- udostgpnienie nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i
dzialalnosC gospodarcza, gidwnie w: Dziecinowie, Warszawicach i Radwankowie
Szlacheckim,

- udostegpnienie terendw letniskowych, zwtaszcza we wsiach: Zuzanéw, Sewerynow,

Karczunek, Przydawki, Stary Zambrzykéw, Nowy Zambrzykéw.

Orientacyjne granice obszaréw proponowanych do zabudowy wyznaczono z
uwzglednieniem:

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- uwarunkowan ograniczajacych lub wykluczajacych moziiwosé zabudowy,

- przewidywanych tendencji zmian w przestrzennym rozmieszczeniu ludnosci, w
tym réwniez ludnosci zatrudnionej poza rolnictwem oraz ludnosci przebywajace;
na terenie gminy czasowo w zwigzku z proponowanym rozwojem zabudowy
letniskowe).

Tereny z przewaga zabudowy zagrodowej — Tzz

Zasady zagospodarowania terendw Tzz:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej, jednorodzinne] i ustugowei,

2) lokalizacja gtownie nowej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy

jednorodzinnej i ustugowej o charakterze nieucigzliiwym dla $rodowiska i zdrowia
ludzi,
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3) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i gospodarczej niezbednej
do prowadzenia gospodarstwa rolnego (w tym réwniez gospodarstwa
ogrodniczego), poza orientacyjnymi granicami okreslonymi na rysunku studium
pod warunkiem uwzglednienia wymogéw okreslonych w przepisach
szczegdinych oraz wymogoéw wynikajacych z ustaler studium, a w szczegolnosci
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego,

4) zalecenie wprowadzenia zieleni jako trwalego elementu towarzyszacego
zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.

Tereny z przewaga zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy

letniskowej — Tzz/Tr

Zasady zagospodarowania terendw Tzz/Tr;

1) dla zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej obowiazujg zasady
okreslone dla terendw Tzz wymienione powyzej,

2) dla zabudowy letniskowej ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki letniskowej — 1000 m?,

b) wjazd na dzialke z drogi publicznej,

c) wprowadzenie zieleni urzgdzonej stanowigcej minimum 40 % powierzchni
indywidualnej dzialki,

d) wybudowanie szczelnego zbiornika bezodpiywowego i wywoz nieczystosci do

oczyszczalni;

3) dopuszcza sig przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
letniskowe.

Tereny z przewaga zabudowy zagrodowej i z ustugami publicznymi

Tzz/Up

Zasady zagospodarowania terenéw Tzz/Up:

1) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej publicznej (oéwiata, kultura) z
mozliwoscig rozbudowy i modernizacji pod warunkiem spehienia
przepisow szczegbinych i ustalen studium,

2) dopuszczenie zmiany funkcji obiektdw ustugowych publicznych na inna
funkcje ustugowa nieuciazliwg,

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;.



Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi

ustugami publicznymi - Tzj/Up

Zasady zagospodarowania terendw Tzj/Up:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej publicznej (obiekty oswiaty, kultury, kultury sakrainej, zdrowia |
opieki spotecznej, administracji, finansdw, bankowosci, facznosci, itp.),

2) zalecenie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej publicznej,

3) wprowadzenie zieleni urzadzonej jako trwalego elementu towarzyszgcego
Zzabudowie jednorodzinnej i ustugowej,

4) lokalizacja nowej zabudowy jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych na
wolnych dziatkach pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drég publicznych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zaleceniem ustug

komercyjnych - Tzj/Uc

Zasady zagospodarowania terenow Tzj/Uc:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej z
mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy pod warunkiem speinienia
przepisdw szczegdlnych i ustalen studium,

2) lokalizacja nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej komercyjnej takiej
jak: obiekty handlu, gastronomii, obstugi turystow,

3) dla nowych terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug komercyjnych
wyznaczonych w poludniowej czesci wsi Sobienie Jeziory ustala sie

obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zawierajacego:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane,

b) zasady uzbrojenia terenu w obiekty i urzadzenia infrastruktury sanitarne;j,

c) zasady obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych dziatek,

d) zasady zaopatrzenia w energie elektryczng

e) zasady regulacji architektonicznych form zabudowy i zagospodarowania

dziatek budowlanych, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i
ksztattowania zieleni.
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Tereny zabudowy gospodarczej - Tzg

Zasady zagospodarowania terenéw Tzg:

1) lokalizacja obiektow i urzadzer; zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
(ustugi, rzemiosto, produkcja),

2) ewentualna ucigzliwosé Zwigzana z prowadzeniem dziatainosci
gospodarczej musi ograniczyé si¢ do granic wilasnosci terenu
indywidualnego inwestora,

3) wprowadzenie zieleni towarzyszacej stanowigcej minimum 20 % terenu
nalezacego do indywidualnego inwestora,

4) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ile nie koliduje to
z prowadzeniem wybranej dziatalnosci gospodarczej.

Tereny zabudowy letniskowej — Tr

Zasady zagospodarowania terendéw Tr:

1) zaleca sie minimalng wielkos¢ dzialki letniskowej na 1000 m? z
obowigzkiem utrzymania 80 % powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

2) w zespolach domoéw letniskowych oprécz opracowania podziatu na
indywidualne dzialki nalezy przewidzieé tereny wspolnego uzytkowania:
drogi, parkingi, dojazdy, tereny sportowe i inne,

3) projekty budowlane powinny  uwzglednia¢  wieksze regionalne
zindywidualizowanie form architektonicznych oraz dostosowanie skali i
charakteru nowowznoszonych obiektéw do harmonii z Krajobrazem
naturalnym,

4) nie nalezy dopuszczaé do wznoszenia obiektow prowizorycznych,
szpecacych krajobraz,

5) ogrodzenie dziatek letniskowych zaleca si¢ realizowaé jako ogrodzenia
tradycyjne oraz zywoplotowe,

6) na dziatkach letniskowych nalezy budowaé¢ szczeine zbiorniki na
nieczystosci ciekte do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarne;j,

7) nalezy zorganizowa¢ system gromadzenia odpadéw statych i ich
reguiarnego wywozenia na wysypisko,



8) zaleca sie pozostawienie pasdéw przeciwpozarowych o szerokosci
minimum 8,0 m dla zabudowy letniskowej proponowanej ma terenach
przylesnych.

Dla terendw zabudowy letniskowej wymagane jest opracowanie miejscowego

pianu zagospodarowania przestrzennego.

Teren ustug -U

Obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale Il pkt 3
dotyczacym ochrony zabytkéw kultury.

1.3. Surowce budowlane

Na terenie gminy Sobienie Jeziory eksploatowane jest wylgcznie kruszywo
naturalne drobne - piaski pochodzenia rzecznego i eolicznego. Pozyskiwany
surowiec ma znaczenie lokalne.

Na podstawie materiatéw geologicznych oraz inwentaryzacji surowcow

budowlanych wyznaczono 6 obszaréw perspekiywicznych wystepowania piaskéw
mogacych mieé zastosowanie w budownictwie:

Lp |Nazwa zloza Surowiec Zasopy szacunkowe

Dziecinéw piaski drobnoziarniste | okoto 100 tys. m®

okoto 600 tys. m°

Radwankow piaski drobnoziarniste

Sobienie Szlacheckie

piaski drobnoziarniste

okoto 1min m®

Sniadkow Gorny

piaski drobnoziarniste

okolo 600 tys. m”

Sobienie Kietczewskie

piaski drobnoziarniste

okoto 500 tys. m*

1

2
3
4,
5
B

Przydawki

piaski drobnoziarniste

okoto Tmin m*

Zrodto: ,Studium zaopatrzenia lokalnego przemystu budowlanego w surowiec ceramiczny i
kruszywo naturaine woj.

Geologiczne. Warszawa, 1987.

siedleckiego,

gm. Sobienie Jeziory”

Brak jest perspektyw na znalezienie surowcow ilastych ceramiki budowlanej i

kruszywa naturalnego grubego o znaczeniu przemystowym i lokainym.

Przedsiebiorstwo



2. Ochrona i ksztattowanie sSrodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym u
podstaw zagospodarowania przestrzennego winien znajdowac sie szeroko
rozumiany ekorozwoj. W celu realizacji koncepcji ekorozwoju na obszarze gminy

Sobienie Jeziory proponuje sie;

2.1. Ochrong obszaréw o najwyzszych wartosciach przyrodniczych wyrazajaca

sig ochrong istniejgcych pomnikdw przyrody, rezerwatu przyrody "Wymieklizna",

przestrzeganiem zasad gospodarowania na terenie Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego i Nadwislarskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz

koniecznoscia wprowadzenia zmian w Ekologicznym Systemie Obszaréw

Chronionego Krajobrazu polegajacych na:

* utworzeniu 2 rezerwatéw przyrody w obszarze migdzywala Wisly: “kawice

Podgdrzyckie" i "Kepa Czerska". Oba rezerwaty zabezpiecza walory przyrodnicze
najwazniejszych dla awifauny legowej wysp i nadrzecznych laséw tegowych.
Projektowany rezerwat "Lawice Podgdrzyckie" jest zlokalizowany na odcinku Wisty
452,0-465,9 km, wykraczajac na tereny sasiedniej gminy Wilga. Postulowany
rezerwat "Kepa Czerska" jest zlokalizowany pomiedzy 467.5 a 475,3 km szlaku
zeglugowego. Postulowane rezerwaty sg polozone na terenach nalezacych do
Skarbu Panstwa i pozostajg w administracji Okregowej Dyrekcji Gospodarki
Wodnej w Warszawie podlegajacej bezposrednio Ministerstwu Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa.
Do czasu utworzenia rezerwatéw przyrody tawice Podgdrzyckie’ i .Kepa
Czerska’, na przedmiotowym terenie obowiazujg przepisy wynikajace z ustawy o
ochronie przyrody (Dz.U. z 1991 r. nr 114 poz. 492), nie stojgce w sprzecznosci z
konieczna ochrong przeciwpowodziowa doliny Wisly i jej okolic;

“ utworzenie docelowo na obszarze calego miedzywala Wisty $rodkowej

Wislariskiego Parku Narodowego, , kidry juz obecnie uznaje sie, w opinii

wybitnych ekologdw polskich i zagranicznych, jako jeden z 3 najwazniejszych w

Polsce obok: Biebrzanskiego i Biatowieskiego;

* utworzenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego we wschodniej czesci

gminy (bedacego przediuzeniem Mazowieckiego Parku Krajobrazowego),

* uznanie za uzytki ekologiczne 5 starorzeczy na dawnym tarasie zalewowym
Wisty.



Na terenie rezerwatu przyrody "Wymieklizna", zgodnie z § 4 ust.1 Zarzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 19 czerwea
1996r. (MP Nr 42 poz. 415) w granicach oddziatow lesnych 171b,c,d.f.g,h,i,j; 172,
177a,b,c zabrania sie:

1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjgtkiem
przypadkdéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w
planie ochrony,

2) zbioru wszystkich dziko rosnacych roslin, a w szczegbinosci owocdw, nasion |
grzybdw, z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

3) polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia
nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich | wybierania jaj,

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,

5) wydobywania skat, mineratéw i torfu,

8) niszczenia gleby [ub zmiany sposobu jej uzytkowania,

7) zakiécania ciszy,

8) palenia ognisk,

9) stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej,

10) zmiany stosunkéw wodnych,

11) umieszczania tablic, napisdw, ogtoszert reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakdw
zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

12) wstepu na teren rezerwatu poza migjscami wyznaczonymi przez Wojewode, z
wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

13) ruchu pojazdow, z wyjatkiem pojazdow siuzb lednych oraz stuzb ochrony
przyrody.

Zakazy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza:

1) prowadzenia badan naukowych za zgodg Wojewody,

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym i z ochrong przeciwpozarowa,

3) wykonywania zadan z zakresu obronnosci panstwa,

4) wykonywania zabiegow ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturainych i Le$nictwa, udzielana w
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przypadku potrzeby likwidacji nagltych zagrozen ochranianej przyrody, nie ujetych
w planie ochrony.

Na terenie Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujgcego
aktuainie obszar gminy z wyjatkiem niewielkiego fragmentu znajdujgcego sie w
granicach  Mazowieckiego Parku  Krajobrazowego, obowigzujg zasady
gospodarowania ustalone w Rozporzadzeniu Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu.
S to zakazy:

1) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzigeé mogacych
zZnaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska (nie dotyczy inwestycji realizujgcych cele publiczne),

2) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw sciekowych,

4) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

5) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,

7) lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli — postugujacych sie metoda bezécidtkows,
przekraczajgcych 50 DJP,

8) organizowania rajddw motorowych i samochodowych oraz pokazow lotow
akrobacyjnych (dotyczy dolin rzecznych, torfowisk i laséw),

9) likwidowania zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych (nie dotyczy
usuwania zadrzewien zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia, a takze tych,
ktorych usunigcie jest zwigzane z budowa i utrzymywaniem istniejgcych
urzgdzen melioracji wodnych z zachowaniem odrebnych przepisow),

10)umysinego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj (nie
dotyczy gospodarki towieckiej lub rybackiej prowadzonej w oparciu o odrebne
przepisy oraz racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej),

11)}wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych,



12)wydobywania skat, mineratéw, torfu (nie dotyczy wydobywania kopalin
pospolitych na powierzchni nie przekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym
rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20000m°, a dziatalno$é¢ bedzie
prowadzona bez uzycia materiatdw wybuchowych — z zachowaniem odrebnych
przepisow),

13)niszczenia gleby,

14)wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z

wyjatkiem obiektdw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Na terenie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 38a Wojewody Mazowieckiego z

dnia 24 stycznia 2001 r. w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa taszka.

Na terenach projektowanych uzytkéw ekologicznych proponuje sie:
- nakaz utrzymania obecnego sposobu gospodarowania,
- zakaz wysypywania i wylewania odpadoéw,
- zakaz zmiany stosunkoéw wodnych,
- zakaz usuwania szuwardw,
Natomiast za dopuszczalne uznaje sie wykorzystanie wedkarskie oraz
dotychczasowy pobor wody z J. Piwoninskiego.

2.2. Pozostate formy ochrony $rodowiska przyrodniczego

1) Ochrona laséw poprzez:

a) bezwzgledny zakaz uszczuplania ich powierzchni, niszczenia | dziatan
ostabiajgcych biologiczng odpornosé drzewostandw,

b) zalesianie gruntdw marginalnych dia rolnictwa, potozonych we wschodniegj |

potudniowo-wschodnigj czesci wojewddztwa, wskazanych na rysunku studium.
2) Szczegdina ochrona laséw ochronnych poprzez prowadzenie w nich

gospodarki lesnej w sposdb zapewniajgcy ciagte spetnianie przez nie celdw, dla
ktorych zostaly wydzielone, a przede wszystkim przestrzeganie zasad
gospodarowania zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie
szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych
zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej. W lasach ochronnych w zaleznosci

od kategorii ochronnosci obowigzuje:



- zakaz peinego lub sezonowego pozyskiwania drewna,

- zakaz wstgpu w okresie legowym,

- zakaz melioracji odwadniajacych,

- nakaz wykonania zastawek na ciekach wodnych,

- nakaz zmiany sposobu uzytkowania zrebowego na przerebowy,

- nakaz wykonywania okreslonych zabiegébw w zakresie zagospodarowania i

ochrony lasow.

3) Ochrona zt6z surowc6éw mineralnych, ktora polegaé bedzie na:

- racjonalnym gospodarowaniu zasobami zioz,

- prowadzeniu eksploatacji zkéz w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy

zastosowaniu Srodkow ograniczajacych szkody w srodowisku,

- rekultywacji terenow wyrobisk poeksploatacyjnych.

4) Ochrona trwatych uzytkéw zielonych wystepujacych w dnach dolin rzecznych,

tworzacych korytarze ekologiczne, poprzez:

- pozostawienie dolin jako terendw otwartych, tj. wytgczenie ich z zabudowy i nie

tworzenie przegréd utrudniajgcych grawitacyjny spltyw powietrza,

- pozostawienie dolin w dotychczasowym uzytkowaniu, co wigze sie z

nieprzeksztatcaniem trwatych uzytkow zielonych w grunty orne,

- pozostawienie zadrzewien, zwliaszcza olchowych nad ciekami wodnymi |
starorzeczami, z wyjatkiem drzew utrudniajacych przeplyw wod lub zwiazanych z
pracami utrzymaniowymi koryt ciekow.

5) Maksymalne ograniczenie przeznaczania gleb chronionych na cele

nierolnicze. Odnosi sig to do gleb minerainych klas I-IV oraz gleb organicznych.

6) Zaniechanie zbytniego pogtebiania rowéw melioracyjnych.

7) Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami

poprzez:

- ograniczenie do niezbgdnego minimum stosowania chemicznych $radkéw ochrony

roslin na obszarach dolin i obnizen terenu,

- zachowanie wzmozonego nadzoru sanitarnego wokoét ujecia wod glebinowych,

- na terenach potozonych na obszarze giéwnego zbiomika wéd podziemnych

"Dolina rzeki Srodkowa Wista" z chwilg $cistego okreslenia granic obszaru

wysokiej ochrony (OWO) tego zbiornika, obowiazywac bedg szczegdlowe zasady
gospodarowania.



Na zatgczonej mapie przedstawiono projekt ekologicznego systemu obszaréw

chronionych na obszarze gminy.

2.3. Ochrona przeciwpowodziowa

Ustala sig ochrong istniejacych watéw przeciwpowodziowych poprzez

stosowanie ograniczen wynikajacych z art. 85 ust. 1 i ust. 2 Prawa Wodnego (Dz.U.
z 2001 1. Nr 115 poz. 1229 z pézn. zm.).

1.

Na watach przeciwpowodziowych zabrania sie:

przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami o konno lub
przepgdzania zwierzat gospodarskich, z wyjatkiem miejsc do tego
przeznaczonych,

uprawy gruntu na watach oraz w odleglo$ci co najmniej 3 m od stopy walu,
rozkopywania watdw, wbijania slupéw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione
osoby,

wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdéw i rowow
w odlegtosdci mniejszej niz 50 m od stopy watu,

uszkadzania darniny i innych umocowan.

Zakazow, o ktdrych mowa w ust. 1 nie stosuje sig do robét zwigzanych z
utrzymaniem watow przeciwpowodziowych.

Na obszarach potozonych migdzy watem a korytem rzeki Wisty obowigzuje:
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i wykonywania urzadzen wodnych,
zakaz sktadowania materiatow, zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania
innych robét z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacia lub utrzymywaniem wod
rzeki Wisty,

zakaz sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wéd oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny
Wisty lub roslinnosci stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowar i odsypisk,
zakaz wykonywania urzadzen lub robot, ktére moga utrudniaé ochrone tych
obszarow przed powodzia,

Dla terendw potencjainego zagrozenia powodzig (w przypadku przelania sie wod
przez korone watu, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego)

zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen szkedliwych dia Srodowiska |



zdrowia ludzi, m.in. lokalizacji cmentarzy, sktadowisk odpadéw, zbiornikow paliw,
magazynow $rodkdw chemicznych, itp.

S. Zgodnie z art. 83 ust 2 Prawa wodnego Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w drodze decyzji moze zwolni¢ od zakazéw okresionych w
art. 83 ust. 1 tej ustawy.

Zaleca sie, zeby wszystkie dziatania inwestycyjne polozone w granicach
terendw zalewowych byly kazdorazowo uzgadniane z wtasciwymi stuzbami ochrony
srodowiska i gospodarki wodnej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Na rysunku "Studium" (rys. 2) wskazano strefy "W" - ochrony reliktow
archeologicznych - wokét wszystkich stanowisk wnioskowanych do wpisu do rejestru
zabytkow, chociaz strefa tg obejmowane sa z reguly tereny o calkowicie
rozpoznanej zawartosci reliktow archeologicznych lub stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéw. Jednakze w my$l Ustawy o ochronie débr kultury z 15
lutego 1962 r., jesli obiekt speinia warunki wpisu do rejestru, uwazany jest za
zabytek i jest chroniony mocg Ustawy.

Inne wazniejsze stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku nr 2, w
planie zagospodarowania przestrzennego powinny byé otoczone strefa "OW" -
obserwacii archeologicznej. Strefg ta otoczono stanowiska o chronologii starszej niz
schytek Sredniowiecza i poczatek nowozytnosci, czyli datowane przed pierwszg
potowa XVI wieku. Proponowane granice stref starano sie wyznaczy¢ w oparciu o
istniejace drogi, cieki lub punkty orientacyjne widoczne w terenie.

Mogq zaistnie¢ watpliwosci, co do otaczania stanowisk o randze $ladu
osadniczego strefg "OW", jednakze pojedyncze lub nigliczne znaleziska ceramiki na
powierzchni nie musza $wiadczyé o tym, ze jest to mate i nieistotne stanowisko,
lecz, ze uchwycony zostat poczatek procesu jego niszczenia, kiedy materiat
zabytkowy ukryty dotad w ziemi zaczyna byé wydobywany na powierzchnie,

Strefq tq nalezatoby objaé takze wsie historyczne o metryce z poczatku XVI
wieku i starsze. Aby jednak nie wprowadzaé zbyt wielu stref w jednym miejscu,
proponuje si¢ rozszerzy¢ wskazania dotyczace dziatalnosci w strefie "B" o wymaog
uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich inwestycji, w

szczegolnosci liniowych, wigzacych sig z pracami ziemnymi.



Na obszarze strefy "OW" wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, a w szczegdinosci

ta, ktdra tgczy sie z naruszeniem ziemi na glebokosé ponad 30 cm, musi by¢

dokonywana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. W razie stwierdzenia reliktow
archeologicznych wszelkie prace powinny by¢ przerwane, a teren udostepniony do
ratowniczych badan archeologicznych przeprowadzanych w trybie pilnym dia
szybkiego udostgpnienia terenu pod inwestycje. Ich wyniki powinny decydowaé o
mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniv | zmianie
przeznaczenia gruntdw. Teren przebadany archeologicznie jest uwazany za
zniszczony ( za wyjatkiem reliktow architektury ) i jako taki moze byé udostepniony
do dalszych prac budowlanych.

Ratownicze badania wykopaliskowe poprzedzajace inwestycje prowadzone sg
na koszt inwestora, bezposrednio przez niego finansowane (Rozporzadzenie
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 18 pazdziernika 2000 r. w sprawie
zasad i trybu udzielania i cofania zezwolen na prowadzenie prac konserwatorskich,
archeologicznych i wykopaliskowych oraz warunkdw ich prowadzenia i kwalifikaci
oséb uprawnionych do wykonywania tych prac Dz.U. Nr 93 poz. 1033). S$rodki
finansowe za przeprowadzenie badari archeologicznych nalezy uwzglednié jako
dodatkowg, odrgbng pozycje w zbiorczym kosztorysie inwestycii.

Na obszarach strefy "OW" nalezy zatem unikaé lokalizowania inwestycji
naruszajacych powierzchnie ziemi na gtebokosé przekraczajaca 30 cm.

Wojewodzki Konserwator Zabytkéw moze nie udzielié zgody na lokalizacje
inwestycji na obszarze zabytkowym, jezeli przemawiajg za tym postanowieniem
wazne wzgledy merytoryczne (ochrona, zachowanie unikatowych wartosci
naukowych zabytkéw dla przysziych badan).

W uzasadnionych przypadkach Wojewddzki Konserwator Zabytkow moze
zrezygnowa¢ z wymogu nadzoru konserwatorskiego, gdyz stanowiska
archeologiczne nie zawsze pokrywaja sie catkowicie z wyznaczanymi na mapach
zasadniczych strefami ochrony lub gdy mamy do czynienia z drobng inwestycjg np.
przytacza kabla.

Jezeli fakt niszczenia lub zagrozenia substancii zabytkowe] stanowiska
archeologicznego zostanie ujawniony, Stuzba Ochrony Zabytkdow podejmuje

dziatania prowadzace do wpisu zagrozonego stanowiska do Rejestru Zabytkow.

29



Decyzja o wpisie do Rejestru Zabytkdw okresla warunki uprawy roli, w tym
wyznacza dopuszczaing giebokosc orki.

Uzytkownik, pod sankcjg karna, winien przestrzegaé zaleceri konserwatorskich
wydanych z mocy przepisow obowigzujgcych aktow prawnych.

W zwigzku z powyzszym w tekscie opracowywanego w przysziosci planu
zagospodarowania proponuje sie umiesci¢ ponizszy zapis:

"W stosunku do stref ochrony zabytkdw archeologicznych (oznaczonych na
rysunku Studium specjalnym symbolem i numeracjg), zgodnie z ustawg o ochronie
dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150
Z péZniejszymi zmianami) plan ustala:

w strefie “W" ochrony konserwatorskiej:

- wszefkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi ktére naruszaja
powierzchnie ziemi na glebokosc ponizej 0.30 m., muszg bycé-poprzedzone
badaniami archeologicznymi o charakterze ratowniczym na obszarze zajetym pod
inwestycje.,

w strefie "OW" ochrony konserwatorskiej:

- obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw wszelkich
inwestycyi (kubaturowych, liniowych, drogowych, poboru surowcém_/ minerainych
itp.) oraz zmian w uzytkowaniu gruntow,

- roboty ziemne, zwigzane z uzgodnionymi inwestycjami muszg by¢ prowadzone
pod nadzorem uprawnionego archeologa. W przypadku natrafienia podczas w/w
nadzorow na $lady obiektdw archeologicznych, prace ziemne muszg by¢
przerwane na czas niezbedny do przeprowadzenia archeologicznych prac
wykopaliskowych,

- w/w prace muszg byc finansowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- Wojewodzki Konserwator Zabytkow, w uzasadnionych przypadkach zastrzega
sobie prawo do nakazania wyprzedzajgcych badarn wykopaliskowych lub do
odstapienia od warunku nadzoru archeologicznego”.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem,

ustalono historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng, strukture



funkcjonalng, warto$ciowe obiekty kubaturowe oraz warto$ci ekspozycyjno-
krajobrazowe. Wnioski wyplywajace ze stanu wartosci kulturowych terenu objetego
opracowaniem umozliwily okreslenie stref ochrony konserwatorskie).

Strefy te grupujg obszary i zespoly o podobnej wartosci kulturowej,
przyrodniczej i krajobrazowe]. Woyznaczenie w ich zasiegu chronionych
pojedynczych obiektéw, umozliwia ponadto ich ochrone niezaleznie od charakteru
strefy w jakie] sie znajduja.

Na obszarze gminy Sobienie Jeziory, proponuje sie wyznaczy¢ nastepujace
strefy ochrony konserwatorskiej.

STREFA "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

obejmuje:

- zespot kosciota parafialnego w Warszawicach,

- zespdét dworsko-parkowy w Siedzowie,

- zespdt patacowo-parkowy w Sobieniach Szlacheckich.

Strefa "A" obejmuie obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu
przestrzennego miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz
zwigzany z nim integrainie teren i krajobraz zachowaly sie w tak wysokim stopniu,
ze znajdujacy sig na nim zespdt, wyréznia sie w calosci uktadu przestrzennego
wspoiczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi, a w szczegdlnosci
tym, Zze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzenne,
obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub
typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem
rozplanowania, zabudowy oraz ukladu terenu i krajobrazu.

Whytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaty okreslone w formie zakazow,
wymagan i postulatéw;

- zakazuje sig wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych w tej strefie,

wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego

- rozplanowania, {j. utrzymanie istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw

- ro$linnosci wysokiej, osi widokowych | kompozycyjnych, ukiadu stawdw i
- ciekow wodnych,

- wymaga sig zachowania istniejacych podziatdw parcelacyjnych,

- zakazuje sie wytyczania nowych ciagow komunikacyjnych,



STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,
obejmuije.
rozplanowanie centrum migjscowosci Sobienie Jeziory wraz z cmentarzem
parafialnym i fragmentami ulic: Piwoniniskiej i Warszawskiej,
teren wokét kapliczki przydroznej w Dziecinowie,
teren wokét pomnika w Piwoninie,
teren wokot pomnika w Radwankowie Szlacheckim,
teren dawnego folwarku w zespole dworskim w Siedzowie,
teren wokét figury przydroznej "Chrystusa Ubiczowanego"” przy drodze
Warszawice - Sobienie Biskupie,
fragment rozplanowania miejscowosci Sobienie Biskupie,
teren folwarczny w zespole patacowym w Sobieniach Szlacheckich,
teren cmentarza parafialnego w Warszawicach,
teren wokét pomnika powstaricdw 1863 r. w Zambrzykowie Nowym.

Strefg "B" obejmuje sie niezbedng podbudowe przestrzenng dla

zabytkowego obiekiu dominujgcego, a takze tereny historycznego ukiadu

przestrzennego, gdzie zostaly zatarte elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub

przebudowane historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy

zespoly starodrzewia.

Strefa ta stuzy gldwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych.

Nie stawia sig wobec niej wymagan tak jak dla strefy "A", niemniej jednak powinna

podlegac postulowanym rygorom:

wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, fj. utrzymania istniejgcej sieci drég, alei, szpalerow, osi
widokowych | kompozycyjnych,

dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkgji, z
wymogiem dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspodtczesne;,

wymaga sig zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,

zakazuje sie wytyczania nowych ciagow komunikacyjnych.

Lad
(o]



STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje:

- teren przy cmentarzu parafialnym w Sobieniach Jeziorach,
- teren przy zespole dworskim w Siedzowie,

- teren przy zespole patacowym w Sobieniach Szlacheckich,
- teren przy cmentarzu parafiainym w Warszawicach.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem
zabytkowym, znajdujace si@ w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie
obejmujgc nimi obszary jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub
rodzaju zwigazkow widokowych w zespole zabytkowym.

Strefa "K" zostala wprowadzona jako uzupelnienie stref ochrony
konserwatorskie) "A" | "B" w charakterze otuliny.

W strefie tej postuluje sig:

- zachowanie istniejgcego drzewostanu,

- utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzern wysokg roslinnoscia,
- nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, dla obszaréw ujetych strefami
ochrony konserwatorskiej, proponuje sie¢ sporzadzenie miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego, zgodnie z Art. 6, ust. 5, pkt 7, Ustawy z dnia 7

lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Kierunki rozwoju turystyki i wypoczynku

Rozwdj turystyki | wypoczynku powinien stanowi¢ jeden z waznych kierunkéw
rozwoju gminy. Wystepowacd bedg dotychczasowe formy to jest wypoczynek
pobytowy indywidualny oraz turystyka krajobrazowa.

Zaktada sig dalszy rozwdj indywidualnego budownictwa letniskowego oraz
wdrazanie nowych form ustug turystycznych to jest kwater prywatnych i gospodarstw
agroturystycznych. Rozwoj indywiduainego budownictwa letniskowego wymaga
udostepnienia nowych terendw, najczesciej wrod i w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy zagrodowej. Kwatery prywatne datyby mozliwos¢ krotkiego pobytu (np.
weekendowego) turystom przybywajacym w celu obejrzenia malowniczych terenéw i
zabytkOw w gminie. Na zatgczonych mapach wskazano potencjaine szlaki:

kajakowe, piesze i rowerowe.

tad
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Dla realizacji funkgji turystycznej gminy nalezy podjaé szereg dziatan
wspomagajgcych. Dotyczg one:

- utworzenia ogolnodostepnej bazy noclegowej (ktdrej brak jest na terenie gminy),
zwlaszcza w postaci pokoi goscinnych i tanich schronisk miodziezowych w
istniejacych szkotach,

- utworzenie stanic wodnych dla obslugi sziaku kajakowego z przystanig dia
kajakdw, wypozyczalnig sprzetu wodnego,

- utworzenie pola namiotowego,

- budowe deszczochrondw i miejsc postoju w punktach widokowych z zadaszeniami,
stotami, tawkami i miejscami do rozpalania ognisk dla obstugi szlakow pieszych i
rowerowych po ich wyznaczeniu, oznakowaniu i zaopatrzeniu w tablice
informacyjne,

- przygotowanie atrakcyjnej oferty kulturalnej poprzez powiekszenie zasobéw
bibliotecznych, organizowanie imprez kulturainych przez Dom Kultury,
przystosowanie odpowiednich sal do spotkarl towarzyskich lub budowe
sezonowych ogrodkow i zadaszen,

- budowg boisk sportowych, urzadzeri i miejsc do gier i zabaw dla dorostych i
dzieci,

- zapewnienia tgcznosci telefonicznej o tatwej dostepnosci w oparciu o ogdinie
dostepne automaty telefoniczne,

- zwiekszania dostepnosci komunikacyjnej poprzez naprawe i modernizacje drég,
budowe parkingdw i zakladdw obstugi samochoddw.

Poza dziataniami typowo gospodarczymi podejmowanymi w celu dalszego
rozwoju funkcji turystycznej gminy nalezy podejmowac réwniez dziatania majgce na
celu wyeksponowanie i rozpropagowanie na szerszg skale poprzez media |
odpowiednie wydawnictwa waloréw gminy, co przyciagnetoby turystdw i zachecito
do zwiedzania lub dluzszego pobytu na terenie gminy, a to przysporzytoby
dodatkowych dochoddow miejscowej fudnosci.

W celu zachowania wysokich walordéw $rodowiska przyrodniczego jako atutu
turystycznego gminy, nalezy dgzy¢ do poprawy stanu sanitarnego laséw i ich
ochrony przed nadmierng penetracjg poprzez:

- wykonywanie w odpowiednim czasie i w odpowiedniej ilosci czynnosci

haodowlanych | ochronnych,



- likwidacje dzikich wysypisk $mieci,

- ustawienie tablic informacyjnych o sposobach zachowania sie w lasach z
systemem zakazow i nakazdw,

- wyznaczenie drog, po ktérych mozna sie poruszac w lasach ochronnych, gdyz
nieskanalizowana i nadmierna penetracja tych laséw mogtaby naruszaé
spetnianie przez nie celow, dla ktérych zostaly wydzielone,

- utworzenie w strefie brzegowej pasa ochronnego o szerokosci 20-30 m
zlozonego z gatunkow drzew i krzewdw lisciastych ozdobnie kwitngcych lub
owocujacych przyciggajgcych turystow co uchronitoby wnetrze lasu przed
nadmierng penetracja,

- dla turystow zmotoryzowanych wyznaczenie parkingéw i miejsc zadaszonych
potozonych na skraju lasoéw i sprawowanie nad nimi opieki,

- wyznaczenie miejsc przydatnych do rozpalania ognisk celem unikniecia pozaréw
w lasach.

Przy wyznaczaniu dalszych terenéw zabudowy letniskowe] nalezy przestrzegaé
nastepujacych zasad:

a) zaleca sie ustalenie minimalnej wielkosci dziatki letniskowej na 1000 m® z
obowigzkiem utrzymania 80 % powierzchni dziatki w stanie biologicznie czynnym,
b) w zespolach domkéw letniskowych oprécz opracowania podziatu na indywidualne
dziatki nalezy przewidzie¢ tereny wspdlnego uzytkowania: drogi, parkingi,

dojazdy, tereny sportowe i inne,

c) na terenach budownictwa letniskowego nie nalezy przewidywac realizacji
obiektow ustugowych. Potrzeby powinny zapewni¢ odpowiednio powiekszone
obiekty handiowe, gastronomiczne potozone w najblizszej miejscowosci;

d) projekty budowlane powinny uwzglednia¢ wieksze regionalne
zindywidualizowanie form architektonicznych oraz dostosowanie skali i charakteru
nowowznoszonych obiektéw do krajobrazu naturainego,

e) nie nalezy dopuszcza¢ do wznoszenia obiektdw o charakterze prowizorycznym,
szpecacych krajobraz,

f) nalezy preferowac ogrodzenia tradycyjne oraz zywoplotowe dajgce mozliwosé
migracji drobnej zwierzyny lesnej,

g) na dziatkach letniskowych nalezy budowacé szczelne szamba,



h) nalezy zorganizowac system gromadzenia odpadéw statych i ich regularnego
wywozenia na wysypisko gminne,
i) zaleca sig pozostawienie pasow przeciwpozarowych o szerokoéci min. 8,0 m dla

zabudowy letniskowej na terenach przylesnych,

j) do celdw letniskowych wykorzystaé takze istniejgce budownictwo zagrodowe.

Kierunki rozwoju turystyki zilustrowano na zataczonej mapie.

5. Infrastruktura techniczna
Przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatania;
5.1. Komunikacja
ZaloZenia rozwoju systemu transportowego
Sprawne dziatanie systemu transportowego uzaleznione bedzie od:
- zapewnienia realizacji drogowych powigzar zewnetrznych, z najblizszymi
miastami, z uktadem drég wyzszej kategorii, z sgsiednimi gminami,

- Zapewnienia obstugi komunikacyjnej zagospodarowania przestrzennego drogami o
odpowiednim standardzie nawierzchni,

- rozwoju sieci zewnetrznych i wewnetrznych powiazan autobusowych gminy,
- rozwoju sieci obiektéw obstugi technicznej pojazdéw.
Giowny nacisk w dziedzinie usprawnienia uktadu drogowego nalezy potozyé na
modernizacje drég tworzgcych ten uktad poprzez:
- budowg lub wzmocnienie nawierzchni (twarda ulepszona),

- dostosowanie parametrdw technicznych do normatywnych dla danej kategorii.

Zasady funkcjonowania uktadu drogowego

Gmina Sobienie Jeziory bedzie obstugiwana przez tréjstopniowy uktad
drogowy, ktory beda tworzy¢ drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne.
Drogi wojewédzkie - tworzy¢ beda drogi oznaczone na rysunku studium symbolem
KDW:
- nr 801 Warszawa - Wilga - Deblin - Putawy,
- nr 805 Warszawice - Pilawa - Parysdw - Wilchta,

- nr 1066 dr. nr 723 Brzumin - Piwonin - Sobienie Jeziory - gm. Osieck.

Dla drogi nr 801, z uwagi na petniong funkcje w sieci drogowej, zaleca sig¢ klase GP
zakladajgc odlegtosc migdzy skrzyZzowaniami z tg drogg 800 - 1000 m. Dla drég nr
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805 i 1066 zaleca sig klasg G. Docelowo drogi te powinny posiadaé parametry
techniczne wymagane dla ich klasy oraz dostepno$é ograniczona do niezbednego
minimum. Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy rozwazyé mozliwosé
obejscia miejscowosci Warszawice nowa trasa drogi nr 805.

Drogi powiatowe - sie¢ drég powiatowych beda stanowily drogi oznaczone na
rysunku studium symbolem KDP. Drogi powiatowe beda peinily zasadniczg role w
powigzaniach migdzygminnych i wewnatrzgminnych. Zaleca sie projektowaé je w
klasie Z (zbiorcze). Docelowo wszystkie drogi powiatowe powinny posiadaé
parametry wymagane dla te] klasy. W pierwszej kolejnosci nalezy wybudowad
nawierzchni¢ twardg ulepszong na drodze nr 36505. Kolejno$¢ realizaci
pozostatych drég bedzie uzalezniona od aktualnych potrzeb i mozliwosci

finansowych.
Drogi gminne - sie¢ drég gminnych tworzy¢ bedg drogi oznaczone na rysunku

studium symbolem KDG. Drogi te beda realizowa¢ powigzania zewnetrzne bliskiego

zasiggu, wewnafrzgminne oraz prowadzi¢ obsiuge przylegtego zagospodarowania.

Z uwagi na petniong funkcje zaleca sig klase L dla nastepujacych drég gminnych:

- nr 3642011 - Wysoczyn szkota - przy wale - Szymanowice Male (przystanek),

- nr 3642007 Sobienie Biskupie - Sobienie Szlacheckie - Sobienie Kielczewskie
Drugie,

- nr 3642005 Sobienie Biskupie - do drogi KDW 1066.

Dla pozostatych drdég gminnych zaleca sie klase D. Docelowo wszystkie drogi

gminne powinny posiada¢ nawierzchnie twardg ulepszong. Przejéciowo nalezy

wykona¢ nawierzchnig twardg Ilub gruntows ulepszona, ktéra stanowitaby

podbudowe pod nawierzchnig asfaltowa. Z uwagi na petniong funkcje docelowo do

drég gminnych zaleca sig zaliczy¢ obecne drogi powiatowe: KDP 506 od drogi

wojewddzkiej 801 - Sobienie Kielczewskie, Zambrzykéw - granica gminy

(Wtadystawow), KDP 507 odcinek od drogi 1066 — Sobienie Jeziory — do drogi

wojewodzkiej 801.

Ruch rowerowy - $ciezki rowerowe beda laczy¢ tereny mieszkaniowe z miejscami

pracy, szkotami i innymi placoéwkami ustugowymi. Sciezki rowerowe wzdiuz drdg

ukladu podstawowego powinny byc realizowane w pasie drogowym poza jezdnig.

Komunikacja zbiorowa - gmina bedzie obstugiwana gidwnie przez komunikacje

autobusowa, ktéra powinna realizowaé: powigzania miedzyregionaine (z woj.

lubelskim), powiazania wewnatrzwojewodzkie i powigzania wewnetrzne. Generalng
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zasadq funkcjonowania komunikacji bgdzie prowadzenie wszystkich finii przez
miejscowos¢ gminng, co umozliwi polgczenie obstugiwanych obszardw z siedzibg
wiadz gminnych.

Zaplecze techniczne motoryzacji - w dziedzinie zaplecza technicznego motoryzagii
nalezy wspierac inicjatywy gospodarcze do rozwoju niewielkich obiektéw obstugi

technicznej pojazdow, ktdre w sumie bylyby zdolne do kompleksowe] obstugi.

Zalecenia do  uwzglednienia przy  sporzadzaniu  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy:

1)} przeanalizowa¢ mozliwos¢ obej$cia miejscowosci Warszawice na ciagu drogi
wojewddzkiej nr 805,

2) ograniczy¢ dostepnosc do drég wojewodzkich do niezbednego minimum (przy
projektowaniu terenow zabudowy przy tych drogach poprzez drogi zbiorcze),

3) okreslic linie rozgraniczajgce dla poszczegdinych ciggéw drogowych w oparciu o
wytyczne przyjmujgc:

- dla drogi GP - minimum 35 m

- dla drogi klasy G - minimum 25 m

- dla drogi klasy Z - minimum 20 m

- dla drogi klasy L -minimum 12 -15m
- dla drogi kiasy D - minimum 10-15m
- dla sciezek rowerowych -2m

4) obiekty budowane przy drogach powinny by¢ sytuowane w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszej niz:

- droga wojewddzka klasy GP (niezaleznie od przebiegu) -20m
- droga wojewddzka klasy G na terenie zabudowy - 8m
- droga wojewotdzka klasy G poza terenem zabudowy -20m
- droga powiatowa na terenie zabudowy - 8m
- droga powiatowa poza terenem zabudowy -20m
- droga gminna na terenie zabudowy - 8m

- droga gminna poza terenem zabudowy -15m.



5) Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ docelowej realizacji wschodniego obejscia wsi
Dziecinbw oraz zachodniego obejscia Sobieni Kielczewskich, ze wzgledu na
postgpujacy rozwdj zabudowy wzdiuz istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 801 w
obrebie tych wsi.

5.2. Gospodarka wodno-$ciekowa
Przyjete rozwigzania zaopatrzenia w wode i unieszkodliwiania $ciekow w gminie

Sobienie Jeziory zostaly podporzadkowane nastepujgcym zasadom:

- prowadzenie kompleksowej gospodarki wodno-$ciekowej tj. realizacja kanalizagiji
sanitarnej i urzadzen oczyszczania $ciekow rownolegle z wodociggowaniem gminy,

- zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do picia i na potrzeby gospodarcze
oraz cele przeciwpozarowe,

- peine sanitarne unieszkodliwianie $ciekéw sanitarnych.

Docelowe zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze wynoszace w
gminie okoto 1200 mdobe, bedzie pokryte przez jeden zbhiorczy system
wodociggowy oparty na ujgciu wod glebinowych we wsi Sniadkéw Gémy A o
zasobach wody kategorii "B" 90 m’/godz.. Wydajnosé wodociggu zapewni takze
ochrone przeciwpozarowg wszystkich miejscowosci.

Gminne ujgcie wody wymaga zachowania rygoréw strefy ochrony posredniej.

Rownolegle z wodociggowaniem gminy bedg realizowane 2 systemy
kanalizacji sanitarne;:

- Sobienie Jeziory - Sobienie Szlacheckie - Radwankéw Krdlewski - zakornczony
oczyszczalnig $ciekéw o wydajnosci okoto 300 m*/dobe w Radwankowie
Krolewskim,

- Dziecindw - system wiejski z oczyszczalnig o przepustowosci okoto 200 m*/dobe.

QOdbiornikami oczyszczonych $ciekdw bedsg cieki w zlewni rzeki Wisty.
Oczyszczalnie bedg wyposazone w punkty zlewne do przyjecia nieczystosci
dowozonych z pozostatych miejscowosci, w ktérych stosowane bedg indywidualne
systemy kanalizacyjne ze szczeinymi zbiornikami na dziatkach.

Zaleca sig stosowanie indywidualnych urzadzen oczyszczajgcych $cieki (tzw.

oczyszczalni domowych) na posesjach o odpowiednich warunkach gruntowo-
wodnych.



5.3. Gospodarka odpadami

W prowadzeniu gospodarki odpadami komunalnymi przyjmuje sie zasady:

- segregacji odpadow,
- maksymainego ich wykorzystania gospodarczego,
- utylizacji pozostatych odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska.

Obecnie odpady komunalne w gminie Sobienie Jeziory sa gromadzone w
typowych kontenerach i w indywiduainych pojemnikach, a nastepnie wywozone do
urzgdzonego wysypiska poza terenem gminy. Docelowo zaktada sie mozliwosé
budowy wysypiska gminnego lub miedzygminnego, ktérego lokalizacja zostanie
wskazana na etapie planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wiadze bedg prowadzity dziatania zachecajace mieszkarcédw do segregacii
odpadow w miejscu ich wytwarzania, co pozwoli zmniejszy¢ ilos¢ odpadow
skladowanych na wysypisku i czesciowy odzysk surowcdw wtérnych.

Obowigzek zagospodarowania, wywozu Iub unieszkodliwiania odpaddw
niekomunalnych spoczywa na ich producentach. W przypadku odpaddéw innych niz
niebezpieczne istnieje mozliwosC skiadowania ich na wysypisku komunalnym, po
uzgodnieniu z wiadzami gminy oraz stuzbami sanitarnymi.

5.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny
Gazyfikacja gminy Sobienie Jeziory bedzie prowadzona wedlug koncepcji

programowej uzgodnionej z Mazowieckim Okregowym Zakiadem Gazownictwa w
Warszawie.

Zrddiem gazu sredniego cisnienia beda 2 stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia
o wydajnosciach 3500 m’/godz. we wsiach: Sobienie Szlacheckie i Ostrybdr w
gminie Wilga, zlokalzowane na projektowanym gazociggu DN 150/DN 100
(odgatezieniu od magistrali DN 500 Putawy - Warszawa - z gminy Pilawa przez
Osieck i Sobienie Jeziory do Wilgi).

Alternatywnie - teren gminy mozZe by¢ zasilony z ujecia gazu we wsi
Seweryndw, jesli dojdzie do jego eksploatacii.

Siec gazowa $redniego ci$nienia zapewni dostawe gazu na potrzeby bytowo-
gospodarcze, grzewcze i technologiczne.
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Projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN 150/DN 100 (zmiana $rednicy
ponizej stacji redukcyno-pomiarowej w Sobieniach Szlacheckich) wymaga
Zzachowania bezpiecznych odlegiosci od obiektow terenowych:

- 25 m od zespolow wiejskich budynkdw mieszkalnych o zwartej zabudowie,

- 35 m dia budynkdw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

- 15 m od wolnostojacych budynkéw mieszkalnych,

- 25 m dla obiektow zakiaddw przemystowych i innych - wedlug Rozporzadzenia
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny cdpowiadac sieci gazowe.

5.5. Zaopatrzenie w ciepfo
Ogrzewanie budynkéw bedzie realizowane indywidualnie. Preferuje sie
stosowanie czynnikéw grzewczych gazu i oleju opatowego.

Kierunki rozwoju infrastruktury sanitarnej zilustrowano na zataczonej mapie.

5.6. Elektroenergetyka

Rozwoj urzadzen tokalnych (odgatezne linie SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV,
linie niskiego napigcia 0,4 kV, o$wietlenie uliczne) zasilajacych poszczegdlne wsie
polega na modernizacji i rozbudowie urzadzen istniejacych oraz dobudowie
urzadzert nowych.

Wykonania petnej modernizacji, polegajacej na catkowitym demontazu
urzadzen wyeksploatowanych i montazu zastepujacych je urzadzen nowych (jest to
petna reelekiryfikacia) wymagaja wsie: Siedzdéw, Sobienie Kielczewskie | i I,
Sniadkéw Dolny, Zuzandw, Seweryndw, Przydawki, Karczunek.

Reelektryfikacji czgSciowej, obejmujgce] tylko niektdre, bedace w ztym stanie
technicznym elementy sieci wymagajg, wsie: Sobienie Jeziory, Sniadkéw Gérny,
Wysoczyn, Radwankdw Krélewski | Radwankéw Szlachecki.

Oprécz dziatan modernizacyjnych procesem ciagtym bedzie budowa nowych
elementdw sieci lokalnych, stuzacych zasilaniu obiektéw powstajacych na terenach
nie uzbrojonych jeszcze w urzgdzenia elektroenergetyczne.

Istotnym kierunkiem rozwoju, wchodzacym w zakres zadan wiasnych

samorzadow gminnych jest budowa, modernizacja i rozbudowa urzgdzen
oswietlenia drogowego.
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Z uwagi na olbrzymie koszty budowy sieci kablowych na rozleglych terenach
wiejskich, utrzymana zostanie zasada budowy sieci napowietrznych, ale juz wediug
najnowszych rozwigzan technicznych, z wykorzystaniem przewodéw izolowanych,
stupow wirowanych i matogabarytowych stacji stupowych 15/0,4 kV.

Budowa sieci kablowych racjonalna bedzie na terenach zwartej zabudowy w
duzych wsiach (gtownie Sobienie Jeziory) oraz zasilania wydzielonych obiektéw
wymagajacych dodatkowo wiekszej pewnosci zasilania.

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki to;

- budowa lokainych, ekologicznych minizrédet energii (male elektrownie wodne,
wiatrowe, stloneczne, biogazowe),

- racjonalizacja gospodarki energig (nowoczesne technologie, energooszczedne
Zrodia $wiatta, maszyny i urzagdzenia elektryczne),

- wlasciwa eksploatacja | konserwacja urzadzen, zmniejszajaca straty energii i
zagrozenie porazeniowe i pozarowe.

Kierunki rozwoju urzadzen elektroenergetycznych zilustrowano na zataczonej
mapie.

lILOBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 6 ust. 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 15 poz. 139
z 1999 r. z pozniejszymi zmianami) stanowi: "W studium okre$la sie w
szczegdlnosci: ...7) obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow
szczegbinych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania”. Art. 13 ust. 1 pkt 1-4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla sytuacie, w ktdrych istnieje
obowigzek sporzadzenia planow miejscowych. Na obszarze gminy Sobienie Jeziory
obowigzek ten istnieje w nastepujgcych przypadkach:
1. Przepisy szczegdine
1.1. Przepisem szczegoinym naktadajgcym obowiazek sporzadzenia planu
miejscowego jest ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, ktéra w art. 14 ust. 3
stanowi: "Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego". Na rysunku “Studium" wskazano tereny oznaczone

symbolem Lz, ktdre zgodnie z ogdélnymi zasadami powinny byé w przysztosci
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zalesione. Czes¢ tych terendéw znajduje sie pod presjg budownictwa letniskowego.
Whasciciele tych gruntdw sg bardziej zainteresowani ich sprzedazg na cele
letniskowe niz zalesieniem. Dlatego na rysunku "Studium” (Rys. 2. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie mozliwosé czesciowego
przeznaczenia tych terendw pod budownictwo letniskowe. Przed wydaniem decyzji
administracyjnych dotyczacych terendw Lz, okreslonych na rysunku "Studium’
nalezy opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazujgce
dokladnie tereny przeznaczone do zalesiert i tereny zabudowy letniskowej z
zastosowaniem zasad okreslonych m.in. w "Studium” (w rozdz. 4.3).

1.2. Jesli Rada Gminy, na mocy art. 34 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 114 z
1991 r. poz. 492 z pézniejszymi zmianami), wprowadzi ochrong w formie uzytku
ekologicznego obiektéw proponowanych w ‘'Studium” (starorzecza w tarasie
zalewowym wyzszym doliny Wisly, zaznaczone na rysunku "Studium"), to zgodnie z

art. 30 ust. 2 tejze ustawy powinny by¢é one uwzglednione w miejscowym planie
Zzagospodarowania przestrzennego.

2. Istniejace uwarunkowania
Obszarami, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu jest cbowigzkowe ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania, przewidzianymi w "Studium"”, sa;

- wsie: Sobienie Jeziory, Sniadkéw Gorny A, Piwonin, Radwankdw Krélewski,

- w pozostalych wsiach nastepujgce tereny: tereny zabudowy gospodarczej Tg,
tereny zabudowy letniskowej Tr, tereny ustug U oraz dia ustug publicznych
znajdujacych sie w terenach Tzz/Up i dla zabudowy letniskowej znajdujgcej sie w
terenach Tzz/Tr

- tereny proponowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, i pod zabudowe
gospodarcza,

Studium nie wykiucza mozliwosci podjecia przez Rade Gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego dla terendw nie wskazanych w
"Studium®, jesli zaistnieje taka potrzeba, a brak bedzie przeciwwskazar do odmowy
wnioskowanego przeznaczenia terenu. Sporzadzanie plandéw miejscowych powinno
wynika¢ z biezgcych potrzeb w tym zakresie, a "Studium" nalezy traktowaé jako
dokument ulatwiajacy identyfikacje tych potrzeb, a nie stanowiacy formalng

przeszkode swobodnego prowadzenia procesu miejscowego planowania
przestrzennego w gminie.
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=t - = granica postulowanege Wislaiskiego Parku Narodowego

< < -« granica postulowanego Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego (2 otulina)
istniejace pomniki przyrody
projektowane uzytki ekologiczne i ich numery porzadiowe (patrz tekst) Gléwne polaczenia turystyczne
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Baza noclegowa rasa Nadwislariska

H  budownictwo letniskowe —_— :::: \;)\:viatow: ©
tereny proponowane pod budownictwo lethiskowe - drogi gminne Opr.: S. Biatczak
B. Dymna



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOBIENIE JEZIORY

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ
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QZNACZENIA
OBIEKTY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY POWIAZANIA ZEWNETRZNE
0 stacja wodociggowa == gazociggu wysokiego cisnienia

@ oczyszczalnia $ciekéw sanitarych == gazociagu Sredniego cisnienia

{0 stacja redukcyjno- pomiarowa gazu | stopnia

gazociag wysokiego cisnienia

ZASIEGI ZBIORCZYCH SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

wodociag

kanalizacja sanitarna

sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia ze stacji w Sobieniach Szlacheckich

' i sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia ze stacji w Ostrym Borze gm.Wilga



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOBIENIE JEZIORY

KIERUNKI ROZBUDOWY | MODERNIZACJI SYSTEMOW MAGISTRALNYCH

LINIl SREDNIEGO NAPIECIA ZASILAJACYCH GMINE SOBIENIE JEZIORY
REELEKTRYFIKACJA WSI
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OZNACZENIA
istniejace magistralne linie SN 15 kV wsie planowane do reelekiryfikacii
w dobrym stanie technicznym - plan do 2005 r.
e istniejace lokalne linie SN 15 kv X wsie wymagaiace czesciowel modernizacii |
do modernizacii i przebudowy na linie magistraine N rozbuv;yowygloljglnychguquzéﬁ elektroene]rgetycznych

esaaass planowane odcinki nowych lini
magistralnych

—|— -I— orientacyjne podzialy sieci

wsle zreelektryfikowane
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OZNACZENIA
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Aundrun TERENOW ROZWOJOWYDH DO OBJECIA PLANEM MIEISCOWYM

FUNKCJE JEDNOSTEK OSADNICZYCH
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. 04RODKI WSPOMAGAIACE

UZYTKOWANIE TERENOW

LASY /W TYM OCHRONNE
GRUNTY PROPONOWANE DO ZALESIENIA

woBY

GRUNTY GRNE Z PRZEWAGA SADOV

KOMPLEKSY GRUNTOW ROLNYCH O WYSOKIE] JAKOSCH
(Z PRZEWAGA KLAS |-IV)

KOMPLEKSY GRUNTOW ROLNYCH O NISKIES JAKOSC!
(2 PRZEWAGA KLAS V. V)

UEYTRI ZIELONE

REJONY PERSPEKTYWICZNE WYSTEPOWANA 202
PIASKOW DLA POTRZER LOKALNYCH

|

TERENY. Z PREEWAGA ZABUCOWY ZAGRODOWE]
TERENY. ZABUDOWY BB

M| NFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ZALACZNIK NR
/DO UCHWALY ER IV/15/02
- RADY GMINY |
4 W SOBIENIACH JEZIORACH

;'S*.S"‘f‘fi:z dnia 30 grudnia 2002 r.&

Preowednlzacy Anay,GminY
mgr iot.Wiealaw Zapadnik

Y LETHISKOWES

ERENY Z PRZEWAGA ZASUDOWY ZAGRODOWE |
ZUSLUGAN] PUBLICZHYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNES
Z TOWARZYSZACYMI USLUGAMI PUBLICZNYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDHOROD2INNES
ZZALECENIEM LOKALIZAC.| USEUG KOMERCY.INVCH
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CROGI WOJEWODZKIE
DROGI POWIATOWE

DROG GINNE

TERENY ZABUDOWY GOSPODARGZE

KOLEJE

TURY
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TERENY ZABUDOWY LETNISKOWES
TERENY USLUG

TERENY CMENTARZY

STYKA | WYPOCZYNEK
PROPONCWANA STANICA WODNA

TRASA NAOWISLARISKA

PIESTY SZLAK TURYSTYGZNY

PROPONOWANY SZLAK KAJAKOWY
ARY |

OBIEKTY CHRONIONE
REZERWATY PRZYRODY
GRANICA PARKU NARODOWEGO

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO [PRO Z OTULINA)

GRANIGA OTULINY MAZOWIECK|EGD
PARKU KRAJOBRAZOWEGO

UZYTKI EHOLOGICZNE (NR PORZADKOWY W TEKSCIE]

POMMNIK| PRZYRODY | LICZBA POMNIKOW )

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WH 400 k¥
WALY. PRZECIWPOWOOZIOWE

TERENY ZAGROZONE POWODZIA (G 1%

STACJA WODOCIAGOWA

STREFA OCHRONY UJECIA WOD GLEBINOWYCH

D15 0CZYSZCZALNIA SCIEKOVW SANITARNYCH
D= STACIA REDUKCYINO - POMAROWA GAZU | STOPNi
—(i= GAZOCWAG WYSOKIEGO CISNIENIA
QCHRONA WARTOSCI KULTURGWYEH
STREFA “A" -PEENEJ OCHRONY HISTORYCZNE,
STRUKTURY. PRZESTRZENNES
STREFA "8° - OCHRONY ZACHOWANYCH
ELEMENT YTROWYCH

STREFA K" - OCHRONY XRAJOBRAZU
STREFA “W" - GGHRONY REUKTGW ARGHEOLOGICZAyCH
STREFA "OW" - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZHYCH

T WM, 1 ot malbnstn SO
2 CODGIK w sval | 1000, san 2 B 197184
| Pahstatay Preatadiontuin Gesty - Karcaralcm
o wrszama, pabdmomi vl ¢




