DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR XI1/82/25

RADY MIEJSKIEJ W OSIECKU
z dnia 6 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 253/1
w obrebie geodezyjnym Natolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Osieck Nr L/436/23 z dnia
28 sierpnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 253/1 w obrebie geodezyjnym Natolin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego
Uchwalg Nr XXII/172/17 Rady Gminy Osieck z dnia 24.04.2017 r. (ujednolicony tekst irysunek) Rada
Miejska w Osiecku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 253/1 w obrebie
geodezyjnym Natolin.

2. Granice planu stanowi granica dziatki ewidencyjnej nr 253/1 we wsi Natolin gmina Osieck zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢cia Rady Miejskiej w Osiecku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1 uchwaty;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajacych lub krawedzi jezdni, poza ktorg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe nie zaliczane do przedsigwzigé
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w treSci niniejszej uchwaly i niezdefiniowane w ustepie 1 nalezy rozumiec¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
6) przeznaczenie terenu opisane symbolem literowym i cyfrowe.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe;

b) liniowe, punktowe ikubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem oraz budynki gospodarcze i garaze;

¢) tereny zieleni urzadzonej oraz stawy i urzadzenia wodne.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 12 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN stanowiacej granice
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz granice dziatek
ewidencyjnych o nr: 252 1 250 znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, oznaczonej na rysunku
planu symbolem informacyjnym KDP.

2. Szczegotowy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazano na rysunku planu.

§ 6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy tej dziatki.

§ 7. Podziat i tgczenie dzialek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomos$ciami.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) biogazowni;
3) zaktadéw spopielania zwlok;
4) grzebowisk zwierzat;

5) dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow;

6) elektrowni wiatrowych z wyjatkiem mikroinstalacji;

7) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ sloneczna
innych niz montowane na dachach budynkéws;

8) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

9) obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza ponad dopuszczalne normy
oraz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu lub wod powierzchniowych.

§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi, teren 1MN kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowe jednorodzinne;

2) nakaz zapewnienia ochrony przed hatasem w ramach realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Nakazuje si¢, aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 11. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie urzadzen wodnych w tym urzadzen melioracji wodnych ustala si¢:

1. zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych w tym urzadzen melioracji wodnych;
2. mozliwos¢ realizacji nowych urzadzen melioracji wodnych;

3. dla nowych urzadzen oraz odkrytych podczas prac budowlanych podziemnych urzadzen melioracji
wodnych w tym urzadzen wodnych nieobjetych ewidencja, dopuszcza si¢ ich likwidacj¢ lub przebudowe
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

§ 13. Ustala si¢ ochrong terendw w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi dotyczacymi form ochrony przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

1. minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

2. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

3. maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5. maksymalng wysoko$¢ zabudowy réwng 10 m w tym:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych 10,0 m oraz do dwoéch kondygnacji
naziemnych;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0 m;
3) dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie;

5) nakaz dostosowania obiektow ustugowych w zakresie dostepnosci architektonicznej, dla potrzeb osoéb ze
szczegblnymi potrzebami;

6) ilos¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc w garazach, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w tym
potrzeb w zakresie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca potrzeby o0sob
niepetnosprawnych oraz zastosowaniem minimalnych wskaznikow:

- 2 migjsce postojowe dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
- 1 miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy lub na kazde 100 m? powierzchni ustug.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1 Wyznacza si¢ stref¢ ochronng istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, ktorej granica przebiega 7,5 m od osi linii energetyczne;j.
2. Ustala si¢ wykorzystanie terenu bez mozliwo$ci wznoszenia budynkow, nasadzen drzew i krzewow
o wysokosci wiekszej niz 3 m.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dla terenu 1MN ustala si¢ dostep do drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami planu
oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym KDP.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy stanowigce dostep do drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym KDP.

§ 17. Ustala si¢, ze tereny zabudowane beda wyposazone w pelna infrastrukture techniczng: wodociag,
kanalizacj¢ sanitarng komunalna, sie¢ elektroenergetyczna, sieci i systemy teleinformatyczne, sie¢ gazows.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1. rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN;

2. zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca sie¢ wodociagows i projektowang sie¢ wodociaggowa o $rednicy
nominalnej nie mniejszej niz 110 mm dla wodociagéw rozdzielczych i 40 mm dla przylaczy;

3. obowigzek podlagczenia wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowej;

4. korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody zgminnej sieci
wodociggowe;.

§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1. rozbudowg gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN;

2. odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ istniejacej
i projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla kolektorow grawitacyjnych
oraz 63 mm dla przewodow ttocznych.

3. w przypadku powstawania $ciekow przemyslowych, ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametrow okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych
wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;
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4. obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow generujacych S$cieki komunalne do sieci kanalizacji
gminnej;
5.do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do

przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw bezodpltywowych oraz ich wywoéz z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrgbnych.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkéw zindywidualnych,
niskoemisyjnych zrodet ciepta.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ budowe nowych iprzebudowy istniejagcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN 15 kV oraz budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z zasadami
obowigzujacymi operatorow sieci elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii z urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych z zastrzezeniem § 8 lit.: b, fi g.

§ 22. 1. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i1 przechowywane bedg na dziatkach budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno-infiltrujgcych
i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

§ 23. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach, aich
wysokos¢ liczac od miejsca montazu nie powinna przekracza¢ 3 m.

§ 24. 1. Ustala si¢ nieograniczony dostgp do sieci gazowej, wykonywanej w miar¢ zapotrzebowania,
zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatorow sieci gazowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w liniach rozgraniczajacych
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen shuzacych obstudze
budowy, w czasie trwania budowy.

Rozdzial 9.
Pozostale ustalenia

§ 26. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do dokonania ustalen
w zakresie terendOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi,
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej iszczegotowych zasad podziatu
nieruchomosci.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 10% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 28. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osieck przyjetego Uchwala Rady Gminy Nr XXX/127/01 zdnia 27 czerwca 2001 (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 173 poz. 2724).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Osieck.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Kotowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/82/25
Rady Migjskiej w Osiecku

z dnia 6 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Osiecku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 253/1 w obrebie
geodezyjnym Natolin

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 253/1 w obrebie geodezyjnym Natolin wylozonego do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie, Rada Miejska w Osiecku nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/82/25
Rady Migjskiej w Osiecku
z dnia 6 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Miasta Osieck oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Osiecku rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 253/1 w obrgbie
geodezyjnym Natolin nie wprowadza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $§rodkéw finansowych na
cele inwestycji wymienionych wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/82/25
Rady Migjskiej w Osiecku
z dnia 6 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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