UCHWALA NR XXI1/172/17
RADY GMINY OSIECK
z dnia 24 kwietnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 448 ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami) Rada Gminy Osieck uchwala:

§ 1. Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck
zawartg w tekscie oraz na rysunku ,,Studium” stanowigcych zataczniki do uchwaty:
1) Zalgeznik nr 1 - ujednolicony tekst,
2) Zalacznik nr 2 — ujednolicony rysunek ,,Kierunki”,
3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych
do projektu zmiany studium.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XX1/168/2013 Rady Gminy Osieck z dnia 12.03.2013 roku. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Osieck w zakresie uchwalanej zmiany.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Osiecku.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osieck.

PRZEWODNICZAC RADY
Adbfn Kowalski

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXII/172/17
Rady Gminy Osieck

z dnia 24 kwietnia 2017 roku
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przestrzennego gminy Osieck

tekst ujednolicony
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Rada Gminy Osieck dnia 21 czerwca 2016 roku podjeta uchwaie Nr XIl1/115/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

Decyzja Rady zwigzana byta z uwzglednieniem wnioskéw o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla dziatek o numerach ewidencyjnych 2024/1,
3801/1, 3801/2, 3801/3, 3801/4, 2200, 2201 w miejscowosci Osieck z przeznaczeniem dla
ustug geriatrycznych i domu opieki dla ludzi starszych. Zmiana planu nie moglaby by¢
dokonana bez zmiany Studium.

W gminie Osieck ok. 18,4% ludnosci to osoby w wieku poprodukeyjnym. Wskaznik ten
nieznacznie wzrasta. Na terenie gminy nie ma doméw opieki dla ludzi starszych, osrodkow
geriatrycznych fub innych podobnych obiektéw ochrony zdrowia.

Funkcja terenu okreslona w zlozonych wnioskach do zmiany Studium nie jest sprzeczna z
kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego i w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Osieck.

Sporzadzenie zmiany Studium dla terendw okreslonych we wnioskach nie bedzie
wymagaio zmian lub uzupetnien w szerszym zakresie.

Sporzadzajac ujednolicony tekst i rysunek studium uwzgledniono rdéwniez tresci
wprowadzone Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 listopada
2015 roku w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zi6z kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck.

Ujednolicony tekst Studium zawiera nastepujgce zmiany zaznaczone pogrubiong kursywa;
w czesci | “UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” w
rozdziale 1.5 Surowce mineralne dodaje sie udokumentowane ztoza kopalin zawarte ww

zarzadzeniu Wojewody — str 17.
w czesci IV “KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO" w rozdziale 4
dodaje sie strefe ustug zdrowia i pomocy spofecznej o symbolu UZ — str. 51

Ujednolicony rysunek Studium zawiera nastepujgce zmiany:
- dodana strefa ustug zdrowia i pomocy spotecznej o symbolu UZ.
- dodana strefa udokumentowane zioze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej

“Osieck-Kgciki” w miejscowosci Kgciki



Rada Gminy Osieck w dniu 19 marca 2012 podjeta uchwate Nr XIl1/102/12 w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy.

Decyzja Rady zwigzana byta z uwzglednieniem wniosku o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla dzialek o numerach ewidencyjnych 125,
126, 127, 128, 129, 130, 131, 146 w miejscowosci Gorki. Dziatki potozone sa w strefie
rolniczej z dopuszczeniem zalesien — R 2. Zmiana polega na dopuszczeniu na wiw
dziatkach zabudowy zagrodowej. Jest to strefa R 1. Zmiana planu nie mogtaby by¢
dokonana bez zmiany Studium.

Nie wprowadza sie zmian w tekscie studium.

Ujednolicony rysunek Studium zawiera nastepujgce zmiany:
- dodana “strefy rolnicze — R 1" we wsi Gorki,



Rada Gminy Osieck w dniu 29 grudnia 2009 podjeta uchwate Nr XXIX/175/09 w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy zmieniong uchwata Nr XXX/184/10 z dnia 29 stycznia 2010 roku.
Decyzja Rady zwigzana byta z uwzglednieniem wniosku o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla dzialek o numerach ewidencyjnych 3 i 4/4 w
miejscowosci Lipiny z przeznaczeniem dla ustug rekreacji. Zmiana planu nie mogtaby byé
dokonana bez zmiany Studium.

Ujednolicony tekst Studium zawiera nastepujgce zmiany:
- dodana strefa ustug rekreacji o symbolu US2 — str. 56 i 57,
- dodana charakterystyka obszaréw Natura 2000 — str. 13, 28-31.

Ujednolicony rysunek Studium zawiera nastepujgce zmiany:
- dodana strefa ustug rekreacji o symbolu US2,
- dodane granice: specjalnego obszaru ochrony ptakdw “Bagno Catowanie” |
specjalnego obszaru ochrony siedlisk “Bagna Celestynowskie”.
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WSTEP

Decyzja rady Gminy Osieck z dnia 3 sierpnia 2006 r w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzana byta ze zmiang polityki przestrzennej gminy dotyczacej przeznaczenie
poszczegodlnych terendéw. Rada Gminy Osieck uchwalita 27 czerwca 2001 roku plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy swym zasiggiem caty obszar
Gminy Osieck. Korzystajac przy tym z mozliwosci zawartych w przepisach ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy uchwalifa ,Gtoéwne
kierunki polityki przestrzennej Gminy Osieck" jako integralng, pierwszg cze$¢ uchwaly
planistycznej.

W zakresie merytorycznym tresé¢ ,Glownych kierunkdéw polityki przestrzennej Gminy
Osieck" odpowiada studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, a f{gcznie z czescia drugg uchwaly planistycznej, zawierajgcg
szczegolowe ustalenia planu miejscowego stanowi spojng czesé, dobrze sprawdzajaca sig
w praktyce i dobrze stuzacyg spotecznosci Gminy Osieck.

Po 5 latach obowigzywania aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Osieck po raz pierwszy zaszia potrzeba dokonania zmiany planu zagospodarowania, aby
nie blokowa¢ mozliwosci rozwoju Gminy poprzez zagospodarowanie nowych terenow na
cele dziatalnosci ustugowej i rekreacyjno - wypoczynkowej.

Zgodnie z nowg ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra zastgpita ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym - przy zmianie planu zagospodarowania przestrzennego:

1. Rada Gminy uchwala zmiane planu po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami
studium (art. 20 ust. 1 ustawy).

2. Ustalenia studium sg wiazace dla organdw Gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (art. @ ust 4 ustawy).

3. Naruszenie zasad sporzgdzania studium [ub planu miejscowego, istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania a takze naruszenia wtasciwosci organéw w tym zakresie, powoduje
niewaznos$é uchwaty rady w calosci lub w czesci (art. 20 ust. 1 ustawy).

4. Nie ma bezposredniej mozliwosci uznania obowigzujgcych obecnie ,Gtéwnych
Kierunkéw Polityki Przestrzennej Gminy Osieck” za ,Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy", poniewaz wymagany zakres
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy w

-9.



czeSci tekstowej i graficznej, a w szczegélnosci dotyczacy materiatow planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych - zostat sztywno i szczegodtowo okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

W tej sytuacji, aby dokonaé jakichkolwiek zmian obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, Ziozone wnioski do opracowywanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Osieck nie mogty by by¢ zrealizowane
bez zmian w obowigzujacym Studium. Zmiany dotyczg takze czesci ukifadu drogowego.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest ofertg
terenow mieszkaniowych, inwestycyjnych, rekreacyjnych oraz otwartych, ktéra kierowana
jest do mieszkaricow, inwestoréw | wszystkich, ktorzy korzystajg z waloréw gminy. Gléwng
ideg tego dokumentu jest odpowiedZ na pytanie, jak w spos6b racjonalny i zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju gospodarowaé przestrzenig gminy. Jakie dopuscié
dziatania przestrzenne by tworzyé nowe miejsca pracy i nie dopusci¢ do odptywu ludzi i
kapitatu na tereny sasiednie.

1.1 PoloZenie gminy

Gmina Osieck - jedna z oémiu gmin powiatu otwockiego — pofozona jest w centralngj
czesci wojewodztwa mazowieckiego.. Od péinocy graniczy z gminami Celestynéw i
Kolbiel, od zachodu z gming Sobienie Jeziory, od potudnia, pofudniowego wschodu |
wschodu z gminami powiatu garwolinskiego: Pilawa i Garwolin. Miejscowo$é Osieck jest
siedzibg urzedu gminy.

-10-
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Ze wzgledu na obecnos$¢ atrakeyjnych terendw i obiektow gmine mozna uznaé za obszar
o duzym potencjale turystycznym. Potozenie gminy na obszarach prawnie chronionych
powoduje ograniczenia lokalizacyjne | przesgdza o proekologicznych kierunkach

zagospodarowania.

1.2 Podstawowe dane o gminie

Gmina Osieck zajmuje powierzchnie 68 km? oraz zamieszkuje ja 3463 os6b wedtug
danych na 31 grudnia 2005 r. Skiada sie z 13 solectw: Augustowka, Czarnowiec, Gorki,
Grabianka, Lipiny, Natolin, Nowe Koscieliska, Osieck, Pogorzel, Rudnik, Sobienki, Stare
Koscieliska, Wojtowizna. ,Bardzo charakterystyczna dla gminy Osieck jest struktura
uzytkowania gruntéw gdzie znaczny udziat posiadajg lasy zajmujgce 25 km? powierzchni
gminy co stanowi blisko 37 % ogdtu, uzytki rolne zajmujace 37 km? co stanowi 54 %
ogéfu,

1.3 Historia gminy

Od 1558 r. miejscowos¢ posiadata prawa miejskie (siedziba starostwa niegrodowego).
Wojny i upadek kraju w XVIl w. (w szczegdlnosci "potop szwedzki") przyczynity sie do
zahamowania rozwoju miejscowosci i spadku liczby ludnosci. Koniec niepodlegtego bytu |
Rzeczypospolitej w 1795 r. spowodowat likwidacije starostwa. W wyniku represji po
powstaniu styczniowym Osieckowi zostaty odebrane w 1869 r. prawa miejskie.

Kalendarium:

VI-X w. Prawdopodobne pojawienie sie pierwotnej nazwy dzisiejszego Osiecka dla
istniejgcej tu wowczas osady

Xl w. Osieck przyjmuje ograniczone prawa miejskie (pierwsze przywileje), utworzenie
parafii

XIV w. Na rzece Rudnik wybudowano pierwszy mtyn, zorganizowano ,Zwierzyniec”

1526 r. Mazowsze, a wraz z nim i Ziemia Osiecka, zostaje wigczone do Korony

1539 r. Utworzono powiat Garwolinski, w ktorego granicach znalazt sie Osieck

1558 27 pazdziernika, krol Zygmunt August wydaje dekret przyznajacy prawa miejskie dla
Osiecka, staje sie teraz Osieck siedzibg starostwa niegrodowego, w ktorym wiadze

sprawuje starosta, zas w samym miescie wladze sprawuje wojt
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1655-1657 zniszczenie Osiecka przez wojska szwedzkie, a nastepnie przez wojska
wegierskie

1702 r. Kolejne zniszczenia przez wojska szwedzkie

1794 r. Po upadku powstania kosciuszkowskiego Osieck zajmujg wojska rosyjskie

1795 r. W wyniku trzeciego rozbioru Osieck znalazt sie w zaborze austriackim

18089 r. Osieck znalazt sie w granicach Ksiestwa Warszawskiego

1815 r. Osieck znalazt sie w granicach Krélestwa Kongresowego w nowym wojewodztwie
podlaskim

1869 r. Ukaz carski odbierajgcy Osieckowi prawa miejskie

1870 r. Utworzenie gminy z siedzibg w Osiecku.

1914-1918 Okres | Wojny Swiatowej, w Osiecku najpierw stacjonujg Rosjanie, pozniej
Niemcy

1939 1 wrzesnia, poczatek Il Wojny Swiatowej,na Osieck spadajg pierwsze bomby,

1944 27 lipca, wyzwolenie Osiecka

1975 r. W ramach reformy administracyjnej Osieck zostaje wcielony do wojewddztwa
siedleckiego

1999 r. W ramach kolejnej reformy administracyjnej, Osieck znalazt sie w powiecie
Otwockim, w wojewodziwie mazowieckim.

2000 r. Wies$ Ponurzyca przechodzi z gminy Osieck do gminy Celestyndw

1.4 Uktad przestrzenny gminy.

Gmina Osieck jest obecnie w strukturze przestrzennej czysto wiejska. Gmina odizolowana
jest od innych osrodkdw przez otaczajgce ja lasy. Na jej terenie nie ma zadnej
miejscowosci na prawach miasta. Administracyjnie obszar gminy podzielony jest na 13
solectw — Augustdwka, Czarnowiec, Gorki, Grabianka, Lipiny, Natolin, Nowe Koscieliska,
Osieck, Pogorzel, Rudnik, Sobienki, Stare Koscieliska, Wojtowizna.

Gtéwng miejscowoscig gminy jest Osieck. Miejscowos¢ ta posiadata prawa miejskie i jest
to widoczne w charakterze zabudowy (rynek).

Pozostate miejscowosci, to zabudowa giéwnie mieszkaniowa oraz zagrodowa, tworzy
ukiady ulicowe wzdiuz drég gminnych. Walory przyrodniczo-krajobrazowe spowodowaty,
ze gmina stata sie terenem letniskowym dla mieszkancow Warszawy. Gloéwne skupiska

zabudowy siedliskowej znajduja sie w potudniowej czesci gminy.
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1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania
przestrzennego

1.1 Polozenie geograficzne

Gmina Osieck - jedna z o$miu gmin powiatu otwockiego — pofozona jest w centralnej
czesci wojewodztwa mazowieckiego. Od poétnocy graniczy z gminami Celestynow i
Kotbiel, od zachodu z gming Sobienie Jeziory, od potudnia, potudniowego wschodu i
wschodu z gminami powiatu garwolinskiego: Pilawa i Garwolin. Miejscowo$c¢ Osieck jest
siedzibg urzedu gminy.

Ze wzgledu na obecno$¢ atrakcyjnych terendw i obiektdow gmine mozna uznaé za obszar
o duzym potencjale turystycznym. Potozenie gminy na obszarach prawnie chronionych
powoduje ograniczenia lokalizacyjne i przesgdza o proekologicznych kierunkach
zagospodarowania.

Potozenie gminy na obszarach prawnie chronionych powoduje ograniczenia lokalizacyjne i
przesadza o proekologicznych kierunkach zagospodarowania.

1.2 Powiazania przyrodnicze i ekologiczne

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze cze$¢ gminy Osieck wigczono w granice i
otuline Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Wyznaczono takze granice obszaru Natura 2000 Bagno Catowanie - specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 140001 oraz specjalny obszar ochrony ptakéw PLB 140011,
jak rowniez projektowany jest Obszar NATURA 2000 ,Bagna Celestynowskie” - specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 140022.

Najbardziej cenne tereny znajdujg sie w pdinocnej i wschodniej czesci gminy.

1.3 Rzezba terenu

W regionalizacji fizyczno - geograficznej wg J. Kondrackiego, omawiany teren lezy w
makrregionie Nizinia Srodkowomazowiecka, a dokiadanie w mezoregioanch Réwnina
Garwolinska oraz Dolina Srodkowej Wisly. Granice miedzy mezoregionami wyznacza
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krawgdz doliny Wisly, ktéra dzieli obszar gminy na linii Ponurzyca - Czarnowiec.
Wysokosci bezwzgledne mieszczg sie w granicach od 60 do 140 m, a formy terenu
powstaly giéwnie w wyniku procesow fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych. W
krajobrazie dominujg réwniny denudacyjne i tarasy rzeczne, urozmaicone wystepowaniem
wydm. W podtozu wystepujg co najmniej dwie serie itow warwowych: pod pod szczatkowo
zachowang moreng zlodowacenia warcianskiego i nad ta morena. lly powstaty w jeziorach
zastoiskowych przed czofem kolejnych nasunigé lodowca skandynawskiego, natomiast
piaszczyste tarasy uformowaly sig u schytku zlodowacen, kiedy mozliwy byt odptyw wéd
na zachdd. Rownina Garwolinska, na ktdrej znajduje sie gmina Osieck, jest to
piaszczysto-gliniasta rownina denudacyjna. W Dolinie Srodkowej Wisty na terenie Osiecka
wystepuje piaszczysty taras wydmowy.

Jednostki i formy geomorfologiczne (plansza)

TZ TARASY ZALEWOWE (WYZSZY i NIZSZY)

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotnos¢ powietrza, podwyzszona wahania
dobowe, temperatury powietrza, dobre przewietrzanie - tereny petnigce funkcje
przewietrzajgca

ZB ZAGLEBIENIA BEZODPLYWOWE

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$é¢ powietrza, podwyzszona wahania
dobowe, temperatury powietrza, zle przewietrzanie - tereny petnigce funkcje odbiornikow
wilgotnych i chtodnych mas powietrza

OT ZATORFIONE DNA OBNIZEN TERENU

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotnosé powietrza,podwyzszona wahania
dobowe, temperatury powietrza, zte przewietrzanie - tereny petnigce funkcje odbiornikéw
wilgotnych i chtodnych mas powietrza

DL DNA DOLIN BOCZNYCH

Warunki klimatu lokalnego: podwyzszona wilgotno$é powietrza, podwyzszona wahania
dobowe, temperatury powietrza, dobre przewietrzanie - tereny peinigce funkcje
przewietrzajgca.

Krawedz erozyjna wysoczyzny - spadki terenu powyzej 5 stopni
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14 Budowa geologiczna

Podioze podczwartorzedowe

Teren gminy Osieck potozony jest na potudniowo-zachodnim skraju platformy wschodnio-
europejskiej, ktéra zbudowana jest ze starych skat prekambryjskich, powstatych co
najmniej 550 min lat temu, wystepujacych na gtebokosci okoto 3 km.

Na utworach prekambryjskich spoczywaja skaly powstale w erze paleozoiczne]
i mezozoiczne]. Najwieksza migzszosc¢ (od 500 do 1000 m) majg osady jury, sktadajace
sie gtownie z piaskowcodw oraz itowcdw i mutowcdw oraz lezace ponad nimi piaskowcowe,
mutowcowe i margliste utwory kredy (0 migzszosci 700 - 800 m). Utwory mezozoiczne
tworzg Niecke Mazowiecka, rozlegla jednostke strukturalng wypetniong utworami
trzeciorzedu i czwartorzedu.

Osady trzeciorzedowe nalezg do oligocenu, miocenu i pliocenu. Osady oligocenskie
wystepujg w postaci osadéw piaszczystych pochodzenia morskiego. Osady miocenu
wyksztalcone sa w postaci piaskéw drobnoziarnistych i pylastych oraz mutkéw z licznymi
przewarstwieniami wegla brunatnego. Osady pliocenu to przewaznie ity i muki.
Udokumentowano je w podtozu utworow czwartorzedowych na calym obszarze gminy.
Strop pliocenu potozony jest na rzednej 70 — 80 m npm (tj. na gtebokosciach rzedu 40 m),
ale lokalnie moze on wystepowac znacznie gtebiej - np. w Koscieliskach Nowych ponizej
rzednej 36,5 m npm.

Czwartorzed

Sedymentacja osaddw czwartorzedowych na obszarze gminy, podobnie jak na terenie
wigkszosci obszaru Polski, zwigzana jest z rozwojem zlodowacen plejstocenskich. Na
obszarze tym wystepowaly ladolody dwodch zlodowacen: potudniowopolskiego i
Srodkowopolskiego. W czasie najmiodszego zlodowacenia, battyckiego, obszar gminy
znajdowat sie poza zasiegiem ladolodu.

Zaznacza sie wyrazna roéznica w budowie geologicznej doliny Wisty i obszaru wysoczyzny
(Réwnina Garwolinska). W dolinie Wisly dominujg osady piaszczyste o znacznych
miazszo$ciach i genezie rzecznej lub wodnolodowcowej, prawie brak jest glin zwatowych.
Podrzednie wystepuja torfy, mady oraz mutki i ity jeziorne. Obszar wysoczyznowy
zbudowany jest gtéwnie z glin zwatowych obu ww. zlodowacen.

W plejstocenie, na znacznych obszarach, utworzyly sie pola piaskdw eolicznych i wydmy.
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1.5 Surowce mineralne

Na obszarze gminy jest jedno udokumentowane zfoze surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej “Osieck-Kaciki” w miejscowosci Kaciki oraz jedno zwyczajowe
stanowisko eksploatacii piasku w poblizu drogi do Ponurzycy.

1.6 Warunki wodne

1.6.1 Wody powierzchniowe

Teren gminy Osieck potozony jest w dorzeczu Wisty, ktéra plynie w odlegtosci 5 - 10 km
od zachodniej granicy gminy. Sieé hydrograficzna jest bardzo uboga, brak jest rzek, jezior i
stawdw. Przez centralng czes¢ gminy, rownoleznikowo przeptywa ciek o nazwie Beich
taczacy sie z Kanatem Osieckim. Na przewazajacym odcinku sg to uregulowane kanaty.
Odprowadzajg wody bezposrednio do Wisty. Do tego kanatu lub do kanatu Bielinskiego
uchodzi Kanat Zuzanowski oraz bezimienne cieki i rowy melioracyjne. Na cieku Belch i
Kanale Osieckim znajdujg sie zastawki konserwowane przez WZMiUW.

Na terenie gminy nie ma punkiéw obserwacyjnych wod powierzchniowych: posterunkow
wodowskazowych i punktéw pomiarowo-kontrolnych monitoringu jako$ci.

W sgsiedziwie Osrodka Konferencyjno —~ Rekreacyjnym ,Pod Sosnami” w Osiecku —
utworzony jest na Kanale Osieckim niewielki zbiornik wéd powierzchniowych (zbiornik
Chabaszew) peftnigcy funkcje retencyjne i rekreacyjne. Kapielisko to pozostaje pod
nadzorem Terenowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Otwocku.

Na terenie gminy brak jest uje¢ wod powierzchniowych. Do korica 2003 r. WZMiUW
pobierat wode z Kanaiu Osieckiego dla potrzeb nawadniania uzytkdw rolnych, na co

posiadat odpowiednie pozwolenie wodnoprawne.
1.6.1.1 Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Osieck nie ma terenéw zagrozonych powodzia.

1.6.2 Wody podziemne

Na terenie gminy Osieck uzytkowe poziomy wéd podziemnych wystepuja w uiworach
czwartorzedowych i trzeciorzedowych.

Wody podziemne w utworach czwartorzedowych
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W utworach czwartorzedowych wody wystepuja w obrebie dwoch  struktur
hydrogeologicznych, réznigcych sie genezg, rozprzestrzenieniem iodpornoscia na
zanieczyszczenia z powierzchni terenu:

obszar doliny Wisty (zachodnia cze$¢ gminy)

Gtowny poziom wodonosny wystepuje w piaskach $rednioziarnistych i drobnoziarnistych
pochodzenia rzecznego i rzeczno-lodowcowego, o migzszosci 20 - 30 m. Pozbawiony jest
izolacji od powierzchni terenu, co stwarza wysoki stopient zagrozenia dla tych waéd.
Swobodne zwierciadto wod podziemnych wystepuje na glebokoséci 0,.5 do 2,0 m i podlega
okresowym wahaniom zaleznym od pory roku i warunkéw meteorologicznych (iloci
opadow). Jest to obszar o wysokiej odnawialnosci zasobdéw woéd. Wydajnosci
eksploatacyjne ujeé mogg dochodzié do 120 m3/h.

obszar wysoczyzny (centralna i wschodnia cze$¢ gminy),

Wody podziemne wystepujg na gtebokosci 15 - 30 m, w warstwie miedzyglinowych
piaskéw o réznych granulacjach, przewaznie pochodzenia wodnolodowcowego, ©
migZzszoéci 5 ~ 15 m. Warstwy te izolowane sg od antropogenicznych wplywow z
powierzchni terenu pakietem glin zwatowych o miazszosci powyzej 16 m. W strefie

krawedziowej doliny Wisty (np. w rejonie Osiecka) izolacja ta moze byé mniejsza.
Zwierciadto wody ma charakier naporowy i stabilizuje sie na glebokosci do 10 m ppt, a w
studniach w Osiecku lokalnie mogg wystepowaé samowyplywy. Ujecia osiggajg
wydajnosci 100 m%h. Poziom wodonosny charakteryzuje sie na ogot dobra odpornoscig
na zanieczyszczenia antropogeniczne.

Na terenie gminy i w jej poblizu brak jest punktéw monitoringu wéd podziemnych poziomu
czwartorzgdowego. Jakos¢ wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodono$nego
na terenie gminy Osieck jest $rednia | do picia wymaga prostego uzdatniania, ze wzgledu
na podwyzszone wartosci zelaza i manganu.

Wody podziemne w utworach trzeciorzedowych

Gmina Osieck i tereny okoliczne potozone sg w granicach gtdwnego zbiornika wod
podziemnych w utworach trzeciorzedowych GZWP Subniecka Warszawska (GZWP 215
Wody podziemne w utworach trzeciorzedowych, tworzg miocenski i oligocenski poziom

wodonosny.

Poziom miocenski nie jest ujmowany dla celdw pitnych, ze wzgledu na niekorzystne
parametry fizykochemiczne wody, zwigzane z formacja buroweglowa (piaski pylaste i
mutki z domieszkg wegla brunatnego).

Oligocenski poziom wod podziemnych wystepuje na gtebokosci >150 m i charakieryzuje
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sie wydajnoscia ujeé wynoszaca 50 - 70 m%/h, $rednia jakoscia wody i dobra odpornoscia
na zanieczyszczenia antropogeniczne. Na terenie gminy nie jest on ujmowany studniami
wierconymi. Warunki wystepowania trzeciorzedowych utworéw wodonosnych (znaczna
izolacja) oraz wysoka odporno$é na zanieczyszczenia antropogeniczne nie wymagajg
podjecia dziatan dia ustanowienia obszaru ochrony zbiornika.

Wediug najblizszego punktu monitoringu wod pedziemnych WIOS znajdujacego sie w
Otwocku, gdzie prowadzone sg badania jakosci wod pietra trzeciorzedowego (punkt
monitoringu nr 272). Jako$¢ wéd podziemnych w badanej studni jest dobra (klasa Ib).

Po analizie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze na terenie gminy wystepujg
korzystne warunki hydrogeologiczne, zaréwno pod wzgledem zasobowym, jak i
jakosciowym  uzytkowego (czwartorzedowego) poziomu  wodonosnego.  Stan
zagospodarowania przestrzennego (objgcie obszarami ochrony przyrody catej gminy) przy
braku obszaréw skoncentrowanego przemystu, sprzyja ochronie wéd podziemnych.

1.7 Ocena warunkow geologiczno-inzynierskie.

Ocena warunkéw geologiczno-inzynieryjnych zostata przedstawiona na mapie bedacej

zatgcznikiem do Studium.

Plansza ta przedstawia:

» tereny narazone na zjawisko osuwisk (spadki powyzej 5 stopni)

o tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia

» syntetyczne (tabelaryczne) zestawienie czternastu rodzaju utworéw ze wzgledu na
rodzaj, wiek, geneze, charakterystyke surowcowa, charakterystyke hydrogeologiczng
oraz charakterystyke geologiczno-inzynierskg (warunki posadowienia).

1.8 Warunki glebowe

Przyrodnicze i uzytkowe wiasciwosci gleb zwigzane sg bezposrednio z budowg
geologiczng, rzezbg terenu i stosunkami wodnymi. Dodatkowym, istotnym czynnikiem
ksztattujgcym pokrywe glebowa gminy, sa przeksztaicenia antropogeniczne.

Na terenie gminy Osieck przewazajg gleby typu bielicowego i psudobielicowego
oraz gleby brunatne, ktére wyksztaicity sie na podiozu utwordw glacjainych Roéwniny
Garwolinskiej. W dolinie Wisfy wystepuja gleby torfowe i murszowo-torfowe.

Uzytki rolne stanowia okolo 57 % powierzchni gminy. W czesci zachodniej gminy
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przewazaja gleby orne stabe o przewadze V-VI klasy bonitacyjnej. Gleby podlegajace
bezwzglednej ochronie, zaliczane do llI-IVa klasy bonitacyjnej, wystepuja w péinocno-
wschodniej czesci gminy — gtéwnie we wsiach Augustéwka, Grabianka, Koscieliska Nowe,
Koscieliska Stare, Osieck.

1.9 Klimat

Srednie roczne temperatury powietrza na obszarze powiatu wahajg sie od 7,4 °C do 8,1
°C. Najcieplejszy miesigcem jest lipiec z érednimi temperaturami od 17,5 do 18,2 °C.
Najzimniejszym styczen o $redniej ponizej — 3°C.

Opady roczne s3 z reguly nizsze od $redniej dla kraju osiagajac od 550 do ponad 600 mm
na rok (628 mm na posterunku meteorologicznym w Swidrze). Okres wegetacyjny
wyznaczany przez liczbe dni ze érednig temperaturg dobowg nie nizsza niz 5°C trwa
srednio okoto 215 - 220 dni, okres bezprzymrozkowy - od 167 do 185 dni.

1.10 Szata roslinna
1.10.1Roslinnosé potencjalna

Potencjaing roslinnoscia, dla tego terenu sg trzy typy zbiorowisk:

z kompleksu laséw debowo-grabowych (grgdéw):

* subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe bér mieszany w odmianach bogatej i
ubogiej w zaleznosci od zyznosci gleb[Tilio-Carpinetum (sarmacitum)],

z kompleksu zbiorowisk w typie boru sosnowego

* bory sosnowe

z kompleksu fegowego i bagiennego

 roslinno$¢ tggowa niezabagnionych nizowych siedlisk aluwialnych, giéwnie dolin
rzecznych: tegi wierzbowo-topolowe i jesionowo-wiazowe[Salici-Populetum, Ficario-
Ulmetum et all.]

1.10.2 Roslinno$¢ rzeczywista

Dominujacym typem siediiskowym lasu na obszarze gminy Osieck (drzewostany 40 — 50
letnie} sg siedliska borowe, ktore w zaleznosci od warunkéw wodnych przyjmujg postad
suchych boréw, boréw $wiezych i wilgotnych lub boréw bagiennych., W czesci wschodniej
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gminy, na tarasie Wisty dominujg bory sosnowe. Na Réwninie Garwolifskie] wystepujg
rowniez zbiorowiska lisciaste. W zbiorowiskach borowych gtownym gatunkiem
lasotworczym jest sosna pospolita, z domieszkg brzozy i debu. Wsrdd gatunkdw roslin (36
gatunkéw objetych ochrona), wystepujg m.in. widtaki, wawrzynek, zlotogiéw, rosiczki i
konwalie majowe.

W lasach licznie reprezentowana jest fauna m. in. fosie, dziki, jelenie, sarny, lisy, zajace,
kuny, myszy, norniki. Na terenie gminy spotyka sie wiele gatunkéw ptakéw (w tym
chronionych): kuropatwa, kaczki, czapla siwa, myszotéw, jastrzab, sowy, dudek,
zimorodek, bocian biaty, bazanty, zuraw, dziecioly itd.

1.10.3 Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Rolnictwo w gminie Osieck charakteryzuje sie zréznicowanymi, na ogot stabymi
warunkami przyrodniczo-glebowymi, wysoce niekorzystng strukturg agrarng i nadmiernym
zatrudnieniem, a takze silng recesja produkcji rolniczej oraz nasileniem niekorzystnych
zjawisk w rolnictwie i jego otoczeniu. Gmine Osieck charakteryzuje takze jeden z
najnizszych wskaznikdw ilustrujgcych wielko$¢ gospodarstwa rolnego — $rednio jego
powierzchnia wynosi 1,1 - 3,0 ha.

Dominuje sektor indywidualny.

Gospodarstwa rolne (879) obejmujg 437894 arow.

Powyzej wymienione czynniki oraz niedofinansowanie gospodarstw jest zapewne
powodem stabszych wynikéw w zakresie uprawy zbéz oraz przecietnych w uprawie
ziemniaka | warzyw. Bardziej zadowalajgce wyniki gmina odnotowuje w hodowli bydia.
Obstuga weterynaryjna, doradztwo rolnicze, ustugi z zakresu melioracji i urzgdzen
wodnych s3 petnione przez rejonowe oddziaty wtasciwych instytuciji wojewddzkich.

1.11 Tereny zieleni

Obecna w krajobrazie zielen lasow o funkcjach  izolacyjnych powinna zostac
bezwzglednie zachowana i objeta planem gospodarki drzewostanem uwzgledniajacym
specyfike wystepujacych tu zespotow.,

Wzgledy estetyczne i potrzeba harmoniinego ksztaltowania krajobrazu decyduja o
potrzebie zachowania i pielegnacji wszystkich form zieleni wystepujacych na terenie
gminy.

Waznym zadaniem, w kontekscie perspektyw turystycznego i rekreacyjnego rozwoju tego
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obszaru, jest ksztattowanie zieleni w sasiedztwie drég publicznych o duzym natezeniu
ruchu, wzdtuz szlakéw turystycznych, w otoczeniu zabudowy nowo powstajace] oraz
zabudowy adaptowanej na cele turystyczne.

Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, wszystkie tereny zieleni powinny tworzyé
zamknigty system powigzan przestrzennych. Utworzenie takiego systemu wymaga
odpowiednich dyspozycji planistycznych.

1.12 Fauna

Na terenie gminy wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne dla zespotéw lesnych,
zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunki charakterystyczne dla gospodarstw
rolnych. Najbardziej interesujgce gatunki fauny wystepujg w lasach Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego — sg to m.in. fosie, jelenie, dziki, borsuki, bociany czarne, cietrzewie,

rzekotki i salamandry.
1.13 Struktura ekologiczna

Delimitacja terendw gminy przeprowadzona w celu okreslenia ich przydatnosci

ekologicznej pozwolita na wyodrebnienie nastepujgcych kategorii obszarow:

- przyrodnicze obszary weztowe - najmniej przeksztatcone w wyniku antropopresji tereny
o cennych walorach florystyczno-faunistycznych i duzej bioréznorodnosci. Obejmuja
kompleks laséw Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

- obszary bagienne w zachodniej czesci gminy

- tereny zabudowy siedliskowej, na ktérych zachowana jest aktywnos¢ biologiczna,

- tereny komunikacyjne (drogi o nawierzchni utwardzonej oraz linia kolejowa), z ktorych
aktywno$¢ biologiczna zostata praktycznie wyeliminowana. Tereny te stanowig bariere
ekologiczna.

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwarto§¢ na antropopresje powodujaca

pogorszenie stanu sanitarnego gieb, wod i powietrza.

1.14 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Gmina Osieck odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, do ktérych
nalezy zaliczyé urozmaicona rzezbe terenu, , bogatg flore i faune, kidre zadecydowaty o
objeciu calego obszaru prawng ochrong przyrody w formie krajobrazu chronionego.
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Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym obszary objete zostaty
ochrona prawna w formie rezerwatu (,Szerokie Bagno”).

Najcenniejsze przyrodniczo sg zwarte kompleksy lesne w pétnocnej czesci gminy.. Mozna
tu spotkac wigkszo$§¢ sposréd rodzimych gatunkéw drzew i krzewdow. Lasy te sg réwniez
ostojg dla wielu gatunkéw zwierzat.

Atrakejg krajobrazowg jest w matym stopniu przeksztaicone $rodowisko naturalne.

1.15 Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Na terenie gminy Osieck wystepuje duze zréznicowanie cech $rodowiska przyrodniczego,
ktdrego walory zostaty uznane i potwierdzone wprowadzeniem szczegolnych form ochrony
0 znaczeniu ponadlokalnym.

1.15.1 Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otulina.

Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czestawa taszka (MPK) powstat w 1987 r. dla
.zachowania istniejagcych komplekséw lesnych jako istotnego elementu  struktury
przyrodniczej i budowy biologicznej oraz zachowania najcenniejszych przyrodniczo
zbiorowisk roslinnych, siedlisk i ostoi zwierzat, form geomorfologicznych, walorow
kulturowych i krajobrazowych”.

Na terenach objetych MPK obszary lesne, rolne i nieruchomosci pozostawia sie w
gospodarczym uzytkowaniu pod szczegdinymi rygorami opisanymi szczegélowo w
obowigzujgcym od maja 2004 r ,Planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego”.
Jako realizacje giéwnego celu ochrony Parku, zachowano dotychczasowy zasieg terendw
le$nych, ustalono zakaz przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i wprowadzania
nowej zabudowy z wyjatkiem niektorych wskazanych terendw.

Teren MPK wraz z otuling zajmuje pétnocng polowe gminy — okoto 35 % powierzchni
gminy stanowi MPK a 15 % - jego otulina. Szereg zasad ochrony MPK (gtéwne
wymieniono ponizej) odnosi sig wiec bezposrednio do znacznej czesci gminy Osieck.

Na terenie MPK nakazane zostato:

- powigkszenie istniejgcego rezerwatu ,Szerokie Bagno” o potozony na wschod
od obecnych jego granic wat wydmowy i kompleks podmokiych boréw
wilgotnych

- utworzenie rezerwatu leSnego ,Laskowe Gory” obejmujgcego tereny legne
ograniczone granica gminy w jej zachodniej czesci
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utworzenie rezerwatu czeSciowego, torfowiskowo-lesnego  (torfowisko
przejSciowe, mszar wysokotorfowiskowy, ols torfowcowy, bér wilgotny)
.Bagienka koto Augustowki” polozonego na zachéd od wsi Augustowka
utworzenie rezerwatu czeéciowego, faunistycznego (zmiennowilgotna taka
trzeslicowa) ,Augustéwka” pofozonego na potnoc od wsi Augustowka

utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Osieckie Pola i wigczenie go
w granice MPK - obecnie tereny te (psiary, fegi, bér mieszany, wilgotne faki
uzytkowane ekstensywnie na péinocny-zachéd od Osiecka) znajdujg sie w
otulinie MPK

utworzenie uzytkow ekologicznych: Augustowka 1, Augustéwka Il — na potnoc
od wsi Augustéwka i Kaciki — na zachdd od zabudowai przysistka Kaciki
prowadzenie szczegdfowo okreslonej gospodarki leénej w lasach Zznajdujacych
sie w granicach MPK

podjecie dziatan w celu likwidacji ,dzikich” sktadowisk odpadéw i zabezpieczenie
przed zasmiecaniem torfowisk oraz rekultywacje stwierdzonych Zanieczyszczen

gleby

Na terenie MPK zakazane zostato:

prowadzenie bezScidtkowego chowu zwierzat, lokalizowanie ferm chowu
zwierzat, obiektow budowlanych w poblizu obszaréw szczegoblnej ochrony oraz
prowadzenia tam dziatalnosci gospodarczej

regulacji ciekéw, budowy nowych lub oczyszczania i poglebiania istniejacych
kanatéw melioracyjnych, odwadniania torfowisk

odprowadzanie do ziemi i wod powierzchniowych nieoczyszczonych &ciekow,
rolniczego wykorzystywania $ciekéw

wykonywanie niektorych prac lesnych, zalesiania torfowisk, fak, pastwisk,
nieuzytkow na $rédlesnych enklawach i na pograniczu laséw

Na terenie MPK zalecone zostalo:

wiaczenie w granice MPK terenu projektowanego rezerwatu ,Augustowka’ i
projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Osieckie Pola”
wykonanie rozpoznania typéw siedliskowych lasu tgcznie z pracami
gleboznawczymi na tych terenach

przestrzeganie, szczegdlowo opisanych w projekcie ochrony, =zalecen
dotyczgcych wykonywania prac lesnych

ograniczenie nawozenia i stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin na

terenach uzytkowanych rolniczo
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- utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolniczego terendéw potozonych na
pograniczu laséw
podjecie ochrony czynnej fauny oraz dziatan regulujgcych gospodarke towiecka
szczegdtowo opisanych w projekcie ochrony

1.15.3 Obszar chronionego krajobrazu

Obszary te stuza ochronie komplekséw rolno-leSnych, zapewniajg zachowanie
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i turystyczno-wypoczynkowych terenu. Na
podstawie rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego utworzony zostat Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy caty obszar gminy (Rozporzadzenie nr 68
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005). W ww rozporzgdzeniu ustanowione
tez zostaty nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenie OCK.

1.15.4 Rezerwaty przyrody ,,Szerokie Bagno”

Rezerwaty przyrody chronig unikatowa flore i faune, dobrze zachowane zbiorowiska
roslinne, biotypy wodne, rzeczne i jeziorowe oraz formy geomorfologiczne. W roku 1984
(M. P. nr 17 poz. 125) w péthocnej czesci gminy utworzony zostat rezerwat ,Szerokie
Bagno” o powierzchni 76,73 ha. Przedmiotem ochrony w tym rezerwacie jest torfowisko
wysokie oraz fragment boru wilgotnego i bagiennego. Z wieloletnich cbserwaciji wynika, ze
cel ochrony rezerwatu jest zagrozony ze wzgledu na systematyczne obnizanie si¢ wod
gruntowych i na skutek tego podsychanie i zarastanie torfowisk. Rezerwat posiada plan
zagospodarowania, ktérego waznosé uptyneta 31.12.1995 r.

1.15.5 Pomniki przyrody

Pomniki przyrody ta forma ochrony obejmuje aktualnie 2 deby szyputkowe znajdujace sie
we wsi Gorki i Sobienki.

1.15.6 Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne sg forma ochrony przyrody chroniacg pozostatosci ekosystemow,
majgcych szczegdlne znaczenie dla zachowania unikatowych typéw $rodowisk. Na terenie
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gminy wydzielone zostaty projektowane uzytki ekologiczne o powierzchni catkowitej okoto
40 ha. §g to $rodiesne torfowiska o powierzchni 0,3 — 4,0 ha, w tym wiekszos¢ (70 %) do

1 ha.

Tabela Uzytki ekologiczne w Gminie Osieck.

ID uzytku
ekologicz
nego

w
Rejestrze
Wojewody

Starostwo/
Gmina

Nadlesnictwol
Lesnictwo

Oddziat
lesny

Ewidencj
a
gruntéw

Powierz
chnia
(ha)

Szczegdln
y

cel
ochrony

Nazwa

505

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

24c

31421

1,95

bagna,
srodlesne
Igki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 505

506

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

28k

3129

0,40

bagna,
Srédlesne
1aki,
halizny,
plazowizny

uzytek 506

507

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci D&t

281

3129

0,25

bagna,
srodlesne
taki,
halizny,
plazowizny

uzytek 507

508

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarci Dot

30h

313712

0,81

bagna,
Srodlesne
Igki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 508

508

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarci Dot

31j

31431

1,94

bagna,
$rodlesne
taki,
halizny,
plazowizny

uzytek 509

510

Otwock/
Osieck

Celestynd/
Czarci D6t

3146

0,64

bagna,
srédlesne
taki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 510

511

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

39f

3138/2

0,47

bagna,
$rédiesne
1aki,
halizny,
ptazowizny

uzyiek 511

512

Otwock/
Osieck

Celestynd/
Czarci Dot

40 a

31441

0,30

bagna,
$rodlesne
taki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 512

513

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarci Dét

40

3144/2

2,02

bagna,
Srodlesne
iaki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 513

226 -




514

Ofwock/
Osieck

Celestyndw/
Czarci Dot

a1f

3147

0,54

bagna,
srodlesne
taki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 514

515

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dol

41i

3147

1,62

bagna,
srodlesne
faki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 515

516

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarci D6t

41

3147

0,40

bagna,
Srodiesne
iaki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 516

517

Otwock/
Osieck

Calestynow/
Czarci Dot

45

3136

3,07

bagna,
srédlesne
1aki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 517

518

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dét

5]

3136

0,52

bagna,
srodlesne
taki,
haliznt,
plazowizny

uzytek 518

519

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci D6t

45 m

3135

0,34

bagna,
$rédlesne
1aki,
halizny,
plazowizny

uzytek 519

520

Otwock/
Osieck

Celestyné/
Czarci Dot

46 f

3139/2

2,78

bagna,
Srédlesne
faki,
halizny,
plazowizny

uzytek 520

521

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci D6t

470

314512

0,50

bagna,
Srodlesne
iaki,
halizny,
plazowizny

uzytek 521

522

Otwock/
Osieck

Celestyné/
Czarci Dot

47 |

3145/2

0,53

bagna,
Srodlesne
ki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 522

523

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci D&t

47 m

3135/2

0,50

bagna,
Srédlesne
tgki,
halizny,
plazowizny

uzytek 523

524

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dét

49b

317

0,68

bagna,
$rodlesne
fgki,
halizny,
plazowizny

uzytek 524

525

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

49 f

3117

1,09

bagna,
Srédlesne
faki,
halizny,,pta
zowizny

uzytek 525
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526

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

51b

3118

0,29

bagna,
srodlesne
taki,
halizny,
plazowizny

uzytek 526

527

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

51f

3118

0,25

bagna,
$rodlesne
{aki,
halizny,
plazowizny

uzytek 527

528

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

51h

3118

0,76

bagna,
$rédlesne
iaki,
halizny,
plazowizny

uzytek 528

529

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarci Dot

51k

3118

0,55

bagna,
srodlesne
taki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 529

530

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci DGt

511

3118

0,85

bagna,
srodlesne
tgki,
halizny,
plazowizny

uzytek 530

531

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

51n

3118

2,74

bagna,
grodlesne
faki,
halizny,
plazowizny

uzytek 531

532

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarci D6t

521

31201

0,28

bagna,
Srédlesne
{aki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 532

533

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci D&t

31201

0,55

bagna,
srodlesn
taki,
halizny,
plazowizny

uzytek 533

534

Otwock/
Osieck

Celestyné/
Czarci D&

53¢

3116

0,85

bagna,
Srodlesne
Igki,
halizny,
plazowizny

uzytek 534

535

Otwock/
Osieck

Celestynéw/
Czarcei Dot

54 b

31191

1,38

bagna,
srodlesne
taki,
halizny,
plazowizny

uzytek 535

536

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

54d

31191

0,87

bagna,
srodiesne
Igki,
halizny,
plazowizny

uzytek 536

537

Otwock/
Osieck

Celestynow/
Czarci Dot

54 f

31191

1,74

bagna,
Srodlesne
iaki,
halizny,
ptazowizny

uzytek 537
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538 Otwock/ Celestynow/ 55a 31211 3,68 bagna, uzytek 538

Osieck Czarci D6t Srodiesne
taki,
halizny,
plazowizny

539 Otwock/ Celestynéw/ 56 ¢ 31221 0,81 bagna, uzytek 539

Osieck Czarci Dét srodlesne
1aki,
halizny,
ptazowizny

540 Otwock/ Celestyno/ 58 g 3124 0,40 bagna, uzytek 540

Osieck Czarci D6t grodlesne
iaki,
halizny,
ptazowizny

541 Otwock/ Celestynow/ 59c¢c 3125 0,30 bagna, uzytek 541

Osieck Czarci Dol Srodlesne
laki,
halizny,
plazowizny

542 Otwock/ Celestynow/ 67d 3140 1,00 bagna, uzytek 542

Osleck Czarci Dot érédiesne
fgki,
halizny,
plazowizny

543 Otwock/ Celestynow/ 68 d 3168 0,35 bagna, uzytek 543

Osieck Czarci D6t Srodlesne
faki,
halizny,
ptazowizny

1.16.7 Obszary NATURA 2000

Na czeéci obszaru gminy wyznaczono Obszar NATURA 2000 ,Bagno Catowanie™
specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 140001 oraz specjalny obszar ochrony ptakéw PLB
140011, jak rowniez projektowany jest Obszar NATURA 2000 ,Bagna Celestynowskie” -
specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 140022.

Celem utworzenia ekologicznej sieci NATURA 2000 jest ochrona réznorodnosci
biologicznej na terenie wszystkich krajéw Unii Europejskiej. W sktad sieci wchodza
obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne obszary ochrony siedlisk. Minister
$rodowiska po zasiggnieciu opinii gmin okresla liste tych obszarow.

Kazdy obszar sieci NATURA 2000 wymaga indywidualnego traktowania. Opracowane
zostang plany ochrony obszaréw, w kiérych okreslone bedg istniejace i potencjaine
zagrozenia, warunki zachowania badz przywrdcenia waloréw przyrodniczych,
najkorzystniejsze sposoby rozwigzywanta konfliktéw przyroda - czlowiek, sposoby
realizacji planu ochrony.
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Ochrona $rodowiska w obszarach NATURA 2000 polega na utrzymaniu typéw siedlisk
przyrodniczych w tzw. wilasciwym stanie ochrony. Na specjalnych obszarach ochrony
siedlisk nie bedgcych parkami narodowymi i rezerwatami, dopuszczalne bedzie
uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy siedlisk, bedacych podstawg
wyznaczenia obszaru, bedg obowigzywac pewne ograniczenia. Obowigzuje zasada, ze
uzytkowanie nie moze spowodowac zmniejszenia powierzchni siedliska oraz zaburzenia
jego struktury i funkcii.

Na realizacjg tych dziatan Unia Europejska przeznacza znaczne érodki finansowe, ktore
dostgpne bedg przez fundusz LIFE. Pozostate koszty zwigzane z funkcjonowaniem
obszaréw sieci NATURA 2000 pochodzi¢ bedg z budzetu paristwa i funduszy celowych.
Utworzenie (czesto poprzedzone waloryzacjg) w Polsce Europejskiej Sieci Obszaréw
Chronionych NATURA 2000 jest jednym z $redniookresowych (do 2010 r) celéw polityki
ekologicznej Panstwa.

Specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 140001 zostat utworzony Decyzjg Komisji
Europejskiej z dnia 22 grudnia 2009 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG trzeciego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, skiadajgcych sig na kontynentalny region biogeograficzny. Obszar, bedacy
jednym z najwigkszych torfowisk niskich Mazowsza, ciggnie sie potudnikowo na
przestrzeni 15 km i obejmuje obszar o powierzchni 3447,5 ha. Potozony jest na
najwyzszym tarasie nadzalewowym doliny Wisly, przy jej krawedzi i jest obficie zasilany
wodami podziemnymi. Ponad potowe obszaru stanowig otwarte tereny takowe, czesciowo
zarastajgce w wyniku sukcesji leénej. Lasy porastajg ok. 36% obszaru, za$ pozostatg
czes¢ stanowig glownie siedliska rolnicze. Wigkszo$é tgk to tereny podlegajace
ekstensywnej gospodarce rolnej. Mimo melioracji, zachowato sie tu naturalne
zroznicowanie siedliskowe | roslinne. Na czesci terenu znajdujg sie stare wyrobiska
potorfowe, na ktérych zachodzi obecnie spontaniczna restytucja zbiorowisk mszysto-
turzycowych. Lasy porastajg giéwnie potnocna czeéé obszaru, a fragmentarycznie
wystepujg réwniez na potudniowym jego krafncu. Wsréd nich dominujg olsy i bory
bagienne. Zachodnim skrajem przeplywa uregulowana rzeka Jagodzianka (Kanat
Bielinskiego). W jej dolinie zachowata sie duza roéznorodnosé siedlisk, z takami
zmiennowilgotnymi i szuwarami turzycowymi. Widoczne s3g réwniez pozostatosci
starorzeczy. W centralnej czesci znajduje sie tanicuch wydmowy ze zréznicowang szatg
roslinng. Na skionach wydm spotyka sie m.in. cieplolubne murawy. tgcznie ok. 60%
obszaru pokrywajg siedliska (11 rodzajow) znajdujgce sie w zatgczniku | Dyrektywy

-30-



Siedliskowej. Stwierdzono tu réwniez 6 gatunkéw zwierzat wymienianych w zatgczniku |l
powyzszej dyrektywy. Duza mozaika siedlisk sprawia, ze jest to obszar o duzym
bogactwie przyrodniczym. Badania wykazaly wystepowanie tu ok. 500 gatunkéw roslin,
ponad 120 gatunkéw ptakoéw, a takze rzadkich bezkregowcdw, szczegdinie motyli.

Specjalny obszar ochrony ptakéw PLB 140011 pn ,Bagno Catowanie” utworzony w
2008 r. na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska obejmuje obszar o powierzchni 4215
ha, z czego w gminie Osieck — 763,3 ha. Obszar obejmuje kompleks zmeliorowanych
mokradet i tgk kosnych, w tym tereny, ktdre ulegly powtérnemu zabagnieniu. Na terenie
obszaru przewazajg faki i pastwiska stanowiace 45% obszaru oraz lasy lisciaste - 25 %.
Na terenie ostoi potwierdzono obecno$¢ 18 gatunkéw ptakéw ujetych w Zatgezniku
Dyrektywy Rady 92/43/EWG w spréiuie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory. Najwazniejszym gatunkiem ostoi jest derkacz. Oprocz niego na terenie ostoi
wystepujg: sowa biotna, zimorodek, bocian czarny, blotniak stawowy, zbozowy i igkowy,
dzigciof redni i czarny, bgczek, zuraw, dzierzba gasiorek, skowronek borowy, kropiatka,
podrézniczek, pokrzywka jarzebata, brodziec lesny i bocian biaty.

Planowany specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 140022 - |, Bagna
Celestynowskie”, o facznej powierzchni 1 037 ha, na terenie gminy Osieck obejmuje
tereny lesno-torfowiskowe potozone na poludniowy-zachod od miejscowosci Zabiezki (w
tym rezerwat ,Szeroki Bagno®, wraz z cze$cia obszaru wchodzacego w skiad
projektowanego powiekszenia) oraz na zachdd od miejscowosci Augustéwka (w tym
tereny projektowanego rezerwatu Bagienko koto Augustowki).

Wedlug informacji zawartych w Standardowym Formularzu Danych Natura 2000
obszar ten jest, obok Kampinoskiego Parku Narodowego, najwickszym i najlepiej
zachowanym skupiskiem wydm i torfowisk w centralnej Polsce. Wiekszos¢ torfowisk
zachowana jest w dobrym stanie. Dominuje tu roslinno$¢ charakterystyczna dla torfowisk
przejsciowych - mszysto-turzycowych i mszaréw z klasy Scheuchzerio-Caricetea nigrae,
reprezentujgca rézne stadia rozwojowe. Osobliwoscia tego obszaru jest wystepowanie
roslinnoéci, ktéra pod wzgledem skiladu gatunkowego i struktury nawigzuje do zbiorowisk
zwigzanych z torfowiskami wysokimi - torfowiska wysokie objete zostaly ochrong
rezerwatowg - ,Szerokie Bagno”).Obrzeza torfowisk, jak i lokalne niecki, porastajg rézne
pod wzgledem fazy rozwojowej, jak rowniez stopnia zachowania, bory bagienne Vaccnio
uliginosi-Pinetum, tworzac w niektdérych miejscach znaczne kompleksy. Na terenie
Obszaru wystepuje popuilacja osia Alces alces szacowana na ok. 12-15 osobnikéw, a
takze m. in. zmija zygzakowata, jaszczurka zyworodna i jaszczurka zwinka.
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Na terenie ostoi potwierdzono obecno$é 10 gatunkéw ptakéw ujetych w Zatgczniku II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory, w tym m.in. dzierzba gasiorek, zuraw i lelek kozodgj.

1.15.8 Waloryzacja przyrodnicza

Waloryzacja przyrodnicza istniejgcego zagospodarowania w sposob kompleksowy zostata
przedstawiona na planszy ,Ocena warunkow ekofizjograficznych” bedacej zatacznikiem
graficznym do Studium.

Wyznaczono na planszy:

e tereny o najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, warunkujace
zachowanie rdwnowagi ekologicznej gminy, petnigce funkcje weziow
ekologicznych, korytarzy powigzan ekologicznych, naturalnych ostoi dla zwierzat
oraz obszarow odpowiedzialnych za prawidtows retencje wad

¢ roiniczg przestrzen produkcyjng (gleby)

e tereny przeksztatcone antropogenicznie, nie stanowigce szczegéinego zagrozenia
dla Srodowiska

¢ tereny przeksztafcone antropogenicznie, mogagce stanowi¢ potencjalnie zagrozenia
dla srodowiska

¢ obiekty i obszary podlegajgce ochronie prawnej lub wskazane do ochrony

1.16 Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
1.16.1 Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Gfownym Zrédiem zanieczyszczeni powietrza atmosferycznego sg produkty uboczne
spalania paliw w pojazdach silnikowych oraz hatas.

Istotnym Zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest istniejgca gospodarka cieptownicza —
spalanie paliw statych w energetyce cieplnej i gospodarstwie domowym.

1.16.2 Zanieczyszczenia wod podziemnych

Rzeka Beich oraz pozostate cieki stanowigce glowng podstawe drenazowa wod
podziemnych sg obecnie zanieczyszczone w wyniku nieuporzadkowanej gospodarki
sciekowej i braku kanalizacji, substancjami pochodzgcymi z nawozéw sztucznych i
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Srodkow ochrony roslin.

1.16.3 Zanieczyszczenia wéd powierzchniowych oraz zagrozenie zmian stosunkéw
wodnych.

Ogniska zanieczyszczer $rodowiska — w tym wod powierzchniowych i podziemnych
mogag mie¢ charakter punktowy i obszarowy. Do punktowych ognisk zanieczyszczen wod
powierzchniowych i pedziemnych nalezg m. in.:

® obiekty przemystowe i ustugowe emitujace do gruntu, wéd i powietrza substancje
zagrazajgce srodowisku
® miejsca sktadowania, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substangji i
odpadéw (skladowisko odpaddw, stacja dystrybucii paliw ptynnych, oczyszczalnia
sciekéw, bezodplywowe zbiorniki $ciekéw socjalno — bytowych).
Zanieczyszczenia wielkoobszarowe, zwigzane sg gidwnie ze stosowaniem nawozéw
mineralnych i $rodkéw ochrony roslin w gospodarce rolnej, ze $ciekami deszczowymi
sptywajacymi z powierzchni utwardzonych i zabudowanych (np.: drég, placow i stacji
paliw) oraz sptywajgcymi z pél, szczegdlnie w okresach po nawozeniu gruntéw rolnych.
Prowadzenie robot polegajgcych na regulacii wod oraz  budowie watdow
przeciwpowodziowych, a takze robdt melioracyjnych, odwodniert budowlanych, oraz
innych robdt ziemnych moga potencjalnie zmienia¢ stosunki wodne.

1.16.4 Zniszczenie gleb i szaty roslinnej

Wzrastajgca penetracja terenu uzytkowanego przez ludno$é miejscowa oraz turystow
przyczynia si¢ do szybkiej dewastacji cennej roslinnosci wystepujacej na terenach lesnych
oraz w rezerwatach.

I UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-KULTUROWE

1. Srodowisko kulturowe

Cecha charakterystyczng =zabytkéw nieruchomych gminy jest wyraina dominacja

drewnianej zabudowy mieszkalnej, gtéwnie z okresu miedzywojennego,
Zatozenia komponowane praktycznie nie wystepuja.
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1.1 Zasady ochrony konserwatorskiej

W celu wiasciwej ochrony zabytkéw wpisano do rejestru i ewidencji Wojewédzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw obiekty wediug stanu z . Obiekty okreslone znajdujace sie w
ewidencji Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw sz obiektami wykazujgcymi
znaczace walory zabytkowe | powinny stanowié podstawe zatozenia gminnej ewidendji
zabytkow, prowadzonej w formie zbioru kart kart adresowych zabytkéw nieruchomych z
terenu gminy, objetych wojewodzkg ewidencja zabytkow. Ponizsze =zestawienie
przedstawia wszystkie te obiekty w podziale na wsie, w tym obiekty wpisane do rejestru
zabytkow i podlegajg petnej ochronie konserwatorskiej. Pozostate obiekty powinny zostaé
objete ochrong w miejscowych planach zagospodarowania. W ponizszym zestawieniu
wyszczegolniono réwniez obiekty, ktore zostaly wyburzone.

LP Obiekt Miejscowos Adres Nr rejestru Data WPISU

1 koscidl par.pw.$w. Osieck 180/739 62-05-07
Bartlomieja i Andrzeja,

2 |kaplica cmentarna pw.sw. Osieck 167686 62-04-12
Rocha na em.grz.dr., XVIII

3 ko$ciol mariawitéw, XIX-XX  |Pogorzel 260 78-03-10

4  |plebania Osieck ewid.

5 chatupa, 3 éw. XIX w. (do Osieck Rynek 37 ewid.

6 chatupa, XVIII/XIX w. Osieck Warszawska 5  |ewid.

7 chatupa Osieck Warszawska ewid.

8 chalupa Osieck Warszawska 8 |ewid.

9  |budynek mieszkalny Osieck Warszawska 9 |ewid.

10 lbudynek mieszkalny Osieck Warszawska 10 lewid.

11 __budynek mieszkalny Osieck Warszawska 23 ewid.

12 budynek mieszkalny Osieck Warszawska 25 |ewid.

13 |dom - chatupa Osieck Rynek 37 ewid.

Lista zabytkow ewidencyjnych ujetych w tabeli jest w znacznym stopniu nieaktualna z
uwagi na zniszczenia spowodowane gféwnie uplywem czasu. Aktualizacja obiektow
znajdujgcych sie w ewidencji jest obowigzkiem Gminy.

Obszar gminy zostal czeSciowo rozpoznany przez archeologiczne badania
powierzchniowe, pozwolito to wyznaczenie szeregu stanowisk archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie:
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Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze

63-70 1,2,3.4,6,7,8,9,10,13,14,15, 16, 17, 21, 22, 23,24,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32,33,35

Z posrod wymienionych wyzej stanowisk, jedynie stanowiska 1,2,3,4 posiadajg przyblizong
lokalizacje. Poza tym ochronie podlegaja nawarstwienia i relikty zabudowy historycznej wsi
Osieck oraz tereny ,Bieinej Gory” w Osiecku, znane z przedwojennych odkryé.
Szczegolowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych bedg ustalane na etapie sporzadzania migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. llos¢ stanowisk llo$¢ stanowisk oraz zasiegi stref
ochrony konserwatorskiej na skutek nowych odkryé, ustalen lub uzupemienia ewidencii,
mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

Dla wiasciwej ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczono strefe
ochrony biernej. Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiérke piasku i
analogiczne formy zmiany uksztaftowania terenu. Wszelka dziatalnosé¢ inwestycyjna w
obrgbie strefy podlega uzgodnieniu ze Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa.

2 Uzytkowanie terenu

W strukturze uzytkowania gruntéw znaczgca role odgrywaija grunty rolne oraz lasy.
Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem Studium przedstawia

sie nastepujaco:

Typ Powierzchnia [hal Procent
Grunty orne 2522 37,4
Sady 4 0,1
1.aki 980 14,5
Pastwiska 218 3,2
Lasy 2426 35,9
Pozostale 600 8,9

Dane GUS, 2005 .

3 Demografia
Gming Osieck zamieszkiwato w koncu 2005r: 3463 oscby. Przy duzej powierzchni
gruntéw rolnych i duzym odsetku powierzchni laséw daje wskaznik gestosci zaludnienia na
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poziomie ok 2 os/km2. Jest to warto$¢ duzo nizsza od érednie;j krajowej. Liczba ludnosci
jest stata, z minimalng tendencjg spadkowa.

1995 11996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
*

3902 3867 |3863 |3842 3838 (3529 {3513 {3514 |3474 |3463 |3463
Dane GUS 2005

* w 2000r migjscowo$é Ponurzyca zostata odigczona od Gminy Osieck

3.1 Rynek pracy, zatrudnienie

Dane szczegotowe dotyczgce struktury zatrudnienia dla Gminy Osieck sg niedostepne.
Mozna przytoczy¢ tylko dane z roku 2005 dotyczace liczby gospodarstw rolnych (879),
liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych (152) oraz liczbg oséb bezrobotnych
(171).

Uzupetnieniem tych danych jest struktura wielkosci gospodarstw:

Wielkosé fha] Liczba gospodarstw
Do i 206
1-2 153
2-5 242
5-7 126
7-10 104
10-15 39
15-20 8
Powyzej 20 brak

Dane GUS 2005

Dominujg gospodarstwa mate, bark jest gospodarstw wielkoobszarowych.

4. Komunikacja

System komunikacyjny gminy Osieck tworzg drogi wojewddzkie, powiatowe oraz gminne
oraz linia kolejowa. Szkielet komunikacyjny tworzg drogi wojewddzkie nr 862 w kierunku
na Podbiel, droga nr 805 relacji Warszawice-Osieck-Pilawa, droga nr 739 w kierunku na
Sobienie-Jeziory, oraz droga nr 879 do stacji kolejowej. Uzupeinieniem sieci sg drogi
powiatowe oraz gminne. Przy obecnym stopniu zainwestowania system komunikac;ji
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drogowej spetnia swojg funkcje, drogi wymagajg modernizagii.

Przez teren gminy przebiega takze linia kolejowa ale nie nie petni ona funkcji w transporcie
pasazerskim.

Dla poprawy bezpieczernistwa uzytkowania uktadu komunikacyjnego oraz dla zapewnienia
mozliwosci innego, niz samochodem, dotarcia do najatrakcyjniejszych turystycznie
terendw gminy wskazane jest utworzenia na terenie Osiecka systemu drég i Sciezek
rowerowych.

Zestawienie drég w gminie Osieck:

Nowy |Stary Lokalizacja drogi nazwa drogi
Numer |Numer
drogi | drogi
270501 [36300 |(Katy)gr.gminy Kofbiel-dr.powiatowa
w 01 nr1314W(Augustowka) (Augustowka dz.
270502 36300 [Sobienki-dr.powiatowa nr2747W-Wojtowizna-
W 02 Gérki-dr.gminna nr270507W (Sobienki
270503 [36300 dr.wojewodzka nr805(Osieck)-dr.powiatowa
W 03 nr1314W(Augustéwka) (Osieck
270504 |36300 |dr.powiatowa nr2746W(Rudnik)-gr.gminy Pilawa-
W 04 tucznica (Rudnik dz.301/1, Gérki dz.1210)
270505 |36300 |dr.powiatowa nr2746W-Gorki-dr.powiatowa
wW 05 nr2746wW (Gérki dz.1206,1209)
270506 |36300 |[(Stara Huta)-gr.gmina Garwolin-
W 08 Stare Koscieliska (Natolin
270507 ;36300 | dr.powiatowa nr2747W(Osieck)-Gorki-dr.gminna
270508 |36300 |Koscieliska Stare-Koscieliska Nowe
270509 (36300 |Czarnowiec-Lipiny-gr.gminy
W 09 Sobienie Jeziory
270510 |36300 |dr.wojewddzka nr805(Pogorzel)-dr.powiatowa
w 10 nr2747W (Osieck) (Pogorzel dz. 1874,1879,
270511 36300 |Pogorzel - droga wojewddzka nr862 (Pogorzel
W 11 dz.1856¢czes¢,Osieck dz.1013,3239)
270512 36300 |dr.powiatowa nr2744W-Ponurzyca-dr.powiatowa
270513 |36300 |dr.powiatowa nr2744W-Ponurzyca-dr.miasta
wW 13 Witaki-dr.powiatowa nr2744W
270514 |36300 dr.gminna nr270503W-Kgciki Osieck (Osieck
W 14 dz.587.679.707/1)
270515 |363001|dr.wojewddzka nr805 (Osieck) - Rudnik (Osieck dz.2224,
W 5 Rudnik dz.13) ]
270506 [363001|gr.gminna nr270501W-Augustéwka-dr.gminna nr270503W
W 6 (Augustdwka dz.366,386; Osieck dz.3225)
270517 |363001|Augustowka dz.13(dr.gminna nr270501W-Augustéwka-
270518 Grabianka dz.1/1

270519 Grabianka dz.37/2

270520 Grabianka dz.37/3

270521 Grabianka dz.41

270522 Grabianka dz.62/1

270523 Grabianka dz.98/1

270524 Grabianka dz.119(od dr.wojewddzkiej nr805 do wiadukiu)
270525 Grabianka dz. 132/1

270526 Grabianka dz. 134/1
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270527 Grabianka dz. 138/1

270528 Grabianka dz. 169

270529 Grabianka dz.205/1

270530 Grabianka dz.234/1

270531 Grabianka dz.270

270532 Grabianka dz.270/1

270533 Grabianka dz.271

270534 Grabianka dz.272/1

270535 Grabianka dz.290

270536 Grabianka dz.294

270537 Rudnik dz.210(dr.powiatowa nr2746W-dr.powiatowa
270538 Rudnik dz.378

270539 Rudnik dz.445

270540 Rudnik dz.494

270541 Rudnik dz.564

270542 Rudnik dz.608

270543 Rudnik dz.958

270544 Rudnik dz.165

270545 Rudnik dz.967

270546 Gorki dz.1202(dr.powiatowa nr2747W-Gorki-dr.gminna
270547 Gorki dz. 1192

270548 Gorki dz. 1196 )

270549 Gorki dz. 1197

270550 Gorki dz.1198(do wsi Gzarnowiec)
270551 Gorkidz. 1201

270552 Gorki dz.1203

270553 Gorki dz.1205

270554 Gorki dz. 1207

270555 Gorki dz.1208(dr.gminna nr270505W do wsi
270556 Gorkidz. 1211

270557 Gérkidz. 1212

270558 Gorki dz. 1213

270559 Gorki dz.1249{Sobienki-Czamowiec)
270560 Gorki dz.1250

270561 Gorki dz. 1251

270562 Gorki dz. 181/9

270563 Gorki dz.456/5

270564 Augustowka dz.33 (do wsi Katy)
270565 Augustowka dz.12

270566 Augustowka dz.147/1,147/2(od dr.gminnej
W nr270501W-do dziatki nr365-PKP)
270567 Augustéwka dz.384

270568 Augustowka dz.409

270569 Augusiowka dz.410

270570 Augustowka dz.518

270571 Auqustdwka dz.519

270572 Augustowka dz.543

270573 Auqustowka dz.581/1

270574 Augustéwka dz.632

270575 Augustoéwka dz.683/1

270576 Augustéwka dz.683/2

270577 Augustowka dz.713/5

270578 Augustéwka dz.715/6

270579 Augustowka dz.722/2/5

270580 Augustoéwka dz.781

270581 Augustowka dz.792

270582 Augustdéwka dz.793 (do wsi Jazwiny)
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270583 Pogorzel dz.824 A
270584 Pogorzel dz.1846(ze wsi Warszowka do wsi Osada
270585 Pogorzel dz. 1847
270586 Podgorzel dz. 1848
270587 Pogorzel dz. 1849
270588 Pogorzel dz. 1850
270589 Pogorzel dz. 1853
270590 Poqgorzel dz. 1854
270591 Pogorzel dz. 1855
270592 Poqorze!l dz.1856¢czesé
270593 Pogorzel dz. 1858
270594 Pogorzel dz. 1860
270585 Pogorzel dz. 1861
270596 Pogorzel dz. 1862
270597 Poqgorzel dz. 1863
270598 Pogorzel dz. 1864
270599 Pogorzel dz. 1865
271201 Pogorzel dz. 1866
271202 Podorzel dz. 1867
271203 Pogorzel dz. 1868
271204 Pogorzel dz. 1869,1881 (dr.wojewddzka nr805-
271205 Pogorzel dz. 1870
271206 Pogorzel dz. 1871
271207 Pogorzel dz. 1872
271208 Pogorzel dz. 1873
271209 Pogorzel dz. 1875
271210 Pogorzel dz. 1876
271211 Pogorzel dz. 1877
271212 Pogorzel dz. 1878
271213 Pogorzel dz. 1880
271214 Pogorzel dz. 1882
271215 Pogorzel dz. 1883
271216 Pogorzel dz. 1884
271217 Poqorzel dz.1901/1
271218 Pogorzel dz. 1916
271219 Pogorzel dz. 1917
271220 Pogorzel dz. 1918
271221 Sobienki dz.73/3
271222 Sobienki dz.218/1
271223 Sobienki dz.219/2,223(dr.wojewodzka nr739 do wsi
271224 Sobienki dz.224(do wsi Kolonia Sobienki)
271225 Sobienki dz.227
2712286 Osieck dz. 1894/6
271227 Osieck dz.1914/10,1914/4(ul.Rynek)
271228 Osieck dz.2071/4
271229 Osieck dz.2414
271230 Osieck dz.2415
271231 Osieck dz.2428
271232 Osieck dz.2436
271233 Osieck dz.2462/1
271234 Osieck dz.2471
271235 Osieck dz.3059
271236 Osieck dz.3065
271237 Osieck dz.3075
271238 Osieck dz.3094
271239 Osieck dz.3219
271240 Osieck dz.3220
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271241 Osieck dz.3221

271242 Osieck dz.3222

271243 Osieck dz.2890

271244 Osieck dz.2905

271245 Osieck dz.2907

271246 Osieck dz.2918

271247 Osieck dz.2919

271248 Osieck dz.2925

271249 Osieck dz.2932

271250 Osieck dz.2938

271251 Osieck dz.2961

271252 Osieck dz.2982

271253 Osieck dz.2989

271254 Osieck dz.13/1

271255 Osieck dz.14

271256 Osieck dz.50

271292 Osieck dz.1395/2(ul.Kotbielska)

271293 Osieck dz.1415

271294 Osieck dz. 1418/2

271295 Osieck dz. 1446/4, 1538/5, 1538/8 (ul.Siedlecka)
271296 Osieck dz.1447/2 (ul.KoScieina)

271297 Osieck dz. 1453/2 (ul.Przechodnia)

271298 Osieck dz.1483/2 (ul. Kosciuszki)

271299 Osieck dz. 1571

271301 Osieck dz.1739(dr.wojewodzka nr805 do wsi
271302 Osieck dz. 1801

271303 Osieck dz. 1896/7

271304 Osieck dz. 1944/4

271305 Osieck dz. 1974/1

271306 Osieck dz.2017/1

271307 Osieck dz.2044/1

271308 Osieck dz.2108/3, 3112

271309 Osieck dz.2109, 3113

271310 Osieck dz.2190

271311 Osieck dz.2257

271312 Osieck dz.2258

271313 Osieck dz.2334/5

271314 Osieck dz.2361

271315 Osieck dz.2363

271316 Osieck dz.2378

271317 Osieck dz.2378

271318 Osieck dz.3004

271319 Osieck dz.3226,3227,3228(od wsi Osieck do wsi
271320 Osieck dz.3232(do wsi Ponurzyca)

271321 Osieck dz.3234, 3235, 3236 (dr.wojewddzka nr862
271322 Czarnowiec dz.294

271323 Czarnowiec dz.296/1 (dziatka tréikat Lipiny)
271324 Czarnowiec dz.297(dr.powiatowa nr2747W ar.wsi
271325 Czarnowiec dz.298

271326 Czarnowiec dz.299

271327 Czarnowiec dz.301(dr.powiatowa nr2747\Wdo wsi
271328 Czarnowiec dz.302

271329 Czamowiec dz.303

271330 Czarnowiec dz.304

271331 Czamowiec dz.305

271332 Czarnowiec dz.306

271333 Czarnowiec dz.307
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271334 Czarnowiec dz.308

271335 Czarnowiec dz.309

271336 Czamowiec dz.310

271337 Natolin dz. 16

271338 Natolin dz.31

271339 Natolin dz.241 (dr.powiatowa nr2232W-ar.aminy
271340 Natolin dz.261(dr.powiatowa nr2232W-gr.wsi
271341 Natolin dz.362

271342 Natolin dz.364(do wsi Budy Usniackie)

271343 Natolin dz.365(dr.powiatowa nr2232W do wsi
271344 Stare Koscieliska dz.93, 132,175(od wsi

W Koscieliska Stare do wsi Koscieliska Nowe)
271345 Nowe Koscieliska dz.34(dr.powiatowa nr2747W-do
W wsi Koscieliska Stare)

271346 Nowe Koscieliska dz.71/2(dr.powiatowa nr2747\W-
271347 Nowe Koscieliska dz.178(dr. powiatowa nr2747W-
W dr.nowiatowa nr1310W)

271348 Nowe Koscieliska dz.179

271349 Nowe Koscieliska dz.210

271350 Nowe Koscieliska dz.224

271351 Nowe Koscieliska dz.225

271352 Stare Kos$cieliska dz.50

271353 Stare Koscieliska dz.51

271354 Stare Koscieliska dz.74(tucznica-Stara Huta)
271355 Stare Koscieliska dz.84

271356 Stare Koscieliska dz.93(dr.gminna nr270506WW-do
271357 Stare Koscieliska dz. 133

271358 Stare Koscieliska dz.141

271359 Stare Koscieliska dz.155

271360 Stare Koscieliska dz.170

5. Infrastruktura techniczna
5.1Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Osieck wody powierzchniowe nie sg wykorzystywane do zaopatrzenia
ludnoséci, a warunki wystepowania wod podziemnych sprawiajg tatwos¢ w ich ujmowaniu i
dystrybugji. Do roku 1996 gospodarka wodna na terenie gminy opierata sig gidwnie na
zaopatrzeniu gospodarstw domowych w wode z indywidualnych studni kopanych [
wbijanych. W r. 1996 uruchomiony zostat lokalny wodocigg, ktérego podstawa jest ujecie
wod podziemnych w Osiecku.

Na terenie gminy wedtug danych banku HYDRO, odwiercono w Osiecku 6 otworow
studziennych o gtebokosci 30 — 40 m. Ujmujg one do eksploatacji wody podziemne
pochodzace z utworéw czwartorzedowych. Cztery studnie sg aktualnie eksploatowane,
studnia w Osrodku Konferencyjno — Rekreacyjnym pozostawiona jest jako awaryjna w
stosunku do wodociggu a studnia bedaca punktem czerpalnym nieczynna ze wzgledow

technicznych.
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Charakterystyka studni wierconych

Nr studni o ' _ Rok . .
\n;_igy%aggu Lokalizacja Uzytkownik budowy Stan studni Uwagi
260 |Osieck Osrodek 1978 |nieeksplo |pozw. wodnoprawne
Konferencyjno — ato-wana {do 31.12.2002
Rekreacyjny Quaxd = 33 m°/d;
Elektrocieptowni Qmaxh = 5,5 m*h
Warszawskich S. A
261 | Osieck Ujecie grupowe 1979 |czynna pozw. wodnoprawne
do 31.12.2002 r
262 |Osieck Ujecie grupowe 1979 |czynna | Qmaxqa= 1041,0 m%/d;
Jmax h= 92,0 m*h
263 | Osieck punkt czerpalny — st. 1963 |nieeksplo-
nr 1 atowana
264 | Osieck Gospodarstwo Rolne | 1968 |czynna brak danych
265 | Osieck Przedsiebiorstwo 1980 |czynna pozw. wodnoprawne
Budowy Drog i do 30.10.2005 .
Mostow Qrmaxd = 29,0 m/d;

gmaxh = 4,26 mh

¥ aczny pobdr wody podziemnej na terenie gminy wynosi okofo 110 000 m’/rok. Srednie

jednostkowe zuzycie wody na mieszkarica gminy korzystajgcego z wodociggow wynosi
okotfo 100 l/dobe.

Ujecie w Osiecku (2 studnie) dostarcza wode do stacji uzdatniania wody i nastepnie
do sieci wodociagowej. Teren ujecia zlokalizowany we wschodnigj czeéci Osiecka, jest
wykupiony i ogrodzony, posiada wyznaczong strefe ochrony bezposredniej, ktora
wprowadzona jest do planu zagospodarowania przestrzennego. Po uzdatnieniu woda
rozprowadzana jest siecig wodociggowa do odbiorcoéw indywidualnych. Ditugosé
rozdzielczej sieci wodociagowej na terenie gminy wynosi okoto 51 km, przy czym stopien
zwodociagowania jest wysoki i wynosi okolo 90 %. Zasieg sieci wodociggowej jest

sukcesywnie zwiekszany. Straty wody w sieci sg niewielkie — jej stan jest bardzo dobry.

Sie¢ wodociggowa na calym terenie gminy administrowana jest przez Zakiad Budowy i

Eksploatacji Urzgdzerh Wodno — Kanalizacyjnych - Jozef Pytel — ZSR Migtne.
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Na niewielkich powierzchniowo terenach nie objetych zbiorowym systemem zaopatrzenia

w wode mieszkancy zaopatrujg sie z wtasnych ujeé ~ studnie kopane.
5.2 Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy nie istniejg  zbiorcze systemy kanalizacji $ciekowej. Obecnie
oczyszczalnie $ciekow posiada Osrodek ,pod sosnami” do ktérego podtaczona jest szkota
podstawowa wraz z domami nauczycielskimi. Pozostate Scieki sanitarne na terenie gminy
gromadzone sg w indywidualnych zbiornikach bezodplywaowych i wywozone do
okolicznych oczyszczalni w Otwocku i Pilawie.

Kanalizacja deszczowa wykonana jest jedynie w czeéci miejscowosci Osiecka (ul.
Pilawska, Rynek, czesé ul. Warszawskiej). Scieki z kanalizacji deszczowej odprowadzane
sa do wad powierzchniowych, kanatu tgczacego sig z Kanatem Osieckim.

Przez teren gminy przeptywa Kanat Osiecki, ktéry prowadzi oczyszczone s$cieki z
oczyszczalni §ciekow komunalnych ZGK w Pilawie. Zgodnie z posiadanym pozwoleniem
wodnoprawnym sg one zrzucane do Kanatu Pilawskiego bedgcego doptywem Kanatu
Osieckiego. Jako$é wéd kanatu badana jest dwukrotnie w ciggu roku.

Obserwacje jakosci przeptywajgcej wody w Kanale Osieckim wskazujg na istnienie

nielegalnych [ub niekontrolowanych zrzutéw nieoczyszczonych Sciekéw.
5.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Na terenie gminy nie funkcjonuje system gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddow.
Brakuje takze zorganizowanego wysypiska odpadow.

Odpady komunalne z konteneréw i pojemnikéw przydomowych wywozone sg na lokalne
wysypisko w sgsiednich gminach.

W zwiazku z planowanym rozwojem mieszkalnictwa i ustug istnieje pilna potrzeba

zaprojektowania i wdrozenia takiego systemu.
5.4 Cmentarnictwo

Na terenie gminy funkcjonuje cmentarz w miejscowosci Osieck. Nie planuje sig jego

powiekszania ani budowy nowych.
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5.5Elektroenergetyka

Zasilanie gminy Osieck w energie elektryczng dokonywane jest gtéwnie za posrednictwem
linii $redniego napiecia zbiegajgcych, oraz sieci stacji trafo.

Stan techniczny jest zadowalajgcy, jednak rozwdj nowych terenéw budowlanych bedzie
wymagat przeprowadzenia modernizacji i przebudowy istniejgcych sieci.

Koniecznos¢é wymiany stacji transformatorowych na wieksze oraz budowa nowych stacji
15/04 kV winna wynika¢ z polityki przestrzennej gminy, zmierzajgce] do powstawania

nowych terendw budowlanych.
5.6 Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy przebiegajg dwa gazociagi magistralne wysokoprezne. QObecnie
mieszkancy gminy nie sg obstugiwani gazem sieciowym. Projektowana jest budowa stacji
redukcyjnej i co z tym sieci rozbiorczej, umozliwiajgcej zaopatrzenie gospodarstw
domowych. Realizacja przedsiewziecia ma istotne znaczenie ekologiczne, poniewaz
umozliwi wykorzystanie czystego paliwa gazowego dla celéw komunalnych. Z biegiem
czasu umozliwi rezygnacje ze stosowania zasiarczonych paliw stalych, na paliwa

proekologiczne-gazowe.
5.7 Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w w ciepto odbywa sie poprzez przydomowe i przyzaktadowe kottownie. W

tym zakresie powinno sie dazy¢é do wykorzystywania ekologicznych surowcow
energetycznych i eliminowania paliw statych.
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Il UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE
1. Narodowy Plan Rozwoju 2004- 2006

Celem strategicznym Narodowego Planu Rozwoju 2004-2006 jest rozwijanie
konkurencyjnej gospodarki opartej na wiedzy i przedsiebiorczosci, zdolnej do
diugofalowego, harmonijnego rozwoju, zapewniajgcej wzrost zatrudnienia oraz popraweg
spojnosci spotecznej, ekonomicznej i przestrzennej z Unia Europejskg. Osiggniecie tego
celu odbywa sie przez realizacje celéw czgstkowych. Rozwéj Gminy y zgodny jest z
nastepujacymi celami czgstkowymi Narodowego Planu Rozwoju:

Trzeci cel czgstkowy: wiaczenie Polski w europejskie sieci infrastruktury transportowe;j i
informacyjnej, glownie poprzez podjecie, nie majgcego precedensu, programu
inwestycyjnego (drogi, koleje, porty, sieci informatyczne, zwigkszenie zastosowania
informacyjnych systemow wyposazenia administracji publicznej) skierowanego na
wigczenie Polski w system gospodarki europejskiej.

Czwarty cel czastkowy: intensyfikacja procesu zwigkszenia w strukturze gospodarki
udziatu sektorow o wysokiej wartosci dodanej, rozw6j technologii spoteczenstwa
informacyjnego, w szczegolnosci poprzez kontynuowanie proceséw restrukturyzacyjnych
i wspomaganie najbardziej efektywnego zatrudnienia, m.in. poprzez ograniczanie
zatrudnienia w rolnictwie i wzrost zatrudnienia w ustugach, w tym w szczegdlnosci w

ustugach rynkowych.

Piaty cel czastkowy: wspomaganie udziatu w procesach rozwojowych i modernizacyjnych
wszystkich regionéw i grup spotecznych w Polsce, poprzez przeciwdziatania dalszemu
poglebianiu sig zrdéznicowan przestrzennych i spotecznych. Wigze si¢ to zardwno z
konieczno$cig koordynacji dziatari rozwojowych na poziomie regionalnym, prowadzeniem
przez panistwo aktywnej i kompleksowej polityki regionalnej, jak i wspomagania integracji
zawodowej i spotecznej grup zagrozonych marginalizacja.

2.Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazuje Zadnych zadan
rzadowych na ternie Gminy Osieck. Gmina wskazywana jest jako teren atrakcyjny
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przyrodniczo i turystycznie a miejscowosé Osieck jako lokalny osrodek. Wskazuje sie
teren gminy jako migjsce gdzie powinny byé rébwnowazone elementy ochrony i aktywizacji.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy obowigzuje obecnie plan migjscowy uchwalony przez Rade Gminy w
Osiecku Uchwata nr XXX/127/01 z dnia 27 czerwca 2001 roku. Obejmuje on obszar catej
gminy i jest podstawa prowadzenia polityki przestrzennej. Opracowywane Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego opiera sie w czesci na
rozwigzaniach zapisanych w tym dokumencie. Zmiany w zagospodarowaniu oraz wnioski
osob i instytucji powodujg koniecznosé zaproponowania nowych rozwigzan. Obowigzujacy
plan nie daje mozliwosci zagospodarowania pod cele turystyczno-rekreacyjne terendw
znajdujacych sie w sgsiedztwie Mazowieckiego parku Krajobrazowego oraz oraz koto

miejscowosci Pogorzel.
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IV KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1.Zasady i zakres ustalen studium

Jako podstawowe kryterium ksztattowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy uznano stworzenie w Gminie Osieck warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych i
technicznych umozliwiajgcych zbudowanie spéjnej przestrzeni o zdefiniowanym kosccu
strukturainym, z wyraznym strefowaniem zespotéw gftéwnych funkcji. W oparciu o to
kryterium umozliwiajgce wprowadzenie fadu przestrzennego w strukturze przestrzennej
miasta, wskazano obszary predestynowane do wykreowania waznych przestrzeni
publicznych (o$rodki gminne, tereny rozwojowe o funkcjach produkeyjno — magazynowych
i ustugowych, mieszkaniowych i rekreacyjnych) i okreslono zasady ich wzajemnego
komunikacyjnego powigzania i udostepniania.

Jako podstawowg zasade tworzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowanych o
dobrym stanie technicznym przyjgto podejmowanie sukcesywnych przedsiewziec
adaptacyjnych do nowych potrzeb i modernizacyjnych, bez radykalnych przeksztatcen
,duzej skali". Dla obszaréw zagospodarowanych wadliwie lub ekstensywnie przyjeto
zasade efektywne] aktywizacji przez radykalne przeksztaicenia oraz realizacje nowych
zatozen programowo-przestrzennych.

Uznano, ze racjonalno$¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynikaé z dziatan
porzadkujgcych, modernizacyjnych i rozwojowych mozliwych do zrealizowania nie tylko w
skali gminy ale i z wykorzystaniem budzetu Panstwa oraz znaczacych inwestycji
prywatnych. Totez w studium wskazano obszary rozwoju funkcji o istotnym znaczeniu dla
obstugi miasta, oraz obszary mogace przyjaé funkcje i program o znaczeniu regionalnym i

krajowym.
Najistotniejsze atuty gminy to:

e zZnaczne, w tym wolne, zasoby pracy (mobilne zawodowo a zarazem podatne na
zmiany koniunkturalne},
« potozenie gminy w strefie korzystnej dla ozywienia kontaktéw (sgsiedztwo Warszawy)

o zasoby przyrodnicze, gtownie lasy atrakcyjne dla rozwoju turystyki
i rekreacji w zwigzku z jej rosngcym znaczeniem w 2yciu spoteczenstwa
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(a w szczegdlnosci ludnosci sgsiednich miast).
Bariery, obok powaznych trudnosci kapitatlowych tak wewnetrznych jak
i zewnetrznych to

¢ niezbyt ekspansywna promogja i staby przeplyw informacijj,

 relatywnie niski poziom $wiadomosci spofecznej o bezwzglednej potrzebie zasadniczych
przemian w gospodarowaniu, wywolywanych dziataniem praw rynku (gtéwnie w rolnictwie)
w tym np. w sferze rynku pracy, koniecznosci ponoszenia réznego rodzaju ryzyka -
gtownie finansowego, ustawicznego ksztaicenia, itp.,

« brak wiekszych kompleksow terendw przygotowanych technicznie i scalonych wiasnosciowo
- przez co fatwiejszych do pozyskania dla réznego typu aktywnosci (oferty), w tym dziatalnosci
inwestycyjnej samorzadu,

e réznego rodzaju wymogi ochrony srodowiska, co na niektérych obszarach ogranicza ich

intensywny rozwoj.
2. Cele rozwoju gminy

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej Gminy
Osieck uznano wykreowanie gminy na znaczacy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy
ma przyciggngé do niego inwestoréw strategicznych, rozwdj ruchu turystycznego
pobytowego oraz naptyw nowych mieszkancow.
Cele strategiczne to:
< zwickszenie atrakcyjnoséci Osiecka dla lokalizacji roéznych form dziatalnosci
gospodarczej, szeroko rozumianych ustug,
< stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych | przysziych
mieszkancow gminy,
+*+ rozwdj ruchu turystycznego
< zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy.
Dla osiggniecia w/w celdéw konieczna jest realizacja nastepujgcych celéw operacyjnych:
% usprawnienie gminnego systemu transportu i powigzanie go z ukfadem
zewnetrznym poprzez przebudowe istniejgcych i budowe projektowanych drég
% udostepnienie terendw dla lokalizacji nowych terendw dziatalno$ci gospodarczej
< uksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym uksztattowanie funkcjonalnego
centrum gminy poprzez rozbudowe nowych terendw budowlanych w rejonie
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sotectwa Osieck,

% stworzenie w rejonach najbardziej atrakcyjnych nowych zespotow mieszkaniowo —
turystycznych, zapewniajgcych wysokie standardy zagospodarowania przestrzeni
oraz wysokie nasycenie ustugami z zakresu turystyki, rekreaciji i sportu,

% udostepnienie najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym rejondw gminy poprzez rozwdéj systemu $ciezek rowerowych i
zespotu parkingdw,

< rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej (dozbrojenie terendw),

< utrzymanie i podkreslenie waloréw przyrodniczych gminy —
3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

Osieck w obecnych granicach administracyjnych stanowi samodzielny organizm
terytorialny, o wyksztatconych strefach funkcjonalno — przestrzennych, w ktérym jednakze
brakuje wyraznego podziatu na jednostki funkcjonalno — przestrzenne z wyrézniong
dominujgcg funkcjg. Wydaje sie, ze przyczyny tego zjawiska tkwig w dwodch sferach:
oprocz biernej ochrony wartoéci przyrodniczych i kulturowych, w gminie obserwuje sie tez
mato skoordynowang dziatalno$é inwestycyjng, opartg gtdwnie na doraznym uruchamianiu
pojedynczych terendw w gminie. Konieczna jest zatem rekompozycja struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy pod katem nadania jej rozpoznawalnych cech, harmonii
krajobrazowej, ciagtosci przestrzennej i charakteru miejskosei.

4. Uktad funkcjonalno-przestrzenny, ustalenia
Studium wyznacza na obszarze strefy funkcjonalno-przestrzenne:

U1 STREFA KONCENTRACJI USLUG PUBLICZNYCH O ZNACZENIU
OGOLNOGMINNYM  (GLOWNY REJON KONCENTRACJI  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH);

Obejmujg obszary istniejgcej i planowanej zabudowy ustug publicznych oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (wolno stojgcej i blizniaczej z wykluczeniem zabudowy w
formie szeregowej). Ze wzgledu na predyspozycje przestrzenne, poloZenie i zalozenia
przestrzenne predysponowane do peinienia funkcji obszardw na ktérych bedg
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym.
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Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie ustug oraz

mieszkalhiciwa. Wszelkie zagospodarowanie powinno by¢é zgodne z podstawowym

przeznaczeniem. Nalezy dazyé do wzmocnienia strukiury funkcjonalno-przestrzennej

odpowiedniej dla centrum gminy o zasiegu lokalnym. W szczegolnosci

dotyczy to:

s nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej réznorodnosci i jakosci,

s zapewnienia wiasciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami,
placami i zielenig miejska oraz ciggami pieszymi i $ciezkami rowerowymi,

o prawidiowego ksztattowania zabudowy,

Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowianych dla ustug - 800 m?,

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
(wydzielonych po uchwaleniu zmiany Studium) - 600 m? dla zabudowy
wolnostojacej oraz 400 m? w przypadku dziatek przeznaczonych pod budowe
domow blizniaczych

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziaiki
budowlanej

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

o maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 14,0 m.

U2 STREFY KONCENTRACJ! UStUG PUBLICZNYCH OZNACZENIU LOKALNYM (
REJONY KONCENTRACJI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH);
Obejmujg obszary istniejacej i planowane] zabudowy mieszkaniowej z ustugami
publicznymi predysponowane do pelnienia funkcji osrodkéw koncentracji usfug o
znaczeniu lokalnym. Jako funkcje uzupeiniajgcg dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie jednorodzinnej lub lokali wbudowanych w obiekty usfugowe. Ze
wzgledu na predyspozycje przestrzenne, potozenie | zalozenia przestrzenne
predysponowane do petnienia funkciji obszaréw na ktérych bedg rozmieszczone inwestycije
celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 1000 m?,

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziatki

budowlanej
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
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o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m

UZ STREFY UStUG ZDROWIA I POMOCY SPOLECZNEJ;

Tereny te przeznaczone sg pod zagospodarowanie zwigzane z inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - z ustugami zdrowia i pomocy spofecznej.
Ustala sie lokalizowanie obiektéw ustug zwigzanych z ustugami zdrowia i pomocy
spofecznej (w tym: dom opieki krétko- i diugoterminowej dla ludzi starszych wraz z
zapleczem | czeScig rehabilitacyjng, osrodek psycho-geriatryczny) oraz innych
usiug zwigzanych z funkcja podstawows, terenéw zieleni, ustug nieucigzliwych oraz
zabudowy mieszkaniowej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenéw, urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz drég wewnetrznych
i parkingow.
Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew poza niezbgdne minimum,
konieczne do posadowienia budynkéw. Zachowaé tereny laséw. Zachowac tereny
rowu melioracyjnego oraz utrzymaé strefe wolng od zakrzewieri i zadrzewien wzdfuz
rowu. Zabroniona jest lokalizacja przedsiewziegé moggcych znaczgco Iub
potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko jest Ilub moie byé
wymagane.
Realizacja inwestycji nie moze powodowac pogarszania stanu lasow.
Na terenach tych zakazuje sie lokalizowania urzadzenn i obiektow, stale
niezwigzanych z gruntem, ktore moglyby byé wykorzystywane do cefow
noclegowych.
Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych (wydzielonych po

uchwaleniu zmiany Studium) - 5000 m%;
o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40 % liczac dla kazdej
dziatki budowlanej;
o maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,35;
o maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m., ponad poziom terenu rodzimego.

U3 STREFY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ BEZ UDZIALU PRZEMYSLU;

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz cele magazynowo-sktadowe o
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ucigzliwosci niewykraczajgce] poza granice dziatek inwestycyjnych. Dozwolona jest
lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz drég dojazdowych, parkingdw, garazy niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw. Dopuszcza si¢ na obszarach ustug nieucigzliwych, fj. ustug
obejmujacych przedsiewziecia, dia ktérych raport o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
wymagany lub przedsiewzie¢ dla ktérych przeprowadzona procedura o oddziatywaniu na
srodowisko wykazata brak ucigzliwosci, lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, towarzyszgcej zabudowie ustugowej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej
oraz lokali wbudowanych w bryle obiektéw ustugowych. Lokalizacja wszelkich obiektow
szczegéinie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ sporzgdzeniem raportu o
oddziatywaniu na srodowisko. Zabrania sie lokalizowania przedsiewzieé, dla ktérych raport
o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjny.
Podstawowe wskazniki urbanistyczne

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu

zmiany Studium) wynosi 1000 m?
o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20 % liczac dla kazdej dziafki
budowlanej
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m

P STREFY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ Z UDZIALEM PRZEMYSLU;

Podstawowe przeznaczenie terendw pod usitugi oraz dziatalno$é produkcying o
ucigzliwoéci niewykraczajgcej poza granice dziatek inwestycyjnych. Dozwolona jest
lokalizacja przedsiewzieé¢ dla ktdrych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze byé
wymagany, za wyjatkiem przedsiewzieé dla ktorych raport o oddziatywaniu na $rodowisko
jest obligatoryjny. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej,
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych (wilascicieli).
Podstawowe wskazniki urbanistyczne
o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) wynosi 2000 m?
o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 10 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej
o maksymaina intensywnos¢ zabudowy: 1
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m
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MN1 STREFA INTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ;

Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa
oraz potrzeb lokalnych w zakresie usfug. Wszelkie zagospodarowanie powinno by¢
zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i blizniaczej, z wykluczeniem
zabudowy w formie szeregowej. Dogodne pofozenie komunikacyjne oraz dotychczasowe
tendencje zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na wyksztatcenie uktaddw
osiedliowych terendw budowlanych. Zachowuje sie istniejgca zabudowe zagrodowag z
prawem do remontdw i przebudowy. Zaleca sie ograniczenie przeznaczania nowych
terendw pod zabudowe zagrodowa.

Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]
(wydzielonych po uchwaleniu zmiany Studium) - 800 m? dla zabudowy
wolnostojgcej oraz 500 m? w przypadku dzialek przeznaczonych pod budowe
domow blizniaczych

o minimalny procent powierzchni bioclogicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziaki
budowlanej

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m.

MN2 STREFA EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Strefa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, na duzych dziatkach, z
dopuszczeniem realizacji ustug agroturystyki.
Zabudowa powinna by¢ ksztattowana w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne, z
zaleceniem dogeszczenia w pierwszej kolejnosci istniejacej zabudowy. W dalszej
kolejnosci powinno nastepowaé ich poszerzenie o tereny wykorzystywane rolniczo,
bezposrednio przylegajgce do obecnych terenéw zwariej zabudowy, uzbrojonych w
wodociagi. W strefach dopuszcza sie realizacje jedynie zabudowy w formie wolnostojace;.
Dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych nie zaliczonych do ustug mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W przypadku wystapienia zapotrzebowania na
tereny zabudowy zagrodowej oraz ustug obstugi rolnictwa dopuszcza sie realizacjg takich
terendw i obiektow.
Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
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zmiany Studium) - 1200 m? zabudowy mieszkaniowej (dla terenéw potoZzonych w
poblizu istniejgcej zabudowy wiejskiej 1000 m?),600 m? w przypadku dziatek
przeznaczonych pod budowe domow blizniaczych

o minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej 60 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.

MN3 STREFY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Strefa zabudowy rekreacji indywidualnej na duzych dziatkach, z dopuszczeniem realizacji
ustug agroturystyki.
Zabudowa powinna by¢ ksztaftowana w oparciu o gidwne ciggi komunikacyjne, z
zaleceniem dogeszczenia w pierwszej kolejnosci istniejgcej zabudowy. W dalszej
kolejnosci powinno nastepowaé ich poszerzenie o tereny wykorzystywane rolniczo,
bezposrednio przylegajgce do obecnych terendéw zwartej zabudowy, uzbrojonych w
wodociggi. W strefach dopuszcza sie realizacje jedynie zabudowy w formie wolnostojace;.
Dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych nie zaliczonych do usiug mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W przypadku wystgpienia zapotrzebowania na
tereny zabudowy zagrodowej oraz ustug obstugi rolnictwa dopuszcza sig realizacje takich
terendw i obiektow.
Podstawowe wskaZniki urbanistyczne:
o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) -, 800 m? dla zabudowy,
o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70 % liczac dla kazdej dziatki
budowlane;
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m.

MN4 STREFY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ ORAZ USLUG Z
ZAKRESU SPORTU, REKREACJI | TURYSTYKI

Strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej oraz ustug z zakresu sportu, rekreacji i turystyki. Realizacja
obiektéw budowlanych powinna umozliwi¢ zachowanie wysokich walorow krajobrazowych
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obszaru a przyjete rozwigzania techniczne powinny zapewnic wkomponowanie zabudowy
w otaczajacy krajobraz. W strefach dopuszcza sie realizacje jedynie zabudowy w formie
wolnostojacej. Dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych nie zaliczonych do ustug
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych {wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) - 1200 m? zabudowy
o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej
o maksymaina intensywnos¢ zabudowy: 0,3
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.

Dla zabudowy rekreacji indywidualnej:
o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) - 1000 m?
o minimalny procent powierzchni bioclogicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej
o maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,4
o maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m.

Dla zabudowy ustug turystyki:

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) - 1000 m?

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4

o maksymalna wysokosé zabudowy: 14,0 m.

US STREFY USLUG SPORTU | REKREACJI;

Tereny te przeznaczone sg pod zagospodarowanie sportowe, rekreacyjno - turystyczne
(turystyka aktywna i pobytowa)
Zaleca sie lokalizowanie obiekidéw i obszaréw ustug turystyki (w tym domy wczasowe,
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pensjonaty), sportu (w tym boiska) i rekreacji oraz innych ustug zwigzanych z funkcjg
podstawowa, terendéw zieleni, ustug nieuciazliwych i niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej.
Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew poza niezbedne minimum, Konieczne
do posadowienia budynkéw. Dla terendw zabroniona jest lokalizacja przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o
oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze byé wymagane. Na terenach
tych zakazuje sie sktadowania, urzadzen i obiektdw, stale niezwigzanych z gruntem, ktére
mogtyby byé wykorzystywane do celow noclegowych, za wyjatkiem zorganizowanych pol
biwakowych, wyposazonych w niezbedna infrastrukture. Zaleca sie ograniczenia
przeznaczenia gruntéw lesnych oraz gleb Ill klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze i
nieleéne. Przy zmianie sposobdw uzytkowania gruntdw rolnych (szczegdlnie przy
zalesianiu) nalezy zwroci¢ szczegdlna uwage na podziemne urzgdzenia melioracyjne.
Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) - 2000 m? dla ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz 1200 m? dla
zabudowy letniskowej,

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej

o maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,6,

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m dla obiektdw ustug turystyki, sportu i
rekreacji oraz 12,0 dla zabudowy letniskowe;.

US1 STREFY USLUG SPORTU | REKREACJI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI
ZBIORNIKA WODNEGO;

Tereny te przeznaczone sa pod zagospodarowanie sportowe, rekreacyjno - turystyczne
(turystyka aktywna i pobytowa) z dopuszczeniem realizacji zbiornika wodnego.

Zaleca sie lokalizowanie obiektéw i obszaréw usiug turystyki (w tym domy wczasowe,
pensjonaty), sportu (w tym boiska) i rekreacji oraz innych ustug zwigzanych z funkcjg
podstawowa, terenéw zieleni, ustug nieuciazliwych i niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji publiczne;.
Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew poza niezbedne minimum, konieczne
do posadowienia budynkdéw. Dla terendéw zabroniona jest lokalizacja przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktoérych sporzgdzenie raportu o
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oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko jest lub moze byé wymagane. Dopuszcza
sie realizacje sztucznego zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym. Na terenach
tych zakazuje sig sktadowania, urzgdzen i obiektow, stale niezwigzanych z gruntem, ktore
mogtyby by¢ wykorzystywane do celéw noclegowych, za wyjatkiem zorganizowanych pél
biwakowych, wyposazonych w niezbedng infrastrukture. Zaleca sie ograniczenia
przeznaczenia gruntébw lesnych oraz gleb Il klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze i
nielesne. Przy zmianie sposobdw uzytkowania gruntéw rolnych (szczegdlnie przy
zalesianiu) nalezy zwrdci¢ szczegdlna uwage na podziemne urzadzenia melioracyjne.
Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o Mminimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) - 2000 m? dla ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz 1200 m? dla
zabudowy letniskowej,

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziafki
budowlanej

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m dla obiektdw ustug turystyki, sportu i
rekreacji oraz 12,0 dla zabudowy letniskowej.

US2 STREFY USLUG REKREACJI;

Tereny te przeznaczone sg pod zagospodarowanie rekreacyjno - turystyczne (turystyka
aktywna i pobytowa) i zwigzane z tym ustugi.

Zaleca sie lokalizowanie obiektdéw i obszaréw usiug zwigzanych z obstugg turystyki,
rekreacji i wypoczynku (w tym hotel - pensjonat wraz z zapleczem gastronomicznym,
budynki rekreacji inwidualnej — budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, stajnia
wraz z powozownig) oraz innych ustug zwigzanych z funkcjg podstawowsg, terenéw zieleni,
ustug nieucigzliwych i niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej oraz dréog wewnetrznych i
parkingu.

Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew poza niezbedne minimum, konieczne
do posadowienia budynkdéw. Dla terenéw zabroniona jest lokalizacia przedsiewzie¢
moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, dla kitérych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze byé wymagane.

Zakiada si¢ wykorzystanie istniejacego akwenu do celéw rekreacji. Realizacja tych celéw
nie moze powodowac pogarszania stanu wéd.

Zaleca sig ograniczenia przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.
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Na terenach tych zakazuje sie sktadowania, lokalizowania urzadzen i obiektow, stale

niezwigzanych z gruntem, ktére moglyby by¢ wykorzystywane do celéw noclegowych, za

wyjgtkiem zorganizowanych p6l biwakowych, wyposazonych w niezbedng infrastrukture.

Podstawowe wskazniki urbanistyczne:

o minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) - 2000 m? dla ustug turystyki, sportu i rekreacji;

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 % liczac dla kazdej dziatki
budowlanej;

o Mmaksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

o maksymalna wysoko§é zabudowy: zwigzanej z ustugami, rekreacjg i wypoczynkiem
12,0 m., ponad poziom terenu rodzimego, mierzona w narozniku budynku o
najnizszej rzednej terenu rodzimego;

o maksymalna wysokos¢ budynkow rekreacji inwidualnej, stajni wraz z powozownia
8,0 m., ponad poziom terenu rodzimego, mierzona w narozniku budynku o

najnizszej rzednej terenu rodzimego;

ZL STREFY LASOW

Istniejgce lasy i zadrzewienia wysokie. Wartosciowe, tworzace system ekologiczny gminy.
Gospodarowanie w lasach, w tym stanowigcych lasy ochronne, musi byé oparte na
ustaleniach planu urzgdzenia lasu oraz programu ochrony przyrody i powinno byé

podporzadkowane dazeniu do:

utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarnego oraz wysokiej odpornosci
drzewostanu na dziatanie szkodliwych czynnikéw, abiotycznych, biotycznych i
antropogenicznych,

utrzymania skiadow gatunkowych drzewostanéw zblizonych do naturalnych -
charakterystycznych dla regionu,

prowadzenia dziatan majgcych na celu zachowanie i wzbogacanie réznorodnosci
biologicznej oraz krajobrazowej w lasach,

prowadzenie gospodarki leSnej na zasadach ekologicznych, w zgodzie z planami
urzadzania lasow,

ograniczenia stosowania Srodkéw chemicznych w hodowli i ochronie lasu do
wypadkéw zagrozenia trwatosci lasu z preferowaniem $rodkéw biologicznych.
Chemiczne zabiegi profilaktyczne (przed owadami, grzybami i zwierzyng) oraz
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chemiczne zwalczanie chwastéw ograniczy¢é do szkofek, upraw i mtodnikdw lesnych w
zakresie obowiazujgcych prawnych ograniczen,

» ilos¢ pozyskiwanego drewna nie powinna przekracza¢ rozmiaru przewidzianego
planem urzadzania lasu (Lasy Panstwowe) oraz inwentaryzacjg stanu lasu (lasy nie
bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa),

e ograniczania melioracji do koniecznego minimum (w celu poprawienia m.in. retencji
wodnej w lasach nalezy dgzy¢ do jak najwiekszego zatrzymania wéd w lesie),

e uzasadnione zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne bedg mozliwe
jedynie w trybie okreslonym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

o wiasciwego ksztattowania strefy ekotonowej lasu.
ZP STREFY ZIELENI URZADZONEJ

Tereny istniejacej zieleni parkowej o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
Przeznaczone do bezwzglednego zachowania.

R1 STREFY ROLNICZE;

Tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektdw zwigzanych z
produkejg rolnicza pod warunkiem zachowania minimalnego areatu gospodarstwa rolnego,
przyjetego w Gminie Osieck oraz minimalnej powierzchni dziatki na ktérej na byé
zrealizowane siedlisko — 5000 m2 Dopuszcza sie realizacje zbiornika wodnego na

terenach rolnych w miejscowosci Osieck.

R2 STREFY ROLNICZE Z DOPUSZCZENIEM ZALESIEN;

Tereny o stabych warunkach glebowych wskazane do zalesien. Dopuszcza sig
zachowanie rolniczego wykorzystania terendw, bez prawa zabudowy kubaturowej, w tym

zabudowy rolniczej.

K: W TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW ORAZ
URZADZENIA SYSTEMU WODOCIAGOW

Oczyszczalnie $ciekéw oraz ujecia wody i stacje uzdatniania wody. Podstawows funkcjg jest
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obsluga mieszkanicow gminy Osieck w zakresie uje¢ wody, oczyszczania $Sciekow.
Lokalizacje wszelkich przedsiewzieé mogagcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko jest
obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r.) warunkuje sie ich niezbednoscig dla obsiugi technicznej gminy lub kraju. Na tych
terenach wszelkie sktadowanie odpaddéw i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych powinno
by¢ zabronione, poza wyjatkiem oczyszczalni Sciekdéw, gdzie nalezy organizowac¢ gminny
punkt zbiérki odpadéw niebezpiecznych. Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w
szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju
gminnej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Wéjta Gminy Osieck.

I
ZC TERENY CMENTARZY

Tereny cmentarzy. W odlegitosci 50 m wokdét cmentarzy zabrania sie lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw Zzywienia zbiorowego, badZz zakladow
przechowujacych zywnos¢ oraz studzien siuzgcych do czerpania wody do celéw
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych. Na terenach tych wszelkie skiadowanie
odpadow i wytwarzanie odpadow niebezpiecznych powinno by¢ zabronione.

TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO (oznaczone liniowo)

Podstawowsg funkcjg jest transport drogowy. Nie nalezy na tych terenach lokalizowaé
zabudowy mieszkaniowej i przemysiowej. Wszelka zabudowa ustugowa moze byc¢
lokalizowana je$li nie naruszy to pasdéw drogowych wymaganych dla prawidtowego
funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasg. Lokalizacje wszelkich przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.) warunkuje sie ich niezbedno$cig dla
transportu drogowego. Na terenach tych wszelkie sktadowanie odpadow i wytwarzanie
odpaddéw niebezpiecznych powinno by¢ zabronione. Tereny kolejowe wskazane na

rysunku Studium sg terenamizamknietymi.
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5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu

kulturowego.

Formy ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Osieck wynikajg z

istniejgcych tutaj zasobdw wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Gmina Osieck w

calosci potozona jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zakres dopuszczalnych dziatan i ochrony dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ochrony

obejmuje:

zachowanie i ochrone zbiornikow wodnych wdd powierzchniowych naturalnych i
sztucznych, utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach,

zachowanie $rodpoinych i $rédleénych torfowisk, terenéw podmoklych, oczek
wodnych, polan, wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub
sukcesii,

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych,

zachowanie | ewentualne oditworzenie Ilokalnych i regionalnych Kkorytarzy
ekologicznych,

ochrona chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw,

szczegbina ochrona ekosysteméw i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez
uznanie ich za rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo — krajobrazowe i uzytki
ekologiczne,

zachowanie wyrézniajgcych sie twordw przyrody nieozywionej,

Na Obszarze Krajobrazu Chronionego zakazuje sig:

zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg
[ fowiecka,

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw, Ilub naprawy urzadzen wodnych,wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciw osuwiskowym Iub budowsg,
odbudowa, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
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przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych, lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

+ likwidowania naturalnych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno —
btotnych.

Dodatkowe dziatania mogg obejmowacé:

- egzekwowania wprowadzenia zmian technicznych i technologicznych zmnigjszajgcych
a nastepnie likwidujgcych ucigzliwosé istniejgcych zakiadéw przemystowych i ustugowych,

- ustanowienia stref ciszy na terenach lesnych i w obrebie wigkszych zbiomikéw
wodnych i stawdw,

- ograniczenia melioracji wodnych na terenach lesnych,

- zachowania muraw kserotermicznych i zadrzewien srédpolnych, szczegdlnie na terenach
lessowych zagrozonych erozja,

- ochraniania i uzupetniania biologicznej obudowy ciekdw wodnych, zadrzewien,
zakrzewien $rédpolnych i takowych,

- stymulowania rozwoju rolnictwa ekologicznego, upraw ziét leczniczych i roslin
miododajnych przez dziatalno$é informacyjno-edukacyjna, i specjaine prezentacje dla
podejmujacych takie dziatania,

- ograniczenie tworzenia nowych barier liniowych i likwidowania istnigjacych, giéwnie na

szlakach komunikacyjnych przecinajgcych korytarze i ciggi ekologiczne,

ograniczenia zrebow zupeinych i prowadzenia przebudowy drzewostandw w kierunku ich

zgodnosci z naturalnymi siedliskami.

Ochrona wéd otwartych powinna polega¢ przede wszystkim na zabezpieczeniu przed
zagrozeniami wynikajacymi z nie uregulowanej na terenie gminy sytuacji w zakresie
odprowadzania Sciekow.

Ponadio proponuje sie dziatania polegajace na utworzeniu wzdiuz wiekszych potokow, strefy
biologicznej obudowy, przeciwdziatajgcej sptywowi zanieczyszczen z pél. Regulacje strumieni
nalezy prowadzi¢ wylacznie w oparciu 0 materiaty naturalne. Dostep do wdd nalezy oprzec na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach ustawy prawo wodne. Na obszarach
zalewowych nie nalezy wydawac¢ pozwolen na realizacje obiektow budowlanych. Istniejgce juz
obiekty o ztym stanie zachowania, nalezy przeznaczyé do $mierci technicznej,
zachowane w dobrym stanie, powinny podlegac specjalnym zabezpieczeniom. Prowadzenie
robdt polegajacych na regulacji wéd oraz budowie watéw przeciwpowodziowych, a takze robét
melioracyjnych, odwodnien budowlanych, oraz innych robot ziemnych zmieniajacych stosunki
wodne - na terenach o szczegdinych wartosciach przyrodniczych, zwlaszcza na terenach, na

-62-



ktrych znajdujg sig skupienia roslinnosci o szczeg6lne] wartosci z punkiu widzenia
przyrodniczego, terenach o walorach krajobrazowych i ekologicznych, terenach masowych
legow ptactwa, wystepowania skupieri gatunkéw chronionych oraz tarlisk, zimowisk, przeptawek i
miejsc masowej migracji ryb i innych organizméw wodnych, nastepuje na podstawie decyzji
wojewody, ktory ustala warunki prowadzenia robot. W zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego dziatania sprowadzajg sie do tworzenia warunkéw przechodzenia z
ogrzewania weglowego (likwidacja niskiej emisji) do ogrzewania w oparciu o gaz ziemny.
Planuje sie aby objg¢ siecia gazowa catg gming. Konieczno$¢ ochrony przed hatasem
dotyczy gtownie dwoch istniejgcych drog o znaczeniu wojewddzkim,

Nalezy projektowaé zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obudowy szlakow

komunikacyjnych.

Zachowaniu istniejgcych waloréw $Srodowiska powinno stuzy¢ stosowanie wilasciwych
proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszardw
biologicznie  czynnych oraz terenéw  biologicznie  pasywnych, intensywnie
wykorzystywanych roiniczo i gospodarczo. Na terenie gminy Osieck ochronie podlegajg
gatunki roslin i zwierzat objete ochrong zgodnie rozporzadzeniami Ministra Srodowiska

Wszystkie w/w elementy stanowig istotng cze$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy. W oparciu o ten przyrodniczy szkielet powinny by¢ ksztattowane tereny o innych

funkcjach, w odpowiednich proporcjach, wskazywanych w niniejszym opracowaniu.

Podstawowe zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy powinny

opierac sie o nastepujgce zasady:

» zachowanie i ochrona zieleni istniejgcej;

e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

* uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gfownie wzdiuz ciekow wodnych i w
obniZzeniach terenowych oraz wzdiuz ciagéw komunikacyjnych

e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien i zakrzewien
§rédpolnych, fragmentdw zabagnionych, torfowisk;

» zachowanie ciggltosci przestrzennej i funkcjonalnej terendéw zielonych — poprzez
oszczedne gospodarowanie przestrzenig i ograniczanie niepotrzebnych cieé tej
przestrzeni;

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terendéw gk i pastwisk oraz gruntéw
ornych, w tym zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;
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zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz
zainwestowanych (zmniejszenie skutkdw rozwoju mieszkalnictwa na terenach
niewystarczajgco uzbrojonych i cennych przyrodniczo badZz o gorszych warunkach
geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — fgkowej przed niepotrzebnym,
spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem);

uzaleznianie rozwoju zabudowy, o charakterze osiedlowym od wyeliminowania
istniejgcych brakéw infrastrukturalnych - zwlaszcza rozdzielczej sieci kanalizacii
sanitarnej obstugujacej caly teren;

ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko; w przypadku koniecznosci wprowadzenia tego typu
przedsigwzig, wskazane jest wprowadzenie odpowiednich ograniczern dia
zagospodarowania w ich bezposrednim sasiedztwie, wynikajacych z przepisow
szczegdlnych — dotyczy to miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia; gazociggdéw wysokiego i
sredniego ciénienia; wiez telefonii komérkowesj; linii kolejowej oraz drég publicznych;

Studium  postuluje by w zapisach opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennege gminy Osieck uwzglednié nastepujgce zasady
zarzadzania przestrzenig szczegoélnie istotne dla ochrony i ksztattowania struktury

przyrodniczej gminy:

zachowanie i ochrona kompleksdw przyrodniczych o najwyzszym potencjale
biologicznym, w szczegdlnosci dotyczy to lasdw, jezior, ciekéw wodnych i ich dolin,
obnizen bezodptywowych oraz ciggéw powigzan przyrodniczych lokalnych i
regionainych;

ochrona i uzupetnianie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych oraz towarzyszgcych
ciekom i zbiornikom wodnym;

ochrona drobnych elementdw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp itp;
ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

ochrona gruntdéw lesnych przed zmiang przeznaczenia;

ochrona srodowiska poprzez rozwdj infrastruktury stuzgcej poprawie $rodowiska;
ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
tylko i wylgcznie do inwestycji niezbednych do funkcjonowania lokalnych i
ponadiokalnych systeméw inzynieryjnych oraz terendéw przemystowo — ustugowych
skupionych w jednolite kompleksy przestrzenne;
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- w przypadku likwidacji starych zadrzewien wzdituz drog, nalezy dazyé, o ile to mozliwe
do ich odtworzenia z uwzglednieniem dotychczasowego sktadu gatunkowego;

6. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspélczesnej

W celu wykonania obowigzkéw w zakresie dbatosci o dobra kuitury oraz uwzgledniania

zadan ochrony zabytkéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4

ust. 6 oraz art. 19 i 20 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U .Nr 162,

poz.1568 z 17 wrzesnia 2003 r.) Wajt zobowigzany jest:

e uwzglednia¢ zadania ochronne w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu Srodowiska.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaé w szczeg6lnoéci

ochrong:

¢ zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

e innych zabytkdw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

e parkéw kulturowych.

W studium i ptanie ustala¢, w zaleznosci od potrzeb,

o strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzuja okreslone
ustaleniami planu ograniczenia,

o zakazy i nakazy, majgce na celu ochrong znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw.

o przedktadaé do uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdéw projekty
planéw miejscowych, ktdre dotycza obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, obiektdw
bedacych w ewidencji z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw, wszystkich
stanowisk archeologicznych oraz terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej.

e sporzgdzi¢ gminny program opieki nad zabytkami, ktérego ustalenia bedg stanowic
podstawe do okreSlania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
potrzeb w zakresie ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej, zapewnienia wtasciwej
opieki nad zabytkami, okreslenia obszarow wymagajgcych  przeksztaicen (np.

Odtworzenia zdegradowanych fragmentéw ukfadu ruralistycznego).
W odniesieniu do historii terenu proponuje sie:
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o Popularyzacje historii gminy w miejscowych szkotach.

o Opracowanie monografii historycznej gminy

W odniesieniu do zabytkowego budownictwa postuluje sie:

s Ochrone obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw przez ich zachowanie i
konserwacje. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru
zabytkOw oraz w ich bezposrednim ofoczeniu moga byé prowadzone tylko za
zezwoleniem odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.

e Ochrona obiektow Kkulturowych umieszczonych w ewidencji przez ich zachowanie i
ochrone.

Wszelkie prace przy obiektach i na terenach obiektéw bedgcych w. ewidencji zabytkow
mogg by¢ przeprowadzane za zgodg odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw.

Rozbidérka budynku o wartosciach kulturowych moze byé dokonana tylko w
uzasadnionych przypadkach za zgoda odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw i po
wykonaniu stosownej dokumentagji.

Ochrona obszarow i obiektdow Srodowiska kulturowego wymaga =zasad ich
zagospodarowania:

Zasady zagospodarowania:

» Bezwzglednie zachowanie obiekty o walorach kulturowych i zabytkowych,

* Rozwijanie formy budownictwa nawigzujacej do architektury lokalnej-tradycyjnej.(1-1 %
kondygnacyjne budynki, dwuspadowe dachy itd.).

» W przypadku wsi Osieck nalezy podjgé dziatania integracyjne zmierzajace do
uporzadkowania jej krajobrazu, np rewaloryzacja przestrzenna rynku.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych zakiada sie:

*» Wylgczenie stanowisk archeologicznych, w szczegodlnosci wpisanych do rejestru
zabytkéw lub przewidzianych do wpisania do rejestru zabytkdw, z zabudowy.

» Ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ sie do ich
niszczenia (m.in. gteboka orka, kopanie doféw i rowéw, eksploatacja ztéz mineralnych).

¢ Ich ochrone w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego za pomoca
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej.
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Realizacja inwestycji na stanowiskach archeologicznych wymagaé bedzie uzyskania
uzgodnienia lub opinii od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz przeprowadzenia,
za jego pozwoleniem, badarn archeologicznych i wykonania ich dokumentacji.

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego zakfada sie:

Utrwalenie zagrozonych uktadow ruralistycznych przez:

» zachowanie istniejacych historycznych uktadéw drog lokalnych oraz nie wprowadzanie
nowych, ktére moglyby znieksztaici¢ przebieg starych.

» konserwacjg i uzupetnianie ubytkdéw w zabytkowych alejach na terenie gminy

« utrwalanie uktadow dziatek, ktdre powinny nawigzywac¢ do najczesciej stosowanych na
tym terenie sposobow sytuowania budynkdéw mieszkalnych | gospodarczych (budynek
usytuowany Kalenicowo w stosunku do drogi, stodota réwnolegle do domu w giebi
podworza, samo podworze powinno zachowac ksztaft regularnego prostokata).

e wprowadzenia zalecen w ksztattowaniu wzoréw architektonicznych, nawigzujgcych do
rozwigzan tradycyjnych; utrzymanie dwuspadowych dachow krytych czerwong
dachdwkg i budynkoéw jednokondygnacyjnych.

Rozwdj turystyki pobytowej jest w znacznym stopniu uzalezniony od stanu czysto$ci waéd
powierzchniowych i jakosci srodowiska przyrodniczego w dolinie rzeki.

Studium wyznacza najbardziej atrakcyjne tereny do zagospodarowania turystycznego,
okresla niezbgdne obszary ochrony waloréw warunkujgcych jej rozwdj, a takze sugeruje
podjecie konkretnych przedsiewzigé gospodarczych polegajacych na organizacii
gminnego osrodka sportu i rekreacii, a takze wyznacza preferowane do rozwoju turystyki
pobytowej (agroturystyki) wsie soteckie.

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny dla lokalizacji obiektéw wczasowych, hoteli i
pensjonatow oraz indywiduainego budownictwa letniskowego.

Celowym wydaje sie wykreowanie podazy i popytu na formy rekreacji i wypoczynku
zwigzane z lasem i wodg ( splywy kajakowe, zeglarstwo i agroturystyka.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury
7.1 Zaopatrzenie w wode.

Nie stanowi bariery rozwojowej gminy.
Zardwno gtowny dostawca wody dla gminy Osieck deklarujgcy pokrycie znacznie
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wigkszych ilosci anizeli obecny rozbior wody oraz mozliwosci przesytowe nie dajg podstaw
do ohaw w kwestii prawidiowosci dostawy wody.

Wyznaczone w planie realne tereny budowlane beda wymagaty sukcesywnej realizacji
sieci wodociggowej powigzanej z istniejgcym systemem.

7.2 System odprowadzania i oczyszczania $ciekéw.

W przeciwienstwie do dobrze funkcjonujgcego systemu dostawy wody dla [udnosci system
oczyszczania jest nierozwiniety. Obecnie nie ma gminnego systemu kanalizacyjnego,
Studium wskazuje teren pod oczyszczalnig Sciekow.

Realizacja urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej winna posiadaé priorytet w
dziataniach podejmowanych przez Zarzad Gminy.

Dopuszcza sie realizacje indywiduainych mini oczyszczaini lub w  zbiornikow
bezodptywowych w uzasadnionych przypadkach motywowanych wzgledami technicznymi i
ekonomicznymi wykluczajgcymi stosowanie rozwigzan zbiorczych. Zbiorcze rozwigzania
odprowadzania $ciekow realizowane beda w miejscowosciach Osieck, Pogorzel,

Grabianka oraz Augustéwka.
7.3 System odprowadzania wod deszczowych.

Przewiduje sie, ze podstawowym sposobem odprowadzania wdd opadowych z terenu
gminy bedzie powierzchniowy system odprowadzania wody opadowej.

Lokalnie dla terenéw produkcyjnych o znacznym stopniu zanieczyszczenia terendw
wynikajgcym z prowadzonych procesow technologicznych wymagana bedzie realizacja
fragmentarycznej kanalizacji deszczowej wraz z ewentualnymi podczyszczaniami
realizowanymi w ramach projektowanych przedsiewzigec inwestycyjnych.

7.4 System zasilania w gaz
Realizacja gazociggéw wysokiego ci$nienia umozliwi peing gazyfikacjg gminy. Realizacja
przedsiewziecia ma istotne znaczenie ekologiczne, poniewaz umozliwi wykorzystanie

czystego paliwa gazowego dla celéw komunalnych. Z biegiem czasu umozliwi rezygnacje

ze stosowania zasiarczonych paliw statych, na paliwa proekologiczne-gazowe.
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7.5 Sktadowanie odpadow

Wobec braku na terenie gminy zorganizowanego wysypiska odpadéw zachodzi
koniecznos¢ korzystania z juz zorganizowanych miejsc gromadzenia odpadéw potozonych
w gminach sasiednich. . Kwestig ktdrg moze sie zajgé gmina we wlasnym zakresie jest
wprowadzanie segregaciji odpadow bytowych. Mozliwe sg dziatania zarowno w zakresie

organizacyjnym jak i propagandowym.
7.6 Elektroenergetyka

Rozwdj nowych terendw budowlanych wymusza konieczno$é rozbudowy i modernizacji
istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, postepujacego w miare
rozwoju nowych terendw. Istniejgca sie¢ umozliwia dalszg rozbudowe.

7.7 Kierunki rozwoju komunikacji.

Okreslenie odlegtosci od drog winno byé zatem ustalane w miejscowych planach w
oparciu 0 obowigzujace w dacie ich sporzgdzania przepisy oraz w oparciu o materialy
analityczne prognozowanych ucigzliwosci i wymagan dotyczgeych poziomu uciazliwosci
dla poszczegolnych funkgji.

Istotng role powinien odgrywacé ruch rowerowy, nie tylko jako sposéb realizacji podrézy
bytowych ale takze jako forma rekreacji W zasadzie wszysikie drogi tworzgce
podstawowy ukitad komunikacyjny w obszarze gminy powinny mie¢ mozliwos¢ prowadzenia
ruchu rowerowego. Najtariszg forma realizacji takiego postulatu jest cigg pieszo -
rowerowy usytuowany poza korong drogi lecz w pasie rozgraniczajacym badz
samodzielna sciezka rowerowa.

Gtéwnym $rodkiem komunikacji zbiorowej pozostanie tak jak dotychczas transport
autobusowy i mikrobusowy realizowany przez przewoznika publicznego i prywatnego.
Podziat przewozéw powinien odbywaé sie z wykorzystaniem mechanizmow rynkowych.
Nowo realizowane plany miejscowe winny swymi ustaleniami objaé przystanki autobusowe
wraz z zatokami.

Wskazuje sie potrzebe uzupethienia sieci drogowej we wschodniej czesci gminy Osieck w
kierunku na Kotbiel w klasie drog zbiorczych lub lokalnej. Planowany jest takze mowy
przebieg drogi wojewddzkiej nr 862 w péinocnej czesci gminy. Szczegbtowe rozwigzania
drogowe zostaly przedstawione na zafgczniku graficznym do Studium.
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7.8 Kierunki rozwoju systeméw alarmowych

W gminie Osieck przewiduje sie stworzenie scentralizowanego systemu alarmowego,
sktadajgcy sie syren, obejmujace wszystkie sofectwa.

8. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego, w tym o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodziwa i ustaleniami programéw zadan rzadowych.

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego oraz Wojewoda nie zgtosili potrzeby
rezerwowania terenu pod zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym.
W planie wojewddziwa wskazuje sie jedynie postulowane zadania rzgdowe samorzgdu
wojewddziwa stuzgce realizacji ponad lokalnych celéw publicznych. Ogoélne zapisy nie
wskazujg na koniecznos$é rezerwowania terendw do lokalizacji okreslonych inwestycji celu
publicznego, na terenie gminy Osieck.. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalym w zakresie ustug i infrastruktury spotecznej zostang rozmieszczone wedfug

zasad zawartych w rozdziaie 4 studium.

9. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz obszary dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Przyimuje sie konieczno$¢ akiualizacji obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego w terenach projektowanego zainwestowania na cafym obszarze gminy Osieck,
co pozwoli na prowadzenie prawidiowej gospodarki przestrzennej. Dotyczy to przede
wszystkim obszarow centr miejscowosci (obszardw przesirzeni publicznych) Osieck,
Nowe Koscieliska, Pogorzel, Sobieriki.

10. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

W studium wyznaczono szereg przestrzeni publicznych, ktore wskazuje sig do
sporzgdzenie planéw miejscowych, w ktérych szczegdlnie nalezy uwypukli¢é te cechy
przestrzeni, ktére majg podkreslaé ich role reprezentacyjna, krajobrazowg oraz spoteczna.
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Polityka przestrzenna Gminy zmierza¢ bedzie do powigzania ze sobg poszczegolnych
przestrzeni publicznych w zwarty system przestrzeni publicznych charakteryzujacych sie
wysokimi walorami przestrzennymi, decydujacymi o randze Gminy. Do prawidtiowego
funkcjonowania systemu szczegolnie wazna jest rozbudowa sieci drog publicznych oraz
odpowiednie nasycenie przestrzeni publicznych terenami ogdlnodostepnej zieleni
urzadzonej zachecajgcej do spotkan, wypoczynku i organizowania imprez kulturainych.
Giéwne dziatania gminy w celu rozwoju przestrzeni publicznych bedg obejmowaé:

- powigzanie systemu ulicznego gminy z drogami o charakierze ponadlokalnym,

- przebudowe i rozbudowe podsystemow transportowych

- rozbudowe  systemow infrastruktury  technicznej  (dozbrojenie  obszaréw
predysponowanych do zabudowy i zagospodarowania),

- udostepnienie terendéw dla inwestycji strategicznych o znaczeniu ogélnogminnym,

- wprowadzenie fadu przestrzennego (uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych)

- w strefach decydujgcych o wizerunku gminy (centrum, gidowne ciggi uliczne),

- pozyskanie fterendw budowlanych powiekszajgcych zasoby mienia komunalnego
m.in. poprzez wykup gruntow (w pierwszym rzedzie potozonych w obszarach
strategicznych),

- tworzenie warunkéw fatwej dostepnosci terendw dla inwestycji wplywajgcych na jakosc
zycia (fad przestrzenny, dostep do ustug)

- rewaloryzacie | eksponowanie (poprzez dobér wlasciwego programu) wartosci

kulturowych gminy.

W studium nie wskazuje sie obszarow, w ktérych dopuszcza sig lokalizacje obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwne zatozenia to:

- w studium przewidziano zachowanie produkeyjnej funkcji znacznych obszarow
rolniczych, obejmujacych giownie gleby najwyzszych w skali gminy klas uzytkowych.
Na obszarach tych produkcje rolniczg mozna prowadzi¢ bez przeszkod. Dopuszcza sie
tu rowniez mozliwosé lokalizacji zabudowy zagrodowej i wszelkich obiektéw i urzadzen
niezbednych do racjonalnego gospodarowania.

- przewiduje sige zmniejszenie areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wynika to z
deficytu terendw inwestycyjnych w gminie. Na cele perspektywicznego rozwoju
terenow budowlanych przeznaczono w pierwszej kolejnosci grunty nieuzytkdéw i
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stabszych klas bonitacyjnych gleb. Obszary te wyznaczono na podstawie konsultacji z
Radami sofectw.

- nowe tereny inwestycyjne, na ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze gmina wskazuje do objecia zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- przewidziano znaczace zwigkszenie lesistosci gminy poprzez wskazanie znacznych
areatéw nieuzytkdw i stabych gleb do zalesien, co pozwoli na podniesienie waloréw
krajobrazowych gminy oraz umozliwi przestrzenna izolacje terenéw o odmiennych
funkcjach (tereny mieszkaniowe — tereny produkcyjno — ustugowe,

- wskazuje sig, ze gospodarka le$na, w tym w szczegélnosci na gruntach bedacych w
zarzgdzie Lasow Paristwowych ma byé prowadzona na podstawach ekologicznych
zgodnie z planami urzgdzania lasow,

- nalezy dazy¢ do podniesienia wykorzystania turystycznego laséw, poprzez rozwdj
sciezek turystycznych, w tym szczegélnie rowerowych oraz w porozumieniu z
zarzgdcami laséw dazyé do rozbudowy niezbednej infrastruktury turystycznej na
obszarze zwartych kompleksdw lesnych (parkingi lesne, tablice informacyjne, miejsca

widokowe, miejsca odpoczynku)
12. Obszary narazone na niebezpieczerstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wskazuje sie obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania mas

ziemnych.,

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny

Nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace szczegdélnych sposobow zagospodarowania o

ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych

Strefy 0 ograniczonych mozliwo$Sciach inwestycyjnych obowigzujg od:
od cmentarzy:

strefy sanitarne 50 i 150 m

w zasiegu stref wprowadza sie:
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nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikéow,

nakaz docelowego odprowadzania Sciekdw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji dopuszczajgc do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji
odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow, opréznianych taborem
asenizacyjnym,

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych oraz uje¢ wody i przewoddow wodociggowych , a w
strefie 150 m wyklucza sie [okalizacje ujeé wody.

od gazociggow wysokiego cisnienia

w zasiegu stref wprowadza sie nastepujace ograniczenia:

wyklucza sig lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w
pasie o szerokos$ci 35 m w kazda strone od osi gazociggu;

- wyklucza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w pasie o szerokosci
10 m w kazda strone od osi gazociagu;

wyklucza sie lokalizacje budynkdédw gospodarczych w pasie o szeroko$ci 10 m w kazda
strone od osi gazociagu;

wyklucza sie lokalizacje zaktadéw przemystowych w pasie o szeroko$ci 10 m w kazdg
strone od osi gazociggu;

wyklucza sig dolesienia gruntéw ornych w pasie o szerokosci 2 m w kazda strone od osi
gazociagu.

od linii elektroenergetycznych 15 kV — 5§ m w kazda strone od osi linii w strefach tych
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

od drég wojewddzkich — ograniczenie dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji

Na obszarze gminy wystepuje ograniczona ilos¢ obszaréw wymagajacych szczeg6inych
dziatai na rzecz poprawy obecnych warunkéw przestrzennych.

Giéwne to:programem rewitalizacji powinno zostaé objete istniejgce centrum gminne
(rejon koncentracji ustug publicznych w Osiecku. Rynek) zapewniajgcym mozliwosé
wprowadzenia nowych funkcji oraz poprawa warunkéw obstugi komunikacyjnej i

zwiekszenie obszardw parkingow.
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Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obszary i obiektu objete ochrona konserwatorsks,
w tym szczegoélnie obiekty wskazane do objecia gminng ewidencjg zabytkéw, zmian
wymagajg obszary wskazane do rozwoju funkcji turystyki , w stopniu przystosowanym do
rygorow ochronnych dla tego obszaru, ale zapewniajgcym rozwdj odpowiednigj
infrastruktury i zaplecza turystycznego

Rekultywaciji wymagac bedzie teren eksploatacji piasku przy drodze do Ponurzycy.

16. Tereny zamkniete

Terenami zamknigtymi na obszarze gminy sg tereny kolejowe, wskazane na zatgcznikach
graficznych. Dla terenow tych nie wyznacza sie stref ochronnych.

17. Gléwne zadania organizacyjne

Realizacja polityki przestrzennej gminy wymaga¢ bedzie podjecia nastepujacych dziatan

o charakterze organizacyjnym:

- niezbedna przebudowa systemow infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na
uwolnienie wielu terendw pod zabudowe (np. budowa kanatéw zbiorczych, przetozenie
sieci ) wymagac bedzie nowych rozwigzan organizacyjnych i prawnych, zmieniajacych
zasady zarzadzania i eksploatacji sieci i systemow,

- realizacja uzbrojenia powigzanego z infrastrukiurg gmin sasiednich wymagaé¢ bedzie
ustalenia zakresu niezbednej wspdtpracy pomiedzy gminami a przedsiebiorstwami
eksploatujgcymi sieci,

- koordynacja procesow inwestycyjnych, zapewnienie tadu przestrzennego, wymagaé
bedg uruchomienia trybu sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- uruchomienie proceséw inwestycyjnych, w tym zwigzanych z realizacjg zadan
wtasnych gminy wymagaé bedzie okre§lenia zasad ich finansowania (np.
samofinansowanie, finansowanie z budzetu gminy, subwencje, dotacje itp.),

- tworzenie zasobow gruntéw dla realizacji fadu przestrzennego, odbudowy i
ksztaftowania  przestrzeni publicznych, wymaga¢ bedzie uregulowania tytutow
prawnych do nieruchomosci gruntowych na terenie gminy i stworzenia banku danych o
wiascicielach, oraz uruchomienia form organizacyjnych i finansowych pozyskiwania

gruntow,
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18. Zadania inwestycyjne

Za najistotniejsze dziatania zaréwno dla poprawy jako$ci zycia mieszkancow, jak i
przygotowania terendw pod inwestycje uznaje sie modernizacje i rozbudowe systemow
infrastruktury technicznej i transportu.

Dla zatrzymanie mieszkancow niezbedne bedzie stworzenie nowych miejsc pracy poprzez
realizacje inwestycji na obszarach strategicznych,

Istotnym krokiem w kierunku zapewnienia odpowiedniego poziomu obstugi i wprowadzenia
tadu przestrzennego w tkanke urbanistyczng gminy bedzie realizacja centrum ustugowo-
administracyjnego gminy w powigzaniu z zespotem rekreacyjnym.

Jako istotne uzupetnienie dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia nalezy

traktowaé zagospodarowywanie terenéw dla rekreac;ji i wypoczynku.
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Uzasadnienie i synteza ustalerh zmiany studium

.Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osieck” obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 2024/1, 3801/1, 3801/2, 3801/3, 3801/4,
2200, 2201 w miejscowosci Osieck oraz zloze surowca ilastego ceramiki budowlanej w
miejscowosci Kaciki. Do sporzadzenia zmiany przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
XII/115/16 dnia 21 czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. Stanowisko
Rady =zwigzane byto z uwzglednieniem wniosku © zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla ww dziatek z przeznaczeniem dla ustug
geriatrycznych i domu opieki dla ludzi starszych. Sporzadzajac ujednolicony tekst i rysunek
studium uwzgledniono rowniez tresci wprowadzone Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 18 listopada 2015 roku w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan wystepujgcych na obszarze zmiany wynikajgcych
w szczegodlnosci z:
1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2. stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
3. stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdw wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
warunkéw i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntéw;

© o N o o

wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen ekologicznych;

11. wystepowania udokumentowanych ztdéz kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12. wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13. stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14, zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

stwierdzono, ze nie wymagajg one uzupetnien lub rozszerzenia ich zakresu.



W gminie Osieck ok. 18,4% ludnosci to osoby w wieku poprodukcyjnym. Wskaznik
ten nieznacznie wzrasta. Na terenie gminy nie ma doméw opieki dla ludzi starszych,
osrodkéw geriatrycznych lub innych podobnych obiektéow ochrony zdrowia. Uchwalona
zmiana studium umozliwia realizacje inwestycji z tego zakresu.

Tryb postepowania zostat przeprowadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.
778 z pozniejszymi zmianami).



