UCHWALA NR XLV1/297/2023
RADY GMINY KOLBIEL

z dnia 9 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Kolbiel w rejonie ulic Rynek,
Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXIX/196/2021Rady Gminy Kotbiel z dnia
25 pazdziernika 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci wsi Kolbiel wrejonie ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej,
Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej 1 Nauczycielskiej oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwalg
Nr X/70/2015 Rady Gminy Kolbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienionej Uchwalg Nr XXXVI/289/2018
Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., Uchwalg Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kolbiel z dnia
28 maja 2018 r. i Uchwalg Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Koibiel z dnia 28 maja 2018 r. i Uchwalg
Nr XLVI/296/2023 Rady Gminy Kotbiel z dnia 9 marca 2023 r., Rada Gminy Kolbiel uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Kotbiel w rejonie ulic
Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej,
zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcic o sposobic realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;
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8) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg¢ ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. Ilckro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°:

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrzne] nadziemnej $ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodow zewngtrznych, nie dotyczy budowli oraz obicktow malej architektury;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewngtrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu S$ciany
budynku, z uwzglednieniem ustalen §12 pkt 2;

5) uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci metodami
nieprzemystowymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiagzujaca linia zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
6) o$ widokowa;
7) granica obszaru przestrzeni publicznej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;
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9) granica strefy scistej ochrony konserwatorskiej ,,A™;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

11) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
12) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

13) strefa pierwszego rzedu zabudowy;

14) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
1 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug,
b) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
¢) U - tereny ushug,

d) UP - tereny ustug publicznych,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

f) KPP - teren placu,

g) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

h) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j,

i) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ozaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajgce
z przepisow odrebnych, maja wylgeznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

4) zachowanie i ochrong istniejacej osi widokowej skierowanej na wiez¢ kosciota, znajdujacego si¢ poza
granicami planu. Zagospodarowanie terenow, przez ktore przechodzi o$ widokowa, oznaczonych na
rysunku planu 1ZP, 2ZP, 1KPP oraz 1KDZ, nie moze zaburzaé widoku na koscidl, ktéry ma dominowacé
w tym obszarze.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU, MWU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
b) 2UP, 3UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obicktow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;;

3) zakaz lokalizacji zakladdéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:
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1) stosowanie na elewacji budynkéw barw jasnych, pastelowych, zjednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowigzek okreslania kolorow zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewne;j, szkla, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schoddéw zewnetrznych, balkondw, loggii, taraséw —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i1 drewna lub w kolorze tynku.

§ 9. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachéw ustala sig:
1) dla dachow stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachowki, gontu bitumicznego, blachy plaskiej na rabek stojacy lub blachodachéwki,
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,
¢) kolor pokrycia dachow: jednolity - w odcieniach ceglastych, brazowych, szarych, grafitowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje;

3) zakaz realizacji budynkow z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ochrong obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym — Uktad urbanistyczny rynku, dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obszaru o ktorym mowa w pkt 1, ustala sig:

a) zachowanie historycznej formy urbanistycznej 1iarchitektonicznej obszaru wtym: elementow
historycznego rozplanowania, uktadu ulic, placow, osi widokowych i kompozycyjnych, historycznych
lini1 zabudowy, obiektéw zabytkowych, skali 1 tradycji ksztaltowania zabudowy, istniejgcej zieleni, na
zasadach okre$lonych w niniejszym planie 1zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) lokalizacje nowo realizowanych obiektéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie izgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami;

3) ochrong budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym — Szkota, ob. budynek nieuzytkowany, w zespole koscielnym par. §w. Trdjcy — ul. T.
Kosciuszki 24;

4) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 3, ustala si¢:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym,

b) zachowanie gabarytéw budynku, ksztattu dachu, detalu, proporcji otworow zewngtrznych iform
zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki 1 materiatu elewacji,

¢) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w niniejszym planie izgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

d) zachowanie  historycznej  kompozycji  obiektu  zuwzglednieniem  cech ~ wymienionych
w pkt | z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obicktu do wspolczesnych
standardow uzytkowych,

¢) zakaz zewngtrznego docieplenia budynku,

f) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci anten telewizyjnych,
klimatyzatorow, instalacji solarnych iskrzynek na elewacjach frontowych ipolaciach dachowych
budynku;

5) w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej ,,A” oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym ustala
sig:
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a) zachowanie historycznej zabudowy, w szczegdlnosci obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkoéw oraz obiektow zabudowy tradycyjnej,

b) zachowanie irewaloryzacja elementoéw zabytkowego ukladu przestrzennego, wtym zachowanie
parametréw zabudowy, historycznych linii zabudowy, podzialéw wiasnosciowych, charakteru wnetrz
miejskich, powigzan widokowych,

¢) zachowanie 1 ochrona istniejgcej osi widokowej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
zapewniajace] widok na zespot koscielny parafii pw. $w. Trojcy znajdujgcy sie¢ w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem,

d) zakaz lokalizowania obicktow 1urzagdzen wysokich 1wysokosciowych konkurujgcych zistniejgca
dominantg historycznego uktadu urbanistycznego rynku w Kotbieli, ktorg stanowi kosciot pw. sw. Trojcy
znajdujgcy si¢ w bezposrednim sgsiedztwic obszaru objetego planem oraz ksztaltowanie zabudowy go
otaczajacej, celem zachowania formy kosciola jako dominujgcej w przestrzeni,

¢) wymaga si¢ zachowania i rewaloryzacji historycznej linii zabudowy w pierzejach rynku w Kotbieli, ze
szczegolnym zwrdceniem uwagi na formg¢ oraz barwg clewacji poszczegdlnych budynkow
zlokalizowanych przy rynku w Kotbieli,

f) utrzymanie iuzupetnianie uktadéw zieleni oraz zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow
zagospodarowania — nawierzchnie, posadzki, mata architektura, zielen,

g) lokalizacj¢ nowo realizowanych obicktow na zasadach okreslonych w niniejszym planie izgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

h) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow przyrynkowych z wymogiem dostosowania nowej zabudowy
(badz rozbudowy juz istniejacych obiektow) do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali,
bryly, formy, podzialéw architektonicznych oraz nawigzania form wspolczesnych do lokalnej tradycji
architektonicznej;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym ustala sig:

a) ochron¢ zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania, ukladu ulic, placow, osi widokowych
1 kompozycyjnych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali 1 tradycji ksztaltowania
zabudowy, istniejacych szpalerow drzew,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przeslaniajgcych widok z tras ruchu kolowego
1 pieszego w kierunku zabytkowych zespotdéw przestrzennych,

c) lokalizacj¢ nowo realizowanych obiektow na zasadach okreslonych w niniejszym planie izgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania zmian w strukturze przestrzennej, z zachowaniem zasady
integracji elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow w tej strefie z wymogiem jej dostosowania do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryly, formy oraz z nawigzaniem form wspodlczesnych do
lokalnej tradycji architektonicznej;

7) ochrong zabytkow archeologicznych (pozostatosci wsi historycznej i miasta lokacyjnego Kotbiel), w formie
strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym. Na
obszarze ww. strefy obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow i opicki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP,
1IKPP, gdzie ustala si¢ nakaz ksztaltowania uporzadkowanej kompozycji w zakresie ukladu zieleni,
nawierzchni, posadzki, malej architektury, placow oraz zachowanie osi widokowej, na zasadach okreslonych
W niniejszym planie.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;
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2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejagcych budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosé ich przebudowy, nadbudowy, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisoéw odrebnych oraz ustalenia szczegélowe dla
danych terenow,

¢) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. d, ¢, f,

d) ustala si¢ strefe pierwszego rzedu zabudowy, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
o szerokosci 15,0 m mierzona od obowigzujacej linii zabudowy, gdzie obowigzuje nakaz sytuowania
budynkoéw zgodnie z obowigzujacy linig zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,

¢) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow, poza wyznaczong strefg pierwszego rz¢du zabudowy,

f) dla istniejagcych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych w strefie pierwszego rzedu zabudowy,
oznaczone] na rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
nadbudowg, remont izmiang sposobu uzytkowania budynkow, ktore nie sg zlokalizowane zgodnie
z obowigzujacg linig zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia
szczegotowe dla danych terenow,

g)w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, dopuszczenie sytuowania budynkow
zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy
tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej, z zastrzezeniem lit. a,

h) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, z zaokragleniem w gore, wliczajac miejsca garazowe,

- dla uslug — minimum | miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,

- dla ustug publicznych — minimum 2 miegjsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odr¢bnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu
Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska
(czesé centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

2) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustanawiajgcymi ten obszar;

3) wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorego obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego;

Id: OFABC579-31D7-40F8-87FD-7C218448EB45. Podpisany Strona 6



4) wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorego obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego;

5) wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérego obowiazujg zasady okreslone w przepisach
odrgbnych w zakresie prawa wodnego;

6) wskazuje sie strefe sanitarng 50 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmarlych;

7) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie =z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegiego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych wcelu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejgcych dzialek (pod warunkiem, Ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwatla) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejgce drogi publiczne klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge krajowg nr 50 — ul. 1 Maja, ktorej klasa planowana jest do obnizenia z klasy gltownej ruchu
przyspieszonego do klasy zbiorczej, przebiegajgcg za pénocng granicg obszaru objetego planem, ktérej
poszerzenie zaprojektowane jest w obszarze objetym planem, oznaczone na rysunku planu symbolem
3KDZ,

b) droge powiatowa — ul. Rynek oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz ul. Spacerows,
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDZ, ktora czgsciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym
planem, biegnacg poza granice obszaru objetego planem w kierunku potudniowowschodnim;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdw, ciggéw pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) lokalizacj¢ urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
nalezy umieszczaé poza jezdnig drog powiatowych;

5) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

6) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw — 6,0 m wraz z placami do zawracania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$é budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi 1 nieprzekraczalna linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejgcej i projektowane;j sieci wodociggowej,
b) budowe sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) w zakresie odprowadzania $cickéw bytowych:
a) odprowadzanie $ciekow do istniejgcej 1 projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych do istniejgcej 1 projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie
chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlane;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie wenergic elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni 1 elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodel indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottéw) spelniajacych graniczne wartos$ci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych stosuje sig
paliwa, spelniajgce wymogi przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepla, w tym wykorzystujacych energig
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem ninigjszego planu, w wysokosciach:

1) 25% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, MWU, U;
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2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP, ZP, KPP, KDZ, KDL, KDD.

§ 18. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KPP,
1IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, z dopuszczeniem realizacji inwestycji
celu publicznego na innych terenach.

§ 19. Ustala si¢ granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, z dopuszczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMNU, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych Iub wolno stojacych;

3) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa, rozbudowa i remont istnigjacych budynkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iushugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych zlokalizowanych w strefie pierwszego rzedu zabudowy: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 45° ikierunku glownej kalenicy rownolegle do drogi
przyleglej do terenu, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDZ,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie nachylenia
do 35°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywane) zmiany parametrow lub konstrukeji istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem pkt 6 1 pkt 7;

6) dla budynkéw istniejgcych, o wysokosci wickszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

7) dla budynkow istnigjacych, o uksztattowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 4 lit. f, dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztaltowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach dokonywane;j
przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

8) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziahn nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
10) w zakresie obshugi komunikacyjnej:

a) obstluga zdrogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojgcych;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynkéw mieszkalnych iuslugowych zlokalizowanych w terenach 2MNU 13MNU w strefie
pierwszego rzedu zabudowy: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45° i kierunku kalenicy
gldwnej rownolegle do drogi przyleglej do terenu, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDZ,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wiclospadowe o kacie nachylenia
do 35°;

4) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem pkt 5 1 pkt 6;

5) dla budynkow istniejgeych, o wysokosei wigkszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

6) dla budynkow istniejgcych, o uksztattowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 3 lit. f, dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztaltowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach dokonywane;j
przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

7) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mnigjsza niz 600 m?,
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drég publicznych bezposrednio przylegajacych do terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza granicg
planu — ul. 1 Maja,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
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§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU,
11MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych wbudowanych Iub wolno stojacych;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 35°;

4) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

5) dla budynkow istniejacych, o wysokosci wigkszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

6) dla budynkow istniejgcych, o uksztaltowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 3 lit. f, dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztaltowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach dokonywane;j
przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

7) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
8) powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz z drogi zlokalizowang;j
poza granicg planu —ul. 1 Maja,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMWU, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna lub ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

¢) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m,

Id: OFABC579-31D7-40F8-87FD-7C218448EB45. Podpisany Strona 11



f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiagzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig¢ dziatki nie mniejszg niz 900 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchnig nowo wydzieclonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 900 m?,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenu,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDZ, 2KDD.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — ustugi,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow ushugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drég publicznych bezposrednio przylegajacych do terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza granicg planu — ul.
1 Maja.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U, ustala sig:
1) przeznaczenie — ushugi;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
¢) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych: dachy wiclospadowe o kacie nachylenia pofaci do 45°, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- budynkow ustugowych zlokalizowanych w terenie 2U w strefie pierwszego rzedu zabudowy: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45° ikierunku kalenicy gléwnej réwnolegle do drogi
przyleglej do terenu, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDZ,

- budynkow gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgeych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 5 1 pkt 6;

5) dla budynkow istniejgeych, o wysokosei wigkszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

6) dla budynkow istnigjgcych, o uksztaltowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 3 lit. f, dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztaltowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach dokonywane;j
przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

7) w zakresie warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 650 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 650 m?,

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obshuga z drég publicznych bezposrednio przylegajacych do terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 3KDD, 7KDD.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi publiczne;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych wbudowanych Iub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow ushugowych do 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow ustugowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
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- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UP;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP jako niezbedny na cele obronnosci i1 bezpieczenstwa
panstwa, zgodnie przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDL, 1KDD, SKDD, 7KDD.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ziclen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych,
b) obicktow matlej architektury;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obshuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza granicg planu —
ul. 1 Maja.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KPP, ustala sig:
1) przeznaczenie — plac;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) zieleni urzadzone;,
b) sciezek rowerowych, ciggow pieszych,
¢) obiektow malej architektury,
d) przystankow komunikacyjnych,
¢) parkingow;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej;

5) w zakresic obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDZ.

§ 29. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. | 1KDZ droga publiczna | — szeroko$é w liniach istniejgca droga
klasy zbiorczej rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem | powiatowa — ul. Rynek;
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planu: od 12 m do 31,5 m;
2. | 2KDZ droga publiczna | — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga
klasy zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | powiatowa —
planu: od 9,0 m do 25,0 m, ul. Spacerowa;
— poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
3. | 3KDZ droga publiczna | — szerokos¢ w liniach poszerzenie istniejgcej
klasy zbiorcze) rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem | drogi krajowej — DK 50,
planu: do 2,8 m; ul. 1 Maja, ktorej klasa
zostanie obnizona do
zbiorczej;
4. | 1IKDL droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy lokalnej rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | ul. Szkolna, czgsciowo do
planu: od 9,6 m do 12,0 m, poszerzenia;
— poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
5. | 1IKDD droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | ul. T. KosSciuszki;
planu: od 12 m do 14 m;
6. | 2KDD droga publiczna | — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | ul. Traugutta;
planu: od 6 m do 11,5 m;
7. | 3KDD droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | fragment ul. Strazackiej;
planu: 10 m;
8. | 4KDD droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem | fragment ul. Strazackiej;
planu: od 9,5 m do 10 m,
— poszerzenie w rejonie skrzyzowania;
9. | SKDD droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | fragment ul. Strazackiej;
planu: od 11,8 mdo 12,5 m;
10. | 6KDD droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | ul. Akacjowa;
planu: 5 m,
— zakonczona placem do zawracania;
11. | 7KDD droga publiczna | — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | ul. Piaskowa;
planu: od 4,9 mdo 7,7 m;
12. | SKDD droga publiczna | — szerokos¢ w liniach istnigjgca droga gminna —
klasy dojazdowej | rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem | ul. Nauczycielska;
planu: 8 m;
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolbiel.
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§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Mazek
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