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CZESC OGOLNA — INFORMACYJNA.

1. Przedmiot zmiany planow.

Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy

Kotbiel zostal uchwalony Uchwata Nr X/47/90 Gminnej Rady Narodowej w Kotbieli

w dniu 26 kwietnia 1990 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego

Nr 11 poz. 161 z dnia 03 pazdziernika 1990 r.

W sklad przedmiotowego opracowania wchodzity:

— plansza w skali 1:10 000 ,,Struktura przestrzenna — podstawowe elementy planu, funkcje
1 uzytkowanie terenow”,

— tekst planu.

2. Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Kotbiel jest:

— Uchwala Nr XXX/223/2002 Rady Gminy w Kolbieli z dnia 21 czerwca 2002 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbiel.

Plan zostal opracowany z zachowaniem trybu formalno-prawnego okreslonego przez:

— ustawe z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112) oraz w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

3. Materialy wejsciowe.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel

wykorzystano:

— Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel uchwalony
Uchwatg Nr X/47/90 Gminnej Rady Narodowej w Kotbieli w dniu 26 kwietnia 1990 r.,

— ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel”
uchwalonego Uchwata Nr XXVII/170/98 Rady Gminy w Kotbieli z dnia 5 czerwca
1998 .,



— Wnhioski i postulaty zgloszone do planu przez jednostki gospodarcze, instytucje i osoby

fizyczne.

4. Cel opracowania.

Opracowany plan stanowi podstawe do prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej na

terenie gminy Kotbiel.

Podstawowe cele planu to:

— umozliwienie planowego i skoordynowanego rozwoju przestrzennego w obszarze gminy
Kolbiel z uwzglednieniem zmian charakteru gospodarki,

— okreslenie sposobu zagospodarowania przestrzennego dla polepszenia warunkow zycia
mieszkancow,

— tworzenie dogodnych warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustug
1 dziatalnosci gospodarczej,

— ochrona $rodowiska przyrodniczego,

— ochrona wartosci kulturowych,

— umozliwienie realizacji infrastruktury techniczne;.



UCHWALA NR XX/142/2005
RADY GMINY KOLBIEL
z dnia 25 stycznia 2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz. 139 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) —
oraz uchwaly Nr XXX/223/2002 Rady Gminy w Kotbieli z dnia 21 czerwca 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbiel, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel
z wylaczeniem miejscowosci Kotbiel zwany dalej planem na obszarze w granicach
administracyjnych gminy.

§ 2. Plan uwzglednia zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel”, zatwierdzonego Uchwala Nr XXVII/170/98 Rady Gminy
w Kotbieli z dnia 5 czerwca 1998 r.

§ 3.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1) rysunek planu w skali 1:10 000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) tekst planu zawierajacy ustalenia ogdlne i szczegdétowe, bedace trescig niniejszej uchwaty;

2. Rysunek planu i tekst planu stanowig integralng catos¢.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE
Wyjasnienie uzywanych pojec¢
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel;

2) uchwale —nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy w Kotbieli;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 10 000 stanowigcy Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwatly;

4) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi,



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolami literowymi przedzielonymi
przecinkiem — nalezy przez to rozumie¢ roéwnowazno$¢ okreSlonych rodzajow
przeznaczenia;

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlane;j,
z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany przeznaczenia w sposob nie naruszajacy ustalen
planu; w przypadku odtworzenia obiektow obowigzujg zasady jak dla realizacji nowych
budynkow;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje
obiektow uzytecznosci publicznej, obejmujgce ustugi oswiaty 1 wychowania, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych, sportu i kultury
fizycznej, administracji samorzadowej, organizacji i stowarzyszen obronnos$ci, porzadku
1 bezpieczenstwa, ubezpieczen, tacznosci oraz inne;

11) tereny urzadzen gospodarki rolnej — nalezy przez to rozumieé tereny wyznaczone na
lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen zwiazanych z obstuga gospodarstw rolnych i procesu
produkcji rolnej, obejmujacych: zaopatrzenie, skup, zbyt ptodéw rolnych ustugi napraw
1 konserwacji, ustug mechanizacji, agrotechniczne, lecznictwa zwierzat, osrodki doradztwa
rolniczego;

12) tereny budowlane — tereny przeznaczone w planie na funkcje inne niz rolnicze i le$ne;

13) nieucigzliwych formach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje nie
zaliczane w przepisach prawnych do szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz obiekty 1 dzialalno$¢, ktérej oddzialywanie nie
przekracza granic terenu, przeznaczonego na okreslony rodzaj uzytkowania.

ROZDZIAL 111
USTALENIA W ZAKRESIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ.

§ 5. Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy Kolbiel.
Plan wyznacza nastgpujace tereny funkcjonalne na obszarze gminy:

MR - tereny zabudowy zagrodowej
Obejmuja tereny zabudowy rolniczej, w ktérej dopuszcza si¢ realizacje ustug
zwigzanych z rolnictwem,

MNj - tereny mieszkaniowo-ustugowe
Obejmuja one tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug.

ZR —tereny rekreacyjne
Obejmuja one tereny rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy letniskoweyj.



RP  —tereny rolne
Obejmujg one tereny upraw polowych, tak i1 pastwisk,

L — tereny lesne
Obejmuja one tereny komplekséow lesnych oraz grunty wskazane
do zalesienia.

Strefa ekologiczna pokrywajaca sie¢ z terenami wyroznionymi w sieci ECONET — PL.
Obejmuje ona potozone w dolinach Swidra tereny uzytkéw zielonych, gruntéw ornych, lasow,
zalesien 1 wod powierzchniowych oraz teren Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

§ 6. Ustalenia w zakresie realizacji celoéw publicznych gminy Kolbiel.

Plan zaktada podzial gminy na dwie jednostki strukturalne:

A — koncentracja obstugi w zakresie rolnictwa - rejon pdinocny obejmujacy wsie: Siwianka,
Sepochow, Dobrzyniec, Borkow, Rudno, Oleksin, Teresin z osrodkiem w Rudzienku,

B — koncentracja obstugi w zakresie rolnictwa - rejon potudniowy obejmujacy pozostale wsie
z osrodkiem w Kotbieli.

W strefach funkcjonalnych plan wydziela liniami rozgraniczajacymi tereny technicznej
obstugi komunalnej. Obejmuja one elementy niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania
obszaru — tereny glownego uktadu komunikacyjnego, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz infrastruktury spotecznej (funkcje publiczne).

Plan wyznacza nastepujace tereny o ustalonych lokalizacjach na obszarze gminy:
UO - teren ustug o$wiaty,

UK — teren ustug kultury,

UA —tereny administracji,

US —teren uslug sportu i rekreac;i,

UZ —teren ustug zdrowia,

UH —tereny ustug handlu,

UR - tereny rzemiosta ustugowego,

U  —tereny ushug,

UT - tereny ustug turystyki

ZD — tereny ogrodkow dziatkowych,

RPU - teren urzadzen ustugowych rolnictwa,

RPZ — tereny urzadzen produkcji gospodarki zwierzece;,
Ul —tereny ustug innych,

P,S,B — tereny przemystu, sktadow, budownictwa,

ZP  —tereny zieleni parkoweyj,

PE — tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin,
KK - tereny kolejowe,

WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,

NOs - tereny urzadzen do oczyszczania $ciekow,

EG —tereny urzadzen gazownictwa.



§ 7. Ustalenia w zakresie zabudowy i ksztaltowania ladu przestrzennego na terenie gminy
Kolbiel.

1. Plan ustala ksztattowanie w zakresie zabudowy 1 tadu przestrzennego wedtug nastepujacych
zasad:

— Realizacja planu winna by¢ zgodna z ustaleniami poszczegolnych terenow
funkcjonalnych oraz obowigzujagcymi ustaleniami w zakresie ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i warto$ci kulturowych.

— Na terenach wyznaczonych w planie o ustalonych lokalizacjach nalezy dazy¢ do
koncentracji zabudowy wzdluz wyznaczonych ciggow komunikacyjnych. Dzialanie
takie umozliwi uzbrojenie terendw w infrastruktur¢ techniczng, wptynie na
podniesienie standardu warunkow zycia ludnosci 1 zapewni tad przestrzenny.

— Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy z zachowaniem warunkéw technicznych okre§lonych
prawem budowlanym.

— Nalezy dokona¢ uzgodnien dla inwestycji okreslonych odpowiednimi przepisami i
nakazami planu.

— Plan adaptuje istniejaca zabudowe, dopuszcza jej modernizacje 1 wymiang
zlokalizowang na obszarach innej funkcji niz obowiazujagca w planie do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgadnie z ustalong funkcja pod warunkiem
nienaruszenia ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepiséw sanitarnych i ochrony srodowiska.

—  Wzdhluz drog krajowych 1 powiatowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug i terenow pod
przemyst, na terenach co do ktorych nie wymagana jest zgoda Ministra Rolnictwa lub
Wojewody, stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn. zmianami).

— Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowej, ogrodniczej wielohektarowej na
wlasnych dziatkach, w miejscach dogodnych do prowadzenia produkcji rolnej lub
ogrodniczej, pod warunkiem przestrzegania wymogow sanitarno-epidemiologicznych
oraz prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

— Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wielkotowarowych ferm
hodowlanych ze wzgledu na ich znaczng ucigzliwos$¢ 1 trudnosci w zachowaniu
wymaganych odleglosci od obiektow chronionych m. in. terenéw zabudowy
zagrodowej.

— Na terenach ustug o$wiaty, zdrowia, kultury plan adaptuje funkcj¢ istniejaca 1
dopuszcza lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej (mieszkania zaktadowe) jako
uzupelnienie funkcji podstawowe;.

— Zaleca si¢ stosowanie elementow architektury regionalnej poprzez stosowanie
dachow dwuspadowych lub przestrzennych z wysunigtym okapem o nachyleniu
potaci dachowych od 30-40°.

2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugi
komunikacyjnej, pod ktore nie zostaly zarezerwowane tereny lub przeznaczony w planie
teren nie spelnia okreslonych wymogdéw pod warunkiem uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz dokonania uzgodnien
okreslonych przepisami dla danej inwestycji.



§ 8.

3. Szczegotowy zakres poszerzenia drog i doktadny przebieg inwestycji liniowych moze
by¢ okreslony w projektach technicznych tych obiektow i na ich podstawie nalezy
uzyska¢ zgode na zmiane¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

Plan dopuszcza tworzenie nowych drog, parkingdw nie pokazanych na rysunku planu,
niezb¢dnych w celu realizacji ustalen planu.

4. Plan wyznacza tereny powierzchniowej zt6z kopalin (PE) oraz dopuszcza mozliwo$¢
czasowego wylaczenia gruntdw rolnych (potozonych na obszarze strefy rolnej) pod
wydobycie kopalin na potrzeby lokalne — pod warunkiem nienaruszenia innych ustalen
planu oraz uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow. W przypadku terendw
polozonych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu mozliwe jest
wydobywanie kopalin pospolitych na powierzchni nie przekraczajacej 2 ha przy
przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajagcym 20 000 m>.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych
terenach funkcjonalnych gminy Kolbiel.

1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej ,,MR” ustala si¢:

w zabudowie rolniczej - siedliskowej dopuszcza si¢ lokalizacja zabudowy ustugowej
zwigzanej z rolnictwem,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug oraz innych form dziatalno$ci gospodarczej, ktorych
funkcja nie koliduje z zabudowa mieszkaniowg oraz ucigzliwo$¢ zamyka si¢
w granicach uzytkowanego terenu,

przy lokalizacji inwestycji zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza nalezy zachowaé
przepisy sanitarne i ochrony srodowiska oraz inne przepisy szczegolne,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji oraz do 3 kondygnacji w przypadku nawigzania
si¢ do zabudowy sasiedniej,

projektowana zabudowa winna nawigzywac charakterem, forma, skalg 1 gabarytami
do zabudowy istniejacej oraz winny by¢ dostosowane i wkomponowane w krajobraz,

w zabudowie zagrodowej nalezy przewidzie¢ zielen na min. 60% powierzchni dziatki,
a przy realizacji dzialalno$ci gospodarczej na min. 50% powierzchni dziatki z wyjatkiem
terenéw potozonych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
I jego otuliny, gdzie obowigzuje 75% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

linie zabudowy zgodnie z ustaleniami tekstu planu w zakresie komunikaciji,

w przypadku lokalizacji ustug 1 innych form dziatalnosci gospodarczej nalezy zapewnic
odpowiednig powierzchni¢ komunikacyjng, okreslong przepisami szczeg6lnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi motoryzacji pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegdlnych i uzyskania uzgodnien sanitarnych i ochrony srodowiska,

w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazu i jego otuliny obowiazuja ustalenia jak w
§9 pkt 3 4.

2. Dla terenow mieszkaniowo-uslugowych ,,MNj” ustala sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej 1 uslug oraz innych form dzialalnosci
gospodarczej, ktorych funkcja nie koliduje z zabudowg mieszkaniowa oraz ucigzliwos¢
zamyka si¢ w granicach uzytkowanego terenu,

w przypadku lokalizacji ustug na dzialce nalezy zapewni¢ odpowiednia powierzchnie
komunikacyjna, okreslong przepisami szczegdlnymi,
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— w zabudowie mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zielen na min. 60% powierzchni
dziatki, a przy realizacji dziatalnosci uslugowej i gospodarczej min. 50% pow. dziatki
Z wyjatkiem terenow potozonych w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

. Dla terenow rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej ,,ZR” ustala sie:

I jego otuliny, gdzie obowigzuje 75% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,
linie zabudowy zgodnie z ustaleniami tekstu planu w zakresie komunikaciji,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w nawigzaniu do istniejacej zabudowy w dobrym

stanie technicznym w przypadku zabudowy plombowej,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

projektowana zabudowa winna nawigzywac¢ charakterem, formg, skalg i gabarytami

do zabudowy istniejgcej oraz winna by¢ dostosowana i wkomponowana w krajobraz.

zabudowge letniskowa,

nalezy zachowaé swobodny dostep do rzeki Swider sytuujac nowa zabudowe
letniskowa w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od rzeki,

w zespotach domkow letniskowych oprocz opracowania podziatu na indywidualne
dziatki nalezy przewidzie¢ tereny wspolnego uzytkowania: drogi, parkingi, dojazdy,
tereny sportowe i rekreacyjne,

powierzchnia dziatki letniskowej — min. 500m?,

ustala si¢ wprowadzenie zieleni na min. 60% powierzchni dziatki z wyjatkiem terendéw
potozonych w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i jego

otuliny, gdzie obowigzuje 75% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

forma architektoniczna obiektow budowlanych winna by¢ dostosowana
do krajobrazu i wkomponowana w otaczajacg przestrzen,

w granicach administracyjnych wsi Radachowka na wyznaczonych terenach
rekreacyjnych zabudowa letniskowa jest mozliwa poza terenami leSnymi,

w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i1 jego otuliny
obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt 31 4.

. Dla terenow rolnych ,,RP” ustala sie:

adaptacje 1 modernizacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej wymiang w
ramach istniejgcych siedlisk,

realizacj¢ zabudowy zagrodowej wzdhuz istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych na glebokos¢ 100-150 m od drogi,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

realizacj¢  specjalistycznych  gospodarstw rolnych wzdluz istniejagcych i
projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

linie zabudowy wg ustalen tekstu planu w zakresie komunikacji,

dla inwestycji zwigzanych z prowadzeniem specjalistycznego gospodarstwa rolnego
nalezy dokona¢ uzgodnien sanitarnych i ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen liniowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami 1 warunkami okreslonymi w planie,

w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny obowiazuja
ustalenia jak w §9 pkt 3 1 4.
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5. Ustalenia obowiazujace na terenach lesnych ,,L.”.

Plan wyznacza tereny lesne ,,L.” obejmujace istniejace kompleksy lesne oraz grunty
przeznaczone do zalesienia.

Na tych terenach ustala si¢:

1 nakaz bezwzglednej ochrony terendéw lesnych, tj. zakaz uszczuplania powierzchni lasow,
niszczenia lub dzialan ostabiajgcych odpornos¢ biologiczng drzewostanow,

'] nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzadzania lasow,

1 nakaz zwigkszania lesistosci gminy poprzez sukcesywne zalesianie gruntow wskazanych
W programie zalesien,

'] w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny obowigzuja ustalenia
jak w §9 pkt 31 4.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego.

1. Ochrona rezerwatéw przyrody.

Nakaz ochrony rezerwatu przyrody ,Swider” — uznanego za rezerwat przyrody
Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa 1 Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r., ktéry
obejmuje koryto rzeki na catej jej dlugosci w granicach gminy oraz stref¢ brzegu po 20 m
od koryta. Powierzchnia rezerwatu w granicach gminy wynosi ok. 80 ha. Celem ochrony
jest zachowanie naturalnego charakteru rzeki Swider, tworzacej liczne przetomy, zakola
1 wodospady oraz nadbrzeznej roslinnosci 1 bogatej fauny wodnej i nawodne;.

Na obszarze rezerwatu zabrania sig:

— wycinania drzew 1 pobierania uzytkow drzewnych, z wyjatkiem wypadkoéw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

— zmiany stosunkéw wodnych naruszajacych w sposob istotny warunki ekologiczne
rezerwatu,

— zbioru zi6l leczniczych 1 innych ro$lin oraz zbioru owocoéw i nasion drzew, krzewow,
z wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu,

— niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin, uszkadzania skarp, wydobywania glazow,
zwiru 1 piasku,

— zanieczyszczania wody i terenu oraz wzniecania ognia,

— niszczenia drzew i innych roslin,

— polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, z wyjatkiem
sportowego polowu ryb na wedke,

— niszczenia gniazd, wybierania jaj 1 pisklat wszystkich gatunkow ptakow,

— umieszczania tablic, napiséw 1 innych znakéw, z wyjatkiem tablic 1 znakéw
zwigzanych z ochrong rezerwatu,

— wznoszenia budowli oraz zakladania 1 budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych, z wyjatkiem odbudowy lub renowacji dawnych lub istniejgcych
jazéw miynskich oraz innych urzadzen pigtrzacych wodg,

— przebywania poza miejscami wyznaczonymi,
— dokonywania zmian naturalnych koryt rzecznych,
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Projektowane jest poszerzenie granic rezerwatu w czterech rejonach: Uroczysko
,Bazantaria”, ,,Dworskie Laki”, ,,Stare Laki” i t¢g olszowo - jesionowy na lewym brzegu
rzeki na wysokos$ci wsi Dobrzyniec.

2. Ochrona pomnikéw przyrody.
Obowigzuje ochrona cennych elementéw przyrody ozywionej i nieozywione;.
Dotychczas na terenie gminy objeto ochrong 23 pomniki przyrody. Sg to:

dab szyputkowy — na skraju lasu w m. Bocian — o obwodzie 412 cm i wysokosci 21 m,
sosna zwyczajna — 100 m od cmentarza, 10 m na ptd. od drogi w Kotbieli — 0 obwodzie
350 cm 1 wysokosci 15 m,

wigz szyputkowy — po poludniowe;j stronie drogi Kotbiel ~-Wola Sufczynska w Kotbieli
— 0 obwodzie 340 cm i wysoko$ci 20 m,

jalowiec — na wydmie w poblizu drewnianego kosciota w Radachowce — 10 pni
1 wysokosci 6 m,

dab szyputkowy — w parku w Radachéwce — o obwodzie 340 cm 1 wysokos$ci 23 m,

dab szyputkowy — w parku w Radachowce — 0 obwodzie 305 cm i wysoko$ci 20 m,
lipa drobnolistna — w parku w Radachowce — o obwodzie 334 cm i wysokosci 20 m,
sosna zwyczajna — na wydmie w poblizu drewnianego kosciota w Radachdéwce
— 0 obwodzie 210 cm 1 wysoko$ci 7 m,

dab szyputkowy — na dziatce Nr 650 na zach. skraju kompleksu lesnego w Radachowce
— 0 obwodzie 330 cm 1 wysokos$ci 22 m,

glaz — ok. 8 m na zachod od dr. lesnej Radachéwka — Huta Zawady — o obwodzie 980
cm 1 wysokosci 1 m,

dab szyputkowy — na dziatce Nr 650 na zach. skraju kompleksu lesnego w Radachowce
— 0 obwodzie 330 cm 1 wysokoS$ci 22 m,

choiny kanadyjskie szt. 2 — w zabytkowym parku na potudnie od dworku obok gazonu
— o0 obwodzie 320, 130 cm 1 wysoko$ci 18m 1 20 m,

topola — w parku zabytkowym, ok. 70 m na potudnie od budynku w Rudzienku
— 0 obwodzie 440 cm i wysokosci 35 m,

topola — w parku zabytkowym, ok. 70 m na potudnie od budynku w Rudzienku
— 0 obwodzie 468 cm 1 wysokosci 35 m,

olsza czarna — w potudniowej czgsci zabytkowego parku w Rudzienku — 0 obwodzie
340 m 1 wysokosci 28 m,

olsza czarna — w potudniowej czgsci zabytkowego parku w Rudzienku — 0 obwodzie
368 m 1 wysokosci 25 m,

dab szypulkowy — w zabytkowym parku ok. 80 m na potud. - zachod od szkoty
w Rudzienku — o obwodzie 330 cm i wysokosci 28 m,

dab szyputkowy — na polud. — zachdd od zabudowan gospodarskich we Wtadzinie
— 0 obwodzie 450 cm 1 wysokosci 22 m,

dab szyputkowy — przy drodze wiejskiej we Wiladzinie — o obwodzie 381 cm
1 wysokos$ci 25 m,

dab szyputkowy — we wsi Wtadzin — o obwodzie 390 cm 1 wysokos$ci 25 m,

dab szyputkowy — we Wtadzinie — o obwodzie 275 cm i wysokosci 25 m,

dab szyputkowy — we Wtadzinie — o obwodzie 250 cm 1 wysokos$ci 25 m,

dab szyputkowy — we Wtadzinie — o obwodzie 440 cm i wysokosci 25 m,

Wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

zrywania paczkow, kwiatow, owocow 1i lisci oraz obcinania galezi,

nacinania, rycia napisow 1 innych znakow,

umieszczania tablic, znakoéw, ogloszen 1 napisOw nie zwigzanych z jego ochrona,
zanieczyszczania terenu oraz wzniecania ognia w poblizu obiektu,

13



— podkopywania drzew 1 naruszania w jakikolwiek sposob terenu, na ktérym znajduje
si¢ obiekt.

3. Ustalenia obowiazujace na terenach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego wraz

z otuling wprowadzone Rozporzadzeniem Nr 38a Wojewody Mazowieckiego z dnia
24 stycznia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 13, z dnia 31 stycznia 2001 r., poz, 118) oraz
Rozporzadzeniem Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2002 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 236, z dnia 5 wrzesnia 2002 r., poz. 6012).

a) Na terenie Parku zakazuje si¢:

1.
2.

wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

lokalizowania nowych budynkéw i budowli z wyjatkiem:

a) budownictwa zagrodowego, zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego,

b) inwestycji zwigzanych z ochrong i bezpieczenstwem panstwa,

¢) urzadzen do obstugi ruchu turystycznego bedacych obiektami matej architektury, takich
jak wiaty, tawki, drogowskazy, $ciezki edukacyjne, rowerowe itp.,

d) obiektéw shuzacych gospodarce lesne;,

e) inwestycji liniowych dla potrzeb miejscowych,

prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych prawem norm
w zakresie:

a) zanieczyszczenia lub innych form degradacji powietrza, wdéd powierzchniowych
I podziemnych, gleb, roslinnosci i powierzchni ziemi,

b) hatasu, wibracji i promieniowania.

dokonywania zmian:

a) stosunkéw 1 warunkéw wodnych niekorzystnych dla ekosystemow ladowych
1 wodnych oraz w rejonach zrédliskowych 1 wododziatlowych,

b) naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, potokdw, strumieni, starorzeczy, jezior, oczek
wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegow,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej 1

nadwodnej. Zakaz nie dotyczy dziatan stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa ludzi
I mienia,

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

eksploatacji kopalin w tym torfu, zwiru 1 piasku a takze lokalnego poboru kruszywa,

zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych 1 leSnych na cele nielesne z wyjatkiem przypadkow

okreslonych w pkt 1, podpunkty b, e,
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8. przeksztalcen naturalnej rzezby terenu, w tym niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych,
wawozow, wydm, lokalnych dolin, a takze kurhanow 1 innych $ladow pierwotnego
osadnictwa,

9. usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i1 krzewow, ciaggéw zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, z wyjatkiem drzew i krzewdéw owocowych oraz
drzew 1 krzewow nieowocowych, ktoérych usunigcie zwigzane jest z:

a) robotami utrzymaniowymi urzgdzen melioracji wodnych.
b) budowa, remontami i modernizacjg obiektow, o ktéorych mowa w pkt. 1b,
¢) zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

10. chwytania, ploszenia, zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i lggowisk
zwierzecych, gniazd ptasich 1 wybierania jaj, niszczenia mrowisk. Zakaz nie dotyczy
pozyskiwania zwierzyny zgodnie z prawem towieckim oraz racjonalnej gospodarki
rybackiej i wedkarskiej,

11. wprowadzania do wolnej przyrody roslin i zwierzat obcych rodzimej florze i faunie.

12. rozpalania ognisk poza miejscami do tego wyznaczonymi,

13. wypalania roslinnos$ci i pozostato$ci roslinnych,

14. biwakowania poza miejscami do tego wyznaczonymi,

15. zakldcania ciszy, uzywania sygnatow dzwickowych, urzadzen radiowych i1 naglasniajacych,
z wyjatkiem przypadkéw wymagajacych wszczgcia alarmu.

16. wjazdu pojazdami mechanicznymi na drogi le$ne, nie bedace drogami publicznymi za
wyjatkiem przypadkdéw nadzwyczajnego zagrozenia Srodowiska oraz okreslonych w ustawie
o lasach,

17. umieszczania tablic ogloszeniowych, reklamowych, informacyjnych itp. z wyjatkiem
znakow edukacyjno-turystycznych drogowych 1 innych zwigzanych z utrzymaniem
porzadku 1 bezpieczenstwa,

18. organizowania zawodow i imprez z udzialem sportdow motorowych i samochodowych,

b) Na terenie Parku dopuszcza sie¢:

a) remonty 1 modernizacj¢ istniejacej zabudowy przy zachowaniu jej dotychczasowej funkcji.
Przy planowanej zmianie sposobu uzytkowania nalezy dostosowac jej przeznaczenie do
warunkow niniejszego rozporzadzenia,

b) odprowadzanie $ciekéw oczyszczonych bytowo-gospodarczych do ciekow oraz do ziemi,
jezeli poziom wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania

sciekow,
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c) lokalizacje niezbednych inwestycji liniowych, o ktérych mowa w pkt le pod warunkiem

uzgodnienia ich przebiegu 1 warunkow realizacji z wojewoda,

d) lokalizowanie ogrodzen dzialek indywidualnych w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od brzegow

naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych,

e) grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi migracj¢ drobnych

przedstawicieli fauny, w szczegolnosci ptazoéw, gadow 1 drobnych ssakow.

¢) Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow leSnych.

1.

3.

zachowuje si¢ — jako realizacja gtownego celu, dotychczasowe tereny lesne, nie przewiduje
si¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne z wyjatkiem terendw osadniczych
pokazanych w niniejszym planie.

Na terenach le$nych dopuszcza si¢ tereny budowlane zwigzanie z:

a) funkcjami ochronnym parku, w tym ochrony czynnej,

b) edukacje ekologiczng Zarzadu Parku,

c) gospodarka le$na,

d) ochrong przeciwpozarowg i innymi funkcjami dotyczacymi bezpieczenstwa
publicznego,

e) realizacja malej architektury na potrzeby turystyki (np. wiaty, deszczochrony, tawki
itp.),

f) niezbedne do realizacji celéw publicznych okre§lonych w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku realizacji celow publicznych takich jak: linie
komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne
obiekty liniowe nalezy zapewni¢ ograniczenie oddziatywania ich na $rodowisko,
w tym ochron¢ waloréw krajobrazowych 1 mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko
zyjacych zwierzat,

Wyznaczone tereny pod obiekty budowlane nie moga naruszaé¢ celow ochrony Parku,
a w przypadku naruszenia nalezy przewidzie¢ stosowna kompensacj¢ przyrodnicza.

Z zastrzezeniem ust. 2 zachowuje si¢ istniejagce obiekty budowlane z dopuszczeniem
mozliwosci ich, przebudowy, zmiany funkcji lub rozbiorki.

Z wylaczeniem inwestycji liniowych, dziatki z nowo realizowanymi obiektami
budowlanymi realizujagcymi cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 200 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.) o gospodarce nieruchomo$ciami,
nie mogg byé¢ mniejsze niz 5000 m?, przy czym min. 80% dziatki nalezy zachowaé jako

grunty zalesione.
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d) Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow produkcji rolnej.

1. Zachowuje si¢ (jako dominujace) uzytkowanie rolnicze 1 dopuszcza sposoby
zagospodarowania zgodne z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. u. Nr 16 poz. 78 ze zm.)
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z wyjatkiem przemystowych ferm hodowlanych
1 gospodarstw prowadzacych bezsciotowy choéw zwierzat. Preferowane ekstensywne,
proekologiczne formy rolnictwa oraz gospodarstwa agroturystyczne.

2. Zachowuje si¢ istniejgce budynki z prawem, przebudowy, zmiany funkcji, z zastrzezeniem
ust. 2, lub rozbiorki.

3. Dziatki z nowo realizowanymi obiektami budowlanym o funkcjach turystycznych nie
powinny by¢ mniejsze niz 3000 m?, przy czym minimum 60% dziatki stanowi¢ powinna

powierzchnia biologicznie czynna.

e) Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Na obszarze Parku zachowuje si¢ istniejacy ukiad drog publicznych z dopuszczeniem
poszerzenia ich paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych (do szeroko$ci wymagane;j
dla danej klasy drogi). W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
przeprowadzenie nowych drog publicznych.

2. W pasach drogowych zakazuje si¢ instalowania reklam i innych obiektow lub urzadzen
niezwigzanych z funkcja komunikacyjng drogi i bezpieczenstwem ruchu. Dopuszcza si¢
natomiast (za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi) prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizowanie urzadzen towarzyszacych tym sieciom, tablic informujacych
0 walorach Parku, budowe¢ bezkolizyjnych przejs¢ dla zwierzat oraz wprowadzenie
ogrodzen zabezpieczajacych jezdnie przed wtargnigciem zwierzat.

3. Zagospodarowanie pasa drogowego (np. wprowadzenie odwodnienia), nie moze
spowodowac istotnych zmian warunkéw siedliskowych cennych zespotow przyrodniczych,
zwlaszcza wskazanych do szczegdlnej ochrony (rezerwaty i uzytki ekologiczne). Drogi,
W szczegdlnosci  krajowe, powinny by¢ wyposazone w urzadzenia umozliwiajace
przedostawanie si¢ ropopochodnych 1 innych szkodliwych substancji do $rodowiska
gruntowo — wodnego i — poza pasem drogowym — na powierzchni¢ gruntu
(do ekosysteméw) oraz do powietrza. Zabezpieczeniom tym stuzyé tez powinno
odpowiednie zagospodarowanie pasa drogowego.

4. Tereny zabudowane (istniejace i wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe) powinny by¢ wyposazone w systemy odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekdw bytowych odpowiednio zabezpieczajace srodowisko gruntowo

— wodne przed zanieczyszczeniem.
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5. Nalezy dazy¢ do przeprowadzenia liniowych elementéw infrastruktury technicznej
w wyznaczonych ,korytarzach” infrastrukturalnych, w szczegolno$ci wykorzystujacych
pasy drog.

6. W  ogrzewaniu  budynkdw  nalezy  stosowa¢  proekologiczne = rozwigzania
(m.in. wykorzystanie niskoemisyjnych paliw, np. gazu, oleju lekkiego), w tym
niekonwencjonalne (np. w oparciu o energie stoneczng).

7. Gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadow stalych — zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami oraz powigzanie z systemami gospodarki odpadowej

przyjetymi w danej gminie.

f) Na terenie otuliny zakazuje si¢:

1) zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne oraz okre§lonych jako strefa ochrony

urbanistycznej,

2) lokalizacji budynkow i1 budowli z wylaczeniem obiektéw malej architektury w odlegtosci
mniejszej niz 25 m od granic kompleksow lesnych, wchodzacych w granice Parku i otuliny,

3) naruszania naturalnej sieci hydrograficznej; rzek, potokdéw, strumieni, starorzeczy, jezior,
oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegow.
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej,
Zakazy nie dotycza: dziatan stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i
mienia, w tym regulacji wod dla celéw powodziowych 1 utrzymaniowych, po spetnieniu
procedury okreslonej w ustawie o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska dla robot
podejmowanych na terenach wdd i migdzywali rzek o szczegdlnych wartosciach spoteczno-
gospodarczych i wysokich walorach krajobrazowych oraz ekologicznych,

4) lokalizowania budynkow 1 budowli, w odleglosci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen
w odlegloéci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekoéw i zbiornikow wodnych,

5) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i1 do ziemi,

6) odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych §ciekéw do wod podziemnych, stawow,
oczek wodnych i jezior bezodptywowych,

7) eksploatacji kopalin, w tym réwniez torféw, z wyjatkiem tych terendw z16z kopalin, ktore w dniu
wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia posiadaly w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie na wydobywanie kopalin. Zakaz, o ktérym
mowa w pkt 7 dotyczy takze lokalnego poboru kruszywa,

8) lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegodlnie szkodliwych
dla srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska z wytagczeniem

realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow
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1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, w tym oczyszczalni $ciekow, zakladow
unieszkodliwiania odpadéw, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki (z wyjatkiem inwestycji liniowych),

9) lokalizacji nowych cmentarzy,

10) dziatalnos$ci okreslonych w pkt 1,2, 3,4, 7. 8. 9, 10. 12. 15.

g) Na terenie otuliny dopuszcza si¢:

1) zabudowg jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 75% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie
kazdej dziatki,

2) ustugi towarzyszace nieucigzliwe z zachowaniem co najmniej 75% powierzchni biologicznie
czynnej w obrgbie kazdej dziatki,

3) zabudowe¢ zwigzang z ochrong zdrowia, o§wiatg, obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa,
dziatalno$cig wyznaniowa, turystyka, rekreacja sportem i wypoczynkiem oraz z
gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych obszaru, przy
zachowaniu co najmniej 75% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

4) rozbudowe istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

5) grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegolnosci ptazéw, gaddéw 1 drobnych ssakow,

6) wtorny podziat dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw niniejszego rozporzadzenia,

7) odprowadzanie oczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych do ciekdw oraz do ziemi,
jezeli poziom waod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania

sciekow.

h) Na terenie Parku i otuliny nakazuje sie:

1. prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej 1 le§nej polegajacej na zachowaniu, a w miare
mozliwosci aktywizacji roli sSrodowiskotworczej ekosystemow lesnych, rolnych, wodnych,
bagiennych i innych,

2. wprowadzanie ekologicznych metod produkcji Zywno$ci oraz ograniczanie do niezbg¢dnego
minimum stosowania srodkéw ochrony roslin i nawozoéw sztucznych na rzecz srodkow
naturalnych i metod biologicznych,

3. zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu $rodlesnych tgk, wrzosowisk, torfowisk

przejsciowych 1 wysokich oraz ochrong ich warunkow siedliskowych,
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4. utrzymanie i ochron¢ oczek wodnych, stawow, jezior, bagien i torfowisk niskich towarzyszacych
ekosystemom tgkowym,

5. rekultywacje terenéw, na ktorych byla i jest prowadzona dziatalno$¢ wywotujaca degradacije
srodowiska na wszystkich etapach dziatalnosci tj. w trakcie jak i bezposrednio po ustaniu tej
dziatalnosci, ale nie dluzej niz w ciggu dwoch lat po jej zakonczeniu. Projekt rekultywacji
wymaga uzgodnienia z wojewoda,

6. prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej i1 turystycznej w zakresie i formach nie zagrazajacych
srodowisku i walorom krajobrazowym Parku i otuliny,

7. stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych
uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

8. zagospodarowanie otoczenia obiektow historycznych, kulturowych, przyrodniczych powinno
by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

9. uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych gatunkami roslin rodzimych
dla danego obszaru,

10. dostosowanie planéw zagospodarowania przestrzennego do wymagan ochrony Parku

1 otuliny okreslonych niniejszym rozporzadzeniem oraz planem ochrony Parku.

4. Ustalenia obowigzujace na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

1. Wydawanie przewidzianych odrebnymi przepisami pozwolen na dziatalnos¢, ktorej skutki
dotycza ograniczen lub zakazéw wprowadzonych w odniesieniu do Parku 1 jego otuliny
wymienionych w niniejszym rozporzadzeniu wymaga uzgodnienia z wojewoda,

2. Obiekty i urzadzenia zbudowane wbrew wprowadzonym zakazom, nakazom i ograniczeniom
albo bez uzyskania wymaganej zgody wojewody lub niezgodnie z warunkami uzgodnienia
podlegaja przymusowej rozbidrce w trybie przepiséw prawa budowlanego.

3. Planowane w Parku lub jego otulinie inwestycje i przedsigwzigcia wymagajg zaopiniowania
przez dyrektora zarzadu Parku zgodnie ze statutem zarzadu Parku.

4. Na terenie Parku i otuliny dopuszcza si¢ remonty i modernizacj¢ budynkow i budowli, ktore
powstaly przed wejSciem w zycie niniejszego rozporzadzenia lub w trakcie jego obowigzywania
pod warunkiem zachowania funkcji dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z
trescig niniejszego rozporzadzenia.

5. Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu mozliwe jest wydobywanie
kopalin pospolitych na powierzchni nie przekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym
wydobyciu nie przekraczajagcym 20 000 m®.
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5. Ustalenia obowiazujace na obszarze strefy ekologicznej, pokrywajacej si¢ z terenami
wyroznionymi w sieci ECONET - PL.

Plan wyznacza strefe ekologiczna obejmujaca potozone w dolinach rzeki Swider tereny
uzytkéw zielonych, gruntéw rolnych, laséw, zalesien i wod powierzchniowych oraz teren
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i otuliny.

Na obszarze strefy ekologicznej plan ustala:

[

nakaz maksymalnego pozostawienia terenu w uzytkowaniu zblizonym do naturalnego
badz jego restrukturyzacje poprzez wprowadzenie uktadow ekologicznie stabilizujgcych,

nakaz zapewnienia przepustow w nasypach kolejowych i drogowych oraz utrzymanie ich
drozno$ci w celu umozliwienia migracji flory i fauny w strefie ekologicznej,

nakaz ochrony przed przeksztatceniem uzytkéw zielonych w grunty orne,

nakaz ograniczenia do niezbednego minimum stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony
upraw rolnych i lesnych, a w szczego6lnosci srodkow toksycznych dla ludnosci o dlugim
okresie karencji — na terenach przyleglych do ciekéw wodnych w pasie 100 m od
brzegdw.

zakaz nawozenia gruntdw gnojowica,

zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska powodujacych zanieczyszczenie
wod, gleby, powietrza atmosferycznego,

zakaz prowadzenia odwodnien terenu bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora

Przyrody,

zakaz eksploatacji z16z kopalin naturalnych.

Ustalenia szczegétowe dla rezerwatu przyrody ,Swider” podano w § 9.1, dla
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego w § 9.3.

§ 10. Ustalenia obowigzujace na calym obszarze gminy.

Na calym obszarze gminy plan ustala:

[]
[]

[ I O B B

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod 1 do ziemi.

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza dla terenow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 przemystowej, odprowadzenie $ciekoéw
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

wody opadowe w zabudowie mieszkaniowej, zagrodowej, uslugowej 1 przemystowe;j
nalezy zagospodarowac w granicach wtasnosciowych dzialki,

zakaz sktadowania odpadow poza urzadzonymi terenami gromadzenia odpadow,
zakaz powierzchniowej z16z kopalin poza miejscami wyznaczonymi,
nakaz rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych,

nakaz okreslenia faktycznego oddziatywania na Srodowisko obiektow ucigzliwych oraz
okreslenia szerokosci stref izolacyjnych i sposobdéw ich zagospodarowania,

nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien oraz obowigzek wprowadzania nowych, wszedzie
tam, gdzie nie beda one w kolizji z istniejacym uzytkowaniem rolnym — zwlaszcza wzdtuz
drog i rowow melioracyjnych oraz w strefach izolacyjnych od obiektoéw ucigzliwych,

nakaz ochrony pomnikéw przyrody oraz zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej
w promieniu 15 m od pomnikow przyrody,
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'] nakaz objecia ochrong gruntow lesnych — zaré6wno potozonych w granicach terenow
lesnych ,,L.”, jak i1 na pozostatych terenach.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych.
Plan wyznacza na obszarze gminy strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

+ zespot dworsko - parkowy w Dobrzyncu,

* kaplica wraz z przylegltym terenem w Radachowce,
+ zespot patacowo- parkowy w Rudnie,

- zespot dworsko- parkowy w Sufczynie,

- zesp6Ot dworsko- parkowy w Rudzienku.

W strefie tej ustala sig:

+ nakaz zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania terenu,
utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow roslinno$ci wysokiej, osi
widokowych i kompozycyjnych,

¢ nakaz ochrony uktadu urbanistycznego oraz poszczegodlnych obiektow zabytkowych,
dla obszarow objetych strefa powinny zosta¢ opracowane projekty rewaloryzacji,

¢ nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszystkich
wydawanych  decyzji  lokalizacyjnych  oraz  opracowan  projektowych
i planistycznych,

+ nakaz zachowania istniejacych podziatow parcelacyjnych,

b) strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmujaca nastepujace
obiekty:

» zespot dworsko-parkowy w Radachowce,
+ teren zespotu patacowo-parkowego i folwarcznego w Rudnie,
* teren przy dworze w Sepochowie.

W strefie tej ustala si¢ rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali
nowej zabudowy nawiazujacej do zabytkowe;.

W strefie tej ustala sig:

+ nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania poprzez
utrzymanie istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi  widokowych
i kompozycyjnych,

¢ nakaz utrzymania istniejacych gabarytéw 1 podziatdéw parcelacyjnych oraz
charakteru zabudowy, szczegdlnie przy projektowaniu 1 realizacji zabudowy
uzupetniajacej,

¢ zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,
nakaz zachowania istniejacych podzialow parcelacyjnych,

¢ nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich dzialan inwestycyjnych oraz opracowan
projektowych i planistycznych.

c) strefa ochrony krajobrazu, obejmujaca nastepujace obszary:
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+ teren po obu stronach rzeki Swider w Kolbieli, graniczacy z cmentarzem parafialnym,
z zespolem patacowo-parkowym, z zachodnia zabudowa miejscowosci oraz
z zespotem folwarcznym,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Dobrzyncu,
- teren przy zespole patacowo-parkowym w Rudnie,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Rudzienku,
- teren przy zespole dworsko-parkowym w Sufczynie,

* teren przy dworze w Se¢pochowie.

Strefa ta uzupelnia 1 dopelnia strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony
zachowanych elementow zabytkowych.

W strefie tej ustala sig:

+ nakaz ochrony i zachowania istniejacego drzewostanu, w szczegdlnos$ci starodrzewu,

+ nakaz uporzadkowania przestrzennego i utrzymania obecnie istniejacego sposobu
uzytkowania,

¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych o kubaturze pow. 2000 m* w strefach
przeznaczonych pod lokalizacje inwestyciji,

+ nakaz konsultowania i uzgadniania wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej oraz prac
projektowych i planistycznych z WKZ na etapie koncepcji oraz zatwierdzenia na
etapie realizacji.

Plan ustala ochrone¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP, 60-70/4;
60-71/1,5, 6, 7,9, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 34, 36, 37, 38, 39; 61-71/13, 14,
15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 34, 35, 38, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 57), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonych numerami 60-70/4; 60-71/1, 60-71/5, 60-71/6, 60-71/7, 60-71/9, 60-
71/10, 60-71/15, 60-71/16, 60-71/17, 60-71/18, 60-71/19, 60-71/21, 60-71/22, 60-71/23, 60-71/25,
60-71/26,27; 60-71/28, 60-71/34, 60-71/36, 60-71/36, 60-71/37, 60-71/38,39;

61-71/13, 61-71/14,15; 61-71/16, 61-71/17, 61-71/18, 61-71/20, 61-71/21,22,23; 61-71/25, 61-
71/26,27,28,29, 61-71/32, 61-71/33, 61-71/34, 61-71/35, 61-71/38, 61-71/45, 61-71/46, 61-71/47,
61-71/48, 61-71/49,50,52; 61-71/51, 61-71/53, 61-71/54, 61-71/57).

Na obszarze ww. stref plan ustala:

1. obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wilasciwemu organowi — uzgodnienia
wszelkich planowanych budoéw obiektow budowlanych oraz robot budowlanych wigzacych
si¢ z wykonywaniem prac ziemnych.

2. obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod.

3. obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji.

4. przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 12. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode (WZ)

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
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a) przez zorganizowany system wodociggow grupowych:

— wodociag ,.Kotbiel’, z dwoma studniami glebinowymi (gh. 56 i 65 m oraz
wydajnosci 111 1 132 m3/h) we wsi Bocian o zasobach wodnych dla ujgcia 243
m3/h. Zasoby te wystarcza do pokrycia zapotrzebowania na wode w catej gminie.
Wodociag Kotbiel obstuguje wsie: Bocian, S¢pochoéw, Siwianka, Borkow, Rudno,
Rudzienko, Dobrzyniec, Teresin, Oleksin, Nowa Wie§, Stara Wies$ II, Skorupy,
Gozd, Kotbiel, Wtadzin, Podgérzno, Wola Sufczynska, Ghupianka, Cztekdwka,
Karpiska, Chrosna, Gadka, Sufczyn, Radachéwka, Antoninek, Lubice, Katy
1 Chrzaszczowka.

b) przez indywidualne punkty poboru wody (studnie) na obszarach nie
zwodociggowanych oraz w zabudowie rozproszonej.

Gltowng zasada gospodarki wodno-$ciekowej jest ochrona zasobow wod, stanowigcych
zrodlo zaopatrzenia ludnosci 1 rozwoju gospodarki, pod katem zabezpieczenia
perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci zasobéw wod podziemnych.
Wokoét istniejacych 1 projektowanych uje¢ wody dla potrzeb wodociggow nalezy
utrzyma¢ lub wyznaczy¢ strefy ochronne okreslone przepisami rozporzadzenia
MOSZNIL z dnia 5.11.1991 (Dz. U. Nr 116, poz. 504).

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych oraz powierzchniowych dla
wodociggow wiejskich zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody.

Nakazy i zakazy obowigzujace w obrebie istniejacych i projektowanych uje¢ wody dla
wodociggdéw wiejskich wynikajg z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
Nr 115, poz. 1229).

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy: odprowadza¢ wody opadowe
w sposOb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru
wody, zagospodarowal teren zielenig, odprowadza¢ poza granicg¢ terenu ochrony
bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b
zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody. Teren ochrony
bezposredniej nalezy ogrodzi¢, oznaczy¢ i umieSci¢ tablice zawierajace informacje
o uyjeciu wody 1 zakazie wstepu 0sob nieupowaznionych.

Na terenach ochrony posredniej zabronione jest: wprowadzanie §ciekoéw do wod lub do
ziemi, rolnicze wykorzystanie S$ciekow, przechowywanie lub sktadowanie odpadow
promieniotworczych, stosowanie srodkéw ochrony roslin i nawozow, wykonywanie robot
melioracyjnych oraz wykopoéw ziemnych, lokalizowanie zakladow przemystowych oraz
ferm chowu Ilub hodowli zwierzat, lokalizowanie magazynéw produktow
ropopochodnych oraz innych substancji, lokalizowanie sktadowisk odpadow
komunalnych, lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwlok zwierzat, mycie pojazdoéw
mechanicznych, urzagdzanie parkingdw 1 obozowisk.

2. Tereny urzadzen odprowadzania $ciekéw (NOs) i gospodarki odpadami

Nalezy dazy¢ do objecia kanalizacja wszystkich zwodociggowanych wsi.
Na terenie gminy wyznacza si¢ tereny pod budowg oczyszczalni $ciekow w:
— Cztekowce dla miejscowosci Cziekowka 1 Chrosna,

— Rudzienku, dla wsi Rudzienko,

— Chrzaszczowce dla miejscowosci Chrzaszczowka 1 Katy.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow:

a) na terenach proponowanych do objgcia zbiorowym systemem kanalizacji
odprowadzenie $ciekéw do grupowej kanalizacji sanitarnej zgodnie z opracowang
koncepcja budowy kanalizacji i oczyszczalni $ciekow,
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b) na obszarach nie skanalizowanych — indywidualny system odprowadzania Sciekow
do szczelnych zbiornikow $ciekow lub przydomowych oczyszczalni.

Scieki technologiczne nalezy oczyszcza¢ z zanieczyszczen przemystowych (metale

ciezkie, cyjanki, fenole, thuszcze, duza ilo$¢ zawiesin, itp.) oraz deszczowe z powierzchni

utwardzonych z zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach wtasnych lokalizacji.

W obrebie osady Kotbiel (poza granicami niniejszego planu), zostal wyznaczony teren
do selektywnego sktadowania odpadow:

- naodpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

- surowce wtorne,

- odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

- wydzielone odpady niebezpieczne.
Specjalistyczna firma aktualnie zajmuje si¢ wywozeniem wymienionych odpadéw poza
granice gminy Kotbiel.

3. Tereny urzadzen obslugi gazownictwa i energetyKki cieplnej

Przez teren gminy przebiega magistrala gazowa wysokiego ci$nienia DN 500 Putawy —
Warszawa ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi I stopnia w Czlekéwce (6000 m3/h)
i w Lubicach (3000 m3/h) oraz odgatezienie DN 100 od magistrali Putawy - Warszawa do
Minska Mazowieckiego ze stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia w Rudzienku
(1500 m®h). Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest sie¢ rozdzielcza gazociagow
sredniego cisnienia o ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa.

W zwiagzku z planowang dalsza gazyfikacja gminy plan niniejszy ustala:

— gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawca
gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw,

— warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 30. 07. 2001 r. (Dz. U. Nr 97 z 2001 r.),

— dla gazociaggdw powinny by¢ wyznaczone strefy kontrolowane, w ktdrych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie
powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas jego eksploatacji.

Szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktorych linia $rodkowa pokrywa si¢ z osig
gazomqgu powinna wynosic:

dla gazociaggéw podwyzszonego ci$nienia 1 wysokiego ci$nienia o S$rednicy

nominalnej oznaczonej symbolem ,,DN”:

- do DN 150 wiacznie — 4 m,

- powyzej DN 150 do DN 300 wtacznie — 6 m,

- powyzej DN 300 do DN 500 wiacznie — 8,0 m,

- powyzej DN 500 — 12 m,

dla gazociagdw niskiego i §redniego ci$nienia — 1 m.

— w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 niepublicznych stanowigcych dostep
z terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowe;j,

— linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

— dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

Ustala si¢ rozw0j energetyki cieplnej z wykorzystaniem preferowanych czynnikow grzewczych:
gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego i1 odnawialnych Zrddet energii do celow
komunalno-bytowych oraz do centralnego ogrzewania budynkow.

Instalacje czynnikow grzewczych, z ktorych wprowadzane beda substancje do powietrza nie
powinny powodowaé przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktdrego
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prowadzacy instalacje posiada tytut prawny — zgodnie z art. 144 ustawy Prawo ochrony srodowiska
z 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.).

4. Tereny urzadzen i sieci telekomunikacyjnych

a) adaptuje sig¢ istniejace linie telekomunikacyjne,
b) ustala si¢ rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez operatora.

5. Tereny urzadzen elektroenergetyki

Zasilanie gminy Kolbiel energig elektryczng SN 15 kV odbywa si¢ ze stacji
110/15 kV w Minsku Mazowieckim. Zrodlem rezerwowego zasilania gminy sa stacje
110/15 kV w Pilawie 1 Otwocku. Ze stacjami 110/15 kV gmina Kotbiel jest potagczona
czterema magistralnymi liniami napowietrznymi ,,Minsk Maz. — Kotbiel”, ,,Minsk Maz. —
Siennica”, ,,Pilawa — Augustowka”, ,,Otwock — Kotbiel”, pracujagcymi w pierscieniowym
uktadzie potaczen.

Ustalenia w zakresie elektroenergetyki:

a) adaptuje si¢ istniejagca na obszarze gminy sie¢ niskiego i $redniego napigcia Oraz
stacje transformatorowe,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen na terenach planowanej
zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez wiasciwy Zaktad
Energetyczny,

c) zaklada si¢ doprowadzenie linii niskiego napigcia do wszystkich budynkow
istniejacych 1 projektowanych ujetych w planie gminy w terenach zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez stanowigcych zabudowe rozproszona,

d) realizacja inwestycji winna by¢ poza strefa ochronng linii elektroenergetycznych,
zapewniajacych nie przekraczanie wielkosci pola magnetycznego tj. odleglosci od
skrajnych elementow budynkdéw i linii, dla linii o napig¢ciu znamionowym: 110 kV —
14,5 m, 220 kV — 26,0 m, 400 kV — 33,0 m i 750 kV — 65,0 m. Szczegdlowy zakres
tych stref okresla: — Zarzadzenie Ministra Gornictwa 1 Energetyki z dn. 28 stycznia
1985 r. — w sprawie szczegdlnych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen
elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i §rodowiska przed oddzialywaniem
pola elektromagnetycznego — Monitor Polski Nr 3 z 1985 r., i Rozporzadzenie
Ministra Budownictwa i Przemystu Materialow Budowlanych z dnia 28 marca
1972 r. — w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych i rozbiorkowych — Dz. U. Nr 13z 1972 r.

W strefie ucigzliwos$ci nalezy wykluczy¢ inwestycje kubaturowe.

6. Komunikacja.
1) Uklad drogowy
a) Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych okreslone liniami rozgraniczajacymi

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi krajowe, powiatowe i gminne.

b) Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace funkcji:
— urzadzen zwigzanych z eksploatacja tras,
— urzadzen infrastruktury techniczne;j.

c) Okresla si¢ klasy techniczne drog:

— droga krajowa Nr 17 — (Warszawa) Zakret — Lublin — Zamos¢ — Hrebenne —
granica panstwa — klasa techniczna S (ekspresowa),
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— droga krajowa Nr 50 — Sochaczew — Mszczonow — Grojec — Gora Kalwaria —
Kotbiel — Minsk Mazowiecki.

— drogi powiatowe klasy technicznej G, Z lub L.

- KDP - 36264 — Nowa Pogorzel — Grebiszew — Dobrzyniec
- KDP — 36265 — Rudzienko — Grzebowilk,

- KDP - 36266 — Anielinek — Sepochow — Rudno

- KDP — 36267 — Kotbiel — Siennica

- KDP — 36271 — Kotbiel — Gadka — Majdan

- KDP — 36273 — Kotbiel — Sufczyn

- KDP — 36274 — Stara Wie$ — Gozd — gr. gminy (Dabrowka)
- KDP — 36275 — Czlekéwka — Katy — Antoninek — dr nr 17
- KDP - 36276 — Cztekéwka — Ponurzyca — Osieck

- KDP — 36277 — Katy — Zabiezki — Osieck

- KDP - 36272 — objazd awaryjny wiaduktu w Lubicach.

— drogi gminne klasy technicznej L lub D.

- KDG — 3615001 — Katy — gr. gminy Osieck (Augustowka)

- KDG - 3615002 — Sufczyn — gr. gminy Pilawa

- KDG - 3615003 — droga nr 17 — Lubice — Katy

- KDG — 3615004 — droga nr 17 (Kol. Lubice) — Sufczyn

- KDG — 3615005 — Wola Sufczynska — Wtadzin — droga nr 36267

- KDG - 3615006 — Rudno — Kol. Wtadzin — Utrata

- KDG - 3615007 — Wola Sufczynska — Glupianka — gr. gminy Siennica

- KDG — 3615008 — Glupianka — Podgérzno - Utrata

- KDG - 3615009 — Kotbiel — Borkow — Rudzienko

- KDG - 3615010 — droga Nr 3615009 (Rudzienko) — droga Nr 36264
(Dobrzyniec)

- KDG - 3615011 — droga Nr 17 (Rudno) — Oleksin — droga Nr 36265 (Teresin)

- KDG - 3615012 — Sepochéw — Siwianka — gr. gminy

- KDG — 3615013 — droga Nr 3615012 — Siwianka — gr. gminy

- KDG — 3615014 — dr. Nr 17 (Anielinek) — Bocian — dr. Nr 17 (Nowa Wies)

- KDG — 3615015 — dr. Nr 36274 — Stara Wie$ Druga — Skorupy — gr. gminy

- KDG — 3615016 —dr. Nr 17 — Lubice

d) Nalezy zachowac szerokoSci wymienionych drég w liniach rozgraniczajacych
dla danej klasy technicznej drogi (Rozporzadzenie MTiGM z dn. 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — Dz. U. Nr 43 z 1999 r.). Szerokosci rezerwowanych pasow
drogowych powinny umozliwia¢ budowe (modernizacje) w/w drég w pelnych
parametrach technicznych, wymaganych dla odpowiedniej klasy wraz z budowsa
wezlow, skrzyzowan 1 przejazdow drogowych, realizacje drég zbiorczych
(towarzyszacych) przy drogach o ograniczonej dostgpnosci (drogi klasy GP i S),
budowe ciggow ruchu pieszego poza korong drogi w terenach zabudowy oraz
wykonanie optymalnego systemu odwodnienia drég, obejmujacego takze urzadzenia
stuzace odprowadzeniu wod z pasa drogowego.
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Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi:

poza terenem zabudowy:

kategoria 0 przekroju 0 przekroju
jednojezdniowym dwujezdniowym

A — 60-70 m

S 30m 40-50 m
GP 25m 35-45m

G 25m 35m

Z 20 m 30m

L 15m -

D 15m -

na terenie zabudowy:

kategoria 0 przekroju 0 przekroju
jednojezdniowym dwujezdniowym
S - 40 m—-50 m
GP 30m 40 m—-50m
G 25 m 35m-45m
Z 20 m 30 m
L 12m —
D 10 m —

e) Szeroko$¢ pasa ruchu wynosi w zaleznosci od kategorii drogi:

kategoria szeroko$¢ pasa ruchu [m]
poza terenem zabudowy | na terenie zabudowy
A 3,75 3,50
S 3,50 3,50
GP 3,50 3,50
G 3,00 - 3,50 3,50
Z 2,75-3,00 3,50
L 2,50 — 2,75 3,00
D 2,5-2,75; 3,50 - 3,00 | 2,50-2,25; 3,50 - 3,00

f) Minimalne odlegtosci obiektoéw budowlanych od zewn¢trznej krawedzi jezdni dla
poszczeg6lnych klas drog wynosza:

= dla drog ekspresowych (S), (odlegtos¢ linii zabudowy liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni docelowej drogi dwujezdniowej):
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi:
— 90 m dla budynkow jednokondygnacyjnych,
110 m dla budynkow wielokondygnacyjnych,
— 250 m dla budynkéw szpitali, sanatoridw i innych wymagajacych
szczegOlnej ochrony.
pozostate obiekty budowlane:
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— 20 m na terenie zabudowy,
— 40 m poza terenem zabudowy;

» dla drog krajowych migdzyregionalnych (GP):
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi:
— 50 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

— 70 m dla budynkow wielokondygnacyjnych,

— 200 m dla budynkéw szpitali, sanatoriow 1 innych wymagajacych
szczegblnej ochrony.

pozostate obiekty budowlane:

— 10 m na terenie zabudowy,

— 25 m poza terenem zabudowy;

= dla drog powiatowych:
— min. 8,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy,
— min. 20,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni poza terenem zabudowy,
(Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. z 2000 r.
Nr 71).
» dla drég gminnych:
— min. 6,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy,
— min. 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni poza terenem zabudowy,
(Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. z 2000 r.
Nr 71).

g) Dostepnos¢ drog krajowych oraz ich powigzania z drogami nizszych kategorii winny
odpowiada¢ warunkom okreslonym Rozporzadzeniu MTiGM z dn. 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — Dz. U. Nr 43 z 1999 r.
Ewentualne witaczenia do drogi krajowej dla terenéw sasiadujacych z ta droga
realizowa¢ nalezy wylacznie na warunkach uzgodnionych uprzednio z zarzadca
drogi tj. GDDKIA.

h) Lokalizacja nowych stacji paliw, w tym stacji gazowych jest mozliwa po spetnieniu
warunkéw Rozporzadzenia MTiGM z 02. 03. 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (§ 123)
oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 20 grudnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociagi dalekosi¢zne do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych 1 ich
usytuowanie.

2) Sieé kolejowa
Przez teren gminy przebiegaja dwie linie kolejowe:

"1 linia kolejowa osobowa zelektryfikowana Warszawa — Otwock — Pilawa — Dg¢blin
— Lublin,

1 linia kolejowa towarowa Pilawa — Minsk Mazowiecki

7. Przepisy koncowe — eksploatacji infrastruktury technicznej.

Eksploatacja infrastruktury techniczne winna spetnia¢ wymogi — art. 144 i art. 174 ustawy —
Prawo Ochrony Srodowiska z dn. 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62 poz. 627)
o zakazie wprowadzania gazéw lub pylow do powietrza, $cieckow do wod lub ziemi oraz
wytwarzaniu odpadéw 1 powodowaniu halasu — mogacych spowodowaé przekroczenie
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standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego rozporzadzajacy tym obiektem ma tytut

prawny.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU.

§ 13. Podstawa okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma ustalen
odnoszacych si¢ do danego terenu w zakresie okreslonym:
a) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno — przestrzennej,
b) przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegélne.

§ 14. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako
uszczegotowienie i uzupetnienie systemu obstugi okreslonego na rysunku planu, w sposéb
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 15. W zakresie wzrostu cen nieruchomosci bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu,
okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu wysoko$ci jednorazowej optaty na rzecz
gminy w przypadku zbycia nieruchomosci, w wysokosci:

a) 1 % wzrostu warto$ci dla terenow:

przewidzianych na lokalizacj¢ ustug publicznych tj. ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury
i administracji, sportu,

przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej i uktad drogowy,

przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegdlno$ci
zalesienia i zadrzewienia,

przewidzianych na lokalizacj¢ ustug turystyki, przewidzianych na lokalizacj¢ zabudowy
zagrodowej, przewidzianych pod rozwoj przedsiebiorczosci, obstugi rolnictwa.

b) 1% wzrostu — dla terenow:

przewidzianych na lokalizacj¢ mieszkalnictwa jednorodzinnego

przewidzianych na rozwdj przedsigbiorczosci 1 uslug komercyjnych, przewidzianych
na lokalizacje¢ zabudowy letniskowej.

c) 1% wzrostu — dla terenow:

przeznaczonego pod eksploatacje¢ kruszywa.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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