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a) do 15 min -0,50zt

b} do pét godziny — 1,00z

c) za pierwszg godzing — 2,60zi

d) za kazdg nastepna godzine — 2,60zt

§ 2. Traci moc uchwala nr 694/LX/2001 Rady
Gminy Warszawa - Centrum z dnia 8 lutego 2001r.
w sprawie wprowadzenia stawek optat za parko-
wanie pojazdéw samochodowych na drogach pu-
blicznych w obszarze Systemu Parkowania Platne-
go Niestrzezonego (SPPN).

V% 425 z

O/ﬂ).(—'a. /<

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdo-
wi Gminy Warszawa - Centrum.

§ 4,1, Uchwata wymaga ogtoszenia przez roz-
plakatowanie w miejscach publicznych oraz ogto-
szenia w prasie lokalnej.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego.

§ 5, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Warszawa —- Centrum:
Ryszard Syroka

7

UCHWALA Nr XXVIil/211/2002
RADY GMINY W KOLBIELI

z dnia 5 marca 2002 r.

w sprawie uchwalenia | etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40,
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz, 1591) oraz
art. 26 i 36, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1989r.
Nr 15, poz. 139 z pdzn. zmian.) - Rada Gminy w
Koibieli postanawia:

§ 1.1. Uchwalié | etap miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Kotbiel.

2. | etap planu obejmuje obszar oznaczony gra-
ficznie na rysunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000
oraz przedmiot i zakres ustalen, ktére okreslono w
uchwale nr XXI1/147/97 Rady Gminy w Kotbieli z
dnia 27 pazdziernika 1997r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Kotbiel.

3. Integralnymi czgsciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:5000 - | etap stanowia-
cy zatgcznik nr 1 do uchwaty

2) rysunek planu w skali 1:2000 - | etap stanowia-
cy zatgeznik nr 2 do uchwaty

Rozdziat |
Ustalenia ogéine

§ 2. Przedmiotem opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kot-
biel jest okredlenie przeznaczenia terendéw wsi o

roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

§ 3.1. Ustalenia planu stuzg realizacji interesdw
lokalnych oraz ponadlokalnych w zakresie miedzy
innymi:

1) utrzymania tadu przestrzennego,

2) ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagan osdb niepetnosprawnych,

3) zachowania i wzbogacania walorow architekto-
nicznych i krajobrazowych oraz waloréw eko-
nomicznych przestrzeni,

4) uwzgledniania, w miarg mozliwoéci, prawa
wiasnosci, '

5) umozliwiania dziatalnoéci réznorodnych pod-
miotéw przy jednoczesnej minimalizacji wza-
jemnych konfliktow i optymalizacji korzysci
wynikajgqcych ze wspolnych dziatan,

6) zachowania i umacniania obronno$ci oraz bez-
pieczenstwa panstwa.

& 4, llekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest
mowa 0:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy w Kotbieli,
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2)

6)

9}

planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Kotbiel, uchwalony niniejszg uchwatg,

rysunku planu w skali 1:5000 - nalezy przez to
rozumieé | etap planu opracowany dla czeéei
terenu wsi Kolbiel stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaly oprocz zwartych terendéw zainwe-
stowania wsi, opracowanych w skali 1:2000
oraz z wylgezeniem terendw wsi Kotbiel pro-
ponowanych do uchwalenia w Il etapie ozna-
czonych graficznie granicg na rysunku planu,

rysunku planu w skali 1:2000- nalezy przez to
rozumieé¢ | etap planu opracowany w grani-
cach zwartych terendow zainwestowania wsi w
skali 1;2000, stanowigcy zalgcznik nr 2 do
uchwaly z wylaczeniem terendw proponowa-
nych do uchwalenia w i etapie planu ozna-
czonych graficznie granicg na rysunku planu

terenle - nalezy przez to rozumied teren o
okreslonej funkgeji lub okreslonej zasadzie za-
gospodarowania, wyznaczony na rysunkach
planu liniami rozgraniczajgcymi tereny,

ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym -
naley przez to rozumieé ustawe z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdZniejszymi
zmianami),

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé najmniejszg dopuszczalng odle-
gloéé najblizszej zewnetrznej $ciany budyn-
kow od projektowanych linii rozgraniczaja-
cych ulicy - z pominieciem balkondw, loggi i
wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie
wigcej niz 1m oraz elementdéw wejécia do bu-
dynku

powierzchni biclogicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieté powierzchnie dzialki nie
utwardzong, z wytworzong warstwa glebowa,
pokrytg rodlinnoscig lub uzytkowang rolniczo,
a takie powierzchnig trawiastg urzadzen spor-
towych - boisk, kortéw, itp.

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumieé inwestycie i dziatalnoéé o charakterze
ustugowym nie powodujace oddziatywania:

a) szczegoblnie szkodliwego dla $rodowiska i
zdrowia ludzi

b} mogacego pogorszyé stan §rodowiska- sto-
sownie do treéci 8 11 2 rozporzgdzenia Mini-
stra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Natu-
ralnych i Leéniciwa z dnia 14 lipca 1998r. w
sprawie okreslenia rodzajéw inwestycii
szczegdinie szkodliwych dla érodowiska i
zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan

srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiadaé oceny oddziatywania na $ro-
dowisko tych inwestycji (Dz.U. Nr 93, poz.
589)

10} funkcji podstawowej - naleiy przez to rozu-
mie¢ takg funkeje, ktora przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajg-
cymi,

11} funkcji dopuszczainej lub uzupeiniajgcej - na-
lezy przez to rozumieé rodzaje funkcji inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowas.

§ 5. Symbole i oznaczenia umieszczone na ry-
sunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000 sg obowia-
zujgce dla ustalen planu - | etap.

Rozdziat il

Ustalenia szczegélowe planu w zakresie proble-
matyki ochrony érodowiska przyrodniczego, kul-
turowego, rolnictwa i lesnictwa, infrastruktury
technicznej, komunikacji i elektroenergetyki za-
wartej na rysunku planu w skali 1:5000 stanowia-
cego zalgeznik nr 1 do uchwaiy i na rysunku planu
w skali 1:2000 stanowigcego =zatgeznik nr 2 do
uchwaty :

§ 6.1. Ustalenia dotyczace terendw objetych
ochrong érodowiska przyrodniczego.

1) Na obszarze objetym planem obowigzujg na-
stepujgce wymogi w zakresie ochrony érodo-
wiska przyrodniczego:

a) na terenach potozonych w granicach otuiiny
Mazowieckiego  Parku  Krajobrazowego
zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry-
sunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000 obo-
wigzuje nakaz przestrzegania zasadach go-
spodarowania okresionych rozporzadzeniem
nr 32/98 Wojewody Siedleckiego z dnia 10
czerwca 1998r. w sprawie Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Sie-
dleckiego Nr 17, poz. 102},

b) na terenach rezerwatu przyrody "Swider"
obowigzuje ustalenia zawarte w Zarzadzeniu
Ministra Le$nictwa i Przemysiu Drzewnego z
16 stycznia 1978r. {MP z 1978r. Nr 4, poz. 20}

c¢) na terenach potozonych w granicach Nadwi-
$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry-
sunkach planu w skali 1:5000 i 1:2000 obo-
wigzuje nakaz przestrzegania zasad gospo-
darowania okreslonych rozporzadzeniem nr
32/98 Wojewody Siedleckiego z dnia 10
czerwca 1998r. w sprawie obszaréw chro-
nionego krajobrazu (Dz. Urz, Woj. Siediec-
kiego Nr 17, poz. 101},
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2)

d) nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy w
zorganizowane systemy wodno-kanaliza-
cyjne z odprowadzeniem $ciekow do oczysz-
czalni,

e} do czasu realizacji systemu kanalizacji sani-
tarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw, okresowo oprdznianych,

f) zakaz lokalizacji na terenach zabudowy
mieszkaniowej i usiugowej obiektdéw szcze-
g6lnie szkodliwych dla drodowiska i zdrowia
ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan $rodo-
wiska,

g) ewentuaina ucigzliwo$éé lub szkodliwoéé dla
srodowiska wywotlana przez obiekty usiu-
gowe i inne nie moZe wykraczaé poza teren
lokalizacji obiektu,

h) ucigzliwoéé dla $rodowiska wywolana przez
obiekty produkeyjne nie moze wykraczaé po-
za granice terenu przemystu P i terenu wy-
twarczoéei | sktadowania PS,

i} $cieki technologiczne przed wprowadzeniem
do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzu-
tem do punktéw zlewnych nalezy doprowa-
dzi¢ do stanu zblizonego do wiasciwosei fi-
zykochemicznych $ciekoéw bytowych, {obo-
wigzek powyzszy spoczywa na producencie
sciekow),

i} warunki realizacji lub adaptacji obiektéw o
funkcjach ustugowych, ustugowo - produk-
cyinych, skladowych i innych, mogacych
pogorszyé stan $rodowiska, okreéli wiasciwy
panstwowy inspektor sanitarny,

k) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej
wiazace] sie z wprowadzeniem do powietrza
substancji zanleczyszczajgeych jest mozliwe
wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopusz-
czalnej emisji na podstawie przepisoéw
szczegdinych,

I) lokalizacja zbiornikdw paliw i materiatdéw ro-
popochodnych  winna byé kazdorazowo
uzgadniana z Wojewoda i wiasciwym tere-
nowym inspektorem sanitarnym,

i} zakaz lokalizacji inwestycji na terenach udo-
kumentowanych zi6Z surowcow,

minakaz rekultywacji terendw powyrobisko-
wych.
Wyznacza sig tereny lasow istniejgcych (L),
dla ktérych ustala sie zakaz przeznaczania na
cele nieleéne, za wyjatkiem obwodnicy komu-
nikacyjnej.

Whyznacza sie tereny projektowanych zalesien
{Lz).

4) Wyznacza sie tersny ochrony ekologicznej
{E1) 0 znaczeniu krajowym, obejmujace doling
rzeki Swider, z podstawowym przeznaczeniem
gruntdéw pod uzytki zielone.

5) Na terenach wymienionych w pkt 4 ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz grodzenia dziatek w pasie min. 20m od
rzeki Swider,

¢} nakaz zapewnienia przepustéw w nasypach
drogowych.

6) Na terenach wymienionych w pkt 4 dopuszcza
sie:
a) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji bez
obiektow kubaturowych,

b) lokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej - w sytuacji braku mozliwosci ich
trasowania lub lokalizacji poza terenem E1,

¢} lokalizacje tras komunikacyjnych w sytuacji
braku rozliwosci ich trasowania poza tere-
nem E1.

7) Wyznacza sig tereny ochrony ekologicznej
{E2) o znaczeniu lokalnym, ohejmujace doling
doptywow rzeki Swider, z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod uzytki zielone.

8) Na terenach wymienionych w pkt 7 ustala sig:
a} zakaz lokalizacji zabudowy,

b} nakaz zapewnienia przepustéw w nasypach
drogowych,

9) Naterenach wymienionych w pkt 7 dopuszcza
sie: .
a) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji bez
obiektow kubaturowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej - w sytuacji braku mozliwo$ci ich
trasowania lub Iokalizacji poza terenem E2,

c) lokalizacje tras komunikacyjnych w sytuaciji
braku mozliwosei ich trasowania poza tere-
nem E2

10} Na terenach ochrony ekologicznej E1, w pasie
40-metrowym {po 20m z kazdej strony rzeki
Swider) znajduje sie rezerwat przyrody "Swi-
der", dla ktérego obowigzujg ustalenia zawar-
te w Zarzadzeniu Ministra Leénictwa i Prze-
mystu Drzewnego z 16 stycznia 1978r. (M.P. z
1978r. Nr 4, poz. 20).

11) Dla terendéw projektowanego poszerzenia
rezerwatu ustala sie ponadto:

a) zakaz lokalizacji wszeikich form zabudowy
{(zardbwno o funkeji produkeyjnej, ustugowsj,
jak i mieszkaniowej) oraz zakaz obiektéw
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mogacych powodowaé state lub okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcii tere-
nu (np. parkingi, garaze),

b} dopuszcza sie wyznaczenie szlakéw tury-
stycznych, $éciezek spacerowych oraz tras
rowerowych w sgsiedziwie zabudowy, ale z
wyltgczeniem uroczyska "Bazantarnia®.

12) Ustala sie ochrone szesciu drzew o randze
pomnikéw przyrody znajdujgcych sig w parku
zabytkowym w terenie oznaczony symbolem
UO/UR/MZIZP;

a} 1 modrzew europejski,
b) 4 jesiony wynioste,
¢) 1olchaczarna,

13} Ustala sig zakaz lokalizacji inwestycji w odle-
gtosci 15 m od projektowanych pomnikdw
przyrody lub w innej odlegtosci, ktora mogta-
by powodowaé uszkodzenie pomnika.

§ 7.1. Ustalenia dotyczgce terendw rolniczej
przestrzeni produkeyjnej i laséw.

1) Ustala sie tereny rolnicze] przestrzeni produk-
cvjnej okreslone na rysunkach planu symbo-
lami R1, R2,

2) Na terenach rolnych R1 ustala sie:

a) zakaz zabudowy wynikajgey z poloZenia te-
rendw rolnych R1 w granicach wymagangj
strefy od istniejgeych gazociggdw, zgodnie z
ustaleniami § 10 pkt 3,4,5,

b} dopuszczenie realizacji obiektéw | urzadzen
infrastruktury technicznej (napowietrznych i
podziemnych) oraz drég dojazdowych lub
iokalnych, za zgodg MOZG

3) Na terenach rolnych R2 ustala sie:

a) uzytkowanie rolnicze z dopuszczeniem loka-
lizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodo-
wej dla rolnikéw oraz lokalizacji budynkow i
urzgdzen sfuzacych wylgcznie produkcji rol-
nej, w rozumieniu przepiséw szczegoinych.
Lokalizacje te winny byé sprawdzone pod
wzgledem speinienia warunkow ochrony
srodowiska przyrodniczego i nienaruszania
interesu osob trzecich.

b} wprowadzenie zadrzewien | zakrzewien
§rodpolnych, przydroinych, pojedynczych
lub grupowych,

¢} dopuszczenie lokalizac)i obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej i obslugi kemuni-
kacyjnej.

4) Wyznacza sie tereny istniejgcych lasdéw ozna-

czone na rysunku planu symbolem L, dla kio-

rych obowigzujg nastepujgce zasady zagospo-
darowania:

a) nakaz ochrony istniejgcych laséw
b} zakaz zabudowy

¢} zasady gospodarowania zgodne z przepisa-
mi szczegdinymi.

5} Wyznacza sie teren projektowanego zalesienia,
oznaczony na rysunku planu symbolem Lz, dia
kidrego ustala sie zakaz zabudowy oraz zalesie-
nie terenu dotychczas uzytkowanego roiniczo

8 8.1. Ustalenia dotyczgce wartoéci kulturowych
- stref ochrony konserwatorskiej. Ustala sie objecie
ochrong terendw i obiektéw uznanych za zabytko-
we. W tym celu ustala sie strefy ochrony konser-
watorskief: A, B, Ki OW.

1) Ustala sig strefe "A" -pelnej ochrony historycz-
nej struktury przestrzennej, cbejmujaca:

a) ptyte Rynku i zabudowe przyrynkowa na
gtebokosé jednego bloku tacznie z zespotem
koéciota parafialnego p.w. Sw. Tréjcy,

b} zespét palacowo-parkowy (obecnie zasadni-
cza szkofa odziezowa).

¢} obiekty zainteresowania konserwatorskiego
objete szczegdlng ochrong, oznaczone gra-
ficznie na rysunku planu w skali 1:2000

2) W granigach strefy "A" obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obisktéw
kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy w hi-
storycznych pierzejach Rynku oraz w blo-
kach przyrynkowych

b) zachowanie zasadniczych elementéw histo-
rycznego rozplanowania, 1j. zachowanie hi-
storycznego placu rynkowego, obecnego
ksztattu cmentarza przykoécielnego, zaloze-
nia parkowo-patacowego, utrzymanie ist-
niejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi wido-
kowych i kompozycyjnych,

c} zakazuje sig wytyczania nowych ciggéw ko-
munikacyinych za wyjatkiemn chodnikéw i
sciezek rowerowych

d

—

wszelkie prace wymagajace zgloszenia bu-
dowianego lub uzyskania pozwolenia na bu-
dowe dla obiektow wymienionych w pkt 1
ust. 1 niniejszego paragrafu wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow
3) Dla znajdujacej sie w strefie "A" piyty rynku i
zabudowy przyrynkowe]j ustalono uszczegoto-
wione wytyczne konserwatorskie:

a) podjecie dzialah zmierzajgeych do rewalory-
zacji obszaru rynkowego
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5)

b) usunigcie zieleni wysokiej z placu rynkowe-
go, pozostawiajac ja do $mierci biologicznej
i nie nasadzajgc nowych drzew. Dopuszczal-
ne jest pozostawienie drzew przy pierzejach
rynkowych oraz roslinnoéci niskiej na piycie
rynku,

c¢) dopuszcza sig realizacje nowych budynkow
w blokach przyrynkowych z wymogiem do-
stosowania nowej zabudowy (badi rozbu-
dowy juz istniejacych obiektéw) do histo-
rycznej kompozycji urbanistycznej w zakre-
sie sytuacji, skali, bryly, formy, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otworéw oraz z nawigzaniem form
wspétczesnych do lokalnej tradygji architek-
tonicznej,

d) wymaga sie zachowania historycznej, tj. ist-
niejacej linii zabudowy w pierzejach rynku,

e} zakazuje sie lokalizacji obiektéw przemysio-
wych czy budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego,

f} w budownictwie handiowo-ustugowym na-
lezy pozostawié priorytet tradycyjnym skle-
pom lokowanym w parterach doméw,

g) zaleca sig realizacje budynkéw o formach
regularnych bryt geometrycznych z dachami
dwuspadowymi,

h) maksymalna wysokosé zabudowy: dwie
kondygnacje naziemne z poddaszem uzyt-
kowym

Ustala sie strefe "B" - ochrony zachowanych
elementéw zabytkowych, stuzaca glownie
ochronie wartoéci przestrzennych i krajobrazo-
wych, obejmujgca:

a) historyczne rozplanowanie miejscowoéci, tj.
uktad ulic,

b) cmentarz parafialny,
¢} dawny cmentarz zydowski,
d) zespot folwarczny,

e} obiekty zainteresowania konserwatorskiego
objete szczegdlng ochrong oznaczone gra-
ficznie na rysunkach planu w skali 1:2000

W granicach strefy "B" obowigzuje:

a} zachowanie zasadniczych elementdw histo-
ryeznego rozplanowania, tj. utrzymanie ist-
niejgcej sieci drég, alei, szpaleréw, osi wido-
kowych 1 kompozycyjnych, ukladu stawéw i
ciekéw wodnych,

b) dopuszcza sig realizacjie nowej zabudowy, w
zaleznosei od jej funkeii, z wymogiem dosto-
sowania jej do historycznej kompozycii prze-
strzennej w zakresie skali i bryly zabudowy,

7)

przy jednoczesnym zaloZeniu harmonijnego
wspalistnienia elementéw kompozycji histo-
rycznej | wspotczesnej,

¢) zachowanie istnigjacego ukiadu ulic,

d) dopuszcza sig realizacje nowych badz roz-
budowe juz istniejgcych obiektéw nawigzu-
jacych do historycznej kompozycji urbani-
styczne] w zakresie sytuacji, skali, bryly,
formy, podziatow architektonicznych, pro-
porcji powierzchni muru i otworéw wraz z
nawiazaniem form wspétczesnych do lokal-
nej tradyeji architektonicznei,

e) zachowanie istniejgce] linii zabudowy w pie-
rzejach ulic,

f) rygory dotyczace: lokalizacji obiektow prze-
mysiowych czy budownictwa wielorodzin-
nego wielkoptytowego, budownictwa han-
diowo-ustugoweago, form budynkéw, ksztat-
towania elewacji, wysokosci zabudowy - ta-
kie, jak dia rynku (w strefie "A").

g) wszelkie prace wymagajgce zgloszenia bu-
dowlanego lub uzyskania pozwolenia na bu-
dowe obiektdw zainteresowania konserwa-
torskiego oznaczonych graficznie na rysun-
kach planu wymagaja uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow

Ustala sie strefe "K" - ochrony krajobrazu,
wprowadzona jako uzupetnienie stref "A" i "B",
obejmuigca:

a} teren przy zespole palacowo-parkowym,
b) teren przy cmentarzu parafialnym.

W granicach strefy "K" zaleca sie:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu,
b) utrzymanie istniejacego uzytkowania,

¢) nie wprowadzanie zwartych nasadzen wyso-
k3 roslinnoscia,

d) nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych,

e} wszelkie dziatania inwestycyjne i prace pro-
jektowe w strefie "K' muszg byé konsulto-
wane z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow na etapie koncepcji i zatwierdzane
na efapie realizaciji.

Ustala sig strefe "OW" - obserwacji archeolo-
gicznych, obejmujgca ohszary zawierajgce relik-
ty archeologiczne, dla ktére] obowigzuja nastg-
pujgce ustalenia:

a) wszelka dziatalnosé inwestycyjna, a w szcze-
gdlnosci ta, kidra tgczy sig z naruszeniem
ziemi na gleboko$é ponad 30cm, musi byé
dokonywana pod nadzorem archeoclogiczno-
konserwatorskim,
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b) nie nalezy lokalizowaé obiektdow kubaturo-
wych, wymagajgcych szczegolnych warun-
kéw posadowienia (np. palowanie, odwier-
ty).

& 9.1. Ustala sie nastepujgce zasady obslugi
komunikacyjnej terendw objetych planem:

1} KK - istniejgca linia kolejowa PKP Minsk Maz.-
Pilawa,

2) KDK $17 - droga krajowa Warszawa — Lublin -
Hrebenne (Lwow) klasy technicznej S. Ustala
sig szerokosé w liniach rozgraniczajacych 50
m, nieprzekraczalne linie zabudowy 40m od
linii rozgraniczaigeych drogi. Przekrdj po-
przeczny zostanie okreslony w projekcie bu-
dowlanym

3} KX - okresla sig orientacyjng powierzchnig
terenu pod wezet komunikacyjny na skrzyzo-
waniu drog KDKS17 i KUGP - ktdra moze byé
zwigkszona lub pomniejszona na podstawie
projektu budowlanego

4}  KUGP - projektowana obwodnica wsi Kotbiel
w clagu drogi krajowej KDKB0{717) Socha-
czew-Minsk Mazowiecki. Ustala sie szeroko$c
w linfach rozgraniczajacych 25 m, nieprzekra-
czalne linie zabudowy 30 m od linii rozgrani-
czajgeych, zaleca sie szerokosé jezdni 7 m oraz
wykonanie przepustéw dla migracji zwierzat.
Dopuszeza sig korekte trasy cbwodnicy wyni-
kajaca z projektu budowlanego.

5) KUZ - istniejgca droga krajowa KDK 50 {717)
po wybudowaniu obwodnicy. Ustala sie sze-
rokoéé w liniach rozgraniczajgcych 20-32m.
Zaleca sie poszerzenie jezdni do 7m oraz po-
zostawienie istniejacych odcinkow o szeroko-
éci jezdni 13m. Nieprzekraczalne linie zabu-
dowy 10m od linii rozgraniczajgcych

8) KUZ - istniejgca droga powiatowa KDP 36274
Kotbiel - Celestynow klasy Z. Ustala sie szero-
kos¢é w liniach rozgraniczajgcych 20m. Polg-
czenie z obwodnicg KUGP po nowym $ladzie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii
rozgraniczajgcych drogi. Zaleca sie szerokosé
jezdni 6m

7}  KUZ - istniejaca droga powiatowa KDP 36273
Koibiel - Sufczyn klasy Z. Ustala sie szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych 20m, W terenach
o intensywnej zabudowie dopuszcza sie za-
chowanis szeroko$cl w istnigjgcych liniach
rozgraniczajacych i istniejacych linii zabudo-
wy. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla no-
wych terendw 5m od linii rozgraniczajgcych.
Zalecana szerokodé jezdni 6m.

8) KUZ - istnieigea droga powiatowa KDP 36271
Gadka - Sufczyn kdasy Z. Ustala sie szerokosé

9)

10)

1)

12)

13)

14}

15)

16}

w liniach rozgraniczajgcych 20m. Polaczenie z
drogg KDK17 po nowym dladzie. Nieprzekra-
czalne linie zabudowy 5m od linii rozgrani-
czajgcych. Zalecana szerokos$é jezdni 6m.

KUL - istniejgca droga gminna 3615009 Kol-
biel - Rudzienko. Ustala sig szercko$é w li-
niach rozgraniczajacych 12m, nieprzekraczal-
na linia zabudowy 5m od linli rozgraniczajag-
cych drogi. Zalecana szerokos$é jezdni 6m.

KUL - ulice istniejgce i projektowane klasy L.
Ustala sig szeroko§¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 12m, nieprzekraczalne linie zabudowy
bm od linil rozgraniczajgcych ulic. Zalecana
szerokosé jezdni 6m

KUD - ulice dojazdowe istniejgce i projekto-
wane klasy D. Ustala sig szerokod¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8-12m, nieprzekraczalne li-
nie zabudowy 5m od linii rozgraniczajgcych
ulic. Zalecana szerokos¢ jezdni 5-6m

KD - dojazdy do kilku dziatek lub ohiektow
publicznych. Ustala sie szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 6-8m. Nieprzekraczaina linia
zabudowy 5m od linii rozgraniczajacych

KR - projekiowane §cieZki rowerowe. Ustala
sie dla sciezek jednokierunkowych szeroko$é
1,5m, dla §ciezek dwukierunkowych szerokosé
2,0m, dla $ciezek jednokierunkowych, z kio-
rych moga korzystac piesi szerokosé 2,5m

Ustala sig, aby projekty wjazddw z drog i ulic
do nowej zabudowy uzgadniane byly z za-
rzadcg danej drogi lub ulicy.

Ustala sig, aby na prowadzenie robét w pa-
sach ulicznych nie zwigzanych z budowa lub
ich modernizacja, uzyskaé zezwolenie zgodnie
z przepisami szczegdlnymi

Ustala sig, ze inwestorzy majg obowigzek re-
alizacji miejsc parkingowych na terenie wia-
snych inwestycji

2. Ustalenia dotyczace usiug komunikacyjnych

1) KS-U - teren projektowanych uslug zwigzanych

z tranzytem samochodowym, turystyka samo-
chodows | motoryzacia, takich jak: stacia paliw,
stacja obstugi samochoddw, parking, mata ga-
stronomia, drobny handel, rzemiosto usiugo-
we, itp. Dojazd do poszczegdlnych dziatek ulicg
zbiorczg klasy D réwnolegty do drogi §17. Do-
puszcza sig jeden wjazd i jeden wyjazd na dro-
gg KDK $17, po uzgodnieniu lokalizacji wjazdu i
wyjazdu z zarzadea drogi

KS-U/MZ - teren projektowanych ustug, jak w
pkt 1, a ponadto mozliwos¢ lokalizacji miesz-
kalnictwa zbiorowego w postaci motelu {mote-
I, Docelowo obstuga komunikacyjna terenu z
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drogi oznaczonej symbolem KUD. Do czasu
wybudowania obwodnicy obsiuga komunika-
cyjna z drogi krajowej nr 50 (Gora Kalwaria-
Minsk Mazowiecki) lub z drogi powiatowej nr
36274 Kotbiel -Celestyndéw. Wigcznie do wiw
drog wyltacznie w miejscach okreélonych przez
Zarzad drogi.

§10.1. Ustalenia dotyczace terendw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

1) NO - teren proj. wiejskiej oczyszczalni $ciekow
sanitarnych z punktem zlewnym dla sciekow
dowozonych z terenu gminy.

2) Lokalizacje przepompowni $ciekow sanitar-
nych, nie wyznaczone na rysunku planu, nalezy
okredli¢ w dokumentacji technicznej systemu
kanalizacyjnego wsi Kotbiel, Ustala sig, Ze prze-
pompownie mogg by¢ sytuowane na wszyst-
kich terenach przeznaczonych do zainwestowa-
nia pod warunkiem, Ze ich technologia nie be-
dzie powodowaé ucigzliwego oddziatywania na
srodowisko.

3) GE@E00 - istn. magistrala gazowa wysokiego
ciénienia @ 500 Putawy-Warszawa, wymagajaca
zachowania bezpiecznych odleglosci od obiek-
téw terenowych wg rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z 30 lipca 2001r. w sprawie warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadaé
siecl gazowe, w tym dla zespotow wiejskich
budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie i
obiektow przemysiowych - 50m.

4) G (100 - istn. gazociag wysokiego cisnienia @
100 Cziekdwka - Minsk Maz., wymagajgcy za-
chowania bezpiecznych odlegtosci od obiektow
terenowych wg w/w rozporzadzenia, w tym dla
zespotdéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o
zwartej zabudowie i obiektow przemystowych -
25m.

5) Lokalizacje obiektow w pasie 300-metrowym
(po 150m z obu stron} wzdtuz w/w gazociggow
wysokiego cisnienia nalezy kazdorazowo
uzgadniaé z PGNIG S.A. Regionalny Oddziat
Przesytu w Warszawie ul. Kruczkowskiego 2

2. Ustalenia dotyczgce zasad obstugi terendw
zainwestowanych przez urzadzenia infrastruktury
technicznej.

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu grupowego
pracujgcego ha bazie ujecia wdd gigbinowych
we wsi Bocian,

2) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospodar-
czych i przemystowych siecig zbiorczej kanali-
zacji sanitarnej do wiejskiej oczyszezalni Scie-
kéw {odbiornik - rzeka Swider),

3) odprowadzanie wéd opadowych z gtownych
ulic i placéw lokalnymi kanatami deszczowymi

5)
6)

1)

2

a

zakohczonymi separatorami zanieczyszczen do
rzeki Swider,

zaopatrzenie w gaz ziemny z siecl gazowe]
éredniego ciénienia, zasilanej ze stacji reduk-
cyjno-pomiarowej | stopnia we wsi Cziekowka
(EG) na magistrali @500 Putawy-Warszawa,

selektywna zbidrka odpadéw statych

ogrzewanie budynkéw - indywiduaine, prefe-
rowane paliwa nieszkodliwe dla érodowiska,

sytuowanie uzbrojenia inzynieryjnego:

a) w ulicach istniejgcych i na terenach zainwe-
stowanych - wedlug mozliwoéci technicz-
nych i ekonomicznych,

b) w ulicach projektowanych - w liniach roz-
graniczajacych tych ulic,

dopuszcza sig:

a) tymczasowe, tj. do czasu realizacji wiejskie-
go systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
éciekow w zbiornikach bezodplywowych na
posesjach | ich wywdz do oczyszezalni, z kid-
rg zostanie zawarta stosowna umowa,

b} stosowanie indywidualnych urzadzen oczy-
szczajgoych scieki

§ 11.1. Ustalenia dotyczgce elekiroenergetyki:

Dia terendéw objetych niniejszym planem miej-
scowym ustala sie zasady pethego zaopatrzenia
w energie elektryczng o dobrych parametrach
technicznych, realizowang poprzez moderniza-
cje, przebudowe i rozbudowe istniejgcego sys-
temu urzadzen elektroenergetycznych srednie-
go napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4kV.

Przebudowa ze zmiang trasy obejmie:

a) odcinek magistralnej linii SN 15kV relacii
Minisk Maz.-Kotbiel, kolidujacei z projekto-
wanymi terenami budowlanymi, oznaczo-
nymi symbolem 4MN/U,

b) dwa odcinki odgateZnych linii SN 15kV zasi-
lajgcych istnigjgce stacje trafo 15/0,4kV "1
Maija" {4EE), "KISS" (3EE} z przeznaczonego
do przebudowy odcinka linii magistralnej.

Modernizacja z przebudowg i zmiang trasy
obejmie odgateing linig SN 15kV zasilajgcy istn.
stacje 15/0,4kV "IMP" (5EE), "Osiedle 112" (6EE,
7EE).

Modernizacja z przebudowa i czesciowq zmiang
tras obejmie napowietrzne linie niskiego napig-
cia, szczegdlnie zasilane z istnigjgcych stacji tra-
fo 15/0,4kV, "1Maja" (4EE), "Szkolna" (8EE),
"SKR" (9EE).

Rozbudowa
obejmie:

istniejacego systemu urzgdzen
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a} budowe pieciu sfupowych stacji trafo
16/0,4kV {1EE, 2EE, 15EE, 16EE, 17EE) wraz z
odcinkami zasilajgcych je linii SN 15kV,

b} budowe napowietrznych linii niskiego na-
pigeia zasilanych z w/w stacji oraz powigza-
nie tych linii z liniami istniejgcymi.

6) Ustala sig nastepujace zasady budowy i rozbu-
dowy urzadzen:

a) stacje trafo 15/0,4kV oraz linie SN 15kV buy-
dowane bedg jako urzadzenia napowietrzne
z wykorzystaniem stupdw wirowanych,

b) linie n.n. 0,4 kV budowane bedg jako napo-
wietrzne z zastosowaniem przewoddéw izo-
fowanych i montazem oéwietlenia ulicznego,
jednak w technicznie uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sig budowe odcinkdw li-
nii kablowych,

¢) dopuszcza sie stosowanie nowoczesnych
rozwigzan technicznych polegajgcych na
prowadzeniu linii SN 15kY i n.n. 04 kV na
wspadinych stupach,

d) dopuszcza sie korekty pokazanych na rysun-
ku planu lokalizacji stacji trafo 15/0,4kV i linii
8N, n.n., oraz budowe urzadzen nie pokaza-
nych, jesli uzasadnione to bedzie konkret-
nymi warunkami techniczno-ekonomicznymi
i odbeds sig zgodnie z wiw zasadami,

Rozdzial i
Ustalenia szczegélowe planu w zakresie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw zawarte
na rysunku w skali 1:2000 stanowigcego zafacznik
nr 2 do uchwaly

§ 12.1. Ustalenia dotyczace terendw zieleni.

1} 21 - tereny zieleni izolacyjnej istniejacej i projek-
towanej
a) ustala sie wprowadzenie zieleni, ktorej skiad
gatunkowy i rodzaj zmniejszytyby ucigzliwe
oddziatywanie tras komunikacyinych.

2} ZCc - teren zieleni cmentarza cZynnego, para-
fialnego, dla ktdrego obowigzuje:

a) adaptacja istniejgcego sposobu zagospoda-
rowania

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w
odleglodci 50,0m od granicy cmentarza

§ 13.1. Ustalenia dotyczace terendw mieszkal-
victwa i zabudowy zagrodows;.

[} MN/UJ - tereny istniejacej zabudowy mieszka-
niowsj jednorodzinnej, wolnostojace;. Dopusz-
cza sie realizacje ustug nieucigzliwych w bu-
dynkach mieszkalnych lub budynkach gospo-
darczych. Istniejgca zabudowa moze podlegaé

2)

3)

4)

5)

rozbudowie, przebudowie, nadbudowie (o jed-
ng kondygnacje) iub modernizacji, z zachowa-
niem charakteru zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i przepiséw szczegdinych

MN/U - tereny istniejgce] zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne] z kilkoma siedliskami
zabudowy zagrodowej, z niewielky iloscig usfug
handlowych i rzemiesiniczych, nieucigzliwych,
mieszczacych sie w budynkach mieszkalnych i
budynkach polozonych w glebi dziatek. Zacho-
wuje sie stan istnigjgcy z dopuszczeniem wy-
miany, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
{o jedng kondygnacje) oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw lub ich czgsci, pod wa-
runkiem utrzymania gléwnej funkgji terenu, ja-
kg Jest mieszkalnictwo jednorodzinne i przepi-
sdw szczegdlnych. Wolne dziatki przeznacza sie
pod zabudowe jednorodzinng z ustugami nie-
ucigzlivwymi.

MN/U - ustalenia jak dia 2MN/U, a ponadto ze
wzgledu na istniejaca chaotyczng zabudowe
ustala sie:

a) kazda lokalizacja budynku jako uzupeinienie
zabudowy istniejace] lub nowa lokalizacja na
wolnej dzialce winna byé rozpatrywana in-
dywidualnie pod katem mozliwoéci zabudo-
wy wolnego terenu sasiedniego i nie pogar-
szania warunkéw istniejgce] zabudowy,
zwlaszcza sgsiedniej,

b) dojazdy do nowopowstalych dziatek winny
by¢ rozpatrywane indywidualnie, z zacho-
waniem przepiséw szczegdinych,

AMN/ - tereny istniejacej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowe;j jednerodzinnej. Dia te-
renow zabudowy istniejacej ustalenia jak dla te-
renow TMN/U. Dia terenéw zabudowy projek-
towanej ustalenia jak dla SMN/U.

BMN/U - tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej z
mozliwoécig realizacji nieucigzliwych uslug
handlowych, rzemieélniczych lub innej dziatal-
noéci gospodarczej w czedci budynkow miesz-
kalnych lub w budynkach gospodarczych w
gtebi dziatek. Od strony proj. obwodnicy nie
przewiduje sie budynkéw gospodarczych ze
wzgleddw estetycznych. Dla terendw tych
ustala sie nastgpujgce zasady ksztaltowania ar-
chitektury i zagospodarowania przestrzennego:

a) architektura budynkéw powinna:

- w sposodb tworczy nawigzywaé do architek-
tury tradyeji lokalnych, uwzgledniajac
miejsce ich usytuowania na dziaice i ich
zorientowanie w stosunku do stron $wiata,

— wydoby¢ walory ekspozycyjne lokalizacji,
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b) wysokosé budynkow mieszkalnych - mak- niem wymiany, rozbudowy i przebudowy bu-
symalnie dwie kondygnacje naziemne z zZa- dynkéw. Mozliwa zmiana sposobu uzytkowania
leceniem, aby druga kondygnacja byta w czesci budynkow mieszkalnych i gospodarczych
formie poddasza uZytkowego, na cele usiugowo-produkeyine z ucigiliwoscia

¢) dopuszcza sie moziiwosé realizacji podpiw- nie przekraczajgcq grantc dziatek wtasnyeh.
niczenia w zaleznosci od warunkoéw geofi- 7} MW/U - teren istnigjgcej zabudowy mieszka-
zycznych, stwierdzonych badaniami grunto- niowej wielorodzinnej - 2 ,oémioraki”, stano-
wymi (max. 1,5m nad poziomem terenu wigce obiekty zainteresowania konserwator-
wraz z pierwszym stropem), skiego. Adaptacja z mozliwoécig modernizacii

mieszkafi wewnatrz, remontu zewnatrz. Upo-
rzadkowanie terenu z wprowadzeniem zieleni
niskiej, utwardzeniem pod miejsca postojowe
dla samochodéw. Dopuszeza sie lokalizacjg kio-
skéw handlowo-ustugowych.

d) dachy dwuspadowe, z nachyleniem od 40 do
50%, z naczdtkami (poigdanymi, lecz nie
obowigzujacymi), z okapami wypuszczanymi
wzdiuz Scian prostopadiych do écian szczy-
towych, z wydiuzonymi piaszczyznami da-
chéw poza lica $cian szczytowych, 8) MW/U/KP - teren istniejacej zabudowy miesz-

kaniowe]j wielorodzinnej. Adaptacja. Mozliwosé

lokalizacji parterowych obiektéw handiowo-

ustugowych. W miarg potrzeby wydzielenie i

utwardzenie misjsc postojowych dia samocho-

f) pozadane wurozmaicenie bryly budynku dow
mieszkalnego poprzez realizacie ganku lub
werandy, krytych daszkiem o spadku zblizo-
nym do gléwnych potaci dachowych; kaleni-
ca daszku ponizej kalenicy gidwnych poflaci
dachowych,

e) pokrycia dachéw materialami ogdlnie do-
stepnymi, w kolorach z zaleceniem stoso-
wania szerokiej gamy czerwieni i brazu,

9} MZ - teren istniejgcej zabudowy mieszkalnictwa
zbiorowego - internat zasadnicze]j szkoly zawo-
dowej. Mozliwoéé rozbudowy, przebudowy lub
modernizacji z zachowaniem ustalefi uchwaty i
przepiséw szczegdlnych.

g) doswietlenie poddasza - od strony §cian
szczytowych oknami, od strony potaci da-
chowych lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi lub oknami dachowymi w 1) A- tereny istniejacej administracji - Bank
potaciach dachowych, Spotdzielczy i biura GS. Pozostawienie stanu

istniejgcego z mozliwoscig rozbudowy, prze-

pudowy lub modernizacji. Mozliwa zmiana
funkeji na ustugi nieucigzliwe, przy zachowa-
niu ustaleR uchwaly i przepisow szczegblnych

§ 14.1. Ustalenia dotyczace terendw admini-
stracji, ustug i obsiugi gospodarki roinej.

h) zakazuje si¢ stosowania dachéw i stropoda-
chéw jednospadowych nad calym budyn-
kiem - nalezy zachowaé dla kazdego budyn-
ku ogdéine cechy dachu i jego pokrycia, o
ktoryeh mowa w pkt 5d, e, 2)  TUMN - teren bylej lecznicy weterynaryjnej.

Zachowanie budynku dla szeroko pojetych

uslug, z dopuszczeniem mieszkalnictwa jako

funkcji uzupetniajacej. Mozliwosé realizacii

nowych obiektéw budowlanych do max. 2

kondygnacji naziemnych. Zalecane wprowa-

i) budynki naley sytuowaé przy liniach zabu-
dowy okreslonych w § 9, ust. 1 pkt 2-12; w
przypadku nie przekraczainych linii zabudo-
wy budynki moga by¢ sytuowane poza tg li-

nia, wgtab dziatki, R L .
] a ga- ) ) i dzenie ustug nieucigzliwych publicznych ta-
j) ogrodzenia od strony ulic powinny nawig- kich jak: o$wiata, kultura, zdrowie i opieka
zywaé swoim charakterem do architektury spoteczna, prawneibankowe'

budynkéw mieszkalnych; maksymalne wy-
sokoéci ogrodzen do 1,8 m powyzej poziomu
chodnika,

3) AJUK - teren administracji - Urzad Gminy.
Jako funkcje dodatkowg w budynku postuluje
sie ustugi kultury.

k) min. 30% powierzchni dziatki natezy prze-

znaczyé na urzadzenia zieleni (w tym oczka
wodne i przydomowe baseny kapielowe),

4) 2U/MN - tereny projektowanych ustug jako
funkeji podstawowsj z dopuszczeniem realiza-
cii mieszkan jako funkcji dodatkowej, uzupet-

1) nalezy dazy¢, aby na kazdej dzialce znalazly niajgcej. Preferowana zabudowa usiugowa o
sie elementy malej architektury {zwigzane] charakterze publicznym, taka jak: oéwiata, kul-
giownie z Zflelfiﬂla urzadzona) ;ak‘o estetycz- tura, kultura sakralna, stuzba zdrowia, hande!,
ne uzupetnienie zagospodarowania dzialki. rzemioslo, gastronomia, lacznoéé, sport, ustu-

6) MR/MN/U - teren istniejacej zabudowy zagro- gi komunikacyine, itp. Dodatkowa funkcjg mo-

dowej | jednorodzinnej. Adaptacia z dopuszcze- ze by¢ administracja. Na terenach tych po-
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6)

7)

10)

winny byé zapewnione miejsca parkingowe w
ilosci ustalonej przy projektowaniu inwestycji.

UQp - teren istniejacych ustug podstawowych
oéwiaty - szkola podstawowa i przedszkole.
Adaptacja z mozliwoécig rozbudowy, nadbu-
dowy {0 jedna kondygnacje) i modernizaci
budynkow.

UOQ/UR/MZIZP - czesé terenu (w granicach
opracowania planszy 1:2000) zasadniczej
szkoly zawodowej odziezowej, dia ktorego
obowigzujg nastgpujace zasady zagospoda-
rowania:

a) adaptacja istniejacego sposobu zagospoda-
rowania, tj. zasadnicze] szkoly zawodowsj
odziezowe] z funkcjami: dydaktyczna, pro-
dukeyjna, mieszkalnictwa zbiorowego (inter-
nat) i zieleni parkowej

b) ze wzgledu na polozenie terenu w strefie
ochrony konserwatorskiej "A" {nr rej. zabyt-
kéw 189/768 z dnia 26 wrzeénia 1967r.) obo-
wigzuja ustalenia okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt
1,2,3

¢} ustala sig ochrong szesciu drzew o randze
pomnikéw przyrody poprzez zakaz lokalizacii
inwestycji w odlegloséci 15,0m od pomnika
przyrody lub w innej odleglodci, ktora mo-
gtaby spowodowaé jego uszkodzenie

d) dopuszeza sig zmiane funkeji terenu
UOMAUR/MZ/ZP na inng zwigzang z oswiatg |
kulturg pod warunkiem spelnienia ustalen
okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1ipkt 2

UKs - teren istniejgcych ustug kultury sakral-
nej - koscidl parafialny rzym.-kat. pod wezwa-
niem éw. Trojoy, budynki plebani: istniejace] i
w budowie, budynki gospodarcze. Zachowa-
nie obiektow z uwzglednieniem ustalen dla
strefy konserwatorskiej "A" - peinej ochrony
historycznej struktury przestrzennej (8 8 ust. 1
pkt 11 pkt 2)

UZ/U - teren istniejacege gminnego osrodka
zdrowia. Zachowanie budynku z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i modernizacji. Moz-
liwoéé realizacji na dzialce nowego obiektu (1-
2 kondygnacje) z uslugami nieucigzliwymi.

UH - teren istniejgcego targowiska wisjskiego.
Adaptacja z mozliwoécig ulepszenia istniejg-
cych obiektow i urzadzen {nawierzchnia, kio-
ski) i budowy nowych {taw, wiat, kioskdw,
urzadzeh sanitarnych, itp.).

UR/UH - teren istnigjacej rozlewni wod gazo-
wanych - produkcja potgczona ze sprzedaza.
Adaptacja z mozliwodcig zamiany na inne
usiugi z zachowaniem ustalen uchwaly i prze-
pisdw szczegolnych

11}

12)

13)

14)

15}

16)

17)

18}

19)

20)

UH/UL - teren istnigjgeych ustug handlowych
{sklep) i ustug tgcznosdel (poezta), Adaptacja z
mozliwoscig przebudowy | modernizacji oraz
zamiany na inne ustugi lub administracje.

UG - teren istniejacych uslug gastronomii.
Adaptacja z mozliwoécig rozbudowy, przebu-
dowy i modernizacji oraz zamiany na inne
ustugi.

UH,URUG - tereny projektowanych ustug
handlu, rzemiosla i gastronomii - funkeja do
wyboru inwestora. Przy terenach 2MN/U
wjazdy i wejécia tylko od ulic dojazdowych.

Ul - teren istn. gminnego posterunku policji.
Adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, przebu-
dowy lub modernizacji oraz zamiany na inne
ustugi lub administracje.

UI/UK - teren istn. ochotniczej strazy pozarnej
{OSP) z biblioteky i salg konferencyjng. Adap-
tacja z mozliwoscia modernizacji w celu po-
lepszenia warunkow dla ochrony przeciwpo-
zarowej i ewent. poszerzenia ustug kultury.

RU - teren urzgdzen obslugi gospodarki rolngj
- istniejgca zlewnia mieka. Mozliwos¢ rozbu-
dowy i przebudowy. Zalecana zmiana funkcji
na ustugi nieuciazliwe

RU/UR/UH - teren bylej bazy GS. Istniejgce
uzytkowanie budynkéw: sklep przemystowy,
miyn elektryczny, zaklad wulkanizacji, maga-
zyn nawozdw sztucznych, ponadto 3 budynki
nieuzytkowane. Ustala sie wykorzystanie
wszystkich budynkow na cele produkeyjno-
przemystowe. Mozliwosé ich rozbudowy Ilub
przebudowy. Istniejgce uzytkowanie moze byé
zachowane lub zmienione bez zmiany funkeji
przemystowe] lub produkcyjnych ustug rze-
mieslniczych, Wszelkie dziatania inwestycyjne
lub zmiany produkeji nie moga byé ucigzliwe
poza granicami dziatki.

P/pUR - teren bylego SKR, obecnie spdtka
FOL-POL i SKR. Altualnie produkcia torebek
foliowych. Ustala sig funkcje przemysliowa te-
renu, jak i produkeyjnych ustug rzemiesini-
czych, a ponadto ustalenia jak dia 1P (& 15 ust.
1, pkt 1).

KP - ustala sig tereny pod parkingi samocho-
dowe

KS - teren istniejgcej stacji paliw. Dopuszcza
sie mozliwoéé modernizacji i rozbudowy.

§ 15.1. Ustalenia dotyczace terendw przemysiu

i drobnej wytworczosci

1)
2)

1P
1, pkt 1).
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3} 3P - teren istniejgcego przemystu - (piekarnia
GS}). Adaptacja z moZliwoscia rozbudowy,
przebudowy i budowy nowych obiektéw zwig-
zanych z piekarnictwem [ub inng produkecjg
przemysiowa pod warunkiem nieprzekraczania
ucigzliwosci poza granice terenu.

Rozdzial IV
Ustalenia szczegodtowe planu w zakresie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw zawarte
na rysunku w skali 1:5000 stanowigcego zalacznik
nr 1 do uchwatly

§ 16.1. Ustalenia dotyczace terenow zieleni
urzgdzonej | cmentarnej

1. Wyznacza sie teren projektowanej zieleni lesno-
parkowej i rekreacji oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem ZL-P

2. Dila terenu ZL-P ustala sie rekultywacje w kie-
runku lesnym i wodnym | przeznaczenie na
urzadzong zielen lesno-parkowsg

a) dopuszcza sie lokalizacie parterowych bu-
dynkow ustugowych oraz urzadzen zwigza-
nych z rekreacjg | wypoczynkiem '

3} Zachowuje sig teren istniejace] zieleni zamknie-
tego cmentarza zydowskiego {ZCz), objetego
jednoczesnie strefg ochrony konserwatorskiej
iIBH.

§ 17.1. Ustalenia dotyczgce terendw ustugo-
wych.

2. Ustala sie tereny ustug oznaczone na rysun-
ku planu symbolem UO/UR/MZ/ZP, dla ktérego
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia:

1) zachowanis i ochrona obiektéw zabytkowych:
patacu, parku i szesciu postulowanych pomni-
kow przyrody wymienionych w 8§ 6 ust. 1 pkt 11
2

2) stosowanie zakazow i nakazow okreslonych dia
strefy ochrony konserwatorskiej "A" wymienio-
nych w & 8 ust. 1 pki 2

3. Ustala sie teren ustug sportowych oznaczony
na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow i ustug sportowych

2) min. 60% terenu nalezy pozostawié jako zieleA
urzadzong

§ 18.1. Ustala sig teren zabudowy letniskowej
oznaczone na rysunku planu symbolem ML, dia
ktorego obowigzujg nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) adaptacja istniejgce] zabudowy letniskowej

2} odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiorni-
kéw bezodplywowych

3) w odlegtosci 20,0m od rzeki Swider stosowanie
zakazbw i nakazdw wynikajgcych z Zarzgdzenia
Ministra Leénictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 16 stycznia 1978r. {MP z 1978r. Nr 4, poz.
20) oraz ustalei dotyczgcych terendw ochrony
gkologicznej E1 (86 ust. 1 pkt od 4-6 ustaleA
planu).

§ 19.1. Ustalenia dla terendw przemysiu, skta-
dow i magazynow

2. Ustala sie tereny zabudowy przemystowej
oznaczone na rysunku planu symbolem 4P

1} Podstawowe przeznaczenie terenu: zaklady
przemystowe i rzemiesInicze

2} Przeznaczenie uzupetniajace

a) liniowe, terenowe, kubaturowe i punktowe
elementy infrastrukiury technicznegj

b} zielen towarzyszaca
¢) ustugi

d} obiekty administracyjno-techniczne lub so-
cjalne

&) parkingi, place postojowe | manewrowe

3. Dla terenu 4P ustala sig nastepujgce zasady
zagospodarowania

1} uciazliwosé prowadzonej dzialalnodci nie moze
wykraczaé poza granice wiasnego terenu

2) w granicach terenu nalely zapewni¢ niezbedne
miejsca parkingowe

3) tereny winny by¢ wyposazone w niezbedne
urzgdzenia infrastrukiury technicznegj

4) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzona co
najmniej 20% terenu

5} obiekty budowlane, przez zastosowanie odpo-
wiedniej skali, formy architektonicznej, mate-
rialéw uzytych do wykonczenia elewacii i kolo-
rystyki powinny byé harmonijnie wpisane w
otaczajgcy krajobraz, w nawigzaniu do istnieig-
cych uwarunkowan kulturowych

6) wysokosé budynkéw maksymalnie dwie kon-
dygnacje naziemne, z tym Ze budynki zwigzane
z produkeja i skiadowaniem powinny miaé jed-
ng kondygnacje z maksymalng wysokoécig do
9,0 m od poziomu terenu. Dopuszczaine jest sy-
tuowanie wyzszych obiektéw lub urzadzen ze
wzgledu na wymagania technologiczne pod
warunkiem speinienia przepisdw szczegdinych
zwlaszcza w zakresie ochrony zdrowia, ochrony
$rodowiska i ochrony przeciwpozarowej
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7} budynki nalezy sytuowaé z zachowaniem linii
zabudowy ckreslonych w 8 9 ust. 11 przepiséw
szczegoinych

8) ogrodzenia powinny by¢ dostosowane do ar-
chitektury budynkow i nie powinny byé wyzsze
niz 1,80m od poziomu terenu

9) W celu ochrony waloréw srodowiska przyrod-
niczego dla obszaru 4 P ustala sie:

a) mozliwosé lokalizacji obiekiébw o energoosz-
czednych i niskoemisyjnych procesach tech-
nologicznych

b) zastosowanie metod i srodkdw technicznych
chronigcych powietrze przez zanieczyszcze-
niem

¢} zakaz lokalizacji urzadzen zwigzanych z pro-
cesami technologicznymi mogacymi powo-
dowac emisje freonu

d) wprowadzenie zeleni izolacyjnej umozli-

wiajgcej ograniczenie rozprzestrzeniania sie
pylow i spalin, w szczegbInosei od strony te-
rendw UO/UR/MZ/ZP

e) wprowadzenie zieleni izolacyjnej rownolegle
z procesem inwestycyjinym

4, Ustala sie tereny przemystu, skiaddéw i maga-
zynow oznaczone na rysunku planu symbolem PS

1) podstawowe przeznaczenie ferenu: zakltady
produkeyine,

ot

2} przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) sktadowanie, magazynowanie, hurtownie

b} liniowe, terenowe, punkiowe i kubaturowe
elementy infrastruktury technicznej, nie-
zbedne dla prawidlowego funkcjonowania
terenu i obiektéw budowlanych

c} obiekty administracyjno-techniczne lub so-
cjalne

d) zielen urzadzona
e) parkingi, place postojowe i manewrowe

5. Ustala sig nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu PS

1} 1} ustala sige adaptacje terenu dziatalnosci go-
spodarczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem PS

2) dopuszcza sie mozliwoéé rozbudowy, moderni-
zacii istniejqcych obiekiéw oraz budowe no-
wych pod warunkiem zastosowania ustalen
uchwaty | przepiséw szczegéinych oraz ograni-

czenia ucigzliwego oddziatywania do granic
wiasnego terenu .

3) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzona co
najmniej 20% terenu

4) teren powinien byé wyposazony w niezbedns
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

8. Ustala sie teren eksploatacji zléz kruszywa
naturalnego oznaczony na rysunku planu symbo-
lem PE.

7. Dla terenu PE ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1} ustala sie eksploatacie zioza kruszywa naturai-
nego bez mozliwosci jego przerobki i uszia-
chetniania

2} w celu zabezpieczenia projektowanej obwodni-
cy KUGP ustala sie zachowanie filara ochron-
nego o szerokosci 50,0 m od linii rozgraniczajg-
cej tereny PE i tereny obwodnicy

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych

4} po zakonczone] eksploatacji zloza ustala sie
wykonanie dokumentacji rekultywacji terendw
poeksploatacyjnych; zaleca sie rekultywacje w
kierunku fesnym i wodnym.

Rozdziat V
Przepisy konicowe

§ 20. Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 0
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jed-
norazowg oplate od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w wysokosci 1%

& 21.1. Uchyla sie uchwaty:

1} nr IV/20/88 Gminnej Rady Narodowej w Koibieli
Z 28 grudnia 1988r. w sprawie uchwalenia migj-
scowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego wsi Kotbiel, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Siedlec-
kiego Nr 9, poz. 141 z 30 maja 1990r. w czesci
obejmujacej | etap opracowania planu wsi Kot-
hiel

2) nr VIiV47/90 Rady Gminy w Kotbieli z 28 grud-
nia 1990r. w sprawie przediuzenia waznosci
uchwaty wymienionej w pkt 1 (Dz. Urz. Waj.
Siedleckiego Nr 2, poz. 34 z 28 lutego 1981r.},w
czesci dotyczacej opracowania | etapu planu.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzg-
dowi Gminy w Kotbieli.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14
dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Mieczystaw Nowak
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