UCHWALA Nr XXXI111/308/2017
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
Zz dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Karczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.") oraz art. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r., poz. 778 z pozn. zm.?) oraz, w zwiazku z uchwata Nr LV11/559/2014 Rady Miejskiej
w Karczewie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew dla rejonu
polozonego w zachodniej czesci miasta Karczewa, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Karczew dla rejonu potozonego w zachodniej cze$ci miasta
Karczewa.

2. W uchwalonym uchwata Nr XXVII/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia

14 czerwca 2012 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Karczew, zwanym dalej Studium, wprowadza sie¢:

1) zmiany wyroznione kolorem niebieskim w czesci tekstowej "Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Karczew; czes¢ 1 -
Uwarunkowania rozwoju”,

2) zmiany wyroznione kolorem niebieskim w czesci tekstowej "Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew; czes¢ 11 -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego",

3) zmiany wyrdznione kolorem niebieskim w czesci graficznej ,,Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Karczew; cze$¢ 1 -
Uwarunkowania rozwoju” w skali 1:10 000,

4) zmiany wyroznione kolorem niebieskim w czesci graficznej ,,Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Karczew”; cze$¢ II -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000,

5) zmiany wyrdznione kolorem niebieskim w czesci tekstowej "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew; czes¢ III -
Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen studium".

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) tekst "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
I Gminy Karczew; czesé¢ I - Uwarunkowania rozwoju”, jako Zatgcznik nr 1,

2) tekst "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
I Gminy Karczew; czg¢$¢ II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego™, jako Zatacznik
nr2,

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250,
1579.



3) rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
I Gminy Karczew; czes¢ I - Uwarunkowania rozwoju”, jako Zatgcznik nr 3,

4) rysunek "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
I Gminy Karczew”; czgs$¢ Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, jako Zatacznik
nr4,

5) tekst "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Karczew; cz¢$¢ III - Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz synteze ustalen studium”, jako Zatacznik nr 5,

6) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag, jako Zatgcznik nr 6.

§ 2. Zalgczniki, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 — 5 sporzadzone zostaty jako
ujednolicony tekst i rysunek Studium.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



UZASADNIENIE

Rada Miejska w Karczewie uchwatg Nr LVII/559/2014 z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.
postanowita o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew dla rejonu potozonego w
zachodniej cz¢$ci miasta Karczewa.

Realizujac uchwal¢ Rady Miejskiej, zgodnie =z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Karczewa w dniach 18 luty 2015 r. i
2 marca 2015 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium, okreslajac
jednoczesnie sposob i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany studium. Zgodnie z
uchwalg o przystgpieniu zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Karczew obejmuje zachodni fragment miasta Karczewa, w
zakresie zgodnym z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia
28 kwietnia 2004 .

Intencja uchwaty o przystapieniu do zmiany Studium bylo wprowadzenie zmian do
obowigzujacego Studium wynikajacych z koniecznos$ci dostosowania polityki przestrzennej
miasta 1 gminy do obecnych potrzeb rozwojowych, w tym ograniczenie zasiggu
projektowanych terenow pod zabudowe mieszkaniowa na rzecz terendw produkcyjno-
ustugowych. Zatozono realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowo — skladowej,
ustugowej oraz uslug sportu i rekreacji.

Te zmiany w polityce przestrzennej miasta i gminy maja pozwoli¢ na realizacje
wiekszej ilo$ci miejsc pracy na miejscu, zapobiegajac ucieczce lokalnych przedsigbiorcow do
innych gmin. Jak wynika z analiz potrzeb rozwojowych w Karczewie brak jest terenow pod
nowe inwestycje produkcyjno — magazynowo — skladowe, gdyz istniejaca dzielnica
produkcyjna zostata w znacznym stopniu zabudowana i nie moze si¢ dalej intensywnie
rozwija¢ ze wzgledu na sgsiedztwo z terenami chronionymi. Zmiana Studium realizuje pilng
potrzebe lokalizacji nowej dzielnicy przemystowej z dobrym dostepem do drog wyzszego
rzedu. W czes$ci poludniowe] wskazane nowe tereny sportu 1 rekreacji to rozbudowa
istniejacej bazy (boisko sportowe) oraz wykorzystanie lokalnej tradycji wypoczynku w
rejonie zbiornika wodnego Jeziorko.

W cze¢éci uwarunkowan dokonano korekt wymaganych przez zapisy art. 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dokonano bilansow rezerw w
obowigzujacych planach miejscowych oraz w samym obowigzujacym Studium. Stwierdzono
koniecznos¢ wskazania nowych terenéw pod funkcje produkcyjno-magazynowe oraz
ustugowe. Stusznym okazalo si¢ zrezygnowanie z nowych terenéw mieszkaniowych na rzecz
terenéw dzialalno$ci gospodarcze;.

Projekt zmiany Studium byt prezentowany Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i
uzyskat opini¢ pozytywna. Po wprowadzeniu korekt wynikajacych z uwzglednienia uwag
Komisji, zostat skierowany do zaopiniowania i uzgodnienia przez uprawnione instytucje
zewngetrzne. Projekt zmiany Studium, po wprowadzeniu zmian wynikajacych z dokonanych
uzgodnien i uzyskanych opinii, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko od dnia 1 grudnia 2016 r. do dnia 30 grudnia 2016 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
14 grudnia 2016 r. Do wylozonego, do publicznego wgladu projektu zmiany Studium nie
zgloszono uwag, nie zaistniala wigc konieczno$¢ ponownego przedstawienia projektu zmiany
Studium do uzgadniania i opiniowania, ani wytozenia.



Burmistrz Karczewa przedstawit Radzie Miejskiej projekt dokumentu do uchwalenia.
Ustalenia projektu zmiany Studium sg zgodne z opracowaniami planistycznymi wyzszego
rzedu i pozwolg na osiggnigcie celdw strategicznych rozwoju miasta i gminy Karczew.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
KARCZEW

CZESC I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Zatacznik nr 1

do

Uchwaty nr XXXI11/308/2017
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 29 marca 2017 r.



Zespot autorski Zmiany Studium:
ARCHISPLAN STUDIO arch. Izabela Sobierajska

glowny projektant: mgr inz. arch. Izabela Sobierajska (dawniej WA-278)
zespot autorski: mgr inz. Wojciech Zaczkiewicz

tekst ujednolicony - zmiany wprowadzono kolorem niebieskim

Niniejsze opracowanie sporzadzit:
Burmistrz Karczewa

Opracowat: na podstawie Umowy Nr 127/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r.
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa
ul. Targowa 45; 03-728 Warszawa

Zespot autorski w sktadzie:

mgr inz. arch. krajobrazu Anna Pugacewicz
cztonek Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Warszawie nr 384
- gléwny projektant w okresie 11/12/2007 - 20/10/2008 oraz 06/08/2009 - 05/09/2011 (etap:
uwarunkowania, etap: wariantowe koncepcje zmiany studium, etap: projekt zmiany studium,
etap: uzgodnienia i opinie, etap: wytozenie do publicznego wgladu, etap: rozpatrzenie uwag -
czg$¢ pierwsza)

mgr inz. arch. krajobrazu Hanna Czajkowska
cztonek Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Warszawie nr 385 (etap: rozpatrzenie
uwag - czgs¢ druga)

mgr inz. arch. krajobrazu Jolanta Fiszczuk-Wiktorowicz
cztonek Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Warszawie nr 372

mgr geografii Piotr Fogel
cztonek Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Warszawie nr 370

mgr geografii Edyta Godula

mgr inz. gospodarki przestrzennej Kacper Kaminski

mgr inz. gospodarki przestrzennej Karolina Pawlak

Zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie

zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy:
., 1. Dane zawarte w materiatach planistycznych, sporzqdzonych na potrzeby projektu studium, powinny
by¢ aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia, zgodnie
z art. 11 pkt 5—8 ustawy.

2. Dane zawarte w materialach planistycznych sporzqdzonych na podstawie przepisow odrebnych,
wykorzystywane na potrzeby projektu studium, powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do
sporzqdzania tego projektu, zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy”.
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PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew” uchwalonego Uchwala Rady
Miejskiej w Karczewie Nr X1X/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r. Podstawe formalno — prawng
opracowania stanowi Uchwata Rady Miejskiej w Karczewie Nr X/65/2007 z dnia 16 sierpnia
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew.

Przedmiot i cel niniejszego opracowania okresla art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).
Przedmiotem jest zagospodarowanie przestrzenne obszaru miasta i gminy Karczew w jej
granicach administracyjnych, za$ celem okreslenie polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania. Tak zdefiniowany przedmiot i cel okresla podstawowa, polityczng funkcje
studium.

W S$wietle art. 9 ust. 2 ww. ustawy studium jest roOwniez narzedziem koordynowania
planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym i strategicznych zamierzen gminy z
planowaniem krajowym i regionalnym. Jest to druga koordynacyjna funkcja studium.

Range studium okres$la art. 9 ust. 4 1 5, w my$l ktorych, pomimo, iz studium nie jest aktem
prawa miejscowego ma moc wigzaca dla organdow gminy przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego nie moga (obecnie)
narusza¢ ustalen studium, o czym - zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stwierdza rada gminy.

Studium z 2000 r. bylo opracowane wedlug nieobowigzujacej na dzien dzisiejszy ustawy o
planowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r., w ktorej ranga studium byta inna. Analizy wstepne
wykazaty konieczno$§¢ wprowadzenia zasadniczych zmian merytorycznych, od czasu jego
uchwalenia. Na terenie miasta 1 gminy zaszto wiele zmian, zar6wno prawnych jak 1
przestrzennych. Opracowujac zmian¢ studium uznano, ze zmiany nie moga dotyczy¢
poszczegOlnych ustalen. Majg one rdéwnoczesnie uwzglednia¢ zmieniajgce si¢ potrzeby 1
mozliwosci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowac pelny zakres i form¢ studium okres$lona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i
rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium w cze$ci tekstowej 1 graficznej
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. opublikowane w Dz. U z 2004 r. nr
118, poz. 1233). Konsekwencja tego bylo opracowanie jednolitego tekstu i rysunku studium
majacego ujednolicong forme, ale w rzeczywistosci stanowigcego nowe opracowanie, w ktorym
wykorzystano aktualng cze$¢ zapisow ze studium z 2000 r.

Zakres koniecznych zmian uwzglednia m.in.:

= wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na
budowe,

= wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

* obowigzujace MPZP,

» wytyczne z planéw 1 strategii wyzszego rzedu, w szczegoélnosci z koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju,

*  wytyczne ze strategii zrOwnowazonego rozwoju miasta i gminy Karczew,

* wnioski gminy dotyczace nowych zamierzen inwestycyjnych,

= zlozone wnioski instytucji i ludnosci do zmiany studium.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK(')VVV'ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KARCZEW
CZESC I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. WPROWADZENIE

Gmina Karczew pod wzgledem administracyjnym jest gming miejsko-wiejska potozong w srodkowej
czgsci wojewodztwa mazowieckiego, w zachodniej i srodkowe] czgsci powiatu otwockiego. W skiad
gminy wchodzi miasto Karczew oraz 15 solectw: Brzezinka, Calowanie, Glinki, Janow, Kgpa Nadbrzeska
i Wiadystawow, Kosumce, Lukowiec, Nadbrzez, Ostrowiec, Ostrowek, Otwock Maty, Otwock Wielki,
Piotrowice oraz Sobiekursk.

Obszar gminy Karczew graniczy z miastem Otwock od poinocy, gming Celestynow od wschodu,
gming Sobienie Jeziory od potudnia oraz od zachodu przez rzek¢ Wiste z gminami powiatu
piaseczynskiego: Konstancinem Jeziorng i Gora Kalwarig.

Pod wzgledem uzytkowania gmina Karczew jest gming rolnicza. Uzytki rolne stanowia 59%
powierzchni terenu, z tego ponad 58% zajmuja grunty rolne i az 33% 1aki 1 pastwiska, natomiast sady —
ponad 8%. Niemal wszyscy pracujacy mieszkancy (99,67%) utrzymuja si¢ jednak z pracy poza
rolnictwem. W strukturze wlasnosci gospodarstw rolnych zdecydowang wigkszo$¢ stanowig
gospodarstwa indywidualne (zard6wno wg danych spisu rolnego z 1996 roku jak i z roku 2002, stanowia
one ponad 99% ogotu gospodarstw).

W porownaniu z wojewodztwem mazowieckim (22,3%), gmina Karczew charakteryzuje si¢ niemal
identycznym stopniem zalesienia (powierzchnie lesne w 2005 roku stanowity 22,5%), jednak w
porownaniu ze §rednig lesistoscig Polski plasuje si¢ nieco nizej ($rednia dla Polski 28,5%).

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg aktualnie 9,5%. Miasto Karczew stanowi obecnie
ostatni, potudniowy czton otwockiego pasma zurbanizowanego aglomeracji warszawskiej. Jednakze teren
gminy nie jest postrzegany jako atrakcyjne miejsce docelowe imigracji — od wielu lat saldo migracji dla
gminy Karczew jest ujemne.

Podstawowe dane 0 gminie:
powierzchnia — 8171,23 ha (81,7 km?),
liczba sotectw — 15 oraz 45 obreboéw geodezyjnych miasta Karczew,
liczba miejscowosci — 16,
liczba mieszkancow — 15 979 0sob (miasto — 10 462 , obszar wiejski — 5 557),
uzytki rolne — 59,05 %,
lesistos$¢ — 22,3%.

Rysunek 1 Lokalizacja miasta i gminy Karczew na tle powiatu Otwockiego i Wojewddztwa Mazowieckiego
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU ELEADU PRZESTRZENNEGO 1
WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1.PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE - STAN PRAWNY

Zadaniem wlasnym gminy, wynikajgcym z ustawy o samorzadzie gminnym jest m.in. prowadzenie
polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia 1 zapewnienie tadu przestrzennego. Zasady
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki terytorialne, zakres i sposoby postgpowania
W sprawach przeznaczenia terenow oraz okreslania zasad ich zagospodarowania i zabudowy okreslone sa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

W celu ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy sporzadza studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,,studium”. Dokument ten, zgodnie z art. 9 pkt. 5
wspomnianej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa
miejscowego, tylko opracowaniem kierunkowym, stanowigcym wyraz polityki przestrzennej wiadz
samorzadowych gminy. Powyzsze sprawia, Ze jest ono prawem wewngetrznym gminy wigzacym wiladze
oraz podporzadkowane jej organy ijednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan
dotyczacych polityki przestrzennej na terenie gminy dla realizacji okreslonych celow.

Gmina Karczew posiadata do 2012 roku ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego” uchwalone przez Rade Miejska w dniu 25.01.2000 (Uchwata Rady Miejskiej
w Karczewie Nr X1X/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.).

Do dnia 31 grudnia 2003 r. na obszarze gminy obowiazywaty rdwniez miejscowe plany ogolne
zagospodarowania przestrzennego
= Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Karczew, zatwierdzony uchwatg Nr

XX/86/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Karczew z dnia 28 maja 1987 r., zmieniony uchwatg Nr

VI11/39/94 Rady Miejskiej w Karczewie (Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 14, poz. 101 z 1987 r. i Nr

25219%r.),
= Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Karczew, zatwierdzony uchwatg Nr

XX/86/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Karczew z dnia 28 maja 1987 r., zmieniony uchwatg Nr

VI1/40/94 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 22 listopada 1994 r. (Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr

25 poz. 838).

Dokumenty te zgodnie z art. 87 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami) stracity wazno$¢.
Obowigzujacym prawem miejscowym s3 jednak wszystkie plany miejscowe i zmiany planow uchwalone
po 1 stycznia 1995 r. (nawet sporzadzone na podstawie Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 r.), niezaleznie od tego, jaki zakres ustalen i stopien szczegdtowosci ustalen okreslono
w tych planach. Miasto Karczew ma dwa obowigzujace plany miejscowe:

- Uchwata Nr XXIV/128/2000 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 25 sierpnia 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lugi II” w Karczewie.

- Uchwata Nr LVI/548/2014 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci osiedla "Lugi [I" w Karczewie.

Na terenie gminy — poza miastem — obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr XLIII/393/2013 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 3 wrzesnia 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczew, obejmujacego teren
dziatek:609; 620/1; 620/2;882/2 potozonych w Otwocku Matym w rejonie ul. Czestochowskie;j.

Obowiazujace plany miejscowe sg bezposrednia podstawg do sporzadzania dokumentacji
budowlanych i ubiegania si¢ o decyzje o pozwoleniu na budowe, wydawang bezposrednio przez Staroste
Powiatu, ktory z dniem 1 stycznia 2004 r. stracit prawo upowazniania wéjtow do wydawania takich
decyzji w swoim imieniu.
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Opisany stan prawny sprawil, ze wiele gmin w Polsce pozostalo z niklym pokryciem swojej
powierzchni obowigzujacymi planami miejscowymi. W przypadku braku planu miejscowego
ustawodawca, zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), przewidziat alternatywny
tryb lokalizacji, w oparciu o dwie procedury:
= ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego (okre§lone w art. 50 ustawy),
= ustalenie warunkow zabudowy (okre§lone w art. 59 ustawy).

Decyzje te wydaje Burmistrz dopiero wtedy, kiedy jest znany potencjalny inwestor i konkretnie
zdefiniowane zamierzenia inwestycyjne. W tym trybie samorzad gminy zachowuje mozliwos¢
prowadzenia biezacej polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia, chociaz musi zachowa¢ dosy¢
rozbudowany tryb wydawania decyzji (Szczegdlnie decyzji o warunkach zabudowy). Problemem
majacym czesto juz swoje odzwierciedlenie w przestrzeni jest brak regulacji w aktualnym
prawodawstwie odnos$nie zachowania zgodnosci wydawanej decyzji ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Z kolei w wielu sytuacjach przestrzennych wydanie
decyzji o warunkach zabudowy nie jest prawnie mozliwe i konieczne jest opracowanie miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego.

2.1.1.Miejscowe plany ogélne zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Karczew
Miegjscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Karczew, zatwierdzony uchwata Nr
XX/86/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Karczew z dnia 28 maja 1987 r., zmieniony uchwaltg Nr
VI11/39/94 Rady Miejskiej w Karczewie (Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 14, poz. 101 z 1987 r. i Nr 25
21994 r.).
Gléwnymi funkcjami miasta Karczew miaty by¢:
= funkcja produkcyjna — przemyst i drobna wytworczosc,
= funkcja mieszkaniowa, ktorej skala rozwoju uzalezniona jest od rynku pracy w miescie i rozwoju
funkcji sypialnianej dla innych obszaréw,
= funkcja ustugowa dla terenu gminy w zakresie obstugi ludnosci i produkc;ji rolnej,
= funkcja obstugi technicznej obszaré6w zurbanizowanych w zakresie wynikajacym wylacznie
Z bezposrednich potrzeb miast Karczew 1 Otwock oraz gminy Karczew,
= funkcja rolnicza dla terendw rolnych w potudniowej i zachodniej czeéci miasta.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta:

= Jednostka A — Lugi - Zagory — tereny potozone na pédtnoc od ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i na
zachod od ul. Adama Mickiewicza — 0 funkcji mieszkaniowo-ustugowej, jest to rejon koncentracji
nowego budownictwa wielorodzinnego, zarowno dla potrzeb Karczewa, jak i Otwocka — z lokalnym
os$rodkiem ustugowym o rozbudowanym programie.

= Jednostka K — Stare Miasto — ograniczona ul.: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zachodnig granicg
cmentarza i ulicg projektowang taczaca ul. Jagodne z ul. Czgstochowskg. Obejmuje istniejace tereny
zainwestowania miejskiego Karczewa z osrodkiem administracyjno — ustugowym miasta i gminy.
W rejonie ul. Bohaterow Westerplatte (miedzy ul. Swiderska i projektowanym przedhuzeniem ulicy
glownej osiedla Lugi) znajduje si¢ zespot obiektow i urzadzen zaplecza techniczno — obstugowego
oraz rzemiosta. Na zachod od ul. Swiderskiej (rejon tzw. Lugdéw Zachodnich) — w potudniowej czgsci
zaprojektowano przedluzenie terenéw mieszkaniowych tugéw i osiedla ,,Warszawska”,
a W pdtnocnej powigkszenie zespotu urzadzen zaplecza technicznego-obstugowego w Otwocku.

= Jednostka PK — Rejon ptd.-wschodni z dzielnica przemystowo-techniczng — potozona na wschod od
projektowanej ulicy zbiorczej ,,Nowo-Brzozowej” — obejmujaca tereny o wiodacej funkcji
przemystowo-technicznej, skupiajaca istniejace zaklady przemystowe i stanowigca glowny rejon
koncentracji istniejgcych i projektowanych urzadzen szeroko pojetej obstugi technicznej miast.

= Jednostka G — tereny wiaczone do planu z obszaru gminy (Otwock Maty) — tereny zainwestowania
miejskiego o przewazajacych funkcjach zwigzanych z obstuga techniczng i mieszkalnictwem. Teren
ten uznaje si¢ w planie za integralng czg¢$¢ obszaru zainwestowania miejskiego Karczewa.
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= Dla pozostalych terenéw miasta (bez terenow lesnych MPK potozonych poza wschodnig obwodnica
Karczewa) — ustalono funkcje rolnicza bez mozliwosci powstania nowej zabudowy siedliskowej ale
Z dopuszczeniem budowy budynkéw pomocniczych w gospodarstwach ogrodniczych bez siedlisk.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Karczew
Miegjscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Karczew, zatwierdzony uchwatg Nr
XX/86/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Karczew z dnia 28 maja 1987 r., zmieniony uchwata Nr
VI11/40/94 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 22 listopada 1994 r. (Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 25
poz. 838).
Jako gtowng funkcj¢ obszaru gminy plan ustalal intensywng produkcje rolniczg, z funkcjami
uzupetniajacymi, jej podporzadkowanymi:
= funkcja mieszkaniowa,
= funkcja ustugowa w zakresie obstugi ludnosci i rolnictwa w gminie,
= funkcja obejmujaca inne dziedziny dziatalnosci ustugowej, rzemiosto, drobna produkcje oraz obstuge
techniczng gospodarki,
= funkcja rekreacyjno-turystyczna — o niewielkiej skali, obejmujaca glownie turystyke indywidualng
i urzadzenia z nig zwigzane.

Plan zaktadat utrzymanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej osadnictwa w gminie z:
= glownym osrodkiem ustugowym w miescie Karczew,
= pomocniczym osrodkiem ustugowym w Sobiekursku,
= trzema rownoleglymi ciggami wsi produkcyjnych, tj.:
- nadwislanski: Nadbrzez, Kgpa Nadbrzeska z Whadystawowem, Glinki, Ostrowek, Kosumce;
- $rodkowy: Otwock Maty, Otwock Wielki, Wygoda, Ostrowiec, Sobiekursk, Piotrowice;
- przylesny: Janoéw, Brzezinka, Lukoéwiec, Catowanie.

2.1.2. Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone przez Rade
Miejska w dniu 25.01.2000 (Uchwata Rady Miejskiej w Karczewie Nr XIX/100/2000 z dnia 25 stycznia
2000 r.).

Studium zostato opracowane zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym i
zatwierdzone Uchwalg Rady Miejskiej w Karczewie Nr XIX/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r. Sktada
sie z nastepujacych czesci opisowych i graficznych:
= Cze$¢ opisowa Studium stanowi ZALACZNIK Nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Karczewie Nr

X1X/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.,
= Tekst Studium podlegajacy uchwaleniu stanowi ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaly Rady Miejskiej

w Karczewie Nr X1X/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.,
= Czg$¢ graficzna Studium stanowi ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Karczewie Nr

X1X/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.

Polityka przestrzenna gminy zapisana w obowiazujacym studium opierata si¢ w znacznej mierze na
dwoch inwestycjach, o ktorych w chwili obecnej wiadomo, Zze nie beda zrealizowane w ksztalcie
planowanym w momencie uchwalania studium. Inwestycjami tymi byty:
= zrealizowanie autostrady A2 w wariancie ,,poludniowym”, z przej$ciem przez Wisle w rejonie Gory

Kalwarii i wybudowaniem MOP (Miejsca Obstugi Podroéznych) w Sobiekursku,
= udroznienie przeprawy wojskowej przez Wiste w rejonie Karczewa.

W zwigzku z powyzszym zarezerwowany pas terenu na cele komunikacyjne, jak rowniez
zagospodarowanie terenow przylegtych $cisle ukierunkowane na rozwdj funkcji zwigzanych z obshuga
ruchu drogowego oraz funkcjami ustugowymi i produkcyjnymi wymagaja zmiany.

Rozw6j miasta Karczewa od lat projektowano z uwzglednieniem rozwoju funkcjonalno -
przestrzennego miasta Otwocka (co wynikato z przyjecia, ze obstuguja ten obszar wspolne urzadzenia
infrastruktury technicznej, oraz z przyj¢cia dostosowanych do tej idei powigzan funkcjonalnych w
zakresie ustug, zaplecza techniczno — obstlugowego miast 1 zaplecza komunikacji). Idea ta (zapisana w
planach zagospodarowania przestrzennego) nie sprawdzita si¢, przede wszystkim wobec braku
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zainteresowana miast wspolnym rozwojem. Zahamowane takze zostalo zagospodarowywanie terendw
mieszkalnictwa wielorodzinnego (osiedle Lugi), a wykonane inwestycje infrastrukturalne (np. cieptownia
w Karczewie) nie sg efektywnie wykorzystane. W efekcie miasto Karczew pozostato z niedokonczong
realizacja Dzielnicy Technicznej, majacg stuzy¢ w zalozeniu catemu zespotowi Otwocko-
Karczewskiemu.

Studium potwierdza funkcje miasta i obszaru wiejskiego wyznaczone w planach ogolnych.

Rysunek 2 Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Karczew - Kierunki rozwoju obszaru (obowigzujacego do 2012 roku)

STUDIUM UWARUNKOWARN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TGMINY KARCZEW  SKALA 110000
15 KIERUNKI ROZWOJIU 0BSZARD

Zrédlo: Zalgcznik do Uchwaly Rady Miejskiej w Karczewie Nr XIX/100/2000 z dnia 25 stycznia 2000 r.
2.1.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace plany miejscowe

Na terenie miasta i gminy Karczew obowiazuja trzy plany miejscowe:

1. mpzp osiedla ,,fugi II” w Karczewie zatwierdzony Uchwata Nr XXI1V/128/2000 Rady Miejskiej w
Karczewie z dnia 25 sierpnia 2000 r.

2. mpzp dla czesci wsi Otwock Maty, obejmujacy teren dziatek: 609, 620/1, 620/2, 882/2 potozonych
w Otwocku Matym w rejonie ul. Czestochowskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XLIII/393/2013 Rady
Miejskiej w Karczewie z dnia 3 wrze$nia 2013 r.

3. mpzp dla czesécei osiedla "Lugi 11" w Karczewie zatwierdzony Uchwatg Nr LV1/548/2014 Rady
Miejskiej w Karczewie z dnia 11 wrzesnia 2014 r.

Plan miejscowy dla osiedla ,tugi II” zostal opracowany na mocy ustawy o planowaniu
przestrzennym z 1994 r. w zwiazku z czym pozostaje w spdjnosci (nie zgodno$ci) z ustaleniami
obowigzujacego studium. Pomimo braku wymaganej 6wczesnie zgodnos$ci analizujac plan miejscowy
nalezy stwierdzi¢ jego generalng zgodno$¢ ze studium w zakresie przeznaczenia terendw, rozwigzan
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komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Pozostate 2 plany uchwalono jako niesprzeczne z ustaleniami
Studium UiKZP.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

Plan miejscowy osiedla ,fugi II” obejmuje teren ograniczony od zachodu ul. Wyszynskiego, od
potudnia ul. Pitsudskiego, od wschodu ul. Lugi a od poétnocy granica administracyjng miasta, z
wylaczeniem czegsci objete] nowym planem z wrzesnia 2014 roku. Podstawowym przeznaczeniem
terené6w jest mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej i szeregowej uzupehlione
ustugami o$wiaty, sportu i rekreacji, handlu oraz drobng produkcja rzemieslnicza (zlokalizowana w
czescei polnocnej). Wzdhuz potudniowej granicy planu przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia oraz linia
energetyczna wysokiego napigcia 110 kV, wzdtuz ktorych plan wprowadza pas terenu z przeznaczeniem
na zielen urzadzong. Plan dla czgséci osiedla Lugi IT w zasadzie powiela te ustalenia, zawezajac cze$é drog
oraz uzupelniajac przeznaczenie terenéw zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w pdtnocnej granicy
planu. Plan dla rejonu ul. Czestochowskiej w Otwocku Matym wskazuje tereny pod funkcje
mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami w parterze oraz - W czesci potnocno-zachodniej - po zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Tabela 1. Przeznaczenie terenéw w MPZP ,Lugi 117

Symbol Przeznaczenie Wskazniki
MN; tereny zabudowy jednorodzinnej szeregowej 30% powierzchni biologicznie czynnej
MN, tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z | 40% powierzchni biologicznie czynnej
ustugami nieucigzliwymi wysoko$¢ zabudowy do 10,50 m (2 kondygnacje)
1-U Teren ustug publicznych niekomercyjnych 30% powierzchni biologicznie czynnej
Uo Teren ustug o§wiaty wysoko$¢ zabudowy do 13,50 m (3 kondygnacje)
UR Teren ustug i produkcji rzemieslniczej 30% powierzchni biologicznie czynnej
wysokos$¢ zabudowy do 10,50 m (2 kondygnacje)
UH Tereny ustug handlu 2 kondygnacje
us Tereny ustug sportu 40% powierzchni biologicznie czynnej
5 kondygnacji

Zrédlo: Analiza wlasna na podstawie mpzp Fugi I1.

Tabela 2. Bilanse terenow wg przeznaczenia w planach miejscowych:

Nazwa planu Rodzaj Pow. Pow. Pow. Mozliwa pow. | Uwagi
przeznaczenia przeznaczen | terenow terendw do | uzytkowa do
(wykazano ia zainwestowa | zainwestow | realizacji (w
tylko tereny | (w m2) nych ania m2)
przeznaczone (wm2) (wm2)
pod zabudowe)
UH 2900 - 2900 1300 | Plan obejmuje
uo 16 500 16 500 | tereny  w  czgSci
Mpzp UR 56 300 28 700 27 600 16 400 zainwestowane
osiedla
. MN1 18 800 14 000 4800 1300
Yugt 117
MN2 63 800 37000 26 800 5500
MN2U 8 100 3300 4 800 750
Mpzp MW 47 700 - 47 700 37 000
w rejonie ul.
CZ@StQC_hOWS MN 3700 3700 1400
Kiej
Mpzp dla MWm 14 240 6 440 7800 6700 | Plan obejmuje
eiodla MN 51650 15 800 35 850 6400 | tereny obecnie  w
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"Lugi 11" MNU 5100 5100 4500 | znacznej czesci
U 5900 5900 6 000 Zzalnwestowane
us 22 500 22 500 15000
Rezerwy w
obowigzujacych planach,
SUMA: 317 190 121 740 195 450 102 250 | to okelo 60% powierzchni
terenéw wskazanych pod
zabudowe

W zadnym z obowigzujacych planéw miejscowych nie wskazano obszaréw, na ktérych mozliwa jest
realizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

Granice obowigzujgcych planow miejscowych oraz rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w latach 2000-2007 przedstawia schemat nr 1.

Projektowane plany miejscowe

Rada Miejska podjela 4 uchwaly dotyczace przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczew. Sa to nastepujgce uchwaty:
- uchwata nr 1X/78/2015 z dnia 14 lipca 2015 roku ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp dla rejonu
cmentarza miejskiego w Karczewie,
- uchwata nr 1X/79/2015 z dnia 14 lipca 2015 roku ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp dla rejonu
potozonego w Karczewie w zachodniej czgsci miasta Karczewa,
- uchwata nr XVII/161/2016 z dnia 30 marca 2016 roku ws. przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla
rejonu potozonego na zachod od ul. Wyszynskiego pomig¢dzy osiedlem Warszawska a zabudowa
ustugowo-produkcyjng na dzialce nr ewid. 41 obr. 3 w Karczewie.
- uchwata nr XXV/226/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu potozonego na wschod od drogi
powiatowej Nr 2724W we wsi Catowanie gmina Karczew.

2.1.4. Decyzje administracyjne

Od 2004 roku na terenie gminy obowiazuje tylko jeden plan miejscowy. Konsekwencja takiego stanu
rzeczy jest tzw. ,reczne sterowanie” zagospodarowaniem przestrzeni gminy za pomocg decyzji
o warunkach zabudowy. Utrudnia to prowadzenie planowej polityki przestrzennej, w tym zachowanie
fadu przestrzennego, co moze prowadzi¢ do powstania chaosu urbanistycznego.

Decyzje w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (DWZIZT).\Wydane
przez Urzad Miejski w Karczewie decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu (w oparciu 0 przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) w latach 2000-2007 pokazuja gtéwne tendencje zmiany przeznaczenia
terenéw. W latach 2000-2007 zostalo wydanych 1061 decyzji, wsrod ktorych mozna wyrdzni¢c 4
kategorie:

I) decyzje dotyczace budowy obiektu,

I) decyzje dotyczace rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy,

I1) decyzje dotyczace zmiany funkcji, przeznaczenia lub uzytkowania,
IV) decyzje odmowne.

10
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Wykres 1 Decyzje o warunkach zabudowy wg kategorii w latach 2000-2007

180W
160+ B
140+ [
120+ [ |
100 —1 | | | Odecyzje dotyczgce budowy

80 |
60 1
40+
20+
04

B decyzje odmowne

O decyzje dotyczgce zmiany funkgji, przeznaczenia lub uzytkowania

O decyzje dotyczgce rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy

2000
2001
2002
2003
2004
2007

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego

Wisrod decyzji kategorii IV przewazaty odmowy budowy lub rozbudowy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych (13 decyzji). Az 65% decyzji kategorii III wskazywato zmian¢ przeznaczenia, funkcji
lub uzytkowania dotychczasowych budynkéw gospodarczych, ustugowych, magazynowych czy
warsztatowych na cele mieszkaniowe.

W analizowanym okresie wydawano ok. 120-125 decyzji rocznie. Najwigcej decyzji o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu dla terenu gminy zostalo wydanych w miejscowosci Otwock
Wielki (97), nastepnie w Janowie (76), Otwocku Matym (72) i Catowaniu (68). Natomiast dla obszaru
miasta (428).

Wykres 2 Liczba wydanych DWZ dla terenu gminy wg sotectw (za lata 2000-2007)
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego
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Wykres 3 Liczba wydanych DWZ dla terenu miasta wg obrgbow geodezyjnych (za lata 2000-2007)
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego

Charakterystyczny krajobraz wsi Janéw i Brzezinka znalazt odzwierciedlenie w wydanych DWZ —
ok. 8% wydanych decyzji dotyczyta bowiem budowy lub rozbudowy hali szklarniowych oraz budynkow
towarzyszacych (tj. chlodnie i przechowalnie owocow i warzyw, kotlownie, zbiorniki na gaz). Kilka
decyzji tego typu zostato rowniez wydanych dla obszaru wsi Catowanie, Sobiekursk, Piotrowice,
Lukoéwiec 1 Glinki (tacznie 10 decyzji). Najwigcej decyzji o budowie lub rozbudowie siedlisk rolniczych
wydano dla wsi Calowanie (13) i Otwock Wielki (8).

Wykres 4 Rozstrzygnigcie DWZ wg rodzaju obiektu (z lat 2000-2007)

9% 65%

(
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O budynki mieszkalne O budynki produkcyjno-magazynow e
O budynki ustugow e O hale szklarni i budynki tow arzyszgce
O siedliska rolnicze O obiekty infrastrukturalne

O budynki gospodarcze i w arsztatow e

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego
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Wigkszo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu rozstrzygata o
budowie lub rozbudowie budynkéw mieszkalnych. Ich rozmieszczenie przestrzenne oraz podziatl na
poszczegodlne rodzaje zabudowy mieszkaniowej przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dotyczace budynkéw mieszkalnych (lata

2000-2007)
budowa budynku mieszkalnego budowa Ze?‘mlu rozbudowa/prze
. - budynkow
jednorodzinnego budowa - budowa/nadbud
mieszkalnych
: budynku owa budynku
Solectwo wolnostojace - . SUMA
. mieszkalno-| . - mieszkalnego
wolno- |go i budynku| w zabud. | w zabud. ushigoweso jedno- wielo- ‘ednorodzinne
stojacego| gosp./garazo |blizniaczej |Szeregowej goweg rodzinnych|rodzinnych J o g
wego
1 |Karczew 125 9 9 22 9 5 2 57 238
2 Brzezinka 11 4 4 19
3 |Catowanie 23 7 6 36
4 Glinki 19 4 1 3 27
5 Janéw 6 6 1 3 16
IKepa
6 Nadbrzeska 4 ! 4 9
7 |Kosumce 14 3 4 21
8 fLukowiec 20 3 4 27
9 [Nadbrzez 21 2 1 2 26
10 [Ostrowiec 8 4 12
11 Otwock Maty 30 9 2 2 2 4 49
12 |Otwock Wielki| 55 5 1 1 3 8 73
13 [Piotrowice 19 3 1 3 26
14 [Sobiekursk 19 6 1 1 3 30
15 [Wiadystawow 1 1 2
16 Wygoda 1 1 1 3
SUMA 377 66 15 26 19 20 9 118 614

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego

Decyzje o pozwoleniu na budowg (PNB)
Faktyczny ruch budowlany obrazujag wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Ponizsze wykresy
pokazujg liczbe wydanych decyzji w rozkladzie na poszczegodlne sotectwa (dla obszaru wiejskiego)
i obreby geodezyjne (dla terenu miasta).

Wykres 5 Liczba wydanych PNB dla terenu gminy wg sotectw (za lata 2000-2007)
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego
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Wykres 6 Liczba wydanych PNB dla terenu miasta wg obrebow geodezyjnych (za lata 2000-2007)
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego

62,4% wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto budowy i rozbudowy budynkow
mieszkalnych oraz adaptacji na cele mieszkaniowe.

W okresie od stycznia 2000 r. do grudnia 2007 r. wydano 1061 decyzji w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy oraz 732 pozwolenia na budowe. Najwieksza aktywnos¢ zostala zaobserwowana na
terenie sotectw Otwock Wielki, Jandéw, Catowanie, Otwock Wielki a takze w samym Karczewie;
najmniejsza za$ w Ostrowku i Whadystawowie.

Wykres 7 Decyzje o pozwoleniu na budowg na tle decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

250 -
200
1501
100

50

A

O Pozwolenia na budowe

B Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ‘

y

ol
20

00

2002

2003

2004 2005 2006 2007

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego
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2.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENOW

Teren opracowania jest typowg gming miejsko-wiejska o wyraznym charakterze rolniczym z dobrymi
warunkami do jego rozwoju. Dlatego w strukturze przestrzennej dominujg uzytki rolne, zajmujace 59%
powierzchni gminy. Tereny zurbanizowane i zabudowane stanowia niecate 10% powierzchni. Sktadajg
si¢ na nie przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, ktére stanowia ponad potowe terenow
zurbanizowanych, a takze tereny komunikacyjne, ustugowe, przemystowe i inne.

Dotychczasowe zagospodarowanie terenow gminy Karczew przedstawia wykres 8

Wykres 8 Struktura uzytkowania terenu

59,05%

26,74%

0,18% 4,55% 9,48%

0O uzytki rolne O tereny laséw oraz zadrz. i zakrz.

O tereny zabudow ane i zurbanizow ane O tereny w 6d

B tereny rekreacyjne i zieleni urzadzone;j

Tabela 4 Formy uzytkowania terenu w gminie Karczew

Lp. Rodzaj powierzchnia [ha] | % powierzchni gminy

| uzytki rolne 4825,1068 59,05%

1 tereny upraw na gruncie 2467,46 30,20%

2 trwale uzytki zielone 1795,15 21,97%

3 tereny sadow 562,51 6,88%

Il | tereny laséw oraz zadrz. i zakrz. 2185,0077 26,74%

4 tereny lasow 1939,89 23,74%

5 tereny zadrz. i zakrz. 245,12 3,00%

111 | tereny zabudowane i zurbanizowane 774,22977 9,48%

6 tereny mieszkaniowe 419,94 5,14%

7 tereny zurbanizowane inne 118,81 1,45%

8 tereny komunikacyjne 116,69 1,43%

9 tereny przemystowe 63,21 0,77%

10 tereny ustugowe 34,72 0,42%

11 tereny infrastruktury technicznej 20,86 0,26%

IV | tereny wod 372,1665 4,55%

12 tereny wod powierzchniowych 0,94%

stojacych 76,68
13 tereny wod powierzchniowych 3,62%
plynacych 295,49

V | tereny rekreacyjne i zieleni urzadzonej | 14,7231 0,18%

14 tereny zieleni urzadzonej 7,69 0,09%

15 tereny cmentarzy 7,03 0,09%
8171,23 100%

Zrédlo: Dane uzyskane w wyniku inwentaryzacji uzytkowania gruntéw gminy Karczew

Karczew wyrdznia si¢ widocznymi podziatami na strefy zabudowy — stare miasto, Karczowek,
osiedle Warszawska, osiedle Czestochowska, osiedle budownictwa wysokiego Lugi, powstajace osiedle
Zagory czy tez wyraznie wyodrebniona dzielnica przemystowa, w ktorej skupiaja si¢ duze zaklady
produkcyjne. Pozostato$cig po idei zespotu Otwocko-Karczewskiego jako jednego organizmu
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funkcjonalno-przestrzennego jest obecnie wspdlna infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja
sanitarna 1 deszczowa, sie¢ cieplownicza) oraz osiedle domoéw wielorodzinnych tugi, przez ktore
przebiega granica administracyjna dwoch gmin.

2.1.1. Tereny mieszkaniowe — stan mieszkalnictwa

W roku 2006 w gminie Karczew byto 5 079 mieszkan, z czego 2/3 znajdowato si¢ na terenie miasta.
Poréwnujac do stanu z roku 2000 zasoby komunalne wzrosty ponad dwukrotnie — z 49 mieszkan w roku
2000 do 93 w roku 2006.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosi 24,13 m?.

Tabela 5.1 Stan mieszkalnictwa w gminie Karczew w 2006 r.

Zasoby mieszkaniowe wg form wlasnosci j.m. razem miasto ok_)s_zar_
wiejski

ogblem

mieszkania miesz. 5079 3396 1683

izby izba 19 441 13 357 6 084

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 385 549 252 041 133 508
zasoby gmin (komunalne)

mieszkania miesz. 93 73 20

izby izba 314 258 56

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 4 687 3710 977
zasoby spotdzielni mieszkaniowych

mieszkania miesz. 1132 1132 0

izby izba 4016 4016 0

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 60 758 60 758 0
zasoby zaktaddéw pracy

mieszkania miesz. 170 162 8

izby izba 630 605 25

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 9 554 9144 410
zasoby 0s6b fizycznych

mieszkania miesz. 3678 2025 1653

izby izba 14 459 8 462 5997

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 309 851 177 869 131982
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS)

mieszkania miesz. 0 0 0

izby izba 0 0 0

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 0 0 0
zasoby pozostatych podmiotow

mieszkania miesz. 6 4 2

izby izba 22 16 6

powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 699 560 139

Zrédlo: Na podstawie danych GUS

Na terenie miasta 95,8% mieszkan wyposazonych jest w wodociag, 91,9% w tazienke, 69,6%
W centralne ogrzewanie a 83,5% posiada podiaczenie do gazu sieciowego. Natomiast na obszarze
wiejskim do wodociagu podtagczonych jest 89,8% mieszkan, 75,5% wyposazone jest w lazienke, 66,4%
w centralne ogrzewanie. Tylko 1,7% mieszkan na obszarze wiejskim podlaczonych jest do gazu
sieciowego. Stan wyposazenia W instalacje techniczno — sanitarne w gminie mozna uzna¢ za dobry.

Tabela 5.2 Stan mieszkalnictwa w gminie Karczew w 2014 r.

, . . . .. - . obszar
Zasoby mieszkaniowe wg form wlasnosci J.m. razem miasto S
. - wiejski
ogblem
mieszkania miesz. 5419 3543 1876
izby izba 21 656 14 447 7209
powierzchnia uzytkowa mieszkan m’ 442839 279121 163 718

Zrédlo: Na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
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Tabela 5.3 Wzrost iloéci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Karczew w latach 2007-2015, z podziatem na
obszar miasta i sotectwa wiejskie .

Karczew - obszar
Karczew Karczew - miasto | wiejski
1995 287 895 201 538 86 357
1996 289 177 202 486 86 691
1997 289 928 203 019 86 909
1998 292 067 204 403 87 664
1999 294 748 206 053 88 695
2000 296 973 207 082 89 891
2001 299 227 208 354 90873
2002 362 349 238 419 123 930
2003 373988 246 156 127 832
powierzchnia | 2004 376 434 247 639 128 795
uzytkowa 2005 380813 249 719 131 094
mieszkan 2006 385 549 252 041 133508
2007 388 472 253 359 135113
2008 393 368 256 039 137 329
2009 399 622 258 695 140 927
2010 423 132 271232 151 900
2011 428 144 274 013 154 131
2012 433 355 275 800 157 555
2013 436 624 276 704 159 920
2014 442 839 279121 163 718
2015 448 448 281 526 166 922

Zrédlo: Na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

W latach 1995-2015 przybylo w gminie 154 944 m* powierzchni uzytkowej mieszkan - nalezy
przyja¢ wiec zalozenie, ze w perspektywie kolejnych 30 lat powinno przyby¢é w gminie kolejnych
241.000 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Zakladajac zwigkszenie tego wskaznika o 30% wynikajace
Z niepewnosci procesow rozwojowych (przebudowa drogi wojewddzkiej nr 810, rozwoj zabudowy
wielorodzinnej na Lugach, wzrost przyrostu naturalnego w wyniku programéw prorodzinnych)
maksymalne wariantowe zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkan w skali catej Gminy
Karczew wyniesie 313.000 m* powierzchni uzytkowej (CO np. pozwoli na realizacje 3.133 domow
jednorodzinnych o pow. uzytkowej 100 m? kazdy).

Przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan w miescie Karczew (jednostce osadniczej objetej w czgsci
zmiang studium z 2016 roku) w latach 1995-2015 wyniost 79 988 m?. W perspektywie kolejnych 30 lat
powinno wiec przyby¢ w miescie kolejnych 120 000 m* a przy zwigkszeniu o 30% tej wartoéci ze
wzgledu na niepewno$¢ procesow rozwojowych — maksymalne wariantowe zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowa mieszkan w miescie Karczew moga osiagnaé 156.000 m’ powierzchni
uzytkowej. Analogicznie potrzeby rozwojowe dla terenéw wiejskich gminy to okoto 157.000 m?.

Jednoczesnie w Karczewie nastgpowaly istotne zmiany w zakresie rozggszczania si¢ substancii
mieszkaniowej - systematycznie powigksza si¢ zardwno przecigtna wielko$¢ pojedynczego mieszkania
jak i liczba m® powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajaca na 1 mieszkanca.
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Tabela 5.4 Wzrost powierzchni uzytkowej 1 mieszkania w Karczewie w latach 2002-2014, z podziatem na obszar
miasta i solectwa wiejskie .

N przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania
azwa

2002 | 2003 | 2004 | 2005 |2006 |2007 2008 | 2009 {2010 |2011 |2012 | 2013 | 2014 | 2015
Karczew 735 747| 750| 0,0*| 759| 76,2| 76,7 77,3| 799| 80,3| 80,9| 81,1| 81,7| 82,2
Karczew -
miasto 72,0 733| 735| 00*| 742| 744| 748]| 752| 776| 78,0]| 783| 784| 788| 79,1
Karczew -
obszar wiejski | 76,6 77,8] 781| 0,0*| 793| 79,8| 80,4| 814 | 842| 84,7| 858| 86,3| 87,3| 88,0

Zrédlo: Na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych (*rok 2005 - brak danych)

Tabela 5.5 Wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 mieszkanca w Karczewie w latach 2002-
2014, z podziatem na obszar miasta i solectwa wiejskie .

Nazwa przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
ZW

2002 | 2003 | 2004 | 2005 |2006 | 2007 |2008 |2009 |2010 {2011 |2012 |2013 |2014 |2015
Karczew 225| 23,3| 236| 0,0*| 243| 243| 246 251| 265| 26,8| 27,0| 27,3| 27,8| 28,2
Karczew -
miasto 226| 234 238| 0,0*| 243| 244| 247| 251| 265| 26,9| 27,1| 27,2| 27,7| 28,1
Karczew -
obszar wiejski | 22,3| 23,1| 23,3| 0,0*| 241| 241| 244| 249| 26,4| 26,6| 26,9| 27,3| 27,9| 28,3

Zrédlo: Na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych (*rok 2005 - brak danych)

W latach 2002-2015 ilo$¢ m? powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajaca na 1 osobe wzrosta o 5,7
m? - przy zalozeniu utrzymania si¢ tej tendencji w perspektywie 30 lat nalezy zatozy¢ wzrost tej wartosci
0 kolejne 13,15 m? do 41,35 m“/mieszkanca. Przy uwzglednieniu wzrostu liczby mieszkancow weg.
prognozy demograficznej o 1.516 nowych mieszkancéw daje to minimalne zapotrzebowanie na kolejne
271.837 m* powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej (62232 m® dla nowych
mieszkancow i 209.605 m® na dalsze rozggszczenie zabudowy istniejacej) - zwiekszenie tego wskaznika o
30% ze wzglgdu na niepewno$¢ proceséw rozwojowych pozwala okresla¢ maksymalne wariantowe
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkan w skali catej Gminy Karczew na poziomie
3525.000 m?. Z tego na miasto Karczew przypada okoto 177.000 m® za$ na tereny wiejskie okoto 178.000
m-.

W dalszych wyliczeniach przyjeto zalozenia wynikajace z drugiego szacunku, jako maksymalnego:
maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji mieszkaniowej w
skali calej Gminy Karczew okre§la sie na poziomie 355.000 m°. Z tego na miasto Karczew, bedace
obszarem o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przypada okolo 177.000
m’ za$ na tereny wiejskie okoto 178.000 m®.

2.1.2. Tereny ustugowo — produkcyjne

Poziom i zakres ustug uwarunkowany jest potozeniem gminy w zasi¢gu aglomeracji warszawskiej
oraz w tzw. pasie otwockim. Miasta Otwock oraz Warszawa oferujg peten zakres ustlug wyzszego rzedu,
w tym wysokospecjalistycznych.

Potozenie w bezposrednim sasiedztwie miast, ktére zapewniajg ustugi dla mieszkancéw, powoduje
ich znaczne ograniczenie na obszarze wiejskim gminy. W miescie Karczew usytuowane sg podstawowe
urzedy 1 instytucje obshugujagce mieszkancéw gminy m.in.: Urzad Miasta, Komisariat Policji, filie i
oddziaty banku, duze zaktady produkcyjne.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy tereny ustugowe sg zlokalizowane na terenie centrow wsi. Sg
to gtownie ustugi handlu zaspakajajace potrzeby na poziomie podstawowym oraz ustugi kultury i
oSwiaty. Na terenie gminy Karczew nie ma zlokalizowanych wielkopowierzchniowych obiektow

handlowych.

W pdéocno-wschodniej czgsci miasta funkcjonuje homogeniczna dzielnica przemystowa, na terenie
ktorej zlokalizowane sa duze zaktady produkcyjno-przemystowe z branzy spozywczej, opakowan oraz
innych. Drugim terenem koncentracji zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz baz
technicznych jest rejon ul. Westerplatte. Tereny te nie sg jednak w peini wykorzystane, zabudowa jest
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chaotyczna i wymaga przeprowadzenia dzialan prowadzacych do podniesienia standardow jej
zagospodarowania.

Tabela 5.6 Przyrost ilosci podmiotow gospodarczych w Gminie Karczew w latach 1995-2015,

Karczew - Karczew - obszar
Karczew miasto wiejski
1995 773 645 128
1996 1182 987 195
1997 1168 933 235
1998 1327 1041 286
1999 1394 1116 278
2000 1418 1135 283
2001 1475 1212 263
2002 1582 1287 295
2003 1671 1349 322
podmioty | 2004 1679 1356 323
gospodarki
narodowej |200° 1698 1370 328
ogolem 2006 1634 1315 319
2007 1679 1342 337
2008 1773 1395 378
2009 1629 1274 355
2010 1729 1349 380
2011 1723 1321 402
2012 1736 1315 421
2013 1729 1287 442
2014 1701 1241 460
2015 1728 1247 481

Zrédlo: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

W latach 1995-2014 w gminie przybyto 928 podmiotéw gospodarczych, co dato wzrost o okoto 120
%. Nalezy zatozy¢ podobna tendencje w kolejnych 30tu latach, co moze skutkowaé powstaniem
kolejnych 1.465 podmiotow. Bedzie wiec potrzeba realizacji minimum 500.000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zaktadajac $rednio 300 m*/podmiot. Zaktadajac rozwoj
wiekszych zaktadow - érednio 1.000 m%/podmiot oraz zwickszenie potrzeb o 30% ze wzgledu na
niepewno$¢ procesOw rozwojowych, w tym potozenie Karczewa w aglomeracji warszawskiej
(przemieszczanie terendow produkcyjnych na jej obrzeza) maksymalne zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej w skali calej Gminy Karczew
okresla sie na poziomie 1.900.000 m’.

W samym mies$cie liczba podmiotow gospodarczych wzrosnie, przy zatozeniu obecnych tendencji
rozwojowych, o kolejne 903 podmioty - co spowoduje, ze potrzeby rozwojowe w miescie wzrosna do
okoto 1.175.000 m® nowej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i produkeyjnej. Ze wzgledu
na zwartg strukture osadnicza miasta beda one realizowane w bezposrednim sasiedztwie obszarow o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytyczeniem jedynie niezbednych pasow izolacji
akustycznej.

Miasto pilnie potrzebuje terenow do rozwoju kolejnego zespotu produkcyjno-ustugowego, z
dogodnym dostepem do drogi wojewodzkiej nr 801, w poludniowo-zachodniej czgsci miasta. Sg to
obszary w najwyzszym stopniu przygotowane do zabudowy, charakteryzujg si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacji (droga wojewodzka z planowanymi weztami, drogi lokalne i dojazdowe mozliwe do
przedtuzenia w kierunku potudniowo-zachodnim i mozliwo$¢ wytyczenia pomigdzy nimi nowych
powigzan). Tereny te charakteryzujg si¢ takze najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe - w bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg media miejskie
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obstugujace centralng cze$¢ miasta, mozliwe jest wykonanie nowych elementow infrastruktury
technicznej podlaczonych do tych sieci.

2.1.3. Tereny zieleni, rekreacji, sportu i wypoczynku

Najatrakcyjniejszym miejscem wypoczynku w gminie Karczew jest zespol patacowo-parkowy
w Otwocku Wielkim. W pdznobarokowym patacu Bielinskich, lezacym nad Jeziorem Otwockim, mie$ci
si¢ od 2004 r. Muzeum Wng¢trz — Oddziat Muzeum Narodowego w Warszawie.

Drugg placowka muzealng na terenie gminy jest Centrum Historyczne Ziemi Karczewskiej —
Muzeum ,,Stara Plebania”. Centrum zostato utworzone na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Karczewie
Nr XXXVII/304/2006 w 2006 r. Prezentowane sa tutaj dzieje Karczewa, natomiast eksponaty
przyrodnicze mozna podziwia¢é w innym obiekcie zlokalizowanym na terenie laséw Celestynowsko-
Otwockich — wBazie Edukacji Ekologicznej i Muzeum , Torfy” Zarzadu Mazowieckiego
i Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Na terenie gminy nie brak tez obiektow sportowych. Na terenie catej gminy przy szkotach
funkcjonuja boiska szkolne. W Karczewie dodatkowo dziataja dwa wieksze obiekty sportowe: Miejska
Hala Sportowa oraz Stadion Ludowego Klubu Sportowego ,,Mazur Karczew”. W ostatnich latach na
terenie miasta i wsi powstaty place zabaw dla dzieci.

Niestety oferta noclegowa na terenie gminy jest stabo rozwinigta — brakuje obiektow noclegowych
takich jak hotele, motele czy pensjonaty.

Wsréd terendw zieleni nalezy wymieni¢ parki dworskie wpisane do ewidencji Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w miejscowosciach Glinki, Catowanie 1 Sobiekursk oraz trzy
cmentarze zlokalizowane na terenie miasta (w tym dwa kirkuty — obecnie zamknigte) oraz jeden
W miejscowosci Ostrowek.

2.1.4. Stan infrastruktury technicznej

Wedtug danych GUS w 2006 r. z sieci wodociggowej korzystato 12 883 osob, a do roku 2015 liczba
ta zwigkszyta si¢ do 13.440 o0sdb, co stanowi prawie 85% ogdétu mieszkancéw gminy. Dhugos¢ czynnej
sieci rozdzielczej na terenie liczyta 84,3 km (wg stanu na 31.12.2006, zrodto: GUS) 1 zwickszyta sie do
95,5 km w roku 2015. W gminie dziala jedna stacja uzdatniania wody w Glinkach.

Dhugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej (wg danych GUS) w 2006 roku wynosita 24,1 km, przy czym
Z sieci tej korzystato 6775 0s6b (65% mieszkancow miasta). W 2015 roku dhugosc sieci wzrosta do 28,4
km a korzystalo z niej 6.987 o0sob (70% mieszkancow miasta). Wspdlna dla Karczewa i Otwocka
oczyszczalnia sciekow znajduje si¢ na pograniczu tych miast.

Odpady stale wywozone sg na sktadowisko poza teren gminy. Dtugo$¢ rozdzielczej sieci gazowej na
terenie gminy wynosi okoto 30 km, przy czym sie¢ gazowa znajduje si¢ tylko na terenie miasta Karczew
oraz sotectw Otwock Maty i Otwock Wielki. Do sieci w roku 2006 podtaczonych byto 1 388 budynkow
mieszkalnych (dane GUS z 2006 roku) zas w roku 2015 juz 1 707 budynkow.

Potrzeby cieplne gminy zabezpieczane sg w oparciu o zrodta indywidualne.

WhioskKi:

Nalezy zapewnic¢ tad przestrzenny i poprawi¢ stan zagospodarowania, w tym powstrzymac¢ podejmowanie
przypadkowych dziatan inwestycyjnych (stosownie do wymogdéw dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i przyrodniczego) m.in. poprzez wskazanie obszarow, dla ktorych bedzie obowigzek
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy doprowadzi¢ do wzmocnienia i prawidlowego zagospodarowania centrum miasta oraz lokalnych
centrow na obszarze wiejskim. Niezbedne jest doprowadzenie do wielofunkcyjnosci w zagospodarowaniu
przestrzennym przy uwzglednieniu wymogdéw ochrony srodowiska zamieszkania przy zachowaniu
strefowania funkcji tj. rozdzielenie funkcji produkcyjnych od mieszkaniowych.

Przy wyznaczaniu nowych terenow mieszkaniowych oraz w celu modernizacji istniejgcych nalezy
okresli¢ standardy wyposazenia w inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym, tereny zieleni

urzadzonej oraz sportu.
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Nalezy uwzgledni¢ zalecenie zageszczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracje na terenach juz
zainwestowanych, celem ochrony terenow cennych przyrodniczo oraz pelnego wykorzystania
infrastruktury technicznej.

Wskazany jest rozwo6j funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej dla mieszkancow aglomeracji warszawskiej
oraz szeroko rozumianego zainwestowania turystycznego.

W odniesieniu do obszarow zdegradowanych, niezagospodarowanych lub zle wykorzystanych nalezy
dazy¢ do ich przeksztatcen i lepszego wykorzystania.

Nalezy wskaza¢ nowe tereny produkcyjno-ustugowe z dogodna obstuga komunikacyjna do drog
krajowych/wojewodzkich, potozonych w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.
Przewidywane procesy rozwojowe polegajace na przenoszeniu terendéw produkcyjnych na obrzeza
aglomeracji warszawskiej beda skutkowa¢ szybszym rozwojem terenow produkcyjnych niz
mieszkaniowych w gminie.

Analiza rezerw terenow inwestycyjnych w Studium UiKZP miasta i gminy Karczew wg. zapiséw
dokumentu z 2012 roku w odniesieniu do korekt dokonanych w zmianie z czerwca 2016:

Potrzeby POWierZChnia ’ Chlonpos’é terenow w
rozwojowe w rezerw wydzielen studlum.z 2012r. N
Funkcja mZ powierzchni funk_CjonaInyCh w Podz1ql wg. Korekta .chlonn_osm
zabudowy uzytkowej studium z 2012 r. \_7vyd21eler'1 , wg quozeﬁ zmiany
NOWej funkqona.lnych wm Studium z 2016 r.
zabudowy pow._uzytkowej
nowej zabudowy
C: 18.480 | C: 5.200 | C: 5.200
x50% 9.240
MW: 227.940 | MW: 95.700 | MW: 11.000
mieszkaniowa 355.000 | MN: 1.723.200 | MN: 69.000 | MN: 69.000
M: 4.646.500 | M: 139.400 | M: 139.400
UM: 6.951.200 | UM: 60.300 | UM: 60.300
X20% 1.390.240
Suma: 369 600 284.900
C: 18.480 | C: 6.000 | C: 6.000
x50% 9.240
UM: 6.951.200 | UM: 1.085.000 | UM: 1.085.000
X80% 5.560.960
produkcyjno- 1.900.000 [ yu: 76.900 | UU: 24.600 | UU: 24.600
ushigowa UN:  40.400 | UN: 9.700 | UN: 0
AG1: 1.249.500 | AG1 300.000 | AG1: 350.000
AG2: 1.478.700 | AG2: 350.000 | AG2: 350.000
Suma: 1.775.300 1.815.600

Analiza bilansu rezerw inwestycyjnych w = Studium z 2012 roku wykazata konieczno$¢
ograniczenia nowych terendw mieszkaniowych, zwlaszcza wskazanych pod rozw6j zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, na rzecz terendw wskazanych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j:
produkcyjno-ustugowych.  Zmiana Studium z 2016/2017 roku dokonuje takiej wtlasnie korekty
przeznaczenia terendw potozonych w poludniowo-zachodniej czgsci miasta Karczewa.

Bilanse wykonano w oparciu o nast¢pujace zatozenie:
- w terenach UM, MW, MN i M przyjeto do obliczen 60% powierzchni wydzielen obszarow
funkcjonalnych, zaktadajac przeznaczenie pozostatlych 40% powierzchni pod drogi, tereny
infrastruktury technicznej, parkingi i tereny zieleni,
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- w terenach C, UU, UN 1 AG przyjeto do obliczen 70% powierzchni wydzielen obszaréw
funkcjonalnych, zakladajac przeznaczenie pozostatych 30% powierzchni pod drogi, tereny
infrastruktury technicznej, parkingi i tereny zieleni.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Bilanse terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe w skali catej gminy Karczew oraz
chtonnos$ci terenéw inwestycyjnych, w podziale na funkcje zabudowy - poréwnano wyliczone
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne, odjeto od nich rezerwy istniejace w
obowigzujacych planach miejscowych i dokonano szacunkowego obliczenia chtonno$ci nowych terenow
inwestycyjnych wskazanych pod zabudowe w Studium:

Potrzeby Rezerwy Chtonno$ci nowych
rozwojowe terendw Powierzchnia terendw
Funkcia w m? wskazanych pod mozliwa do inwestycyjnych w
sabu doJ powierzchni zabudowe w wskazania w Studium, Uwadi
Wy uzytkowej | obowigzujgcych Studium pod w m? pow. g
nowej planach zabudowe uzytkowej nowej
zabudowy miejscowych zabudowy
C: 5.200 | Zmiana
Studium  w
MW: 11.000 obszarze
MN: 69.000 | polozonym w
potudniowo-
M: 139.400 | zachodniej
zeSci miast:
UM: 60.300 ;;szewaafa
mieszkaniowa |  355.000 63.550 291450 | Suma:  284.900 | doprowadzita
zbilsansowan
ia Studium z
potrzebami w
zakresie
terenow
przeznaczony
ch pod
zabudowe
C: 6.000
UM: 1.085.000
) Uu: 24.600
produkeyjno- |4 940 999 38.700 1.861.300 | UN: 0
ustugowa
AG1: 350.000
AG2: 350.000
Suma: 1.815.600

Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich moze by¢ wigkszy od zakladanych
tendencji rozwojowych z powodu znacznej

ogrodnictwie.

ilosci mieszkancow zatrudnionych na miejscu w

Bilanse terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe w skali miasta Karczew - jednostki
administracyjnej o zwartej strukturze osadniczej oraz o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej:
Potrzeby Rezerwy Powierzchnia Chtonnosci nowych Uwagi
rozwojowe terenow mozliwa do terenow
Funkcja w m? wskazanych pod wskazania w inwestycyjnych w
zabudowy powierzchni zabudowe w Studium pod Studium,
uzytkowej | obowigzujacych zabudowe w m?pow. uzytkowej
nowej planach nowej zabudowy
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zabudowy miejscowych

C: 5.200
MW 11.000
. . MN: 69.000
mieszkaniowa 177.000 25.150 134.100 M-
UM: 40.500
Suma: 125.700
C: 6.000
UM: 162.400
) Uu:
produkeyjno- | 475 599 38.700 1.136.300 | UN: 9.700

ushugowa
AGL 159.000
AG2: 127.400
Suma: 464 500

Zwigkszenie powierzchni terenow AG1 kosztem MW w zmianie studium z 2016/2017 miato na
celu dostosowanie chtonnosci Studium UiKZP Miasta i Gminy Karczew do realnych potrzeb
rozwojowych oraz wytycznych w tym zakresie z Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym. Obszar zmiany Studium sasiaduje ze zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenna miasta
Karczewa 1 jest jej naturalng kontynuacja - dzielnica przemystowo-ustugowa potozona na obrzezach
miasta, przy drodze wojewoddzkiej, to programowany proces rozwojowy zgodny z ogélnopolskimi
tendencjami w tym zakresie.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest po sasiedzku ze zwarta strukturg osadniczg centralnej,
historycznej czes$ci miasta Karczewa i stanowi jej integralne uzupehienie.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
WTYM STANU ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

(ANALIZY SRODOWISKOWE)

3.1. ZASOBY | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

3.1.1. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Gmina Karczew potozona jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej, w wigkszosci w obrebie Doliny
Srodkowej Wisty. Jedynie niewielki jej wschodni fragment polozony jest juz na réwninie morenowej
W obrebie mezoregionu Rowniny Garwolinskiej. Granicg¢ miedzy regionami wyznacza krawedz doliny
Wisty o tagodnym nachyleniu stoku.

Dolina Srodkowej Wisty powstala w pliocenie w wyniku powtarzajacych sie cyklicznie procesow
erozji i akumulacji. Najmlodszy taras zalewowy (holocenski) rozcigga si¢ wzdluz doliny Wisty
i obejmuje zachodnig cze$¢ gminy. Dzieli si¢ na wyzszy taras zalewowy Wisty (janowski) i nizszy taras
zalewowy oraz efemeryczne kepy W dolinie Wisty. Jego szeroko$¢ wynosi od okoto 1 km do 3,5 km.
Przewazajaca cze$¢ jego powierzchni wznosi si¢ na wysokosci 91-94 m n.p.m. Oddzielony jest od tarasu
zalewowego 2-3 m krawedzig. W czesci zachodniej jego powierzchnia jest wyréwnana, przecigta jedynie
doling Jagodzianki. W cze$ci wschodniej wystepuje ptytkie, rozlegte obnizenie siggajace na potudnie wsi
Calowanie poprzecinane licznymi rowami melioracyjnymi. Jest to dawne zabagnione koryto Wisly
z okresu pliocenu (facja powodziowo-madowa). W pliocenie utworzyly sie tarasy nadzalewowe: nizszy
taras karczewski (praski) oraz wyzszy taras wydmowy (otwocki). Taras karczewski jest tarasem erozyjno-
akumulacyjnym, wniesionym okoto 8 m nad poziom Wisty, wystepuja tutaj liczne starorzecza i systemy
koryt porzuconych. Na wschod od Karczewa, Janowa i Catowania wystepuja obszary rozlewiskowe
i torfowiska powstate miedzy innymi na obszarze martwej doliny. Taras wydmowy rozciaga si¢ we
wschodniej cze$ci gminy i jest wyzszy od tarasu nadzalewowego o 2-4 m, potozony jest 12-15 m nad
poziom Wisty. Wystepuja na nim liczne wydmy, glownie paraboliczne, wyksztalcone na osadach
wodnolodowcowych o wysoko$ci wzglgdnej do 15 m.

Rownina Garwolinska, obejmujaca niewielka cze$¢ gminy przy jej pdinocno-wschodniej granicy,
stanowi silnie zdenudowana i =zerodowang wysoczyzng polodowcowa (piaszczysto-gliniasta),
uformowana w okresie recesji zlodowacenia §rodkowopolskiego, opada stromg krawegdzia ku dolinie
Wisty. W jej strefie przykrawedziowej wystepuja rowniez formy wydmowe .

Formami eksponowanymi i wyrdzniajagcymi si¢ w krajobrazie gminy sg: szerokie tarasy zalewowe,
niskie skarpy tarasu nadzalewowego, wzgdrza wydmowe na wyzszym tarasie (otwockim) i wysoczyznie,
dolina rzeki Jagodzianki, starorzecza Wisty, jeziorka i stawy.

3.1.2. Charakterystyka warunkéw geologiczno-inzynierskich

Zrbéznicowanie warunkow gruntowo - wodnych Karczewa pokrywa si¢ $cisle z jego uksztattowaniem
geomorfologicznym. Pleistocenskie grunty tarasu nadzalewowego to piaski $rednie lub grube czesto
zdomieszkg Zzwiru, w przewadze S$redniozaggszczone, o bardzo korzystnych parametrach
wytrzymatosciowo - odksztalceniowych. Wystepujace lokalnie w stropie piaskow pyly, pyly piaszczyste
i piaski gliniaste o migzszos$ci do 1,5 m takze odznaczaja si¢ dobrymi parametrami geotechnicznymi. Sa
to grunty malospoiste, wystepujace w stanie twardoplastycznym i pélzwartym. Drobnoziarniste piaski
eoliczne o niskim stopniu zageszczenia (luzne) tworza cienkie (1-1,5 m) pokrywy w stropie
pleistocenskich gruntéw rzecznych na stosunkowo niewielkim obszarze. Stanowiag one stabsze podtoze

wg Objasnien do szczegdtowej mapy geologicznej, arkusze: Otwock i Piaseczno, PIG
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budowlane ze wzgledu na mozliwos¢ powstawania nadmiernych osiadan. Z uwagi na ich znikomag
migzszo$¢ zaleca si¢ w tym wypadku posadawianie budynkow na nizej lezacych gruntach rzecznych.

Grunty tarasu zalewowego sg silnie zroznicowane ze wzgledu na ich przydatno$¢ do posadawiania
obiektow budowlanych. Najkorzystniejsze warunki geotechniczne stwarzajg piaski serii korytowe;.
Wystepuja one w stanie luznym i $redniozageszczonym i sg do$¢ dobrym podiozem budowlanym.
Utrudnieniem przy posadawianiu budynkow na tarasie zalewowym jest obecnos¢ mad. Sg to przewaznie
gliny pylaste, a w przypadku wigkszych domieszek czeéci organicznych namuly. Wystepuja w stanie
plastycznym i twardoplastycznym w zaleznosci od ich miazszo$ci i polozenia wzgledem zwierciadta
wody gruntowej. Stopien plastyczno$ci ulega zmianie pod wptywem aktualnej wilgotnosci. Generalnie
mady s3 slabym podlozem budowlanym, a bezposrednio posadawia¢ na nich mozna tylko lekka
zabudowe o konstrukcji odpornej na nieréwnomierne osiadania. Warunki gruntowe tarasu zalewowego
uzaleznione sg od migzszo$ci pokrywajacych piaski korytowe spoistych mad. Stosunkowo korzystne pod
tym wzgledem sa te partie tarasu, gdzie migzszo$¢ mad jest niewielka, co umozliwia bezposrednie
posadowienie na wystepujacych glebiej piaskach, a jednoczesnie zwierciadto wody gruntowej jest na tyle
gleboko, ze stropowa partia piaskow serii korytowej jest niezawodniona.

Stosunkowo stabe rozpoznanie geologiczne tarasu zalewowego nie pozwala na precyzyjne
wyznaczenie takich obszarow. Ogolnie jednak mozna stwierdzié, ze sa to te partie tarasu zalewowego,
gdzie woda gruntowa wystepuje glebiej niz 1,5-2 m p.p.t.

Najstabsze grunty tarasu zalewowego wystepuja w wypelionych osadami organicznymi
starorzeczach. Torfy i namuty tam wystepujace nie nadaja si¢ do posadawiania jakiejkolwiek zabudowy.

W obregbie pleistocenskiego tarasu nadzalewowego wystepuja nosne grunty o korzystnych
parametrach geotechnicznych. O warunkach budowlanych tego obszaru decyduje glebokos¢ do
zwierciadta wody gruntowej (np. warunki wodne wschodniej i pdéinocno-wschodniej czgsci miasta
umozliwiajg jedynie splycone podpiwniczenie).

W zachodniej czgéci obszaru Karczewa — na tarasie zalewowym, chronionym watem
przeciwpowodziowym — panuja trudne warunki budowlane ze wzglgdu na:
= wystgpowanie plastycznych mad o zréznicowanej migzszosci i stabych parametrach geotechnicznych,
* obecno$¢ gruntdw organicznych w starorzeczach we wschodniej cze$ci tarasu,

*  wysoki poziom wod gruntowych.

3.1.3. Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie gminy Karczew znajdujg si¢ ztoza kruszywa naturalnego udokumentowane w kategorii C,
(niezagosopodarowane): ,,Karczew B i C” (wg ,,Bilansu zasobow kopalin i wdd podziemnych w Polsce”
stan na 31.12.2005 r.). Ztoza te sg zlokalizowane czeSciowo na terenie miasta Karczew i sotectwa Otwock
Maty. Zbudowane sg z piaskow rzecznych, drobnoziarnistych, o punkcie piaskowym w granicach 94,8% i
sredniej migzszosci 11,2 m.

Na terenie gminy wystgpuje rowniez wstepnie udokumentowane w kategorii C, zloze torfu
»Catowanie” reprezentujace typ torfu niskiego i przejsciowego o migzszosci od 0,31 do 2,05 m.
Popielnos¢ torfu wynosi od 3,7 do 18,9%. Ze wzgledu na potozenie na terenie chronionym (MPK) nie
wlaczono go do potencjalnej bazy zasobowej torfu i nie znajduje si¢ w ,,Bilansie zasobow kopalin i wod
podziemnych w Polsce”. Torfy wypelniajace starorzecza nie posiadaja znaczenia surowcowego, gdyz
maja mniejsza migzszo$¢ 1 zajmuja niewielka powierzchnie.

Z innych surowcéw mineralnych wystepujacych na terenie gminy znaczenie maja*:

= piaski rzeczne lokalnie i okresowo uzywane do produkcji elementow betonowych systemem
gospodarczym (okolice wsi Catowanie),

= mady ilaste wystgpujace na terasie zalewowym - moga by¢ wykorzystywane jako surowiec
ceramiczny, nie sg eksploatowane ze wzgledu na plytki poziom wodono$ny,

= piaski eoliczne w wigkszych wydmach - eksploatowane przez ludno$¢ miejscowa (okolice wsi
Lukowiec).

WG Objasnien do mapy geologiczno-gospodarczej Polski, arkusze: Otwock i Piaseczno (1997).
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Jak podaje Program Ochrony Srodowiska dla gminy Karczew (2004) w rejonie gminy Karczew
perspektywiczne znaczenie maja zloza gazu ziemnego i wod termalnych. W ramach prac
poszukiwawczych zt6z ropy i gazu ziemnego prowadzonych w latach 70-tych w sgsiedniej gminie
Sobienie-Jeziory wykonano otwor w Sobieniach Kielczewskich, w ktérym udokumentowano
wystepowanie wod termalnych o temperaturze na wyptywie 32°C. W miejscowosci Seweryndw
udokumentowano ztoze perspektywiczne gazu ziemnego o $redniej zasobno$ci. Przypuszcza sig, ze
wystepowanie wod termalnych i gazu ziemnego moze rowniez obejmowac tereny gminy Karczew.

Charakterystyke warunkow geologiczno-inzynierskich oraz udokumentowane zloza kopalin
przedstawia schemat nr 3.

3.1.4. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie miasta i gminy Karczew nie ma wyznaczonych terenéw goérniczych na podstawie
przepisow odrebnych.

3.1.5. Glehy

Pokrywe glebowa obszaru gminy mozna podzieli¢ na mozaiki gleb naturalnych (wszystkie typy gleb
wystepujacych poza terenami zabudowanymi) i antropogenicznych. Najbardziej naturalne cechy
zachowaly gleby terendw lesnych oraz gleby najnizszego tarasu zalewowego. Rozmieszczenie
przestrzenne typow i podtypow gleb przedstawia schemat nr 4.

Gleby antropogeniczne

Na obszarze miejskim Karczewa wystepuja antropogeniczne gleby terenéow zabudowanych
| przemystowych zwigzanych z intensywnym zagospodarowaniem przestrzennym. Pokrywa glebowa
tych terenow charakteryzuje si¢ mechanicznym zniszczeniem naturalnych pozioméw glebowych na
znacznych przestrzeniach oraz zanieczyszczeniem roéznymi pierwiastkami wprowadzonymi do
srodowiska glebowego wskutek dziatalnosci gospodarcze;®.

Gleby naturalne

Tarasy zalewowe Wisty pokryte sa glownie glebami pochodzenia naptywowego — madami (F),
wytworzonymi w przewazajacej mierze z utwordw pylowych (zwyktych iilastych) oraz piaskow
roznoziarnistych frakcji z domieszkami pytow i glin.

Na obszarze tarasu nadzalewowego wytworzylty sie¢ w utworach piaskow gliniastych gleby typu
brunatnego wylugowane i kwasne. Zyzno$¢ tych gleb jest od dobrej do slabej (zaliczane do 4 — 7
kompleksu przydatno$ci rolniczej).

Na wysoczyznie, w miejscach wystgpowania luznych utwordéw piaszczystych, wytworzyly sie gleby
bielicowe (A), najmniej zyzne i o stabych wlasciwosciach sorpcyjnych. Sa one przewaznie porosnigte
lasami.

Potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy (teren bagna Catowanie) pokrywaja gleby organiczne, gtéwnie
murszowo mineralne i murszowate (M) oraz torfy (T). Gleby torfowe i murszowe stanowia najczesciej
obszary uzytkow zielonych i mokradet.

Nalezy zaznaczy¢, ze gleby terenow rolniczych zawieraja wyrazne cechy przeksztatcenia
mechanicznego — w morfologii uwidocznione sg warstwg uprawy pluznej a takze mniej wyrazne cechy
wzbogacenia chemicznego wskutek nawozenia mineralnego.

3 Na przewazajacym obszarze miejsko-przemystowym stwierdza si¢ mechaniczng przebudoweg gornej czgsci

profilu glebowego, czgsto jako sztucznego formowania gleb dla okreslonej funkcji uzytkowej. Na obszarach
przemystowych oprocz przebudowy nastgpito istotne wzbogacenie gleb w rozne sktadniki zwiazane z dziatalnoscia
zaktadu i czasami powodujace ich zanieczyszczenie. Charakterystyczng cecha jest lokalny zasigg przemystowego
przeksztalcenia pokrywy glebowej, ograniczony do terenéw zajmowanych przez zaktady przemystowe, cieptownig
miejskg oraz ich bezposredniego sgsiedztwa. Lokalnie przeksztalcone sa rdwniez gleby znajdujace si¢ w obrebie
gtéwnych ciagéw komunikacyjnych.
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3.1.6. Klimat

Karczew jest potozony w strefie klimatu umiarkowanego zimnego, ze $cierajacymi si¢ masami
powietrza kontynentalnego i oceanicznego. Warunki meteorologiczne cechujg m.in.: $rednie roczne sumy
opadow w granicach 515 mm, $rednie roczne temperatury powietrza 7,8 ° C. Na terenie gminy przewazaja
kierunki wiatrow z zachodu, pdinocnego-zachodu i potudniowego-zachodu przy najsilniejszych
zachodnich (45% ogo6lnej ich sumy). Stosunkowo duzy udzial maja wiatry wschodnie i potudniowe
(okoto 27% ogoblnej ilosci). Przygruntowe przymrozki zwigzane z inwersja wystepuja czgsto w okresie
poznej wiosny i wezesnej jesieni w okresie pogdd wyzowych w czasie bezchmurnych i bezwietrznych
nocy. Nie trwaja one jednak zbyt dtugo i zanikaja po wschodzie stonica. Inwersje termiczne o duzym
zasiggu moga si¢ tworzy¢ na obszarach dolin rzecznych.

W zaleznosci od przestrzennego zrdznicowania srodowiska przyrodniczego gminy, a szczegodlnie
uksztaltowania powierzchni, warunkow wodnych i pokrycia terenu, ksztaltuja si¢ specyficzne
wlasciwosci klimatu lokalnego. Przedstawiona powyzej, generalna zmienno$¢ wybranych elementéw
klimatu ulega znacznym modyfikacjom, przede wszystkim z powodu: bliskosci duzego zbiornika
wodnego, obecnosci zwartych kompleksow lesnych o znacznej powierzchni, a takze wystepowania
rozlegltych wilgotnych obnizen terenu oraz suchych, piaszczystych obszaréw wydmowych o silnie
urozmaiconej rzezbie.

Klimat miasta znaczgco ro6zni si¢ od klimatu terenow otwartych czy wiejskich, nawet gdy oba leza
w obrebie tego samego rejonu klimatycznego. Klimat terendw silnie zainwestowanych, glownie ze
wzgledu na zwarta zabudowe i wysoki odsetek materialdow szybkonagrzewalnych i dlugotrzymajacych
temperature np.: asfalt, charakteryzuje sie:
®  wyzszg temperaturg powietrza, zwigzang z lepsza absorpcja promieni stonecznych przez sztuczne

elementy zagospodarowania terenu i oddawaniem zgromadzonego ciepta noca, ponadto w miescie

jest wiele sztucznych zrodet ciepta, a wychladzanie powierzchni zabudowanych przebiega wolniej niz
terenow niezabudowanych ($rednia roczna temperatura powietrza w miescie jest wyzsza o okoto 0,5 —
1,0°C),

= wyzszymi amplitudami temperatur odczuwalnych, zwigzanymi z niewielkim udziatem roslinnosci
wysokiej i duzym udziatem terenéw zabetonowanych,

" mniejszg wilgotnoscig powietrza — zwigzang z niewielkim udziatem roslinnosci wysokiej oraz
zbiornikow wodnych, co znaczgco obniza ewapotranspiracje i parowanie,

=  wigkszym zachmurzeniem, zwigzanym z obecnoscig znacznej ilosci jader kondensacji, tworzonych
przez zawieszone w powietrzu zanieczyszczenia, co z kolei zmniejsza nastonecznienie,

= gorszymi warunkami przewietrzania (tereny zabudowane), przy jednoczesnie zwigkszonej predkosci
wiatru na kierunkach stanowigcych naturalne i sztuczne korytarze przewietrzajace,

= zwiekszong predkoscig wiatru przy naroznikach budynkéw o wysoko$ci powyzej 5 kondygnacji

(zawirowania powietrza).

W wyniku wystepowania wymienionych wyzej czynnikow nad miastem utrzymuje si¢ tzw. ,,wyspa
ciepta”. Wyzsza temperatura w obrebie miasta w porownaniu z terenami niezurbanizowanymi powoduje
powstanie lokalnej cyrkulacji powietrza, w wyniku ktoérej do wnetrza miasta zasysane sg chtodniejsze
masy powietrza spoza miasta, tagodzac nieco efekt podgrzania powietrza (red. Szulczewska, Kaftan,
1996).

Tereny lesne to obszary o bardzo swoistym charakterze klimatycznym, wyrdzniajace sig:
wyrownanym profilem termicznym dobowym i rocznym (wyzsze minimum i nizsze maksimum),
zwickszong wilgotnoscia wzgledng powietrza i nizszymi jej amplitudami w ciagu doby, zaciszno$cig
(gesty drzewostan), duzg zawartoscig fitoncydow (olejkow eterycznych), zwigkszong zawartoscig ozonu
itp. Z wyzej wymienionych przyczyn obszary lesne (szczegodlnie potozone na wysoczyznie) nalezy uznac
za bardzo korzystne ze wzgledow bioklimatycznych.

Znaczacy, korzystny wplyw na poprawe warunkow areosanitarnych odczuwany jest zwlaszcza na
terenach, gdzie bliskos¢ duzych i zwartych kompleksow lesnych oraz wysoki odsetek mniejszych
terenéw lesnych i o charakterze lesnym, a takze wysoki stopien zadrzewienia dziatek na tym obszarze,
niweluje w bardzo duzym stopniu efekt klimatu miejskiego.
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3.1.7. Zasoby wodne

Wody powierzchniowe

Obszar gminy nalezy do dorzecza Wisty (zachodnia granica gminy) oraz zlewni Swidra
i Jagodzianki. Wista plynie 40 kilometrowym nieuregulowanym korytem, petlnym mielizn, tach
i srodkorytowych kep. Rzeka Swider nie ptynie przez teren gminy, jej ujscie do Wisty znajduje si¢ na
terenie Otwocka.

Jagodzianka (Kanal Bielinskiego) prawie na catej dlugosci jest uregulowana i petni funkcje kanatu
melioracyjnego. Zasilana jest licznymi rowami melioracyjnymi, gtdéwnie z bagna Calowanie. W dolnym
jej biegu uchodzi kanatem na wysokos$ci miasta Karczew do Wisty. Dolina Jagodzianki na catym swym
przebiegu jest podmokta. Wystepuja zbiorniki waod stojacych takie jak jezioro Torfy (powierzchnia okoto
7 ha) 1 liczne starorzecza w dolinie Wisly, jezioro Otwockie, Moczydlo, Jeziorka oraz sztuczne akweny
poeksploatacyjne. Sredni odptyw jednostkowy z terenu gminy wynosi 41/s/km?.

Na terenie gminy Karczew nie wystepuje zjawisko deficytu wod powierzchniowych. Wigkszos¢ wod
powierzchniowych nalezy do IV-V klasy pod wzgledem cech fizykochemicznych, bakteriologicznych
i hydrobiologicznych (Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2006 roku).

Pomimo istnienia waldw przeciwpowodziowych w gminie 1 mie$cie wystgpuje zagrozenie
powodziowe.

Wody podziemne
Na terenie gminy Karczew uzytkowe poziomy wod podziemnych wystepuja w  utworach
czwartorzedowych i trzeciorzedowych (paleogenu i neogenu).

Wody podziemne w utworach czwartorzedowych

Gloéwny poziom wodonos$ny: obszar doliny Wisty stanowigcy okoto 95% powierzchni gminy
wystepuje w piaskach $rednioziarnistych i drobnoziarnistych (rzecznych i rzeczno-lodowcowych).
Pozbawiony jest izolacji od powierzchni terenu. Swobodne zwierciadto wod podziemnych wystepuje na
glebokosci ponizej 5 m. Pochylone jest w kierunku zachodnim i podlega okresowym wahaniom zaleznym
od ilosci opadow. Jest to obszar wysokiej odnawialnosci zasobow wod. Wydajnosci eksploatacyjne ujec
w cze$ci potnocnej dochodza do 120m*/h, a w czeéci potudniowej wynosza 30-50 m*/h.

Jako$¢ wadd jest $rednia (podwyzszona warto$¢ zelaza i manganu). Wymaga uzdatniania do celow
konsumpcyjnych. Na niewielkim obszarze w rejonie Kaczewa i Lukowca jako§¢ wod jest dobra i wymaga
tylko prostego uzdatniania. Woda w obszarach podmokto$ci pomigdzy Glinkami i Sobiekurskiem jest zta
(ponadnormatywna zawarto$¢ amoniaku, ktorego zrodtem jest rolnictwo).

Na niewielkim obszarze w poétocno-wschodniej czgsci gminy nalezagcym do wysoczyzny wody
podziemne wystepuja na gltebokosci 15-30 m, w warstwie miedzyglinowych piaskéw o migzszosci 5-20
m. Izolowane sa pakietem glin zwatowych o miazszosci 10-30 m od antropogenicznych wpltywow
z powierzchni terenu. Zwierciadto wody ma charakter naporowy i stabilizuje si¢ na gltgbokosci do 10 m
p.p.t. Ujecia osiggajg wydajnoéci 100 m*/h. Wody podziemne tego poziomu nie s3 ujmowane.

Wody podziemne w utworach trzeciorzedowych

Na obszarze gminy Karczew wytworzyt si¢ miocenski i oligocenski poziom wodonosny. Poziom
miocenski nie jest ujmowany dla celéw pitnych. Oligocenski poziom wodonosny wystepuje na
glebokosci ponizej 150 m w réznoziarnistych utworach piaszczystych z glaukonitem. Zwierciadto wod
jest napiete. Charakteryzuje sie wydajnoscia uje¢ wynoszaca 50-70 m*/h, $rednig jakoscia wody i dobra
odpornoscia na zanieczyszczenia antropogeniczne. Na terenie gminy jest on ujmowany dwoma studniami
wierconymi na ujeciu wiejskim w Glinkach. Jest to poziom odporny na zanieczyszczenia ze wzgledu na
warstwe izolacyjng wytworzong przez ity pliocenskie — nadajacy si¢ do picia po uzdatnieniu.

Wody podziemne na terenie mi¢dzywala i na wschod od watu przeciwpowodziowego w strefie
waskiego pasa 100-200 m zasilane sa wodami Wisty.

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wytypowane do ochrony obszary wystepowania
wod podziemnych, ktore spetniaja okreslone wymogi ilosciowe oraz jakos$ciowe i sg istotne w skali kraju
dla zaopatrzenia ludnosci w wodg pitng. Za GZWP uznane zostaty te kolektory wod podziemnych (lub
ich czesei), w obrebie ktorych:
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»  wydajnos¢ potencjalna pojedynczego otworu studziennego przekracza 70 m*/h,

»  wydajnos¢ ujecia wielostudziennego wynosi ponad 10 000 m*/d,

» wodoprzewodnos¢ przekracza 10 m*h (240 m?/d),

= jako$¢ wod pozwala na wykorzystanie ich, bez uzdatniania, lub po uzdatnieniu, jako wod do picia dla
ludnosci.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic
obszarow dorzeczy i regionow wodnych (Dz. U. z dnia 14 lipca 2006 r.) gmina Karczew jest potozna
w zasiegu dwoch GZWP:
= w utworach czwartorzegdowych — GZWP Dolina Srodkowej Wisty (GZWP 222) zajmuje obszary

potnocny gminy w obrebie doliny Wisty. W dokumentacji hydrogeologicznej dla ustanowienia stref

ochronnych tego zbiornika wyznaczono proponowang granic¢ strefy ochronnej oraz przedstawiono
koncepcje jego ochrony. Do ustanawiania obszaru ochrony zbiornika zobowigzany jest dyrektor

RZGW na podstawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. Do chwili obecnej plan

taki nie powstat i nie ma podstaw prawnych wyznaczenia stref ochronnych tego zbiornika.
= w utworach trzeciorzedowych — GZWP Subniecka Warszawska (GZWP 215 A). Wody podziemne

tworzg miocenski i oligocenski poziom wodono$ny.
schemat nr 5 przedstawia zasoby wodne gminy.

3.1.8. Wystepowanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Obszar miedzywata Wisty zaliczony zostal do obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig. W
zwiagzku z Art. 17 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. Nr 32, poz 159) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy aktualnie
uzna¢ jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie Karczewa wystepuje obszar potencjalnego zagrozenia powodzig. Przez zagrozenie
powodzia nalezy rozumie¢ potencjalne negatywne skutki wezbran. Przy stanach wody w Wisle
okreslanych jako $rednia wysoka woda (lustro wody podnosi si¢ do poziomu 88,8 m n.p.m.) zalewa
wiekszg cze$¢ miedzywala, przy stanach powodziowych (powyzej 600 cm) lustro wody w Wisle podnosi
si¢ do rzednej powyzej 90 m n.p.m., to jest okoto 2 m ponizej korony watu przeciwpowodziowego.
Tereny potencjalnego narazenia na niebezpieczenstwo powodzi zostaly wyznaczone w opracowanym
w 2006 r. przez RZWG w Warszawie ,,Studium dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej”.
Obszar potencjalnego zagrozenia powodzig stanowig chronione obwalowaniami obszary dolin narazone
na zalew w przypadku nieskutecznosci istniejacych zabezpieczen (np.: przerwanie walu czy przelanie si¢
przez korong). Na terenie Karczewa wskazano tereny potencjalnego narazenia na niebezpieczenstwo
powodzi z podziatem na: wode¢ o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 0,5% (raz na 200 lat), wode 1%
(raz na 100 lat), 5% (raz na 20 lat). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi przedstawia
schemat nr 5.

Na terenie miasta i gminy Karczew obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystepu;ja.

3.1.9. Flora

Wedlug podziatu hierarchicznego Polski na regiony geobotaniczne Matuszkiewicza (1993) obszar
gminy znajduje si¢ w obrebie krainy Poludniowomazowiecko-Podlaskiej, w poddziale Mazowieckim,
nalezacym do dzialu Mazowiecko-Poleskiego. Kraina Potudniowomazowiecko-Podlaska charakteryzuje
sie wystepowaniem boréw $wiezych nalezgcych do zespotow Leucobryo-Pinetum.

Karczew znajduje si¢ na obszarze lezagcym ,,poza zasiggiem buka, jodly, Swierka i olszy szarej,
natomiast w zasiegu debu szyputkowego, graba, lipy, jesiona, olszy czarnej i sosny” (Matuszkiewicz
1993). Ogolnie traktowany zestaw roslinnosci strefowej dla tego dziatu jest nastgpujacy: lasy lisciaste kl.
Querco-Fagetea, gléwnie zwigzku Carpinion, w mniejszym stopniu zwigzku Quercion petraeo-
pubescentis obok kontynentalnych laséw sosnowych z kl. Vacinio-Picetea zwigzku Dikrano-Pinion
(Matuszkiewicz J. M., 1993). Na omawianym obszarze w niktym stopniu reprezentowane sg zbiorowiska
(sub)atlantyckie i subsrodziemnomorskie, a znacznie silniej zbiorowiska o charakterze kontynentalnym
i borealnym.
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Do najwigkszych 1 najmniej przeksztalconych obszarow wystepujacych w  granicach
administracyjnych gminy Karczew naleza obszary otwarte: naturalne zbiorowiska lesne (kompleks lasow
panstwowych — Lasy Celestynowsko-Otwockie), zbiorowiska roslinne wodne i przywodne, tereny
podmokte. Zblizone do naturalnych zbiorowiska lesne lub zaro§lowe oraz lesne zbiorowiska zastepcze
wystepuja liniowo wzdhuz koryta kanaléw, na odcinkach biegnacych poza terenami zabudowanymi (to
obszary roslinnosci o urozmaiconej strukturze pionowej). Pdtnaturalne zbiorowiska takowe, czgsciowo
z zadrzewieniami, lezag w kompleksie przestrzennym zalewowej doliny Wisty oraz terenéw podmoktych
i 0 wysokim poziomie wody gruntowej — Bagno Catowanie.

Zbiorowiska roslinne w mie$cie i na terenach zainwestowanych w cze$ci wiejskiej gminy stanowia
W przewazajacej czesci mieszanke gatunkéw lokalnych z sgsiednich (naturalnych i potnaturalnych)
biocenoz, a takze przywleczonych $wiadomie lub przypadkowo przez czlowieka z réznych stref
klimatycznych. Stata ingerencja w biocenozy powoduje, ze wyspecjalizowane gatunki rodzime zostaty na
wielu obszarach wyeliminowane (to wlasnie one decyduja o stabilnosci i1 trwatosci uktadow
ekologicznych), a w ich miejsce wkroczyly gatunki pionierskie, niewyspecjalizowane, fatwo kolonizujace
nowe siedliska i szybko si¢ rozmnazajace. Uproszczenie struktury niektorych biocenoz miejskich
powoduje zmniejszenie mozliwosci samoregulacyjnych uktadow ekologicznych, co stwarza koniecznosé
statej i kosztownej ingerencji cztowieka.

3.1.10. Fauna

Najwieksze skupisko zwierzat wystepuje na terenie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
i rezerwatow przyrody. Gniezdza si¢ tu ptaki wodne i btotne: kaczki tyski, trzciniaki, bywajg sarny, dziki
i tosie. Zyja tu takze zmije zygzakowate, sporadycznie spotkaé mozna zaskrofica.

3.1.11. System przyrodniczy

Na strukture przyrodnicza miasta i gminy Karczew sktadajg sig:
=  kompleks lesny — lezacy w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
= dolina Wisty — obszar Natura 2000 i rezerwaty przyrody,
= tereny otwarte zlokalizowane wzdluz kanatow: Ulgi, rz. Jagodzianki, kanalu Sobiekurskiego —

W szczegolnosei rozlegte obszary tak wilgotnych (Bagno Catowanie) i pastwisk,
= Jasy w Otwocku Wielkim i Catowaniu,
= rozlegle obszary otwarte w szczegolnosci takowo — zaroslowe, okresowo zalewane,
= jeziora: Otwockie (Rokola), Nadbrzez, Moczydto, Zielone i inne mniejsze,
= zielen publiczna w tym parki, skwery, zielence i cmentarze,
= zielen zabytkowych zatozen patacowo-parkowych w Otwocku Wielkim oraz parkéw w Glinkach

i Sobiekursku,
= zielen przydomowa.

Przewazajaca czg$¢ tych terendw tworzy system przyrodniczy — zidentyfikowany i celowo
wyodrebniony, ciagly przestrzennie obszar o dominujgcej funkcji przyrodniczej (biologicznej,
klimatycznej, hydrologicznej oraz mieszanej). Ksztattowanie tych terenow ma na celu utrzymanie
i wzmacnianie ich funkcji, zapewniajac poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Istniejagce obszary przyrodnicze umozliwiaja podlaczenie ciggow ekologicznych o znaczeniu
lokalnym do ciggdéw regionalnych, co jest mozliwe dzigki ich naturalnym niepodwazalnym walorom
przyrodniczo-krajobrazowych o charakterze ciggow lokalnych oraz formom prawnej ochrony przyrody.
Zbudowany w ten sposob system zapewnia nie tylko dobre funkcjonowanie obszarow podtgczonych do
glownych ciggow ekologicznych, ale przyczynia si¢ do polepszenia warunkéw lokalnych.

Wazng role w systemie ekologicznym spetnia roslinno$¢ nielesna, w tym zielen uzytkow zielonych,
podmokte tgki i pastwiska.

Parki, skwery, aleje oraz starodrzewia przykoS$cielne i cmentarne stanowig warto$ciowy element
krajobrazu zarowno jako sktadnik szaty roslinnej i ostoja fauny, jak i cze$¢ zasobow kulturowych.

System przyrodniczy gminy przedstawia schemat nr 6.
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3.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1 885,57 ha powierzchni gminy zajmujg lasy, co stanowi o 22,3% jej lesistosci. Le$ng przestrzen
produkcyjng w obrgbie Karczewa tworzy jeden duzy, zwarty kompleks lasow panstwowych (pow. 1000
ha), potozny w granicach administracyjnych miasta oraz dwa niewielkie kompleksy w sotectwach
Catowanie i Otwock Wielki. Lasy lezg gtéwnie na obszarze tarasu nadzalewowego — wydmowego.

Tabela 6 Lesnictwo wszystkich form wtasnosci

Lesnictwo wszystkich form wlasnosci 2003 2004 2005 2006

Powierzchnia gruntéw leSnych (ha)

ogblem 1829,7 1829,7 1886,3 1885,6
lasy ogotem 1815,0 1815,0 1832,0 1831,3
grunty le$ne publiczne ogdtem 1388,7 1388,7 14293 1428,6
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 1388,7 1388,7 14293 1428,6
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow 13887 13887 14293 14286
Panstwowych
grunty lesne prywatne 4410 441,0 457,0 457,0
Powierzchnia gruntéw nieleSnych zalesionych i przeznaczonych do zalesienia (ha)
zalesienia ogotem 0,7 0 0 0
zalesienia lasy publiczne ogdétem 0 0 0 0
zalesienia lasy prywatne ogblem 0,7 0 0 0

Zrédto: Dane GUS dla gminy Karczew

Pod wzgledem administracyjnym lasy na badanym terenie podlegaja Nadlesnictwu w Celestynowie.
W zasobach Lasow Panstwowych jest 1428,57 ha, wlasno$cia osob fizycznych jest blisko 25 % terenow
lesnych (457 ha lasoéw).

3.2.1. Typy siedliskowe laséw

Wedtug obowiazujacego podziatu kraju na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne, gmina nalezy do IV
Krainy Mazowiecko-Podlaskiej, 3 Dzielnicy Rowniny Warszawsko-Kutnowskiej-Mezoregionu Doliny
Srodkowej Wisty, 5 Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej — Mezoregionu Réwniny
Wotominsko-Garwolinskiej.

Dominujacym typem siedlisk w lasach nadle$nictwa sg :
=  Bor suchy — Cladonio-Pinetum,
= Bor mieszany $wiezy — Querco roboris-Pinetum typicum, Serratulo-Pinetum,
=  Bor $wiezy — Leucobryo Pinetum, Peucedano-Pinetum,
=  Bor wilgotny — Molinio-Pinetum ,
=  Bor bagienny — Vaccinio uliginosi-Pinetum,
= Qls — Sphagno-Alnetum,
= Qls jesionowy — Fraxino-Alnetum,
= Ols — Ribeso nigri-Alnetum.

Dominujgcym typem sg suche bory sosnowe z domieszka brzozy. Lasy te charakteryzujg sie¢
korzystnym dla zdrowia cztowieka mikroklimatem i stanowig bardzo cenng w skali krajowej bazg
uzdrowiskowa. Mniejsze powierzchnie zajmuja bory $wieze, wilgotne i bagienne. Duza cze$¢ lasow
wschodniej czesci gminy (Lasy Pasma Otwockiego) oraz taki i torfowisko ,,Catowanie” wchodza w sktad
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

3.2.2. Funkcje laséw

Lasy wystepujace na terenie Karczewa spelniajg funkcja produkcyjng, nie sg zaliczone do lasow
ochronnych. Kompleks lesny potozony w granicach miasta pelni dodatkowo wazna role w systemie
ochrony przyrody (objety granicami Mazowieckiego Parku Krajobrazowego) oraz funkcje ekologiczng
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i spoteczng. Funkcje ekologiczne wyrazaja si¢ migdzy innymi korzystnym wplywem lasow na
ksztattowanie klimatu, wymiane powietrza, regulacje obiegu wody w przyrodzie, zachowanie potencjatu
biologicznego, bardzo duzej liczby gatunkéw i ekosystemow, a takze roznorodnosci krajobrazu. Z punktu
widzenia spolecznego lasy ksztattujg korzystne warunki zdrowotne i rekreacyjne, zapewniaja rozwoj
kultury, nauki iedukacji ekologicznej. Lasy na terenie gminy naleza do lasow o bardzo duzej
przydatnos$ci dla rekreac;ji.

Rozmieszczenie laséw, gruntow zadrzewionych oraz uzytkéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych
i gleb organicznych zostaty przedstawione na schemacie nr 7.

3.3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Gmina Karczew jest gming rolnicza o dobrych warunkach glebowych, stad udziat gruntéw ornych
w uzytkach rolnych jest stosunkowo wysoki. Zajmuja one 21% powierzchni miasta i 77% powierzchni

terenu wiejskiego.*

Ze wzgledu na wicksza szczegdlowos¢ danych zgromadzonych w trakcie Powszechnego Spisu
Rolnego (2002 r.) ponizsze rozbicie zostato o nie oparte.

Tabela 7 Rolnictwo z podzialem na miasto i gmine w ha

Powierzchnia terenéw rolnych w miescie Karczew i solectwach gminy
Solectwo Powierzchnia i Zasiewy ogolem
ogélem uzytki rolne | grunty orne sady

Karczew-miasto 773,50 661,13 448,00 9,76 36,22
Brzezinka 138,19 118,07 85,97 0,25 43,11
Calowanie 419,90 365,58 202,73 - 126,95
Glinki 570,18 517,75 306,26 163,80 270,60
Janoéw 203,47 181,33 129,87 - 34,90
Ke¢pa Nadbrzeska 60,24 57,82 26,96 13,54 21,59
Kosumce 195,57 181,30 123,31 19,00 107,56
Lukowiec 293,37 274,71 268,76 5,26 111,22
Nadbrzez 129,49 123,66 62,26 54,19 26,25
Ostrowek 90,34 86,76 65,92 12,17 47,37
Ostrowiec 344,24 294,77 176,29 8,63 135,47
Otwock Maty 116,66 107,70 95,24 0,34 12,85
Otwock Wielki 207,85 182,76 141,33 5,35 37,60
Piotrowice 308,60 273,75 202,07 4,38 105,33
Sobiekursk 189,29 165,18 107,47 3,73 63,76
Wiadystawow 35,27 32,06 17,00 11,68 11,18
Wygoda 64,28 58,62 30,66 16,59 11,37

Zrédlo: Na podstawie danych zbiorczych gminy do Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. GUS

Dobre warunki glebowe nie znajdujg swojego odzwierciedlenia w strukturze zrodet utrzymania —
jako gléwne Zrédto utrzymania rolnictwo wskazato 6,4% ludnosci gminy (poza rolnictwem blisko 56%).

Tabela 8. Udziat podmiotéw gospodarczych z sekcji rolnictwo, fowiectwo i lesnictwo wg GUS na 2006

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w roku 2006 (dane wg GUS)
ogolem 1634 100,00%
prywatne 1604 100,00%
Sekcja A rolnictwo, fowiectwo i lesnictwo

ogotem 45 2,75%
prywatne 45 2,81%

Dane wg Danych GUS
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Wykres 9 Ludno$¢ wg gltownego Zrodia utrzymania (wg Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci w 2002 r.-
dane GUS)

Ludnosé wg giéwnego zrédta utrzymania
(wg Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci w 2002 roku
- dane GUS)

W praca poza rolnictw em

. -
55,91% . praca w rolnictw ie
6,41% O emerytura lub renta

O inne

W gminie znajduje si¢ 1 758 gospodarstw rolnych, z czego 412 na obszarze miasta®. W strukturze
wiasnos$ci zdecydowang wigkszos$¢ stanowiag gospodarstwa indywidualne (1 757 gospodarstw), przy czym
najwigkszy udzial maja gospodarstwa mate, ponizej 5 ha (stanowigce az 89% ogotu — 38% wszystkich
gospodarstw ma powierzchni¢ mniejszg niz jeden hektar). Mniejszy udzial maja gospodarstwa
w przedziale od 5 do 10 ha (30% gospodarstw) i od 10 do 20 ha (0,3%)6. Na terenie gminy nie wystepuja
gospodarstwa wielkopowierzchniowe.

Wisrod roslin najcze$ciej uprawia si¢ ziemniaki — 69,2% wszystkich gospodarstw. Nie dominuja

jednak w powierzchni upraw — 1 704 ha. Najwicksza powierzchni¢ zajmuja uprawy pszenicy jarej —
2870 ha, niewiele mniejsza warzyw gruntowych — 2 779 ha'.

Wykres 10 Udziat powierzchni upraw i ilosci gospodarstw rolnych z rozbiciem na rodzaj upraw

Poréwnanie powierzchni upraw
oraz ilosci gospodarstw prowadzacych uprawy 1704 2779

2870 1593

O ilos¢ gospodarstw

B powierzchnia upraw w ha

zyto
owies

jeczmien ozimy
ziemniaki

pszenica ozima
pszenica jara
jeczmien jary
pszenzyto ozime
pszenzyto jare
miesz. zboz. ozime
miesz. zboz. jare
gryka, prosoiiin. zb.
stragczkowe jadalne
okopowe pastewne
warzywa gruntowe
truskawki

kukurydza na zielonke

Strukture upraw w powierzchni zasiewow dla calego omawianego obszaru przedstawiajg ponizsze
diagramy.

Dane wg Powszechnego Spisu Rolnego 2002 GUS
Dane wg Powszechnego Spisu Rolnego 2002 GUS
Dane wg Powszechnego Spisu Rolnego 2002 GUS
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Wykres 11 Struktura upraw w zasiewach w gminie (Powszechny Spis Rolny 2002)

Struktura praw w zasiewach w gminie

Struktura upraw w zasiewach w gminie ! SV
(Powszechny Spis Rolny 2002 dane biocze gminy)

(Powszechny Spis Rolny 2002 - dane zbiorcze gminy)

W pszenica Bpsenica
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. ax Drieszaizteiove
@ ziemniaki
Bzemal
O warzyw a gruntow e

| truskaw ki itk 1t
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Binstank

Wykres 12 Udziat podstawowych zb6z w powierzchni zasiewow w gminie (Powszechny Spis Rolny 2002)

|

Oprocz upraw polowych na terenie gminy prowadzi si¢ hodowle zwierzat — do najczgsciej
hodowanych nalezy trzoda i kury. Poroéwnujac dane z przeprowadzonych w 1996 i 2002 roku
Powszechnych Spisow Rolnych wida¢ znaczny spadek pogltowia zarowno bydta (spadek o ponad 61%)
jak 1 trzody (spadek o 67%). W stosunku do 1996 roku rozwingta si¢ hodowla kur, ktorych ilos¢
zwigkszyta si¢ w przeciagu 6 lat dzielacych oba spisy ponad 18 razy. Zmiany nie dotycza kur niosek —
spadek o ok. 45%. Obserwowany wzrost, jak 1 zmniejszenie ilo$ci kur niosek, wskazuje na profilowanie
produkcji na migso drobiowe. W przypadku drobiu produkcja na terenie gminy nastawiona jest przede
wszystkim na migso i jaja konsumpcyjne, ktérych odbiorcami sg liczne zaklady przetworstwa i skupu jaj
zarejestrowane w regionie.

Wykres 13 Poglowie zwierzat wg rodzaju gospodarstwa (spis rolny 1996 i 2002 — dane G

Pogtowie zwierzat wg rodzaju gospodarstwa
(spisrolny 1996 i 2002 - dane GUS) B5.755
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3.4. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.4.1. Zagrozenia i stan gleb

Na terenie gminy nie prowadzono badan chemizmu gleb. Jednakze na podstawie aktualnego
zainwestowania (rejon stabo zurbanizowany i uprzemystowiony, potozony na potudnie od Warszawy)
mozna stwierdzi¢, ze gleby na terenie Karczewa sg mato zdewastowane i zdegradowane. Jednakze rozwdj
procesOw urbanizacyjnych powoduje nasilenie procesow chemicznych i fizycznych degradacji gleb.
Dominuja gleby o odczynie kwasnym, wymagajace wapnowania. Kwasowos$¢, ktora stanowi wazny
wskaznik degradacji gleb uprawnych, powodowana jest gldwnie przez naturalne czynniki klimatyczno —
glebowe oraz przez wieloletnie zabiegi agrarne (dotyczy to w szczegdlno$ci nawozenia gleb).

3.4.2. Przeksztalcenia powierzchni ziemi
Powierzchnia ziemi na terenie gminy jest mato przeksztatcona, ale cechuje si¢ matg odpornoscia na
degradacj¢ (w szczego6lnosci obszary wydm parabolicznych).

Na terenie gminy wystepuje zagrozenie antropopresja przejawiajaca sie w:

® mechanicznym przeksztalceniu gleb i powierzchni ziemi (tj. odkrywkowa, nielegalna eksploatacja
zt67 kopalin, prace budowlane),

» chemicznym przeksztatceniu gleb i powierzchni ziemi (awaria i nieumiejg¢tna eksploatacja urzadzen
infrastruktury technicznej).

3.4.3. Zagrozenia i stanu powietrza

W ,,Rocznej ocenie powietrza atmosferycznego w wojewodztwie mazowieckim — Raport za rok
2006” (WIOS, 2007) powiat otwocki zostal zakwalifikowany do klasy C ze wzgledu na ochrone zdrowia
i ochrone roslin. Do strefy C zostaly zaliczone powiaty, dla ktorych poziom chociaz jednej substancji
przekracza poziom dopuszczalny powigkszony o margines tolerancji. Substancja, ktora zawazyla na
takiej ocenie strefy otwockiej byl pyt zawieszony PM10, dla ktorego poziom stezen byt powyzej wartosci
dopuszczalnej, powickszonej o margines tolerancji. Pozostale z mierzonych zwigzkéw i substancji tj.:
dwutlenek siarki SO,, tlenek azotu NO,, tlenek wegla CO, otdow Pb, benzen C¢Hg i ozon O; nie
przekroczylty wartos$ci dopuszczalnej, co oznacza, ze miescily si¢ w klasie A. Klasa A jest najwyzsza
z mozliwych, dlatego dla substancji ktérych pomiar wykazat brak przekroczen, wymaganym dziataniem
jest dazenie do utrzymania poziomu st¢zen na niezmienionym poziomie. Z uwagi na przekroczenie pytu
zawieszonego (PM10), dla strefy otwockiej wskazano wymog okreslenia obszaréw przekroczen wartosci
dopuszczalnych.

Gléwnym zrodtem emisji podstawowych zanieczyszczen do powietrza sa:

= dla SO, — gléownie energetyka zawodowa i sektor komunalno — bytowy; dominujacy udziat
W zanieczyszczaniu ma spalanie wegla, koksu oraz olejow opatowych. Zuzycie tych paliw jest
maksymalne w czasie jesiennym i zimowym, stad tez zdecydowanie wigksze jest zasiarczenie
atmosfery w tym okresie,

= dla NO, — transport i komunikacja, w mniejszym stopniu energetyka zawodowa; w stezeniach
dwutlenku azotu decydujaca rolg odgrywa emisja ze Srodkoéw transportu, niewielki procent pochodzi
z procesow spalania, co wiaze si¢ glownie ze zmienno$cig dobowa,

= dla CO; — transport drogowy, w mniejszym stopniu cieptownia miejska; dominuje emisja liniowa,

= dla pytu — gléwnie energetyka i cieplownictwo oraz dodatkowo unos pytu z powierzchni terenu: drog,
dachow, pdl uprawnych itd.; dominuje emisja powierzchniowa — wzrost wartosci stezen
zanieczyszczen w miesigcach zimnych, co wigze si¢ z wystgpowaniem okresu grzewczego.
W stezeniach pylu duza role odgrywa takze emisja tzw. ,niezorganizowana” np. pylenie ze Zle
zagospodarowanych obszaréw, pokrytych kurzem ulic.

3.4.4. Klimat akustyczny
Na terenie gminy nie sg prowadzone badania hatasu.

Potencjalnymi zrodtami ucigzliwo$ci sg: drogi publiczne o duzym nat¢zeniu ruchu samochodow
cigzarowych 1 osobowych (droga krajowa nr 50 oraz droga wojewddzka nr 801) oraz zaklady
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produkcyjne zlokalizowane w strefie przemystowej Karczewa. Uciazliwo$¢ hatasu komunikacyjnego dla
miasta zostata znacznie zmniejszona po wybudowaniu obwodnicy Karczewa.

Narazenie na ponadnormatywny halas moze tez wystapi¢ wzdtuz szlaku kolejowego Goéra Kalwaria-
Pilawa.

3.4.5. Zagrozenia i stan wod

Na terenie gminy wody podziemne w utworach czwartorzgdowych sa typu HCOs-Ca. Maja
przewaznie II klase jakoSci $redniej i wymagaja prostego uzdatnienia ze wzgledu na podwyzszona
zawarto$¢ zelaza i manganu. Zagrozenie wod podziemnych jest duze, wiaze si¢ z brakiem izolacji wod
podziemnych na calym obszarze Karczewa.

Potencjalnymi zanieczyszczeniami wod powierzchniowych i podziemnych na terenie gminy s3:

» punktowe: obiekty przemystowe i ustugowe, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substancji
i odpadow, magazyn paliw ptynnych w Karczewie, Piekarnia Baza GS w Karczewie, Zaktad
Mechaniczny w Karczewie, stacje dystrybucji paliw ptynnych, oczyszczalnia S$ciekow,
bezodptywowe zbiorniki $ciekow socjalno — bytowych;

» wielkoobszarowe: zwigzane gltownie ze stosowaniem nawozow mineralnych i $§rodkéw ochrony
ro$lin, §ciekami deszczowymi oraz z turystyczno-rekreacyjnym wykorzystaniem wod.

3.4.6. Promieniowane elektromagnetyczne
Glownymi zrodtami promieniowania niejonizujacego sa:

1) dla czestotliwosci przemystowej 50 Hz:

= elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia, o napigciach znamionowych 110 kV
i 400 kV,

= stacja transformatorowa o napigciu znamionowym 110 kV.

2) dla czestotliwosci radiowych:

= urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,

= stacje przekaznikowe telefonii komorkowej — ich moc promieniowana izotropowo jest rozna
w zaleznosci od wielkosci stacji bazowej (czgsto roéwniez powyzej 100 W). Czestotliwosé emitowania
pol elektromagnetycznych waha si¢ w granicach od 30 kHz do 300 GHz.

3.4.7. Zagrozenia lasow

Niekorzystne zjawiska i zmiany w S$rodowisku leSnym s3 spowodowane wystepowaniem
i oddziatywaniem wielu czynnikéw, okre$lanych jako stresowe. Najwigksze znaczenie majg czynniki
biotyczne, abiotyczne i antropogeniczne wyrédznione ze wzgledu na pochodzenie.

Sposrdéd czynnikoéw biotycznych o stanie drzewostanu najczesciej decyduje obecnosé:

= owadéw — lasy nadle$nictwa ze wzgledu na przewage borow sosnowych sa narazone przede
wszystkim na dziatanie szkodnikoéw pierwotnych takich jak: boreczniki (sosnowiec i rudy), brudnica
mniszka i strzygonia choinowka,

= grzyboéw — choroby grzybowe nie stanowia wiekszego zagrozenia, chociaz w ostatnich latach w coraz
wigkszym nasileniu pojawia si¢ opienka w uprawach sosnowych i starszych drzewostanach
olszowych,

= zwierzyny — ochrona przed wygryzaniem mtodych sadzonek.

Do najgrozniejszych czynnikow abiotycznych naleza przymrozki wiosenne, uszkadzajace gtownie
paczki, liScie i kwiaty takich drzew domieszkowych jak: dab, buk i jesion. Mniegjsze szkody powodowac
moga opady (obfite opady mokrego $niegu), w ich wyniku tworzy si¢ oki$¢. Silne wiatry i huragany,
przyczyniajace si¢ do powstania wiatrotomow 1 wiatrowatow (szkody dotycza drzew wystawionych na
bezposrednie dziatanie wiatrow — na skraju lasow, w przerzedzeniach), natomiast dlugotrwale i silne
mrozy powoduja listwy mrozowe i opadanie igiet.

Wplyw czlowieka na lasy zaznacza si¢ gtdwnie poprzez penetracje tych terenow. Zniszczeniu ulegaja
sciotka i runo lesne (sg one wydeptywane, cze$¢ krzewdw i sadzonek jest masowo wyrywana), ptoszona
jest zwierzyna. Jednak najbardziej ucigzliwym problemem sg pozostawiane w lasach $mieci.
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Wsrod zagrozen antropogenicznych nalezy wymieni¢ réwniez pozary, zagrozenia wywotane
ujemnym oddzialywaniem przemystu. Negatywny wplyw na stan lasOw maja zanieczyszczenia
znajdujgce sie W powietrzu: pylki, tlenek i dwutlenek wegla, dwutlenek siarki i tlenki azotu oraz
w wodach podziemnych.

Zmiany abiotycznych komponentéw przyrody prowadza w dalszej kolejnosci do zmian w roslinnosci
i faunie.

Whioski:
Rozw6] nowego zainwestowania (zwlaszcza wymagajacego budowy duzych obiektéw) winien by¢
ukierunkowany na tereny tarasu nadzalewowego z no$nymi gruntami w podtozu o dobrych warunkach
geotechnicznych. W zachodniej czeséci obszaru Karczewa — na tarasie zalewowym, chronionym watem
przeciwpowodziowym — panuja trudne warunki budowlane.

Nalezy zapewni¢ ochrone:

= formom eksponowanym i wyrdzniajacym si¢ na terenie gminy w szczegdlno$ci wzgdrzom
wydmowym wyzszego tarasu nadzalewowego,

= cennych obszaréw bagiennych, wodno-btotnych i takowych,

= zieleni nadwodnej towarzyszacej wszystkim ciekom i zbiornikom wodnym.

Strefy buforowe wzdluz ciekow i wokot zbiornikdbw wodnych nalezy zagospodarowal zielenig

ograniczajacg splyw powierzchniowy wod opadowych i roztopowych. Nieodzowne jest wykorzystywanie

naturalnych zaglebien terenu, istniejacych zbiornikow wodnych oraz budowanie matych zbiornikow

wodnych do lokalnego magazynowania (retencjonowania) podczyszczonych wod opadowych na terenach

mieszkaniowych i ustugowych, zieleni urzadzonej i rekreacyjne;.

Odnosnie urzadzen melioracyjnych po uzyskaniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na

inne cele, nalezy zapewnic ciagto$¢ ich funkcjonowania.

Konieczne jest wzmocnienie i uscislenie zasad ochrony w tym m.in. wprowadzenie zakazu zmniejszania
udziatu terendw biologicznie czynnych w obszarze systemu przyrodniczego. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej oraz zieleni towarzyszacej obiektom o funkcjach ustugowych nalezy okresli¢ standardy
zieleni oraz wskaza¢ nowe tereny publicznej zieleni urzgdzonej.

Wskazane jest utrzymanie rolniczego charakteru terenow wiejskich Karczewa. Obszary lesne wymagaja
Z jednej strony ochrony (zgodnie z przepisami odrebnymi), z drugiej rekreacyjnego udost¢pnienia.

W zakresie poprawy stanu §rodowiska nalezy uwzglednic:

= ochrong przed hatasem i wibracjami terendw przylegtych do uciazliwych tras komunikacyjnych,

® podjecie dziatan na rzecz minimalizowania degradacji srodowiska poprzez rekultywacje wyrobisk,

=  dostosowanie zrodet energii do wymogow ochrony srodowiska i zredukowania wielkos$ci emisji
powierzchniowej,

= ograniczenie niskiej emisji przez preferowanie przytaczania do miejskiej sieci cieptowniczej,

= ograniczenie oddzialywania na $rodowisko sieci elektroenergetycznej i stacji bazowych telefonii
komoérkowe;.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. ZARYS HISTORII I PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Rys historyczny gminy Karczew zostal opracowany na podstawie monografii ,,Karczew. Dzieje
miasta i okolic” pod red. Leszka Podhorodeckiego (Karczew, 1998).

Karczew jest jedng z najstarszych miejscowosci poludniowego Mazowsza. W 2008 r. obchodzit 460-
lecie uzyskania praw miejskich. Jednakze osadnictwo na terenie gminy ma znacznie dtuzsza historie,
bowiem okolice Karczewa byly chetnie zamieszkiwane niemal we wszystkich okresach polskich
pradziejow. Dowodza tego liczne stanowiska archeologiczne z réznych epok i roznych kultur
archeologicznych (m.in. kultury $§widerskiej, kultury ceramiki wstegowej, kultury pucharéw lejkowatych,
kultury ceramiki sznurowej, kultury trzcinieckiej, kultury tuzyckiej, kultury grobéw kloszowych, kultury
przeworskiej).

Najstarsze i najcenniejsze wykopaliska pochodza z okresu 9600 lat p.n.e. Badania w Catowaniu
prowadzone w latach 1963-69 przez Romualda Schilda z Polskiej Akademii Nauk staly si¢ waznym
wydarzeniem w skali europejskiej — ich wyniki daty podstawy chronologii nie tylko polskiego pdznego
paleolitu, ale i calego, srodkowego odcinka nizu.

Brak §ladow osadnictwa z wczesnego Sredniowiecza pozwala przypuszczaé, ze w tym czasie prawe
pobrzeze Wisty na polmoc od Czerska porastata puszcza, a tylko na lewym jej brzegu postepowato
zaludnienie. W tym czasie Czersk byl stotecznym grodem Mazowsza i do niego ciagnety zewszad drogi
(szlak z Rusi i Litwy, skad prowadzit dalej na zach6d). Dopiero w wiekach $rednich osadnictwo przenosi
si¢ z Czerska na prawy brzeg Wisty i stad stopniowo promieniuje. Tutaj w najblizszej okolicy Czerska
powstawaly pierwsze osiedla, w tym migdzy innymi wsie Kosumce, Ostrowiec i Piotrowice. Najstarsza
wzmianka o nich pochodzi z 1244 r., kiedy to Konrad | Mazowiecki uposazyt czerski kosciot
Whiebowstgpienia Matki Boskiej dziesigcinami zbieranymi z tych wsi.

Dalsza kolonizacja rozwijata si¢ w kierunku Otwocka (obecny Otwock Wielki), o ktérym pierwsza
wzmianka w dokumentach pojawia si¢ w 1407 r. Urodzajne rozlewiska Wisty zasiedlali Duccy, ktorzy to
zatozyli folwark na Dudzie (w jezyku starostowianskim Duda oznaczata pustkowie).

Jak zanotowaly kroniki w koncu XIV w. Wista odsuneta si¢ od Czerska o 2 kilometry. Wtedy jedna
z odnog rzeki zagrozita Dudzie, co zmusito ich wlascicieli do zabezpieczenia si¢ przed wylewami
i przystapienia do karczowana lasu, potozonego na wyzszym terenie. Od karczowanego terenu nowe
osiedle przyjeto nazwe Karczewie, ktore dzigki dogodnemu potozeniu szybko rozrastato si¢ i bogacito.

Waznym wydarzeniem politycznym bylo nadanie w 1545 r. krélowej Bonie krolewszczyzn
mazowieckich w charakterze dobr oprawnych.

21 stycznia 1548 r. na Sejmie w Piotrkowie wtasciciele Karczewa bracia Jan i Franciszek Karczewscy
— otrzymali od krola Zygmunta 1 Starego prawa miejskie dla Karczewa. Lokacja miasta na zasadzie
prawa chetminskiego wytaczata mieszczan karczewskich spod sadownictwa kasztelanow, starostow
i wojewodow, wige odtad stawali oni przed swoim wojtem. Jednoczesnie przyznano Karczewowi dwa
jarmarki rocznie — na $§w. Wita (15 czerwca) i $w. Bartlomieja (24 sierpnia) oraz jeden targ tygodniowo w
kazda sobote. Mieszkancy zostali zwolnieni od placenia podatku miejskiego zwanego ,,szos” i innych
podatkéw z wyjatkiem ,,czopowego”, przez okres 20 lat.

Usytuowany zostal plac targowy na pustym dotad polu. Jest to dzisiejszy Rynek. Na jarmarki
zjezdzali handlarze artykutow spozywczych, kotodziejskich, szewskich, browarniczych, kowalskich,
krawieckich itd.. Natomiast zycie towarzyskie koncentrowato si¢ w karczmach.

Za Karczewskich rozwoj Karczewa zahamowat wielki pozar w 1577 r., ktory spowodowat takie
zniszczenie, ze mieszkancy miasta zostali zwolnieni na kilka lat od podatkéw. Akt ten przyczynit si¢ do
szybszej odbudowy domostw a takze do rozwoju rzemiosta i handlu. Jak zanotowaty kroniki, Karczew,
wowczas potozony na skraju puszczy, ktora ciggnela si¢ od Osiecka wzdtuz brzegu Wisty az do Narwi,
posiadat jeszcze niewielkg liczbe mieszkancow.
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W latach 1624-1625 i 1630-1631 epidemie dzumy a nastgpnie wojna ze Szwedami w czasach
,»Potopu” niesamowicie wyludnita cale potacie kraju, w tym i na Mazowszu. W miastach i wsiach zmalata
liczba ludnosci, a przez to skurczyl si¢ areal ziemi uprawnej. Dzwigajace si¢ z tych klesk okoliczne
miasta i wioski fatwo znalazly si¢ w rekach Bielinskich.

Od drugiej pot. XVII w. ziemie karczewskie stopniowo (w 1663 r. — Otwock Wielki, 1667 r. —
Karczowek, czgs¢ Karczewa, 1663 r. — Karczew) przechodza we wtadanie Franciszka I Bielinskiego. Ten
zashuzony w wojnach putkownik kréla Jana Kazimierza posiadat wiele tytutdéw (m.in.: podczaszy,
podkomorzy, miecznik, wojewoda, czy starosta) a takze liczne posiadtosci w catej Polsce. Majac taka
olbrzymig fortune, zaliczany byt do najwigkszych magnatow 6wczesnej Polski. Jego nastepca w 1685 r.
zostat syn Kazimierz Ludwik, marszatek wielki koronny, ktory w latach 1693-1703 wzniost w Otwocku
Wielkim na sztucznej wyspie zwanej ,,Rokola” wspaniaty trzykondygnacyjny patac.

Na jesieni 1704 r. pod Karczewem przeprawial sie przez Wiste krol szwedzki Karol XII i Stanistaw
Leszczynski ze swoimi wojskami. Kazimierz Bielinski jednak byt zwolennikiem orientacji saskiej
i popierat krola Augusta II. W 1705 r. pod troskliwa opieka gospodarza, doszto do spotkania miedzy
Augustem II Mocnym i carem rosyjskim Piotrem 1. August zamyslal wowczas o mozliwos$ci rozbioru
Polski. Wedtug tzw. Wielkiego Planu, Warmia i Pomorze mialy by¢ przeznaczone Prusom, Spisz —
Austrii, ziemie na wschodzie — Rosji, a reszta Rzeczpospolitej miata przypas¢ Saksonii. August II zdawat
sobie sprawe, ze te plany mogt snu¢ w domu zaufanego czlowieka, ktorym byt Kazimierz. Za
udostepnienie patacu do takich rozmoéw, wdzigczny August w przysztosci mianowal syna Kazimierza,
Franciszka II, marszatkiem a drugiemu, Michatowi, oddat swa nie§lubng corke, hrabing Aurore Marig
Rutowska za zong.

26 VII tego samego roku doszto w Osinach (lasek pod Otwockiem Wielkim) do bitwy miedzy
wojskami saskimi a szwedzkimi. Oddziat sktadajacy sie zaledwie z 20 Szwedoéw zaskoczony zostat przez
tysigc konnych Sasow. Szwedom przybyt na pomoc kapitan jazdy ze 150 konnymi. W potyczce poleglto
30 Sasow, pozostali rozproszyli si¢, niektorzy w czasie ucieczki utongli w Wisle. Ciala zolnierzy zabitych
w bitwie pochowano na skarpie w Osinach, od strony gk pod Otwockiem Matym.

Po $mierci Kazimierza Bielinskiego (1713) glowa rodu zostat jego syn Franciszek II Bielinski (1683-
1766) — wojewoda chetmski, marszatek nadworny koronny, spadkobierca po ojcu wszystkich tytutow
i dostojenstw, a takze licznych posiadtosci w Polsce. W 1742 r. Franciszek II zostat przewodniczacym
Warszawskiej Komisji Brukowej. Z jego inicjatywy przeprowadzono wiele reform, ktéore unowoczesnity
Warszawe. Przy ulicy Krolewskiej wybudowat patac, zatozyl swoja jurydyke Bielino (1757), a gléwny
trakt z Warszawy na potudnie otrzymat od niego nazwe ulicy Marszatkowskiej.

W 1749 r. marszatek Bielifiski wydat uniwersat, wedtug ktoérego surowo przykazal mieszczanom
i gospodarzom wiejskim oraz oficjalistom dworskim, aby na okres zniw nie opuszczali jego dobr.
Franciszek w ten sposob starat si¢ osigga¢ w swoich dobrach maksymalne korzysci przy znikomych
wydatkach na robocizng. Twarde rzady Bielifskiego prowadzity do zatargdbw z mieszczanami
karczewskimi. Aby uspokoi¢ karczewskich rajcow, Bielinski zalozyt w Karczewie fabryke mebli, a krol
August 111 15 marca 1758 r. zwigkszyt dla miasta liczbe jarmarkow do 12 w roku. Franciszek Bielinski
ktadl szczeg6lny nacisk na budowe cegielni, mtynéw, browardéw, gorzelni i karczm, zarybial stawy
i jeziora. Byt bezwzgledny dla poddanych w odrabianiu panszczyzny, ktdrg stopniowo zamienial na
czynsz. Czynszownikami w jego dobrach stawali si¢ gldwnie osadnicy niemieccy i holenderscy.
8 X 1766 r. Franciszek Il Bielinski zmart i zostat pochowany w Gorze Kalwarii w podziemiach ko$ciota
parafialnego.

Juz w 1757 r. bezdzietny Franciszek II przekazatl swe posiadtosci bratankowi, synowi Michata,
Franciszkowi 11 (1742-1809), od 1784 r. pisarzowi wielkiemu koronnemu. 23 VI 1768 r. potwierdzit on
nadane miastu przywileje i nadal miastu nowy herb: biaty baranek na czerwonym polu.

Czynnikiem miastotworczym w tym czasie bylo rzemiosto i handel znajdujacy si¢ gtéwnie w rgkach
ludnoséci zydowskiej, stanowigcej znaczny procent mieszkancéw Karczewa (w XIX w. ok. 50%
mieszkancéw miasta). Poczatki osadnictwa zydowskiego w Karczewie siggaja drugiej polowy XVIII
wieku. Zydzi mieszkali w mie$cie pomimo formalnego zakazu, wydanego przez wlasciciela Karczewa,
Franciszka Bielinskiego. W 1768 roku Bielinski wydat przywilej, zabraniajacy sprzedazy domow Zydom
»Z ktorych zaden Mieszczaninem ani nawet Mieszkancem Miasta Karczew bydz nie moze”. Gmina
zydowska istniata tu na pewno juz w 1794 roku i obejmowata okoliczne osady i wsie. W potowie XIX
wieku karczewski kahat posiadat synagoge, szkote, szpital, mykwe i szkéotke. Dzi§ po tych budynkach nie
ma juz zadnego $ladu.
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W okresie powstania ko$ciuszkowskiego przez Karczew maszerowat Kosciuszko pod Maciejowice.
W listopadzie 1794 r. dowodca polskich oddziatow Jazwinski start si¢ pod Karczewem z rosyjskim
korpusem Denisowa, forsujagcym Wiste. 10 XI tego roku Rosjanie zajeli Karczew i spalili czgs¢ domow.
Wskutek przemarszu wojsk, a takze hulaszczej polityki ostatnich Bielinskich, ich dobra popadaly w coraz
wicksze zadluzenie. Wreszcie Franciszek III zastawil Otwock Wielki Jackowi Jezierskiemu, dziedzicowi
z Sobien.

25 II 1805 r. dobra otwockie, zajmujace obszar o powierzchni 867 wiok chetminskich, 29 morg i 215
pretow, kupit Wojciech Sulimierski, byly s¢dzia ziemianski wojewodztwa teczyckiego. W sktad dobr
wchodzity wowczas folwarki i wsie: Otwock Wielki, Otwock Zagérny, Nadbrzez, Swidry, Wola
Sobiekurska, Karczowek, Duda, Grzanki, Przewdz, Glinki, Noyki, Gorki, Lelity, Sobiekursk, Piotrowice,
Lukowiec, Tabor, Lasek, Catowanie, Warszawice, Radwankow, Kepa Radwankowska, Kepa Gliniecka,
Pogorzel, czes¢ Dabrowki oraz Ostrowik.

Podczas gdy dobra Bielinskich chylily si¢ ku upadkowi, w latach 1795-1809 Karczew, lezacy na
granicy zaboru austriackiego i rosyjskiego szybko si¢ rozrastal. Rzad austriacki ustanowit tu komore
celng, dzieki ktorej miasto zaczeto szybko sie rozwija¢. Kwitt handel, rozwijato si¢ rzemiosto, a miasto
sie bogacito.

Po zajeciu Warszawy przez Austriakdw, przez tereny rejonu karczewskiego przeszty liczne oddziaty
wojskowe — zaréwno nieprzyjacielskie, jak i polskie. Miedzy innymi w Swidrach, Karczewie,
Warszawicach, Glinkach, Piotrowicach, Dziecinowie i Radwankowie stacjonowaty najpierw oddzialy
austriackie pod dowddztwem Mohra oraz Hoditza, a nastgpnie oddziaty polskie Sokolnickiego,
Mojaczewskiego i Blumera. Zdobycie przyczotka przez wojska polskie, po bitwie niedaleko Ostrowka
(2 na 3 V 1809 r.), udaremnito przeprawe¢ nieprzyjaciela z Gory Kalwarii na prawy brzeg Wisty. Po
stronie austriackiej byto 500 zabitych i okoto 1500 rannych, a 34 oficerow dostato si¢ do niewoli. Straty
polskie wynosity 50 zabitych i 120 rannych.

7 VII 1807 r. Napoleon powotat do zycia Ksigstwo Warszawskie. Administracja jego dopiero si¢
ksztatltowala w zwiazku z przylagczeniem do niego ziem trzeciego zaboru austriackiego. 24 Il 1810 r.
utworzony zostal departament warszawski, w sktad ktorego wszedt powiat siedlecki, do ktorego nalezat
Karczew. Na czele departamentu stal prefekt, powiatami kierowali podprefekci, ktorzy mianowali
WOjtow.

Po upadku Ksigstwa Warszawskiego Karczew znalazt si¢ w powiecie siennickim. Wkrotce rozgorzata
nowa wojna, zwigzana z powstaniem listopadowym. W marcu 1831 r. Rosjanie pod feldmarszatkiem
Dybiczem chcieli przeprawi¢ si¢ w Karczewie przez Wiste. Polacy jednak na to nie pozwalali i 30 III
polski szwadron strzelcow zajgt miasto, opuszczone przez nieprzyjaciela. W wyniku naporu Rosjan,
polski general Ramorino zmuszony byt wycofa¢ si¢ w rejon Glinek. Przybyly mu na pomoc generat
Wojciech Chrzanowski wypart Rosjan pod Minsk. 23 VIII tego roku Karczew i jego okolice zajat
rosyjski general Rosen. W boju pod Karczewem miasto zostalo odbite przez trzy putki utanow polskich.
Z tej wojny Karczew i okolice wyszty spladrowane i w duzym stopniu zniszczone.

W 1842 r. Rosjanie obwody przemianowali na powiaty, a powiaty na okregi. Utworzony zostal nowy

powiat stanistawowski z siedzibg w Minsku. Do tego powiatu nalezat Karczew. Wtadze Karczewa miaty
siedzib¢ w Ratuszu. Budynek Ratusza w 1845 r. byt wlasno$cig prywatna, wydzierzawiong przez miasto.
W 1860 r. wprowadzone zostalty Sady Gminne. Funkcje sedziego zobowigzany byl pelni¢ wojt, ktory
miat szerokie kompetencje, sprawowal wtadze administracyjna, porzadkowa i sadownicza. Pomagali mu
sottysi, czyli naczelnicy wsi. Powazniejsze przestepstwa wojt odsylal do rozpatrzenia sagdowi. Lawnikami
zostawali si¢ dobrze prowadzacy si¢ obywatele miasta. Sgd gminny miescit si¢ w Gliniance.
Tymczasem Otwockiem Wielkim wtadali Kurtzowie. 20 IV 1827 r. w wyniku licytacji dawny majatek
Bielinskich zostal podzielony na 7 folwarkow. Otwock Wielki, Otwock Zagdérny, Nadbrzez, Kepa
Nadbrzeska, Duda, Kepa Dudzka (Rybacka), Przewdz, Swidry Wielkie, Wola Sobiekurska zostaty
zakupione przez hrabiego Aleksandra Potockiego, ktory jeszcze w tym roku sprzedat je Janowi Jerzemu
Kurtzowi, kupcowi warszawskiemu, radcy wojewodztwa mazowieckiego. Kurtzowie ukonczyli,
zapoczatkowang przez Bielinskich, budowg kaplicy cmentarnej, a wkrotce nabyli Pogorzel.

Kurtzowie przystapili do odbudowy patacu, ktoéry znajdowal si¢ w ruinie. Kurtzowie przylaczyli
takze w tym czasie do swych witosci Ostrowiec.

1 VI 1869 r. za aktywne popieranie powstancow Karczewowi odebrano prawa miejskie, urzad
gminny zostal przeniesiony do Otwocka Wielkiego. W tym czasie w Karczewie istniaty warsztaty pasow
welnianych, przewaznie tzw. tatlesOw zydowskich. Jednak rozwoj Karczewa zostal zahamowany przez
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uruchomienie kolei nadwislanskiej (1877), ktora przyczynila si¢ do szybkiego wzrostu osiedli
powstajacych przy kolejowych przystankach jak Otwock, Jozefow, Celestynow, niegdy$ powiazanych
administracyjnie i ko$cielne wtasnie z Karczewem.

Po uwlaszczeniu chtopéw Zygmunt Kurtz wystawial poszczegdlne czesci dobr na licytacje
i sprzedawat drewno z lasu. Sytuacj¢ pogarszaty grozne i niszczace wylewy Wisty. Wreszcie w 1884 r.
zatozyt ogromny sad, liczacy 20 tys. drzewek. Byl to w tych czasach najwiekszy i stojacy na wysokim
poziomie sad w Krolestwie Polskim, ktory zaopatrywal w owoce Warszawe, a nawet Petersburg. W 1888
r. wydzierzawit mysliwym tereny, na ktorych zbudowali oni placowke mysliwska zwang Hubertowka. Po
$mierci Kurtza w 1917 r. wlascicielem majatku otwockiego stat si¢ jego siostrzeniec Wiadystaw Jezierski.
Ostatnim dziedzicem Otwocka Wielkiego zostal chrze$niak Wiadystawa — Jozef Jezierski, ktory przybyt
do Otwocka Wielkiego ze wschodnich obszaro6w Rzeczpospolitej. Po wojnie dobra Jezierskich zostaly
rozparcelowane, a pozostato§ci majatku z zabudowaniami dworskimi, wraz z ruinami patacu w ,,Rokoli”
przejat rzad. Dzisiaj Palac w Otwocku Wielkim peini rolg Muzeum Wnetrz.

Na poczatku XX w. w Karczewie powotano Karczewska Straz Ogniowg (w 1906 r.) i Straz
Obywatelska (w 1915 r.). W 1914 r. zbudowano kolejke waskotorowa relacji Karczew — Warszawa —
Jabtonna dajaca Karczewowi bezposrednie potaczenie z Warszawg. Dzigki niej w czasie okupacji, mimo
obtaw i represji, miasto zaopatrywato stolicg w zywnosc¢, gtdéwnie w migso.

Podczas II wojny Swiatowej we wrzesniu 1939 r. w okolicy Karczewa doszto do cigzkich walk
polskich oddzialéw bronigcych przepraw przez Wiste przed Niemcami. W pazdzierniku 1940 r. Niemcy
utworzyli w Karczewie getto, w ktorym zgromadzono ok. 700 Zydoéw. W styczniu 1941 r. wiekszo$¢
Zydéw deportowano do getta w Warszawie. Pozostalych zmuszono do pracy w obozie przymusowe;j
pracy dla Zydéw w Karczewie. Byli oni zatrudniani przy poglebianiu koryta rzeki Jagodzianki. W 1943 r.
nastapita ostateczna likwidacja obozu pracy. W 1945 r. Karczew zostal wyzwolony przez wojska
sowieckie.

W 1959 r. podczas uroczystej sesji Karczew odzyskat prawa miejskie, a w 1973 r. reaktywowano
jednostke administracyjna Gmina Karczew.

4.2. WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

O indywidualnym charakterze gminy Karczew stanowig zaréwno historyczne struktury przestrzenne
miasta Karczew i zespoldw ruralistycznych, liczne stanowiska archeologiczne, zespoty patacowo-
parkowe, jak i pojedyncze obiekty architektoniczne, zwlaszcza licznie zachowane przyktady zabudowy
drewnianej.

4.2.1. Miasto Karczew

Karczew posiada wtasng histori¢ wyr6zniajaca go sposrod innych miast. Spuscizna historyczna daje
si¢ odczyta¢ w jego uktadzie przestrzennym. Podstawowymi elementami uktadu przestrzennego miasta
charakteryzujacymi jego histori¢ i czytelnymi do dnia dzisiejszego sa:

- droga biegnaca ze wschodu na zachdd ku Przewozowi na Wisle,
- trzy place usytuowane wzdtuz gtownej ulicy:

- plac wokot kosciota (osada przedlokacyjna) ,,Stare Miasto”,

- rynek (z okresu lokacji miasta w XVI w.),

- plac targowy z pol. XVIII w., ktorego pierzeje nigdy nie zostaty do konca uksztattowane (obecnie

stoi tu budynek Urzedu Miasta i Gminy).

W XVIII w. w centrum miasta wybudowano karczme, ktéra ulegla zniszczeniu najprawdopodobnigj
w czasie | wojny $wiatowej. W XIX w. miasto zabudowane byto parterowymi drewnianymi budynkami
o konstrukgcji ryglowej, krytymi gontowymi dachami i zwykle posiadajacymi ganek.

Ocalat charakter architektury — drobnej skali parterowe domy, czgsto drewniane ze spadzistymi
dachami i gankiem. Wiele z nich mieSci, procz mieszkania wlasciciela, takze, jego warsztat pracy.
Zachowane gabaryty i charakter architektury nadaja miastu niepowtarzalny klimat. Sg szczeg6lnie cenne,
poniewaz w sposob pozytywny odrézniaja miasto od innych miejscowosci podwarszawskich
zabudowanych budynkami znacznie wyzszymi i o wigkszych gabarytach. Szczesliwie historyczna czes$¢
Karczewa uchronita si¢ od zabudowy blokowe;j.

,Przetrwate do dzisiaj przyktady drewnianej zabudowy wykazuja podobienstwa do typowego dworku
mazowieckiego zaré6wno w kalenicowym ustawieniu, ogdélnym gabarycie jak i w spadzistych dachach
i ozdobnych, trojkatnie zwienczonych gankach oraz dekoracji stolarki drzwiowej i okiennej. Nieliczna,
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murowana zabudowa w duzej mierze nawigzywata ogoélem oraz detalem architektonicznym do
wspomnianej drewnianej.”

4.2.2. Miejscowosci w gminie

Nalezace dzi§ do gminy Karczew wsie mozna podzieli¢ na dwie grupy. Jedna z nich to wsie potozone
na dawnych rozlewiskach wislanych, na licznych wowczas wyspach zwanych kepami. Wsie te stale byty
narazone na ciagle powodzie, nieuregulowana rzeka czesto wylewata. Drugg grupe stanowig wsie lezace
miedzy dawng skarpa wislana, a rozlewiskami rzeki Jagodzianki. Rzeka ta w przesztosci tworzyta ptytkie
i zabagnione rozlewiska, oddzielajace tereny zamieszkate od lasu. W minionych wiekach oprocz dzi$
istniejacych wsi istnialy jeszcze folwarki i kolonie, ktore zostaty wchtoniete przez wigksze sotectwa albo
—w przypadku folwarkdéw — rozparcelowane.

Na terenie gminy znajduje si¢ 10 wsi o metryce $redniowiecznej, z czego dwie — Catowanie
i Ostrowiec — zostaly wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego wojewodztwa

mazowieckiego do objecia ochrong prawna ze wzgledu na warto§ciowe uktady ruralistyczne.

Tabela 9 Miejscowo$ci w gminie Karczew

Lp. Nazwa wsi Opis

Miejscowos¢ powstata w XIX w. na gruntach folwarku Wola Sobiekurska, wzmiankowanego w XV

1 Brzezinka w. W koncu XIX w. Brzezinka liczyta 9 zabudowan

Wies dziedziczna Catowanskich, obdarzona przywilejami w 1476 r. przez Konrada III. W 1827 r. wie$
2 Catowanie liczyta 19 domoéw i 159 mieszkancoéw. Po II wojnie §wiatowej majatek ulegt parcelacji pomigdzy
miejscowych chlopow.

Wie$ wzmiankowana w 1530 r. W 1827 r. Glinki liczyty 13 doméw i 138 mieszkancow. We wsi

3 Glinki znajdujg si¢ pozostatosci parku dworskiego
Miejscowos¢ powstata w 2 pot. XIX w. na gruntach folwarku Wola Sobiekurska, wzmiankowanego w
4 Janow XV w. Spis z 1886 roku zarejestrowal na Janowie 11 gospodarzy, posiadajacych tacznie 124 morgi
gruntéw rolnych.
5 Kepa Pierwotnie stanowita koloni¢ nalezaca do Nadbrzeza. Zatozyli ja Niemcy i Holendrzy w XVII w.; jako

Nadbrzeska | odrebna wie$ istnieje od pot. XIX w.

Wie$ wzmiankowana w 1244 r. W 1827 wie§ liczyla 28 domoéw i 217 mieszkancow. W latach

6 Kosumce osiemdziesigtych XIX wieku obszar gruntéw nadbrzeskich wynosit 218 morg.

Wie$ wzmiankowana w 1476 r. W 1827 roku wie$ liczyla 14 domow i 111 mieszkancow. W latach

! Lukéwice osiemdziesigtych XIX wieku mieszkato tu 23 gospodarzy, a obszar wsi wynosit 364 morg ziemi.

Wie§ wzmiankowana w 1429 r. Wraz ze zmiang glownego koryta rzeki w koncu XVIII wieku
Nadbrzez znalazt si¢ wérod wsi nalezacych do parafii karczewskiej. Zabudowania wsi lezaly wowczas
8 Nadbrzez w miejscu, gdzie dzi§ znajduje si¢ przeciwlegly brzeg Wisty. W 1827 roku Nadbrzez liczyt 30 domow
1 270 mieszkancoéw. W latach osiemdziesigtych XIX wieku obszar gruntow nadbrzeskich wynosit 218
morg.

Wie$ wzmiankowana w 1520 r. Wojna 1809 roku wyniszczyla gospodarczo cata okolicg, pozar w
1812 roku i bardzo grozny wylew Wisly w roku nastepnym dokonaly niemal zaglady wsi. W 1827
9 Ostrowek roku Ostrowek liczyt 16 domoéw i 97 mieszkancow. W Ostrowku istniat folwark, nalezacy do dobr
koscielnych, podlegajacy biskupom ptockim. Po wojnie majatek zostal rozparcelowany, dwor
rozebrany a po catym siedlisku pozostaty tylko fragmenty alej kasztanowe;j i lipowo-jesionowej.

Wie$ wzmiankowana w 1244 r., typowa ulicowka. Na poczatku XIX wieku wie$ liczyta 22 domy. W
koncu XIX wieku folwark ostrowiecki obejmowat 277 morg ziemi ornej i ogrodow, 137 morg tak.
10 Ostrowiec Wie$ natomiast posiadata 410 morg, na ktérych gospodarzyto 24 gospodarzy. W 1886 roku dwor i
zabudowania folwarczne padty ofiarg pozaru i nie zostaty odbudowane. W latach pigcdziesigtych XX
wieku wie$ stanowita centrum gminy; miescila si¢ tutaj Dzielnicowa Rada Narodowa.

Poczatkowo wie$ stanowita czes¢ Otwocka Wielkiego, zwanego wowczas Otwockiem. W roku 1827
Otwock wie$ liczyta 13 domow i 1102 mieszkancow. Pigédziesigt lat pozniej Otwock Maty posiadat 16
Maty gospodarzy, obszar wsi wynosit 338 morg, w tym duza czgé¢ stanowity taki. Z Otwocka Matego do
Otwocka Wielkiego prowadzi zabytkowa i malownicza aleja lipowa.

11

,,Karczew. Dzieje miasta i okolic” pod red. Leszka Podhorodeckiego (Karczew, 1998)
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Wie$ wzmiankowana w 1407 r. Wykaz wsi parafii karczewskiej z 1667 r., obok Otwocka Wielkiego i

Malego wymienia jeszcze ,,Otwock Trzeci”, ktory stanowit zabudowania dworskie Bielinskich. Dwor i
folwark stanowity jakby odrgbna jednostke. Na poczatku XIX w., Otwock Wielki liczyt 30 domow i

Otwock - . S PP - . 2 o

12 Wielki 227 mieszkancow. Jako siedziba dziedzicow wie$§ stanowila miejscowos$¢ stoteczng. W 1884 roku
folwark otwocki liczyt 15 budynkéw murowanych, 21 z drzewa, w tym 14 dworskich. Posiadat 402

morg gruntéw rolnych i ogrodéw, 158 morg tak i 1075 morg lasow. We wsi zylo 34 gospodarzy,

majacych 415 morg gruntéw.

Wie§ wzmiankowana w 1244 r. Okoto 1320 roku Piotrowice, wlo$¢ ksiazgca zostala nadana
komesowi Janowi, dziedzicowi Brzumina. W 1809 wie§ zostata zniszczona przez kwaterujace wojska
podczas wojny polsko-austriackiej, tak ze w 1827 r. liczyly tylko 15 zabudowan i 115 mieszkancow.
Podczas II wojny $wiatowej wie$ zostata niemal doszczetnie zniszczona. Juz podczas wojny nastapita
odbudowa, wedlug planow niemieckich: podworko mialo taka sama powierzchni¢ i podobne
zabudowania domowe i gospodarcze.

13 Piotrowice

Wie$ wzmiankowana w 1476 r. nalezaca do rodu Sobiekurskich. W 1885 roku w Sobiekursku zyto 13
gospodarzy na 25 morgach ziemi. Do folwarku natomiast nalezato 765 morg ziemi ornej i ogrodow,
162 morgi tak, 120 morg pastwisk, 113 moérg lasu. Po wojnie majatek sobiekurski ulegt parcelacji, a w
budynku dworskim 6wczesne wladze powotaty szkole podstawowa.

14 Sobiekursk

Jedna z najmtodszych wsi gminy Karczew. Jej poczatek wigze si¢ z wybudowanym w 1892 r.
15 | Wygoda wiatrakiem na skarpie, potozonej centralnie po$rod istniejacych wsi. W roku 1920 na miejscu starego
wiatraka zostat uruchomiony maty mtyn elektryczny.

4.2.3. KoScioly zabytkowe
Na terenie gminy znajdujg si¢ trzy kosScioty rzymskokatolickie (w Karczewie, Ostrowku oraz
w Otwocku Wielkim).

Rodzina Karczewskich, ktora zalozyla wies Karczewo, ufundowata drewniany kosciot p.w. $w.
Bartlomieja i $w. Wita. Okoto 1602 r. sptonat pierwotny kos$cidt, postawiono woOwczas nowy,
prowizoryczny, drewniany. Kos$ciét murowany wznidst kanclerz koronny Kazimierz Bielinski w roku
1632. Natomiast marszatek wielki koronny, Franciszek Bielinski, przebudowat kosciot w latach 1733-
1737 (projekt przypisuje sie¢ Jakubowi Fontanie). Budynek kosSciota parafialnego stanowi do dzisiaj
gléwna dominante historycznej cze$ci miasta. Najstarszg czescig jest kaplica Karczewskich z 1541 roku,
dobudowana pierwotnie do $wiatyni drewnianej. Podczas pozaru miasta w 1865 r. kosciél ponownie
sptongt. Odbudowe finansowali Owczesni dziedzice Kurtzowie. W latach 1910-1913 koscidt byt
rozbudowany wedtug projektu Hugona Kudery: dobudowano transept, dwie sasiadujgce z nim kaplice od
zachodu oraz prezbiterium z zakrystig. W Karczewie byly niegdys stynne dzwony z lat 1618 1 1668, ktore
w 1941 roku zabrali Niemcy. Obecnie dzwony (Jozef, Franciszek i Antoni), sa umieszczone w dzwonnicy
murowanej wybudowanej w XVIII wieku. Kos$ciot parafialny w Karczewie wiele ucierpial w roku 1944,
ale wszystkie zniszczenia odbudowano i przywrocono pierwotny wyglad §wiatyni.

Kosciot parafialny p.w. §w. Wita jest bardzo cennym przyktadem sakralnej architektury poznego
baroku; wraz z plastycznym i architektonicznym wyposazeniem wnetrza i najblizszym otoczeniem oraz
klasycystyczng dzwonnicg zostal wpisany do rejestru zabytkdéw Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W roku 1678 biskup poznanski Stefan Wierzbowski zatozyt w Ostréwku kosciot pod wezwaniem
$w. Izydora jako fili¢ parafii gérskiej. Na skutek przesuniecia si¢ koryta Wisty w 1792 roku $wiatynia
zostala porwana przez nurt rzeki. Jeszcze w tym samym roku mieszkancy pod okiem ksigdza Jozefa
Okonskiego wzniesli nowy budynek koscielny, ktory 25 czerwca 1798 roku stal si¢ siedziba
nowopowstatej parafii. W latach 1812-1813 na skutek ogromnego pozaru i powodzi wie$ praktycznie
przestata istnie¢. Po odbudowie w 1827 roku byto tu 16 domow i 97 mieszkancow. W 1850 r. ksigdz Jan
Struss wzniost koscidt z dala od koryta rzeki. W 1931 roku po raz kolejny sptongt kosciol. Na jego
miejscu w dwa lata pézniej zbudowano murowang Swiatynie, ktora funkcjonuje do dzisiaj.
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4.2.4. Cmentarze zabytkowe
Na terenie gminy znajdujg si¢ cztery udokumentowane cmentarze: dwa rzymsko-katolickie oraz dwa
zydowskie.

Do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wpisany jest cmentarz rzymsko-
katolicki przy parafii p.w. §w. Wita w Karczewie. Zostat zatozony w 1863 r. Znajduje si¢ na nim wiele
nagrobkow i ptyt nagrobnych posiadajacych warto$§¢ zabytkowa 1 artystyczna, rzezby figuralne, liczne
krzyze zeliwne oraz mogity Zolierzy i obywateli Karczewa poleglych w obronie Ojczyzny w latach
1939-1944. Ochronie podlega rowniez starodrzew wystepujacy na cmentarzu.

Osobny wpis do rejestru zabytkéw uzyskala znajdujaca si¢ na tym cmentarzu Kaplica cmentarna
Bielinskich. Jest to obiekt utrzymany w stylu klasycystycznym, ktorego budoweg rozpoczeli w 1830 r.
Bielinscy, natomiast ukonczyli ja Kurtzowie. W kaplicy spoczywa Aniela Wanda Kurtz.

Spotecznoé¢ zydowska Karczewa pozostawila po sobie dwa cmentarze na terenie Karczewa. Jeden,
znajdujacy si¢ na ruchomej wydmie w centrum miasta (przy ul. Otwockiej), powstat pod koniec XVIII
wieku, a w ciggu XIX wieku rozrost si¢ do 2 hektaréw. Zachowaty si¢ na nim nieliczne (ok. 50) nagrobki
z piaskowca, najstarszy z nich pochodzi z 1876 roku. W czasie okupacji Niemcy wykorzystali macewy
do wzmacniania brzegéw Wisty.

Drugi z cmentarzy znajduje si¢ przy tzw. Czerwonej Drodze. Zatozony w latach 20-tych XX w.
przeznaczony byt dla zaczynajacego si¢ wowczas rozwija¢é nowego miasta Otwocka i beznadziejnie
chorych na gruzlice Zydéw przebywajacych w otwockich sanatoriach. Posiada okoto 250 macew
0 warto$ci zabytkowej 1 artystycznej. Nad czgscia cmentarza przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia.

Obydwa cmentarze zydowskie sa wpisane do rejestru zabytkow WKZ.

Czwarty sposrod karczewskich cmentarzy lezy na terenie parafii §w. Izydora w Ostrowku i nie
przedstawia wartosci historycznych.

4.2.5. Zespoly palacowo-parkowe

Najznamienitszym zabytkiem gminy, a zarazem jednym z najcenniejszych zabytkow Mazowsza, jest
zespot patacowo-parkowy w Otwocku Wielkim. Jest jednym z niewielu przyktadow zespotow
patacowych o charakterze rezydencjonalnym w okolicach Warszawy.

W sktad zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pod
numerem 1578-A wchodza:
= palac,
= zabudowania gospodarcze sktadajace si¢ ze: spichlerza polaczonego murem z bramg przejazdowa

Z obora i stajnia, dawnego browaru, dawnej oficyny dworskiej (dworku) wzniesionych po pot. XVIII

wieku,
= park krajobrazowy z XVIII wieku zwany ,,Uroczysko Rokola” z Jeziorem Otwockim.

Patac w Otwocku Wielkim potoZzony na sztucznej wyspie Rokola na Jeziorze Otwockim jest jedna
Z najcenniejszych rezydencji barokowych w Polsce. Jest to dawna siedziba rodu Bielinskich, wzniesiona
zapewne pod koniec lat osiemdziesigtych XVII w. dla milodej pary: podkomorzego koronnego
Kazimierza Ludwika Bielinskiego i corki poety Jana Andrzeja Morsztyna, Ludwiki Marianny.

Projekt tej wiejskiej rezydencji przypisywany jest Tylmanowi z Gameren (jako autorzy brani sg
réwniez pod uwage Carlo Ceroni i Jozef Fontana). W latach 1750-60 patac zostal przebudowany przez
Jakuba Fontan¢ — ozdobit on obiekt wiezami oraz dodat dwa skrzydta.

Patac byl wtasnosciag Bielinskich, dopiero pod koniec XVIII wieku dobra otwockie zostaty oddane
w zastaw kasztelanowi Jackowi Jezierskiemu. Po jego $mierci w 1805 patac zaczal sig¢ chyli¢c ku
upadkowi. W roku 1827 patac stat si¢ wlasnosciag warszawskiego kupca Jozefa Kurtza, ktéry rozpoczat
remont. Pod opieka rodu Kurtzéw palac pozostawal przez trzy pokolenia.

Podczas I wojny $§wiatowej palac zostat zdewastowany i stat opuszczony az do zakonczenia Il wojny
swiatowe;.

W latach 1947-1958 obiekt odbudowano wg projektu Jana Koszczyc-Witkiewicza i stal sie on
siedziba domu poprawczego dla dziewczat. W latach siedemdziesiatych patac zostat przejety przez Urzad
Rady Ministrow i odrestaurowany, z przeznaczeniem na obiekt rzadowy. W czasie stanu wojennego
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w patacu internowany byt Lech Walesa. W latach dziewigédziesiatych palac zostat przekazany Kancelarii
Prezydenta, ostatnie lata piecze nad palacem sprawowalo Ministerstwo Spraw Wewnetrznych
i Administracji. W roku 2004 uzytkownikiem patacu w Otwocku Wielkim zostalo Muzeum Narodowe
w Warszawie, ktore utworzyto w nim swoj oddzialt — Muzeum Wng¢trz. Po przeprowadzeniu niezbgdnych
prac adaptacyjnych izaaranzowaniu pomieszczen wewnatrz patacu muzeum jest udostgpnione dla
zwiedzajacych.

W ewidencji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw dla terenu gminy Karczew
widniejg trzy parki podworskie: w Catowaniu, Glinkach oraz w Sobiekursku.

Park Drewitzéw w Catowaniu z konca XIX w. zajmuje powierzchni¢ ok. 2,3 ha, z czego wody
stanowig 0,15 ha. Po II wojnie §wiatowej dobra catlowanskie zostaly rozparcelowane pomiedzy
okolicznych chlopow. Miejsce po budynkach dworskich wyznaczaja ocalate rosnace drzewa. Jeszcze
w latach 90-tych XX w. znajdowaty si¢ czworaki podworskie. Obecnie park jest w ztym stanie.

Park w Glinkach o powierzchni 2,5 ha (w tym wody ok. 1 ha) jest zalozeniem podworskim. Sktada
si¢ on z dwoch czesci: tzw. parku starego 1 nowego. Park stary powstat prawdopodobnie juz w koncu
XVIII w., kiedy to okoliczne dobra wraz z nieistniejagcym juz murowanym patacem nalezaty do rodziny
Lanieckich. Caly majatek liczyt wowczas okoto 400 ha. Jeszcze w XIX wieku posiadtos¢ te kupit od
Lanieckich Lubomirski. Ostatni wiasciciel z tej rodziny dokonal przebudowy parku okoto 1890 r. Okoto
1920 r. powstat tzw. park nowy z bardzo ciekawg kolekcja drzew ozdobnych ze stawami. Niestety park
ten nie zachowat si¢ do dzisiaj. Istnieje natomiast park stary w niezmienionych, historycznych granicach.

Park podworski w Glinkach polozony jest na terenie ptaskim, w otoczeniu upraw rolniczych.
Pierwotnie park ten liczyl okoto 1 ha powierzchni i rozciggat si¢ na péinoc od dworu w regularnych
granicach zblizonych do prostokata. Byt to tzw. pozniej park stary zatozony w koncu XVIII wieku.
Granice jego wytyczaly aleje. Od poinocy byla to aleja lipowa gdzie drzewa posadzono w trzech rzgdach
—w odlegtosci 2,5 m i dalej w odlegtosci 9 m, a od zachodu — aleja lipowa dwurzedowa, w ktorej szpaler
zewnetrzny byt strzyzony. Oddzielat on park od uzytkowej czeSci ogrodu, w ktoérej znajdowalo si¢
gospodarstwo ogrodnicze wraz ze szklarniami. W poblizu granicy poludniowe;j stat parterowy murowany
patac na podmuréwce z kamienia, postawiony na niewielkim wzniesieniu. Zostal on wybudowany
prawdopodobnie na przetomie XVIII i XIX w. Obecnie palac ten juz nie istnieje. Okoliczni chtopi
catkowicie go rozebrali na materiat budowlany tuz po reformie rolnej w 1946 r. ze starych budynkéw
pozostala jedynie wozownia lezaca poza obrgbem parku starego, na zachod od patacu. O$ glowna patacu
prowadzita do kapliczki z 1891 roku, na ktérej napisano: ,,Mddl si¢ za nami. E.L.L. 1891 r.”. Nasadzenia
drzew i krzewow zaprojektowano w formie kurtyn w stosunku do dworu stojacego na lekkim
wzniesieniu. Druga czg$¢ parku, tzw. park nowy powstat juz na poczatku XX w. Ogrod ten zatozyt
Franciszek Kobylinski na terenie potozonym na potudniowy-wschod od dworu — usunigto z tego terenu
zabudowania czworakow. Nowy park zatozony byt w stylu angielskim, charakteryzowat sig¢
wielogatunkowym doborem roslin oraz stawami: hodowlanym i dwoma dekoracyjnymi.

Jako jedyny na terenie gminy Karczew ocalal dwor w Sobiekursku. W 1865 r. majatek zostal kupiony
na licytacji przez Maksymiliana Zawadzkiego. Dwor byt murowany, w latach pdzniejszych znacznie
przebudowany, zwrdcony frontem na poludniowy wschod, wokot terenu zatozono park. Do konca wojny
wlascicielami majatku byta rodzina Zawadzkich. Po II wojnie §wiatowej, do konca 1970 r., we dworze
miescita si¢ szkota. Po 1970 r. dwor byl nieuzytkowany az do momentu przejgcia go przez nowego
uzytkownika — Spotdzielni¢ Pracy Wyrobow Ceratowych i Tworzyw Sztucznych ,,Cerata”.

Park dworski, zatozony w Sobiekursku w potowie XIX w. miat charakter krajobrazowy. Potozony byt
na terenie ptaskim, pomigdzy droga prowadzaca z Gory Kalwarii do Warszawy, a zabudowaniami
gospodarczymi majatku. Zajmuje powierzchni¢ 5,6 ha, z czego znaczng powierzchni¢ parku zajmowata
grupa 6 stawow. Do dworu prowadzita aleja lipowo-kasztanowa, najprawdopodobniej zakonczona przed
frontem kolistym podjazdem. Cate zalozenie podzielone migdzy nowych uzytkownikow, zachowato si¢
W stanie szczatkowym, co nie pozwala na pelniejsze odtworzenie dawnej kompozycji parku.

Bryla dworu jest dos¢ nietypowa, przez usytuowanie w kierunku polocnym prostopadiego do
gtéwnej cze$ci budynku skrzydta. Na zachdd, potudniowy zachod i potudnie od dworu znajduje sie
kompleks 6-ciu stawéw — naturalnych zbiornikéw wodnych, pozostatosci po dawnym korycie Wisty.
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Jeden staw ma powierzchni¢ ok. 1 ha, jeden — 0,09 i trzy powierzchni¢ 0,15 — 0,18 ha. Stawy porosnigte
s rzesa, maja bardzo niski poziom wody. Dawniej byly stawami rybnymi natomiast obecno$¢ nad nimi
swierkow $wiadczy o tym, ze pelnity rowniez role ozdobng. Szdsty staw o powierzchni 0,11 ha znajduje
si¢ naprzeciwko wjazdu na teren. Pozostate pig¢ stawow miato prawdopodobnie potaczenie, rowem
doprowadzajacym do nich wode.

W latach powojennych nastapita parcelacja catlego majatku, w tym rowniez parku. W centralnej
czesci parku wydzielone sg trzy dziatki budowlane zagospodarowane — budynki murowane mieszkalne
i gospodarcze. Pomigdzy szosg a dworem na potnocny wschdod od dworu powstaly nowe dziatki
budowlane. W cze$ci potudniowo-wschodniej zabudowania przy szosie .

4.2.6. Pozostale obszary i obiekty

Tabela 10 Wykaz pomnikéw znajdujacych si¢ na terenie gminy

l.p. Nazwa Opis

1 Pomnik Polegtych Pomnik ku czci ofiar II wojny $wiatowej. Na tablicy umieszczono napis: ,,Polegli abysSmy
mogli zy¢”. Pomnik odstoniety 12.10.1985 r., poswiecony przez biskupa Wiadystawa
Miziotka w listopadzie 1985 r.

2 Kamien Le$nikéw Kamien niedaleko lesniczéwki ,,Torfy” po§wigcony pracy le$nika.
3 Tabliczka ku czci 10.09.1988 na stadionie LKS Mazur odstonicto pamigtkowa tablic¢ dla upamig¢tnienia
pojmanych w tapance wydarzenia z roku 1943. na niej widnieje napis: ,,W 45. rocznice meczu pitkarskiego
pomigdzy zespotami AKS-42 Karczew i Falag Grochéw przerwanego hitlerowska fapanka”.
4 Gtaz ku czci Elwiro 10.08.1993 r. — w setna rocznice $mierci artysty tworzacego w Karczewie, Towarzystwo
Michata Androllego Przyjaciot Karczewa umiescito na skwerku przy kosciele kamien z pamigtkowg tablica, na
ktorej napisano: ,,Zyt i tworzyt wéréd nas”.
5 Pomnik Ciuchci 13.06.1998 r. Komitet Obchodow 450-lecia Karczewa doprowadzit do odstonigcia swoistego

Pomnika Ciuchci. Stojacy na cokole parowozik ma przypominaé karczewska ciuchci¢ sprzed
lat, ktora kursowata na linii Karczew — Jabtonna.

4.3. STAN I ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Znaczne nagromadzenie zabytkowych obiektow 1 przestrzennych elementow uktadéw
ruralistycznych, siggajacych swa geneza Sredniowiecza, $§wiadczy o nieustannym rozwoju struktur
osadniczych tych ziem oraz silnych uwarunkowaniach geopolitycznych. Srodowisko kulturowe jest
istotnym uwarunkowaniem przy ksztaltowaniu kierunkéw dalszego przestrzennego rozwoju gminy,
a jednoczes$nie stanowi niezaprzeczalny walor w promocji atrakcyjnosci turystycznej gminy Karczew.

Nie mozna jednak poming¢ zagrozen, ktore stanowi w duzym stopniu zty stan techniczny zabudowy
historycznej, powodujacy jej dekapitalizacje, a w rezultacie zatarcie calych zespotow zabytkowych.
Rownie niepokojacym zjawiskiem stajg si¢ remonty obiektow prowadzone niezgodnie z wymogami
konserwatorskimi.

Whioski:
Nalezy zachowac i uczytelni¢ uktad przestrzenny miasta z historycznym traktem komunikacyjnym
I wyr6znionymi trzema placami oraz uklad przestrzenny wsi Calowanie i Ostrowiec — wskazane do
objecia ochrong. Zachowane w réznym stanie zespoty patacowo-parkowe moga by¢ wykorzystane dla
rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej oraz kulturowej. Cmentarze zarowno rzymsko-katolickie
jak 1 nieczynne pozydowskie wymagaja specjalnego potraktowania, zachowania 1 uczytelnienia
(w szczegdlnosci dotyczy to cmentarzy zamknietych).
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5. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTQW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

5.1. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

Tabela 11 Wykaz obicktow i obszaro6w chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody
znajdujacych si¢ na terenie gminy

Lp. Nazwa Powierzchnia
1. Obszar Natura 2000 , Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004 634,5 ha
2. Obszar Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” PLB140011 42149 ha
3. Obszar Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” PLH140001 692,4 ha
4. Obszar Natura 2000 ,,Eaki Ostrowieckie” PLH140050 - projektowany 954,6 ha
5. Rezerwat przyrody ,,Na Torfach” 20,97 ha
6. Rezerwat przyrody ,,Wyspy Swiderskie” 67,67 ha
7. Rezerwat przyrody ,,Lachy Brzeskie” 249,60 ha
8. Mazowiecki Park Krajobrazowy 2080,2 ha
9. Mazowiecki Park Krajobrazowy — otulina 186,5 ha
10. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 1 866,50 ha
11. Pomniki przyrody 16 szt. (131 drzew)

5.1.1. Obszary NATURA 2000 °
Do sieci NATURA 2000 wiaczono tereny ostoi ptasiej — obszary specjalnej ochrony (OSO):

= PLB140004 — ,Dolina Srodkowej Wisty” o randze europejskiej obejmujacy odcinek Wisty
pomigdzy Deblinem a Ptockiem z licznymi wyspami (od tach piaszczystych po dobrze uformowane
wyspy porosnigte roslinnoscia zielng) (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007
r., Dz. U. 2007, Nr 179, poz. 1275);

= PLB140011 — Bagno Calowanie znajdujacy si¢ na najwyzszym terasie nadzalewowym Srodkowe;
doliny Wisty, wyniesiony 5-15 m nad poziom rzeki (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r., Dz. U. 2011, Nr 25, poz. 133).

Bagno Catowanie zostal rowniez wytypowane do sieci NATURA 2000 jako — specjalny obszar ochrony
(SO0) — PLB140001 — ,,Bagno Catowanie”.

Do wilaczenia w sie¢ NATURA 2000 wytypowano taki Ostrowieckie znajdujace si¢ na najwyzszej
terasie zalewowej w dolinie Wisty — specjalny obszar ochrony (SOO) — PLH140050.

Ochrona obszaru w ramach sieci Natura 2000 nie wyklucza jego gospodarczego wykorzystania.
Jednakze na terenach polozonych w granicy obszaru NATURA 2000 zabrania si¢ podejmowania
wszelkiej dziatalno$ci mogacej w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat
oraz w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych obszar zostal wyznaczony.
Dotyczy to w szczeg6lnosci terendw szeroko pojetej aktywnos$ci gospodarczej, na ktorych projektowane
przedsigwzigcia mogg oddziatywac na obszar NATURA 2000. Beda one wymagaty przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
Jest to teren roztopowej doliny Wisty, obejmujacy brzegi rzeki wraz z terasg zalewowa, zaro§lami
wikliny, takami i pastwiskami. Pozostaty tu rowniez fragmenty dawnych lasow tegowych.

Wg materiatow udostepnianych przez Ministerstwo na http://natura2000.mos.gov.pl

2017/04/03
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Zagrozenia

Zagrozeniami sa: niszczenie morfologicznej réznorodnosci miedzywala, zanieczyszczenie wod
(przemystowe i komunalne), zabudowa brzegdéw, zalesianie muraw, spontaniczna sukcesja roslinnosci
wskutek zaprzestania lub zmniejszenia intensywnosci wypasu zwierzat w migdzywalu, zamiana
uzytkow zielonych na pola orne w migdzywalu. Obszar podlega dzialaniom z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej. Istniejace obiekty i urzadzenia zwiazane z ochrona przeciwpowodziowg oraz
koryto rzeczne wymagaja utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym. Na obszarze beda
prowadzone dzialania zapewniajace swobodny sptyw wod oraz lodu. Przy wykonywaniu powyzszych
zadan zachowana zostanie dbalo$¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny. Wykonywanie
tych prac obejmuje rézne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wpltywu na catos¢ obszaru
Natura 2000. Potencjalnym zagrozeniem jest projekt budowy stopnia wodnego w Nieszawie.

Bagno Calowanie PLB140011

Obszar potozony jest przy krawedzi doliny Wisty Srodkowej i ciagnie si¢ pasem o dhugosci ok. 15
km i szeroko$ci 3 km wzdhiz zbocza staroglacjalnej réwniny. Obejmuje kompleks zmeliorowanych
mokradet i lak kos$nych potozonych nad kanatem Bielinskiego, bedacym przedtuzeniem rzeki
Jagodzianki. Cze$¢ terenu uleglta wtornemu zabagnieniu. Duza cze$¢ tak jest porosnigta wierzbami
(czgé¢ potnocna), znaczne powierzchnie porastaja laski olszynowe i zalesienia jesionowo-olchowe -
czg$¢ potnocno-centralna). W cze$ci polnocnej wystepuja wyrobiska potorfowe oraz piaszczyste
wydmy. Laki sa czeSciowo zagospodarowane (wypas bydta i koni, zbior siana).

Jest to jedno z najwigkszych torfowisk Niziny Mazowieckiej, na ktorym mimo melioracji
zachowalo si¢ naturalne zréznicowanie roslinne i siedliskowe. Najwigkszy jego fragment to rownina
torfowa, ktora tworzy kompleks torfowisk niskich, obficie zasilanych wodami podziemnymi,
naplywajacymi od wschodu z wysoczyzny morenowej. W czgsci przyzboczowej wystepuja zbiorowiska
lesne — bory bagienne oraz olsy porastajace gleby murszowo-torfowe. Od zachodu sasiaduja z nimi
ekstensywnie uzytkowane wilgotne taki w mozaice ze zbiorowiskami szuwarowymi, wyksztatlcone na
glebach organicznych stabo i $rednio zmurszatych. W $rodkowej czeSci obiektu, na wysokosci wsi
Podbiel i Catowanie, znaczng powierzchni¢ zajmujg dawne wyrobiska po eksploatacji torfu, w ktorych
na skutek kilkudziesigcioletniego procesu ladowienia nastgpita spontaniczna restytucja zbiorowisk
mszystoturzycowych zwigzanych z minerotroficznymi torfowiskami niskimi.

Bagno Catowanie uznano za ostoj¢ ptasig o randze krajowej K54. Gniazduje tu 127 gatunkéw
ptakow. Wystepuje co najmniej 18 gatunkow ptakoéw z Zalacznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z
Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej nastepujacych gatunkéw ptakow: btotniak zbozowy, sowa btotna, kulik wielki, w stosunkowo
wysokim zageszczeniu wystepuja: derkacz i btotniak tgkowy oraz §wierszczak.

Na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie zagrozonych w skali Europy siedlisk
torfowiskowych, lakowych, murawowych oraz le$nych (l¢gi i bory bagienne). Wystepuje 9 typodw
siedlisk wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej - tacznie zajmujg one 30% obszaru.
Szczegdlnym walorem obiektu jest mozaikowa struktura krajobrazu i zwigzane z nig zrdznicowanie
przyrodnicze, a co za tym idzie - bogactwo florystyczne i faunistyczne. Odnotowano tu ponad 500
gatunkow roslin, posrod nich liczne rzadkie 1 zagrozone, a takze rzadkie gatunki motyli. Stwierdzono
wystepowanie 5 gatunkow zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej

Zagrozenia
Za najwazniejsze zagrozenia dla obszaru Bagno Catowanie uznano: przesuszenie gk i torfowisk,

wzmozone przez poglebianie i odtwarzanie rowow melioracyjnych oraz regulowanie rzeczki
Jagodzianki, skutkujace silng sukcesja roslinnosci drzewiastej i krzewiastej; zaniechanie pastwiskowego
1 takarskiego uzytkowania terenu; eksploatacj¢ z16z torfowych oraz budowe stawdéw rybnych w obrebie
torfowiska; cieptolubne murawy napiaskowe zagrozone sg eksploatacja piasku; w polnocnej czgsci
obszaru zagrozeniem jest planowa urbanizacja, budowa osiedli mieszkaniowych, plany poprowadzenia
autostrady A2, plany budowy lotniska i pol golfowych w poludniowej czesci; lokalne zagrozenie
stanowi rowniez wykorzystywanie zaglebien terenu jako dzikich wysypisk $§mieci.

Poniewaz wiele siedlisk przyrodniczych wystepujacych na Bagnie Calowanie powstato w wyniku
ekstensywnej gospodarki czlowieka, istotnym zagrozeniem jest catkowity zanik uzytkowania takowego.
Niezwykle cenne dla zachowania biordznorodnosci obiektu, cieptolubne murawy napiaskowe zagrozone
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sa eksploatacjg piasku. Siedliska mokrych i wilgotnych tgk, szuwardw, torfowisk przejsciowych
zagrozone sg przesuszeniem wynikajacym z odtwarzania i usprawniania sieci rowow melioracyjnych.
Lokalnie zagrozenie stanowi rowniez wykorzystywanie zagtebien terenu jako dzikich wysypisk $mieci.

Laki Ostrowieckie PLH140050

Laki Ostréwieckie obejmuja mozaike gruntdw o ré6znym pochodzeniu i réznych typach gleb
(m.in. mady piaszczyste, gleby mutowe, ptytkie torfy niskie). Na tym podtozu wystepuje kompleks
ekstensywnie uzytkowanych tak o charakterze §wiezym, zmiennowilgotnym i bagiennym. Duza role
odgrywaja tereny rolnicze (zajmujace prawie 40% ostoi), a w ich obrgbie sady. Obszar poprzecinany
jest licznymi starorzeczami, ktére w wiekszosci zarosly roslinnos$cia szuwarowa (gtownie szuwary
wielkoturzycowe), kilka zachowato jednak nadal forme¢ zbiornikow wodnych (jezioro Rokola).
Wickszos¢ obszarow polnych i tgkowych to grunty prywatne, natomiast poéinocna cz¢$¢ obszaru objgta
jest wspolnota pastwiskowa. Patac Bielinskich, wraz z przyleglym parkiem jest w zarzadzie Muzeum
Narodowego w Warszawie. Obszar znajduje si¢ czgsciowo w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Glownym celem istnienia ostoi jest ochrona kompleksu tgk $wiezych i zmiennowilgotnych. Ponadto
waznym walorem ostoi jest wystgpowanie trwatych populacji licznych bezkregowcow. Starorzecza sa
miejscem gniazdowania m.in. kropiatki Porzana porzana i rybitwy czarnej Chlidonias niger, tracza
nurogesi Mergus merganser. Na uzytkowanych fragmentach tak wcigz gniazduja czajki Vanellus
vanellus, kszyki Gallinago gallinago, kuliki wielkie Numenius arquata, rycyki Limosa limosa i
krwawodzioby Tringa totanus. Na porzuconych takach wystepuje mi.in. derkacz Crex crex i gasiorek
Lanius collurio. Lggowe sg takze srokosze Lanius excubitor i zimorodki Albedo atthis.
Inne gatunki ptakow, warte wspomnienia ze wzgledu na status ochronny to czesto obserwowane
dzigciot czarny Dryocopos martius, bocian czarny Ciconia nigra, bocian biaty Ciconia ciconia, czapla
siwa Ardea cinerea, kukutka Cuculus canorus, wilga Oriolus oriolus.

Zagrozenia:

- zaniechanie wykorzystania tgkowo-pastwiskowego, juz obserwowane w znacznym nasileniu w
potnocnej czesci terenu i w mniejszym wymiarze w potudniowo-wschodniej czgéci. W konsekwencji
powstaja rozlegle ziotorosla, czesto zdominowane przez gatunki obcego pochodzenia, a w dalszym
ciggu sukces;ji - takze zbiorowiska krzewiaste,

- intensyfikacja uzytkowania tagkowego, polegajaca na nadmiernym nawozeniu tak i zbyt duzej liczbie
pokosoéw w roku. Najbardziej zagrozone sa tu taki trzeslicowe, ktore sa nawozone nie mniej intensywnie
niz siedliska $wieze oraz typowe laki wilgotne ze zwigzku Calthion (ktére obecnie sa w ekspansji
kosztem 1gk ze zwiazku Molinion) i koszone dwa razy do roku, co powoduje ich znaczne zubozenie w
gatunki typowe dla tych zbiorowisk,

- zamiana trwalych uzytkéw zielonych na pola orne oraz zakladanie sadow. Istnienie sadéw w
bezposrednim sgsiedztwie tak naraza te ostatnie na oddziatywanie srodkow ochrony roslin stosowanych
dla zabezpieczenia drzew owocowych,

- podstawowym zagrozeniem w rejonie zbiornikéw wodnych (starorzeczy) jest presja cztowieka,
gldwnie zasmiecanie oraz nadmierna penetracja terenu przez wedkarzy i turystow,

- obszar legu wigzowo-jesionowego zwigzany z Patacem Bielinskich podlega wzmozonej penetracji i
synantropizacji. Niebezpieczenstwo polega rowniez na mozliwosci realizacji "zatozen parkowych"
zamiast pozostawienia terenu do naturalnej regeneracji,

- od strony wschodniej obserwuje si¢ poczatki osuszania niewielkich fragmentow terenu w zwigzku z
postepujaca zabudowa. W przysziosci proces ten moze mie¢ negatywny wpltyw na znacznie wieksze
obszary.

5.1.2. Rezerwaty przyrody

»Na Torfach” (RP-1)
= rok utworzenia — 1977 — Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 4.04.1977 (M.P.
1977, Nr 10, poz. 94) o utworzeniu rezerwatu ,,Na Torfach”,
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powierzchnia — 20,97 ha,

typ — faunistyczny,

cel ochrony: zachowanie jeziora i fragmentu lasu stanowiacych ostoje licznych gatunkow
chronionych.

,,Wyspy Swiderskie” (RP-2)

rok utworzenia — 1998 — Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Le$nictwa z dn. 23.12.1998 r. (Dz. U. Nr 166, poz. 1224) w sprawie ustanowienia rezerwatu
przyrody ,,Wyspy Swiderskie”,

powierzchnia — 572,28 ha (obszary o powierzchni 67,67 ha, potozone w granicach
administracyjnych miasta Karczew: obreb nr 01 dziatki nr od 1 do 4 — o powierzchni 38,27 ha,
obreb nr 06 dziatki nr 75, 76 — o powierzchni 16,95 ha, obreb nr 16 jako dziatki nr 54, od 105 do
107 — o powierzchni 12,45 ha),

typ — faunistyczny,

cel ochrony — ochrona ekosysteméw wodnych w korycie $rodkowej Wisly, o charakterze
naturalnym lub zblizonym do naturalnego.

Rezerwat ,,Wyspy Swiderskie” ma uchwalony plan ochrony (Rozporzadzenie nr 61 wojewody

mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 306 poz. 8149 z dnia 10 grudnia 2003 r.).
Ustala on obszar ochrony cze$ciowej na calym terenie rezerwatu, polegajacej na czynnej ochronie
ekosystemow i sktadnikow przyrody dla ich utrzymania w stanie zblizonym do naturalnego. Rozdziat 9
par. 18 ,,Planu ochrony” zawiera wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym dla Karczewa:

1) gtowne przeznaczenie terenu — ochrona rezerwatowa przyrody miedzywala Wisty (rezerwat

2)

3)

przyrody ,,Wyspy Swiderskie"), ze szczegélnym uwzglednieniem siedlisk legowych, miejsc

zerowania i odpoczynku gatunkow ptakow charakterystycznych dla doliny tej rzeki — W

szczegolnosci wysp, kep rzecznych, piaszczystych tach i skarp brzegowych, jak rowniez zadrzewien

tegowych tarasu zalewowego,

zakazy:

a) budowy lub rozbudowy obiektow i urzqdzenr w rezerwacie przyrody, z wyjgtkiem obiektow
i urzqdzen stuzqcych celom rezerwatu i za wyjqtkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowq, zgodng z przepisami obowigzujgcymi na terenach o szczegolnych
wartosciach przyrodniczych, masowych legow ptactwa, wystgpowania skupien gatunkow
chronionych oraz tarlisk ryb,

b) zmiany stosunkéow wodnych,

C) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

nakazy:

a) utrzymania roztokowego charakteru koryta rzeki, w tym zachowania wysp, kep rzecznych
| starorzeczy, bez zmiany przeznaczenia gruntow,

b) rekultywacji niekorzystnie przeksztalconego naturalnego uksztaitowania terenu w skutek
powstania wyrobisk piaskowych i miejsca skltadowania wydobytego z Wisly piasku,

C) nakiadania na inwestora obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe dla realizacji remontéw
obiektow regulacji rzeki — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
W przypadku stwierdzenia przez Wojewode Mazowieckiego dziatajgcego przy pomocy
Wojewodzkiego  Konserwatora Przyrody w  Warszawie zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego,

d) stosowania w postgpowaniach administracyjnych dotyczgcych regulacji wod, procedur

obowigzujgcych w rezerwatach przyrody, obszarach chronionego krajobrazu, a takze na terenach

0 szczegdlnych wartosciach przyrodniczych, masowych legow ptactwa, wystepowania skupien

gatunkow chronionych oraz tarlisk ryb.
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»Lachy Brzeskie” (RP-3)

rok utworzenia — 1998 — Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa z dn. 23.12.1998 r. (Dz. U. Nr 166, poz. 1224) w sprawie ustanowienia rezerwatu
przyrody ,t.achy Brzeskie”,

powierzchnia — 476,31 ha (obszary o powierzchni 249,60 ha, potozone w granicach
administracyjnych gminy Karczew: Glinki dziatka nr 1000 — o powierzchni 119,16 ha,
Wiadystawow dziatka nr 1 — o powierzchni 37,97 ha, Kepa Nadbrzeska dziatka nr 185/1 —
0 powierzchni 92,47 ha),

typ — faunistyczny,

cel ochrony — zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich
i gingcych gatunkow ptakow wystepujacych na obszarze rzeki Wisty.

Rezerwat ,tachy Brzeskie” ma uchwalony plan ochrony (Rozporzadzenie nr 59 wojewody

mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r., Dz. U. Woj. Maz. Nr 306 poz. 8147 z dnia 10 grudnia 2003 r.).
Ustala on obszar ochrony cze$ciowej na calym terenie rezerwatu, polegajacej na czynnej ochronie
ekosystemow i sktadnikow przyrody dla ich utrzymania w stanie zblizonym do naturalnego. Rozdziat 9
par. 18 ,,Planu ochrony” zawiera wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym dla Karczewa:

1)

2)

3)

glowne przeznaczenie terenu — ochrona rezerwatowa przyrody miedzywala Wisty (rezerwat

przyrody "Lachy Brzeskie"), ze szczegolnym uwzglednieniem siedlisk legowych, miejsc zerowania

i odpoczynku gatunkow ptakow charakterystycznych dla doliny tej rzeki,

zakazy:

a) budowy lub rozbudowy obiektow i urzqdzenn w rezerwacie przyrody, z wyjgtkiem obiektow
| urzqdzen stuzqcych celom rezerwatu i za wyjqtkiem przedsiewzieé zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowq, zgodng z przepisami obowiqzujgcymi na terenach o szczegolnych
wartosciach przyrodniczych, masowych legow ptactwa, wystgpowania skupien gatunkow
chronionych oraz tarlisk ryb,

b) zmiany stosunkéw wodnych,

C) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow Ilub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza przez co rozumie sig¢ takze dziatalnos¢ gospodarczg
zwigzang ze sktadowaniem i wykorzystaniem odpadow oraz ziemi z wykopéw budowlanych,

nakazy:

a) utrzymania roztokowego charakteru koryta rzeki, w tym zachowania wysp, kep rzecznych
| starorzeczy, bez zmiany przeznaczenia gruntow,

C) naktadania na inwestora obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe dla realizacji remontéw
obiektow regulacji rzeki — zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
W przypadku stwierdzenia przez Wojewode Mazowieckiego dzialajgcego przy pomocy
Wojewodzkiego  Konserwatora Przyrody w  Warszawie zagrozenia dla  sSrodowiska
przyrodniczego,

d) stosowania w postepowaniach administracyjnych dotyczgcych regulacji wod, procedur
obowiqzujgcych w rezerwatach przyrody, obszarach chronionego krajobrazu, a takze na
terenach o szczegolnych wartosciach przyrodniczych, masowych legow ptactwa, wystgpowania
skupien gatunkow chronionych oraz tarlisk ryb.

3. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria i Karczew

wyklucza si¢ na terenie rezerwatu lokalizacje przepraw mostowych i budowe nadziemnych linii

energetycznych.”

5.1.3. Mazowiecki Park Krajobrazowy

rok utworzenia — 1986 i 1987,

podstawa prawna — Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czeslawa taszka (Dz. U. Woj. Maz.
z 2005 r. Nr 75, poz. 1982).

W roku 2004 r. zostat uchwalony ,,Plan ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego na okres

20 lat” (Rozp. Woj. Maz. Nr 13 z dn. 16 kwietnia 2004, Dz. U. z 2005 r., Nr. 87 poz. 2131 z p6zn zm.).
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Rozdziat 9 przedmiotowego ,,Planu ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego” zawiera

wytyczne do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego:.

1.

,,§ 32 Ustalenia ogolne:

1) ,Na obszarze Parku wyrdznia sie trzy strefy o roznych zasadach i sposobach
zagospodarowania:

a) strefa terenow lesnych,

b) strefa terenéw osadniczych,

C) strefa terenéw otwartych — nielesnych i pozaosadniczych.

Na terenach stref, o ktorych mowa wyzej, adaptuje sie ustalenia dotychczasowe, tj. na dzien
wejscia w  Zycie niniejszego  rozporzqdzenia, obowigzujgcych — miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego w petnym zakresie.

2) Na obszarze Parku zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i prowadzenia gospodarki, ktorej
oddzialywanie spowodowac moze niezgodne z przepisami szczegolnymi obnizenie standardow
Srodowiska.

3) Na terenach osadniczych, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednic¢ zakazy i nakazy wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow, w tym dla parkow krajobrazowych.

4) Na obszarze Parku w zwigzku z ochrong krajobrazowq zakazuje sie wprowadzania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 33.Ustalenia dotyczqce zasad zagospodarowania strefy terenow lesnych.

Zachowuje si¢ — jako realizacja glownego celu, o ktérym mowa w § 16 pkt 1— dotychczasowe tereny

lesne; nie przewiduje si¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne z wyjqgtkiem terenow

osadniczych wskazanych w § 34 oraz z zastrzezeniem ust.2.

Na terenach lesnych dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z:

1) funkcjami ochronnymi Parku, w tym ochrony czynnej,

2) edukacjq ekologiczng Zarzqdu Parku,

3) gospodarkq lesng,

4) ochrong przeciwpozarowq i innymi funkcjami dotyczgcymi bezpieczenstwa publicznego,

5) realizacjq malej architektury na potrzeby turystyki (np. wiaty, deszczochrony, tawki itp.),

6) niezbedne dla realizacji celow publicznych okreslonych w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku koniecznosci realizacji celow publicznych takich jak: linie
komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociqgi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
nalezy zapewnic¢ ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko, w tym ochrone walorow
krajobrazowych i mozliwos¢ przemieszczania sie dziko zyjgcych zwierzgt.

Wyznaczenie terenow pod obiekty budowlane, o ktorych mowa w ust. 2, dokonane we wiasciwym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy lub

W decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, nie moze naruszy¢ celow ochrony Parku,
aw przypadku naruszenia nalezy przewidzie¢ stosownq kompensacje przyrodniczq.

Z zastrzezeniem ust. 2 zachowuje sie istniejqce obiekty budowlane z dopuszczeniem mozliwosci ich,
przebudowy, zmiany funkcji lub rozbiorki.

Z wylqczeniem inwestycji liniowych, dziatki z nowo realizowanymi obiektami budowlanymi
realizujgcymi cele publiczne, o ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U.
22000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.) o gospodarce nieruchomosciami, nie mogq by¢ mniejsze niz
5000 m?, przy czym minimum 80% powierzchni dziatki nalezy zachowaé jako grunty zalesione.

§ 36. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania strefy terenow otwartych — nielesnych

i pozaosadniczych.

1. Zachowuje si¢ (jako dominujgce) uzytkowanie rolnicze i dopuszcza sposoby zagospodarowania
zgodne z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. Nr 16, poz. 78 ze zm.) o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z wyjgtkiem przemystowych ferm hodowlanych i gospodarstw prowadzgcych
bezsciotowy chow zwierzqt. Preferowane ekstensywne, proekologiczne formy rolnictwa oraz
gospodarstwa agroturystyczne.

Dopuszcza sie obiekty budowlane, o ktorych mowa w § 33 ust. 2.
3. Wyznaczenie terenow pod obiekty budowlane, o ktorych mowa w ust. 2, wg zasad okreslonych

W § 33 ust. 3.

no
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Zachowuje sig istniejgce budynki z prawem, przebudowy, zmiany funkcji, z zastrzezeniem ust. 2,
lub rozbiorki.

Dziatki z noworealizowanymi obiektami budowlanymi o funkcjach turystycznych nie powinny
by¢ mniejsze niz 3000 m®, przy czym minimum 60% dziatki stanowié¢ powinna powierzchnia
biologicznie czynna wg ustalen dotyczqcych powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w ust.
1 pkt. 3c.

§ 37. Ustalenia dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

Na obszarze Parku zachowuje si¢ istniejgcy ukiad drog publicznych z dopuszczeniem
poszerzenia ich pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych (do szerokosci wymaganej dla
danej klasy drogi). W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przeprowadzanie
nowych drog publicznych.

W pasach drogowych zakazuje si¢ instalowania reklam i innych obiektow Ilub urzqdzen
niezwigzanych z funkcjq komunikacyjng drogi i bezpieczenstwem ruchu. Dopuszcza sie
natomiast (za zgodq wiasciwego zarzqdcy drogi) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizowanie urzqdzen towarzyszqcych tym sieciom, tablic informujgcych o walorach Parku,
budowe bezkolizyjnych przejs¢ dla zwierzqt oraz wprowadzenie ogrodzen zabezpieczajgcych
Jjezdnie przed wtargnieciem zwierzqt.

Zagospodarowanie pasa drogowego (np. wprowadzenie odwodnienia), nie moze spowodowaé
istotnych zmian warunkow siedliskowych cennych zespotow przyrodniczych, zwlaszcza
wskazanych do szczegolnej ochrony (rezerwaty i uzytki ekologiczne). Drogi, w szczegolnosci
krajowe, powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia uniemozliwiajgce przedostawanie sig
ropopochodnych i innych szkodliwych substancji do srodowiska gruntowo-wodnego i — poza
pasem drogowym — na powierzchni¢ gruntu (do ekosystemow) oraz do powietrza.
Zabezpieczeniom tym stuzy¢ tez powinno odpowiednie zagospodarowanie pasa drogowego.
Tereny zabudowane (istniejgce i wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowg) powinny by¢é wyposazone w Systemy odprowadzenia
i unieszkodliwiania sciekow bytowych odpowiednio zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem.

Nalezy dgzy¢ do przeprowadzania liniowych elementow infrastruktury technicznej
W wyznaczonych ,, korytarzach” infrastrukturalnych, w szczegolnosci wykorzystujgcych pasy
drog.

W ogrzewaniu budynkow nalezy stosowac proekologiczne rozwigzania (m.in. wykorzystanie
niskoemisyjnych paliw, np. gazu, oleju lekkiego), w tym niekonwencjonalne (np. w oparciu
0 energie stoneczng).

Gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadow stafych — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz powigzane z systemami gospodarki odpadowej przyjetymi w danej gminie.”

Wg par. 3 Rozporzadzenia Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka w Parku zakazuje sie¢:

1)

2)

3)

4)

realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustaBNy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pézn.
zm.”);

umysilnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu orvaz tarlisk i zloZonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i lowieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen
wodnych;

pozyskiwania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szezqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
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lub przeciwosuwiskowym lub budowq, odbudowq, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg
urzqdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-blotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodg bezsciétkowq;

11) utrzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikow sciekowych;

12) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

5.1.4. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

rok utworzenia — 1997,

podstawa prawna — Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 47,
poz. 870).

W obrgbie WOChK wyroznione zostaty trzy strefy, na terenie Karczewa dwie:
strefa szczeg6lnej ochrony ekologicznej — obejmuje doling Wisty, ktora decyduje o potencjale
biotycznym obszaru oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow,
strefa zwykta — obejmuje pozostaty obszar.
W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia z 2007 r. wprowadzono ustalenia z zakresu:
czynnej ochrony ekosystemow lesnych m.in.: utrzymanie ciaglosci 1 trwaloSci oraz
niedopuszczanie do jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwickszanie stopnia
pokrycia drzewostanem w szczegdlnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie
laséw do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne i §ciezki edukacyjne,
czynnej ochrony ekosystemow lagdowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu Igk, pastwisk
i torfowisk, utrzymaniu trwatych uzytkow zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne,
ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie $rédpolnych
torfowisk i zabagnien, zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych,
wrzosowisk, psiar, eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz
rekultywacje terenow powyrobiskowych,
czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachowanie 1 ochrona zbiornikow wod
powierzchniowych wraz z pasami roslinnosci okalajacej oraz tworzenie wokot nich stref
buforowych (paséw zieleni), zwigkszenie retencji wodne;j.
Dodatkowo na terenie obszaru zakazuje si¢ m.in.:

realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywan na Srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno — btotnych,
likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych
(z dopuszczonymi odstgpstwami ze wzgledu na ochron¢ przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu
drogowego),
wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfow oraz skamieniatosci,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg¢ terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,
lokalizowania obiektow budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki le$nej, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikow wodnych: 100 m dla strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej, 20 m dla strefy
zwyklej.
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5.1.5. Pomniki przyrody
Pomniki przyrody sa obiektami o wysokiej wartoSci przyrodniczej. Na terenie Karczewa ochrona
objetych zostato 17 pomnikdéw przyrody, na ktore sktadaja sie grupy drzew i pojedyncze drzewa. Sa to

przewaznie deby szyputkowe, lipy drobnolistne, jesiony wynioste i kasztanowce.

Tabela 12 Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych si¢ na terenie gminy

Nr
ID. wg Opis pomnika przyrody Lokalizacja
PP-
KP
1 |184 lipa drobnolistna Karczew, Nr dz.128, obr. 25
2 | 468 topola biata ,,Maryna” Glinki, Nr dz. 377/1
3 |707 dab szypulkowy ,,Jan” Glinki, Nr dz. 190
4 |531 5 jesionéw wyniostych, 3 lipy drobnolistne, 2 dgby
szypulkowe, klon zwyczajny
5 |532 12 kasztanowcow zwyczajnych tworzgcych aleje (pozostatosé | Kosumce, Nr dz.66
alei), topola biata
6 |533 wierzba biata (odmiana placzaca), lipa drobnolistna
7 |534 2 lipy drobnolistne Kosumce, Nr dz.72
8 [113 81 lip drobnolistnych, dab szyputkowy Otwock Wielki, Nr dz.1625/2
9 |181 jesion wyniosty
10 |- | dabszypulkowy Otwock Wielki, Nr dz.1608/10
11 | 226 2 deby szyputkowe
12 | 1013 |2 deby szyputkowe
13 185 dab szypultkowy Otwock Wielki, Nr dz.836/2
pozostato$¢ parku dworskiego, o powierzchni 1,4433 ha,
14 | 1133 | poro$nicta drzewostanem mieszanym z przewaga jesionu, lipy, | Glinki, Nr dz.455/9
kasztanowca i klonu pospolitego
15 [1489 | 17 debdw szyputkowych Otwock Wielki, Nr dz.1005/2
16 | 1441 | jarzab pospolity Karczew, Nr dz.28/1, obr. 46
17 | 1442 | lipa drobnolistna Catowanie, Nr dz.318

Zrédto: Dane udostepnione przez Urzqd Miejski w Karczewie

5.1.6. Projektowane formy ochrony przyrody

Wedhug zatwierdzonego planu ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Rozp. Woj. Maz.
nr 13 z dn. 16.04.204. Dz. U. 87 poz.2131) proponowane jest utworzenie ponizej wymienionych form
ochrony przyrody.

Tabela 13 Wykaz projektowanych form ochrony przyrody na terenie gminy Karczew

ID Nazwa Opis obiektu Zasady ochrony
PROJEKTOWANE REZERWATY PRZYRODY
Projektowany rezerwat lesny, czesciowy. Obejmuje rozlegly Projektowany rezerwat powinien by¢
obszar podmoktych w wigkszo$ci lasow w pn. czgsci Bagna wylaczony z ruchu turystycznego,
Calowanie, lezacy pomigdzy rz. Jagodzianka od zachodu i borami | dopuszczalne jest poprowadzenie
Olsy . . e A .
o na na terer}ach mineralnych od wschodu. PI.l. granice rezer\ivatu Sciezki pI‘ZyI‘OdI.IICZE_].. ’Prozqdane.t jest
RP Calo stanowi tzw. Czqrwona Drogz.i, a po’rudmowa} — s70sa Gora . budowa k}adek i przejsé QIa ;Wlerzqt
1 wani Kalwaria — Kotbiel. Wystepuje tu mozaika siedlisk lesnych i (ssakow i ptazow), umozliwiajacych
U bagiennych: olsy, tegi, bory mieszane, grady, zarosla brzozowe i im pokonanie ruchliwej szosy Gora
zarastajace bagienne tgki. Znaczna cze$¢ lasow to trudnodostgpne | Kalwaria — Kotbiel.
uroczyska, w czesci starodrzewy. Jest to najwigksza ostoja
zwierzyny le§nej w Parku.
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Projektowany rezerwat faunistyczny, czgsciowy. Obejmuje obszar | Niezbedna ochrona czynna —

potozony po obu stronach Jagodzianki (Kanatu Bielinskiego) na wykaszanie tgk, zahamowanie
c pid. od szosy Gora Kalwaria — Kotbiel i na pn od przysidtka odptywu wod, zaprzestanie
P atow P¢katka. Ochronie beda tu podlegaty turzycowiska, podmokte taki | eksploatacji torfu i rekultywacja
RP anie i torfowiska niskie, stanowiace miejsce gniazdowania i zerowania | wyrobisk potorfowych w okolicy
-2 | rzadkich gatunkow ptakéw wodno-blotnych i drapieznych. Jest to | rezerwatu.
jedyny wiekszy obszar na Bagnie Calowanie, ktory zachowuje
wysoki poziom wody gruntowej i jest w cz¢$ci zachodniej
regularnie wykaszany, co zapobiega zarastaniu.
Projektowany rezerwat torfowiskowo-faunistyczny, czesciowy. Niezbedna ochrona czynna —
Obszar potozony na wsch. od Jagodzianki (Kanatu Bielinskiego) i | wykaszanie tak, usuwanie krzewow i
n Calo na pd. od przysiétka P¢katka. Obejmuje rozlegty obszar zahamowa_nie odptywu _\y()d, _
RP wani zarastajacych fak, turzycowisk, torfotworczych mechowisk, zarosli zaprzestanie eksploqtaql torfu i
-3 ell i trzcinowisk. Jest to najwicksza w MPK ostoja rzadkich gatunkéw | rekultywacja wyrobisk potorfowych

ptakow wodno-btotnych, a takze miejsce wystgpowania licznych w okolicy rezerwatu.
rzadkich gatunkéw ro$lin torfowiskowych.

PROJEKTOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY

W obrebie projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego | Zapobieganie przesuszeniu terenu
Bag | znajdzie si¢ caly fragment Bagna Catowanie polozony w granicach | przez zahamowanie odptywu waod i

p no Parku, poza obszarami obj¢tymi innymi formami ochrony, jak zaniechanie eksploatacji torfu,

ZP Calo | rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne. Gtownym celem ochrony | zapobieganie zarastaniu przez

K wani | jest zachowanie unikatowego w skali Mazowsza rozlegtego wykaszanie tak i turzycowisk.
e obszaru ekstensywnie uzytkowanych lak i torfowisk, stanowiacych

siedlisko rzadkich gatunkow ro$lin i ptakow.

PROJEKTOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY

Jeziorka powstate po eksploatacji torfu. Usunigcie $mieci ze stawkow i ich
Czar otoczenia, zabezpieczanie przed
pne za$miecaniem terenu i wylewaniem
UE Stka_w nieczystosci.
i

5.2. OBIEKTY I OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW

Wedhlug stanu na dzien 30.05.2008 gmina Karczew nie posiada gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z art. 145 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
zpozn. zm.) do czasu zalozenia gminnej ewidencji w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢, oprocz zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru i ich otoczenia oraz ustalen planéw ochrony parkoéw Kkulturowych, inne zabytki nieruchome
wskazane przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Zgodnie z powyzszym w niniejszym studium zostaly uwzglednione oprocz zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia inne zabytki nieruchome wskazane przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw.

Tabela 14 Wykaz obiektoéw wpisanych do rejestru i ewidencji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow

tl Opis Nr rejestru z dnia
wpisane do rejestru zabytkéw WKZ

1 . patac 1072/1 + 1578 z dnia 18.04.94
2 Zespot zabudowania gospodarcze 1 1578 z dnia 18.04.94

3 | patacow T ohudowania gospodarcze 2 1578 z dnia 18.04.94

4 0- zabudowania gospodarcze 3 1578 z dnia 18.04.94

5 parkowy zabudowania gospodarcze 4 1578 z dnia 18.04.94

6 Otwv(\)lcku zabudowania gospodarcze 5 1578 z dnia 18.04.94

7 Wielkim zabudowania gospodarcze 6 1578 z dnia 18.04.94

8 - 1693- zabudowania gospodarcze 7 1578 z dnia 18.04.94

9 XVIII dworek 1578 z dnia 18.04.94

10 park 1072/1 + 1578 z dnia 18.04.94
11 | cmentarz zydowski w Karczewie Karczew — Anielin; po 1920 1407 z dnia 02.02.91
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12 | cmentarz zydowski — Karczew ul. Otwocka; XIX

1377 z dnia 26.07.89

13 | kaplica cmentarna Bielinskich w Karczewie; 1830

1044/747 z dnia 17.04.64

14 ko$ciot parafialny pw. $w. Wita w Karczewie;
(XVI) 1732-37 - XX

1043/104 z dnia 20.01.58

15 | dzwonnica przy kosciele jw.

1043/104 z dnia 20.01.58

16 | cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, 1863 r. w Karczewie

1322 z dnia 11.10.88

wpisane do ewidencji zabytkéw WKZ

17 | Karczew, Zaboklickiego 12, bud. parafialny

18 | Karczew, Zaboklickiego 10A (11), bud.

19 | Karczew, Zaboklickiego 4, bud. mieszk.

20 | Karczew, Zaboklickiego 19, bud. dr.

21 | Karczew, Zaboklickiego 21, bud. dr.

22 | Karczew, Zaboklickiego 27, bud. dr.

23 | Karczew, Zaboklickiego 28, bud. dr.

24 | Karczew, Zaboklickiego 29, bud. dr.

25 | Karczew, Zaboklickiego 30, bud. mur.

26 | Karczew, Zaboklickiego — kapliczka przydrozna

27 | Karczew, Kosciuszki 7, bud. dr.

28 | Karczew, Kos$ciuszki 10, bud. mur.

29 | Karczew, Kos$ciuszki 12, bud. dr.

30 | Karczew, Kos$ciuszki 13, bud.

31 | Karczew, KoSciuszki 15, bud. dr.

32 | Karczew, KoS$ciuszki 19, bud. mur.

33 | Karczew, Ko$ciuszki 21, bud. mur.

34 | Karczew, Ko$ciuszki 27, bud. dr.

35 | Karczew, Wi$lana 4, bud. dr.

36 | Karczew, Wislana 5, bud. dr.

37 | Karczew, KoS$cielna 20. bud. dr.

38 | Karczew, Biclinskiego 1, dworek mur.

39 | Karczew, Warszawska 29, bud. dr.

40 | Karczew, Stare Miasto 7, bud. dr.

41 | Karczew, Rynek Zygmunta Starego 21, bud.

42 | Karczew, Rynek Zygmunta Starego 14, bud. dr.-mur.

43 | Karczew, Rynek Zygmunta Starego 15, bud. ceglany

44 | Karczew, Rynek Zygmunta Starego, bud. OSP

45 | Glinki — park

46 | Calowanie — park

47 | Calowanie 52 — chalupa z 1889 1.

48 | Sobiekursk — park

49 | Sobiekursk — dwor

Zrédlo: Dane udostepnione przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Wpisem do rejestru zabytkow wojewoddztwa mazowieckiego zostalo objete rowniez otoczenie

dwach obiektéw zabytkowych dotyczace:

= zespotu patacowo-parkowego w Otwocku Wielkim wpisanego z wyspa Rokola oraz niemal catym
Jeziorem Otwockim (dziatki ewidencyjne nr: 1609/5, 1609/11, 1609/12, 1609/13) ok. 62 ha,
= kosciola pw. §w. Wita w Karczewie; w ,,Orzeczeniu o uznaniu za zabytek” wydanym 20.01.1959 r.
znalazl si¢ nieprecyzyjny zapis o ,,najblizszym otoczeniu w promieniu 50 m”.

Zamieszczony powyzej wykaz nalezy aktualizowac sukcesywnie, zgodnie z dostepnymi wykazami
zabytkow, w szczegdlnosci z Wojewodzka i/lub Gminng Ewidencjg Zabytkow.

5.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Wedhug danych udostepnionych przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
terenie gminy znajduje si¢ 191 stanowisk archeologicznych (bedgcych w ewidencji wojewodzkiej),
z czego wedlug dotychczasowego rozpoznania 26 ma duzg warto$¢ naukowa i nalezy unikaé ich

zainwestowania.
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Tabela 15 Zaewidencjonowane zabytki archeologiczne

. . L Liczba stanowisk archeologicznych
L.p. miejscowos¢ - :
ogolem w tym stanowiska cenne
1 Brzezinka 11 3
2 Catowanie 52 7
3 Glinki 13 4
4 Janow 11 2
5 Ke¢pa Nadbrzeska 0 0
6 Kosumce 0 0
7 Lukéwiec 14 1
8 Nadbrzez 0 0
9 Ostrowiec 25 5
10 Otwock Maty 8 0
11 Otwock Wielki 7 0
12 Piotrowice 14 0
13 Sobiekursk 8 0
14 Wiadystawow 0 0
15 Wygoda 7 1
16 miasto Karczew 21 3
suma: 191 26

Zrédlo: Dane udostepnione przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Zamieszczony powyzej wykaz nalezy aktualizowac sukcesywnie, zgodnie z dostepnymi wykazami
zabytkow, w szczegolnosci z Wojewodzka i/lub Gminng Ewidencja Zabytkéw Archeologicznych.

Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne zostaty przedstawione na schemacie nr 8.

5.4. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW
ROLNYCHI LESNYCH

Na mocy art. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych przeznaczenie
gruntéw rolnych (I-III klasy bonitacyjnej) i leSnych na cele nierolnicze i nielesne wymaga zgody na
zmiang przeznaczenia (uzyskiwang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), przy
czym przepisy te nie dotycza gruntdow rolnych polozonych w granicach miast. Na cele nierolnicze
nalezy przeznaczaé¢ w pierwszej kolejnosci nieuzytki i grunty o najnizszej klasie bonitacyjnej.

Ponizej zamieszczono wykresy obrazujace udziat gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych
oraz gleb pochodzenia organicznego w poszczegdlnych sotectwach.

Wykres 14 Udziat gruntow klas bonitacyjnych I-IV wg sotectw.
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Wykres 15 Udziat gleb organicznych (wyrazony w ha i %) wg sotectw z podziatem na typ gleby
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5.5. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE WOD
Wokét ujecia wody w miejscowosci Glinki dz. ew. nr. 455/11 zgodnie z decyzja Starosty
Powiatowego w Otwocku Nr 46/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r. zostata ustanowiona strefa ochrony
bezposredniej w promieniu 10 m od studni (zamyka si¢ w granicach dziatki ujecia i stacji uzdatniania).
Obszary i obiekty chronione zostaly przedstawione na schemacie nr 9 , Uwarunkowania
przyrodnicze i kulturowe — ochrona prawna”.

Whioski:
Gmina Karczew charakteryzuje si¢ duzym udzialem obszaréw ochrony przyrody, ktérymi objete sa
tereny w uktadzie poludnikowym: koryto Wisty na zachodzie oraz pasmo lasow i terenow podmoktych
we wschodniej czgéci gminy. Wzmocnienia wymagaja polaczenia pomi¢dzy nimi, m.in. poprzez
racjonalng gospodarke, utrzymanie rolniczego charakteru i wzmocnienie lokalnych ciagow
przyrodniczych.

Dla wzmocnienia ochrony najcenniejszych obszaréw nalezy ustanowié¢ projektowane formy ochrony
przyrody oraz zasady gospodarowania w ich granicach oraz bezposrednim sgsiedztwie.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy wskazac:

® dziatania zmierzajace do rewaloryzacji zasobu dziedzictwa kulturowego oraz dziatania
przeciwdziatajace degradacji wartoSciowych historycznych struktur przestrzennych oraz
warto$ciowych historycznych obiektow,

= obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej na podstawie art.19 ust.3 ustawy z dnia 23 lipca
2002r. o ochronie i opiece nad zabytkami, a takze obiekty podlegajace ochronie zabytkoéw. Dla
obszarow rekomendowanych do objecia strefami konieczne jest wprowadzenie planem miejscowym
ochrony poprzez ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym, zakazéw i nakazow,
gwarantujacych ochrong zabytkow 1 warto$ci kulturowych,

= stanowiska archeologiczne wytypowane przez WKZ do szczegélnej ochrony przed
zainwestowaniem.

Odnosnie ochrony gruntéw rolnych i lesnych wskazana jest racjonalna gospodarka gruntami, zgodna
Z przepisami odr¢bnymi.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW 1 JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

(ANALIZY SPOLECZNE)

6.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

W zwiazku z powigzaniami lokalnymi oraz umiejscowieniem terytorium gminy w przestrzeni

zmiany demograficzne w gminie Karczew rozpatrywano na tle powiatu (uwzgledniajac sasiadujace
Z gming miasto powiatowe Otwock). Szczegélowe zmiany liczby ludnosci w wybranych jednostkach
terytorialnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 16 Liczba ludnoéci ogétem

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2015
Powiat 110441| 110623| 110834| 111051| 112067 | 112362| 112764| 113156| 113405| 114194| 114848| 115797| 116838 | 123120
Otwock | 43715 | 43705 | 43847 | 43820 | 42022 | 42004 | 42108 | 42169 | 42118| 42335| 42507 | 42881 | 43190 | 45021
Karczew | 16239 | 16263 | 16191 | 16114 | 16423 | 16380 | 16329 | 16187 | 16084 | 15990 | 16013 | 15979 | 16024 | 15905

(zameldowani, stan na 31.12; dane wg GUS)

Tabela 16.1 Zmiany liczby ludnosci gminy Karczew w latach 1995-2015 - faktyczne miejsce zamieszkania

Karczew - cala Karczew - obszar

gmina Karczew - miasto wiejski
1995 16 175 10 561 5614
1996 16 211 10573 5 638
1997 16 135 10 468 5 667
1998 16 042 10 404 5638
1999 16 357 10 743 5614
2000 16 310 10 700 5610
2001 16 264 10 657 5 607
2002 16 135 10572 5 563
2003 16 047 10502 5545
2004 15 929 10 400 5529
2005 15 967 10 435 5532
2006 15 897 10 368 5529
2007 15981 10 376 5 605
2008 15 975 10 353 5 622
2009 15 945 10 295 5 650
2010 15 990 10229 5 761
2011 15 975 10 188 5 787
2012 16 041 10 177 5 864
2013 16 018 10 160 5 858
2014 15 943 10 082 5 861
2015 15 905 10 009 5 896

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych - 10.2016
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Analizujac powyzsze dane, zauwazy¢ mozna ciagly wzrost liczby mieszkancéw powiatu. Przy
spadku w gminie Karczew i wzro§cie w miesScie Otwock. Analizujac dane dla miasta i obszaru
wiejskiego gminy wida¢ duzo tagodniejszy przebieg zmian na terenach rolniczych.

Naktadajac powyzsza analize z analiza wzrostu liczby m® powierzchni uzytkowej mieszkan w
gminie nalezy zatozy¢ dalsza kontynuacje podnoszenia standardow mieszkaniowych, w tym
rozggszezania si¢ zabudowy, zwigkszania powierzchni mieszkalnej przypadajacej na 1 mieszkanca.

WyKkres 16 Zmiany liczby ludnos$ci gminy Karczew w latach 1995-2015 w rozbiciu na miasto i obszar wiejski
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Zrédlo: dane wg GUS

Zestawienie danych ludnos$ciowych dla obszaru wiejskiego pozwala zauwazyé, ze nie we
wszystkich miejscowosciach dochodzito do zmniejszenia liczby ludnosci. Najwigcej mieszkancoéw
przybylo w Sobiekursku, Janowie, Otwocku Matym i wsi Calowanie. Natomiast najwigksze spadki
dotycza Nadbrzeza, Ostrowca i Kosumcow.

Tabela 17 Zmiany liczby ludno$ci w miejscowo$ciach obszaru wiejskiego gminy

Solectwa 31 grudnia 1997 31 grudnia 2007
Brzezinka 190 205
Catowanie 594 616
Glinki 634 646
Janow 205 238
Ke¢pa Nadbrzeska 194 181
Kosumce 285 260
Lukoéwiec 401 385
Nadbrzez 648 601
Ostrowek 161 168
Ostroéwiec 373 341
Otwock Maty 465 496
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Otwock Wielki 678 681
Piotrowice 341 329
Sobiekursk 268 302
Wiadystawow 30 27
Wygoda 80 90

Saldo w stosunku do 1997 r.: +19

(zestawienie danych na podstawie Studium z 1999 roku i danych wiasnych gminy)
Na spadek liczby ludnosci negatywny wplyw ma ujemne saldo migracji. Bioragc pod uwagg
odwrotne tendencje w sasiednim Otwocku oraz calym powiecie (saldo dodatnie o tendencji

wzrostowej), mozna wywnioskowaé, ze gmina nie jest postrzegana jako atrakcyjne miejsce do
zamieszkania.

Wykres 17 Saldo migracji wewngtrznych w gminie Karczew na przestrzeni 12 lat, na tle Otwocka i powiatu
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Korzystniej w zestawieniu wyglada ponownie obszar wiejski, gdzie obserwuje si¢ nawet wzrost
dodatniego salda migracji.

Wykres 18 Saldo migracji wewngtrznych w gminie Karczew w rozbiciu na miasto i obszar wiejski
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Poza liczba ludnosci istotny jest udziat poszczegdlnych grup wiekowych, warunkujacy dalszy
rozwoj gminy. W strukturze wickowej w gminie dominuje ludno$¢ w wieku produkcyjnym (powyzej
17 roku zycia), ktéra w 2006 r. stanowita 66,5% og6tu ludnosci. W pordéwnaniu z rokiem 1996 jej
udzial wzrést o 7,8%. W tym samym czasie obserwuje si¢ spadek udziatu ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym — r6znica miedzy 2006 r. i 1996 r. wynosi 9,57%.
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Wykres 19 Udziat poszczegélnych grup wiekowych w strukturze ludnosci gminy Karczew w 1996r. i 2006r.

w 1996r. w 2006r.
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Wykres 20 Zmiany procentowego udziatu liczby ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do ogdtu
mieszkancoOw gminy (z podziatem na miasto i obszar wiejski)

80,00%

75,00%

70,00%

65,00% /__// B —
60,00% /

55,00%

50,00% — gmina Karczew [

—— Miasto
45,00%

~— Obszar wiejski | |

40,00%

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz wzrost udziatu grupy w wieku
produkcyjnym wynika z wchodzenia na rynek pracy kolejnych rocznikéw wyzu demograficznego lat
80 XX wieku. Spadku udziatu grupy w wieku produkcyjnym mozna si¢ spodziewa¢ po roku 2010,
kiedy to wyz lat powojennych osiggnie wiek emerytalny. W tym okresie powinien tez zaczaé wzrasta¢
udziat grupy w wieku przedprodukcyjnym, jako wynik zaktadania rodzin przez pokolenia p6znych lat
siedemdziesiatych i osiemdziesiatych. Nie jest jednoznaczne czy w tym czasie wzrost liczby urodzen
wplynie na tendencje zmniejszania si¢ liczby ludno$ci w gminie, wynikajgce gldwnie z migracji.

6.1.1. Prognoza demograficzna

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczong symulacj¢ zmian demograficznych w gminie,
bazujgc na danych dotyczacych migracji oraz liczby ludnosci w latach 1996-2015 (wg BDR).

W analizowanym przedziale czasowym migracja na terenie gminy byla stale ujemna (wyjatek
stanowiga lata 2005, 2007 1 2012, gdzie wyniosta od +22 do + 29), zmieniata si¢ tylko jej intensywno$é¢
(od -2 do -99). Wptyneto to rowniez na zmniejszanie si¢ ogotu liczby ludnosci.

Migracje ujemne dotycza gtdownie obszaru miasta, na terenach wiejskich przewazaja migracje
dodatnie.

Tabela 18.1 Migracje z i do gminy Karczew w latach 1995-2015

Karczew- Karczew Karczew Karczew Karczew Karczew Karczew Karczew Karczew

cala Karczew | -obszar -cala Karczew | -olszar -cala Karczew | -obszar -cala -cala Karczew | -obszar

gmina -miasto | wigiski gmina | -miasto | wigjski gmina | -miasto | wigjski gmina gmina | -miasso | wiejski
1995 180| 117 63 2 2 0 210| 167 43 0 -30 -50 20
1996 139 98 1 2 2 0 153 111 428 0 -14 -13 -1
1997 E 128 81 47 B 3 2 1k 200| 169 31 E ofg 72 -88 16
1098 E 174 97|  77E 2 1 16| 219 155 64 0 g’ 45| 58 13
1999 Eé 198| 127 71 B § 7 5 284 17| 174 e o8| -19 -47 28
2000 M4 193] 78| o asf 1 1 oF{ 84| 130| asf ol® 61| e 0
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2001 135 97 38 2 0 2 156 | 111 45 0 -21 -14 7
2002 127 89 38 3 2 1 226| 180 46 0 -99 -91 -8
2003 160| 110 50 0 0 0 196| 164 32 0 -36 -54 18
2004 160| 116 44 2 2 0 229| 188 41 0 -69 -72 3
2005 202| 128 74 0 0 0 180 | 142 38 0 22 -14 36
2006 174| 100 74 2 2 0 211|162 49 0 -37 -62 25
2007 252| 150| 102 2 1 1 228| 187 41 0 24 -37 61
2008 169 | 118 51 4 1 3 171 125 46 0 -2 -7 5
2009 143 91 52 2 2 0 172| 147 25 0 -29 -56 27
2010 161| 105 56 2 0 2 187| 154 33 0 -26 -49 23
2011 158 92 66 5 4 1 211 172 39 0 -53 -80 27
2012 209| 111 98 4 1 3 180| 129 51 0 29 -18 47
2013 157| 106 51 4 2 2 210| 156 54 0 -53 -50 -3
2014 151 87 64 2 1 1 204| 141 63 0 -53 -54 1
2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Przyrosty ludnosci na przestrzeni badanego wielolecia (12 lat dla wariantu nr 1, ostatnie 7 lat

w przypadku wariantu nr 3) potraktowano jako zmienny ciag liczbowy. Jego powtdrzenia pozwolity
okresli¢ przyblizone zmiany liczby mieszkancow gminy (przy zalozeniu, ze aktualne trendy nie ulegna

zmianie).

Tabela 19 Liczba mieszkancow gminy (wytluszczone) oraz prognozowane zmiany

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | Wariant [ 2025 | 2050
1 16.622 | 17.421

16.380 [ 16.329 | 16.187 | 16.084 | 15.990 | 16.013 | 15.979 | 16.924 | 15.975 | 16041 | 16.018 | 15.943 | 15.905 2 15.657 | 15.107
3 14.743 | 13.302

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wariant I zostat zweryfikowany w oparciu o prognozy demograficzne dla powiatu z 2014 roku.
Przyrost ludno$ci na poziomie 2 tysiecy pokrywa si¢ bilansami potrzeb i1 chtonno$ci terenow

mieszkaniowych.

Szczegodtowy przebieg zmian obrazuje ponizszy wykres.

Wykres 21 Wariantowa prognoza zmian demograficznych dla gminy Karczew, miasta i obszaru wiejskiego
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Wariant 1
Wariantowa prognoza zmian demograficznych w miescie Wariant 2
(przy zachowaniu aktualnych tredéw) Wariant 3
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Wariantowa prognoza zmian demograficznych dla obszaru wiejskiego
(przy zachow aniu aktualnych tredéw)
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Analizujac aktualnie panujace trendy, prognozy demograficzne dla gminy sa niekorzystne.
Niezaleznie od przyjetego wielolecia, wg ktorego prowadzono symulacje, za kazdym razem liczba
mieszkancow gminy ulegata zmniejszeniu. Najwigksze spadki dotycza wariantu 3, w ktorym brano pod
uwage najaktualniejsze tendencje — z ostatnich 7 lat. Najbardziej optymistyczny w dluzszej
perspektywie jest wariant 2, w ktorym uwzgledniono najkorzystniejsze dane odnosnie przyrostow
ludnosci.

Zaprezentowane na wykresach szacunkowe zmiany liczby ludnosci gminy w dluzszej
perspektywie moga odbiegacé od przyjetych wartosci, ze wzgledu na zmiang warunkow ekonomicznych
oraz kierunkow migracji ludnosci.

6.2. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

6.2.1. Podmioty gospodarcze

Gmina Karczew lezy w zasiggu oddzialywania aglomeracji warszawskiej. Bliska odleglo$¢ do
metropolii w znacznym stopniu wplywa na ksztaltowanie si¢ sytuacji gospodarczej, w tym takze
wszelkich zmian zachodzacych na rynku pracy.

W 2006 roku (stan na 31 grudnia) na terenie gminy Karczew funkcjonowato 1634 zarejestrowanych
podmiotow gospodarki narodowej, w roku 2015 ich liczba wzrosta do 1 728 podmiotow, z czego 1 247
na terenie miasta i 481 na terenach wiejskich gminy.

Dziatalnos¢ w zakresie drobnej wytworczosci, handlu, ustug i rzemiosta jest prowadzona przede
wszystkim przez prywatne podmioty gospodarcze, ktore stanowig 98,2% ogoétu podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON. Osoby fizyczne to najbardziej liczna grupa
prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza w sektorze prywatnym (86,3%).

Ponadto na terenie miasta i gminy Karczew znajduje si¢ kilka wickszych zakladow przemystowych
dziatajacych na rynku ogdélnopolskim i europejskim. Sg to:
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= 7 branzy spozywczej:
»Super Drob” S.A. Zaktady Drobiarsko-Migsne,
- PPHU ,,Hela” — wytwornia lodow,
- Raisio Polska Foods Sp. z 0.0.,
= 7 branzy opakowan:
- Marflex — M.J. Maillis Sp. z 0.0.,
- PAKFOL Sp. z 0.0,
- NICATOR Fabryka Opakowan S.J.,
= inne:
- ,,GEMI” Przedsigbiorstwo Produkcji Farmaceutyczne;j,
- PPH ,MIRAD” Sp. zo.0.,
- ,BAKS” — Wytwarzanie Osprzgtu Instalacyjno-Elektrotechnicznego,
-  LLUKOMET” (w Catowaniu),

Wicgkszos¢ z powyzszych przedsigbiorstw ma swoje siedziby w dzielnicy przemystowej miasta
Karczew.

W kwalifikacji podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD najliczniejsza grupe w 2006 r. stanowity
podmioty zajmujgce si¢ handlem i naprawami (586 podmiotéw). W pordéwnaniu z rokiem 2000
najprezniej rozwijata si¢ dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa. W przeciggu 6 lat powstalo 68
nowych podmiotdw, ktore specjalizowaty sie w tej dziedzinie.

Wykres 2216 Podmioty gospodarcze w gminie Karczew wedtug wybranych sekcji PKD (stan na 31.X11.2006 r.)

14,00% O handel i naprawy
5,32% 35,90% | O dziatalnos¢ ustugowa

6,61%

O budownictwo

0O dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

O transport

10.50% B administracja publiczna
11,30% 16,40% Oinne
Tabela 20 Formy wtadania podmiotow gospodarczych
Lp. Formy wladania podmiotow gospodarczych Liczba
Jednostki zarejestrowane ogolem 1634
| | Sektor publiczny
1 | podmioty gospodarki narodowej ogotem 30
2 | panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego ogdtem 24
3 | spotki handlowe 2
4 | panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego, gospodarstwa pomocnicze 1
Il | Sektor prywatny
1 | podmioty gospodarki narodowej ogotem 1604
2 | osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza 1384
3 | sp6iki handlowe 72
4 | spotki handlowe z udzialem kapitatu zagranicznego 13
5 | spdidzielnie 6
6 | fundacje 2
7 | stowarzyszenia i organizacje spoteczne 12

Zrodio: Opracowanie na podstawie danych GUS, stan na 31.12.2006

W strukturze podmiotow gospodarczych przewazajg jednostki handlowo-ustugowe (35,86%
wszystkich zarejestrowanych podmiotéw) dla ludno$ci. Jednostki nalezagce do przetworstwa
przemystowego stanowig 16,40% ogotu podmiotéw gospodarki narodowej, kolejna jest sekcja
budownictwa (11,26%). Odsetek podmiotow, ktorych dzialalno§¢ zwigzana jest z obsluga

2017/04/03
66



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUI\,H?O'W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KARCZEW
CZESC I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

nieruchomosci, wynajem i ustugami zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi
10,53%. Najmniejszy udzial wsrdd zarejestrowanych podmiotdw maja jednostki sekcji wytwarzania
i zaopatrywania w energi¢ elektryczng, gaz i wode oraz sekcji administracji publicznej (po ok. 0,2%)

Tabela 21 Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON w sekcji PKD

Liczba podmiotéw gospodarczych
Podmioty gospodarki narodowej sektor prywatnysektor publicznyj ogotem
jed.gosp. jed.gosp.  fjed.gosp.| %
sekcja A [Rolnictwo, fowiectwo i lesnictwo 45 0 45 2,75%
sekcja D |Przetworstwo przemystowe 267 1 268 [16,40%
sekcja E [Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz i wode 1 2 3 0,18%
sekcja F [Budownictwo 183 1 184 |11,26%
sekcja G Handel hqrtowy i detah'czny.; naprawa pOJazdpw samochodowych, 586 0 586 [35.86%
motocykli oraz artykutéw uzytku osobistego i domowego
sekcja H [Hotele i restauracje 31 0 31 |1,90%
sekcja | [Transport, gospodarka magazynowa i tacznos¢ 108 0 108 |6,61%
sekcjaJ |Posrednictwo finansowe 63 0 63 |3,86%
sekcja K Obstuga n1_eruch0m05c1, wynajem i us}ug1 zZwigzane z 171 1 172 [10,53%
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
sekcja L Admlr_nstraq_a publiczna i obrona narodowa; (_)bowwfzkowe 2 2 4 0,24%
lubezpieczenia spoteczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne
sekcja M [Edukacja 17 16 33 2,02%
sekcja N |Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 46 4 50 |3,06%
sekcja O |Organizacje i zespotly eksterytorialne 84 3 87 [5,32%

Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych GUS stan na 31.12.20086.

Wykres 23 Wzrost liczby podmiotow gospodarczych w gminie Karczew w latach 2000 — 2006 wg sekcji
PDG

dziatalnos$g finansow a i

. . | 64
ubezpi¢czeniow a

hangel i napraw y | 56

transport | 16

dziatalngsé us’m{gow a -5

bidow nictw o -9

i

-20 -10 0 10 20 30 40 50 60 70
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDR GUS
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6.2.2. Zatrudnienie
Zatrudnienie w gminie Karczew jako gléwnym miejscu pracy’® w roku 2006 wynosito 2 878 0s6b.
Wsréd zatrudnionych przewazali mezczyzni — stanowili 53,8%.

WyKkres 24 Pracujacy w glownym miejscu pracy

3500 __3361 2 864 3016 2792 5709 - 2984 2920 2 878
z 109 4 ke o) 2432 2592 2120 =

3000 2 —_

2 500

2000 T T T T T T T T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych GUS

W latach 1996-2006 liczba pracujacych na terenie gminy Karczew ulegata zmianom. Po spadku
liczby miejsc pracy w roku 2001 zanotowano systematyczny wzrost liczby zatrudnionych w nastgpnych
latach. Wigkszo$¢ wsrod pracujacych znalazto zatrudnienie w sektorze prywatnym.

Najwiecej miejsc pracy oferuje sektor przemystowy, kolejny jest sektor ushug nierynkowych.
Najmniej oséb zatrudnienie znalazto w sektorze rolniczym (stan na 31.12.2003). Niewielki wzrost
liczby zatrudnionych (od roku 2002) mial miejsce w ustugach rynkowych, z kolei spadek miejsc pracy
zanotowano w pozostatych sektorach.

Tabela 22 Pracujacy wedtug sektoréw ekonomicznych

Pracujacy 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2015
Ogotem 3361| 2864| 3016| 2783| 2753| 2432| 2592| 2720| 2984| 2839| 2878| 4231
Sektor rolniczy 55 85 104 113 14 14 14 9 - - -

Sektor przemystowy 2406| 1879| 2053| 1847| 1781| 1638| 1865| 1843 - - -

Sektor ustug rynkowych 427 345 348 343 473 289 213 396 - - -

Sektor ustug
nierynkowych 473 555 511 480 485 491 500 472 - R _

Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych GUS

Analizujac zatrudnienie nalezy zauwazy¢, ze w wielu przypadkach mozna zaobserwowac¢ istotne
réznice w zatrudnieniu pracownikow wg poszczegdlnych sektoréw pomiedzy obszarami wiejskimi
i samym miastem Karczew. Wynika to z innego charakteru i roli spelnianej przez miasto i wies.
Najlepszym tego przyktadem jest sektor rolniczy, w ktorym przewaga podmiotéw gospodarczych
wystepuje w gminie wiejskiej. Podobne roznice zauwazy¢ mozna analizujac sektor handlowy, w ktérym
najwigcej pracownikow zamieszkuje miasto.

6.2.3. Bezrobocie

Analizujac poziom bezrobocia z ostatnich lat nalezy stwierdzi¢, iz liczba oséb nie majacych
zatrudnienia od kilku lat systematycznie spada (wyjatkiem byt rok 2004, gdzie zaobserwowano wzrost
liczby bezrobotnych). W roku 2006 na terenie gminy Karczew zarejestrowanych w urzgdzie pracy byto
765 0s6b. W stosunku do roku 2003 liczba bezrobotnych zmalata o 17,4%. W roku 2014 bezrobocie
wynosito juz tylko 5,3% (540 osob).

7 danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, Zze ws$rdd bezrobotnych nieznacznie
przewazaja mezezyzni — ok. 50,5% ogoéhu bezrobotnych w 2006 roku, przy czym w 2015 roku ten
odsetek wzrost do 56,1%.

Tabela 23 Stan bezrobocia w gminie Karczew

Bezrobotni zarejestrowani wg plci 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

ogodtem 898 929 882 765 509 597 594 540 420

10 Osoby, ktére w jednostce sprawozdawczej oswiadczyty, ze to miejsce pracy jest ich gldownym miejscem

zatrudnienia
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mezczyzni 487 527 472 386 264 314 333 303 237

411 402 410 379 245 283 261 237 183

kobiety

Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych GUS

6.3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

6.3.1. Ochrona zdrowia

W gminie Karczew funkcjonuja dwa Publiczne Zaklady Opieki Zdrowotnej: w Karczewie
i Sobiekursku. W miescie znajduje si¢ szes¢ aptek.

Jednostka odpowiedzialng za pomoc spoteczng w gminie jest Miejsko-Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej w Karczewie (ul. Warszawska 28). Wg sprawozdania MGOPS za 2007 r. ogbétem pomocy
spotecznej w ramach zadan zleconych przyznano 83 rodzinom (w tym na wsi 53), w ramach zadan
wilasnych — 272 rodzinom (w tym na wsi 141), natomiast zarowno w ramach zadan wlasnych jak
i zleconych — 313 rodzinom (w tym na wsi 164).

Gléwnymi powodami przyznawania pomocy spotecznej w gminie Karczew byly m. in.: ubostwo
(183 rodziny), dtugotrwata lub ciezka choroba (155 rodzin), niepelnosprawnos$¢ (144 rodziny),
bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego (107
rodzin), bezrobocie (89 rodzin) i alkoholizm (68 rodzin).

6.3.2. Oswiata

W gminie Karczew zlokalizowanych jest 10 publicznych placéwek oswiatowych i jedna prywatna
(Przedszkole ,,Plastu$”) zapewniajacych edukacje na poziomie podstawowym i gimnazjalnym. Ogoélem
uczeszcza do nich 1987 ucznidw. Dokladny wykaz jednostek edukacyjnych przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela 24 Wykaz jednostek edukacyjnych

Lp. Nazwa placowKi Adres Llcz.tza
uczniow

1 Gminne Przedszkole Nr 1 w Karczewie Karczew, ul.Bednarska 1 121

2 Gminne Przedszkole Nr 2 w Karczewie Karczew, ul. Buczka 13 134

3 Gminne Przedszkole Nr 3 w Karczewie Karczew, ul. Gen. Berlinga 2 71

4 Szkota Podstawowa Nr 2 im. Bohaterow Westerplatte w Karczew, ul. Otwocka 13 543

Karczewie

5 Szkota Podstawowa im. Batalionow Chtopskich w Glinkach | Glinki 50 94

6 Szkota Podstawowa w Nadbrzezu Nadbrzez 4 59

7 Zespot Szkolno-Przedszkolny w Otwocku Wielkim Otwock Wielki, ul. Zamkowa 4 90

8 Zespot Szkolno-Przedszkolny w Sobiekursku Sobiekursk 36 173

9 Publiczne Gimnazjum im. Bolestawa Prusa w Karczewie Karczew, ul. F. Bielinskiego 7 468

10 | Zesp6t Szkot im. Kard. Stefana Wyszynskiego w Karczewie | Karczew, ul. Ks. Kard. Stefana 222
Wyszynskiego 4

11 Prywatne Przedszkole ,,Plastus” w Karczewie Karczew, ul. Czgstochowska 71 12
Razem: 1987

Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego, dane za rok 2007/08

6.3.3. Kultura

Poczatek zycia kulturalnego w Karczewie datuje si¢ od czasu wybudowania domu parafialnego
przez proboszcza ksiedza Wiadystawa Zaboklickiego w 1908 r. W budynku tym zatozyt on biblioteke
z czytelnia, organizowal w niej wystawianie jasetek i sztuk teatralnych. Juz wtedy rozpoczelty swoja
dziatalno$¢ m.in. chér ,,Harfa”, Parafialne Koto Mtodziezy Zenskiej oraz Koto Gospodyn. Obecnie
w budynku miesci si¢ Centrum Historyczne Ziemi Karczewskiej — muzeum ,,Stara Plebania”.

Drugim os$rodkiem kulturalnym byt budynek OSP, w ktorym dziatala orkiestra, Obywatelski
Komitet Mito$nikow Karczewa oraz Teatr Amatorski im. Wojciecha Bogustawskiego, ktory wystawiat
znane sztuki z literatury polskiej. Do jego tradycji nawigzuje nowy Teatr Amatorski znany pod nazwa
KARTA.

Obecnie podstawowa instytucja o charakterze kulturalnym na terenie gminy jest Miejsko-Gminny
Osrodek Kultury w Karczewie. Jego celem jest upowszechnianie kultury na terenie miasta i gminy
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poprzez organizowanie roéznego rodzaju koncertow, widowisk teatralnych, spotkan autorskich,
oferowanie m. in. nauki jezykow obcych i gry na instrumentach.

Nie bez znaczenia dla zycia kulturalnego gminy pozostaje czasopismo ,,Glos Karczewa”
propagujace histori¢, zycie kulturalne i spoleczne miasta i okolic, ktore zostato wydane po raz pierwszy
przez Towarzystwo Przyjaciot Karczewa w 1988 r. Samo TPK wydato rowniez ksigzki: ,,Karczew —
dzieje miasta i okolic”, ,,Boze Ciato w Karczewie”, ,,Dzieje Karczewa barwami sportu opisane”. Dzigki
staraniom TPK w starej plebani zostalo otwarte Centrum Historyczne Ziemi Karczewskiej, ktore ma na
celu zbieranie i zabezpieczanie eksponatow zwigzanych z Karczewem i jego okolica.

Od 1990 r. w Karczewie odbywaja si¢ Konkursy Poetyckie im. Jana Krzewniaka. Swoje wiersze
nadsytajg poeci z catej Polski oraz z za granicy. W sklad jury wchodza znani literaci i cztonkowie
Zwigzku Literatow Polskich.

W 1994 r. zalozony zostal zespot wokalno-taneczny ,,Gebule”, ktory czynnie uczestniczy w zyciu
kulturalnym. ,,Gegbule” umilajg swa obecnoscia rocznice, spotkania a wystepuja nie tylko w Karczewie,
podziwiato je wiele miejscowosci, w tym Kazimierz nad Wista.

Od 1949 r. istnieje Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Karczewie. Obecna siedziba miesci si¢
przy ul. Czestochowskiej 24. W sktad sieci MGBP wchodza trzy filie: w Karczewie przy ul. Berlinga 1,
w Nadbrzezu i w Ostrowcu. Do dyspozycji czytelnikow jest 44 619 wolumindéw (w miescie 36 321, na
wsiach 8 298).

Od kilkunastu lat na terenie gminy organizowane sga réwniez takie imprezy kulturalne jak: Dni
Karczewa, Lato w miescie, Dzien Przedszkolaka, Dzien Dziecka. Hucznie obchodzone sa tez gminne
swigta ludowe, w ktorych czynnie uczestniczg mieszkancy catej gminy.

6.3.4. Sporti turystyka
Z uwagi na potozenie w dolinie Wisty, Mazowiecki Park Krajobrazowy i bliskie sasiedztwo
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz na wysoka klas¢ czystosci wod i powietrza w gminie
Karczew istnieja sprzyjajace warunki do osiedlania i rekreacji.
Miejscami wartymi odwiedzenia sg m. in.:
= Zesp6t Patacowo-Parkowy w Otwocku Wielkim,
= Kosciot Parafialny §w. Wita w Karczewie wraz z zabytkowg dzwonnica,
= cmentarze zydowskie na terenie Karczewa,
= zabytkowe budynki,
= krzyze i przydrozne kapliczki, itp.

Na terenie gminy nie brak tez obiektow sportowych. W Karczewie przy ul. Boh. Westerplatte 55
zlokalizowana jest Miejska Hala Sportowa, a przy ul. Trzaskowskich Stadion Ludowego Klubu
Sportowego ,,Mazur Karczew”. Na terenie calej gminy przy szkotach funkcjonujg boiska szkolne.

W ciagu roku odbywaja si¢ tu wszelkiego rodzaju rajdy rowerowe $ladem najciekawszych miejsc
historycznych Karczewa i okolicy oraz maratony MTB. Od 3 lat w mie$cie organizowany jest rowniez
mi¢dzynarodowy turniej pitkarski pod nazwa MALE EURO.

Przez teren gminy przebiega kilka szlakéw turystycznych (ich przebieg zostat przedstawiony na

schemacie nr 14):

= Warszawska obwodnica turystyczna — (znaki czerwone) MZ-5070-c** Modlin PKP — Zaborow PKS.
Szlak ciekawy zarowno pod wzgledem przyrodniczym, jak i historycznym. Wiedzie przewaznie
lasami posréd wydm i torfowisk umozliwiajac poznanie roznych typoéw krajobrazu i ekosystemow,

= Szlak borow nadwislanskich — (znaki niebieskie) MZ-5096-n Glinianka PKP — Garwolin PKP.
Trasa bardzo malownicza, w wigkszo$ci wiodaca przez las,

= Otwocki szlak krajoznawczy — (znaki czarne) MZ-5084-s Otwock PKP — Meran. Szlak o duzych
walorach dydaktycznych, krajoznawczych i historycznych,

= Szlak nad brzegiem Wisty — (znaki zotte) MZ-5085-y Btota MPK — Karczew las. Gtowng atrakcja
trasy sg pozostatosci nadwislanskich lasow tegowych.

Dla rowerzystow zostaly wyznakowane 2 szlaki rowerowe:

1 numer szlaku zgodny z ,,Wykazem szlakow znakowanych przez PTTK”
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= Otwocki szlak okrezny — (znaki niebieskie),
= Przez lasy Celestynowsko-Otwockie — (znaki zo6tte).

WhioskKi:
Analiza zmian demograficznych wskazuje na ujemny bilans demograficzny — silniej zarysowany dla
terenu miasta. Zgodnie z prognoza demograficzng zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe bedzie na
dotychczasowym poziomie.

W strukturze podmiotow gospodarczych przewazaja jednostki handlowo-ustugowe dla Iudnosci oraz
przetworstwo przemystowe. Atrakcyjne polozenie i duze rezerwy terenowe moga mie¢ wplyw na
wzrost zainteresowania potencjalnych inwestorow. Nalezy zapewnié rezerwy terenowe na cele szeroko
rozumianej aktywnos$ci gospodarczej.

Nalezy utrzyma¢ lokalizacje rownomiernie zlokalizowanych na terenie gminy obiektow obstugi
z zakresu ustug publicznych (o$wiaty, zdrowia, kultu sakralnego, kultury, sportu).
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

7.1. CHARAKTERYSTYKA ZAGROZEN I STANU BEZPIECZENSTWA

Kleska zywiotowa, zgodnie z ustawa z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz. U.
nr 62, poz. 558 z pézn. zm.), jest katastrofa naturalna lub awaria techniczna, ktorej skutki zagrazaja
zyciu lub zdrowiu duzej liczby oséb, mieniu w wielkich rozmiarach albo $rodowisku na znacznych
obszarach, a pomoc i ochrona moga by¢ skutecznie podjete tylko przy zastosowaniu nadzwyczajnych
srodkéw. Na terenie gminy Karczew wystepuje ryzyko zaistnienia nadzwyczajnych zagrozen
srodowiska, ktore mogg by¢ zarowno wynikiem katastrof wywolanych przez sity natury, jak rowniez
przez awarie infrastruktury technicznej.

Zagrozenia bedace nastgpstwem katastrofy naturalnej obejmujg na omawianym obszarze przede

wszystkim zagrozenia:

= zagrozenie pozarowe — wigze si¢ z duza powierzchnig uzytkow le$nych. Czynnikami
zwigkszajacymi zagrozenie pozarowe sg rowniez: rozwoj infrastruktury oraz starzenie si¢ instalacji
elektrycznych na wsiach. Po uwzglednieniu takich czynnikéw, jak warunki przyrodniczo — lesne
(udziat siedlisk borowych i klas wieku), zakwalifikowano lasy Nadlesnictwa Celestynow do
| kategorii zagrozenia pozarowego (duze zagrozenie pozarowe). Powazne zagrozenie stwarzaja
rowniez pozary traw wypalanych przez miejscowa ludno$¢ w miesigcach wiosennych.

= zagrozenie powodziowe — przy stanach powodziowych (powyzej 600 cm) lustro wody w Wisle
podnosi si¢ do rzednej powyzej] 90 m n.p.m., to jest okolo 2 m ponizej korony walu
przeciwpowodziowego. Z uwagi na krotkotrwato$¢ tych standw ich oddzialtywanie na wody
gruntowe tarasu zalewowego na wschod od watu jest ograniczone do pasa okoto 100-200 m.
W przypadku wystapienia powodzi o skali katastrofalnej rzgdna lustra wody w Wisle w rejonie
Karczewa moze siggna¢ do wysokosci korony watu (91,5 m n.p.m.). W tej sytuacji przerwanie watu
jest bardzo prawdopodobne i pod woda moze si¢ znalez¢ caly taras zalewowy. Aby temu zapobiec
planowana jest modernizacja obwatowan przeciwpowodziowych na odcinku 473,5-482 km Wisty
polegajaca na podwyzszeniu watu o okoto 0,3 m.

Zagrozenia cywilizacyjne:

=  brak zakladéw przemystowych o zwiekszonym ryzyku i o duzym ryzyku, czyli zakladoéw
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z klasyfikacjami
dyrektywy Rady Unii Europejskiej SEVESO II, ktore znalazty swoje odzwierciedlenie w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska i w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 09.04.02r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych.

=  przewo6z niebezpiecznych substancji do zaktadéw na terenie powiatu oraz tranzytem. Transport
taki odbywa si¢ glownie droga krajowa nr 50 (Ciechanow — Plonsk — Zyrardow — Grojec — Minsk
Mazowiecki — Ostrow Mazowiecka do granicy z Litwg) oraz w mniejszym stopniu drogg
wojewodzka nr 801. Substancje niebezpieczne sa transportowane rowniez linig kolejowa
Skierniewice — Gora Kalwaria — Pilawa.

= stacje paliw — moze dojs¢ do lokalnego skazenia w ich poblizu, gdzie sg gromadzone znaczne ilosci
etyliny i oleju napgedowego. W obrebie gminy znajdujg si¢ stacje paliw zlokalizowane
w Piotrowicach, Catowaniu i w Karczewie, na terenie ktorych sa magazynowane ciecze palne
W zbiornikach podziemnych. Zagrozenie pozarowe wystepuje takze w sgsiedztwie stacji dystrybucji
gazu.

= mechaniczne uszkodzenie instalacji gazociagowej — moze powodowaé lokalnie zagrozenie
ekologiczne np. podczas nierozwaznego prowadzenia prac budowlanych, zaktadania wodociagu,
sieci kanalizacyjnej itp.

Innym aspektem zagrozen bezpieczenstwa ludno$ci mienia sa zagrozenia w ruchu drogowym.
Przyczyna znacznego wzrostu wypadkow drogowych w ostatnich latach jest nie tylko nieprzestrzeganie

2017/04/03
72



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKO'W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KARCZEW
CZESC I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

przepisow ruchu drogowego, wzrost liczby pojazdéw, czy niski poziom kultury motoryzacyjnej
uczestnikow ruchu, ale takze zty i stale pogarszajacy si¢ stan infrastruktury drogowe;j.

7.2. JEDNOSTKI ODPOWIEDZIALNE ZA ZAPEWNIENIE BEZPIECZENSTWA

Bezpieczenstwa publicznego strzeze policja i straz pozarna.

Powiatowa Komenda Policji znajduje si¢ w Otwocku. Swoim dziataniem obejmuje miasto Otwock,
Jozefow miasto i gmine Karczew, gminy: Celestynéw, Kotbiel, Sobienie Jeziory, Osieck. Najblizszy
komisariat policji znajduje si¢ w mie$cie Karczew.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej Karczew podlega Komendzie Powiatowej Panstwowej
Strazy Pozarnej w Otwocku. Na terenie miasta Karczew funkcjonuje jednostka Ochotniczej Strazy
Pozarnej. Powiatowe Centrum Ratownictwa dziala przy Komendzie Powiatowej Panstwowej Strazy
Pozarnej z siedzibg w Otwocku

Whioski:

Najistotniejszym zagrozeniem z punktu widzenia rozwoju przestrzennego Karczewa jest zagrozenie
powodziowe. Zty stan techniczny waldw przeciwpowodziowych oraz niewystarczajace dziatania
modernizacyjne i naprawcze w tym zakresie powoduja niebezpieczenstwo podtopienia i zalania terenéw
wskazanych jako tereny potencjalnego zagrozenia powodzig. Na terenach potencjalnego zagrozenia
powodzig nalezy wykluczy¢ lokalizowanie zakltadow 1 instalacji wykorzystujacych lub/i
magazynujacych substancje niebezpieczne oraz dazy¢ do likwidowania (przenoszenia) zaktadow
i instalacji juz istniejacych.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

8.1. DOKUMENTY SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO

Plan Zagospodarowanie Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego™ okresla polityke
przestrzenng dla Mazowsza poprzez ustalenie zasad organizacji struktury przestrzennej wojewodztwa
w zakresie:
= podstawowych elementow sieci osadniczej,
= rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej,
= wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Gmina Karczew nalezaca do obszaru aglomeracji warszawskiej wedtug zapiséw Planu znajduje
si¢ w strefie funkcjonalnej zaplecza przyrodniczo-klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy.

Rysunek 3 Kierunki rozwoju aglomeracji warszawskiej.

12 Uchwata nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r. w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 217 poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.
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Legenda :
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drogi ekspresowe
drogi keajowe
- koleje
lotnisko migdzynarodowe
=B centra logistyczne
E  gieldy rolne
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zaplecza przyrodniczego, kiimatycznego
i rekreacyjnego Warszawy

| H | H | H obszary koncenracii i rozwoju technologicznego
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Zrédto: Plan Zagospodarowanie Przestrzenﬁégo Wojewodztwa Mazg‘v;ieckiego, 2004

Najwazniejszym dla rozwoju Mazowsza elementem wezlowym bedzie aglomeracja warszawska.
Dalsze ksztaltowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegato na
wzmacnianiu infrastruktury, w tym transportowe;j, oraz poprawie fadu przestrzennego.

W Planie przyjeto, ze gldownymi osiami rozwojowymi regionu bedg pasma aktywnosci oparte na
systemach infrastruktury technicznej o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym, w tym
na kierunku Warszawa — Lublin, nawigzujacym do drogi i linii kolejowej o tym przebiegu.

Przyjeta w Planie koncepcja systemu transportowego wojewodztwa, obejmuje systemy
0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i wojewodzkim.

Do najwazniejszych dziatan, warunkujacych realizacje tej koncepcji zaliczono:
=  budowe autostrady A-2 i drog ekspresowych, przebiegajacych poza obszarem gminy Karczew,
= uksztaltowanie w aglomeracji warszawskiej uktadu droég odciazajacych obszar centralny

i usprawniajacych potaczenia wielu osrodkow osadniczych, poprzez najblizsze Warszawie

powigzania lokalne, tworzony od wschodu i potudnia przez polaczenie Wolomin — Wigzowna —

Jozefow — planowana przeprawa przez Wiste — Konstancin-Jeziorna — Piaseczno — Nadarzyn,
= usprawnianie sieci drog wojewodzkich, w tym likwidacja ,waskich gardel” w ruchu

i dostosowanie ich parametrow technicznych do wymagan ruchu,
=  poprawe bezpieczenstwa ruchu na drogach m.in. przez modernizacj¢ skrzyzowan i oddzielenie

ruchu pieszego od kotowego,
= modernizacjg linii kolejowych,
= rozw0j pasazerskich przewozow regionalnych i poprawe standardow obstugi.

W Planie postuluje si¢ rowniez zmiang przebiegu drogi nr 801 w rejonie Piotrowic i Dziecinowa,
co pozwoli na budowe bezkolizyjnego przeciecia z linig kolejowa Skierniewice — Lukow po
wschodniej stronie istniejgcego przejazdu i pozostawienie istniejgcego odcinka drogi dla lokalnych
potrzeb komunikacyjnych.

W Planie okreslono klasy drog krajowych i wojewodzkich, w tym drog nr 50 i 801 jako drog
glownych ruchu przyspieszonego, a pozostatych drog wojewddzkich w gminie Karczew jako drog
zbiorczych.
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Na terenie gminy wskazano dwa wartosciowe uktady ruralistyczne do objecia ochrong prawng —
wsie Catowanie oraz Ostrowiec.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014 roku zanalizowany
na potrzeby zmiany Studium nie zmienia powyzszych wytycznych w stosunku do obszaru objetego
zmiang - tj. do obszaru polozonego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Karczewa.

Aktualizacja  Strategii  Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do roku 2020 wsérod celow
strategicznych wymienia poprawg spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu
w warunkach zréwnowazonego rozwoju, natomiast wérod kierunkéw dziatan sthuzacych stymulowaniu
rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy wskazuje m.in. na wzmocnienie powigzan Warszawy
z otoczeniem regionalnym. Gmina Karczew znajduje si¢ w rejonie turystycznym o znaczeniu
regionalnym. Zapisy Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego sa zbiezne z kierunkami
rozwoju Karczewa i otwieraja droge na pozyskanie srodkow zewngtrznych na inwestycje w gminie.
W celu poprawy jakosci systemu transportowego Strategia przewiduje m.in.:
= przyspieszenie budowy autostrady A-2 i drog ekspresowych,
= wyksztalcenie regionalnego potaczenia obwodowego Warszawy, opierajacego si¢ o drogg
wojewodzka nr 721 (Nadarzyn — Piaseczno — Wista — Jozefow — Wigzowna — Duchnow), wraz
z budowa mostu na Wisle, faczacego Jozefow z Konstancinem-Jeziorng,
= usprawnienie sieci drog wojewodzkich o najwiekszym natgzeniu ruchu, w tym przebudowe drogi
nr 801,
= wspieranie transportu publicznego oraz alternatywnych form transportu, w tym $ciezek dla ruchu
rowerowego.

8.2. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGO

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2004-2015" wyznacza misje
powiatu nastepujaco: ,,Powiat Otwocki to powiat rozwijajacy si¢ z poszanowaniem tradycji
i przyrody.” Osiagni¢ciu tak wyznaczonej misji stuzy¢ ma realizacja celéw strategicznych
i szczegotowych w trzech strefach: strefie spotecznej, strefie potencjatow oraz w strefie gospodarczej.
Wisréd celow szczegdtowych wymienia sig:
= realizacje projektéw czynnej ochrony przyrody (np. ochrona pasa wydmowego — taras otwocko-

radzyminski poro$niety lasem sosnowym),
= zmodernizowanie infrastruktury drogowej (uwzglednienie ochrony zasobow Srodowiskowych),

dostosowana do standardow Unii Europejskie;j,
= skuteczny lobbing w zakresie ostatecznej koncepcji rozwigzan komunikacji drogowej i kolejowej

W powiecie (przebieg autostrady A2, most na Wisle — droga nr 721, linia kolejowa Warszawa —

Pilawa),
= poprawe¢ komunikacji autobusowej i kolejowej z Warszawa,
= budowe nowych uje¢ wody pitne;j,
= pelny stopien skanalizowania terenu powiatu,
= komasacj¢ gruntow z wykorzystaniem pod inwestycje,
= przeprowadzenie konserwacji i modernizacji walow przeciwpowodziowych;
® utworzenie obszaréw (zbiornikow) zalewowych,
= utworzenie stref inwestycyjnych w gminach,
= spojnos¢ architektoniczng poszczegdlnych gmin powiatu — podporzadkowanie planowania

przestrzennego walorom kulturowym powiatu,
= zwigkszenie zasobow zieleni w uktadzie przestrzennym powiatu,
= pozyskanie inwestora strategicznego — ulokowanie zaktadu przemystowego z uwzglednieniem

rygorow srodowiskowych,
® utrzymanie i zintegrowany rozwoj infrastruktury,

13

Uchwata Nr 78/06 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 r.
14

Uchwata Nr 137/XIX/2004 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 8 lipca 2004 r.
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stworzenie preferencji dla budownictwa ekstensywnego i rezydencjonalnego.

Program Ochrony Srodowiska powiatu otwockiego™ z 2003 r. zawiera charakterystyke i ocene

srodowiska przyrodniczego, opis stanu zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski i kierunki
dziatan dotyczace ochrony $rodowiska do 2010 roku. Polityka ekologiczna powiatu, zgodna z polityka
ekologiczna kraju, odzwierciedla kierunki poprawy stanu $rodowiska i racjonalnego wykorzystania
zasobow naturalnych. Jej glownym celem jest zasada zréwnowazonego rozwoju, pozostate cele to:

zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska,

racjonalizacja gospodarki wodnej,

zwigkszenie lesistosci 1 ochrona lasow,

poprawa stanu bezpieczenstwa ekologicznego,

podnoszenie poziomu wiedzy ekologicznej,

rozwoj proekologicznych form dziatalnosci gospodarczej,
utworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych.

Zadania priorytetowe dotycza:

przeciwdziatania degradacji sSrodowiska,

likwidacji bezposredniego zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi.

Cele gléwne powinny by¢ realizowane migdzy innymi poprzez nastgpujace cele operacyjne:

poprawa jakosci wod poprzez rozbudowe i modernizacje systemow kanalizacyjnych wraz
Z podiaczeniem podmiotow gospodarczych, budowa oczyszczalni §ciekow,

uporzadkowanie gospodarki odpadami, w tym likwidacja dzikich sktadowisk odpaddéw,
selektywna zbidrka odpadéw (zadania wtasne powiatu),

poprawa jakosci powietrza atmosferycznego,

ograniczenie ucigzliwosci hatasu: monitoring zrédet hatasu komunikacyjnego, modernizacja
gléwnych drog komunikacyjnych, wprowadzenie zieleni izolacyjne;j,

ochrona gleby i powierzchni ziemi: ograniczenie zabudowy obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, rekultywacja obszar6w o funkcjach ucigzliwych — glownie
sktadowiska (zadania wtasne powiatu),

zmniejszenie deficytu wod powierzchniowych: mata retencja,

poprawa standardow zaopatrzenia w wodg: budowa, modernizacja i rozbudowa sieci
wodociggowych oraz uje¢ wody i stacji uzdatnia,

zwigkszenie lesistosci i ochrona lasow: prowadzenie zalesien marginalnych gruntow rolnych,
utrzymanie zadrzewien sosnowych w strefie zainwestowania miejskiego, biologiczne
i ekologiczne metody ochrony lasow,

ochrona przeciwpowodziowa: modernizacja, konserwacja i okresowe przeglady watow
przeciwpowodziowych Wisly, zapewnienie warunkéw dla bezpiecznego przepltywu wod w
obszarze migdzywala,

zmniejszenie ryzyka awarii zwigzanych z wykorzystaniem niebezpiecznych substancji lub ich
transportowaniem: monitoring obiektow stanowiacych potencjalne zagrozenie srodowiska,

rozwoj proekologicznych form produkcji rolniczej: zadania z ,krajowego programu rolno-
srodowiskowego”,

wzrost wykorzystania energii odnawialnej (geotermalna, stoneczna, biogaz),

utworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych: objecie ochrong prawng szczeg6lnie dolin
rzecznych 1 kompleksow lesnych, obszarow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
tworzenie obszarow ochrony przyrody w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych
NATURA 2000.

Wytyczne dla gminy Karczew, majace na celu zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska, obejmuja

w szczeg6lnosci realizacje¢ indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow w miejscowoSciach:
Otwock Wielki, Gliny, Sobiekursk, Brzezinka, Calowanie, a takze uporzadkowanie gospodarki
odpadami (zapobieganie dewastacji $rodowiska w rejonie nielegalnego wydobywania surowcow

15

Uchwata Nr 130/XVII1/2004 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 1 lipca 2004 r.
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naturalnych, zapobieganie powstawania dzikich wysypisk odpadow). Wsrod wytycznych Programu
ochrony srodowiska powiatu otwockiego zawarto rowniez zapewnienie wysokiej jakosci powietrza
atmosferycznego poprzez modernizacje systemu oczyszczania zanieczyszczen —powietrza
w Komunalnym Przedsi¢biorstwie Energetyki Cieplnej. W ramach poprawy standardow zaopatrzenia
w wode przewidziana jest budowa wodociggu na osiedlu ,,Warszawska”, etap II-VI. Natomiast
poprawa bezpieczenstwa ekologicznego obejmuje przede wszystkim modernizacje obwatowan
przeciwpowodziowych na odcinku 473,5-482 km Wisly (podwyzszenie o ok. 0,3 m).

Plan Gospodarki Odpadami dla powiatu otwockiego na lata 2004-2011*° (Otwock 2004 r.) jest
zgodny z zatozeniami i wytycznymi zawartymi w planach wyzszych szczebli, ktore wyznaczaja
zasadnicze priorytety w zakresie gospodarki odpadami. Sa to m.in.:
= podniesienie swiadomosci ekologicznej mieszkancow miast i wsi,
= objecie wszystkich mieszkancow zorganizowang zbiorka odpadow komunalnych,
= rozw0j systemow selektywnej zbiorki odpadow,
= zmniejszenie ilosci  skladowanych odpadow  ulegajacych  biodegradacji, odpadow

opakowaniowych, wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych,
= rozwdj i doskonalenie zorganizowanych systemow gospodarki odpadami,
= intensyfikacje proceséw przeksztatcania odpadoéw przed sktadowaniem poprzez wdrazanie metod

biologicznych, biologiczno-mechanicznych i termicznych.

Przedstawiony w Planie projektowany system gospodarki odpadami zaklada dla terenu gminy
Karczew rozwo6j systemu selektywnej zbiorki poprzez wdrozenie segregacji odpadow ,,u zrodia”.
Odpady komunalne wytwarzane na terenie powiatu otwockiego powinny trafia¢ na sktadowisko
odpadéw komunalnych ,,Sater” w Otwocku-Swierku. Sktadowisko to o powierzchni 20 ha ma okres
eksploatacji okreslony na lata 1998-2028. Zgodnie z Planem Gospodarki Opadami w wojewddztwie
mazowieckim na lata 2004-2011 sktadowisko w Swierku powinno pehié role obiektu o charakterze
regionalnym (w ramach Regionalnego Zakladu Gospodarki Odpadami) i stanowi¢ miejsce
unieszkodliwiania odpadéw pochodzacych m.in. z gmin powiatu otwockiego.

8.3. DOKUMENTY SZCZEBLA LOKALNEGO

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju gminy Karczew™ wyznacza podstawowe kierunki rozwoju
gminy Karczew, ktérymi sa:
= nowoczesne rolnictwo oparte na stosowaniu dobrych praktyk,
= pudownictwo mieszkaniowe,
= rozwdj malej i sredniej przedsiebiorczosci.

Kierunkiem uzupetniajacym powinna by¢ turystyka weekendowa.

Dla kazdej z 3 stref dzialalno$ci gminy (strefa zaspokajania potrzeb mieszkancow, strefa
potencjatéw gminy, strefa gospodarki) zdefiniowano problemy rozwojowe, wyznaczono cele
strategiczne, cele szczegotowe oraz dziatania. Wsrod dziatan posiadajgcych aspekt przestrzenny
mozna wyroznic:

Dla strefy zaspokajania potrzeb mieszkancow:

= poprawa stanu technicznego drog,

= poprawa organizacji ruchu,

= zabezpieczenie przed powodzig miejsc nig zagrozonych,

= wykorzystanie atrakcyjnych miejsc gminy (np. Otwock Wielki, zbiorniki wodne, tereny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego itp.) do stworzenia bazy rekreacyjnej,

= budowa bazy turystycznej, hotelowej, gastronomicznej,

16 Uchwata Nr 131/XVIII/2004 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 1 lipca 2004 r.
o Uchwata nr XXII1/177/2004 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29.12.2004r.
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= budowa Sciezek rowerowych, szlakow pieszych i rowerowych.

Dla strefy potencjatow gminy:

= zwigkszenie liczby kilometrow drog utwardzonych na terenach wiejskich,

= wykonanie brakujacych odcinkéw drég gminnych w mie$cie (ul. Le$na, Podlaska, Golebia,
Otwocka, Piaski, Miziotka),

= poprawa Stanu technicznego drog w gminie,

= realizacja drogi ul. Czestochowska — Lukowiec,

» realizacja przedtuzenia ul. Zaboklickiego do Janowa (droga powiatowa),

= realizacja ulicy rownolegtej do drogi nr 801 dla obstugi lokalnego ruchu (droga wojewddzka),

= budowa nowych i naprawa istniejacych drog osiedlowych,

= doprowadzenie do zbudowania przeprawy mostowej przez Wisle w rejonie Karczewa,

= poszerzenie Dzielnicy Przemystowej poprzez budowe wschodniej obwodnicy Karczewa,

= realizacja wezlow bezkolizyjnych na drogach prowadzacych ruch tranzytowy,

= modernizacja wyjazdu z osiedla mieszkaniowego Lugi,

= uruchomienie szybkiej kolei do Warszawy,

= podniesienie parametrow technicznych drog na terenie gminy,

= rozbudowa walow przeciwpowodziowych,

= opracowanie i wdrozenie planu wykorzystania terenow wokot stadionu, rzeki Jagodzianki,

= przygotowanie terendw pod inwestycje wokoét drog nr 50 i nr 801,

® budowa wodociagu: osiedle Warszawska, Zagory,

® uzupetnianie sieci wodociggdéw na terenach nowourbanizowanych,

® budowa kanalizacji sanitarnej: czgs¢ osiedla Zagory, Czgstochowska, Warszawska, cato$¢ terenow
wiejskich,

= rozbudowa i modernizacja sieci gazowniczych.

Dla strefy gospodarki:

= stworzenie oferty terenéw pod inwestycje,

= przygotowanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe,

=  budowa $ciezek dydaktycznych, szlakéw pieszych i rowerowych,

= zagospodarowanie miejsc atrakcyjnych (m. in. Otwock Wielki, tereny nadwislanskie, Mazowiecki
Park Krajobrazowy, zbiorniki wodne).

W Programie Ochrony Srodowiska dla gminy Karczew na lata 2004-2011"° uwzgledniono
i uszczegotowiono wszystkie zadania opisane w programie powiatowym. Zadania gminy

zamieszczone w ponizszej tabeli

Tabela 25 Zadanie wtasne dla gminy Karczew — wyciag

Okres

Cele szczegélowe Rodzaj przedsiewzieé realizacji

= dokonczenie budowy sieci kanalizacyjnej na osiedlu ,,Warszawska”
(ul. Niemcewicza i Ordona)

rozbudowa i modernizacja systemu = budowa sieci kanalizacyjnej na osiedlu ,,Czestochowska”, , tugi I17,

kanalizacji §ciekowej w obszarze »Rzemieslnicze” (ul. Podlaska, Brzozowa, Wschodnia) 2005-2010

zurbanizowanym miasta Karczewa =rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej z

odprowadzeniem do rz. Jagodzianki, budowa podczyszczalni

Sciekow deszczowych w Karczewie

= rozbudowa systemu kanalizacja grawitacyjno-ttocznej oraz lokalnych
oczyszczalni §ciekow w Otwocku Wielkim, Glinkach, Sobiekursku, 2006-2010
Brzezince, Catlowanie

realizacja indywidualnych systemow
oczyszczania sciekow

poprawa standardow zaopatrzenia w | ®budowa wodociagu na osiedlu ,,Warszawska”, realizacja etapu II-VI 2006-2009
wodeg = budowa wodociagu na osiedlu ,,Lugi II” ul. Podlaska i Karczéwek 2006-2010
zwigkszenie lesistosci i ochrong = przywracanie i utrzymanie wodochronnej i glebochronnej funkcji 2004-2010
18 Uchwata nr XXII1/179/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r.
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lasow laséw poprzez wprowadzanie odpowiednich uzgodnien w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

ochrona powierzchni ziemi oraz

rekultywacja gleb zdegradowanych = rekultywacja dziatek poeksploatacyjnych, zdegradowanych 2004-2010

= budowa przydomowych oczyszczalni Sciekéw i1 zapewnienie

- - - 2004-2010
szczelno$ci szamb w zabudowie rozproszonej

poprawa jakosci wod

* utrzymanie naturalnych zbiornikdéw retencyjnych, w tym terenow
torfowisk oraz utrzymanie sieci melioracyjnej w dobrym stanie, w 2004-2010
tym: poglebienie, uporzadkowanie brzegow

zmniejszenie deficytu wod
powierzchniowych

= modernizacja obwatowan przeciwpowodziowych na odcinku 473,5-

ochrona przeciwpowodziowa 482 km Wisly, biezaca konserwacja i okresowe przeglady watow 2004-2010
przeciwpowodziowych

wzrost wykorzystania energii = upowszechnienie wykorzystania odnawialnych zrodet energii (energia

ST . 2004-2006
odnawialnej stoneczna, biomasa, plytka geotermalna)

= realizacja zadan ochronnych na obszarze Mazowieckiego Parku

okreslenie zasad gospodarowania na Krajobrazowego: utworzenie nowych rezerwatow Olsy na Catowaniu, 2004-2010
obszarach chronionych Catowanie I i II, utworzenie uzytku ekologicznego Czarne Stawki,

utworzenie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Bagno Calowanie

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Karczew na lata 2004-2011"

Na terenie gminy Karczew stosowane obecnie sg dwa systemy zbiorki odpadow komunalnych:
= zbidrka odpaddéw mieszanych (niesegregowanych),
= selektywna zbiorka surowcow wtornych (prowadzona od 2002 r.).

Docelowo planowane jest objecie wszystkich mieszkancow gminy selektywna zbidrka odpadow
komunalnych oraz zapewnienie mieszkancom mozliwosci pozbywania si¢ problemowych odpadéw
W sposéb zgodny z wymaganiami srodowiskowymi. Odpady komunalne z terenu gminy powinny
trafia¢ na sktadowisko odpadéw komunalnych ,,Sater” w Otwocku-Swierku.

8.4. DOKUMENTY PLANISTYCZNE GMIN OSCIENNYCH
W projekcie Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Otwocka przyjmuje si¢, ze utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru struktury przestrzennej

miasta, wymaga zapewnienia dost¢pnosci komunikacyjnej o zasiegu regionalnym i krajowym. W

zwiazku z tym, przewiduje si¢ m.in.:

= modernizacj¢ drogi wojewodzkiej nr 801 z budowa wezta z ulica Warsztatowa na wysokosci
dawnego sktadowiska odpadow,

® modernizacj¢ drogi krajowej nr 17 do klasy drogi ekspresowej z weztem w Wdlce Mladzkiej,

= wyksztalcenie uktadow drog i ulic (modernizacja i budowa nowych odcinkéw ulic), w klasie drog
zbiorczych, pozwalajacych na przejazd przez Otwock z pominigciem jego centrum, w tym
taczacych si¢ z uktadem w Karczewie, sa to: ciag ulic Wyszynskiego (w Karczewie) — granica
miasta — Kraszewskiego — Majowa — Grunwaldzka i Mickiewicza (w Karczewie) — granica miasta
— Lugi — Esplanada — Kolataja,

=  budowe ulicy zbiorczej na przedtuzeniu ulicy Lugi w Karczewie,

= przedtuzenie ulicy Narutowicza w kierunku Karczewa (do rejonu skrzyzowania ulic Armii
Krajowej i Czerwonej Drogi), jako ulicy klasy lokalnej,

= przedtuzenie ulicy Andriolliego, klasy ulicy lokalnej, do granicy miasta,

=  budowe ulicy Hrabiego, klasy ulicy lokalnej, od ulicy Andriolliego, wzdtuz granicy miasta, ze
wskazaniem na przedtuzenie wzdtuz granicy gmin Karczew i1 Celestyndw, a nastepnie przez gming
Celestynow do drogi powiatowej 01228 (ulicy Warszawskiej), przebiegajacej po zachodnigj
stronie linii kolejowej w Celestynowie i Otwocku,

®  budowe drog rowerowych, w tym wzdtuz drég prowadzacych w kierunku Karczewa.

W projekcie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Celestynow przewiduje si¢ m.in. dostosowanie drogi krajowej nr 50 do parametrow drogi klasy
glownej ruchu przyspieszonego, modernizacj¢ drogi krajowej nr 17 do parametréw drogi ekspresowe;j,

19 Uchwata nr XXII1/178/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r.
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modernizacje drog gminnych oraz realizacje Sciezek rowerowych m.in. w Mazowieckim Parku
Krajobrazowym, przy granicy z gming Karczew.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora
Kalwaria (przyjete uchwata nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 13 wrzes$nia
2006r.) przewiduje m.in. modernizacje drogi krajowej nr 50 oraz nie przewiduje innych drogowych
przepraw mostowych przez Wiste.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-
Jeziorna (przyjete uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999r., przewiduje m.in. budowg przeprawy mostowej przez Wiste na poinoc od drogi nr 712 do
potaczenia z Otwockiem i Jozefowem.

8.5. ZLOZONE WNIOSKI DO STUDIUM
8.5.1. Wnhnioski jednostek organizacyjnych uzgadniajacych i opiniujacych
Na etapie sktadania wnioskow do opracowywanej zmiany Studium zostatlo ztozonych 7

wnioskow instytucji.

Tabela 26 Wykaz ztozonych wnioskow przez jednostki uzgadniajace i opiniujace

Lp. Nazwa_Jednpstl_q Tres¢ wniosku
organizacyjnej
Zarezerwowanie terenu pod S$ciezke rowerowa w ul. Mickiewicza w Karczewie;
1 | Prezydent Miasta Otwocka odpowiednie rozwigzania komunikacyjne — tak, aby ruch tranzytowy ze strefy
przemystowej nie byt kierowany przez Otwock; utrzymanie projektowanej drogi na osiedlu

Lugi (rownoleglej do Wyszynskiego)

Uwzgledni¢ przebudowe drogi wojewddzkiej nr 801 Warszawa - Karczew - Wilga -

5 Zarzad Wojewddztwa Maciejowice - granica wojewoOdztwa - przeksztatcenie jej w dwujezdniowa droge
Mazowieckiego regionalng klasy GP (na podst. Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego).

1. Na mapy planu nanies$¢ istniejace gazociagi;

2. Zabezpieczy¢ trasy pod nowa gazyfikacje;

3. Podzial terenu na dziatki winien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przylacza
gazowego do budynku;

4. Rezerwowac trasy dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i

Mazowiecki Operator niepl_lblicznych stanowiacych dostgp z terendow z zabudowa mieszkaniowa do drog
Systemu Dystrybucyjnego pUb“CanyCh’h . ki . o Kredlai iedni

3 Sp. 7 0. 0., Oddzial Zaklad 5. Warunki tec .m.czne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja odpowiednie
Gazowniczy Warszawa rozporzgdzenia;

6. Szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecig gazowa;

7. Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomig¢dzy dostawcag gazu
i odbiorca po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

Uwzglednié:

1. rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napigcia

oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN;

2. pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych;

3. konieczno$¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach;

ZEW-T Dystrybucja Sp. z 4. projektowanie w .istniejqc‘ych liniach napowietrznych stacji Fransformato.rowych
4 00 s}upo“{ych, natomiast stacje wnetrzowe tylko w przypadku duzych mocy i braku
o napowietrznych linii SN;

5. zapisy ogoélne dot. tras linii SN i nN, ktore umozliwilyby ewentualne wykonanie
zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi (dot. rowniez stacji wngtrzowych i
stupowych);

6. rezerwy terenu pod budowe¢ nowych stacji, jesli takie beda niezbedne do zasilenia
danego terenu;

7. dopuszczanie na terenie obszaréw chronionych skracania wysokosci lub usuwania
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drzew i krzewdw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

zakaz nasadzen pod nadpowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;,

nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi;

10. zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napi¢é¢ (WN) 220 i 110
kV, $rednich napig¢ (SN) 15 kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i
SN/nN.

© ©

Prezydent Miasta

5 Nie zgtasza wnioskow
Stotecznego Warszawy
S Uwzgledni¢ zapisy art. 71 i 72 ustawy POS, wskazaé w Studium kierunki odnosnie
Mazowiecki Urzad ; L . . . . . . e
N . lokalizowania instalacji wprowadzajacych substancje do powietrza. Zapis o koniecznosci
Wojewodzki w Warszawie, |, R . , .
6 . & Lo srodkow ochrony akustycznej dla/lub na terenéw/ach chronionych (zabudowy
Wydziat Srodowiska i ) Lo L . , f
- mieszkaniowej). Wyznaczy¢ miejsca do selektywnego sktadowania odpadow, wskazac
Rolnictwa . . . . . .
kierunki odprowadzania odpadéw z terenu objetego Studium
7 Mazowiecki Wojewodzki Pouczenie dot. zakresu tresci Studium w zakresie ochrony zabytkow.
Konserwator Zabytkow Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ewidencji wojewodzkie;.

8.5.2.  Whnioski mieszkancow

W okresie od ogloszenia o przystapieniu do zmiany Studium do konca 2007 r. zostato
zgtoszonych 46 wnioskow mieszkancow 1 wiascicieli nieruchomos$ci zainteresowanych zmiang
przeznaczenia ich dzialek. Dwa wnioski zostaty ztozone zbiorowo przez mieszkancow, sottysa i rade
soteckg wsi Lukowiec i dotyczyly takich aspektow, jak wykreslenie projektowanej autostrady A-2 i
terend6w wskazanych do obstugi ruchu komunikacyjnego oraz wskazanie wiodacej funkcji
mieszkaniowej na terenie sotectwa.

Pozostate wnioski byty ztozone indywidualnie, najwiecej w Piotrowicach, nastepnie w Karczewie,
Catowaniu i Nadbrzezu.

Ponad polowa wnioskow dotyczyla zmiany przeznaczenia gruntéw na cele budownictwa
mieszkaniowego, 10 dotyczyto ,,odrolnienia” terenu bez podania przysziej funkcji. Cztery wnioski
z terenu miasta Karczew odnosity si¢ do zabudowy ustugowo-handlowej.

Whioski:
Kierunki zagospodarowania przestrzennego wymagaja aktualizacji w oparciu o zapisy dokumentow
planistycznych i strategicznych, w szczegdélno$ci w dostosowaniu do przyjetych wytycznych,
rozwigzan przestrzennych i komunikacyjnych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Analiza polityk przestrzennych gmin oSciennych nie wykazala istotnych wytycznych dla rozwoju
Karczewa.

Zgtoszone wnioski nie odzwierciedlaja prawdziwych potrzeb mieszkancow ($wiadczy o tym m.in. ich
ilos¢).

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Gmina Karczew zajmuje obszar 8 171,23 ha. Zdecydowang wiekszo$¢ (az 75% powierzchni
gminy) zajmuja grunty bgdace wlasnoscig osob fizycznych. Grunty Skarbu Panstwa to ponad 17%
ogélu powierzchni gminy, z czego najwigkszy udzial maja grunty PGL Lasy Panstwowe (16%
powierzchni gminy). Trzecig co do wielkosci grupe stanowig grunty w zasobach powiatu (zarzadzane
przez staroste powiatu otwockiego) — sg to grunty pod wodami rzeki Wisty.

Grunty komunalne stanowig niewielki odsetek catosci gruntow. Gmina jest wtascicielem niewiele
ponad 100 ha, co stanowi 1,2% og6lnej powierzchni gruntow.

Wykres 25 Struktura whasno$ci gruntow [ha]
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O Grunty Skarbu Panstwa

B Grunty Skarbu Panstwa przekazane 6133,18
w uzytkowanie wieczyste

0O Grunty w zasobach powiatu
B Grunty w zasobach gminy

B Grunty gminne przekazane w
uzytkowanie wieczyste
0O Grunty oséb fizycznych

75 25,05

B Grunty kosciotow i zwigzkow
wyznaniowych

0O Grunty spotdzielni

105,75

485,66 7 06 1403,73

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez U.M. w Karczewie

Whioski

Aktywizacja strefy zewnetrznej miasta wymaga podjecia inwestycji celu publicznego. Ich realizacje
nalezy poprzedzi¢ zaplanowanym i systematycznym wykupem gruntow, ze wzgledu na niewielkie
zaplecze gruntow bedacych we wladaniu gminy.

Prawidlowe zagospodarowanie obszaréw rozwojowych na terenach prywatnych, moze wymagac
przeprowadzenia scalen i podziatdéw w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

10.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 ISTNIEJACEGO SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

System transportowy ma znaczacy wplyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza i ocena stanu
istniejagcego pozwalaja na okreslenie uwarunkowan wynikajacych z obecnego rozwoju tego systemu
i warunkow jego funkcjonowania. Szczegdlnie istotne sg stan i warunki funkcjonowania systemu,
W tym wyposazenie techniczne uktadu drogowego oraz stopien spelnienia wymagan wynikajacych
z funkcji pelnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

10.1.1. Uklad drogowy.

Uktad drogowy gminy Karczew sktada si¢ z ok. 148 km drog publicznych, w tym:
7,3 km drog krajowych,

23,3 km drog wojewodzkich,

33,2 km drog powiatowych,

ok. 84,4 km dro6g gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym mozna wyrdzni¢ drogi stuzace potaczeniom
ponadlokalnym, ktore zapewniajg droga krajowa nr 50, wojewodzka nr 801, czg¢$¢ powiatowych oraz
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drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujgce miejscowe potrzeby komunikacyjne gminy, do ktorych
zaliczajg si¢ pozostate drogi wojewodzkie, powiatowe oraz drogi gminne i wewnetrzne.

Gmina Karczew znajduje si¢ w =zasiegu nadrzednego uktadu drogowego wojewddztwa
mazowieckiego. Drogami tymi sa droga krajowa nr 50 i wojewodzka nr 801, wigzace gming
Z krajowym 1 wojewodzkim systemem drogowym.

Przechodzaca przez potudniowa czgs¢ gminy droga krajowa nr 50 o przebiegu: Ciechanoéw —
Ptonsk — Wyszogrod — Sochaczew — Grojec — Gora Kalwaria — Kotbiel — Minsk Mazowiecki —
Lochow — Ostréow Mazowiecka, tworzy wraz z drogami krajowymi nr 60 (Kutno — Ptock — Ciechandéw
— Ostrow Mazowiecka) i nr 62 (Wloctawek — Plock — Nowy Dwor Mazowiecki — Wyszogrod —
Drohiczyn) system obwodnic wokdt Warszawy. Drogi te stuza przeprowadzeniu ruchu krajowego
I miedzynarodowego na kierunku wschod — zachdd, przede wszystkim pojazdoéw ciezarowych,
z pominieciem Warszawy. Droga nr 50, wraz z drogg krajowa nr 2 (Swiecko — Poznan — Warszawa —
Terespol), stanowi fragment transeuropejskiego powigzania drogowego wschdod — zachdd,
uwzglednionego w sieci TEN (Trans European Network).

Przechodzaca przez gming droga wojewodzka nr 801 o przebiegu Warszawa — Karczew — Wilga —
Maciejowice — Dgblin — Pulawy (tzw. Droga Nadwislanska), jest obecnie najwazniejszym
powigzaniem terendw wojewddztwa potozonych na prawym brzegu Wisly z Warszawa, uzupehiajac
w tym zakresie droge krajowag nr 17 (Warszawa — Lublin — Hrebenne). Dla gminy Karczew jest to
najwazniejsze powigzanie z Warszawa.

Wigkszo$¢ pozostatych drog wojewodzkich z uwagi na ich specyficzny strategiczny charakter
(dojazdy do Wisly, bez stalych przepraw w ich ciagu), nie posiada obecnie istotnego znaczenia dla
funkcjonowania podstawowego uktadu wojewoddztwa. Drogi te zapewniaja za to obstuge czesci
obszaru gminy, wyprowadzajac z nich ruch na drogi nr 50 i 801. Sa to nastepujace drogi:
= /droga nr 721/ Habdzin — Gassy — rzeka Wista — Karczew /droga nr 801/,
= /droga nr 79/ Baniocha — Kaweczyn — Debowka — rzeka Wista — Nadbrzez — Otwock Wielki —

Wygoda /droga nr 801/,
= /droga nr 801/ Dziecinéw — Kosumce — Ostrowek /droga nr 50/.

Droga wojewddzka nr 798 o przebiegu Otwock Maly — Karczew laczy drogi powiatowe,
zbiegajace si¢ w centrum Karczewa z droga nr 801.

Uktad drog powiatowych, zapewniajacych najwazniejsze potaczenia zewngtrzne i wewngtrzne
gminy tworzg nastepujace drogi:

=  drogi nr 2771W (ul. Mickiewicza), wraz z droga nr 2775 (ul. Stare Miasto), laczaca centrum
i potnocno-wschodnig czes¢ miasta z centrum Otwocka i dalej z Warszawa,

» droga nr 2772W (ciag ulic Swiderskiej i Kardynata Wyszynskiego), wyprowadzajaca ruch z
miasta w kierunku zachodniej czg¢éci Otwocka i dalej przy pomocy drogi nr 801 w kierunku
Warszawy,

= drogi nr 2774W (ulica Wislana), 2773W (ulica Warszawska) i miejski odcinek drogi nr 2729W
(ulica Czgstochowska), taczace wraz z droga wojewodzka nr 798 uktad uliczny miasta z drogg nr
801.

Pozostale drogi powiatowe obstuguja przede wszystkim poszczegoélne obszary gminy i lacza je

z drogami wyzszych kategorii, w szczegolnosci w kierunku miasta oraz Warszawy, a takze zapewniaja

spojnos¢ sieci drog publicznych w gminie. Sa to nastgpujace drogi:

» droga nr 2724W (ul. Zaboklickiego w Karczewie) o przebiegu Karczew — Janéw — Brzezinka —
Lukowiec — Catowanie — granica gminy — Warszowka,

= droga nr 2725W o przebiegu Sobiekursk — Lukowiec,

= droga nr 2726W — dawny przebieg drogi wojewodzkiej nr 801 w Sobiekursku,

= droga nr 2729W — odcinek zamiejski, o przebiegu Kepa Gliniecka — Otwock Wielki — Otwock
Maty /droga 801/,
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= droga nr 2730W o przebiegu Nadbrzez — Glinki.

Droga krajowa nr 50 oraz droga wojewddzka nr 801, z uwagi na ich przebieg przez tereny
niezabudowane (rolne i lesne) sg zasadniczo drogami o ograniczonej dostgpnosci, niemniej wystepuja
na nich zjazdy do pojedynczych nieruchomosci oraz do uzytkow rolnych. Pozostate drogi
wojewodzkie oraz drogi powiatowe tacza funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewngtrznych i
wewnetrznych z obstuga zagospodarowania, znajdujacego si¢ przy drodze.

Drogi gminne stuza bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzaja ruch na drogi
wyzszych kategorii i uzupelniaja powiazania o lokalnym znaczeniu.

Cze$¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi, ktére nie sg zaliczone do zadnej
kategorii drog publicznych. Sa to drogi wewngtrzne na terenach osiedli mieszkaniowych, rolnych oraz
zaktadowe na terenach PGL Lasy Panstwowe.

Przebiegi istniejacych drog krajowej, wojewodzkich, powiatowych i wazniejszych gminnych
przedstawiono na schemacie nr 13 ,,Stan drog publicznych”.

Sie¢ drog publicznych i wewnetrznych dobrze udostepnia zagospodarowanie gminy, przy czym
czg$¢ zabudowy, dostepna jest jedynie przy pomocy drég utwardzonych nieulepszonych (gléwnie
leszowych) i nieutwardzonych (gruntowych).

Drogi twarde o nawierzchni twardej stanowig 77 % dlugosci drog publicznych, w wigkszosci sg to
drogi 0 nawierzchni bitumicznej. Droga krajowa i drogi wojewodzkie posiadaja nawierzchnie twarde.
Nawierzchnie twarde posiada 89 % drog powiatowych i 46 % droég gminnych. W wojewodztwie
mazowieckim drogi powiatowe sg utwardzone w 85%, natomiast drogi gminne w 40%.

Drogi o nawierzchni twardej obsluguja najwazniejsze potaczenia zewnetrzne i wewnetrzne gminy
oraz rejony o najwigkszej koncentracji zabudowy. Drogi nieutwardzone obstuguja gtéwnie tereny
zabudowy jednorodzinnej i ekstensywnie zagospodarowane — rozproszonej zabudowy, rolne i le$ne.

Wszystkie drogi w gminie sg jednojezdniowe. Drogi krajowa nr 50 oraz droga wojewodzka nr 801
na odcinku na péinoc od skrzyzowania z drogg nr 50 posiadaja jezdnie o szerokosci 7,0 m. i pobocza
utwardzone. Dalszy potudniowy odcinek drogi nr 801 posiada jezdni¢ o szerokosci ok. 7,0 m.
Pozostale drogi wojewodzkie oraz drogi powiatowe o nawierzchni twardej posiadajg jezdnie o
szerokosci jezdni okoto 5,0 — 6,0 m., drogi gminne okoto 4,5 — 6,0 m.

Charakterystyke wyposazenia ukladu drogowego w nawierzchnie przedstawiono w tabeli
,,Dhigos¢ 1 nawierzchnie poszczegolnych kategorii drog publicznych”.

Tabela 27 Dhugos¢ i nawierzchnie poszczegolnych kategorii drog publicznych.

Nawierzchnie
L.p. Drogi Dlugosé
Twarde Gruntowe
1 Krajowe 7,3 7,3
2 Wojewodzkie 233 233
3 Powiatowe 33,2 29,5 3,7

Drogi z nawierzchnig twardg przedstawiono na schemacie nr 13 ,,Stan drég publicznych”.

Najwigksze natezenie ruchu wystepuje na drodze krajowej nr 50. Informacje dotyczace obechego
poziomu ruchu oraz ruchu prognozowanego przedstawiono w ponizszej tabeli. Przytoczone dane
pochodza z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w 2005r. na sieci drog krajowych
i wojewodzkich (Transprojekt Warszawa Sp. z o.0. 2006 r.) oraz Analizy wariantu ,,0” tzn.
zaniechania budowy Obwodnicy Ekspresowej Warszawy (Profil Sp. z 0.0., Transprojekt Warszawa Sp.
Z 0.0., Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A. 2006 r.) opracowanej na zamowienie Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Prognozy ruchu podano dla wariantu, przewidujgcego
rozbudowe systemu drég ekspresowych w Warszawie, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami, w
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tym doprowadzenie autostrady A-2 do weztoéw ,,Konotopa” i ,,Lubelska” i rozprowadzenie ruchu w
Warszawie przy pomocy drog ekspresowych, m.in. przez potudniowe dzielnice miasta. Oszacowano
réwniez ruch w 50-tej godzinie w roku, przyjmowany jako miarodajny dla okres$lania przepustowosci
drog zamiejskich. W zalezno$ci od charakteru drogi, ruch ten waha si¢ w granicach 8 — 14% SDR
(Sredniego Dobowego Ruchu).

Tabela 28 Pomiary i prognozy ruchu.

Udzial Ruchw50- | oo fl_JCh(;NSQ'
N ; P ej godzinie
L.p. | Droga Odcinek SDR 2005 .p(')jaZdOW te] godzinie 2025 r. W 20251
[poj/dobe] ciezarowych w 2005 . [poj/dobe] :
[%] [poj/h] ! [poj/h]
1 |50 Gora Kalwaria — 13.337 41 1.600 14.170 1.600
Sobiekursk
2 |50 Sobiekursk _ Kotbiel 8.568 49 1.000 21.040 2.000
3 712 Wista — Karczew 425 20 50 b.d. b.d.
4 734 Wista — Wygoda 479 20 50 b.d. b.d.
5 |798 | Otwock Maly - 5.553 12 600 b.d. b.d.
Karczew
6 799 Dziecindw — Ostrowek 780 16 90 b.d. b.d.
7 |so1 | SwidryMale— 10.169 15 1.200 16,530 1.800
Sobiekursk
g |gop | SoDiekursk - 7.761 20 900 b.d. b.d.
arszawice

b.d. — brak danych

Analiza powyzszych danych ruchowych prowadzi do nastepujacych wnioskoéw:

= wielko$ci prognozowanego ruchu wskazujg na koniecznos¢ rozbudowy drog nr 50 i 801 w celu
zwickszenia ich przepustowos$ci i zapewnienia wiasciwych warunkow ruchu,

= wielko§¢ ruchu na drodze nr 50 wskazuje, ze pomimo budowy autostrady A-2 i drog
ekspresowych w obrebie aglomeracji warszawskiej, droga nr 50 w przysztosci moze wymagac
budowy drugiej jezdni na odcinku przebiegajacym przez gming Karczew,

= wielko§¢ ruchu na drodze nr 801 réwniez wskazuje na konieczno$¢ rozwazenia budowy
w przysztosci drugiej jezdni,

= funkcje drog nr 50 i 801 oraz wielkoSci i struktura ruchu uzasadniajg takze podejmowanie
wszelkich dziatan chronigcych te drogi przed nadmierng dostepnoscia, poprzez ograniczanie liczby
skrzyzowan i zjazdow do przylegtych nieruchomosci,

= brak jest przestanek dla przyjmowania koniecznosci rozbudowy pozostatych drég i ulic w gminie
do przekroju wigkszego niz jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku.

Klasy drog w stanie istniejacym przedstawiono na schemacie nr 13 ,,Stan droég publicznych”. Przy
klasyfikacji wykorzystano ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, zarzadzenie nr 17 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z 12 czerwca 2000 r.
oraz informacje uzyskane u zarzadcow drog. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430), przez klas¢ drogi rozumie si¢
przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczym problemem przy okreslaniu klas drog istniejacych jest niepetne
dostosowanie parametréow technicznych drog do ich funkcji w sieci. Wiekszy ruch i wiekszy zakres
obstugi ruchu ponadlokalnego, szczegodlnie migdzyregionalnego, wymagaja lepszych parametrow i
wyposazenia technicznego oraz ograniczenia obshugi zagospodarowania — dostgpnosci do drogi.

W stanie istniejagcym droga krajowa nr 50 jest droga gtdéwng ruchu przyspieszonego (GP). Droga
obstuguje ruch migdzynarodowy, mig¢dzyregionalny, regionalny i lokalny. Znaczna czg$¢ ruchu
stanowi ruch tranzytowy pojazdow cigzarowych. Modernizacja drogi zakonczona w 2007 r. polegala
przede wszystkim na wzmocnieniu nawierzchni. Droga posiada obecnie jedna jezdni¢ i pobocza
utwardzone. Odleglosci miedzy skrzyzowaniami nie w pelni odpowiadaja odleglosciom wymaganym
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dla tej klasy drogi, jednak wynika to z dotychczasowego rozwoju sieci drogowej w tym obszarze. Do
drogi wlaczone sg takze pojedyncze zjazdy do nieruchomosci i uzytkéw rolnych.

Droga wojewodzka nr 801 jest droga gtowna ruchu przyspieszonego. Droga obstuguje ruch
miedzyregionalny, regionalny i lokalny. Odleglosci miedzy skrzyzowaniami nie w petni odpowiadaja
odlegtosciom wymaganym dla tej klasy drogi, co wynika to z dotychczasowego rozwoju sieci
drogowe;j. Do drogi wiaczone sa takze pojedyncze zjazdy do nieruchomosci i uzytkow rolnych.

Pozostate drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe sg drogami klasy zbiorczej. Drogi te posiadaja
zréznicowane parametry. Szeroko$ci jezdni czgsci drog (5,0 — 6,0 m), podobnie jak szeroko$ci
istniejacych paséw drogowych (12 — 20 m) nie spelniaja wymagan, okreslonych dla drog zbiorczych.
Drogi te tacza funkcje obstugi ruchu z obstuga zagospodarowania. Nawet na odcinkach zabudowy,
drogi te nie zawsze sg wyposazone w chodniki, brak jest rowniez §ciezek rowerowych.

Drogi gminne zakwalifikowano do drég lokalnych i dojazdowych. Podstawowym problemem jest
niedostateczne wyposazenie tych drog w nawierzchnie twarde oraz zbyt mate szerokosci jezdni i
pasow drogowych, ktore utrudniaja ich wyposazenie jednoczesnie w jezdnie i chodniki.

10.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez gmine Karczew przebiega pierwszego rzedu, dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa
nr 12 (Skierniewice — Lukéw), ktora zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 sierpnia
2010 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. Nr 164 poz. 1110) jest
liniag o znaczeniu panstwowym. Linia jest cze$cia transeuropejskiej linii CE-20, objetej umowa
europejska AGTC o waznych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego i obiektach
towarzyszacych. Linia ta umozliwia przejazdy tranzytowych pociggdw towarowych z pominigciem
warszawskiego wezta kolejowego.

Na moscie przez Wiste i przylegtych odcinkach linia posiada tylko jeden tor.

W gminie Karczew linia nie posiada stacji i przystankoéw, najblizsza stacja Warszowka znajduje
si¢ w gminie Sobienie — Jeziory.

Pasazerskie przewozy regionalne pomiedzy Skierniewicami i Pilawa zostaty zawieszone, linia na
tym odcinku prowadzi obecnie tylko ruch pociggdéw towarowych i osobowych miedzynarodowych.

Linia nie posiada zadnego znaczenia dla obstugi gminy.

Wedlug danych PKP PLK S.A. modernizacja linii przewidziana jest po 2013 roku.

10.1.3. Komunikacja publiczna

Obstuge komunikacjg publiczng zapewniajg przede wszystkim prywatne linie autobusowe laczace
centrum miasta i osiedle Lugi z Warszawa i Otwockiem oraz linie PPKS obstugujace pozostate
obszary gminy i kierunki. Na terenie miasta przystanki koncowe, wraz z peronami i jezdniami
manewrowymi zlokalizowane sg na osiedlu tugi i przy ulicy Stare Miasto. Ponadto autobusy
zawracaja na nieutwardzonym placu przy skrzyzowaniu ulic Kardynala Wyszynskiego i Bohaterow
Westerplatte.

Linie autobusowe obsluguja powigzania wewngtrzne w gminie, z Warszawa, Otwockiem i
gminami sgsiednimi. Najwiecej autobuséw kursuje wzdhuz ulicy Mickiewicza i drogi nr 801. Oferta
przewozowa jest zr6znicowana. Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajace warunki obstugi dla
terendw miasta, gdzie czestotliwo$¢ jest dosy¢ duza. Na wigkszos$ci pozostatych obszardéw
wykonywane sg pojedyncze kursy, dostosowane do por dojazdéw do pracy i nauki.

10.1.4. Transport ladunkéw

Najwieksze zrodta i cele ruchu towarowego (obiekty produkcyjne, obshugi technicznej i transportu
oraz gospodarki komunalnej i hurtownie), znajduja si¢ w dzielnicy przemystowej, zlokalizowanej we
wschodniej czgéci miasta oraz przy dawnym przebiegu drogi Warszawa — Pulawy w rejonie ulic
Wyszynskiego i Bohaterow Westerplatte oraz ulicy Czgstochowskiej. Ponadto pojedyncze wigksze
obiekty o takim charakterze wystepujg w Janowie, Sobiekursku i Catowaniu.

Podstawowym problemem sg przejazdy samochoddéw cigzarowych przez centrum miasta i ulica
Mickiewicza. Jednocze$nie jednak koncentracja obiektow produkcyjnych i magazynoéw w dzielnicy
przemystowej umozliwia rozwigzanie tego problemu poprzez realizacj¢ wschodniej obwodnicy

2017/04/03
86



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKO'W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KARCZEW
CZESC I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Karczewa, ktora byta przewidziana w dotychczasowych ustaleniach planistycznych. Tranzytowy ruch
cigzarowy wystepuje gldwnie na drodze krajowej nr 50, gdzie przejazd pojazdéw cigzarowych
stanowi blisko potowg ruchu.

10.1.5. Ruch pieszy i rowerowy

Wigkszos¢ drog, poza miastem, nie posiada wydzielonych chodnikoéw dla pieszych, ktore znajduja
si¢ prawie wylacznie na odcinkach z intensywna zabudowg. Stanowi to powazne zagrozenie dla
bezpieczenstwa pieszych.

Na terenie gminy brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych. Ruch rowerowy odbywa si¢ na
ogolnodostepnych jezdniach drég publicznych. Najwigksze zagrozenie bezpieczenstwa rowerzystow
wystepuje na drogach krajowej i wojewddzkiej nr 801, z uwagi na duze nat¢zenia ruchu, udziat
pojazddéw cigzarowych i predkos¢ ruchu.

Przez obszar miasta i gminy przebiegaja oznakowane szlaki rowerowe, prowadzace m.in. do
zabytkoéw miasta 1 gminy oraz Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

10.1.6. Parkowanie pojazdéow
Na terenie gminy problemy z parkowaniem pojazdow wystepuja na osiedlu Lugi oraz lokalnie
przy koncentracjach miejsc handlowo-ustugowych w centrum miasta.

10.1.7. Ocena funkcjonowania i mozliwoS$ci rozwoju systemu transportowego gminy
Do podstawowych probleméw funkcjonowania systemu transportowego gminy naleza:

= nie w pelni zhierarchizowany uklad drogowy — drogi o duzym udziale ruchu tranzytowego
(krajowa i wojewddzka), ktérych podstawowa funkcja, wynikajaca z polozenia w sieci powinno
by¢ prowadzenie ruchu ponadlokalnego, obsluguja jednoczesnie przylegta zabudowe, problem ten
w przypadku drog nr 50 i 801 wystgpuje w ograniczonym zakresie, natomiast w wigkszym
dotyczy drog powiatowych prowadzacych w kierunku Otwocka,

= wyczerpujaca si¢ przepustowos¢ drog prowadzacych w kierunku Warszawy i Otwocka,

= stabo rozwinigte potgczenia wewnetrzne, ktore z koniecznosci musza odbywaé si¢ przy pomocy
drog o znaczeniu ponadlokalnym,

= zagrozenie bezpieczenstwa ruchu, wynikajace z braku kontroli dostepu do drog wyzszych klas
i konfliktow bedacych skutkiem wspolnego wykorzystywania jezdni przez wszystkich
uzytkownikow, a w szczeg6lnosci ,,niechronionych uczestnikéw ruchu” (pieszych i rowerzystow),
zmuszonych do korzystania z jezdni ze wzgledu na brak chodnikow i $ciezek rowerowych,

® parametry techniczne czgSci drog wojewodzkich i powiatowych nie odpowiadajace funkcjom,
petnionym przez te drogi i tym samym wymaganiom okre§lonym dla poszczegdlnych klas drog
publicznych w zakresie szerokos$ci jezdni i pasa drogowego,

® trudno$ci w poprawie parametréow technicznych cze$ci drog wojewddzkich i powiatowych na
terenach zabudowy, dotyczy to poszerzenia jezdni, budowy chodnikow i drég rowerowych,
ograniczenia dostepnosci do drogi i1 obslugi przylegtego zagospodarowania, zwiekszenia
odleglosci pomigdzy skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowatoby
to znaczne utrudnienia w dostgpie do zagospodarowania lub wrecz uniemozliwito z uwagi na brak
drog alternatywnych,

= braki w wyposazeniu w nawierzchnie ulepszone i twarde czesci drog powiatowych i gminnych,

= zly stan techniczny czgséci drog powiatowych 1 gminnych,

® trudny dostgp do komunikacji autobusowej i niska czestotliwo$¢ kursowania poza Karczewem
i drogg nr 801.

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sg:

= dobra dostgpnos¢ komunikacyjna gminy z nadrzgdnym uktadem drogowym przy pomocy drog nr
50 801,

= polozenie w sasiedztwie tranzytowych szlakoéw komunikacyjnych, sprzyjajace rozwojowi funkcji
logistycznych,
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= planowana w najblizszych latach budowa autostrady i drog ekspresowych w aglomeracji
warszawskiej, tworzacych wezet drogowy, ktory przyczyni si¢ do poprawy funkcjonowania
systemu drogowego w aglomeracji i dostepnosci do gminy,

= planowany w dokumentach samorzadéow wojewodzkiego i powiatowego rozwdj systemow
transportowych,

= planowana budowa mostu na wysokos$ci Jézefowa w ciagu drogi wojewodzkiej nr 721,

® przewidziana w budzecie wojewddztwa modernizacja drogi nr 801 w latach 2008-2010,

= przewidziana w budzecie powiatu modernizacja drég powiatowych (modernizacja jezdni i
obiektéw inzynierskich, budowa chodnikéw i §ciezek rowerowych),

= dobrze rozwinigta sie¢ drog, zapewniajaca powiagzania zewngtrzne i wewnetrzne oraz dojazd do
zagospodarowania,

= wysoki udziat drég o nawierzchni twardej, wérdd drog o podstawowym znaczeniu dla gminy,

= deklarowana w polityce panstwa oraz w strategii i planie zagospodarowania wojewodztwa
realizacja polityki transportowej opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, w tym poprawa
stanu drog i funkcjonowania komunikacji zbiorowej i wsparcie dla dziatan lokalnych w tym
zakresie,

= mozliwo$¢ uzyskania §rodkéw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej,

=  mozliwosci przestrzenne rozbudowy drég oraz chodnikéw i Sciezek rowerowych na terenach
otwartych — poza terenami zwartej zabudowy,

= dzialajagcy w warunkach konkurencji i spehlniajacy oczekiwania mieszkancow przewoznicy
komunikacji autobusowej w podstawowych potaczeniach zewnetrznych z Otwockiem i Warszawa.

Zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:

®* nadmierny wzrost ruchu drogowego, za ktorym nie bedzie nadazata rozbudowa ukladu
drogowego,

=  opdznienia w realizacji podstawowego uktadu drogowego aglomeracji warszawskiej (autostrady
i drog ekspresowych, przeprawy przez Wiste w rejonie Karczewa),

® brak sprawnego wdrazania polityki transportowej panstwa oraz wojewodztwa,

= stale pogarszanie si¢ jakosci obstugi komunikacjg publiczng, nie stanowigcej wystarczajaco
atrakcyjnej alternatywy dla podrézy samochodem,

= niedostatek $rodkow finansowych na rozwoj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji
publicznej, w tym na wklad wlasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze $rodkdéw Unii
Europejskiej,

= konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy modernizacji i rozbudowie uktadu
drogowego.

Whioski
Istniejagcy system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja obecne podstawowe potrzeby
komunikacyjne mieszkancow i gospodarki.

Istotnym problemem s3 natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu
i obstugi jego uzytkownikow, obejmujace wyposazenie i stan infrastruktury, dostepno$¢ do drog
i przystankow, przepustowos¢, predkosci podrézy oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Rozwigzanie tych probleméw, szczegdlnie w §wietle dodatkowych zadan, wynikajacych z rozwoju
gminy i obszaréw potozonych na poludnie od Warszawy, wymaga podjecia szeregu dziatan
modernizacyjnych iinwestycyjnych, zgodnie 2z wlasciwosciami wlascicieli 1 zarzadcow
poszczegdlnych podsystemow poprzez ich rozbudowe, modernizacje¢ i budowe nowych elementow.

Dodatkowym waznym zadaniem gminy jest rozbudowa uktadu dréog gminnych i wewngtrznych,
koniecznych dla obstugi nowego zagospodarowania.

W zakresie uwarunkowan wynikajacych z diagnozy dotychczasowego rozwoju systemu
transportowego oraz planowanego jego rozwoju, okreslonego w dokumentach krajowych
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I wojewodzkich, jak rowniez wnioskowanego przez zarzadcow drog, w kierunkach rozwoju systemu

transportowego gminy, okreslonych w Studium powinny by¢ uwzglednione w szczegdlnosci:

= hierarchizacja uktadu drogowego, w szczeg6lnosci stworzenie warunkéw do funkcjonowania,
rozbudowy i1 modernizacji drog krajowej i wojewodzkich, zgodnie z ich rola w systemie
transportowym wojewddztwa, w tym drogi krajowej nr 50 i wojewodzkiej nr 801 jako drog klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego,

= budowa drugiej jezdni drogi wojewodzkiej nr 801,

= budowa w przysztosci co najmniej jednej stalej przeprawy mostowej na Wisle w gminie,

= rozbudowa i przebudowa drog wojewodzkich i powiatowych wojewodzkich do parametrow
wymaganych dla drog klasy zbiorczej (poza droga nr 801),

= budowa potnocno-wschodniej obwodnicy Karczewa dla wyprowadzenia ruchu z dzielnicy
przemystowej na droge 801,

= rozbudowa uktadu drogowego na terenach istniejgcego zagospodarowania,

=  budowa nowych drdég dla obstugi nowego zagospodarowania, w tym w strefach nowej aktywnosci
gospodarczej,

= przebudowa i rozbudowa sieci drég gminnych, przede wszystkim wyposazenie ich w nawierzchnie

twarde ulepszone,

przystosowanie drog roznych kategorii do prowadzenia komunikacji autobusowej,

budowa $ciezek rowerowych potrzeb dojazdéw do pracy, szkot i ushug,

budowa chodnikéw dla pieszych,

poprawa warunkow parkowania.

10.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

10.2.1. Zaopatrzenie w wode
System zaopatrzenia w wod¢ gminy Karczew opiera si¢ o:

= zakup wody pitnej od Otwockiego Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0. (dla
miasta Karczew oraz czgsciowo miejscowosci Janow 1 Otwock Maty),

= pobor wody ze stacji ujecia i uzdatniania wody znajdujacej si¢ w miejscowosci Glinki
(obstugujaca miejscowosci: Brzezinka, Calowanie, Glinki, Jandw, Kepa Nadbrzeska, Kosumce,
Lukoéwiec, Nadbrzez, Ostrowek, Ostrowiec, Otwock Wielki, Otwock Maty, Piotrowice,
Sobiekursk, Wiadystawow, Wygoda).

Na mocy porozumienia migdzygminnego z 1993 r. zawartego miedzy gming Otwock a gming
Karczew OPWIK eksploatuje system wodno-kanalizacyjny funkcjonujacy na terenie obu gmin.
Istniejaca sie¢ wodociggowa zasila teren Otwocka i Karczewa jako jedng aglomeracjg.

System zaopatrzenia w wodg¢ bazuje na pigciu ujeciach wod podziemnych (,,Batorego”,
»Karczewska”, ,,Grunwaldzka”, ,,Borowa” i ,,Sienkiewicza”) ujmujacych czwartorzgdowy poziom
wodono$ny, ktory stanowig osady piaszczysto-zwirowe w dolinie Wisly. Otwory wodociagowe
wykonano na glebokosci 33,5-58,0 m, a spag czwartorzedu przewiercono tylko w dwoch studniach
ujecia ,,Batorego”.

Stacja uzdatniania wody SUW Glinki

Pobor wody podziemnej z gminnego ujecia prowadzony jest z dwoch studni pracujacych
przemiennie, ujmujacych oligocenski poziom wod. Studnie nr 2 (o glebokosci 226,0 m) i nr 3
(0 gtebokosci 225,0 m) posiadaja ustalone zasoby eksploatacyjne w ilosci Quax n = 78,0 m*/h, kazda
przy depresji S = 21,0 m. Srednie zasoby zatwierdzone dla studni nr 2 i nr 3 wynosza Qg.q = 1360
m?*/d. Bezposrednia strefa ochrony sanitarnej dla ujecia wod zostala wyznaczona w promieniu 10 m od
studni i w cato$ci znajduje si¢ w granicach dziatki gminnej, na ktorej zlokalizowane jest ujecie.
Pozwolenie na eksploatacje wody z w/w ujecia udzielone jest do dnia 15 listopada 2016 roku.

Ogolna dlugos$¢ rozdzielczej sieci wodociagowej na terenie gminy Karczew wynosi 84 km
(103,4 km/ 100 km®), a liczba przylaczy prowadzacych do budynkoéw mieszkalnych i zbiorowego
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zamieszkania wynosi 2 623 sztuk. Sie¢ wodociaggowa zaopatruje w wode 80% mieszkancow gminy
dostarczajac gospodarstwom domowym rocznie 477,4 dm® wody pitnej.

Elementy sieci wodociaggowej zostaly przedstawione na schemacie nr 15 |, Infrastruktura
techniczna — sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna”.

10.2.2. Kanalizacja i oczyszczanie $ciekow sanitarnych

W gminie Karczew sie¢ kanalizacji wystgpuje tylko na terenie miasta. Funkcjonuje tu system
kanalizacji rozdzielczej (sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej). Diugos¢ sieci
kanalizacji sanitarnej”® w 2006 roku wynosita 24,1 km, przy czym z sieci tej korzystalo 6775 0séb
(65% mieszkancow miasta). Scieki z nieskanalizowanych obszaréw gminy i miasta dowozone sa
wozami asenizacyjnymi do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w
Otwocku. Oczyszczalnia ta posiada rezerwy technologiczne?. Maksymalng przepustowosé
oczyszczalni okreslaja nastepujace parametryzz:

$rednia dobowa ilo$¢ Sciekow Q 4= 15000 m*/d
maksymalna dobowa ilo$¢ sciekow Q gmax= 19 500 m*/d
maksymalna godzinowa ilo$¢ $ciekow Q hmax= 1 250 m*/h
maksymalne dobowe obcigzenie oczyszczalni tadunkiem zanieczyszczen Q gmax= 19 500 m*/d
okreslone rownowazna liczbg mieszkancow (RLM)

Wedlug danych OPWiK nieczystosci z terenu gminy Karczew do oczyszczalni $ciekow
dostarczane sg z nastepujacych zrodet:

2006 r. 2007 .
[m’] [m’]
gospodarstwa domowe 282 5536,0 268 559,5
strefa budzetowa 19 126,0 19 360,8
dziatalno$¢ gospodarcza 436 508,1 442 415,1
wody deszczowe 12 600,0 12 600,0
scieki dowozone taborem asenizacyjnym 37 394,7 31715,8
Razem 788 164,8 774 651,2

10.2.3. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Karczew nie wystepujg zrodta wytwarzania energii elektrycznej.

Przez pdélnocng cze$¢ miasta Karczew przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia:
® jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Jozefow — Karczew,
= jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Karczew — Swierk.

Linie te sa czgsécig pierscieniowego uktadu sieci napowietrznej 110 kV okalajagcego Otwock.
Uktad ten jest zasilany z linii przesylowej 400 kV relacji Kozienice — Mitosna, ktoérej fragment
przebiega przez potudniowo-wschodnig cz¢§¢ gminy Karczew (przez teren wsi Catowanie).

W obszarze miasta zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15 kV RPZ Karczew, ktora
wraz ze stacjami RPZ Otwock i RPZ Jozefow stanowi zrodto energii elektrycznej dla istniejgcego
i projektowanego zainwestowania gminy Karczew.

Ze stacji tych wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych, z ktorych czg$é stanowi sie¢
gminng $redniego napigcia. W gminie funkcjonuje jeden system $redniego napigcia 15 kV. Sieci
napowietrzne doprowadzaja napigcie do stacji transformatorowych, w ktorych nastepuje jego
obnizenie do wartosci 0,4 kV. Lacznie na terenie gminy znajduje si¢ okoto 150 stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

20 Zrédto: GUS 2006
2 Zrédto: Zarys strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Otwocka, styczen, 2000
2 Zrédto: dane Otwockiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.
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Sie¢ energetyczna o napieciu 400 kV administrowana jest przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne
- Centrum S.A. Natomiast linie o napieciu 110 kV administruje Zaktad Energetyczny Warszawa —
Teren S.A. Z informacji uzyskanych od administratora linii energetycznych wynika, ze na terenie
gminy Karczew nie planuje si¢ budowy nowych ani rozbudowy istniejgcych napowietrznych linii
energetycznych wysokiego napiecia.

10.2.4. Zaopatrzenie w gaz
Zrédtami zasilania w gaz ziemny dla terenu Karczewa sa gazociagi wysokiego cinienia:
» relacji Swierk — Mory (o dn 400 i ci$nieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa),
= relacji Wronéw — Rembelszczyzna (o dn 500 i ci$nieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa), przebiegajacy
poza granicami gminy.
Zasilanie w gaz z powyzszych gazociagéw odbywa si¢ poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe I-
ego stopnia zlokalizowane na terenie miasta Karczew przy ul. Swiderskiej oraz poza terenem gminy -
w Woli Karczewskiej.

Dhugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie gminy wynosi okoto 30 km, przy czym sie¢ gazowa
znajduje si¢ tylko na terenie miasta Karczew oraz sotectw Otwock maty i Otwock Wielki. Do sieci
podtaczonych jest 1 388 budynkéw mieszkalnych (dane GUS z 2006 roku), 718 odbiorcow uzywa
gazu do ogrzewania mieszkan.

10.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

Wedlug danych GUS (dane za 2006r.) w centralne ogrzewanie wyposazonych byto 83,5%
wszystkich mieszkan w miescie 1 66,4% mieszkah na obszarze wiejskim.

Potrzeby cieplne (ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa) obszaru wiejskiego oraz przewazajacej
czgsci miasta Karczewa pokrywane sg w sposob indywidualny, gléwnie za posrednictwem wegla i
gazu oraz w niewielkim stopniu oleju opatowego i energii elektryczne;j.

Wyjatkiem jest osiedle Lugi, ktore wraz z odbiorcami otwockimi (tj. Os. Stadion, OZWiK, OKS
Start, jednostka wojskowa) zasilane jest w cieplo za posrednictwem sieci cieplnej z cieptowni
Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Karczewie.

Opalana weglem cieptownia KPEC o mocy 69,78 MW zostala wybudowana na poczatku lat 90-
tych XX w. dla potrzeb cieplnych Karczewa i Otwocka. W chwili obecnej w zwigzku z brakiem zgody
odbiorcow w Otwocku na przytaczenie ich do cieptowni KPEC w Karczewie nadwyzka mocy cieplnej
cieptowni nad odbiorami wynosi 80%” (56,18 MW). W stosunku do istniejgcych potrzeb
przewymiarowana jest roéwniez sie¢ cieplna — niski udziat odbioréw przy zbyt duzych przekrojach
rurociggéw powoduje mate predkosci przeptywu, co w efekcie skutkuje dodatkowymi stratami ciepta
do otoczenia.

10.2.6. Gospodarka odpadami

Gmina Karczew nie dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych. Zgodnie
z zatozeniami Planu Gospodarki Odpadami dla gminy Karczew na lata 2004-2011 docelowym
miejscem unieszkodliwiania odpadow jest sktadowisko odpadow komunalnych ,,Sater” w Otwocku-
Swierku. Zgodnie z Planem Gospodarki Opadami w wojewodztwie mazowieckim na lata 2004-2011
z uwzglednieniem lat 2012 - 2015 (aktualizacja) sktadowisko w Swierku powinno pehi¢ role obiektu
0 charakterze regionalnym (w ramach Regionalnego Zaktadu Gospodarki Odpadami) i stanowic
miejsce unieszkodliwiania odpadow pochodzacych m.in. z gmin powiatu otwockiego.

10.2.7. Telekomunikacja

Od 1990 roku infrastruktura telekomunikacyjna na terenie gminy Karczew ulegata intensywnej
rozbudowie i modernizacji. System telekomunikacji na terenie gminy jest wystarczajaco rozwinigty.

Whnioski

2 Stan na 31.12.1999, Zrdédto: Projekt planu zaopatrzenia w ciepto miasta i gminy Karczew, 1999 .
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Istniejaca infrastruktura techniczna w zasadzie zaspakaja obecne podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarki.

Karczew posiada do$¢ dobrze rozbudowane dwa systemy wodociggowe: jeden obstugujacy czes¢
miejskg oraz czgsciowo miejscowosci Janow i Otwock Maly z zaopatrzeniem w wode¢ pitng
z Otwockiego Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i1 Kanalizacji Sp. z o. o., drugi obslugujacy pozostala
cze$¢ wiejskg z ujeciem i stacjg uzdatniania wody w miejscowosci Glinki. Systemy te wymagaja
spigcia w jeden uktad, zapewniajac dywersyfikacje dostaw m.in. w razie awarii.

Niezbedna jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej z priorytetem dla terendw peryferyjnych miasta, nie
wyposazonych w sie¢ kanalizacyjna oraz stopniowe uzbrojenie w kanalizacje sanitarng cze$ci
wiejskiej gminy z mozliwosciag zastosowania indywidualnych rozwigzan oczyszczania $ciekow
bytowych.

System elektroenergetyczny zapewnia aktualnie dostawy energii elektrycznej wszystkim odbiorcom.
Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna oraz odpowiedniego poziomu
niezawodnosci zasilania w zwigzku z rozwojem, zwlaszcza dzielnicy przemystowej Karczewa,
wymaga podjecia szeregu dziatan inwestycyjnych na terenie miasta, jak i poza nim.

System gazowniczy zapewnia aktualnie zapotrzebowanie na gaz przewodowy dla odbiorcow
komunalno — bytowych, przemystowych i kottowni lokalnych terenu miasta (bez cze$ci potnocnej)
oraz sofectw: Otwock Maty i Wielki. Czg¢$¢ wiejska gminy nie jest zgazyfikowana.

Potrzeby cieplne obszaru wiejskiego oraz przewazajacej czegsci miasta Karczewa pokrywane sa
W sposob indywidualny. Osiedle Lugi zaopatrywane jest za posrednictwem sieci cieplnej z cieptowni
Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Karczewie. KPEC posiada duze nadwyzki
mocy.

Na terenie Karczewa istnieje zorganizowany system gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych.
Potrzeby w zakresie obstugi telekomunikacyjnej zapewniane sg na biezaco, przez operatorow sieci
stacjonarnych i komorkowych.

11. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Zgodnie z ,,Wykazem proponowanych zadan dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych —
Instrumenty planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego” z kwietnia 2004
r. na terenie gminy Karczew planowane do przeprowadzenia zadania ponadlokalne powinny
zakonczyé sie w 2008 1.,

W zwiazku z powyzszym zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostaty
przyjete z wnioskow do zmiany studium nadestanych przez organy uzgadniajace.

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego wnidst wniosek w zakresie zadan samorzadu
wojewodzkiego dotyczacy przebudowy drogi wojewodzkiej nr 801 Warszawa — Karczew — Wilga —
Maciejowice — granica wojewodztwa polegajacej na przeksztatceniu jej w dwujezdniowa droge
regionalng klasy GP (podstawa: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego).

Mazowiecki Urzad Wojewddzki nie zgtosit zadan rzadowych. Wskazatl natomiast na konieczno$é¢
uwzglednienia:

» przepisow wynikajacych z Prawa ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci odnosnie sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz lokalizacji na terenie gminy instalacji wprowadzajacych substancje do
powietrza,

» rozwigzan ochrony przed hatasem na terenach chronionych,

= wskazan kierunkéw odprowadzania odpadow.

24 Zadanie: przebudowa na catym odcinku linia kolejowej CE20 relacji Lowicz-Skierniewice-Lukow

(obejscie Warszawy dla ruchu towarowego) (planowy termin zakonczenia — 2008 r.)
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Whioski:
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych obejmuja jedynie infrastrukture
drogowa.

12. ANALIZY EKONOMICZNE

Stan zagospodarowania gruntdw i ich planowane przeznaczenie wptywaja na stan finansow
gminnych. Szczegolnie istotne dla budzetu s3:

- wptywy z podatkéw z tytulu uzytkowania gruntow i budynkoéw oraz z przypadajacej gminie
cze$ci podatkow PIT ptaconych przez mieszkancow,

- wydatki na infrastrukture techniczng i spoleczng finansowang z budzetu gminy.

Wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw prezentuja si¢ nastepujaco:
FINANSE PUBLICZNE, DOCHODY BUDZETOW GMIN I MIAST NA PRAWACH POWIATU
DOCHODY OGOLEM
GMINY LACZNIE Z MIASTAMI NA PRAWACH POWIATU, OGOLEM

Karczew {(Gmina miejsko-wiejska)

it

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
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Dochody gminy Karczew(w PLN):

1995 10 400 401 162 202 966 545 3779633 -
1996 13 807 351 254 032 1217 263 3884331 -
1997 16 549 176 285 753 1647 028 4861334 & |-
1998 20 462 652 298 614 1928374 g 5 379 346 E -
1999 19 759 262 274 300 2157 874 § 5097 528 % -
2000 20 444 843 245 752 2506 720 2 065 221 g 4212786 E’ -
2001 19 170 688 307 049 3258 292 957713 | & 3870147 S| -
2002 21 858 031 293718 3563521 2710 990 g‘ 4030 110 § -
2003 20 592 768 366 520 5 3449 699 1783352 .::’ 3858 330 é_ -
2004 21737 312 372738 | g 3570537 1639042 | 2 4847473 | & |-
2005 24 704 663 387791 | & 4330 028 736782 | S 6289441 | & 6080 119
2006 2682579457 | 5| 317 956,26 § 4 315 976,07 676 557,44 § 6 865 921,56 _;E 6 987 852,54
2007 31014258,03 | © | 361991,80 | B | 438221817 577064,17 | £.| 9568740,95| S| 8731 246,77
2008 34 814 067,01 % 392 478,45 g 4 471 017,52 792 810,47 g 10 637 539,07 E 10 202 925,82
2009 3741221168 [ 8| 429790,91 'g 5 367 862,80 1701 224,96 § 10 960 710,57 % 10 934 666,54
2010 39159 985,07 | & | 409374,00| & | 513611056 293589574 | = | 10709 366,58 | o | 10 922 149,58
2011 39 534 173,00 § 425 880,27 § 5 416 297,31 % 1 204 445,29 % 10 582 083,70 E 11 280 824,31
2012 40 428 297,26 § 500 648,76 § 5 879 553,98 § 445 201,72 '§_ 11 440 301,94 § 11 068 579,05
2013 - 41 995 048,99 g 620 578,95 g 6 750 452,14 5 586 205,32 ; 12 551 367,12 g 11 409 750,21
2014 | 2| 43605527,96 | € | 62992845 | £ | 694615982 | £ | 127153185 | & | 14146 623,42 | € | 10 993 356,61
2015 | S| 43730687,92 S | 666 625,80 S| 73 748,74 S | 1 259 602,22 2| 5010 317,00 S | 10856 950,89

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

W ciagu 10 lat dochdd wiasny miasta z tytutu podatkow od nieruchomosci wzrdst ponad 60%,

CO W gminie z przewaga terenow wiejskich jest znaczaca kwota, swiadczaca o rozwoju terendw
budowlanych.

Dochody z PIT (w PLN):

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

6289441

6865921,56

9568740,95

10637539,07

10960710,57

10709366,58

10582083,70

11440301,94

12551367,12

14146623,42

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Sukcesywny, ponad dwukrotny, wzrost przychodéw z tytutu podatkéw wynika przede
wszystkim z osiedlania si¢ w miescie mieszkancow o znacznych dochodach oraz o funkcjonowaniu na
miejscu lokalnych przedsiebiorcow zapewniajacych miejsca pracy dla znacznej cze$ci mieszkancow.

Wzrost dochodow z PIT wynika ze wzrostu przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
o0 okoto 44% w ciaggu 8-miu lat.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w skali powiatu (PLN):

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2607,05

294427

3124,3

3279,18

3412,78

3490,03

3629,76

3718,35

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
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Wzrost dochodéw z tytutu podatkdéw od nieruchomosci oraz podatkéw PIT skutkuje wzrostem
dochodéw budzetu miasta, liczonych na 1 mieszkanca - wida¢ wyrazny wzrost tej kwoty w ciagu 4 lat
0 prawie 30%.

Dochody na 1 mieszkanca (PLN)

2007 2008 2009 2010 2012 2012 2013 2014
1949,23 2.177,78 2.343,98 2.451,98 2.480,50 2532,15 2.621,09 2.728,24

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Dochody na 1go mieszkanca w gminie Karczew, pomimo sukcesywnego wzrostu, sg dosy¢ niskie
- w skali powiatu to 3.210 PLN w 2013 roku.

Sukcesywny wzrost przychodéw z tytulu podatkéw wynika przede wszystkim z funkcjonowaniu
na miejscu lokalnych przedsigbiorcow zapewniajacych miejsca pracy dla czgsci mieszkancow.
Wigkszy przyrost podatkéw od nieruchomosci niz z podatkow "budzetowych" przektada sie

na analizy przyrostu miejsc pracy oraz skali bezrobocia.

Prognozowane dochody gminy Karczew (w PLN) w perspektywie 30 lat:

e R udzialy w podatkach
dochody razem y.p g stanowiacych dochody
podatek od nieruchomosci . ,
budzetu panstwa razem
2015 48 730 687,92 7 302 748,74 15019 317,00
_Przyrost w 9,570 702,85 2166 638,18 4 309 950,42
ciagu S lat
Prognozow
any przyrost w 57 424 217,10 12 999 829,08 25859 702,52
ciagu 30 lat
2050 106 154 905,02 20 302 577,82 40 879 019,52

dane: obliczenia wlasne na podstawie obecnych tendencji

Zaktadajagc dotychczasowg dynamike wzrostu niektdérych z dochoddéw budzetu gminy oraz
dochodéw ogdtem mozna przewidzie¢ maksymalne dochody budzetu w perspektywie 30 lat: ogdlny
dochdd wzrosnie do 106 154 905,02, w tym dochody podatkowe z podatku od nieruchomosci wyniosa
maksymalnie 20 302 577,82 (13802 662,50 sredniorocznie), za$ udziat w PIT-ach wyniesie
40 879 019,52.

Zaktadajagc zabudowanie wszystkich terenow wskazanych w Studium pod zabudowg mozna
zatozy¢ dalszy wzrost dochodow z tytutu podatkéw od gruntow i budynkow:

- w przypadku realizacji kolejnych 284 900 m* pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
(wskazanej w Studium), przy utrzymaniu podatku w skali 0,70 zt/m2 pu otrzymamy 199.430,00 zt
rocznie;

- w przypadku realizacji kolejnych 1.815.600 m* powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych i1 produkcyjnych (tj. zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza), przy podatku w kwocie
19,44 z/m2 pow. uzytkowej budzet gminy zasili kwota 35 295 264,00 zt rocznie.

Pozwala to zatozy¢, ze wzrost dochodoéw gminy bedzie wickszy od zaktadanego w powyzszej
tabeli nawet o okoto 20 min zlotych (zalozono, Ze cze¢$¢ wyliczonych kwot mieSci sic w
prognozowanym wczesniej przyroscie).

Wydatki na infrastrukture techniczng w poszczegolnych latach wynikaja z koniecznosci
rozbudowy systemow infrastrukturalnych towarzyszacych rozwojowi terenéw zabudowy.

Z powyzszego mozna wnioskowaé, ze z powyzszych kwot mozna bedzie cze$ciowo
finansowa¢ wydatki budzetowe na inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
jaki i na wykup gruntéw pod drogi publiczne i ich realizacj¢ oraz pod rozbudowe ustug publicznych.
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Wydatki budzetu gminy zwigzane z realizacja polityki przestrzennej zapisanej w Studium, to
przede wszystkim wydatki na drogi i infrastrukture¢ techniczng oraz ustugi o$wiaty. Posrednio
zwigzane z rozwojem gminy sg wydatki mieszkaniowe oraz pomoc spoteczna.

Wydatki gminy Karczew (w PLN):

2008 | 98 027,53 = 12493 218,57 | 4507 673,89

2009 12573789 | & 16 459 841,57 | £ 4941 007,31

2010 |g 182 927,09 ~§ 2 14849 790,66 | & o 5 136 930,02
©~ -

2011 - 335394,11| L g 16 396 410,21 | {4 3 4937 342,18
© 2

2012 g 3 122280123 ® & 1718053246 | = 8 5032 428,62
2013 |EE G 6 £2 e

S 4235392 | '8 2154164405 | & 5147 295,74

2014 |7 22 206 363,54 19 114 733,92 5 186 472,66

2015 v 5 326 878,32 18 536 244,56 5692 086,57

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych oraz materiaty Urzedu Miasta i Gminy

Wydatki na gospodarke mieszkaniowa w perspektywie 30 lat powinny utrzymywaé sie na
poziomie 0,3-1,0 min PLN rocznie.

Wydatki na o$wiate i wychowanie bedg sukcesywnie rosty do poziomu maksymalnie 28,9 min
PLN w roku 2050 przy zakladanym wzro$cie ludnosci do ponad 17,4 tys. mieszkancow w gminie.

Wydatki na opieke spoteczng wzrosng do maksymalnie 10,8 min w 2050 roku.

Finansowanie powyzszych odbywa¢ si¢ bedzie ze wzrastajacych dochodow budzetu oraz z
dofinansowania z budzetu centralnego.

Rozwd¢j nowych terenow inwestycyjnych pociagnie za soba konieczno$¢ rozbudowy
systemoOw infrastruktury technicznej i drog publicznych.

Tabela Nr 4.2.2 Wydatki gminy Géra Kalwaria na transport i tgcznosé, w tym drogi publiczne (w PLN):

2008 3254 773,53 2013 136,18 2013136,18 | © -1 -
(=)
2009 301590431 | 2 221547017 | 2 2 215 470,17 § g -l e :
= ©
2010 356768697 |2 | 263374952|2 | 263374952 |2 °E 1= -
2011 iSs =2 N 2 =9r") -
1096 008,13 T e 454 859,76 =5 45485976 | 5 d T -
2012 666434405 | o 2| 6062922,27 |5 2| 6062 922,27 § S| 611978494 £ = | 54480.00
= &0 - Qo
2013 - 948 658,79 | & ©| 33086519 | § % 33086519 |:c 2| 628821,43 £2 3.600,00
2014 3| 92501562 | % | 25623137 | 256231,37| 8 F| 60501562 E :
.
2015| 2°| 204795363 1088 736,45 108873645 | £ O | 1925 897,68 s 130.277,49
2016 - - ] ] 450 540,14

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych oraz materiaty Urzedu Miasta i Gminy ("-" 0znacza brak danych)

Poziom wydatkow na drogi gminne bedzie si¢ utrzymywat w perspektywie 30 lat na
podobnym poziomie jak warto$ci maksymalne: tj. okoto 4 -6 mIn PLN rocznie. Zalozono, ze
drogi beda realizowane wraz z zabudowywaniem si¢ rezerw inwestycyjnych z
obowigzujacych planéw miejscowych oraz Studium. Wykup drég gminnych to koszt okoto
0,5 min rocznie.
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Wydatki majgtkowe gminy Karczew na infrastrukture techniczng (w PLN):

546 122 - - 60 796 -
870021 - - 72842 829 378

568 873 - - 76 023 404 351

282 238 - - 95 196 259 728

6 000 - - 53 085 0

84 713,40 - - 65 987,00 264,00
309 437,47 309 437,47 - 112705,70 63 785,08
1602 891,17 1602 891,17 - 152 727,93 1190 643,85
416 349,49 416 349,49 - 152 321,24 187 298,84
1298 155,98 1298 155,98 - 148 739,28 802 006,95
528 703,28 528 703,28 - 176 639,51 139 001,59
820 063,45 820 063,45 416 286,32 154 411,43 64 886,96
783 851,72 783 851,72 12.301,41 95 818,35 54 744,27
693 839,20 693 839,20 31.171,83 94 036,80 90 398,84
4219 955,31 4219 955,31 3.389.557,92 114 881,95 3707 221,47

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych oraz materialy Urzedu Miasta i Gminy ("-" 0znacza brak danych)

W gminie Karczew, dzigki istotnie rozbudowanym systemom infrastruktury technicznej i
spotecznej nowe naktady na tego typu inwestycje beda zwigzane z nowymi, znaczagcymi inwestycjami
budowlanymi, obejmujagcymi nowe tereny rozwojowe miasta, potozone na obrzezach miasta oraz w
czgsci wiejskiej gminy. Uzupelnienia zabudowy w strefie centralnej miasta zostang obstuzone z
istnigjacych systemow infrastruktury technicznej. Takze zapotrzebowanie na nowe obiekty
infrastruktury spotecznej w czg$ci centralnej miasta zostanie zaspokojone przez istniejace obiekty.

Rozwdj systemow infrastruktury technicznej na potrzeby zabudowy przewidywanej w
zmianie Studium z 2016/2017 roku to inwestycje zblizone do $rednich kwot inwestycyjnych gminy z
lat 2012-2014.

Przy utrzymaniu inwestycji na poziomie 3-3,5 min. PLN w perspektywie 30 lat mozliwe jest
objecie systemami wodociggdw i kanalizacji catej gminy. Zatozono, ze wodociagi i kanalizacja beda
realizowane wraz z zabudowywaniem si¢ rezerw inwestycyjnych. Nowe naktady na inwestycje
infrastrukturalne beda zwigzane z nowymi, znaczagcymi inwestycjami budowlanymi, obejmujacymi
nowe tereny rozwojowe miasta i gminy. Uzupelnienia zabudowy w strefie centralnej miasta oraz w
czgsciowo w poélnocnej czesci gminy zostang obstuzone z istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej. Dla terendw wiejskich zalozono wzrost inwestycji w przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Przy zalozonej konieczno$¢ terendow wskazanych pod zabudowe w Studium w drogi, wodociagi i
kanalizacj¢ oszacowano kompleksowe koszty tych realizacji.

Zatozono, ze:

- droga publiczna wraz z infrastrukturg techniczng w terenach zabudowy mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-ustugowej oraz w centrum miasta obsluguje pasy zabudowy po obu jej stronach o
szerokosci po okoto 50 m, co daje tacznie pasy osadnicze szerokosci 100 m;

- droga publiczna wraz z infrastruktura techniczng w terenach produkcyjno-ustugowych oraz
zabudowy zagrodowej obstuguje pasy zabudowy po obu jej stronach o szeroko$ci po okoto 100 m, co
daje tacznie pasy osadnicze szerokosci 200 m;
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- przyjeto $redni koszt wykupu i realizacji drogi o szeroko$ci 10-12 m wraz z wodociggami i
kanalizacja na 2 200 000 PLN;

- z powyzszych zatozen wynika, ze $redni koszt realizacji drogi wraz z pelng infrastrukturg
techniczng to okoto 220 000 PLN/1 hektar przy zalozeniu realizacji siatki ulic co 100 m (tereny
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe) oraz okoto 110 000 PLN przy zatlozeniu siatki ulic co 200 m
(tereny produkcyjne i ustugowo - produkcyjne);

- pelna realizacja drég 1 infrastruktury technicznej wodociggowej i1 kanalizacyjnej bedzie miata
miejsce w miescie - jej koszt wyniesie 220 tys. zt/ha dla zabudowy mieszkaniowej i 110 tys. zt/ha dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

- pelna realizacja drog i czgsciowa realizacja infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej bedzie
miata miejsce w solectwach potnocnej czeSci gminy - jej koszt wyniesie 180 tys. zt/ha dla zabudowy
mieszkaniowej i 110 tys. zl/ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

- petna realizacja drog i pelna infrastruktury technicznej wodociaggowej bedzie miata miejsce w
sotectwach W pozostatej czesci gminy - jej koszt wyniesie 150 tys. zt/ha dla zab. mieszkaniowej 1 110
tys. zt/ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

- powierzchnia terenéw wskazanych w Studium pod zabudowe zostanie skorygowana o 30%.

Szacunkowe maksymalne kompleksowe wydatki gminy Karczew na infrastrukture techniczng i drogi (w
PLN):

rejon wsi )
miasto Karczew | Janow/Brzezinka/Lukoéwiec/Ostrd p oz_os_tak_e tereny
wiec/Sobiekursk Wiejskie
tereny mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe
(rezerw w Studium)
wymagajace dozbrojenia w
w drogi, wodociagi i/lub
kanalizacje w ha 95,53 260,72 345,53
cena dozbrojenia na 1
ha 220 000,00 180 000,00 150 000,00
wspotczynnik
obnizajacy 0,70 0,70 0,70
14 711 620,00 32 850 720,00 36 280 650,40
tereny produkcyjne i
ustugowo - produkcyjne
(rezerw w Studium)
wymagajace dozbrojenia w
drogi, wodociagi  i/lub
kanalizacje w ha 72,90 669,60 135,21
cena dozbrojenia na 1
ha 110 000,00 110 000,00 110 000,00
wspotczynnik
obnizajacy 0,70 0,70 0,70
5613 300,00 51 559 200,00 10411 170,00
Suma: 151 426 660,40 20 324 920,00 84 409 920,00 46 691 820,40

opracowanie wilasne
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Tak oszacowane koszty w perspektywie 30 lat: to okoto 151,4 min ztotych. Daje to $rednie roczne
koszty w wysokosci 5,05 mln zt rocznie.

Kosztami gminy bedzie takze wykup gruntow pod drogi publiczne. W latach 2011-2015
gmina wydawala na ten cel okoto 0,1-0,5 miIn zt rocznie. Zatozono maksymalne koszty wykupu
gruntéw pod drogi publiczne na 2 mln zt rocznie.

Niezbednymi kosztami, zwigzanymi z nowymi mieszkancami, bedg tez koszty realizacji ustug
oswiaty - szkot podstawowych.

Tabela Nr 4.2.4 Wydatki na oswiate i wychowanie gminy Karczew (w PLN):

2005 10 789 502 . -
2006 10 346 385,30 = -
2007 10 890 991,77 z 35 733,79
2008 12 493 218,57 % 129 450,55
£ [2000 1645984157 8 2 957 869,58
S |2010 14 849 790,66 2 388 156,94
2011 16 396 410,21 g 724 863,48
2012 17 180 532,46 el 152 670,64
2013 21 541 644,05 ‘3 3 632 046,20
2014 19 114 733,92 - 1642 826,05
2015 18 536 244,56 439 716,44

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych ("-" oznacza brak danych)

Wydatki z budzetu gminy na oswiat¢ i wychowanie powinny si¢ utrzymywa¢ na obecnym
poziomie przy faktycznych zmianach ludno$ciowych wynikajacych z prognoz demograficznych.
Natomiast powinny one rosngé wraz ze zmianami ludno$ciowymi wynikajacymi z prognoz
demograficznych, przy czym w sotectwach wiejskich w perspektywie 30 lat moga pojawié sie¢ w
pierwszym rzgdzie naklady inwestycyjne na rozbudowe istniejacych szkol, na poziomie 1,5-3,5
min PLN rocznie. Wydatek na poziomie 3 min ztotych pozwala np. rozbudowac jedng szkote o nowe
skrzydto z salami dydaktycznymi (okoto 300 m” - koszt okoto 0,5 mln zt) oraz o rozbudowe zaplecza
sportowego (okoto 500 m? - koszt okoto 1,4 mln z) wraz z zagospodarowaniem terenu i realizacja
infrastruktury oraz dokumentacjg projektowa (na podstawie Cenkobud 2015). Zapotrzebowanie na
obiekty infrastruktury spotecznej w czgséci centralnej miasta zostanie zaspokojone przez istniejace
obiekty, ewentualnie takze w niewielkim stopniu rozbudowane. Zaktada si¢ finansowanie inwestycji z
wykorzystaniem dotacji.

Analiza mozliwosci finansowania

Podsumowujac:
1.maksymalne s$rednie roczne wptywu do budzetu z tytulu optat z podatkow od gruntéw i

budynkow, to wg. szacunkowej prognozy okoto 13,80 mln zlotych (414,08 min w ciggu 30 lat);
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2. przewidywane roczne wydatki budzetowe, to:

- gospodarka mieszkaniowa - 0,5 mln zt rocznie;

- koszty realizacji infrastruktury spotecznej: szkot, to rocznie okoto 2,5 min ztotych (75 min w
ciggu 30 lat);

- koszty wykupu gruntow pod drogi - 0,5 min zi;

- koszty realizacji infrastruktury technicznej oraz drég to rocznie okoto 5,05 min zi;

co daje taczng kwote 8,55 mlin zlotych rocznie.

Studium w ksztalcie zmienionym na przetomie lat 2016/2017 bilansuje sie pod wzgledem
mozliwo$ci finansowania realizacji infrastruktury technicznej i drog.
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12. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Rozwoj 1 zagospodarowanie przestrzenne zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych jak
i wewnetrznych. Na podstawie analizy materialdbw zamieszczonych w czesci 1 przeprowadzono
syntezg uwarunkowan.

12.1.  UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE

Glownym ponadlokalnym uwarunkowaniem przysztego rozwoju miasta i gminy Karczew jest
potozenie w obszarze aglomeracji warszawskiej, w strefie funkcjonalnej zaplecza przyrodniczo-
klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy. Uwarunkowanie to ma swoje odzwierciedlenie we
wszystkich sferach funkcjonowania gminy zaré6wno gospodarczej, spolecznej jak i ekologiczne;.
Ponadto nalezy wymienic:
= dobra dostgpnos¢ komunikacyjna gminy z nadrzednym uktadem drogowym przy pomocy drog nr

501 801,
= potozenie w sgsiedztwie tranzytowych szlakow komunikacyjnych, sprzyjajace rozwojowi funkcji

logistycznych, a takze planowana w najblizszych latach budowa autostrady A-2 i drog

ekspresowych w aglomeracji warszawskiej (poprawa dostepnosci do gminy).

Uwarunkowania wynikajgce z opracowan planistycznych wyzszego rzedu:

= budowa autostrady A-2 i drog ekspresowych, przebiegajacych poza obszarem gminy Karczew ale
majacych wptyw na rozwoj przestrzenny miasta i gminy,

= uksztaltowanie w aglomeracji warszawskiej uktadu drog odcigzajacych obszar centralny
i usprawniajacych polaczenia wielu os$rodkéw osadniczych, poprzez najblizsze Warszawie
powiazania lokalne, tworzony od wschodu i potudnia przez potaczenie Wolomin — Wigzowna —
Jozefow — planowana przeprawa przez Wiste — Konstancin-Jeziorna — Piaseczno — Nadarzyn
(potaczenie obwodowe Warszawy opierajace si¢ o droge wojewodzka nr 721)

= usprawnianie sieci drog wojewodzkich, w tym likwidacja ,waskich gardel” w ruchu
i dostosowanie ich parametrow technicznych do wymagan ruchu, w tym przebudowe drogi nr 801,

= modernizacja linii kolejowych,

=  rozwdj pasazerskich przewozow regionalnych i poprawe standardow obstugi,

= wspieranie transportu publicznego oraz alternatywnych form transportu, w tym $ciezek dla ruchu
rowerowego,

= utrzymanie i zintegrowanie rozwoju infrastruktury,

= racjonalizacja gospodarki wodnej,

= poprawa standardow zaopatrzenia w wode, w tym poprzez budowe nowych uje¢ wody pitnej i/lub
stacji uzdatniania wody,

= poprawa jakosci wod poprzez rozbudowe i modernizacj¢ systemow kanalizacyjnych oraz
realizacje indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow w miejscowosciach: Otwock Wielki,
Gliny, Sobiekursk, Brzezinka, Catowanie,

= ochrona przeciwpowodziowa: konserwacja i modernizacji watow przeciwpowodziowych,

= utworzenie obszaréw (zbiornikow) zalewowych,

= utworzenie stref inwestycyjnych w gminach,

= zwigkszenie zasobow zieleni w uktadzie przestrzennym powiatu,

= obecno$¢ wartoSciowych zespotow ruralistycznych — wie§ Catowanie oraz Ostrowiec ze
wskazaniem do objecia ochrong prawna,

= spdjnos¢ architektoniczna poszczegodlnych gmin powiatu — podporzadkowanie planowania
przestrzennego walorom kulturowym powiatu,

= ochrona gleby i powierzchni ziemi: ograniczenie zabudowy obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych,

= stworzenie preferencji dla budownictwa ekstensywnego i rezydencjonalnego,

= zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska,

= zwigkszenie lesisto$ci i ochrona lasow,
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utworzenie spojnego systemu obszaréw ochrony przyrody.

12.2.  UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodarowania:

gléwnie rolnicze zagospodarowanie gminy z silnie  wyksztalconymi  osrodkami
w miescie Karczewie oraz oSrodkami wspomagajacymi w Otwocku Wielkim oraz Sobiekursku,
wielofunkcyjny rozwdj miasta (produkcja, przemyst, ushugi, mieszkalnictwo ...), z wyraznymi
podziatami na strefy zabudowy — stare miasto, Karczowek, osiedle Warszawska, osiedle
Czestochowska, osiedle budownictwa wysokiego ugi (wspolne osiedle dwoch miast — Karczewa
i Otwocka), powstajace osiedle Zagoéry oraz wyraznie wyodrgbniona dzielnica przemyslowa
(po6inocno-wschodnia czg$¢ miasta oraz w mniejszym stopniu rejon ul. Westerplatte),
zahamowanie w mieScie Karczewie zagospodarowywania terenow  mieszkalnictwa
wielorodzinnego (osiedle Lugi) oraz realizacji Dzielnicy Technicznej (majacej w zatozeniu stuzy¢
miastom Otwock i Karczew) wobec braku kontynuacji idei zespotu Otwocko-Karczewskiego,
wspolna dla miast Karczewa i Otwocka infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja
sanitarna i deszczowa, sie¢ cieptownicza),

miasto zapewnia szeroka obsluge mieszkancow w zakresie ustug ponadlokalnych, powoduje to ich
znaczne ograniczenie na obszarze wiejskim gminy,

dobra obstuga z zakresu ustug publicznych (o$wiaty, zdrowia, kultu sakralnego, kultury)
zlokalizowanych rownomiernie na terenie catej gminy,

aktywno$¢ gospodarcza na obszarze gminy Karczew ukierunkowana na gospodarke rolng
(gtownie szklarnie i sadownictwo),

rozwoj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej dla mieszkancow gminy, powiatu i aglomeracji
warszawskiej w rejonie wsi Otwock Wielki i Kepa Nadbrzeska nad Jeziorem Otwockim oraz
W rejonie Jeziora Moczydto,

oferta noclegowa jest stabo rozwinigta — brakuje obiektow noclegowych takich jak hotele, motele
Czy pensjonaty.

Uwarunkowania przyrodnicze:

atrakcyjne formy terenu wyrdzniajace sie¢ w krajobrazie gminy: szerokie tarasy zalewowe, niskie
skarpy tarasu nadzalewowego, wzgorza wydmowe na wyzszym tarasie (otwockim) i wysoczyznie,
dolina rzeki Jagodzianki, starorzecza Wisly, jeziorka i stawy,

relatywnie wysoki odsetek gruntéw niekorzystnych lub ograniczajacych posadowienie obiektow
budowlanych (przede wszystkim taras zalewowy z wodg gruntowa na gtebokosci powyzej 1,5-2 m
p-p.t),

wystepowanie w czesci gminy udokumentowanych z16z kopalin naturalnych (piaski, torfy, mady),
brak wyznaczonych terenéw gorniczych na podstawie przepiséw odrebnych,

znaczna cze¢$¢ obszaru gminy pokryta jest gruntami rolnymi objetymi ochrong (I-IV Klasa
bonitacyjna),

w poludniowo-wschodniej czg$¢ gminy (teren bagna Calowanie) wystepujg gleby organiczne
(gtdownie murszowo mineralne i murszowate (M) oraz torfy (T)), objete ochrona,

wody podziemne poziomu oligocenskiego (ujmowany na ujeciu wiejskim w Glinkach)
charakteryzuja sie wydajnoscia uje¢ wynoszaca 50-70 m/h, $rednia jakoscia wody i dobra
odpornoscia na zanieczyszczenia antropogeniczne,

gmina Karczew jest potozna w zasiggu dwoch GZWP: GZWP Dolina Srodkowej Wisty (GZWP
222) oraz GZWP Subniecka Warszawska (GZWP 215 A),

taras zalewowy (chroniony watem przeciwpowodziowym) wraz z nizej potozonymi partiami
terenu stanowi obszar narazony na niebezpieczefnstwo powodzi (powazna bariera rozwojowa
W zachodniej czgéci obszaru Karczewa),

nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

najcenniejsze obszary otwarte to duze naturalne zbiorowiska lesne (kompleks laséw panstwowych
— Lasy Celestynowsko-Otwockie), zbiorowiska roslinne wodne i przywodne w dolinie Wisty oraz
wzdtuz kanatéw: Ulgi, rz. Jagodzianki, kanalu Sobiekurskiego — w szczegolnosci rozlegle obszary
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Iak wilgotnych (Bagno Calowanie) i pastwisk, a takze jeziora: Otwockie (Rokola), Nadbrzez,
Moczydlo, Zielone i inne mniejsze,

duzy udziat obszaro6w prawnie chronionych, ktérymi objete sa tereny w uktadzie potudnikowym:
koryto Wisty na zachodzie oraz pasmo lasow i terenow podmoktych we wschodniej czes$ci gminy,
wysoki wskaznik zatrudnienia w rolnictwie, przy wysokim udziale gospodarstw indywidualnych
o strukturze rozdrobnionej,

wystepowanie gleb organicznych w zasiegu zaglebien bezodptywowych i ciekow wodnych,
wystepowanie obszaro6w o podwyzszonym natezeniu hatasu komunikacyjnego — wzdtuz drog oraz
kolei.

Uwarunkowania kulturowe:

zachowane uktady przestrzenne miasta Karczew: droga biegnaca ze wschodu na zachod ku
Przewozowi na Wisle oraz trzy place usytuowane wzdluz glownej ulicy (plac wokot kosciota
(osada przedlokacyjna) ,,Stare Miasto”, rynek (z okresu lokacji miasta w XVI w.), plac targowy
z pol. XVIII w.),

10 wsi o metryce $redniowiecznej, z czego dwie — Calowanie i Ostréwiec — zostaty wskazane
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego do objecia ochrong
prawna ze wzglgdu na wartosciowe uktady ruralistyczne,

wystepowanie obiektow o warto$ciach kulturowych: sakralnych 1 cmentarzy (w tym
zamknietych),

wystepowanie zespotu patacowo-parkowego w Otwocku Wielkim oraz parkoéw: Drewitzow
w Catowaniu i w Glinkach, a takze dworu w Sobiekursku,

lokalizacja pomnikéw i innych obiektéw upamietniajacych wydarzenia historyczne zwigzane
z Karczewem,

wystepowanie obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji WKZ.,

brak opracowanej gminnej ewidencji zabytkow,

liczne stanowiska archeologiczne (191), wedlug dotychczasowego rozpoznania 26 ma duzg
warto$¢ naukowa i nalezy unika¢ ich zainwestowania.

Uwarunkowania komunikacyjne:

dobra dostgpno$¢ komunikacyjna gminy z nadrzednym uktadem drogowym przy pomocy drog nr
50 801,

polozenie w sasiedztwie tranzytowych szlakéw komunikacyjnych, sprzyjajace rozwojowi funkcji
logistycznych,

planowana w najblizszych latach budowa autostrady i1 drog ekspresowych w aglomeracji
warszawskiej, tworzacych wezet drogowy, ktory przyczyni si¢ do poprawy funkcjonowania
systemu drogowego w aglomeracji i dostepnosci do gminy,

planowany w dokumentach samorzadéw wojewodzkiego 1 powiatowego rozwoj systemow
transportowych,

planowana budowa mostu na wysokosci Jozefowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 721,

parametry techniczne cze$ci drog wojewodzkich i powiatowych nie odpowiadajace funkcjom,
pelionym przez te drogi i tym samym wymaganiom okre§lonym dla poszczegdlnych klas drog
publicznych w zakresie szerokos$ci jezdni i pasa drogowego,

mozliwosci przestrzenne rozbudowy drég oraz chodnikéow i Sciezek rowerowych na terenach
otwartych — poza terenami zwartej zabudowy,

trudno$ci w poprawie parametrow technicznych czesci drog wojewddzkich i powiatowych na
terenach zabudowy, dotyczy to poszerzenia jezdni, budowy chodnikow i drog rowerowych,
ograniczenia dostgpno$ci do drogi i1 obstugi przylegtego zagospodarowania, zwigkszenia
odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowatoby
to znaczne utrudnienia w dostepie do zagospodarowania lub wrgcz go uniemozliwito z uwagi na
brak drog alternatywnych,

trudny dostep do komunikacji autobusowej i niska czestotliwo$¢ kursowania poza Karczewem
i droga nr 801.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu uzbrojenia terenow:

system zaopatrzenia w wod¢ bazuje na zakupie wody od Otwockiego Przedsiebiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. (dla miasta Karczew oraz czgsciowo miejscowosci Janow
i Otwock Maty) oraz poborze wody z gminnego SUW w Glinkach. Ujmujg one czwartorzedowy
poziom wodono$ny,

istniejaca sie¢ wodociggowa zasila teren miast Otwocka i Karczewa jako jedng aglomeracje,
zwodociggowanie gminy w stopniu wystarczajacym do obstugi obecnego i przysziego
zainwestowania,

niedorozwdj sieci kanalizacyjnej (sie¢ kanalizacji wystgpuje tylko na terenie miasta),

zasilanie w gaz z dwoch gazociggow wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe
I° zlokalizowane na terenie miasta Karczew przy ul. Swiderskiej oraz poza terenem gminy w Woli
Karczewskiej,

zaopatrzenie w ciepto obszaru wiejskiego oraz przewazajacej czgsci miasta Karczewa pokrywane
jest w sposob indywidualny; wyjatkiem jest osiedle Lugi, ktore wraz z odbiorcami otwockimi
zasilane jest w cieplo z cieptowni Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej
w Karczewie,

dobrze funkcjonujaca gospodarka odpadami oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze:

prognozowany ujemny bilans demograficzny — silniej zarysowany dla terenu miasta; zgodnie
z prognoza demograficzng zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe bedzie na dotychczasowym
poziomie,

w strukturze podmiotéw gospodarczych przewazaja jednostki handlowo-ustugowe dla ludnosci,
systematyczny wzrost liczby zatrudnionych, gtownie w sektorze prywatnym.

12.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorac za podstawe powyzsze uwarunkowania oraz cele strategiczne ujete w ,,Strategii

Zréwnowazonego Rozwoju gminy Karczew” (2004) przyjeto ponizsze zatozenia i cele polityki
przestrzennej.

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

Ustala sie, ze glownymi celami polityki przestrzennej miasta i gminy Karczew sa:
ugruntowanie  znaczenia miasta jako  wielofunkcyjnego  osrodka  ponadlokalnego
w potudniowo-wschodniej czgéci aglomeracji warszawskiej,

utrzymanie funkcji rolniczej (w tym intensywnej) gminy Karczew uzupelionej funkcjami:
mieszkaniowa, uslugowa, turystyczno-rekreacyjng, produkcyjna,

zapewnienie rOwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego:

= potrzeby rozwojowe,

= wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy:

zapewnienie rezerw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

zapewnienie rezerw dla rozwoju przedsigbiorczos$ci, glownie w rejonie postulowanej wschodniej
obwodnicy miasta, przy drodze wojewodzkiej nr 801, krajowej nr 50 oraz zachowanie lokalizacji
i rozw0j drobnych form aktywnos$ci gospodarczej w ramach wielofunkcyjnych struktur wiejskich.
utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego nad jez. Otwockim, oraz sportowo-rekreacyjnego
nad jez. Moczydto i Jeziorko, o charakterze catorocznym i wysokim standardzie,

stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki zwigzanej z obstuga ruchu samochodowego,
uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy oraz poprawa wizerunku wsi,
utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy drogi krajowej nr 50, stanowiacej czes$¢
Duzej Obwodnicy Warszawy, jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, w tym
postulowanej budowy wezta drogowego na skrzyzowaniu z droga wojewddzka nr 801 i budowy
jezdni serwisowych,
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7) utrzymanie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 801, tzw. Drogi
Nadwislanskiej, klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego: rozbudowy do przekroju
dwujezdniowego na odcinku na pétnoc od drogi krajowej nr 50, budowy nowego odcinka drogi na
wysokosci Piotrowic, zwigzanego z obejSciem Dziecinowa i planowanym wiaduktem nad linig
kolejowa Skierniewice — Lukow, budowy jezdni serwisowych,

8) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy pozostatych drog
wojewodzkich do klasy drogi zbiorczej,

9) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla budowy statej przeprawy przez Wiste w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 712,

10) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drog powiatowych do klasy
drogi zbiorczej,

11) budowe drog gminnych klasy zbiorczej: Wschodniej Obwodnicy Karczewa od ulicy Wislanej do
ulicy Czestochowskiej, zadaniem tej ulicy bedzie wyprowadzenie ruchu z dzielnicy przemystowe;j
z pomini¢ciem centrum Karczewa i dzielnic mieszkaniowych oraz wyprowadzenie ruchu
z potnocnych dzielnic mieszkaniowych na drogi prowadzace w kierunku Warszawy i Otwocka,
ulicy na osiedlu Lugi od ulicy Pitsudskiego w kierunku Otwocka,

12) poprawa funkcjonowania i rozwoj systemow infrastruktury technicznej — zwtaszcza kanalizacji,

13) wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego spojnego z systemem przyrodniczym
aglomeracji warszawskiej,

14) zachowanie w istniejagcym zasiggu przestrzennym Kkorytarza ekologicznego Wisty, obszarow
lesnych oraz terenéw najwigkszego na Mazowszu obszaru bagien w Calowaniu,

15) ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
= respektowanie historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
= projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub

w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

13.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 2000 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian,
jednoczesnie aktualizujac je 1 dostosowujac do obecnych potrzeb i wymogow prawa.

13.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Ze wzgledu na wystepowanie podobienstwa cech i intensywnosci zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, obszar gminy podzielono na nastepujace podstawowe strefy funkcjonalne:
= Miejska (1),
= Podmiejska (11),
=  Aktywnosci gospodarczej (111),
= Rekreacyjno-Krajobrazowa (1V),
= Osadniczo-Rolnicza (V),
dla ktérych sformutowano zatozenia rozwoju i kierunki zmian.

Podzial obszaru gminy na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okreSlania zasad
zagospodarowania oraz sposobow realizacji polityki przestrzennej, a takze rozwoju przestrzennego
miasta i gminy Karczew. Pozostatle tereny niewchodzace w granice wyznaczonych stref
funkcjonalnych stanowig obszar terenow otwartych.

Wyzej wymieniony uktad strefowy odzwierciedla zakres przeksztatcen zwiazany z planowanym

rozwojem gminy. Zréznicowanie w prowadzeniu polityki przestrzennej w poszczeg6lnych strefach
zwigzane jest przede wszystkim z:
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= funkcjami jakie mogg by¢ rozwijane na terenach poszczegolnych stref,
= intensywnoscig zabudowy w strefach,
= zakresem ksztaltowania uktadu przyrodniczego gminy.

Uzupelnieniem i doprecyzowaniem ww. struktury przestrzennej jest wskazanie przeznaczenia
terendow w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych w tym standardow i wskaznikéw ich
zagospodarowania. Zasi¢gi wydzielen terenow (np. UM, AG) w jednorodnej strefie funkcjonalnej
(np.: miejskiej) nalezy traktowa¢ orientacyjnie, jako wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi wydzielen terenow moga by¢ korygowane w trybie
opracowywania plandw miejscowych i nie wymagajg przeprowadzania zmiany studium.
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14.USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

14.1. STREFA MIEJSKA (1)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zaloZenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna | stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnymi
i lokalnym oraz funkcji produkcyjnych na wyznaczonych terenach jej koncentracji.

Glowne Kkierunki zmian i przeksztalcen:

= intensyfikacja zainwestowania, przy rownoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] oraz ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej, w tym zieleni na terenie osiedli
mieszkaniowych,

= zagospodarowanie nieurzadzonych terenow pomigdzy zespotami istniejacej zabudowy w sposédb
pozwalajacy na wytworzenie struktur o miejskim charakterze, zharmonizowanych z istniejacym
zainwestowaniem m.in. poprzez zabudowe wzdtuz ciagéw ulic i placow,

= priorytet dla lokalizacji uslug co najmniej w parterach budynkow w szczegdlnosci wzdtuz
glownych ulic: Warszawskiej, Zaboklickiego,

= rewaloryzacja uktadu przestrzennego Karczewa — placéw usytuowanych wzdtuz gtownego ciagu
ulic - Warszawskiej, Zaboklickiego,

= porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras
wylotowych z miasta przez wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacje zabudowy
0 charakterze tymczasowym,

= tworzenie nowych terenéw ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej i terenéw sportu i wypoczynku,

= wytyczenie ciggdw pieszych 1 rowerowych wzdluz rzeki Jagodzianka taczacych tereny
ogolnodostepnej zieleni i ustug,

= ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy,

= lokalizacja rozwojowych terenow mieszkaniowych na pdinoc od osiedla Warszawska przy
ul. Swiderskiej,

= Jokalizacja rozwojowych terenow ustug nieucigzliwych na terenach przylegtych do drogi
wojewodzkiej nr 801 od skrzyzowania z ul. Wislang (droga powiatowa nr 2771W) do
projektowanego skrzyzowania na drodze 801,

= Jokalizacja rozwojowych terenow produkcyjno-ustugowych (dziatalnosci gospodarczej) na
terenach pomiedzy pasem zabudowy wzdhuz ul. Karczéwek a rzeka Jagodzianka oraz na terenach
przylegtych do planowanej wschodniej obwodnicy,

= Jokalizacja rozwojowych terenéw produkcyjno-ustugowych w rejonie planowanej wschodniej
obwodnicy miasta, na terenach przylegtych do oczyszczalni $ciekéw oraz na terenach przyleglych
do drogi wojewodzkiej nr 801.

14.2. STREFA PODMIEJSKA (I1)
Obejmuje czgs¢ obrebu Otwock Maty, Otwock Wielki i Nadbrzez.

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:
Strefa funkcjonalna Il stanowi obszar z priorytetem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu gldwnie lokalnym.

Gléwne kierunki zmian i przeksztalcen:
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupehianie zabudowy, w tym:
- uzupehlienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach polozonych w istniejacych
obszarach zabudowy w sposob zharmonizowany z istniejgcag zabudows,
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- uzupehienie zakresu uslug o znaczeniu lokalnym,
- stopniowa wymiana 1 przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

= tworzenie nowych terené6w  ogédlnodostgpnej zieleni urzadzonej, terendw  sportu
i wypoczynku,

= ochrona funkcji i obszarow tworzacych System Przyrodniczy, w tym terenéw le$nych,

= |okalizacja rozwojowych terenéw mieszkaniowych na terenach potozonych na poétoc od drogi
wojewodzkiej nr 734 do granicy obrebu Otwock Wielki i Nadbrzez.

14.3. STREFA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ (l11)

Obejmuje teren przylegly do drogi wojewddzkiej nr 810 od granic obrebu Otwock Maty do drogi
krajowej nr 50 (obreby Wygoda, Ostrowiec, Lukowiec, Sobiekursk, oraz czgs¢ obrgbéw Piotrowice,
Calowanie).

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zaloZenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna 111 stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji matych i $rednich
przedsigbiorstw (w tym inwestycji celu publicznego i ustug komercyjnych) oraz zabudowy
mieszkaniowej.

Gléwne Kkierunki zmian i przeksztalcen :
= rozw0j nowych terenéw produkcyjno-ustugowych na terenach rozwojowych,
= rozw0j zabudowy winien by¢ w miare mozliwosci poprzedzony uzbrojeniem w infrastrukture
techniczna,
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupehianie zabudowy, w tym:
- uzupehlienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych w istniejacych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany z istniejacg zabudowa,
- uzupetnianie zabudowa istniejagcych lub wyksztalcenie nowych lokalnych o$rodkow
ustugowych w szczegolnosci we wsi Sobiekursk,
= tworzenie nowych terenow ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej oraz terendow sportu
i wypoczynku,
= ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy,
= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i $rodpolne;j,
= lokalizacja rozwojowych terenéw ustugowo-mieszkaniowych na terenach przylegtych do drogi
wojewddzkiej nr 810 od granic obrebu Otwock Maty do drogi krajowej nr 50 (obrgby Wygoda,
Ostrowiec, Lukowiec, Sobiekursk oraz czes¢ obrgbéw Piotrowice, Catowanie),
= Jokalizacja rozwojowych terenéw produkcyjno-ustugowych na terenach przylegtych do drogi
wojewddzkiej nr 810 w solectwie Wygoda oraz Sobiekursk.

14.4. STREFA REKREACYJNO - KRAJOBRAZOWA (1V)

Obejmuje czes¢ obrebu Otwock Wielki na potudnie od drogi wojewodzkiej nr 734 z zabytkowym
zespotem patacowo - parkowym, cze$¢ obrebu Kepa Nadbrzeska oraz tereny tgk wchodzace
w granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebach: Glinki, Ostréwiec,
Sobiekursk, Piotrowice (po stronie zachodniej od drogi wojewodzkiej nr 801.

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna IV stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystyka
i wypoczynkiem oraz uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej na terenach cennych ze wzgledow
historycznych, kulturowych i krajobrazowych.

Glowne kierunki zmian i przeksztalcen:

= rewaloryzacja ukladu przestrzennego o wartosciach zabytkowych i kulturowych stosownie do
wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
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= ochrona istniejacego zespolu palacowo-parkowego z wykorzystaniem na cele ustugowe
W szczegolnosci zwigzane z turystyka,
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:

- uzupehlienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych w istniejgcych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany z istniejaca zabudowa,

- stopniowa wymiana i przeksztatcanie zabudowy zagrodowej dla stworzenia bazy wypoczynku
agroturystycznego, z mozliwoscia utworzenia duzych gospodarstw agroturystycznych
$wiadczacych catoroczne ustugi tj. stadnina koni,

= Jokalizacja nowych terenow zieleni urzadzonej z ustugami nieucigzliwym wokot jeziora
Otwockiego,

= rozwo0j zabudowy winien by¢ w miar¢ mozliwosci poprzedzony uzbrojeniem w infrastrukturg
techniczna,

= pozostawienie strefy wolnej od zabudowy w pasie 20 m od brzegéw jeziora z zainwestowaniem
w formie ogodlnodostepnych terendw rekreacyjnych z nakazem wprowadzania wielopig¢trowe;j
roslinnosci nadbrzeznej, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

= wytyczenie szlakow rowerowych i pieszych dookota jezior,

= tworzenie nowych terenow  ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej, terendow  sportu
i wypoczynku oraz plaz,

= prowadzenie gospodarki rolnej ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogéw ochrony wod
z preferencja dla ekologicznych metod gospodarki rolne;j,

= ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy,

= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i §roédpolne;.

145. STREFA OSADNICZO - ROLNICZA (V)
Obejmuje dwa ciagi osadnicze: podlesny i nadwislanski - czgsci obrebow Janoéw, Brzezinka,
Lukowiec, Catowanie, Piotrowice, Nadbrzez, Kepa Nadbrzeska, Wiadystawow, Glinki, Kosumce.

Przyjmuje si¢ nast¢pujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna V stanowi glownie obszary zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
z priorytetem dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie
zmian jako$ciowych, podnoszacych atrakcyjnos$¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium.

Gléwne Kkierunki zmian i przeksztalcen:
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetianie zabudowy, w tym:
- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach polozonych w istniejacych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposob zharmonizowany z istniejacg zabudows,
- mozliwo$¢ uzupelien innymi funkcjami (ustugowymi i drobng wytwdrczoscia)
niekolidujgcymi z istniejgcym zagospodarowaniem,
- uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych osrodkéw
ushugowych w szczegolnosci we wsiach Nadbrzez, Glinki, Kosumce, Catowanie,
intensyfikacja rolnictwa, w szczego6lnosci upraw szklarniowych, w sotectwach Janow i Brzezinka,
= intensyfikacja zabudowy pozwalajaca na pelne wykorzystanie istniejgcej i planowanej
infrastruktury,
= ograniczenie rozpraszania zabudowy zagrodowej lokalizowanej na terenach rolnych, z zaleceniem
jej koncentracji wzdtuz drog publicznych uzbrojonych w wodociagi i planowang kanalizacje,
= rozw0j zabudowy na nowych terenach wskazanych w studium, winien by¢ w miare mozliwosci
poprzedzony uzbrojeniem w infrastrukture techniczna,
= rewaloryzacja ukltadow przestrzennych wsi o warto§ciach zabytkowych i kulturowych, stosownie
do wymogdéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
= tworzenie nowych terenéw ogoélnodostepnej zieleni urzgdzonej, terendw sportu i wypoczynku,
= ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy,
= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i srodpolne;.
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15. KIERUNKI ZMIAN I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny przeznaczone do rozwoju, wskazane w studium, uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania dyspozycje obowiazujacych mpzp oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju
gminy.

Zasiegi wydzielen (terenéw) nalezy traktowaé orientacyjnie. Stanowia one wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegdlowi¢ i w razie
potrzeby skorygowa¢. Na terenach, gdzie studium dopuszcza rozne formy zagospodarowania
w obrebie jednego przeznaczenia terenu, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
moze nastapi¢ dodatkowe rozgraniczenie tych funkcji i rozmieszczenie ich lokalizacji.

Ustalenia obowigzujace dla wszystkich terenéw we wszystkich strefach funkcjonalnych:

Dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy
obiektow i urzadzen, a w szczegodlnosci: zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,
obiektéw obstugi technicznej, urzadzen wodnych i melioracyjnych, drég wewnetrznych,
ogolnodostepnych parkingow, zieleni urzadzonej, ciagdw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, $ciezek
rowerowych w sposob nie kolidujagcy z innymi przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.

W obszarach przewidzianych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje przez
gmine¢ zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalne;j.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i rozwoju istniejacych obiektow:

= ustugowo-produkcyjnych i produkcyjno-magazynowych znajdujace si¢ na  terenach
mieszkaniowych,

= zabudowy siedliskowej.

15.1. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW ZAINWESTOWANYCH
| PRZEZNACZONYCH DO ZAINWESTOWANIA

15.1.1. TERENY WIELOFUNKCYJNE -C

Dla teren6w wielofunkcyjnych C ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustugowej z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu,
tacznosci itp. o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
= funkcji mieszkaniowej wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej i technicznej,
Dopuszczalna jest lokalizacja innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi.

15.1.2. TERENY MIESZKANIOWE:

MW - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

M — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej: MW, MN ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej (odpowiednio dla terenow MW — wielorodzinnej i MN
— Jednorodzinnej) wraz z niezbgednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej i techniczne;.
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Dopuszczalna lokalizacja innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi, z wyltaczeniem
aktywnos$ci gospodarczej i ustug wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddzialywania inwestycji na Srodowisko:

= na terenach MW do 40% powierzchni zabudowy na terenie,

= na terenach MN do 40% powierzchni zabudowy na terenie.

Na terenie potozonym w granicy obszaru Natura 2000 obowiazuje:

» nakaz realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej przed rozpoczeciem zainwestowania terendow
budowlanych,

= zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody, szamb i przydomowych oczyszczalni §ciekow,

= budynki w formie wolnostojace;j,

= zakaz budowy budynkow z podpiwniczeniem,

» zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach i budowlach,

= nakaz realizacji ogrodzeh w formie azurowej z dopuszczeniem realizacji podmuréwki
wylacznie jezeli zostang zrealizowane otwory umozliwiajagce migracje drobnych
przedstawicieli fauny,

= zakaz wycinki drzew, z ewentualnym dopuszczeniem pod warunkiem zapewnienia
rekompensaty przyrodniczej w uzasadnionych przypadkach,

» zakaz zmiany stosunkow wodnych,

» zakaz wykonywania makroniwelacji terenow.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej M ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz niezb¢dnych funkcji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j i techniczne;j.
Dopuszczalna lokalizacja innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi do 20%
powierzchni zabudowy na terenie, z wytaczeniem aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajacych lub
mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Dopuszcza si¢ zachowanie obiektow szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge w
gospodarstwach rolnych oraz dopuszcza ich rozbudowe i lokalizowanie nowych na terenach wsi
Janéw, Brzezinka, Piotrowice, Sobiekursk.

Dla terenu potoznego w granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje:

» nakaz realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej przed rozpoczeciem zainwestowania terendw
budowlanych,

= zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody, szamb i przydomowych oczyszczalni §ciekow,

= budynki w formie wolnostojacej,

= zakaz budowy budynkéw z podpiwniczeniem,

= zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach i budowlach,

= nakaz realizacji ogrodzen w formie azurowej z dopuszczeniem realizacji podmurowki
wylacznie jezeli zostang zrealizowane otwory umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny,

= zakaz wycinki drzew, z ewentualnym dopuszczeniem pod warunkiem zapewnienia
rekompensaty przyrodniczej w uzasadnionych przypadkach,

» zakaz zmiany stosunkow wodnych,

= zakaz wykonywania makroniwelacji terenow

Uwaga: na terenie przysiotku Pgkata istniejagca zabudowa zagrodowa znajduje si¢ poza strefa
osadniczag Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym nie moze podlegaé
dalszemu zainwestowaniu, przy zachowaniu mozliwosci przebudowy i zmiany funkcji zgodnie z
przepisami odrgbnych (tj. Planem ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego).
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15.1.3. TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE - UM

Dla terenow zabudowy ustugowo — mieszkaniowej UM ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
=  ustug oraz matych i1 $rednich obiektow produkcyjnych, nie wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko,
= zabudowy mieszkaniowej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej i technicznej dla obszaru gminy.
Dopuszczalna lokalizacja:
= obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub pothurtowa oraz sprzedaz
detaliczng towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania 1 specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane
i ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak meble, sprzgt gospodarstwa
domowego itp.
innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wytaczeniem aktywnosci gospodarczej
1 ustug wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na
srodowisko. Dopuszcza si¢ zachowanie obiektow szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje
i obstuge w gospodarstwach rolnych oraz dopuszcza ich rozbudowe i lokalizowanie nowych na
terenach wsi Janow, Brzezinka, Piotrowice, Sobiekursk.

15.1.4. TERENY USLUG:

UU - tereny uslug ucigzliwych z zakresu uslug mogacych wymaga¢é¢ sporzadzenia raportu
oddzialywania inwestycji na Srodowisko (z warunkiem ochrony istniejacej zabudowy
mieszkaniowej),

UN - tereny uslug nieuciazliwych w wylaczeniem uslug wymagajacych lub mogacych
wymagac sporzadzenia raportu oddzialywania inwestycji na Srodowisko.

Dla terendéw ustug UU, UN ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji ustug o profilu do uscislenia w mpzp.
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udzial tej funkcji ksztaltowal sie do 40%
powierzchni zabudowy na terenie,
® niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;,
= matych i Srednich obiektéw produkcyjnych,
® innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi.

15.1.5. TERENY USLUG PUBLICZNYCH:

UA - tereny uslug administracji z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji
podstawowej,

UK - tereny uslug kultury, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej,

UKs - tereny uslug kultu sakralnego, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji
podstawowej,

UO - tereny ustlug o$wiaty, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkeji podstawowej,

UOp - tereny uslug o$wiaty — przedszkola, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkeji
podstawowej,

UZ — tereny ustug zdrowia, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej,

US - tereny uslug sportu i rekreacji: obiektow i urzadzen sportowych, w tym sportu
kwalifikowanego, sportu dzieci i mlodziezy, os6b niepelnosprawnych, oraz obiektéw
i urzadzen dla rekreacji i rehabilitacji ruchowej,

Ul — tereny uslug innych tj. posterunki strazy pozarnej, OSP, przystan WOPR.

Priorytet dla lokalizacji ustug celu publicznego.
Dopuszczalna lokalizacja:
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= innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem aktywnos$ci
gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko,

= dla terenéw US funkcji uzupeiajgcych zwigzanych z podstawowa funkcja terenu, w tym
przede wszystkim uslug z zakresu administracji, centrow kongresowych, wystawienniczych,
hoteli, gastronomii, handlu i turystyki, itp.

= funkcji mieszkaniowej - z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztattowat si¢ na poziomie do
15% powierzchni zabudowy terenu.

15.1.6. TERENY USLUG TURYSTYKI:

UT — tereny ustlug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii,

UT/ZPk — tereny ustug turystyki z zielenia parkowa o wartosciach kulturowych (Muzeum
Whnetrz w Otwocku Wielkim).

Dla terenow ustug turystyki UT ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustug turystyki wraz z niezbgednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,
= ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji tj. boiska, ogoélnodostepne plaze, przystanie wodne.
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej lub rekreacji indywidualnej - z zaleceniem aby udziat tej zabudowy
ksztattowat si¢ na poziomie do 10% powierzchni catkowitej zabudowy terenu,
= innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem aktywnosci
gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow ustug turystyki z zielenia parkowa o warto$ciach kulturowych (Muzeum Whnetrz
w Otwocku Wielkim) UT/ZPKk ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ushug turystyki z uwzglednieniem wymogoéw konserwatorskich odno$nie obiektow
o wartosciach kulturowych,
= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej rewaloryzacji wg wymogow
wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych,
Dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla
wilasciciela / zarzadcy obiektu.
Ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni terenu.

15.1.7. TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - AG

Dla teren6w aktywnosci gospodarczej AG1 ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji funkcji produkcyjnych 1 ustugowych, magazynowo-sktadowych, baz
i sktadow, a takze parkow technologicznych oraz centrow kongresowo-wystawienniczych,
inkubatorow przedsigbiorczosci, itp. w tym dziatalnosci wymagajacej lub mogacej wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na $rodowisko (z warunkiem ochrony istniejacej
zabudowy mieszkaniowej).
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej - z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztattowat sie na poziomie
20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu i pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami istniejgcych, badz projektowanych obiektow,
= realizacji obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub péthurtowg oraz
sprzedaz detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych
duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane
i ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprzgt gospodarstwa
domowego.
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Dla terenu AG1 potoznego w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 Laki Ostrowieckie
obowiazuje zakaz:

=  budowy budynkéw z podpiwniczeniem,

» zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

= zakaz wykonywania makroniwelacji terenow,

= lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na ten obszar.
Dla terenow AG1 potozonych na wschdod od drogi wojewodzkiej 801, pomiedzy ul. Wislana,
Spokojna i Lakowa zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

Dla terenow aktywnosci gospodarczej z mozliwo$cig przeksztalcenh w kierunku zabudowy
ustugowo — mieszkalnej AG2 ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
=  funkcji produkcyjnych i uslugowych, magazynowo-sktadowych, baz i skladow,
a takze parkéw technologicznych oraz centrow kongresowo-wystawienniczych, inkubatorow
przedsigbiorczosci, itp. w tym dziatalnosci wymagajacej lub mogacej wymagac sporzadzenia
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko (z warunkiem ochrony istniejacej zabudowy
mieszkaniowej).
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej - z zaleceniem aby udzial tej zabudowy ksztattowat si¢ na poziomie
20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu i pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwos$ciami istniejacych, badz projektowanych obiektow,
= realizacji obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz
sprzedaz detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych
duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane
i ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprz¢t gospodarstwa
domowego.

Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji terenéw rolnych.

Dopuszcza si¢ zachowanie obiektow szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcije i obstuge w
gospodarstwach rolnych oraz dopuszcza ich rozbudowe i lokalizowanie nowych na terenach wsi
Janéw, Brzezinka, Piotrowice, Sobiekursk.

Jezeli z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym lub innej o podobnej
problematyce, w tym w szczegdlnosci opartej na wydanych decyzjach o warunkach zabudowy oraz
wnioskow inwestorow, wyniknie uzasadniona zmiana gltownej funkcji tych obszaréw, nalezy ja
przeksztatca¢ w kierunku zabudowy ustugowo mieszkaniowej z warunkami jak dla terenow UM
(podane powyzej w rozdziale 4.1.3).

15.1.8. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

IE — tereny obiektow i urzadzen obslugi w zakresie elektroenergetyki,

IC — tereny obiektéw i urzadzen obstugi w zakresie cieplownictwa,

IG — tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie gazownictwa,

IW — tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode,

IK - tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Dla terenow infrastruktury technicznej ustala sig:

Priorytet dla lokalizacji infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancow gminy i rejonu
w zakresie zaopatrzenia odpowiednio: w wodg, energie elektryczna, gaz, oczyszczania $ciekow itp.
Dopuszczalna lokalizacja pozostalych funkcji zwigzanych z obstugg techniczna gminy i rejonu,
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Lokalizacje wszelkich obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego, w szczegolnosci
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywac na §rodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych) warunkuje si¢ ich niezb¢dnoscia dla
obstugi technicznej.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieplownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych
nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej.

15.1.9. TERENY KOMUNIKACJI
KK - tereny komunikacji kolejowej,
KD - tereny komunikacji samochodowej:

. tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
. tereny drég publicznych klasy gléwnej,

. tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

. tereny drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej,

. tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

KP/ZP — tereny placow publicznych z zielenig urzadzona.

Dla terenéw komunikacji kolejowej KK (sg to tereny zamkni¢te w rozumieniu ustawy z dnia 17
maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne) ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji infrastruktury technicznej — transport kolejowy.
Dopuszczalna lokalizacja ustug oraz obiektow i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej oraz
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z terenami kolei. Zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych.

Dla terenéw komunikacji samochodowej KD ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji infrastruktury technicznej — transport drogowy, drogi publiczne.
Dopuszczalna lokalizacja ustug oraz obiektow i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowe;,
W szczegolnosci wyposazenia technicznego drog oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
Zakaz realizacji innej zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu.

W odlegtosci do 50m od osi drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i zabudowy
zaplecza obstugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, stacje LPG, myjnie samochodowe,
parkingi ogélnodostepne itp.).

Lokalizacje wszelkich obiektow w tym szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego warunkuje sie ich
niezbednoscia dla transportu kolejowego i/lub drogowego.

Dla terendw placdéw publicznych z zielenia KP/ZP ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji placow publicznych wraz ze wspolistnieniem ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej.
Dopuszczalna modernizacja istniejgcej i realizacja nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu
o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcj¢ ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
dekoracyjng oraz komunikacyjna, urzadzenia wodne, urzgdzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska).

15.1.10.TERENY ZIELENI URZADZONEJ:

ZP — tereny parkow i zielencéow,

ZPk — tereny parkéw o warto$ciach kulturowych,

ZP/U — tereny zieleni parkow i zielencéw z towarzyszacymi ustugami,
ZL — tereny parkow lesnych,

ZCc - tereny cmentarzy czynnych,

ZCz — tereny cmentarzy zamknietych,

ZI —tereny zieleni izolacyjnej.
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Dla terenow parkow i zielencow ZP
Ustala si¢ priorytet dla zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej, wykorzystujacej istniejaca
zieleh drzewiasta i krzewiasta przy zagospodarowaniu z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
odpowiednich dla siedliska.
Dopuszcza si¢:
= prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych,
=  modernizacj¢ istniejacej i realizacj¢ nowej zabudowy zwigzanej z funkcja terenu o charakterze
architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcj¢ ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
dekoracyjng oraz komunikacyjna, urzadzenia wodne, urzadzenia zwigzane z placami zabaw
dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska).
Zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej.

Dla teren6w parkéw o wartosciach kulturowych ZPk
Ustala si¢ priorytet dla zagospodarowania w formie zieleni parkowej o warto$ciach kulturowych
wymagajacej ochrony wedlug wymogdéw wynikajacych z zasad ochrony warto$ci zabytkowych
i kulturowych.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu o charakterze architektury ogrodowe;,
przeznaczonej m.in. na funkcje ustugowa (ushugi nieucigzliwe), gospodarcza, dekoracyjna oraz
komunikacyjng zgodnie z wymogami wynikajacymi z zasad ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych.
Zakaz zmniejszania powierzchni terenu.
Zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynnej.

Dla terendw zieleni parkdw i zielencodw z towarzyszacymi ustugami ZP/U
Ustala si¢ priorytet dla:
= zagospodarowania w formie ogolnodostepnej zieleni urzadzone z wykorzystaniem istniejace;j
zieleni drzewiastej i krzewiastej przy zastosowaniu gatunkéw rodzimych odpowiednich dla
siedliska,
= realizacji zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe), architektury ogrodowej, urzadzen
zwigzanych z placami zabaw dla dzieci, urzadzen sportowych i rekreacyjnych (boiska).
Zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej.

Dla terenu potoznego w granicy obszaru Natura 2000 obowigzuje:

» nakaz realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej przed rozpoczeciem zainwestowania terendw
budowlanych,

= zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody, szamb (bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte) i przydomowych oczyszczalni §ciekow,

= budynki w formie wolnostojace;j,

= zakaz budowy budynkéw z podpiwniczeniem,

» zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach i budowlach,

® nakaz realizacji ogrodzen w formie azurowej z dopuszczeniem realizacji podmurowki
wylacznie jezeli zostang zrealizowane otwory umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny,

= zakaz wycinki drzew, z ewentualnym dopuszczeniem pod warunkiem zapewnienia
rekompensaty przyrodniczej w uzasadnionych przypadkach,

» zakaz zmiany stosunkow wodnych,

» zakaz wykonywania makroniwelacji terenow.

Dla terenéw parkéw lesnych ZL
Ustala si¢ priorytet dla:
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= zagospodarowania w formie ogolnodostepnego parku o charakterze leSnym z wykorzystaniem
istniejacej zieleni lesnej z zakazem uszczuplania drzewostanu,
Dopuszcza sig:
= prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych,
= realizacje zabudowy zwigzanej z funkcja terenu o charakterze architektury ogrodowej,
przeznaczonej m.in. na funkcj¢ uslugowa, dekoracyjna oraz komunikacyjng, urzadzenia
zwigzane z miejscami wypoczynku i rekreacji.
Zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynnej.

Dla terenéw cmentarzy czynnych ZCc
Ustala sie priorytet dla ochrony i utrzymanie funkcji cmentarzy.
Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacje nowej zabudowy w tym o charakterze architektury
ogrodowej, zwiazanej z podstawowa funkcja terenu (kaplice) oraz zwigzanych z funkcja
komunikacyjna (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia.
Zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy.
Zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej.

Wokot cmentarzy czynnych obowigzuja pasy izolujace, w granicach ktorych wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych zywno$¢, zakladow zywienia
zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odleglosci 150 m. Odleglos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarzy posiada sie¢ wodociggows i wszystkie budynki sa do niego podtaczone.

Dla terenéw cmentarzy zamknigtych ZCz
Ustala sie¢:
= priorytet dla zachowania w formie miejsca pamigci (lapidarium) z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,
= priorytet dla zachowania zieleni o warto$ciach kulturowych wymagajacej ochrony wg
wymogow wynikajacych z ochrony wartoséci zabytkowych i kulturowych,
Zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy.
Zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej.

Dla terenow zieleni izolacyjnej ZI
Ustala si¢ priorytet dla zagospodarowania w formie zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej
z wykorzystaniem gatunkoéw rodzimych odpowiednich dla siedlisk.
Uwzglednienie istniejacej infrastruktury technicznej i zwiazanych z nig ograniczen.
Zachowanie min. 60% powierzchni biologicznie czynnej.

15.2. WSKAZNIKI DLA TERENOW ZAINWESTOWANYCH | PRZEZNACZONYCH
DO ZAINWESTOWANIA

Studium ustala nastgpujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow zainwestowanych i
przeznaczonych do zainwestowania:
= minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej (PBC),
= maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
= minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane 1 uszczegdélowione na etapie opracowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach odchylen od wskaznikow zapisanych w Studium.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ granice terenow
wylgczonych spod zabudowy.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy glownej bryty budynkéw, dopuszeza si¢ przekroczenie

wysoko$ci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi

do wlasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko$¢ tych obiektow i

urzadzen zgodna

z wymaganiami technicznymi lub kulturowymi). Uszczegétowienie tego wskaznika oraz wskazanie
lokalnych dominant wysoko$ciowych nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ograniczenia wielkos$ci
infrastruktury technicznej oraz wydzielen

powiekszenia nieruchomosci sasiednie;.

Tabela 1 Wskazniki urbanistyczne

wydzielanych

dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
w celach okreslonych przepisami odrgbnymi lub

© g
8 S0 | 8 Z g Minimal ierzchni
s Tereny ER g Z 3 inimalna powierzchnia
& = 2 23 dzialki budowlanej
> g =R
=
TERENY WIELOFUNKCYJNE do ustalenia indywidualnie
20% 15m . )
-C zgodnie z przeznaczeniem
TERENY MII\Ii?NZKANIOWE: 2504 15m 1000 m2
250 dla zabudowy szeregowej,
TERENY MIESZKANIOWE: 250 12m 500 dla zabudowy blizniaczej,
- MN 0 700 m2 dla zabudowy
;é wolnostojacej
& | TERENY MIESZKANIOWE: M 30% 12m 1200 m2
o TERENY USLUGOWO- 0
= MIESZKANIOWE -UM 25% 15m 1000 m2
E TP%EEIE\II gz%%gf 40% 12m zgodnie z przeznaczeniem
P_: TERENY USLUG: UN, UU 25% 12 m 1000 m2
@ TERENY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ: AG1, AG2 2504 20m okot01500 m2 w dostosowaniu
(dla AG2 mozliwos¢ 0 do przeznaczenia
przeksztatcen w kierunku UM)
TERENY ZIELENI zgodnie 2 ini .
URZADZONEJ przeznacz 9m zgodnie z przeznaczeniami
eniami
_ TERENY MI'I\E/ISI\IZKANIOWE: 80% om 2500 M2
;E TERENY MIESZKANIOWE:
8 M
0 . 40% 10m 800-1200 m2
L _
S M —w gramcgocggszaru Natura 80 % 9m 2500 m2
&)
o) TERENY USLUGOWO-
> MIESZKANIOWE ~UM 25% 12m 1000 m2
L TERENY USLUG . .
|6|:J PUBLICZNYCH 40% 10m zgodnie z przeznaczeniem
|_
t» | TERENY USIjIlJJ(_}rTURYSTYKI 60% 10m 800-1000 m2
— 0|l TERENY AKTYWNOSCI
S 8 GOSPODARCZEJ: AG1, AG2 2506 20m 1500 m2 w dostosowaniu do
g 3 (dla AG2 mozliwoéé przeznaczenia
O] przeksztatcen w kierunku UM)
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© g
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>
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1]
jao] =N
S ‘_C" O C_Ecs § % Minimalna powierzchnia
L Tereny Em S kS nanap .
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£ % 23
> S N
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I3 2000
w -
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[0
w
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W o
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O 2000
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o e , 25% 15m .
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eniami
zgodnie z | zgodnie
. przepisa z zgodnie z przepisami
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zgodnie z | zgodnie
przepisa z
mi przepisa zgodnie z przepisami
TERENY KOMUNIKACJI odrebnym mi odrebnymi
i odrebny
mi

15.3. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW OTWARTYCH

15.3.1. TERENY ROLNICZE:
R — tereny gruntéw rolnych,
RO - tereny rolnicze z koncentracja upraw szklarniowych,
RE - tereny rolne (z przewaga uzytkéw zielonych) o podwyzszonych walorach
ekologicznych.

Dla terenow rolniczych R, RO
Ustala sie:
= rolnicze uzytkowanie gruntow,
= adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,
= na terenach RO rozwoj upraw szklarniowych jako szczegodlnie preferowany.
Dopuszcza sig:
= wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,
= budowe i rozbudowe zbiornikow matej retencji,
= urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
gminy i drogi,
= zagospodarowanie turystyczne — szlaki, $ciezki itp.
= zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach.

Dopuszcza si¢ zachowanie obiektow szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge w
gospodarstwach rolnych oraz dopuszcza ich rozbudowe i na terenach RO lokalizowanie nowych.

Dla terendéw rolnych (z przewaga uzytkdéw zielonych) o podwyzszonych walorach ekologicznych
RE
Ustala sie¢:
= rolnicze uzytkowanie gruntow,
= prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarach ochrony przyrody,
= obowigzek ochrony gatunkow i siedlisk zgodnie z zaleceniami Europejskiej Sieci NATURA
2000,
= preferencje dla prowadzenia ekologicznych metod gospodarki rolnej,
= obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkow zielonych, pelnigcych
istotng role¢ w zachowaniu funkcji ekologicznych w catosci systemu przyrodniczego gminy.
Dopuszcza sig:
= urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej i drogi niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania gminy,
= zagospodarowanie turystyczne — szlaki, sciezki itp.

Dopuszcza si¢ zachowanie obiektow szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge w
gospodarstwach rolnych oraz dopuszcza ich rozbudowe

15.3.2. TERENY ZIELENI NATURALNEJ I POENATURALNEJ:

ZN — tereny zieleni towarzyszacej cieckom wodnym i wodom stojacym,
ZE — tereny zieleni nadwislanej o podwyzszonych walorach ekologicznych,
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L — tereny laséw (w tym laso6w ochronnych) i zalesien.

Dla terenéw zielni towarzyszacej cieckom wodnym i wodom stojacym ZN
Ustala sie¢:
= zakaz zabudowy,
= ochrona zieleni nadwodnej i przywodnej,
Dopuszcza sie:
= tereny zieleni urzadzonej z udzialem funkcji sportowych i rekreacyjnych tj. urzadzone
kapieliska i ogdlnodostepne plaze; bez prawa zabudowy,
= urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
gminy i drogi,
= zagospodarowanie turystyczne — szlaki, Sciezki itp.
= nowe przejscia przez cieki wodne, pomosty na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca.
Zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynnej.
Dopuszcza si¢ zachowanie obiektow szklarniowych oraz innych stanowiacych produkcje i obstuge w
gospodarstwach rolnych.

Dla terenow zielni nadwislanej o podwyzszonych walorach ekologicznych ZE
Ustala si¢:
= zakaz zabudowy,
= ochrona zieleni nadwodnej i przywodnej,
= obowigzek ochrony gatunkow i siedlisk zgodnie z zaleceniami Europejskiej Sieci NATURA
2000 oraz uwzgledniajac inne wymogi wynikajace z potozenia w obszarach ochrony
przyrody,
= utrzymanie swobodnego przeptywu wod Wisty zgodnie z wytycznymi RZGW.
Dopuszcza sig:
= tereny zieleni urzadzonej z udzialem funkcji sportowych i rekreacyjnych bez prawa
zabudowy,
= urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
gminy i drogi,
=  zagospodarowanie turystyczne — szlaki, Sciezki itp.
Zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynne;j.

Dla terenow laséw i zalesien L.
Ustala sie¢:
= ochrong i utrzymanie funkcji,
= zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej
i innych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych,
= zasady gospodarowania zgodnie z planami urzadzenia lasu lub planami ochrony.
Dopuszcza si¢:
= zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne tj. le$ne Sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe,
miejsca wypoczynku,
= urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania
gminy i drogi.

15.3.3. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH:
WP — tereny wéd plynacych,
WS — tereny wod stojacych.

Dla terenéw powierzchniowych wod powierzchniowych WP, WS
Ustala sie:
= zagospodarowanie tych terenow moze polega¢ na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z waod.
Dopuszcza si¢:
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=  wprowadzanie zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegolnosci budowe:
przystani wodnych, portoéw jachtowych, pomostoéw, organizacje kapielisk.

154. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny wytaczone spod nowej zabudowy polozone sa przede wszystkim w granicach obszaréw
nadrzednych Systemu Przyrodniczego, sg to:
= tereny lasow i zalesien L,
= tereny naturalnej i potnaturalnej: zieleni nadwislanej o podwyzszonych walorach ekologicznych
ZE, tereny zieleni towarzyszacej cieckom wodnym i wodom stojacym ZN.

Zakaz ten nie dotyczy obiektow dopuszczonych na zasadach przepiséw odrebnych.

16.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Kierunkami ochrony $rodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych sa:

= utrzymanie ciggloSci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych warto$ciach
przyrodniczych i krajobrazowych, petniacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji
powietrza), biologiczne (siedliskotworcze) 1 hydrologiczne (zasilania 1 retencji wod
powierzchniowych i podziemnych) jako systemu przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzan
w ramach ciggdéw przyrodniczych krajowych i ponadregionalnych,

= objecie roznymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow,

» wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych warto$ciach przyrodniczych

i krajobrazowych,

ochrona istniejgcej zieleni publicznej,

wytyczenie nowych terendéw zieleni publiczne;,

poprawa jakosci srodowiska,

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢:
System Przyrodniczy,
Obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody,
Zasady ochrony terenéw zmeliorowanych,
Zasady ochrony powierzchni ziemi,
Zasady ochrony powietrza atmosferycznego,
Zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakosci,
Zasady ochrony akustycznej,
Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi,
Zasady ochrony kopalin,
Zasady ochrony zwierzat i ros$lin.

16.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

System Przyrodniczy jest zidentyfikowana i wyodrgbniong czg$cig gminy, petnigca nadrzgdne
funkcje przyrodnicze oraz podporzadkowane jej funkcje pozaprzyrodnicze, m.in. rekreacyjna
i wypoczynkowa oraz krajobrazowa.

Tworza go obszary o réznym charakterze, sposobach zagospodarowania i zainwestowania, a takze
o roznych cechach i walorach srodowiska przyrodniczego, wchodzace w sklad terendw otwartych:

a) obszar nadrzedny obejmuje dolinge Wisty w miedzywalu oraz kompleks lesny w granicach

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego wraz z terenami podmoktymi we wschodniej czgsci gminy

126



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KARCZEW

CZESC 11 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- stanowigce glowne ciagi przyrodnicze zapewniajgce powigzania poioc - potudnie, oraz
stanowigce obszary regeneracji i wymiany powietrza dla rejonu i aglomeracji warszawskie;j.
Dolina Wisty stanowi dodatkowo o$ hydrologiczna obszaru,

b) obszary drugorzedne to:

mniejsze cieki wodne (w szczegdlnosci kanaty: Ulgi, rz. Jagodzianki, kanatu Sobiekurskiego)
wraz z terenami przyleglymi obnizen dolinnych zajete gldwnie przez trwale uzytki zielone,
tereny lasow (zwlaszcza w Otwocku Wielkim i Calowaniu) i krajobrazow mozaikowych
stanowigce bogate ekotony lesno — tgkowo — rolne,

jeziora: Otwockie (Rokola), Nadbrzez, Moczydlo, Zielone i inne mniejsze wraz z ich
otoczeniem,

elementy skladajace si¢ na krajobraz tgk podmokitych i torfowisk wyznaczone przez
rozmieszczenie gruntow podmoktych i organicznych oraz uktady rowow i kanatow,

obszary zagospodarowanej zieleni w szczegdlno$ci: parkdéw, zielencoOw, cmentarzy,
zabytkowych zatozen patacowo-parkowych w Otwocku Wielkim oraz parkow w Glinkach
i Sobiekursku.

Uzupehieniem Systemu Przyrodniczego sg tereny zabudowy i inne tereny zainwestowane lub
projektowane do zainwestowania o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej i duzej
ekstensywnosci (. tereny UT, UT/ZPk, ZP/U).

Na obszarach tworzacych System Przyrodniczy:
=  wprowadza si¢ zakaz:

lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, poza przedsiewzigciami infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie
stanu Srodowiska i obstudze mieszkancow jak i ochrony przeciwpowodziowe;j,

dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych rob6t powodujacych trwate obnizenie poziomu wdd podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomow wodono$nych, ciekow i zbiornikéw wodnych, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna jak i ochronie
przeciwpowodziowej,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg i
modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow.

= dopuszcza si¢:

wprowadzenie zagospodarowania na terenie strefy IV jak w niniejszym studium przy
zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinno$ci naturalnej i poinaturalne;j,

budowe zbiornikow matej retencji stuzacych poprawie stosunkéw wodnych na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Zaleca sie wprowadzanie zieleni urzgdzonej w postaci pasow o szeroko$ci minimalnej 3 m,
realizowanych w zaleznosci od warunkéw: wzdhuiz ciaggow komunikacyjnych, wzdtuz ciekow
naturalnych i1 kanaléw oraz wokot zbiornikow wodnych i1 innych wod stojacych oraz wzdluz
eksponowanych form rzezby terenu (skarp, dolinek, obnizen, rowow itp.).

16.2.

OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody:

"  istniejace:

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004,
Obszar Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” PLB140011,
Obszar Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” PLH140001,
Obszar Natura 2000 ,,Lgki Ostrowieckie” PLH140050,
Rezerwat przyrody ,,Na Torfach”,
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- Rezerwat przyrody ,,Wyspy Swiderskie”,
- Rezerwat przyrody ,.Lachy Brzeskie”,
- Mazowiecki Park Krajobrazowy,
- Mazowiecki Park Krajobrazowy — otulina,
- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Pomniki przyrody.
= projektowane:
- Rezerwat przyrody ,,Olsy na Catowaniu”,
- Rezerwat przyrody ,,Catowanie I”,
- Rezerwat Przyrody ,,Catowanie 117,
- Zesp6t Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,Bagno Catowanie”,
- Uzytek Ekologiczny ,,Czarne Stawki”.

Opis obszarow ochrony prawnej znajduje si¢ w Czgsci I Studium — Uwarunkowania.

W stosunku do istniejagcych form ochrony przyrody, obowiazujg ustalenia zawarte w odrgbnych
aktach prawnych, ktore sa dokumentami nadrzednymi w stosunku do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajg podstawowe kierunki ochrony srodowiska
i przyrody na terenie miasta i gminy Karczew i winny by¢ uwzgledniane w aktach prawa miejscowego
i decyzjach administracyjnych.

Objecie ochrong prawna projektowanych rezerwatéw przyrody, uzytkéw ekologicznych oraz
zespotow przyrodniczo - krajobrazowych wymaga przeprowadzenia procedury okreslonej przepisami
odrebnymi. Zarzadzenie RDOS (odnosnie projektowanych rezerwatow) oraz uchwata rady gminy lub
rozporzadzenia wojewody (odno$nie pozostalych projektowanych form ochrony) o ustanowieniu
danej formy ochrony przyrody okresli ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace danego obiektu lub
sposobu gospodarowania i uzytkowania na danym obszarze.

Do czasu wejscia w zycie stosownych przepisow na obszarach projektowanych form ochrony

przyrody obowiazuja takie same zakazy jak dla obszaru chronionego krajobrazu oraz:

= zakaz przeksztatcania obszarow,

= zakaz przeksztatcania uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci tworzenia nasypow i wykopow,

= zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

= zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz
obszarow wodno-blotnych,

= zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Ponadto ustala si¢ dla:

= projektowanego rezerwatu przyrody ,,Olsy na Calowaniu” wylaczenie z ruchu turystycznego,
za wyjatkiem wytyczonej $ciezki przyrodnicze;j,

= projektowanego rezerwatu przyrody ,,Calowanie I” i ,,Calowanie II” ochrona czynna poprzez
wykaszanie 1ak, zahamowanie odplywu wod, zaprzestanie eksploatacji torfu i rekultywacja
wyrobisk potorfowych w okolicy rezerwatow,

= projektowanego zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Bagno Calowanie” zapobieganie
przesuszeniu terenu przez zahamowanie odplywu wod i zaniechanie eksploatacji torfu,
zapobieganie zarastaniu przez wykaszanie tgk i turzycowisk.

16.3. ZASADY OCHRONY TERENOW ZMELIOROWANYCH

Ochrona terenow zmeliorowanych na terenie miasta i gminy Karczew, polega na:

= zapewnieniu cigglo$ci urzadzen melioracji podstawowej i szczegotowej (tj. drenowanie, rurociagi,
rowy) na obszarach wskazanych do przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze poprzez
ich zachowanie lub przebudowg,

= zachowaniu swobodnego dojazdu do koryta ciekéw, rowdéw otwartych celem prowadzenia prac
konserwacyjno-remontowych.
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16.4. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobdéw powierzchni ziemi na terenie miasta i gminy Karczew, polega na:

= racjonalnej gospodarce gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenéw),

= zachowaniu wartos$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),

= zachowaniu mozliwos$ci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
zmian w przeznaczaniu terenéw),

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach
powyzej),

= utrzymaniu jakos$ci gleby i ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardow doprowadzenie ich jako$ci (poprzez dziatania rekultywacyjne) co
najmniej do wymaganej,

= zachowaniu wartoéci kulturowych, z uwzglednieniem zabytkéw archeologicznych, poprzez
ustalenia opisane w rozdziale dotyczacym ochrony wartosci kulturowych i zabytkow.

Ochrona charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych

w krajobrazie gminy tj. doliny Wisty w mi¢dzywalu, zarysowanych krajobrazowo taraséw Wisty,

Jeziora Otwockiego (Rokola), Nadbrzez, Moczydto, Zielonego wraz z ich otoczeniem oraz innych

identyfikowalnych form krajobrazowych polega na:

= zakazie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen
wodnych oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

= zachowaniu i wprowadzaniu nowej roslinnosci utrwalajacej zbocza skarp oraz ksztattowaniu
powigzan przyrodniczych (terendow zieleni urzadzonej wytyczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) w oparciu o formy rzezby terenu,

= realizacji zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych elementéw
krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

16.5. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza atmosferycznego na terenie miasta i gminy Karczew, polega na:

= stopniowej eliminacji nieekologicznych zrodet ciepta (gtownie z sektora komunalno — bytowego)
powodujacych tzw. rozproszong emisj¢ niskag poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i
technologii,

= usprawnieniu istniejacych potaczen komunikacyjnych oraz rozbudowie uktadu komunikacyjnego
dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie budowy drog obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem
eliminacji przestojow w ruchu powodujacych wzrost zanieczyszczen pochodzacych z tego zrodia
(gtéwnie NO2 i CO),

= wprowadzeniu zieleni wzdluz ciggdéw komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu pasa zieleni
izolacyjnej, celem eliminacji unosu pytu z powierzchni terenu, drog, pdl uprawnych tj. tzw. emisji
niezorganizowanej,

= ograniczaniu lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
0 znacznym udziale tej zabudowy) obiektoéw wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow
i pylow do powietrza.

16.6. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Ochrona zasobow wod powierzchniowych na terenie miasta i gminy Karczew, polega na:
»  zapewnieniu optymalnych warunkéw zasilania ciekow,
= ochronie zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej,
= wylaczeniu z zabudowy nowych obiektow budowlanych:
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— w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa
Faszka,

— w pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z
wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— w pasie szerokosci 10 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych dla
pozostatych terenéw nie wymienionych powyzej,

= zakaz grodzenia terenow w pasie szerokosci 10 m od brzegdéw rzek, jezior oraz innych ciekow
i zbiornikow wodnych (za wyjatkiem terenéw przeznaczonych do celow turystyki, sportu
i rekreacji).

Ochrona zasoboéw wod podziemnych na terenie miasta i gminy Karczew, polega na:

= odprowadzaniu wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegdélnych dziatek, na terenach
zabudowy mieszkaniowej o niskim i srednim wskazniku intensywnosci w zaleznosci od warunkéw
gruntowo-wodnych,

= okreSleniu w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

= ochronie i wykorzystaniu naturalnych zaglebien terenu, zwlaszcza podmoktych, istniejacych
stawéw oraz budowie sztucznych zbiornikow wodnych do retencjonowania wod w tym
podczyszczonych $ciekow deszczowych i roztopowych,

= ograniczaniu wielkos$ci terendw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placow,
sciezek, parkingow, sktadéw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni
perforowanych lub innych indywidualnych rozwiazan,

» zachowaniu jak najwickszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zainwestowania,

» nakladach inwestycyjnych na infrastrukture techniczng: rozbudowie sieci kanalizacji sanitarne;j,
modernizacji oczyszczalni $ciekow i budowie nowych - zgodnie z zatozeniami opracowane]
koncepcji rozwoju kanalizacji.

16.7. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu
zgodnie z obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego, a w szczego6lnosci poprzez:

» rozbudowywanie sieci drogowej poprawiajagc tym samym klimat akustyczny w  strefie
intensywnego zainwestowania,

* modernizowanie drog i stosowanie takich rozwiagzan technicznych jak np. ekrany akustyczne,

=  zwigkszanie konkurencyjno$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

16.8. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W  zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i1 gospodarki przestrzennej

a dotyczacych ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowigzuje m.in.:

= ustanowienie stref ochronnych dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napiecia, o napieciach znamionowych 400 kV i 110 kV, w granicach
ktorych zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

= ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzadzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych
w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staly ludzi.

16.9. ZASADY OCHRONY KOPALIN

Zasady ochrony kopalin okreslajg przepisy odrebne.
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16.10. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dotyczacych ochrony roslin i zwierzat obowigzuje m.in.:

= zachowanie cennych ekosystemow, roznorodno$ci biologicznej i1 utrzymanie rownowagi
przyrodniczej, w tym ochrona obszardéw i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane poprzez
ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony
przyrody),

= zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych
elementow Srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej
(obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego).

17. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL.CZESNEJ

Kierunkami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow sg:

= zachowanie zidentyfikowanych warto§ciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego materialnego
i niematerialnego,

= wyeksponowanie obszaréw i obiektow o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych,
w tym historycznych struktur przestrzennych miasta Karczew oraz cennych zespotow
ruralistycznych,

= zahamowanie proceséw degradacji zabytkow 1 przeciwdzialanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajacych wartosci kulturowe.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

= okreSla si¢ rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdéw, zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu;

= ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ obiekty i
obszary objete ochrong (wg form ochrony):
= obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
» ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

- zabytki nieruchome wskazane przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (znajdujace si¢

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow):
- obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej,
- zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

17.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé ksztattowanie

zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego to:

= zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

= zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej miasta i zespotow wiejskich,

= rewaloryzacja historycznych uktadow przestrzennych zalozen patacowo-parkowych wedtug
szczegdtowych wytycznych konserwatorskich,

» podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu,

» wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym sgsiedztwem
I przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej,
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* uwzglednianie wymogow ochrony archeologiczne;j.

17.2. OBIEKTY | OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszarow 1 obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
(wymienionych w czesci I — Uwarunkowania — Tabela 13: Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru i
ewidencji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow) obowigzuje priorytet wymagan
konserwatorskich:
= prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

17.2.1. Zespol palacowo — parkowy w Otwocku Wielkim
Dla zespotu patacowo — parkowego w Otwocku Wielkim, wyrazem polityki przestrzennej jest:

= zachowanie oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej i zabytkowej substancji obiektu,

= obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen parkowych,
w tym poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektow
architektury ogrodowej.

Ochrona wartosci kulturowych zespotu patacowo — parkowego w Otwocku Wielkim polega na
uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu planu miejscowego
nastepujacych zasad:
= zachowanie rozplanowania zalozenia, historycznych osi kompozycyjnych 1 powigzan

widokowych,
= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej, stylistycznej i kolorystycznej obiektow

architektonicznych znajdujacych si¢ na terenie zatozenia,
= uszczegOlowienie w planie miejscowym warunkow i zasad ochrony w tym: gabarytow, formy,

detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektow architektonicznych z

uwzglednieniem linii zabudowy i w miar¢ konieczno$ci innych wskaznikow jak powierzchni

biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowej,

= zachowanie zabytkowego ukladu parku oraz zachowanych kompozycji ukladéw zieleni,
uczytelnienie wnetrz parkowych i powigzan widokowych pomiedzy nimi,

= uzupelnienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna — w oparciu o wyniki analiz
konserwatorskich, zgodnie z zachowaniem swoistych cech zespotu.

17.2.2. Obiekt sakralny — kosciol parafialny. sw. Wita w Karczewie
Dla kosciota parafialnego. s$w. Wita w Karczewie wyrazem polityki przestrzenne;j jest:
= zachowanie oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej i zabytkowej substancji obiektu,
= konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancji
zabytku.

Ochrona wartosci kulturowych kosciota parafialnego. sw. Wita w Karczewie wraz z jego
otoczeniem w promieniu 50 m wpisanym do rejestru zabytkow polega na uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu planu miejscowego nastgpujacych zasad:
= zachowanie wygladu architektonicznego kosciota w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,

kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,

ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz zagospodarowania bezposredniego
otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy i w miar¢ konieczno$ci innych wskaznikow jak
powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowej,

= Kkonserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytku,

= zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen kolidujacych z charakterem i funkcjg terenu.
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17.2.3. Inne obiekty sakralne w Karczewie
Dla pozostalych obiektéw sakralnych wpisanych do rejestru zabytkéw (dzwonnicy przy kosciele
Wita w Karczewie oraz kaplicy cmentarnej Bielinskich w Karczewie) wyrazem polityki przestrzennej
jest:
= zachowanie oryginalnej (historycznej) formy architektonicznej i zabytkowej substancji obiektow,
= Konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancji
zabytku.

Ochrona wartosci kulturowych w/w obiektow polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi i przy opracowywaniu planu miejscowego nastepujacych zasad:

= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej,

= ochrona perspektywy widokowej i gabarytow dla indywidualnych obiektow,

» uszczegdlowienie w planie miejscowym warunkow i zasad ochrony w tym: gabarytow, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy 1 w
miar¢ koniecznosci innych wskaznikow jak powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji
frontowej.

17.2.4. Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow
Dla cmentarzy; wyrazem polityki przestrzennej jest:

= zachowanie oryginalnej kompozycji obszardw,

=  obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogéw wynikajacych z ochrony wartoéci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez
ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje zabytkoéw architektury
sakralnej i nagrobnej.

Dla cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw (cmentarz rzymsko-katolicki przy parafii p.w. sw.
Wita w Karczewie, cmentarz zydowski przy ul. Otwockiej oraz cmentarz zydowski przy tzw.
Czerwonej Drodze) wyrazem polityki przestrzennej jest:

» utrzymanie kompozycji przestrzennej zalozenia cmentarnego, przede wszystkim poprzez
zachowanie historycznych: lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjg terenu, rozmieszczenia
kwater nagrobnych oraz form komponowanych zieleni i starodrzewu,

= zakaz usuwania nagrobkow, ogrodzen zeliwnych, krzyzy i innych elementéw pochodzacych
sprzed 1945 r. bez uzgodnienia z organem ds. ochrony zabytkow,

= zachowanie i konserwacja zabytkow architektury oraz sztuki sakralnej i nagrobne;j,

= zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji zalozen i uktadow zieleni,

= w przypadku cmentarzy zamknietych wskazane jest przeksztatcenie w miejsca pamigci.

17.3. ZABYTKI NIERUCHOME, ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ CHRONIONE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W obszarach objetych ochrong konserwatorska, krajobrazu kulturowego i ewidencjg zabytkow
obowigzuja przy zagospodarowaniu terendw ogolne zasady ochrony wartosci kulturowych
i historycznych okre§lono ponizej. Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest ich uszczegotowienie zardwno w zakresie przebiegu granic jak i zakazow, nakazow i dopuszczen.

17.3.1. Zabytki nieruchome wskazane przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow
(ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow)

Obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow, ale rekomendowane
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazane na podstawie art.145 ustawy o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami do czasu ustanowienia gminnej ewidencji zabytkow. Lista obiektow znajduje
si¢ w czgéei I — Uwarunkowania — Tabela 13: Wykaz obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wykaz ten moze ulega¢ zmianom, a jego
aktualizacja nie wymaga wprowadzania zmian w niniejszym studium.
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W celu prowadzenia ochrony ww. zabytkow wskazuje si¢ podstawowe zasady ochrony obiektow
ujetych w ewidencji zabytkow WKZ do jednoznacznego ustalenia zakresu ochrony w planie
miejscowym, poprzez:
= wskazanie w planie miejscowym,
= utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci zabytkowej,
= okresSlenie w planie miejscowym warunkéw i zakresu ochrony w zalezno$ci od potrzeb:
gabarytow, formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia,
= dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektow do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie
odwrotnie,

= w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) obowiagzek
opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu,

= dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione wzglgdami
ekonomicznymi lub planistycznymi, z zastrzezeniem uzyskania zgody Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

17.3.2. Obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony zalozen dworsko — parkowych oraz parkow podworskich
Ochrona wartosci kulturowych zespotow: dworsko-parkowego w Sobiekursku oraz parkéw

podworskich w Calowaniu i Glinkach polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi

i przy opracowywaniu planu miejscowego nastepujacych zasad:

= ochrona w planie miejscowym,

= zachowanie i rewaloryzacja rozplanowania zatozen, historycznych osi kompozycji, powigzan
widokowych i uktadow roslinnych,

» uzupelienie kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna — W oparciu 0 wyniki analiz
konserwatorskich, z zachowaniem swoistych cech zespotu,

= zachowanie starodrzewu.

Strefa ochrony zachowanych ukladéw przestrzennych
Ochrona warto$ci zachowanych ukladow przestrzennych: miasta Karczewa oraz ukladow

ruralistycznych w Catowaniu 1 Ostrowcu polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu

przestrzennymi i przy opracowywaniu planu miejscowego nastepujacych zasad:

= ochrona w planie miejscowym,

= zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej sieci
drog, alei, szpalerow, zadrzewien, osi widokowych i kompozycyjnych,

= podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejacymi obiektami o wartosciach
kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcji wysokosciowych
i kubaturowych.

17.3.3. Zaewidencjonowane zabytki archeologiczne
Ochrona stanowisk archeologicznych (lista obiektow znajduje sie w czesci I — Uwarunkowania —
Tabela 14: Zaewidencjonowane  zabytki  archeologiczne) polega na  uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu planu miejscowego nastgpujacych zasad:
= wskazanie w opracowywanym planie miejscowym,
= prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale
archeologa, z mozliwo$cia zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne
w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych i architektonicznych na zasadach
przepisow odrebnych,
* mozliwo$¢ odstapien od w/w czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochrony
zabytkow.

Wykaz zabytkow archeologicznych wskazanych w cz. I Uwarunkowania, moze ulega¢ zmianom,
a jego aktualizacja nie wymaga wprowadzania zmian w niniejszym studium.
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17.3.4. Obszary i obiekty stanowigce dobra kultury wspolczesnej
Na podstawie, nizej wymienionych (zaproponowanych przez OW SARP) kryteriow oceny-

wyboru dobr kultury wspolczesnej przeprowadzono analizg terenu miasta i gminy Karczew:

= kryterium nowatorstwa zarowno w zakresie rozwigzan architektonicznych, przestrzennych jak
i technicznych,

= kryterium kontekstu, wspoétistnienia zarowno na etapie tworzenia, jak i pdzniejszego rozwoju
przestrzennego miejsca lokalizacji,

= kryterium tradycji miejsca, w tym zaprzeczenia jako proby stworzenia nowych wartosci lub
tworczego nawarstwiania si¢ dziedzictwa pokolen,

= kryterium symbolu w ujgciu ogdlnym - historycznym i np. dla przyjezdnych (migracje zawodowe
i turystyka),

= kryterium uznania wspoétczesnych - nagrody, wyroznienia, plebiscyty,

=  kryterium proby czasu, zachowania walordw przestrzennych i estetycznych pomimo degradacji
bedacej efektem technicznego zuzycia lub niedbalstwa zarzadcy, czy tez ,,Spontanicznego”
rozwoju zagospodarowania terenéw przylegtych,

= Kryterium artystyczne,

= kryterium unikalnos$ci np. jedyny obiekt zachowany w formie nie przeksztatcone;.

W wyniku oceny nie wyloniono obiektow dobr kultury wspotczesnej. W przypadku odkrycia

obiektoéw i/lub obszarow dobr kultury wspotczesnej, zasady ochrony tych obiektow i obszarow nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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18. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb
i towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz
spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi s3:

= zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji,

= zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami
sasiednimi,

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu
i umozliwienie partycypacji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek)
i gospodarki,

= zapewnienie bezpieczenstwa publicznego m.in. poprzez ulatwienie dojazdu Strazy Pozarnej,
Policji, Pogotowia Ratunkowego,

= poprawa standardow podrozy (skrocenie czasu i polepszenie warunkéw podrozy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

= poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

= racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych
urzadzen transportowych,

= ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wlasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkow ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

= stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,

= ograniczenie negatywnego wpltywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki
zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektow
rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na strukture przestrzenna gminy i intensywnos¢ zagospodarowania, za wilasciwe
uznaje sig¢:
= umozliwienie petnej swobody korzystania z komunikacji indywidualnej,
= tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
= tworzenie bezpiecznych warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego.

18.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO

Kierunkami rozwoju uktadu drogowego miasta i gminy Karczew sa:

= ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodtowego zwigzanego z gming oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego,

= zapewnienie dostgpnosci celow podrozy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci obstugi
komunikacja zbiorowa,

= poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji, okreslajacej
zroéznicowane funkcje poszczegdlnych drog w uktadzie transportowym, ochrone drog wyzszych
kategorii (krajowych i wojewodzkich) oraz klas przed nadmierng dostepnoscig oraz uwolnienie
zwartych obszarow zabudowy od ruchu tranzytowego Iub co najmniej zmniejszenie jego
ucigzliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzigto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, uwzgledniajacy zréznicowane

funkcje pelnione przez poszczegolne drogi 1 bedzie sktadat sie z:

= ukladu podstawowego, skladajacego si¢ z drdg: krajowej, wojewddzkich i wiekszosci
powiatowych, majacych znaczenie ponadlokalne oraz pozostatych drég powiatowych i wybranych
drég gminnych, klasy drog zbiorczych, zapewniajacych wazne powigzania wewngtrzne w gminie i
z terenami sgsiednimi,

= uktadu obstugujacego, tworzonego przez drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowe;.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym,
a takze powigzaniom zewnetrznym i czgSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég ukladu
podstawowego odbywac¢ si¢ bedzie w zakresie, wynikajacym z kategorii i klas drog i dopuszczonymi
przepisami w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem ukladu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewngtrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym ukladzie drogowym przewiduje si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe lub
modernizacj¢ oraz uwzglgdnia utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla nastgpujacych
przedsiewzigc:
= utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy drogi krajowej nr 50, stanowigcej czgsé

Duzej Obwodnicy Warszawy, jako drogi klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, w tym

postulowanej budowy wezta drogowego na skrzyzowaniu z droga wojewddzka nr 801 i budowy

jezdni serwisowych,
= utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 801, tzw. Drogi

Nadwislanskiej, klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego:

- rozbudowy do przekroju dwujezdniowego na odcinku na poéinoc od drogi krajowej nr 50,

- budowy nowego odcinka drogi na wysokos$ci Piotrowic, zwigzanego z obejsciem Dziecinowa
i planowanym wiaduktem nad linig kolejowa Skierniewice — Lukow,

- budowy jezdni serwisowych,

= utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy pozostatych drog
wojewodzkich do klasy drogi zbiorczej,
= utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla budowy statej przeprawy przez Wiste w ciagu drogi

wojewodzkiej nr 712,
= utrzymanie mozliwos$ci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drég powiatowych do klasy

drogi zbiorczej,
=  budowe drog gminnych klasy zbiorczej:

- Wschodniej Obwodnicy Karczewa od ulicy Wislanej do ulicy Czegstochowskiej, zadaniem tej
ulicy bedzie wyprowadzenie ruchu z dzielnicy przemystowej z pominigciem centrum
Karczewa i dzielnic mieszkaniowych oraz wyprowadzeniu ruchu z poétnocnych dzielnic
mieszkaniowych na drogi prowadzace w kierunku Warszawy i Otwocka,

- ulicy na osiedlu Lugi od ulicy Pitsudskiego w kierunku Otwocka,

= rozbudowe i przebudowe wybranych drég gminnych do parametrow drég zbiorczych, w tym ulicy
Czestochowskiej i drogi Brzezinka — Wschodnia Obwodnica Karczewa.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacje istniejagcych drog
gminnych lokalnych 1 dojazdowych oraz budowg nowych na terenach planowanego
zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” planowane drogi gminne
nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosSci w sporzadzanych planach miejscowych
moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegélowiane przebiegi planowanych drog
wskazanych w Studium.
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18.2. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem calej gminy,
wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich
podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujace wskazniki postojowe
= dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / lokal,
= dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub segment,
= dla obiektéw administracji, biur, bankéw itp. minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
= dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,
= dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,
= dla obicktow produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
= dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
= dla obiektow sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc postojowych uzytkownikdéw jednoczesnie,
= dla gastronomii minimum 35 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,
= dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,
dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek,
dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,
dla ko$ciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,
dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,
2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,
= 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrodkéw dziatkowych.
Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wilasnym inwestyCji. Realizacja miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow postojowych, dopuszczalna jest na
warunkach okre$lonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.
Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

18.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

W komunikacji kolejowej przewiduje si¢ adaptacjg¢, przebudowe i rozbudowe istniejacej linii
kolejowej nr 12 Skierniewice — Lukow, stanowigcej czg$¢ transeuropejskiej linii CE-20 i cze$é
transeuropejskiego korytarza (TEN) nr Il Berlin — Poznan — Warszawa — Minsk — Moskwa — Niznyj
Nowogréd.

18.4. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ]

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy.

Podstawowymi kierunkiem przewozoéw pozostanie Warszawa, dodatkowym Otwock.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 —
1000m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego 1 bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé
lokalizacje przystankoéw z zatokami 1 wiatami oraz w miar¢ potrzeb i mozliwosci petli koncowych.
Przewiduje si¢ utrzymanie obecnych lokalizacji petli w Karczewie, a ponadto realizacj¢ nowej petli
w Sobiekursku.
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18.5. OBSLUGA TRANSPORTU EADUNKOW

Przewozy tadunkow odbywacé si¢ beda przy pomocy transportu samochodowego. Gtéwne zrodta
i cele ruchu towarowego znajdowaé si¢ beda w Karczewie - w rejonie ulicy Wyszynskiego i we
wschodniej czeséci, ponadto wzdtuz drog nr 50 1 801. Dla wyprowadzenia ruchu ciezarowego
Z terendow przemystowo-sktadowych z pomini¢gciem centrum Karczewa, konieczna bedzie budowa
wschodniej obwodnicy miasta. Dla obstugi nowych terenow wzdtuz drog nr 50 1 801 konieczne beda
drogi serwisowe, wzdtuz tych drog lub drogi nizszych klas na terenach nowego zagospodarowania.
Podstawowe kierunki przewozoéw ladunkéw przebiegaé¢ beda wzdhuz drog nr 50, 801 i planowane;j
Obwodnicy Karczewa.

18.6. RUCH PIESZY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych. W czasie
budowy i modernizacji drég nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

18.7. RUCH ROWEROWY

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
Z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych, uczynienie z roweru
silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczeg6lnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajagcymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

=  obecno$¢ rozleglych otwartych terendw w gminie i na obszarach sgsiednich, stanowigcych
atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

= mozliwos$ci przestrzenne budowy Sciezek rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych wzdtuz
drog publicznych,

= rosnaca $wiadomos$¢ ekologiczna spoleczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.
Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

= niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czgs¢ roku,

=  $wiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz
dtugiego procesu budowy sieci drog i parkingdw dla rowerow.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:
= zapewnienie powigzan mi¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkolami, handlem
i ustugami,
= wyposazenie drog krajowej, wojewodzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w $ciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,
= dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspolnie z ruchem
pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i le$nych.
Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegOlnie przy szkolach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujace i1 edukacyjne
propagujace ruch rowerowy.

Oprocz $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych drog

i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$¢ i celowosé
budowy Sciezek rowerowych.
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18.8. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gtownymi dziataniami powinny byc¢:

= utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow
dla jej zapewnienia,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu 1 rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiaggnigcia dostepnosé
komunikacyjna,

= utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowe;.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujacy ucigzliwo$ci
komunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami
szczeg6lnymi dotyczacymi drog publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtos$ciach od zewngtrznej krawedzi jezdni nie mniejszych
niz:
= dla drogi krajowej ogdlnodostepnej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m. poza nimi,
= dla drog wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
= dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Zmniejszenie powyzszych odlegltosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

18.9. PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciggach
drogowych tj. na drogach krajowej, wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania
zewnetrzne, co nalezy do zadan administracji rzadowej oraz samorzadow wojewodztwa i powiatu.
Niezbedne jest podjecie we wspotpracy z samorzadem wojewddztwa, dzialan na rzecz ustabilizowania
i utrwalenia rezerwy terenu dla rozbudowy drogi nr 801.

Konieczna jest $cista wspotpraca z zarzadcami ww. drog, szczegolnie w ustalaniu zakresu dziatan
modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu
otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji i klasy.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, §ciezki rowerowe i urzadzenia
dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obslugi zagospodarowania na nowych terenach
powinno by¢ dziataniem ciggltym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.
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19. KIERUNKI ROzZwWOQOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych i odprowadzajacych, obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i1 przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
Zwartej.

Ogolne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta i gminy

Karczew:

= nie ogranicza si¢ mozliwos$ci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi w infrastrukture techniczng obszarow
i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

= sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegoblnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych; w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drdg publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

= przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
Z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem,

= gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje,

= uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej.

19.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wodg wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

= zasoby wod podziemnych czwartorzgdowych wystepujacych na terenie Karczewa i Otwocka
uwaza si¢ za wystarczajace na pokrycie istniejacych i prognozowanych potrzeb,

= utrzymanie i modernizacja istniejgcego ujecia wody w Glinkach, zaopatrujacego w wode
sotectwa: Brzezinka, Calowanie, Glinki, Janow, Kepa Nadbrzeska, Kosumce, FLukowiec,
Nadbrzez, Ostréwek, Ostrowiec, Otwock Wielki, Otwock Maty, Piotrowice, Sobiekursk,
Wiadystawow, Wygoda,

= utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;j,

= miasto Karczew oraz solectwa Janow i Otwock Maly beda zaopatrywane przez Otwockie
Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji z uje¢ wod zlokalizowanych na terenie Otwocka,

= budowa dodatkowego ujecia i stacji uzdatniania wody w rejonie Sobiekurska-Lukowca i / lub
Catowania-Piotrowice w przypadku realizacji nowego zainwestowania,

= sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociagowego - w pierwszej kolejnosci zaleca si¢
w pelni uzbroi¢ istniejgce tereny zabudowy, docelowo za$ (w nastepnych etapach inwestycji)
zaleca si¢ sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe,
uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chlonnos$¢ terenow,

= dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych budowa wodociggu jest
niemozliwa oraz dla terenéw budowlanych nie wyposazonych w zbiorczy system zaopatrzenia
W wode dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne — ujecia wlasne.

19.2. GOSPODARKA SCIEKAMI
W zakresie gospodarki $ciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace kierunki
rozwoju:

= rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejagce, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki sanitarne
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do istniejagcych 1 projektowanych oczyszczalni $ciekow 1 kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody do odbiornikoéw naturalnych — ciekdéw i zbiornikow wodnych,

= rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwtaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

19.2.1. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych

W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace

kierunki rozwoju:

zaktada si¢ przyjecie $ciekoéw sanitarnych od 100% mieszkancoéw miasta oraz sukcesywna budowe
kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich,

odprowadzenie $ciekow z terenu miasta w systemie kanalizacji grawitacyjno-pompowej,
Wwyposazonej w przepompownie S$ciekow, poprzez istniejacy kanat ttoczny do oczyszczalni
sciekow w Otwocku Wielkim,

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledoéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow;

oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe dopuszcza si¢ rowniez dla terenow
nieskanalizowanych, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki
bezodptywowe begda likwidowane; w strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi oraz z
wysokim poziomem wod gruntowych powyzsze odstgpstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum, a system odprowadzania §ciekow czasowo (tj. do czasu realizacji kanalizacji) oprze¢ o
indywidualne lub grupowe oczyszczalnie sciekow lub zbiorniki bezodptywowe,

odprowadzenie $ciekow technologicznych z terenéw aktywnosci gospodarczej do kanalizacji
sanitarnej po ich uprzednim podczyszczeniu,

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dla terenu gminy zostala opracowana w 2003 r. ,Uproszczona koncepcja programowo-

przestrzenna kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej”. Zaprojektowany zostal system kanalizacji
sanitarnej podci$nieniowej w technologii AIRVAC. Scieki z terenu gminy bytyby zbierane przez 5

uktadéw pompowych:
uklad lokalizacja . .
. . zasieg zlewni
pompowni | pompowni
- Nadbrzez,
- Otwock Wielki, pompy tloczne przettaczaja Scieki do oczyszczalni przy
Otwock . AR
PPT 1 Wielki - Otwock Maty, pompowni; oczyszczone $Scieki odprowadzane sa do Kanatlu
- Wygoda, Sobiekurskiego ponizej Jeziora Otwockiego
- Ostrowiec
- Kepa Nadbrzeska, pompy tlocznf: przet%aczaj' g Scieki do oczy:sz'cza}lnl
I L W miejscowosci Catowanie; oczyszczone $cieki
PPT 2 Glinki - Glinki, . . ..
, odprowadzane do Kanatu Sobiekurskiego ok 5 km powyzej
- Wladystawow . .
Jeziora Otwockiego
pompy tloczne przettaczaja Scieki do studzienki rozpre¢znej
, w Glinkach; studzienka podtaczona do przewodu
. - Ostrowek, S . .
PPT 3 Ostrowek - Kosumce podcisnieniowego; Scieki transportowane do pompowni
PPT 2 w Glinkach i dalej do oczyszczalni w miejscowosci
Catowanie
- Brzezinka, mpy tloczne przettaczaja $cieki d Ini
PPT 4 Brzezinka |- Lukdéwiec, pompy tloczne przetiaczajg scieki do oczyszcza
, W miejscowosci Catowanie
- Janow
PPT5 Calowanie |- Calowanie, pompy ttoczne przettaczaja Scieki do oczyszczalni
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- Sobiekursk, bezposrednio przy pompowni; oczyszczone $cieki
- Piotrowice odprowadzane do Kanatu Sobiekurskiego ok 5 km powyzej
Jeziora Otwockiego

W  ww. ,Uproszczonej koncepcji programowo-przestrzennej kanalizacji sanitarnej
podcis$nieniowej” zaktada sie, ze $cieki odprowadzane bgda do dwoch oczyszczalni Sciekéw — w
Otwocku Wielkim i w Catowaniu. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow ma by¢ Kanat Sobiekurski.

Rozwiazanie to uznaje si¢ za wystarczajace, dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy.

19.2.2. Odprowadzenie wod opadowych

W zakresie odprowadzania wod opadowych wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace

kierunki rozwoju:

= odbiornikiem wod opadowych i roztopowych z Karczewa jest Jagodzianka,

= nie przewiduje si¢ skanalizowania czgsci wiejskiej gminy za wyjatkiem terenow ustug
ucigzliwych i aktywnosci gospodarczej,

= odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug ucigzliwych i aktywnosci gospodarczej po
podczyszczeniu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

19.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

= gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami,

= obowiazuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadow, stosownie do ich charakteru,
na sktadowisku odpadow (aktualnie w PGO wskazywane jest sktadowisko odpadow w Otwocku-
Swierku) na warunkach okre$lonych przez gming i w przepisach odrebnych,

= na terenie gminy nie przewiduje si¢ terenéw przewidzianych na te cele - zabezpieczenie miejsc
lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

194. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace
kierunki rozwoju:
= zasilenie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:
- $redniego napiecia 15kV zasilanych ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV RPZ Karczew,
ktora wraz ze stacjami RPZ Otwock i RPZ Jozefow stanowi zrodto energii elektrycznej dla
istniejacego i projektowanego zainwestowania gminy Karczew,
- niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/04 kV,
= ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej przewiduje si¢ modernizacje
i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracj¢) istniejacych sieci i urzadzen na terenach
zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow,
= w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowozainwestowanych wskazuje si¢ na
rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
Dla linii energetycznych wysokiego napig¢cia wyznacza si¢ pas techniczny, z ograniczeniami
w zagospodarowaniu wynikajacymi z przepisow odrebnych :
= dlalinii 400 kV w odlegtosci 43 m liczac od osi linii,
= dlalinii 110 kV w odlegtosci 19 m liczac od osi linii.

Lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu
w odlegltosciach mniejszych od ww. dla linii WN oraz w pasie o szerokosci do 6,5 m w obie strony od
osi linii napowietrznych 15 kV lub przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej niezaleznie od
poziomu jej napigcia moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Realizacja nowego zainwestowania moze spowodowa¢ konieczno$¢ budowy dodatkowych stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV oraz linii energetycznych 110 kV w szczegdlno$ci w rejonie
Sobiekurska i planowanych terenow aktywnosci gospodarcze;j.

19.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace Kierunki
rozwoju:
= obszar miasta zaopatrywany bedzie w ciepto zarowno ze scentralizowanego systemu zaopatrzenia
w cieplo oraz w oparciu o indywidualne zrodta, w ktérych czynnikami grzewczymi beda w
szczegOlnosci: gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii,
= obszar gminy zaopatrywany bedzie w ciepto z indywidualnych zZrédel. Paliwa state (odpady
drewniane) dopuszcza si¢ wytacznie do spalania w kominkach.

19.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

= zasilanie w gaz przewodowy odbywa¢ si¢ bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia
zlokalizowanej przy ul. Swiderskiej oraz poza terenem gminy w Woli Karczewskie poprzez
istniejace, modernizowane i rozbudowywane linie $redniego ci$nienia,

= modernizacja i w miar¢ potrzeby przebudowa istniejagcych sieci 1 urzadzen na terenach
zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia gminy w gaz,

= sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi - w pierwszej kolejnosci zaleca si¢ uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy, docelowo
za$ (w nastgpnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywna rozbudowg sieci na terenach
nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby
wyznaczone przez chlonno$é terenow.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia wyznacza si¢ strefe kontrolowang, z ograniczeniami
w zagospodarowaniu wynikajacymi z przepisoOw odrebnych:
= dla gazociggu dn. 400 i ci$nieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa oraz stacji redukcyjno-pomiarowej
I-go stopnia w odlegtosci 17 m liczac od osi.

W celu poprawy stanu srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej wprowadzane bedg sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliwa stalego do celow komunalno-bytowych oraz
grzewczych w paleniskach indywidualnych i kottowniach, poczynajac od obszarow zwartej
zabudowy.

19.7.  SYSTEM EACZNOSCI

W zakresie systemu tgcznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nast¢pujgce kierunki rozwoju:

= rozw0j inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej na calym obszarze miasta i
gminy Karczew z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
srodowiska i przyrody.

19.8. SYSTEM ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOWODZIOWEGO | REGULACII
STOSUNKOW WODNYCH

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkow wodnych

wyrazem polityki przestrzennej jest:

= utrzymanie i remont lub w razie potrzeby modernizacja urzadzen melioracji podstawowych tj.
watow przeciwpowodziowych;

= utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegdtowych, w tym sieci drenarskiej oraz
rowow, zobowigzkiem ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym
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zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajacy prawidlowe dzialanie systemu na terenach
sasiednich;
= realizacj¢ rozbudowy obicktow matej retencji.

20.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
= tereny ushug publicznych UA, UK, UKs, UO, UOp, UZ, US, Ul,
= tereny komunikacji (drogi gminne), gdzie przewiduje si¢ w szczegdlnosci::
- adaptacje 1 modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowg) oraz budowg nowych odcinkéow drog
gminnych,
- budowg urzadzen dla lokalnej komunikacji autobusowej - petli 1 przystankdéw autobusowych,
- adaptacje 1 modernizacj¢ oraz budow¢ nowych §ciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,
- adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciagéw pieszych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,
= tereny infrastruktury technicznej - gdzie przewiduje si¢ w szczegdlnosci modernizacje, rozbudowe
i budowe nowych elementow infrastruktury technicznej zaréwno liniowej jak i powierzchniowej,
= objecie prawng formg ochrony przyrody projektowanych obszaréw: zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego i uzytku ekologicznego, zgodnie z wyszczegodlnieniem w rozdziatach powyzej.

Ponadto wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegbOlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen
parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie w
sposob nie kolidujacy z funkcja tych terendw i przepisami odrebnymi.

21.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do obszaréw shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych, nalezg w szczegdlnosci
tereny komunikacji drog publicznych (z wylaczeniem gminnych) i kolei. Tereny rozmieszczenia
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, obejmuja:
= rozbudowe i przebudowe drogi krajowej nr 50,
= rozbudowe, przebudowe i budowe nowych odcinkow droég wojewodzkich,
= rozbudowe i przebudowe drog powiatowych,
= przebudowe i rozbudowe linii kolejowych, wraz ze stacjami i przystankami osobowymi,
= utrzymanie i ewentualna modernizacja linii przesytowej 400 KV relacji Kozienice — Milosna,
= utrzymanie i ewentualna modernizacja gazociagu wysokiego cisnienia Swierk — Mory (o dn 400

i cisnieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa),
=  objecie prawng formg ochrony przyrody projektowanych obszarow: Natura 2000 oraz rezerwatow

przyrody , zgodnie z wyszczegolnieniem w rozdzialach powyze;j.

Tereny rozmieszczenia tych inwestycji 0znaczono na rysunku studium.

22.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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W gminie miejsko wiejskiej Karczew nie wystgpuja uwarunkowania formalno-prawne
wynikajace z przepiséw odrebnych, ktore narzucatyby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

Studium nie wskazuje obszarow do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Wszystkie
dzialki, polozone na terenach budowlanych, ktorych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie
z przeznaczeniem powinny docelowo ulec scaleniu i wtornemu podziatowi.

Studium nie wskazuje obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®. Dopuszcza sie tworzenie i dziatanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
od 400 do 2000 m? w strefie aktywnosci gospodarczej na terenach AG1 i AG2 i UM.

Studium nie wskazuje obszarow przestrzeni publicznych, dla ktérych nastgpowalby obowiazek
Sporzadzenia planow miejscowych.

23.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda sukcesywnie sporzadzane dla catego
obszaru miasta i gminy Karczew. Zasieg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okres§lony przy
podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przy okreslaniu granic obszaru objetego sporzadzeniem planu w miar¢ mozliwosci i
potrzeb zaleca si¢ laczenie terenow w wicksze kompleksy, co pozwoli na cato$ciowe rozwigzanie
uktadow funkcjonalno-przestrzennych i komunikacyjnych.

Plan miejscowy, w wyniku ktorego bedzie nastgpowaé zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, zostanie sporzadzony dla catego obszaru wyznaczonego w
studium.

24 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ tereny
rolnicze, oznaczone na rysunku studium symbolem R (tereny gruntow rolnych), RE (tereny rolne
0 podwyzszonych walorach ekologicznych oraz w ograniczonym zakresie RO (tereny rolnicze
Z koncentracjg upraw szklarniowych). Sa to tereny zwartych komplekséw gruntow rolnych o wysokiej
warto$ci, w czg¢$ci zmeliorowane.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastepujace kierunki rozwoju:

= dazenie do ochrony gruntow rolnych I-III klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem
zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

= dazenie do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w dolinie rzek:
Wista, Jagodzianka oraz na terenach podmoktych,

= niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci
przeznaczanie pod zainwestowanie nierolnicze terenow rolnych, polozonych w obszarze juz
istniejacego zainwestowania oraz terenow o najnizszej wartosci dla produkcji rolnej,

= okre$lenie, w stosownych dokumentach sporzgdzonych na podstawie przepiséw odrgbnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach ochrony przyrody.
Obszary, w ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne oznaczono na ztaczniku graficznym dotyczacym kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Karczew.
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Przy zagospodarowaniu obszarow gminy, stanowigcych obecnie grunty rolne nalezy wzig¢ pod
uwage koszty zwigzane z wylaczaniem tych gruntéw z produkcji rolnej, ktore w przypadku wysokich
klas bonitacyjnych moga by¢ bardzo wysokie w stosunku do catosci kosztow zamierzen
inwestycyjnych.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania terendw le$nych wyznaczono tereny, oznaczone na
rysunku studium symbolem L (tereny lasow i zalesien).
W zakresie ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa
nastepujace kierunki rozwoju:
= dazenie do maksymalnej ochrony i utrzymania w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych,
= dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntéw lesnych, w szczegolnosci na terenach przylegtych do
istniejacych kompleksow lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem
zdegradowanym,
= na terenach lesnych dopuszcza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych w planach urzadzania lasow
lub terenéw objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach
ochrony albo w przepisach odrebnych.

25.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zardéwno obszar bezposredniego zagrozenia powodzia (aktualnie obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzia) jak i obszar potencjalnego zagrozenia powodzia wystepuja na obszarze gminy Karczew.
Zasieg stref zagrozenia powodziowego zaczerpnigto z opracowania RZWG w Warszawie ,,Studium
dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” z2006 r., w ktérym wskazano tereny
potencjalnego narazenia na niebezpieczenstwo powodzi z podzialem na: wodg o prawdopodobienstwie
pojawienia si¢ 0,5% (raz na 200 lat), wode 1% (raz na 100 lat), 5% (raz na 20 lat). Dla obszaru
objetego zmiang Studium (2016 rok) zasieg obszaru o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz
na 100 lat (w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego) wyznaczono na
podstawie '"Map zagrozenia powodziowego" opublikowanych 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu
KZGW - zgodnie z art. 88d ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz
niektoérych innych ustaw (Dz.U. 2011 Nr 32 poz. 159) studium ochrony przeciwpowodziowej,
sporzadzone przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zachowuje
wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego. Do dnia uchwalenia niniejszego
studium nie sporzadzono mapy zagrozenia powodziOWego (iekst obowiqzuje dla obszaru poza
fragmentem objetym zmiang Studium).

Zgodnie z art. 17 pkt. 2 ww. ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy - Prawo wodne
oraz niektorych innych ustaw obszary bezposredniego zagrozenia powodzia okreslone przez
wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej] na podstawie przepisow
dotychczasowych uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy, do dnia przekazania map zagrozenia powodziowego organom sporzadzajacym te
dokumenty i uznaje si¢ za obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt
6¢ ustawy z dnia 18 lipca 2001 r., w brzmieniu nadanym tg ustawa.

Zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2012 r. Nr 145) na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci
utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:
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1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa Iub przebudowsg watow przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od ww. zakazow.

W odniesieniu do obszaréw potencjalnego zagrozenia powodziowego, nalezy zaznaczy¢, ze czes§¢
tych obszaré6w w aktualnie obowigzujacym studium z 2000 r. jest wskazana do zainwestowania lub
nabyla takie prawo na mocy planow miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy. W niniejszym
studium ograniczono wprowadzanie nowych terendw zabudowy na tych obszarach. Dla
noworealizowanej zabudowy nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ wykonywania podpiwniczen.

Na terenie miasta i gminy Karczew obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych nie wystepuja.

26.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEL.OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta i gminy Karczew obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny nie wystepuja.

27.0BSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Karczew obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
nie wystepuja.

28.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Rekultywacji wymagaja obszary na ktorych wydobywa si¢ lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metoda odkrywkowa. Na terenie gminy Karczew zagadnienie to dotyczy przede wszystkim
powierzchniowej eksploatacji zlokalizowanej na ternie miasta w poblizu cmentarza zydowskiego przy
ul. Otwockiej i Slusarskiej.

Studium nie wskazuje obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji.

29. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych miasta i gminy Karczew wystepuja tereny zamknigte
w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010 r. Nr
193 poz. 1287 ze zmianami)- tereny kolejowe. Tereny te nie posiadaja wyznaczonych stref
ochronnych. Réwniez Studium nie wyznacza stref ochronnych dla terenéw zamknietych. Zaktada si¢
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jednak mozliwo$¢ wprowadzenia takich stref - bez potrzeby zmiany Studium w tym zakresie, o ile
przewidywane zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

Obecny zasieg terytorialny tych terenow przedstawiono na planszy, jednak przy opracowaniach
szczegdtowych np. planow miejscowych, ich granice nalezy weryfikowac¢ na biezgco.
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[ ] uN. TERENY ZABUDOWY USLUG NIEUCIAZLIWYCH

[ ] uT, TERENY ZABUDOWY USEUG TURYSTYKI

TERENY KOMUNIKACJ! [ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE )

[ k. TERENY KOLEJOWE
[ ] e TERENY PARKINGOW

[ ] KU, TERENY OBSEUGI KOMUNIKAC.I

KS, TERENY ZAJEZDNI | BAZY TRANSPORTOWE

IC, TERENY ELEKTROCIEPLOWNI

[ ]IE. TERENY REGIONALNEGO PUNKTU ZASIALANIA (RPZ)
[ ic, TERENY STAGU REDUKCYINO-POMIAROWE GAZU
[ ] % TERENY 0CZYSZCZALNI SCIEKOW

IKk, TERENY PRZEPOMPOWNI SCIEKOW

W, TERENY UJECIA WODY

Y - - :
N G :
TERENY OTWARTE (TWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY): i " 4 o TN . %
[__] zr TERENY ZIELENI URZADZONEJ - SKWERY, PARKI, ZIELEKCE ENTNG AN
[ zu. TERENY ZIELENI URZADZONE. - PLACE ZABAW DLA DZIEC B b PN _
ZCc, TERENY CMENTARZY CZYNNYCH O 3 . \ \\\ ! b o
[ zcz TERENY CMENTARZY ZAMKNIETYCH N N AR N

[ . tereny Lasow N _ 0 ' W

. ISTNIEJACE WIADUKTY KOLEJOWE

KONCOWY PRZYSTANEK AUTOBUSOWY LUB PETLA

m PRZYSTANEK PKP - POZA GMINA
SZLAKI TURYSTYCZNE:
— — PIESZE
B—— ROWEROWE
UZBROJENIE TERENU:
BAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

adwankdow
Yo ©.0,225

fo | INIE ELEKTROENERGETY CZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 400 kY

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGG NAPIECIA 110 kV
« PAS TECHNICZNY

o
Koplonia Czersk. |
Ll » 2 o
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KOMIN CIEPLCWNI Z PRZEKAZNIKAMI TELEFONII KOMORKOWEJ

. STACJE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWE
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Warszawice

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PREEPISOW:
0 OCHRONIE PRZYRODY.
N, 0BSZARY NATURA 2000 DOLINA SRODKOWEJ WISLY - PLB140004
—1 OBSZARY NATURA 2000 BAGNO CALOWANIE - PLB140001
[] ] oBSZARY NATURA 2000 BAGNO CALOWANIE - PLE140011
[ /7| 0BSZARY NATURA 2000 LAKI OSTROWIECKIE PLH14006D
| REZERWATY PRZYRODY
RP-1- NATORFACH
RP-2 - WYSPY SWIDERSKIE
RP-3- LACHY BRZESKIE

POMNIKI PRZYRODY (NR ZGODNY Z TABELA W TEKSCIE)

MAZOWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY.

._ GRANICA MAZOWECKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

& GRANICA OTULINY MAZOWIECKIEGD PARKU KRAJOBRAZOWEGO

WARSZAWSKI DBSZAR CHRONIONEGD KRAJOBRAZL:

._ GRANICA STREFY SZCZEGOLNEJ DCHRONY EKOLOGICZNES

" GRANICA STREFY ZWYKLE

PROJEKTOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY:

= " pRP-1- REZERWAT PRZYRODY - OLSY NA CALOWANIU
PRP-2 - REZERWAT PRZYRODY - CALOWANIE |

[ 7 pRP-3 - REZERWAT PRZYRODY - CALOWANIE I
pUE - UZYTEK EKOLOGIGZNY - CZARNE STAWKI
' pZPK - ZESPOE PRZYRODNIGZO ~ KRAJOBRAZOWY

BAGNO CALOWANIE
0 OCHRONIE DOBR KULTURY (NR ZGODNY 2 TABELA W TEKSCIE)-
@ oniKTY 1 OBSZARY WPISANE DO REJESTRU WKZ

. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO EWIDENCJI WKZ

yemne

o STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO EWIDENC | WKZ
O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH.
_: ZASIEG WYSTEPOWANIA GLEB |-IV KLAS BONITACYJNYCH
© ZASIEG WYSTEPOWANIA GLEB ORGANICZNYCH
UDOKUMENTOWANE ZLOZA PIASKU W KATEGORII G2:
CZEWBIC
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI:
——— OBSZARY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA
m— = ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGO WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 5% (RAZ NA 20 LAT)
~— ~ ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGO WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1% (RAZ NA 100 LAT)
we = ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGO WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 0,5% (RAZ NA 200 LAT}

A A L ZA R E - STAN PRAWNY

——
l - GRANICA OBOWIAZUJACEGO MPZP tUGH I
WYDANE DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY W LATACH 2000-2007 (SYNTEZA)
(] NA BUDOWE OBIEKTOW

o] NA ROZBUDOWE OBIEKTOW
o] MA ZMIANE UZYTKOWANIA CBIEKTOW
[ DECYZJE ODMOWNE
m ZEOZONO WNIOSKI DO ZMIANY SUIKZP (NR ZGODNY Z TABELA W TEKSCIE)

PRZEZNACZENIE TERENOW ZGODNIE ZE SUIKZP UCHWALONEGD W 2000 .
D mi - tereny o funkcjach adap ych w migjscu ob j lokalizac)i (w tym miejskie tereny zainwestowane)

D 1~ teren rozwoju f. wynikajgcych gl. z potrzeb wewn. karczewskiej jedn. osadnicze]
D 2 —tereny rezwolu funke|i zwigzanych z oddzialywaniami zewnetrznymi
:] 3 —tereny rozwoju funkeji zwigzanych z silnymi oddzialywaniami zewnatrznymi
u - tarany o wicdacych funkcjach ogdinomiejskich wymagaj n koncantracji w odredkach (administracia,
kultura | kult religijny, obstuga gospodarki oraz handel)
D p—tereny o wiodgcych funkcjach przemyslowe] | obsiugl techniczne terencw miasta - bez zabudowy mieszkaniows]

D ur - tereny o wiodacych funkejach zwiazanych z uslugami nie wymagajacymi kencentracji w o$rodkach
(uslugowo-produkcyjne) - z malym udziatem towarzyszace| funkejl mieszkaniowe|
I_I um — tereny o wiodgcych funkcjach zwiazanych z ustugami nie wymagajacymi koncentracji w osrodkach
na dzi h o zwiek: yim normatywie powlerzchniowym (glownie dla umozlwienia realizacji towarzysz aoej funkcj mieszkaniowe|)

D o —tersny ustug oswiaty
D ¢ — tereny cmenfarzy

D 1s — tereny ushug sportu i rekreac) bez przewidywane] zabudowy
D k1 - tereny przeznaczone na cele komunalne (w tym takze do lokalizac)i ustug)

D k2 — terany preferowane do komunalizacji na cele ogolnomiejskie lub na cele zwigzane z obstuga karczewskiej jednostki osadniczej (w granicy gminy)
D mz - tereny o wicdace] funkcji mieszkaniowsj
D mr - tereny o wiodace] funkeji rolnicze| preferowane do zabudowy siedliskowe] z mozliwoscia realizaci f towarzyszacych (mieszkanlowsj, usiugowe|)

D r —tereny rolne
D | —tereny ew. lesne

w — wody Srodlgdowe
D D — wazniejsze drogi o funkcji dojazdowe] w gminie

D D1 — drogi przeznaczene do realizacii powigzan w ruchu o znaczeniu krajowym | migdzynarodowym - autostrada A-2 w przebiegu potudniowym,
z przeficiam preez Wiste w rej. Gory Kalwaril wraz z wezlem dwupoziomowym na drodze Nr 801 Warszawa-Deblin

D2 - drogi przeznaczone do realizac)i powiazan w ruchu o 2naczeniu ponadeokalnym, w tym odcinek drogi Nr 717, o funkej lokalnej w wypadku

D realizac)i autostrady A-2 w przebiegu poludniowym, z przejsciem przez Wiste w re|. Gary Kalwaril

D D3 - drogi przeznaczone do realizac)i powiazan w ruchu o znaczeniu lokalnym, zapewniajace powlgzania Karczewa z gminami sasiednimi
oraz zapewniajace powiazania miasta z ob Gminy, w tym przeznaczane do udroznienia drogi gruntowe Gzerwaona Droga | Goscinie

D4 — ulice przeznaczone do realizacii powigzan w ruchu o znaczeniu lokalnym, uzupelniajace siec podstawowa ulic w misscie

D5 - drogi przeznaczone do realizacii powiazan w ruchu o znaczeniu lokalnym, uzupelniajgce siet podstawowa drég w gminie
[ KK - tinia kolejowa Skiemiewice - tukow
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MIASTO GMINA KARCZEW

skala 1 :10 000 ZALACZNIK GRAFICZNY do

Uchwaty Nr XXXIII/308/2017

b o w0 e w o CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Miejskiej w Karczewie

z dnia 29 marca 2017 r.

SCHEMAT NR 3 - ROZMIESZCZENIE GRUNTOW O NAJWYZSZEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ
SE']'E'\:ATS:GROB- STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA SCHEMAT NR 2 - KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO PRZEZNACZONE W STUDIUM POD ZAINWESTOWANIE
skala 1: skala 1: 50 000

skala 1 : 50 000
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LEGENDADO ZMIANY STUDIUM:

LEGENDADO ZMIANY STUDIUM:

LEGENDADO ZMIANY STUDIUM:

I T GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANASTUDIUM

I GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANASTUDIUM
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LEGENDA:

GRANICA ADMINISTRACYINA

RANICA ADMIMISTRACYNA

'L | GRANICE OBREBOW GECDEZYJINYCH

| | GRANICE TERENOW OROZNYM PRZEZNAGZENIL
KIERUNKI ROZWOUL UKLADL KOMUNIKACYJNEGO:
e KOLEJ

m— |STHIEJACE DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNE) RUCHU PRZYSPIESZONEGO

Il. ] GRANICE OBREBOW GEODEZYNYCH

|:’ GRANICE TERENGW O ROZNYM PRZEZNACZENIL

STREFY FUNKCJONALNE:

[ smeramesskan)
[ ] srerapowizsskam

]:I STREFAAKTYWNOSCI GOSPODARCZE (I1l)

—— POSTULOWANE CROGI PUBLICZNE KLASY GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO — NOWY PRZEBIEG LUE DRUGA JEZDNIA

LEGENDA:

uw\mm ADMINISTRACYINA
L GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

ISTNIEJACE DROGI PUBLICZNE KLASY ZBIORCZE)

— e POSTULOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY ZBIORCZE)
o DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ PO WY BUDOWANIU NOWEGC ODCINKA DROGI GP

D STREFA REKREACY NG ~ KRAJOBRAZOWA (IV)

]:I STREFACSADMICZO - ROLNICZA (V)

s WAZNIEJSZE ISTNIEJACE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNE l:[ GRANICE TERENOV/ O ROZNYM PREEZNACZENIU

:I TERENY CTWARTE TWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY

e e POSTULOWANE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ GRUNTY O NAJWYZSZEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZER
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LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM:
I _JGRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANASTUDIUM
STREFY FUNKCJONALNE
[ ] 1- STREFAMIEJSKA (g oryginalnej legendy) TR BN LN
X SXDTKAT T
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW: PR S %%
UM - TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE (wg oryginalnej legendy) Q%\, XKL )g:,)( [ f,}\,
[ US- TERENY USLUG SPORTU | REKREACJ! (wg oryginalnej legendy) ¥ Paa LK DI AKX KA
. o ¥t e e 5 XK PRI TIR
AG1 - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ (wg oryginalnej legendy) RS \';\},’ T St . SCHHE Dal0ala®: 9 0109 P
) i X X PRI h PR, e %% AP R
ZN - TERENY ZIELENI TOWARZYSZACEJ CIEKOM WODNYM (wg oryginalne; legendy) o T A AN - BAXD oA T T 20
Z1- TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (wg oryginalnej legendy) IR A XIE SR o T3 RIRR IR KRR, AR
PROJEKTOWANE SKRZYZOWANIE NA DRODZE GP (wg oryginalne; legendy) S ):i,\ y‘t‘ w1 va ala% % “ xi? a% S VALY RO T %%
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KOMUNIKACJA: R S IR SSPK SSACHCIASIIS K
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, XX KA SO R X KA XD 0% SN %
« === POSTULOWANE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ (wg oryginalnej legendy) R ORI e SRR IRRE RIS
OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE X PORH ZPCRAH PR < A% - KPR PR ASK
. , ) R BT X Ry, \)Cm\ R . P 4 X X 2 Ve
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZEKSTWO POWODZI: % A2 0120 L 011,90 91019 =i XX KPS XD
, PR R AW KKK X S Y e SR SN o Ve
L . , w1 S 4 b el il 3 ] 5K b,
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:I | - STREFAMIEJSKA “<><L{,'r: i "v%ﬁ\' ¢ %}(’( ‘\' )‘x KXL\/% ‘i}(r\(K # "\(J“&:\:)('\x é‘f'iv}’l’)?‘i::;- 'PN X "{" -5}&%%;"; i Y9 ’\ Y \x';',(; i 6\/ S ;\ o 'Kf(‘k
] II- STREFA PODMIEJSKA KA 194 0at! 9% i la% SRR IX ;ﬁﬂ P R T b MO KA R X KA PR KA
[ 111- STREFAAKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ N 0 € \j% S PO K A 2 4OK Y ) R NN e S e B N N N N
[__] V- STREFA REKREACYJNO - KRAJOBRAZOWA SR SRR A S IOE I K APPSO KPS Wﬁﬁ SIS BR SRR IICIRIIIC RIS
[_] v- STREFAOSADNICZO - ROLNICZA X RAKA XK IO RADDL K HODPIPIADDC A I DK KK QK XX KK X DK B AL X B AR P XPER AP AD
' E L VA i O T4 0 U oA ST o A V401 0 O A o 4 A PR M0 4
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERE AT N O N AR IO S SR TGk S B e T X K S I K TSI K SIS
U CZENIU NOW o< T N S ESE ! | 5 . 0 D g o | K >4 > D
TERENY ZAINWESTOWANE | PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA: DK AXPER N DA XK Aot AL O KA S BRI CACTIDCIADR AP
I C - TERENY WIELOFUNKCYJNE % e T 0 S o T A e O O 0 a0 o o W % P %% o % % % %
TERENY MIESZKANIOWE: i X :‘L: DX .t\“- }“é‘“ KR -\\d <7 r\(ﬁb\\ CAAXPIAAPIAAPIOAPIARAPK. X
I 1w - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ; \,{‘:4( é,{;, 4 K g\@g'x.”:‘{}- XD I XD
[ NN - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNE] A0 ij‘f&fjf 9. )\ § 90 K2 e AN \,j 240, 6207416 6704 {” 0786204
[] M- TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE | ZAGRODOWEJ Wb 2t < %g X, b {:x/"‘& 421 %" 1929 1% 9! g a%a9 1% % %Y % Y
TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE: P ; A : \ i \ \i ;(3{ ¢ K] Vhi\é \Z\Jx}/\ b ; oo 4 :: ({; p XK ‘x
9 r, A AL APy, S h J ¥ L s
I UM — TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE e sy oy :& . ALK ”‘&:}/E‘( PR o
: - ’ o, v ‘(_r. . \(a P 7 A 4PN A £
TERENY USLUG: U RS ARSI " {‘fi RRERIR :
[ W -TERENY USLUG UCIAZLINYCH 0% ; SR IR PRI K
] UN - TERENY USLUG NIEUCIAZLIWYCH @) ey %6 7AW = A — o %\":%2‘\} PK
TERENY USLUG PUBLIGZNYCH: s 2 P AP 1958 Qf ® ”;/\ A RIIL
I A -TERENY USLUG ADMINISTRACUI P Sdug b AR PSR ,'_\*;(%: PIRIRKS e o 6%
I UK - TERENY USLUG KULTURY S8 R S RA XA R X e Y Y% T8 e Ve P e A RN S i o
_ b S O DT A e K SN
I UKs - TERENY USLUG KULTU SAKRALNEGO % O, 618 S SRRk PRI x.'ﬁf 2% Lo iV %l '5‘;; AR Rh S IR XN
I U0 - TERENY USLUG OSWIATY | S S S 00T 0 0 KRB KA R AR 54 POKAR St XN
I UOp - TERENY USLUG OSWIATY ~ PRZEDSZKOLA RNt S S e -l pRP-2} PO %%2 KHODRAXIAD A DK XN
I Uz - TERENY USLUG ZDROWIA b R X 1050 i .‘53-"'.1“-"'_‘_ %! %\ S PL e e e s IR o 2 0 1% e i Tt e % %% SRRARH
I s - TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI : K> %:\( ¢ )(l 0 wr\;ii\f'z{k 2 < S % e ‘u'*,{.""" KA -”<<':f_ ! — :;' i ; '.:%,_:/\(: ST ,7\_\;>\ R
[ ! - TERENY INNE USLUG PUBLICZNYCH > ZeTee WAL A® SPRNLCE LR L Oulia® 8 ff‘éﬁ*"\z’v XK ARKPEIAND AKX KAHDIAIHX PP ALK
TERENY USLUG TURYSTYK(: Selpens 2.0 P IDIA B AP KA DK ISP A KIS A KB SIS HPICN
[T7] UT/ZPK - TERENY USLUG TURYSTYKI Z ZIELENIAPARKOWA O WARTOSCIACH KULTUROWYCH %a %' SIS g}f*l}\ KPP AP APPIRA P
[] UT - TERENY USLUG TURYSTYKI Vil oNa¥: 9 DSAZO 02 T e Lo SO IS ORS00 T8 000 R T S T S 0 T 004 0 e R e R T
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE: ol % Sola%ie '&'\fﬁ;ﬂ?\.’\w PR *k'?‘i'}\f\.( SIS SR ASBCIA SIS IPEE:
. NV TS R S S S SIS = S e IS
] AG1 - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ "WQ‘ R ’@‘ % ;ru?\; X ? :\ b \MD‘; - )\;\S(;v A xz ig‘fg\}: &% % % 0o O
i g . . X X 2 XK A K PLK | R R DO A b P XK AP XK ‘|
[ AG2- TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ Z MOZLIWOSCIAPRZEKSZTALCEN W KIERUNKU ZABUDOWY UM A1 i L S 0 Tl % Mt e i W Bt N L A% W VaVal 0% Fa' i
TERENY KOMUNIKACYINE: " ey O o 0 T 0 0 5 0 D 0 0 0 0 4 5 0 210 0% 201101 5% 24 7 % %4 %
. i AL SN N ANS ; o g WP A w s F oo &l ™ L o N N, AL AIACAN
] KK~ TERENY KOMUNIKACJ| KOLEJOWE! 2utta% KA A /‘>,f RN 'ﬁ{\‘"@a‘; s fy\«:\ % %' 1a%% 9 %% 93 1% %a 9
Wi D SIS OLDIEARD I A DA SIOIH I HIIA KPR AXPEK AR
[ KD~ TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE TRIRRD S0 O 0 19 VS5 S0 S0 05 O T PO KO P S0 OO0 L0 WA S0 OO OPa 50 S o St 0
. " % L o I 5 ] b a1 ’ u s | % | 7 P ¥
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.: AN A PPIEK ST 7 Va9 574 PP K0 AP (9 WP a7 W 7 i R P TPEX -
| AN BV O OSSO 0S4 OO O T A O O 02 T O T 0 O U0 33
[ IE-TERENY OBIEKTOW | URZADZEN OBSLUGI W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI SiTen %% %% AR RIREAS) 0 T o D T M % R e % %
|:|IC-—TERENYOBIEKTOWIURZADZEIN'IOBSLUGIWZAKRESIECIEPLOWNICTWA SRR LRPTRARIRK ISR RAAK KALRHIRRI LRI AAIRIRAXRICR AR AR EARIIAKIS
[ iG- TERENY OBIEKTOW | URZADZEN OBSLUGI W ZAKRESIE GAZOWNICTWA AV S O 0 T e O 0 e 5 e o e )
[ ] W-TERENY OBIEKTOW | URZADZEK OBSLUGI W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W WODE o o 00 Y i % e o e S R P e T i T e 2 N N N R N N N Y
[ K- TERENY OBIEKTOW | URZADZEN OBSLUGI W ZAKRESIE ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW ' 0 T e i Yo% 0 0 1 50 0 0 0 D 1 0 0 0 a0 % 00 Va0 0 05 P % 0 Mt % i T 0% 0 Ve
TERENY ZIELEN| URZADZONE; <X b DO TP K O P AA PRI AP AP AAAKD A TIA
[[] zP - TERENY PARKOW | ZIELENCOW B e mez\'iif’,}?-&!m R T e 2 e o a2 N N N R N R
2 ; W S o o > =PI ; = =T
[_] 2Pk~ TERENY PARKOW O WARTOSCIACH KULTUROWYCH PRSP et ) G T Y 0 SR a0 Y 0 N N R N L T N T s N
: X ? N 'Xx' S 7 f{%‘k P NP WP P S S PP \ (‘ L7 W >~ AN
[ 7P - TERENY PARKOW | ZIELENCOW Z TOWARZYSZACYMI UStUGAMI PR )}yv ”F‘Q\ e %% A a0 4l ¥ W a9, 9ala9) 90 02000 95 0409 195 92029, 90 @‘ 0 19 Ol
[ zL - TERENY PARKOW LESNYCH — $ f )1\ 002020 0% 0% ot e ISR x"/ XX N\,."‘:.xw;$§‘§ RSN *"\ {
4 \{ ‘/-.\ .\> " 4 . .,;:. x/‘...)' N i ‘\ AT .' ;)‘ \‘ s : B J‘%\{K: I.)C/'_':
[] KPizP - TERENY PLACOW PUBLICZNYCH Z ZIELENIAURZADZONA i (j”ﬁ et N SR N NG a8 l'?ﬁ-@Q®@<§ ;:(Q\{ I \%\\/«. 99 2 :«\%:;_)\
[ ZCc- TERENY CMENTARZY CZYNNYCH o T i garatia® Fabal a®: ¥ Val b Vatia¥® P Dt P Ot 9 $aia o Bl
0 O e e e e e e N N R NN N N N
[ zCz- TERENY CMENTARZY ZAMKNIETYCH DRI NN RN XPRADEL
[] zI- TERENY ZIELENI [ZOLAGYJNEJ PR b ﬂ% S § IR, RESHRIRS j K A
TERENY OTWARTE TWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY. R \}‘ / ;.) R AR » b -‘*‘--,(Q 93¢ "$'® 8 7 _’,Q 7 50 ‘
TERENYROLNICZE: 00, 0580 0T S TS S S S S e
[ ]R-TERENY GRUNTOW ROLNYCH O T e e 0 B e T e T B e T P
[_] RO-TERENY ROLNE Z KONGENTRACJA UPRAW WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH - SZKLARNI R 0 o0 s Ve e 0 N 0L 018 990 9 0 e e o 030
[] RE - TERENY ROLNE (Z PRZEWAGA UZYTKOW ZIELONYCH) O PODWYZSZONYCH WALORACH EKOLOGICZNYCH AP AK XA DA A A IA A
TERENY ZIELENI NATURALNEJ | POLNATURALNEJ: BAOODAAKPASEBI IS DISLLISKASE
[ L - TERENY LASOW | ZALESIEN w076 YO 98 6% 9 BSOS 08 0500 0 8 0 0509, 95058 07 050,
[__] 2N - TERENY ZIELENI TOWARZYSZACEJ CIEKOM WODNYM 500 OO ¥ 1 L WS 0 20 00 0 0 0 0 PR, 0 R O D R i
[ ] zE - TERENY ZIELENI O PODWYZSZONYCH WALORACH EKOLOGICZNYCH XK AP LD AXDE I AN AN A XDCIA DI X
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH: L 00 0 %00 % 10 0 04 0 19 % %) % a0 % %%
[_] WP - TERENY WOD PLYNACYCH 0 aci : X XK »< XX AKX PN
§345® D (P X X b p
[ ws - TERENY WOD STOJACYCH b DI A KIS AL
| XL R KA I AKE K A KAyt~
KA O R O e T A N Y e T e e
: X A L I
s m—— IR Rototoe 1ot o2l Nt o2
- KOLE) KRR AN AP N IR DA RIS
I 1STNIEJACE DROG! PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO ' 4
M| POSTULOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO B
- NOWY PRZEBIEG LUB DRUGA JEZDNIA T2k B - X ' :.
W |STN|EJACE DROG| PUBLICZNE KLASY ZBIORCZEJ S 0 0 ) o 5 o e ; o X X
mu s POSTULOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY ZBIORGZE! I S e S T e e 2
a8 DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ PO WYBUDOWANIU NOWEGO ODCINKA DROGI GP Ca AN
s [STN|EJACE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ X L2
s s 1 POSTULOWANE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNE 22 s
ISTNIEJACE POZOSTALE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ > -A’." 4 ;.‘? 2 "(((x
— —+ POSTULOWANE DROGI SERWISOWE W PASIE DROGI KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO oA, - ‘;i{f f‘ng".fﬂ;‘
: /GBRT RAS B S UNE B 040 8 5
\ P T T PEA ARSI AN AL x
] POSTULOWANY WEZEL DROGOWY x B i&ﬁ,\ i P } 39, ;\x};}‘ &
@ STNIEUACE SKRZYZOWANIANA DRODZE GP ST RO IE A TS 6217
\(‘ < <A ) y ~}L_\.<‘{: b 8
@D PROJEKTOWANE SKRZYZOWANIA NADRODZE GP G o IO TR e
@ ISTNIEJACE WIADUKTY KOLEJOWE AR I }
e .‘.‘_: > ;‘A"‘K ‘,\: .._‘_a. %
POSTULOWANA STALA PRZEPRAWA PRZEZ WISLE W CIAGU DROGI NR 712 S S xii‘}; DI
x P 2 5 il “ ;i ; ‘x,..‘,‘-fx:f-, J
E PRZYSTANEK PKP - POZA GMINA, °81,80 6l ° T 5 e /93.6’ " ()?t_;x —— }}77\ _."&' e
o 4134, o> ¥ - —~ 23 Ko AL e % ”3,2&33: }_\Xé_éﬁ&{\y K
EE] «oficow pravsTaneK AUTOBUSOWY LUB PETLA o oReags o \ "9 | et HXEX C e 0 0 % S e R S e e 1
whe g N A 3 '@ { s - F SRS R AR
INFRASTRUKTURA TECHNIGZNA: nl f < - o ke ! 4.9 ' 72 R AR R AP Pala®:s
—— GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA - e U] - 4o e RN N FNNGIT % %ate o
S LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 400 kV = B e R RS ‘25.;? e e e
—— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV e N S ,2?: Yy t“f;;’d( e T
PAS TECHNICZNY, STREFA KONTROLOWANA : &@“ & 2 % DA R g_»\yx;b‘ = f’f?
| KOMIN CIEPLOWNI Z PRZEKAZNIKAMI TELEFONII KOMORKOWE % AR 9%& e SRS f”;» ; R0
STAGJE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWE %8 "'fi?;’g‘“ SAHEVIRS e e datiitaala¥valals %
Lo t/("’\ WK ot >3 X PEXE X RORADDOR A i’?{,
OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE 15 % Afx‘xﬁg&fhﬂx" }}‘ O A O T T i Vo S0
OCHRONA PRZYRODY: ' . A PLEA TR X X A T PO K8
[5) OBSZARY NATURA 2000 DOLINA SRODKOWEJ WISLY - PLB140004 |os® Y XA AN 000 DA 0 B8 S A PR 08 BN G
== 0BSZARY NATURA 2000 BAGNO CALOWANIE - PLB140011 1o vt o 4 0 Ao R ] i R T B 94 ettt
[TTT] 0BSZARY NATURA 2000 BAGNO CALOWANIE - PLH140001 -.,DZIec;dngw O R e YA O T K TS G
[CZ7] 0BSZARY NATURA 2000 £AKI OSTROWIECKIE PLH140050 : 074 e AL O B e N DR R e
" REZERWATY PRZYRODY : I ;g&;ﬁ;?q <o "‘x’;’ ﬁ}\\f’é}j‘é ’E\f % &
i ) : . & e / % b Vg p v j_)l .‘/.,/ 53 J \.j& b=t/ WA =
RP-1- NATORFACH s S “‘@f‘ﬂﬁ-ﬁ"‘?.@ “’A{ 30 e L W O SN W
RP-2- WYSPY SWIDERSKIE a2 Va9 Wl i i@ Y9 o 8 | D L O a9ttt
RP-3 - LACHY BRZESKIE a/fs 1176 B S0 PR 416" 6707 &: 0P o4 Y
@ POMNIKI PRZYRODY (NR ZGODNY Z TABELAW TEKSCIE) La e L i\“‘; éﬁﬁﬁﬁ §<§2 ﬁ.a‘"'{ ﬁ;"}‘}é; ALK '{}@2‘
MAZOWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY: : e SHA ‘;?”i( = #_";;} . ;X ' KJJ. H*"ga
& GRANICA MAZOWIECKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO SR ¥ 0 D o BTTA ey s j g :
&= GRANICA OTULINY MAZOWIECKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO E2i%0 Y S R A e e IR LN PO X
-' 5 AL r. e : o S " S
WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU: ek §ﬂ o 3% i T T e S % ARk
#== GRANICA STREFY SZCZEGOLNEJ OCHRONY EKOLOGICZNE. BRI = 3 ‘13‘;&3%% T
s+ GRANICA STREFY ZWYKLE/ R R N e e 5 :
PROJEKTOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY: I A S0 A R R S A i e
w2 3 pRP-1- REZERWAT PRZYRODY - OLSY NA CALOWANIU : ?-ff%’\‘f‘v SPAGPAETIO e 49
PRP-2 - REZERWAT PRZYRODY - CALOWANIE | - %x".iﬁ‘x ‘L,,.\Z_gé;(’q e e K relo%%
L. 3 pRP-3- REZERWAT PRZYRODY - CALOWANEE I Tk e v R S oY SRR i B
... PUE-UZYTEK EKOLOGICZNY - CZARNE STAWKI e D;‘»?“.{Q*. X AR X KAKIX) o G &_ PSR AX
E200 pzPK - ZESPOL PRZYRODNICZO — KRAJOBRAZOWY BAGNO CALOWANIE o :s iﬁa_ ﬁs\ RIS Xf\f 0% Sl SRSI% e ;’}é’é‘!
QCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW (NR /:\.f e ?:hx "4 ' ] H fﬂy;\: it
@ OBIEKTY 1 0BSZARY WPISANE DO REJESTRU WKZ ;2 h;_?:) S8 0 P(,\ng < OB
—— 1 ¥ 2. 01b N W K W 0| e
l,__JGRANICA OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU WKZ T O O R e BT T e
’_g“OBIEmIOBSZARYWPISANE DO EWIDENCJI WKZ 1. lge: 4_:?;3@&@ ,g;ab\ R 2 e
£ ot ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO EWIDENC.JI WKZ e LA AT A SR
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ: al x_},%’ s EX NP AR R e A KD
STREFA OCHRONY ZACHOWANYCH UKEADGW PRZESTRZENNYCH % % N O o T i ! IR
) s S -~ o B = = 5 7 N b 2 =
STREFA OCHRONY ZALOZEN PALACOWO-PARKOWYCH, DWORSKO-PARKOWYCH PR RPN fei ARR ;@‘&y’y RTS8 S
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH; < Ked i TR 0N HPCAAL A O PTG
15 ZASIEG WYSTEPOWANIA GLEB Il KLAS BONITACYINYCH e G R TS TR O NN RS e e e N e N
+ % ZASIEG WYSTEPOWANIA GLEB ORGANICZNYCH Uy AR L:‘iix%\\’%o RO MY O N T S M
OBSZARY NARAZONE NANEBEZPIECZENSTWO POWQDZL: % 1R e 2 0 % A 0 X 1 T 2 0 O P S
——— OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA g Tt : CXUCPOKD STteANNG% i ‘“‘-%ﬁé“ D DD
— — ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGQ WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 5% (RAZ NA 20 LAT) \ IPCLI ’_u‘_?.;'co"’o e - o die el =5 - '.}jx“'?f 50070 000 2V A YT Ya AT A% %8 Y %
— — ZASIEG ZALEWU POTENCJALNEGO WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1% (RAZ NA 100 LAT) PP Sl 3 e ' ' A X T i (R I%i@f- ’5@“’\’?{’&7‘? RCRAX :?k X D
ZASIEG ZALEWU POTENGJALNEGO WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 0,5% (RAZ NA 200 LAT) Dooogz\-’D. acindw [V % XK oot SRR PRI h O P et
77 UDOKUMENTOWANE 2t 02 KOPALIN S \ MM Ll el 7 o DD % R 00 01 0 S G Y BT WA N, 5 A
DTERENYKOLEJDWE oo “\"':-" g N T i o ! o i o g, oep M \‘: L R T i S - " b e N a® -;',‘h'_'.'?-:‘h'(.l- \ ,"‘I X h XXQB(HQ(KYS )‘ﬁ\( Tk 3 5K XX\,‘%,.’
2 N I AL NI R, N X ONCOR RO b7l s A = R A TS Bk DK
\ T o ! u T m TR " " 1 i ol ! k: ' N ) a ! B 4 o o : * 3 4 ! '>-i$€: Lt 3’\]’{?& !9‘ P = .',:‘)‘ P &‘.3'




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KARCZEW
CZESC 111 - UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWANI
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

KARCZEW

CZESC III - UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Zalacznik nr 5

do

Uchwaty nr XXXI111/308/2017
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 29 marca 2017 r,

Opracowanie dla zmiany Studium:
mgr inz. arch. Izabela Sobierajska

Opracowanie:
inz. gospodarki przestrzennej Monika Stasiak

154



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KARCZEW
CZESC III - UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

31.UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium  jest dokumentem planistycznym  okreslajacym  polityke  zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzonym dla jej catego obszaru. Peini ono rolg koordynacyjna
W programowaniu rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wieloletnich plandéw inwestycyjnych.

Studium sktada si¢ z dwoch czgéci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, gdzie
znajduje si¢ charakterystyka stanu istniejgcego wraz z ocena dotychczasowego zagospodarowania,
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawierajacych ustalenia, zasady ochrony, kierunki
zmian, a takze wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja polityki
przestrzennej przyjetej w studium u.i k.z.p. uchwalonym w 2000 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi
kierunkami zmian, jednoczes$nie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb i wymogdw
prawa. Biorac pod uwage uwarunkowania ponadlokalne i wewngtrzne oraz cele strategiczne ujete w
»trategii zrownowazonego rozwoju Gminy Karczew” (2004) przyjeto ponizsze zatozenia i cele
polityki przestrzennej.

Za gtéowne cele polityki przestrzennej miasta i gminy Karczew uznano:

1) ugruntowanie znaczenia miasta jako  wielofunkcyjnego  osrodka  ponadlokalnego
w potudniowo-wschodniej czesci aglomeracji warszawskiej,

2) utrzymanie funkcji rolniczej (w tym intensywnej) gminy Karczew uzupetnionej funkcjami:
mieszkaniowa, ustugowa, turystyczno-rekreacyjna, produkcyjna,

3) zapewnienie rownowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:
= potrzeby rozwojowe,
» wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

4) zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Studium ustalito rOwniez cele zagospodarowania przestrzennego, do ktoérych naleza:

1) zapewnienie rezerw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

2) zapewnienie rezerw dla rozwoju przedsiebiorczo$ci, gtdéwnie w rejonie postulowanej wschodniej
obwodnicy miasta, przy drodze wojewddzkiej nr 801 (w tym w zachodniej czesci miasta
Karczewa), drodze krajowej nr 50 oraz zachowanie lokalizacji 1 rozwdj drobnych form
aktywnos$ci gospodarczej w ramach wielofunkcyjnych struktur wiejskich.

3) utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego nad jez. Otwockim, oraz sportowo-rekreacyjnego
nad jez. Moczydlo i Jeziorko, o charakterze catorocznym i wysokim standardzie,

4) stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki zwigzanej z obstuga ruchu samochodowego,

5) uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy oraz poprawa wizerunku wsi,

6) utrzymanie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy drogi krajowej nr 50, stanowigcej czg$¢
Duzej Obwodnicy Warszawy, jako drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego, w tym
postulowanej budowy wezta drogowego na skrzyzowaniu z drogg wojewodzka nr 801 i budowy
jezdni serwisowych,

7) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy drogi wojewoddzkiej nr 801, tzw. Drogi
Nadwislanskiej, klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego: rozbudowy do przekroju
dwujezdniowego na odcinku na potnoc od drogi krajowej nr 50, budowy nowego odcinka drogi na
wysokosci Piotrowic, zwigzanego z obejsciem Dziecinowa i planowanym wiaduktem nad linig
kolejowa Skierniewice — Lukow, budowy jezdni serwisowych,

8) utrzymanie mozliwo$Sci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy pozostaltych drog
wojewodzkich do klasy drogi zbiorczej,

9) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla budowy stalej przeprawy przez Wiste w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 712,
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10) utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drog powiatowych do klasy
drogi zbiorczej,

11) budowe drog gminnych klasy zbiorczej: Wschodniej Obwodnicy Karczewa od ulicy Wislanej do
ulicy Czestochowskiej, zadaniem tej ulicy bedzie wyprowadzenie ruchu z dzielnicy przemystowej
z pomini¢ciem centrum Karczewa i dzielnic mieszkaniowych oraz wyprowadzenie ruchu
z p6inocnych dzielnic mieszkaniowych na drogi prowadzace w kierunku Warszawy i Otwocka,
ulicy na osiedlu Lugi od ulicy Pitsudskiego w kierunku Otwocka,

12) poprawa funkcjonowania i rozwoj systemow infrastruktury technicznej — zwtaszcza kanalizacji,

13) wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego spojnego z systemem przyrodniczym
aglomeracji warszawskiej,

14) zachowanie w istniejagcym zasiggu przestrzennym Kkorytarza ekologicznego Wisty, obszarow
lesnych oraz terenow najwickszego na Mazowszu obszaru bagien w Catowaniu,

15) ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:

» respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych,

» projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy Iub
w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

W zmianie Studium z 2 czerwca 2016r. zrezygnowano z planowanych wczes$niej terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz rozwoju w tym rejonie terenow dziatalno$ci
gospodarczej oraz uslug sportu, dostosowujac rezerwy terendw dla poszczegodlnych funkcji
zagospodarowania zgodnie z prognozami potrzeb rozwojowych miasta i gminy Karczew.
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32. SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

32.1.STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Gloéwnymi elementami ksztattujacymi strukturg przestrzenng i krajobraz gminy i miasta Karczew

sq:

* polozenie w obszarze aglomeracji warszawskiej oraz w bezposrednim sgsiedztwie miasta Otwock,

= atrakcyjne formy terenu: szerokie tarasy zalewowe, niskie skarpy tarasu nadzalewowego, wzgorza
wydmowe na wyzszym tarasie (otwockim) i wysoczyznie, dolina rzeki Jagodzianki, starorzecza
Wisty, jeziorka i stawy, ponadto duze naturalne zbiorowiska lesne (kompleks lasow panstwowych
— Lasy Celestynowsko-Otwockie),

= gléownie rolnicze zagospodarowanie gminy z  silnie  wyksztalconymi  os$rodkami
w miescie Karczewie oraz osrodkami wspomagajgcymi w Otwocku Wielkim oraz Sobiekursku,

» dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy z nadrzgdnym ukladem drogowym (potozenie w
sasiedztwie tranzytowych szlakow komunikacyjnych) oraz przebiegajaca przez teren gminy linia
kolejowa

Ze wzgledu na wystepowanie podobienstwa cech i intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
terenu, obszar gminy podzielono na nast¢pujace podstawowe strefy funkcjonalne:
=  Miejska (1)
(strefa funkcjonalna | stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnymi
i lokalnym oraz funkcji produkcyjnych na wytyczonych terenach jej koncentracji),
= Podmiejska (11)
(strefa funkcjonalna II stanowi obszar z priorytetem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu gtéwnie lokalnym),
= Aktywno$ci gospodarczeij (111)
(strefa funkcjonalna III stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji drobnych i $rednich
przedsigbiorstw, w tym inwestycji celu publicznego i1 ustug komercyjnych, oraz zabudowy
mieszkaniowej),
= Rekreacyjno-Krajobrazowa (1V)
(strefa funkcjonalna IV stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystyka
i wypoczynkiem oraz uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej na terenach cennych ze wzgledow
historycznych, kulturowych i krajobrazowych),
= Osadniczo-Rolnicza (V)
(strefa funkcjonalna V stanowi gléwnie obszary zabudowy mieszkaniowej zagrodowej z priorytetem
dziatah modernizacyjnych 1 restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych atrakcyjno$¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w
studium).

Podzial obszaru gminy na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okreslania zasad
zagospodarowania oraz sposobow realizacji polityki przestrzennej, a takze rozwoju przestrzennego
miasta 1 gminy Karczew. Dla stref tych sformutowano zatozenia rozwoju oraz gtéwne kierunki zmian
i przeksztatcen. Uzupelieniem i doprecyzowaniem ww. struktury przestrzennej byto wskazanie
przeznaczenia terenow w poszczeg6lnych strefach funkcjonalnych, w tym standardow i wskaznikow
ich zagospodarowania. Pozostate tereny niewchodzace w granice wyznaczonych stref funkcjonalnych
stanowig obszar terenow otwartych.
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32.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

W  studium wyodrebniono nastgpujace tereny:

1) Tereny zainwestowane i wskazane do zainwestowania:

tereny wielofunkcyjne C,

tereny mieszkaniowe, w tym:

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

— tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej M,

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej UM,

teren ustug, w tym:

— tereny ustug uciazliwych z zakresu ustug mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddzialywania inwestycji na $rodowisko (z warunkiem ochrony istniejacej zabudowy
mieszkaniowej) UU,

— ushug nieucigzliwych w wylaczeniem ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko UN,

tereny uslug publicznych, w tym:

— tereny ustug administracji z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej UA,

— tereny ushlug kultury, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej UK,

- tereny ustug kultu sakralnego, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej
UKSs,

— tereny ushlugi o$wiaty, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej UO,

— tereny ustug os$wiaty — przedszkola, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji
podstawowej UOp,

— tereny ushlugi zdrowia, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej UZ,

— tereny ustugi sportu i rekreacji: obiektéw i urzadzen sportowych, w tym sportu
kwalifikowanego, sportu dzieci i mtodziezy, osob niepelnosprawnych, oraz obiektéw
i urzadzen dla rekreacji i rehabilitacji ruchowej US,

— tereny ustugi innych tj. posterunki strazy pozarnej, OSP, przystan WOPR Ul,

tereny ustug turystyki, w tym:

— tereny ushlug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii UT,

- tereny ushug turystyki z zielenig parkowg o warto$ciach kulturowych UT/ZPk

tereny aktywnosci gospodarczej AG

tereny infrastruktury technicznej, w tym:

— tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie elektroenergetyki IE,

— tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie cieplownictwa IC,

— tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie gazownictwa IG,

— tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg IW,

— tereny obiektow i urzadzen obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow IK,

tereny komunikacji, w tym:

- tereny komunikacji kolejowej KK,

- tereny komunikacji samochodowej KD:

o tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego,
o tereny drog publicznych klasy gtownej,

o tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

o tereny drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej,

o tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

— tereny placow publicznych z zielenig urzadzong KP/ZP,

tereny zieleni urzadzone;j:

- tereny parkow i zielencow ZP,

- tereny parkdéw o warto$ciach kulturowych ZPk,

— tereny zieleni parkow i zielencow z towarzyszacymi ustugami ZP/U

- tereny parkéw lesnych ZL,
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- tereny cmentarzy czynnych ZCc,
— tereny cmentarzy zamknig¢tych ZCz,
- tereny zieleni izolacyjnej ZI.

2) Tereny otwarte:
= tereny rolnicze, wtym:
— tereny gruntéw rolnych R,
- tereny rolnicze z koncentracja upraw kubaturowych — szklarni RO,
— tereny rolne (z przewaga uzytkow zielonych) o podwyzszonych walorach ekologicznych RE,
» tereny zieleni naturalnej i p6inaturalnej, w tym:
— tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym i wodom stojacym ZN,
— tereny zieleni nadwislanej o podwyzszonych walorach ekologicznych ZE,
— tereny las6éw i zalesien L,
» tereny wod powierzchniowych, w tym:
- tereny wod ptynacych WP,
— tereny wod stojagcych WS.

32.3.WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENU

Obszary przeznaczone do rozwoju, wskazane w studium, uwzgledniaja istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych mpzp oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju
gminy.

Studium ustalito nast¢pujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow:

* minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC),
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
* minimalng powierzchnia dziatki budowlanej.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegétowione na etapie opracowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach odchylen od wskaznikow zapisanych w Studium.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ granice terenow
wylaczonych spod zabudowy.

32.4. OCHRONA SRODOWISKA I JEGO WSKAZNIKOW

Za podstawowe kierunki ochrony $rodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych uznano:

» utrzymanie ciagloSci przestrzennej i funkcjonalnej obszardw o szczegolnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, pelnigcych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji
powietrza), biologiczne (siedliskotworcze) 1 hydrologiczne (zasilania i retencji wod
powierzchniowych i podziemnych) jako systemu przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzan
w ramach ciggow przyrodniczych krajowych i ponadregionalnych,

»  objecie roznymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow,

» wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

= ochrona istniejacej zieleni publicznej,

»  wytyczenie nowych terendw zieleni publicznej,

= poprawa jakos$ci sSrodowiska,

= wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig:
= System Przyrodniczy,
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= Obszary i obiekty ochrony przyrody,

» Zasady ochrony terenow zmeliorowanych,

= Zasady ochrony powierzchni ziemi,

= Zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

= Zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci,

= Zasady ochrony akustycznej,

= Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi,
= Zasady ochrony kopalin,

= Zasady ochrony zwierzat i roslin.

32.5.0CHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Kierunkami ochrony dziedzictwa kulturowego sg:

= zachowanie zidentyfikowanych wartoSciowych zasobow dziedzictwa kulturowego materialnego
i niematerialnego,

= wyeksponowanie obszarow i obiektow o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych,
w tym historycznych struktur przestrzennych miasta Karczew oraz cennych zespotow
ruralistycznych,

= zahamowanie proceséw degradacji zabytkow 1 przeciwdzialanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajacych wartosci kulturowe.

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okresla sie:

= obszary i obiekty, ktore ze wzglgdu na posiadane wartosci kulturowe objete zostaly ochrong
konserwatorska lub urbanistyczna,

= zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszarow i obiektow, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu.

W  zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony
dziedzictwa kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:
= obiekty i obszary prawnej ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku studium,
= obszary chronione prawem miejscowym:
- obiekty i obszary zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow,
- obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej,
- zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

32.6. ROZWOJ SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb
i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktéw z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz
spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdlowymi sa:
» zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,
» zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami
sgsiednimi,
= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu
1 umozliwienie partycypacji w roznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek)
i gospodarki,
zapewnienie dotarcia pomocy,
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* poprawa standardow podrozy (skrocenie czasow i warunkdéw podrézy) oraz poprawa warunkow
bezpieczenstwa ruchu,

* poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

= racjonalizacja kosztéw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych
urzadzen transportowych,

= ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wlasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

= stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,

» ograniczenie negatywnego wplywu transportu na §rodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki
zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektow
rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywno$¢ zagospodarowania, za wiasciwe
uznaje si¢:
» umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
» tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
= tworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

32.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych 1 odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace 1 przeznaczone pod zabudowg), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogodlne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta i gminy

Karczew:

* nie ogranicza si¢ mozliwo$ci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi w infrastrukture techniczng obszarow
i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

» sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczego6lnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

= przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem,

* gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktdére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje,

» uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowaé na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej,

= dla nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w sieci
wodociggowe i kanalizacyjne powinno wyprzedzaé realizacje zabudowy.

32.8.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM |
LOKALNYM

Do obszaréw stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, naleza w szczegolnosSci
tereny komunikacji drog publicznych i kolei. Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa mazowieckiego, pisma Zarzadu Wojewodztwa oraz analizy potrzeb w zakresie rozwoju

komunikacji, przyjmuje si¢, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

wraz z okresSleniem ich lokalizacji i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nastepujace

przedsigwzigcia:

* rozbudowe i przebudowe drogi krajowej nr 50,

» rozbudowe, przebudowg i budowe nowych odcinkow drog wojewodzkich,

* rozbudowe i przebudowe drog powiatowych,

» przebudowg i rozbudowe linii kolejowych, wraz ze stacjami i przystankami osobowymi,

= utrzymanie i ewentualna modernizacja linii przesytlowej 400 kV relacji Kozienice — Mitosna,

= utrzymanie i ewentualna modernizacja gazociagu wysokiego cisnienia Swierk — Mory (o dn 400
i ci$nieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa).

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:
» przeznaczenia - zalicza si¢ tereny ustug publicznych wskazanych w Studium tj. UA, UK, UKs,
UoO, UOp, UZ, US, UI,
= komunikacji - zalicza sie:
- adaptacje 1 modernizacj¢ (przebudowg i rozbudowe) oraz budowg nowych odcinkéow drog
gminnych,
- budowg urzadzen dla lokalnej komunikacji autobusowej - petli i przystankow autobusowych,
- adaptacje 1 modernizacj¢ oraz budowe nowych $ciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,
- adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciagéw pieszych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,
» infrastruktury - zalicza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe nowych elementéw infrastruktury
technicznej zaré6wno liniowej jak i powierzchniowej,
=  objecie prawng formag ochrony przyrody obiektow i obszarow, zgodnie z wyszczegoélnieniem
W rozdziatach powyzej.

32.9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Istniejaca struktura wlasno$ciowa i przestrzenna gruntdw pozwala na rozwdj gminy oraz jego
przeksztatcanie bez narzucania obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Studium nie wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Wszystkie
dzialki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztalt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie
Z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtéornemu podziatowi.

Studium nie wskazuje obszaréw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m® Dopuszcza si¢ tworzenie i dziatanie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej od 400 do 2000 m? w strefie aktywnosci gospodarczej na
terenach AG i UM.

Studium wskazuje nastgpujace tereny przestrzeni publicznej (czyli obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych):

1) zachowany fragment uktadu przestrzennego miasta Karczew, na ktory sktada si¢: droga biegnaca
ze wschodu na zachdd ku Przewozowi na Wisle oraz trzy place usytuowane wzdluz gtownej ulicy
(plac wokot kosciota (osada przedlokacyjna) ,,Stare Miasto”, rynek (z okresu lokacji miasta w
XVIw.), plac targowy z pot. XVIIIw.)),

2) tereny centrow wsi wskazane na rysunku Studium ze wzgledu szczegdlne znaczenie dla
zaspokajania potrzeb mieszkancow,

3) tereny zespotu patacowo-parkowego w Otwocku Wielkim wraz z jego bezposrednim otoczeniem,
ze wzgledu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowo-kulturowe.
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Nie wyznacza si¢ konkretnych obszarow przestrzeni publicznych, dla ktérych nastgpowatby
obowigzek sporzadzenia plandéw miejscowych.

32.10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy wystepuja grunty rolne kl. IT - Il oraz grunty rolne wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego. Dla terenow budowlanych wskazanych w studium (dotyczy to gminy
wiejskiej), ktore leza na ww. gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznego, gmina w miare
potrzeb okre§li zasieg przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W miar¢ mozliwosci i potrzeb zaleca si¢ taczenie obszaréw objetych uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia mpzp w wigksze kompleksy, co pozwoli na calosciowe rozwigzanie
uktadéw komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegélne znaczenie dla terenéw
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

32.11. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ tereny
rolnicze, oznaczone na rysunku studium symbolem R (tereny gruntéw rolnych), RE (tereny rolne
o podwyzszonych walorach ekologicznych oraz w ograniczonym zakresie RO (tereny rolnicze
z koncentracja upraw kubaturowych — szklarni). Sg to tereny zwartych komplekséw gruntéw rolnych
o wysokiej warto$ci, w czesci zmeliorowane.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa
nastepujace kierunki rozwoju:

»  ochrona gruntéw rolnych II, III i IV klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze
szczegbdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zainwestowanymi
i rozwojowymi,

» zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tgk i pastwisk w dolinie rzek: Wista,
Jagodzianka oraz na terenach podmoktych,

» niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci
przeznaczanie pod zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, potozonych w obszarze juz
istniejagcego zainwestowania oraz terenow o najnizszej wartosci dla produkcji rolnej,

= okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepiséw odrgbnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntow rolnych, potozonych w obszarach ochrony przyrody.
Przy zagospodarowaniu obszaréw gminy, stanowiacych obecnie grunty rolne nalezy wzia¢ pod

uwagge koszty zwigzane z wyltaczaniem tych gruntow z produkcji rolnej, ktéore w przypadku wysokich

klas bonitacyjnych mogg by¢ bardzo wysokie w stosunku do cato$ci kosztow zamierzen
inwestycyjnych.

W zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa
nastepujace kierunki rozwoju:

*» maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych,

» dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntow lesnych, w szczegdlnosci na terenach przylegtych do
istniejgcych kompleksoéw lesnych i gruntow Lz, V i1 VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest gruntem
zdegradowanym,

» na terenach lesnych dopuszcza si¢ rozwodj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona na warunkach okreslonych w planach urzadzania lasow
lub terenéw objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach
ochrony albo w przepisach odrebnych.

32.12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zaréwno obszar bezposredniego zagrozenia powodzig jak i obszar potencjalnego zagrozenia
powodzia wystepuja na obszarze gminy Karczew. Zasieg stref zagrozenia powodziowego zaczerpnigto
z opracowania RZWG w Warszawie ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowe;j”
z 2006 r., w ktorym wskazano tereny potencjalnego narazenia na niebezpieczenstwo powodzi
z podziatem na: wod¢ o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 0,5% (raz na 200 lat), wode 1% (raz na
100 lat), 5% (raz na 20 lat). W czesci zachodniej miasta Karczewa objetej zmiang Studium
zweryfikowano zasi¢g obszaru o prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego przekazanymi Gminie przez Prezesa KZGW w kwietniu 2015
roku.

W strefach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego wystepuja zasadnicze
ograniczenia w zagospodarowywaniu terenu wynikajace bezposrednio z ustawy prawo wodne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig ustawodawca wprowadzil nastepujace zakazy:
= Jokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych

materialow, ktoére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub  unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,
= wykonywania robdt oraz czynno$ci, ktore mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia,

W szczegolnosci:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegow , obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
a takze z utrzymywaniem Iub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg.

Nalezy zaznaczy¢, ze cze$¢ obszaréw rozwojowych jest wskazana do zainwestowania w studium
z 2000 r. lub nabyta takie prawo na mocy planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy,
pomimo, iz lezy w obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego. W niniejszym studium
ograniczono wprowadzanie nowych terenow zabudowy na tych obszarach. Dla noworealizowanej
zabudowy nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ wykonywania podpiwniczen.

Na terenie miasta i gminy Karczew obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych nie wystepuja.

32.13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta i gminy Karczew obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny nie wystepuja.

32.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Karczew obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
nie wystepuja.
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32.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Rekultywacji wymagaja obszary na ktérych wydobywa si¢ lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metoda odkrywkowsa. Na terenie gminy Karczew zagadnienie to dotyczy przede wszystkim
powierzchniowej eksploatacji zlokalizowanej na ternie miasta w poblizu cmentarza zydowskiego przy
ul. Otwockiej i Slusarskiej.

Studium nie wskazuje obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji.

32.16. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach administracyjnych miasta i gminy Karczew wystgpuja tereny zamknigte
w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — tereny kolejowe.
Tereny te nie posiadaja wyznaczonych stref ochronnych. Rowniez Studium nie wyznacza stref
ochronnych od terenéw zamknigtych. Zaktada si¢ jednak mozliwo$¢ wprowadzenia takich stref - bez
potrzeby zmiany Studium w tym zakresie, o ile przewidywane zagospodarowanie przestrzenne nie
bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.
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