UCHWALA NR LI1V/429/14
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE
z dnia 25 marca 2014 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w solectwach
Podolsze, Smolice i Palczowice

Na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594.) oraz art.20ust 11i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.)

Rada Miejska w Zatorze
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator”,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w solectwach Podolsze, Smolice 1 Palczowice.

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Niniejsza uchwata stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator zatwierdzonego uchwala Nr VIII/31/11 Rady Miejskiej w Zatorze zdnia 21 marca 2011 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego Nr 230, poz. 1884 z dnia 6 maja 2011r.), zmieniong uchwatami: Nr
XXVII/199/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 maja 2012 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego,
poz. 3231 zdnia 5 lipca 2012r.), Nr XXX/220/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 22 sierpnia 2012 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego, poz. 4429 z dnia 11 wrze$nia 2012r.), Nr XXXVIII/284/13 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 26 lutego 2013 roku (Dz. Urz. Wojewoddztwa Malopolskiego, poz. 1892 z dnia
7marca 2013r.) oraz Nr XXXIX/290/13 Rady Miejskiej w Zatorze zdnia 26 marca 2013 roku
(Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego, poz. 3003 z dnia 17 kwietnia 2013r.).

2. QGranice obszaréw wynikajg z postanowien uchwaty Nr XXXIV/249/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia
27 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszardw potozonych w solectwach Podolsze, Smolice i Palczowice.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej stanowigcej zalaczniki do niniejszej uchwaty sktadajacej si¢ z rysunkow planu wykonanych
na kopiach map zasadniczych pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zalaczniki nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Smolicach w skali
1:1000;

2) zalaczniki nr 2 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Podolszu w skali
1:2000;

3) zataczniki nr 3 - Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Smolicach
1 Palczowicach w skali 1:2000;

4) zalaczniki nr 4 - Rysunek planu, stanowiacy czg¢$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Smolicach w skali

1:1000;

5) zataczniki nr 5 - Rysunek planu, stanowiacy czgs¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Smolicach w skali
1:2000;

6) zataczniki nr 6 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Palczowicach w skali
1:1000;
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7) zataczniki nr 7 - Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu dla obszaru w Palczowicach w skali
1:1000;

8) zalgcznik nr 8 -  Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zatorze o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

9) zalacznik nr 9 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zatorze o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 4. 1. Rysunki planu stanowiace zataczniki Nr 1 - 7 do niniejszej uchwaty obowigzujg w zakresie:
1) granic obszaréw objetych zmiang planu;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowys;

4) symboli identyfikujacych tereny, ztozonych z liczby poprzedzajace symbol informujacej o potozeniu terenu
w okreslonej jednostce administracyjnej: 5 - w sotectwie Palczowice, 6 - w sotectwie Podolsze, 8 - w solectwie
Smolice oraz z oznaczenia literowego i cyfrowego dodatkowo z poprzedzajagcym go oznaczeniem z:

a) MRU - tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;j,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

¢) U - tereny zabudowy ushugowej,

d) RU - tereny zabudowy ustugowe;j i gospodarczej stuzacej prowadzeniu gospodarstwa ogrodniczego,
e) PE - tereny eksploatacji surowcow mineralnych,

f) ZW - tereny zieleni nieurzadzonej,

g) Z - tereny zieleni izolacyjnej

h) R - tereny rolnicze,

1) WP - tereny watow przeciwpowodziowych,

j) WS - tereny wod ptynacych,

k) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunki/ zatagczniki wymienione w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkoéw istniejacych
i projektowanych na dzialce liczong po zewngtrznym obrysie murdw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to najmniejsza odleglo$¢, w jakiej mozliwa jest
lokalizacja fasady budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewngtrzne;j;

6) ustugach - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia realizowane w zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta
produkcyjnego i ustugowego, obstugi turystyki, obstugi bankowej, obstugi pojazdéw samochodowych, ochrony
zdrowia oraz inna dziatalno$¢ i ustugi o zblizonym charakterze wymienione w statystycznej klasyfikacji ustug;

7) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ i ustugi wymienione w punkcie 6, nie powodujace
szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikdéw sgsiednich terendw oraz pogorszenia standardéw jakosci
srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych.

Rozdzial I1
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Na terenach objetych ustaleniami planu funkcjonujg zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaly wynikajace z potozenia w:
1) obszarze ,,Natura 2000 - Dolina Dolnej Skawy” PLB 120005 - specjalna ochrona ptakow - zataczniki nr 1, 2,
31 7 dla ktérych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec¢ i podejmowania dziatan mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na dziko wystepujace gatunki ptakow i ich naturalne siedliska.

2) zasiegu zagrozenia powodzig (podstopien) w przypadku deszczéw nawalnych, wyznaczonych w,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator” - zalgczniki nr 1 + 5;
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3) strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych, oznaczonej na zataczniku nr 5 symbolem graficznym
obejmujace tereny przylegajace od strony odpowietrznej do watow przeciwpowodziowych rzeki Wisty.

§ 7. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdlnosci utrzymania charakteru zabudowy zespotow
osadniczych, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na catym obszarze opracowania:

1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie,
z zachowaniem okre$lonego w rozdziale III przeznaczenia;

2) tereny, ktérych istniejgce przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

3) usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejacej zabudowy lub wich sasiedztwie winno
nawigzywac¢ do formy przewazajacej, a w szczegolnosci uwzglednia¢ przewazajacy kat potozenia w stosunku
do drég publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych na jej ustalenie w oparciu
o stan istniejgcy);

4)w obregbie terend6w niezabudowanych budynki winno si¢ sytuowaé rownolegle do drég publicznych,
z uwzglednieniem warunkéw wlasciwego (korzystnego) naswietlenia pomieszczen oraz nastonecznienia
dziatek;

5) sposdb usytuowania projektowanych budynkow winien uwzgledniac:

a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych i wewngtrznych, okreslonych dla
poszczegdlnych kategorii drég,

b) zapewnienie dostgpu $wiatta dla istniejacych i projektowanych budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi na sgsiednich dziatkach,

¢) wymogi wynikajace z przepisow Prawa budowlanego dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku do
granic dzialki i sgsiedniej zabudowy.

§ 8. W celu zachowania wymogdéw ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji isposobu uzytkowania terenéw lub obiektow, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z eksploatacja surowcoéw mineralnych i infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wiasciwy organ;

3) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci gospodarczej iustugowej, ktorej ucigzliwos¢ dla $rodowiska
powodowana przez halas oraz =zanieczyszczenia powietrza, wody igleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada
tytul prawny;

4) zakaz odprowadzania $ciekOw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposdb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wdd opadowych i roztopowych z parkingdow
i powierzchni szczelnych terenéw produkeyjnych i ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadoéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze

jednolitych zasad - zgodnie zprzepisami ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz
z wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

§ 9. W celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkow zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spelniajgcych wymagania okreslone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

§ 10. W celu zapewnienia warunkéw ochrony przed hatasem wyrdznia si¢ tereny chronione akustycznie,

zaliczone do poszczegdlnych rodzajow okreslonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska i przyjmuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:
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1) terendow oznaczonych w planie symbolami MRU, MU - jak dla ,,teren6w mieszkaniowo - ustugowych”;
2) terenow oznaczonych w planie symbolami RU - jak dla ,,terenéw zabudowy zagrodowe;”;

3) dla pozostatych terendéw nie okresla si¢ w planie - zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych istnieje obowigzek dokonania scalen ipodzialu nieruchomosci,
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone w pkt 2;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace parametry:

a) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 500 m?, front 16 m,
- dla zabudowy ustugowej - 1000 m?, front 18 m,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wieksze niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dzialki,

¢) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych - 5 metrow,

d) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych 60° do 90°; w przypadku podziatow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegdlnych kategorii terenow nie obowigzuja w przypadku:

a) dokonywania podziatow pod drogi/ulice, place obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
podziatéw majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich,

b) dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych z istniejaca
zabudowa, poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejagcych dziatek lub zapewnienia dojazdow.

§ 12. 1. Zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych przylegajacych do granic terendw, z zastrzezeniem zawartym
w § 16 dla terenu 5zU1;

2) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc do parkowania (m.p.), stosownie do
ponizszych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 m.p. lub garazowe lgcznie na 1 budynek mieszkalny,
b) dla lokali iobiektow ustugowych - 1 stanowisko/ 5 stanowisk pracy lub 1m.p./100m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
¢) dla obiektow na terenie powierzchniowej eksploatacji - 1 stanowisko/ 5 stanowisk pracy,
podane wartosci nalezy traktowac¢ jako minimalne i stosowa¢ proporcjonalnie.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:

1) zaopatrzenie w wode na cele komunalne i ochron¢ przeciwpozarowa - z sieci wodociggowej poprzez budowe
1 rozbudowg sieci, obiektow i urzadzen;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budowa i rozbudowg sieci, obiektéw i urzadzen,

b) dla terenéw zabudowy polozonych poza zasiggiem istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla
istniejacej zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni Iub
zbiornikéw bezodptywowych, z odwozem $ciekéw do istniejacych oczyszczalni komunalnych,

c) wody opadowe 1iroztopowe z parkingdw ipowierzchni o szczelnej nawierzchni, wylgcznie poprzez
urzadzenia do podczyszczania $ciekow - zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzng niskich i §rednich napie¢,
b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania moze nastapi¢ poprzez budowe, prze-budowe
i rozbudowg sieci, obiektow i urzadzen w obrebie terendow,
c¢) zachowuje si¢ biegnaca przez obszar (zatacznik nr 3) magistralng lini¢ wysokich napie¢ 400 kV relacji
,Tucznawa - Tarnow - Rzeszow”’;
4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej SredniociSnieniowej z dopuszczeniem budowy, przebudowy i rozbudowy
sieci, obiektow i urzgdzen;
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5) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym
obszarze jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
oraz z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) w oparciu o sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna, lokalne zrodla na paliwa ekologiczne lub alternatywne
zrodla energii  z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, poprzez budowe irozbudowe sieci, obiektow
i urzadzen,

b) wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach nie ekologicznych paliw statych (z dopuszczeniem
ekologicznych kottéw na wegiel) jako podstawowego zrodta ciepta;

7) telekomunikacja - dopuszcza si¢ rozwo6j lacznosci przewodowej ibezprzewodowej, wtym mozliwos¢
lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na zalacznikach nr 1i
4 symbolami ,,8ZMRU1+4”,

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszana: mieszkaniowa, zagrodowa i ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i1 urzadzenia malej architektury;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne zwiazane z agroturystyka;
4) zielen w formie ogrodéw uzytkowych i ozdobnych;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,05
b) maksymalna - 1,6;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci od 25° - 45°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci od 15° - 40°, z wysunigtymi okapami;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 metréw,
b) budynkow gospodarczych i garazowych - 6,5 metrow,
c) obiektéw malej architektury - 3 metry,
d) budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - 15 metrow,
e¢) budowli - 10 metrow,
f) dla budynkow istniejgcych przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie dopuszcza si¢ zwigkszenie do
20% wysokosci okreslonej w pkt 5 lit.c;
6) dla nowych budynkow ustala si¢ zakaz podpiwniczenia, a poziom parteru od poziomu przyleglego terenu, przy
glownym wejéciu powinien by¢ wyzszy o co najmniej 0,7 metra;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z rysunkami planu.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na zatagczniku nr 6 symbolem
»3zMU1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
5) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,05
b) maksymalna - 1,6;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlane;;

4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 25° - 45° , z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych itp.,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci od 15° - 40°, z wysunigtymi okapami,

c¢) dla budynkow istniejacych przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie forma dachu (uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania warunkow
okreslonych w pkt 4 lit a i b;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 metréw,
b) budynkow gospodarczych i garazowych - 6,5 metrow,
c) obiektoéw malej architektury - 3 metry,
d) budowli - 10 metrow,
¢) dla budynkéw istniejacych przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie dopuszcza si¢ zwigkszenie do
20% wysokosci okreslonej w pkt 5 lit.c;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na zataczniku nr 7 symbolem
»3zU1”,

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana z prowadzonymi ustugami;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,05
b) maksymalna - 0,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) geometria dachow:

a) budynkow ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci od 25° -
45°, z wysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych
itp.,

b) budynkow gospodarczych i garazowych dachy dwu lub wiclospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci od 15° - 40°, z wysunigtymi okapami;

5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych - 12 metrow,

b) budynkow gospodarczych i garazowych - 6,5 metrow,

c) obiektow matej architektury - 3 metry,

d) budowli - 10 metréw;

6) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie zdrogi gminnej, zjazd w odleglto$ci minimum 15 metrow od
krawedzi jezdni drogi krajowej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkoéw i reklam zgodnie z rysunkiem planu.

17. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na zalaczniku nr
y y Wy g Jacy
3 symbolami ,,5zRU1 + 2 i ,,8zZRU1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i gospodarcza stuzgca prowadzeniu gospodarstwa
ogrodniczego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) szklarnie, obiekty biurowe, magazynowe integralnie zwigzane z funkcja podstawowa;
2) budynki gospodarcze i garaze integralnie zwigzane z funkcjg podstawowa;
3) zabudowa mieszkaniowa integralnie zwigzana z funkcja podstawowa;
4) tereny rolne;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe).

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,05
b) maksymalna - 0,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;

4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci od 25° - 45°, z wysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwo$ci realizacji lukarn, swietlikow,
okien dachowych itp.,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwu Iub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych
potaci od 15° - 40°, z wysunigtymi okapami;

5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i wymienionych w ust.3 pkt 1 - 12 metrow,

b) budynkoéw gospodarczych i garazowych - 10 metréw,

¢) budowli - 12 metrow;

6) dla nowych budynkow ustala si¢ zakaz podpiwniczenia, a poziom parteru od poziomu przylegtego terenu, przy
gldéwnym wejsciu powinien by¢ wyzszy o co najmniej 0,7 metra;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

8) w pasie technologicznym linii 400 kV tj. w odleglosci 40 metrow od osi linii zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, pozostate obiekty budowlane z zachowaniem odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 metrow od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na zatagczniku nr 2 symbolem
»0ZPE1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - teren eksploatacji surowcdéw mineralnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki administracyjne, biurowe, oraz obiekty zaplecza socjalnego, jako budynki state lub tymczasowe;
2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - przesytlowe oraz zwigzane z obstuga terenu;
3) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe);
4) zielen, wody otwarte.

4. W terenie ustala si¢:

1) zakaz sytuowania magazyndéw produktéw ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz miejsc
postojowych sprzgtu o napedzie spalinowym i hydraulicznym, w sposdb mogacy zagrozi¢ zanieczyszczeniu
gruntow i wod;

2) zasigg strefy bezposrednich oddziatywan zwigzanych z eksploatacja kruszywa naturalnego powinien si¢
miesci¢ w granicach terenu gorniczego;

3) eksploatacja ztoza powinna by¢ prowadzona przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) zachowanie wymagan w zakresie ochrony $rodowiska 1izdrowia ludzi, okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

¢) zachowanie pasa ochronnego dla upraw rolniczych o szerokosci min. 10 m,

d) wydobycie kruszywa nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprzetu umozliwiajacego eksploatacje spod lustra
wody, bez koniecznosci jego obnizania w wyrobisku i na terenach sasiadujacych,

e) na dnie wyrobiska nalezy pozostawi¢ warstwe zwiru o grubosci okoto 0,2 - 0,3 m - w celu zapewnienia
dobrych warunkéw dla rozwoju flory i fauny wodnej podczas rekultywacii,

f) skarpy powinny by¢ formowane pod katem okoto 35°, tj. pod katem zblizonym do naturalnego spadku
stokow,

g) w celu ochrony czystosci wod i ziemi, w trakcie eksploatacji zwraca¢ szczegdlng uwage na sprawnosé
sprzgtu technicznego oraz sposob tankowania, by nie dopusci¢ do wyciekow produktéw ropopochodnych,
h) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wody z wyrobiska eksploatacyjnego do celow technologicznych

(plukanie 1 przesiewanie surowca);

5) ustala sie nastgpujace zasady rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji:

a) po zakonczeniu wydobycia kruszywa, tereny poeksploatacyjne powinny by¢ zrekultywowane zgodnie
z ustalonymi - na podstawie przepiséw odrgbnych - kierunkami rekultywacji, takimi jak: wodny, wodno -
rolny, wodno - rekreacyjny, lub le§no- wodno - rolny,

b) w ramach wodno - rekreacyjnego kierunku rekultywacji mozliwe jest wprowadzenie kubaturowych
i niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

c) powstale zbiorniki wodne mogg by¢ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne,

d) rekultywacje¢ nalezy przeprowadza¢ z zachowaniem zasad renaturyzacji,

e) nalezy tworzy¢ urozmaicone linie brzegowe powstajacych zbiornikéw wodnych, by zapewni¢ dobre
warunki dla ro§linnos$ci i ptactwa wodnego,

fyw celu przyspieszenia zarastania zbiornikow wodnych mozna stosowac sztuczne wprowadzenie
odpowiednich gatunkéw roslin wodnych pochodzenia rodzimego, dostosowanych i typowych dla siedlisk
wodnych,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadktadowych usuwanych w trakcie udostepniania
746z kruszywa naturalnego oraz ,,pulpy” (pylasto - piaszczystej frakcji mineralnej oddzielonej z kruszywa
w procesie plukania i przesiewania surowca), przemieszczanych do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu
odtworzenia czgsci terenow ladowych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,05
b) maksymalna - 2,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
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4) geometria dachow:
a) budynkow wymienionych w ust.2 i ust. 3 pkt 1 - nie okreéla sig,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci od 15° - 40°, z wysunigtymi okapami;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow wymienionych w ust.2 i ust. 3 pkt 1 - 16 metrow,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych - 7 metrow,
c¢) obiektow matej architektury - 3 metry,
d) budowli - 16 metrow;

6) dla nowych budynkow ustala si¢ zakaz podpiwniczenia, a poziom parteru od poziomu przylegtego terenu, przy
gldéwnym wejsciu powinien by¢ wyzszy o co najmniej 0,7 metra.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na zalacznikach nr 1, 41
5 symbolami,, 8zR1 + 4”.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia melioracji wodnych;
2) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, konne, szlaki turystyczne;
3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) zielen w formie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien.
4. W terenach ustala si¢ zakaz przeznaczania pod zabudowe nowych dziatek isytuowania nowej

zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej na terenach bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowa
zagrodowa.

5. W terenach oznaczonych symbolami ,, 8ZR3” i ,,8ZR4” obowigzujg przepisy Prawa wodnego dotyczace
ochrony watdéw przeciwpowodziowych, w tym zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow oraz rowow w odleglosci mniejszej niz 50 metréw od stopy walu przeciwpowodziowego.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na zatacznikach nr 3, 4 i
5 symbolami,, 82ZW1 =+ 8 i,, 52ZW1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia melioracji wodnych;
2) drogi wewnetrzne;
3) ciagi piesze, Sciezki rowerowe i konne;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. W terenie ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem okreslonym w ust.3.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na zataczniku nr 2 symbolem
6z7.1”.
2

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia melioracji wodnych;
2) drogi wewnetrzne;
3) ciagi piesze, $ciezki rowerowe i konne;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. W terenie ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem okreslonym w ust.3.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na zatgczniku nr
5 symbolami,, 8ZWP1 + 2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - waty przeciwpowodziowe.

3. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie watéw przeciwpowodziowych rzeki Wisty, ze wskazaniem prowadzenia niezbgdnych robot
zwigzanych z ich odbudowa, rozbudowa lub przebudows;

2) uzytkowanie oraz ochron¢ watéw zgodnie z wymogami okre§lonymi w odpowiednich przepisach Prawa
wodnego.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu nr
5 symbolami,, 8ZWS1 + 3”.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody ptynace.

3. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania urzadzen wodnych koniecznych do realizacji statutowych zadan administratora cieku,
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziows, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunkach planu nr 1, 4 i
5 symbolami ,,8zKDW 1 + 3” i ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.
2. Dla terenéw ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - Sm;
2) dopuszcza sig realizacj¢ drogi, jako ciggu pieszo-jezdnego;
3) lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastruktura drogowsq i techniczng, niezb¢dnymi obiektami
inzynierskimi oraz pasow zieleni izolacyjnej;
4)dla czgsci terenu 8zKDW 3 obowigzuja przepisy Prawa wodnego dotyczace ochrony watow
przeciwpowodziowych.

Rozdzial Iy
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 26. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate obowiazujaca w przypadku zbycia nieruchomo$ci na terenach, w ktorych niniejszym
planem dokonano zmiany przeznaczenia 20% od wzrostu warto$ci.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Zator.

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zatorze

dr inz. Stanislaw Orlicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/429/14

Rady Miejskiej w Zatorze
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr L1V/429/14

Rady Miejskiej w Zatorze

z dnia 25 marca 2014 r.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr LIV/429/14

Rady Miejskiej w Zatorze
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr LIV/429/14

Radv Mieiskiej w Zatorze
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr LIV/429/14
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 25 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Zatorze, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Burmistrza Zatora informujacym, ze do
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla  obszaréw  potozonych
w solectwach Podolsze, Smolice i Palczowice, w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

i 14 dni po zakonczeniu wylozenia, nie zlozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia,

o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U.

z2012r., poz. 647 ze zm.).
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr LIV/429/14
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 25 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2009r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), finansowane beda z budzetu gminy Zator, z zastrzezeniem punktow
2,3i4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno -
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z2009r. Nr 157, poz. 1240
ze zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z2010r. Nr 80, poz. 526, ze zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do

art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r.
Nr 157, poz. 1240 ze zm.).
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