UCHWALA NR XXIV/219/16
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE

z dnia 30 sierpnia 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta
Zatora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2016 r. poz. 446 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XLVII/354/13 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, Rada Miejska w Zatorze uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza sig, Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaru miasta Zatora, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zator” przyjetego Uchwatg Nr X1/99/15 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 14 sierpnia 2015 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
miasta Zatora, zwang dalej planem.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Zatora, ktoérego granice okresla
rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglo$¢ usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej tereny, szerokosci terenow drog;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) przeznaczenia terendw.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisOw odrgbnych:

1) Scista strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zator wpisana do rejestru zabytkow pod nr A — 482 (z pdzn.
zm.);

2) posrednia strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zator wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A — 482 (z p6zn.
zm.);
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3) granica obszaru objg¢tego wpisem do rejestru zabytkow dec. A— 482 zdn. 25.02.1987 r. pozostajaca
W rejestrze;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

5) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

6) strefa sanitarna od cmentarza;

7) pomnik przyrody;

8) Specjalny Obszar Ochrony - Natura 2000 PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy;

9) tereny doliny Skawy chronione jako korytarz ekologiczny, tereny stawow chronione jako ostoja dzikow
ptakdw;

10) strefy kontrolowane od gazociagu;
11) obszary wystgpowania udokumentowanych z16z:
a) ztoze Spytkowice (wegle kamienne),
b) ztoze Zator (wegle kamienne);
12) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
¢) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.
3. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 2 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
polozenie $ciany frontowej budynku lub jej czesci w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 2
m:

b

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego i uchwaty Rady Miejskiej w Zatorze;

8) froncie dziatki - cz¢$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej, nie
zwiazang z dzialalnoscig produkcyjna;

10) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie zaliczaja si¢ do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, atakze nie powoduja przekroczenia standardow jakosci
srodowiska inie wywotuja stanow lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem do ktérego inwestor ma tytul prawny;
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11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w tym rowniez nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym;

12) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne w tym obiekty i ustugi hotelarskie, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych;

13) rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie, magazynowanie i przechowywanie oraz handel
produktami wyprodukowanymi w ramach prowadzonej dziatalnos$ci, z zastrzezeniem, ze dane przedsigwzigcia
nie beda zaliczaly si¢ do zawsze znaczaco oddzialtywujacych na $rodowisko, a przeprowadzony raport
srodowiskowy wykluczy negatywne oddzialywanie na srodowisko dla przedsigwzigé zaliczajacych si¢ do
potencjalnie mogacych oddziatywaé na §rodowisko;

14) elewacji eksponowanej — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami, zwrocona w kierunku drogi, ciagu pieszo jezdnego lub przestrzeni publiczne;j;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

16) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

17) przeznaczeniu uzupehliajagcym — przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia Iub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, stanowiace nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

18) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dziatki lub garaz, umozliwiajacy postdj samochodu
oraz jego wyjazd, z terenu danej dziatki inwestycyjne;j;

19) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nalezy przez to rozumieé, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, (Obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia zostaty wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej).

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MW;
3) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem: UM;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RM;

5) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
RM/U;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U,

7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP;

8) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: UT;

9) tereny ustug obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS;
10) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

11) tereny rzemie$lniczo-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem: PU;

12) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: PP;
13) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC;

14) teren cmentarza nieczynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZCz;

15) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW;

16) tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;

17) teren zatozenia dworsko - patacowego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZPd;
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18) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczone na
rysunku planu symbolem: ZN;

19) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;

20) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZ;

21) tereny las6w, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

22) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZAL;

23) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;

24) tereny wod petigcych funkcj¢ hodowlang, oznaczone na rysunku planu symbolem: WSH;

25) tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-
GP;

26) tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-G;
27) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-Z;
28) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-L;
29) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D;
30) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;
31) tereny publicznych ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDP;
32) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;
33) tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: Pp;
34) tereny zamknigte, oznaczone na rysunku planu symbolem: Tz;
35) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: Tk;
36) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem: G;
37) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem: E;
38) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem: W;
39) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczone na rysunku planu symbolem: T;
40) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem: K.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy mozliwos$¢ remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem
termoizolacji;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejagcych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez koniecznosci dostosowania
istniejacych elementow budynku nie objgtych pracami, do parametrow wyznaczonych w planie;

S)na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow pkt. 1;

6) dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej:
- maksymalng wysokos¢ 6 m,

- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
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- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub materialem dachowkopodobnym;
b) w zabudowie innej niz wymieniona w ppkt a:
- maksymalng wysokos¢ 10 m,
- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 10° do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) zakaz stosowania elewacji typu ,,sidding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
8) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMN — 124MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 UP - SUP, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy,

c) IMW — 4MW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) IRM — 9RM oraz 1RM/U — 20RM/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowe;j,
e) 1US — 5US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
f) IUM — 17UM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

g) na terenach o okreslonych standardach akustycznych, dla budynkéw lokalizowanych w odleglosci od drogi,
nie zapewniajacej dotrzymania tych standardow, nalezy zwickszy¢ zabezpieczenie przed halasem tak aby
dostosowac sie do obowigzujacych standardow;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki;

5) zakaz sktadowania odpadéw w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania i remontow lub napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt. 7;

7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewienia w miejscach bezposrednio przeznaczonych pod inwestycje.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenach przylegtych do drog krajowych lub
wojewddzkich, zakaz lokalizacji reklam w odlegtosci blizszej niz usytuowanie linii zabudowy, a dla terenow
nieposiadajacych linii zabudowy odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 25 metréw od krawedzi jezdni.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢, w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzuje
postepowanie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) uktad urbanistyczny, A-482 z25.02.1987;
2) kosciot p.w. sw. Wojciecha i Jerzego, A-162 z 15.01.1970 1 A-299/78 z 20.04.1978;

Id: JCHVX-HVARU-WXBPR-YVTNX-YCQVG. Uchwalony Strona 5



3) patac, otoczenie, park tarasowy, oficyna (tzw. ,,portierowka”), brama z fragmentem muru obwodowego, A-397
z02.12.1972 1. A-300/78 z20.04.1978;

4) wczesnosredniowieczne grodzisko, A-687/93 z 02.08.1993;
5) stanowiska archeologiczne:
a) 104-51 o numerze 1,
b) 104-51 o numerze 3,
¢) 104-51 o numerze 4,
d) 104-51 o numerze 5,
e) 104-51 o numerze 6,
) 104-51 o numerze 7,
g) 103-51 o numerze 13,
h) 103-51 o numerze 14,
1) 103-51 o numerze 15,
j) 103-52 o numerze 12.
3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) Rynek 1;
2) Rynek 2;
3) Rynek 5;
4) Rynek 7;
5) Rynek 8;
6) Rynek 9;
7) pl. J. Pitsudskiego 1 - Ratusz;
8) Rynek 11;
9) Rynek 14;
10) Rynek 19;
11) pl. Kosciuszki — Kosciot parafialny p.w. $w. Wojciecha i Jerzego;
12) pl. Kosciuszki — Zamek Piastow Zatorskich — Ptac Potockich;
13) pl. Kosciuszki — Oficyna palacowa — ,,Portieréwka”;
14) pl. Kosciuszki — Brama patacowa;
15) pl. Kosciuszki / ul. Piastowska/ ul. Watowa -Park patacowy;
16) pl. Kosciuszki 4;
17) pl. Kosciuszki 5;
18) pl. Wolnosci 7, dom drewniany;
19) ul. 26 stycznia 1, dom drewniany;
20) ul. Chrzanowska 1, willa;
21) ul. Kolejowa 6, dom murowany;
22) ul. Kolejowa 14, dom murowany;
23) ul. Kolejowa 15, dom murowany;

24) ul. Kolejowa 24, willa murowana;
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25) ul.
26) ul.
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.
31) ul
32) ul.
33) ul.
34) ul.
35)ul.
36) ul.
37) ul.
38) ul.
39) ul.
40) ul.
41) ul.
42)ul.
43) ul.
44) ul.
45) ul.
46) ul.
47) ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.
51) ul.
52) ul.
53) ul.
54) ul.
55) ul.
56) ul.
57) ul.
58) ul.
59) ul.
60) ul.
61) ul.
62) ul.
63) ul.

Kolejowa 28, techniczno — mieszkalny budynek kolejowy;
Kongresowa 2, dom murowany;

Kongresowa 3 (w dawnej ewidencji jako ul. Kongresowa 5);
Kosciuszki 9 (wystepuje tez jako 23) dom drewniany;
Kosciuszki 13, dom murowany;

Krakowska 3, dom murowany;

Krakowska 5, dom murowany;

Krakowska 6, dom murowany;

Krakowska 8, dom murowany;

Krakowska 12, dom murowany;

Mtynska 8, mtyn wodny;

Oswigcimska 1-3, kamienica;

Oswigcimska 2, dawna apteka;

Oswigcimska 5, dom murowany (dawniej ewidencyjnie jako ul
Oswiecimska 8, dom murowany;

Oswigcimska 14, dom murowany;

Piastowska 14, dom drewniany;

Piastowska 16, dom murowany;

Piastowska 18, dom murowany, dawna kaplica;
Piastowska 20, dom murowany;

Polna 6, willa;

Roézana 2, bank — Tow. Zaliczkowe;

Rézana 4, dom murowany;

Rézana 6, dom murowany;

Rézana 8, dom murowany;

Rézana 9, dom murowany;

Rézana 12, dom murowany;

Rézana 14, dom murowany;

Rézana 16, dom murowany;

Spadzista 1, dom drewniany;

Stroma 2, dom murowany;

Stroma 3, dom murowany;

Stroma 5, dom murowany;

Stroma 8 (w dawnej ewidencji, jako Stroma 4);
Stroma 10, dom drewniany;

Stroma 12, dom (dawna taznia zydowska);
Wadowicka 1, dom murowany;

Wadowicka 15, dom murowany;

Wadowicka 19, dom murowany;

. Kongrsowa 6);
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64) ul. Wadowicka 21 (w dawnej ewidencji btednie, jako Wadowicka 20), willa;
65) ul. Wadowicka 26, dom drewniany;
66) ul. Wadowicka 31, dom murowany;
67) ul. Wadowicka 33, dom murowany;
68) ul. Wadowicka 42, dom murowany;
69) ul. Wadowicka 44, dom murowany.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania:
a) historycznego ksztattu dachu,
b) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatow elewacji,
c) parametrow, typu detali i materialow stolarki okiennej i drzwiowej,

d) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen iprzebudowy majacych na celu
dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne) na
eksponowanych elewacjach.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych tereny oznaczone
symbolami: 1Pp — 2Pp, 1ZP — 227ZP, 1KD-GP — 3KD-GP, 1KD-G — 8KD-G, 1KD-Z — 5KD-Z, 1KD-L — 26KD-L,
1KD-D — 72KD-D, 1KDP — 12KDP, wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Oswietlenie, w tym uliczne, zielen imata architektura nalezy realizowaé¢ w oparciu o spdjne, w ramach
poszczegblnych ulic, placéw i skwerdw, formy, gabaryty, kolorystyke.

3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12. W zakresie terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, ustala sig:

1) dla obszaru planu polozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony - Natura 2000 PLB120005 — Dolina Dolnej
Skawy, obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegodlnym uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony przyrody;

2) dla pomnika przyrody — Alei Lipowej - obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przyrody;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

4) dla strefy sanitarnej od cmentarza obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

5) dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 10
uchwatly;

6) dla stref kontrolowanych od gazociggu obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnym, ze
szczegOlnym uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

7) dla obszarow wystepowania udokumentowanych zt6z, obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ze szczegolnym uwzglgdnieniem ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz ich szeroko$ci frontu nie mniejsza niz:

a) 500 m? i szerokos$¢ frontu 18 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
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b) 400 m? i szerokosci frontu 14 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 250 m? i szeroko$ci frontu 6 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
d) 800 m? i szerokosci frontu 18 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
e) 300 m? szerokosci frontu 6 m dla pozostatych terenow,

f) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢ minimalna szerokosci
frontu dziatki 6 m;

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz rownolegle
do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cig odstgpstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiaja prowadzenie podzialéw zgodnie
z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okre§lone w pkt. 1z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastrukture techniczng i rekreacyjna.

4) ustalone w pkt 11 2 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci nie dotycza podzialow
realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

5) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w art.
15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz grodzenia terenéw zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, przy
jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych iinnych budynkow
niemieszkalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych, oile nie narusza to
przepisow odrgbnych;

4) dla watéw przeciwpowodziowych oraz w strefach 50 m od stopy watow przeciwpowodziowych obowiazuja
zakazy 1 dopuszczenia okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

5) dla terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, a zlokalizowane sg w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,
b) nakaz wzniesienia pierwszego poziomu uzytkowego budynku min. 0,5 m n.p.t.,
c) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej obowiazuje nakaz postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz dokumentami normatywnymi z zakresu elektroenergetyki.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach,
w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

2)dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje
oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechnicznag:
a) z istniejacej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

c)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 80%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodta wody dla
celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych;
8) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania $ciekoéw do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru ioczyszczenia w oczyszczalni
Sciekow - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscic¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;
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1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-GP — 3KD-GP, 1KD-G —
8KD-G, 1KD-Z — 5KD-Z, 1KD-L — 26KD-L, 1KD-D — 72KD-D, powigzane z drogami wewnetrznymi oraz
drogami zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym:

a) 1KD-GP - jako planowana obwodnica miasta Zatora od drogi krajowej nr 44 do nr 28,
b) 2KD-GP oraz 3KD-GP — jako istniejaca droga krajowa nr 28,

¢) 1KD-G oraz 3KD-G — planowana obwodnica miasta Zator jako droga publiczna klasy gléwnej na odcinku
od drogi krajowej nr 44 do miejscowosci Podolsze,

d) 2KD-G, 4KD-G, 7KD-G, 8KD-G — jako istniejaca droga wojewddzka nr 781,
e) SKD-G, 6KD-G — jako istniejgca droga krajowa nr 44,

f) 1IKD-Z, 2KD-Z oraz 11KD-L — jako istniejgca droga powiatowa nr 1773K,

g) 6KD-L, 22 KD-L oraz 26 KD-L jako istniejaca droga powiatowa nr 1805K,
h) 1KD-Z oraz 2KD-Z — jako istniejgca droga powiatowa nr 1807K,

1) 20KD-L, 21KD-L oraz 4 KD-Z — jako istniejaca droga powiatowa nr 1812K,
j) 10KD-D — jako istniejace wlaczenie do drogi wojewodzkiej nr 781.

2) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem poprzez istniejace zjazdy oraz z przyleglych drog
publicznych niebgdacych drogami krajowymi lub wojewddzkimi oraz poprzez drogi wewngtrzne;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw (w tym garaze), na wilasnej dziatlce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowe;j,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j,
f) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy dla terenéw produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i rzemieslniczo-ustugowych,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

j) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla terenow 20U oraz 46MN dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej, na innej
dzialce do ktorej inwestor roéwniez posiada tytul prawny, jednak w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od dziatki,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja.

§ 16. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie (w tym remonty) istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje
i pozwolenia.

§ 17. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci: 20% dla wszystkich terenow objetych planem.
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Rozdzial I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN — 124MN, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnos$ci do
4 lokali mieszkalnych.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona, place zabaw;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem §7,;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,5;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych w zabudowie:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
¢) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,
d) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — 500 m?;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° -
45°, z wysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych

itp.,
b) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem ppkt. ¢, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte
dachowka lub materiatem dachoéwko podobnym,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;
8) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia §10.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW - 4MW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
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2) garaze;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 3,0;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° -
45°, z dopuszczeniem mozliwos$ci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp., z zastrzezeniem ppkt
b,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia od 2° do 15°,
c) dla budynkoéw garazowych - zgodnie z §7,
d) dla wszystkich budynkow, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

e) dla wszystkich budynkow z zastrzezeniem z §7 oraz za wyjatkiem budynkéw z dachem plaskim, kryte
dachowka lub materiatem dachowko podobnym;

8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UM — 17UM ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy §rodmiejskie;.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowg i ushugowa, w tym ushugi publiczne, hotelarskie i handlowe.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury;
4) zielen urzadzona, place zabaw;
5) targowiska;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m z zastrzezeniem §7;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7;
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3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 4,75;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:

a) mansardowe, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 25° - 45° =z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla terenu 11UM dopuszcza si¢ wprowadzenie w Srodkowej czesci dachu mansardowego, stropodachu
ptaskiego,

c) dla wszystkich budynkoéw z zastrzezeniem ppkt. d, kryte dachowka w odcieniach czerwieni, szarosci lub
brazu,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;

7) obowiazek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 7.
5. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzujg odpowiednie ustalenia §10.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IRM — 9RM, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, w tym agroturystyka;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
4) obiekty i1 urzgdzenia malej architektury;
5) zielen urzadzona, place zabaw;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,5;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 25°
- 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych

itp.,
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b) dla wszystkich budynkoéw, z zastrzezeniem ppkt. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte
dachowka lub materiatem dachéwko podobnym,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - zgodnie z §7;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM/U — 20RM/U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zabudowe:
1) mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugowa — ustugi nieucigzliwe, w tym agroturystyka;
3) zagrodowa.

3. Funkcje o ktérych mowa w ust. 2 moga wystgpowacé tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupekniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,5;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych dwu lub czterospadowe o nachyleniu glownych polaci od 25° - 45°
z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla budynkéw ustugowych, dwu Iub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 15° - 40°,
z wysunietymi okapami,

¢) dla wszystkich budynkéw, wymienionych w ppkt. ai b, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte
dach6éwka lub materiatem dachéwko podobnym,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych zgodnie z §7;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 11U, 13U — 19U, 23U — 32U, 34U -
44U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) zabudowe ustugowa, w tym ushugi turystyki;
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2) ustugi kultu religijnego;

3) ustugi publiczne;

4) zabudowg rzemieslnicza;

5) ustugi z zakresu transportu publicznego, w tym dworce i punkty przesiadkowe;
6) targowiska;

7) punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na terenie 32U.

3. Funkcje o ktérych mowa w ust. 2 moga wystgpowacé tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) ustugi sportu i rekreacji;
3) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) obiekty i1 urzgdzenia malej architektury;
5) zielen urzadzona, place zabaw;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej oraz 15 metrow dla pozostatych
budynkow, z zastrzezeniem §7;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,8;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy:
a) dla budynkow uslugowych oraz ustug sportu i rekreacji, o dowolnej konstrukc;ji i ksztalcie,

b) dla budynkéw rzemieslniczych i mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci od 25° - 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn,
swietlikow, okien dachowych itp.,

¢) dla wszystkich budynkéw, z zastrzezeniem ppkt a i d, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;

7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Dla obiektow i obszaréw zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia §10.

§24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12U, 33U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa produkcyjna zwigzana z prowadzonymi ustugami;
2) zabudowa rzemieslnicza;

3) zabudowa ustlugowa zwigzana z obstugg komunikacji (za wyjatkiem stacji paliw);
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4) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

8) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 2.4;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy o dowolnej konstrukeji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20U - 22U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi, w tym ustugi publiczne.
3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) garaze i budynki gospodarcze;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury;

4) zielen urzadzona;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 5;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 3,0;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) dopuszczenie dachow ptaskich, mansardowych oraz dwu lub wielospadowych o nachyleniu gtownych potaci
od 0° - 45° zwysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych itp.;

7) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP — SUP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug publicznych.
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2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) ustugi sportu i rekreacji;
3) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
5) obiekty i urzadzenia matej architektury;
6) zielen urzadzona, place zabaw;
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
8) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej oraz 20 m dla pozostatych budynkow,
z zastrzezeniem §7,;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 95% dla terenu 3UP oraz 60% dla pozostalych terenéw, powierzchni
dzialki budowlanej;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 4,75 dla terenu 3UP oraz 3,0 dla pozostalych terenow;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% dla ternu 3UP oraz 15% dla pozostalych terenow,
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy:
a) dla budynkow gospodarczych i garazowych - zgodnie z §7,

b) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, z zastrzezeniem ppkt b, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci od 25° - 45°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, swietlikow, okien dachowych

itp.,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia od 2° do 15°,

d) dla wszystkich budynkéw, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

e) dla wszystkich budynkéw, za wyjatkiem budynkéw z dachem ptaskim oraz wymienionych w ppkt a, kryte
dachowka lub materiatem dachowko podobnym;

7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT — 8UT, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug turystyki.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) ustugi turystyki, w tym parki rozrywki;
2) ustugi nieucigzliwe;
3) ustugi sportu i rekreacji.

3. Funkcje o ktérych mowa w ust. 2 moga wystgpowacé tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupelniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
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3) zielen urzadzona, zbiorniki wodne;

4) place zabaw, baseny;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, parkingi).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 20 m, z zastrzezeniem ppkt b i c,

b) 7 m dla budynkéw rekreacji indywidualnej,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,

d) 65 m dla budowli;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny — 3,0;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy:

a) dla budynkoéw ustugowych, dwu Ilub czterospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci od 30° - 45°
z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,

¢) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem ppkt b, d i e, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte
dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

d) dla budynkow ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i ksztalcie,

e)dla terenow 1UT, 2UT, 3UT dopuszcza si¢ na wszystkich obiektach stropodachy ptaskie, dachy
niekonwencjonalne lub uktady tarasowe;

7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UKS — S5UKS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug obstugi komunikacji.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) ushugi obstugi komunikacji, w tym m.in.: myjnie samochodowe, warsztaty, stacje paliw, parkingi;
2) ustugi towarzyszace (np. ustugi handlowo-gastronomiczne, hotele, motele);

3. Funkcje o ktérych mowa w ust. 2 moga wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

4. Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,8;
5) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie, z zastrzezeniem §7;
7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 4US, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) parki rozrywki;
2) ustlugi nieuciagzliwe i1 ustugi turystyki towarzyszace funkcji podstawowej;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
4) obiekty i urzadzenia malej architektury;
5) zielen urzadzona, place zabaw;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, parkingi).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 0,8;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy:
a) dla budynkoéw ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i ksztalcie,

b) dla budynkéw ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu glownych potaci od 25° - 45°
z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,

d) dla budynkéw o ktorych mowa w ppkt. b, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub
materiatlem dachéwko podobnym,;

7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3US, 5US, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig¢:
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1) parki rozrywki i wyspecjalizowane urzadzenia rekreacji w formie parku tematycznego w tym: obiekty malej
architektury, ciagi piesze, terenowe urzadzenia rekreacyjne, przenosne lub przewozne tatwe do demontazu
obiekty i1 urzadzenia gastronomiczne i przeno$ne lub przewozne tatwe do demontazu urzadzenia gier;

2) wiaty;

3) pola namiotowe i kempingowe wraz z sanitariatami;

4) obiekty i1 urzadzenia matej architektury, w tym trybuny sportowe;

5) obiekty sportowe, zielen urzadzona, place zabaw;

6) szatnie, sanitariaty i obiekty gospodarcze do obstugi obiektoéw sportowych;
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, parkingi i place).

3. Obiekty wymienione w ust. 2 pkt. 3 mozna lokalizowa¢ wylacznie przy zachowaniu, wskazanych na rysunku
planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu sytuowania obiektow wymienionych
w ust. 2 pkt 1, 2 oraz 4 — 8 poza okreslonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ zakaz budowy nowych oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw znajdujacych sig
poza okreslonymi liniami zabudowy przy jednoczesnym dopuszczeniu utrzymania iremontdéw istniejacych
budynkow.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,1;

4) dopuszcza si¢ wytacznie wiaty o konstrukcji azurowej bez $cian bocznych o maksymalnej wysokosci 5 m
i powierzchni zabudowy do 50 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do 45°.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU — 4PU, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny rzemieslniczo-ustugowe.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) rzemiosto;

2) ushugi turystyki, w tym parki rozrywki,

3) ustugi;

4) ushugi sportu i rekreacji;

5) hurtownie, sktady, magazyny i obiekty obstugi komunikacji na terenie 4PU.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) mieszkania, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

3) obiekty i urzadzenia malej architektury;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, parkingi).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem §7;
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2) wysoko$¢ budowli do 99 m, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 2.4;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie na terenach 1PU i1 2PU;
8) dachy dla terenéw 3PU 1 4PU:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 25°
- 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwo$ci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych

itp.,
b) dla budynkéw ustug sportu irekreacji oraz rzemieslniczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji
1 ksztalcie,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,

d) dla budynkéw ustugowych w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte dachowka lub materiatem
dachowko podobnym;

9) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP — 8PP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢:
1) obiekty produkcyjne;
2) sktady, magazyny;
3) zabudowe ustugows;
4) parkingi;
5) obiekty handlowe, bazy transportowe.

3. Funkcje o ktérych mowa w ust. 2 moga wystgpowacé tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m, z zastrzezeniem §7;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,
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b) maksymalny — 2.,4;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie, z zastrzezeniem §7;
7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, z przylegtych drog publicznych oraz poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1ZC ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren cmentarza czynnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) kaplica, obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze i wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy misi zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,1.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1ZCz ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren cmentarza nieczynnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zachowanie 1 utrzymanie istniejacego zagospodarowania;
2) dopuszcza si¢ remonty i konserwacje znajdujacych sie tam obiektow;
3) ustala si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnosci zabudowy.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZW — 94ZW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) taki lub pastwiska;
2) place zabaw, plaze, parki oraz skwery;
3) oczka i cieki wodne;
4) urzadzenia melioracji wodnej;
5) stanowiska wedkarskie;
6) ciagi piesze, rowerowe i konne.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 22ZP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zielen parkowa, skwery;
2) place wraz z matlg architektura;
3) place zabaw;
4) dojazdy, parkingi, ciggi piesze i rowerowe.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:

1) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
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2) sanitariaty;

3) przenosne lub przewozne obiekty i urzadzenia gastronomiczne;
4) oczka i cieki wodne;

5) urzadzenia melioracji wodne;j;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80 % powierzchni dla terenow 1ZP — 15ZP ,
17ZP — 227ZP oraz 30% powierzchni dla terenu 16ZP.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZPd, ustala si¢ przeznaczenie: teren zalozenia
dworsko - patacowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami;

2) dopuszcza si¢ odbudowe lub rekonstrukcje obiektow historycznych, z zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury, urzadzen do gier terenowych, place zabaw, dojscia,
dojazdy i ciagi piesze, z zastrzezeniem pkt 1.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN — 13ZN, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, zjazdow
oraz ciggdéw pieszych, rowerowych lub konnych, wraz z malg architektura.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50 % powierzchni terenu.

§ 39. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R — 67R, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako biologicznie
czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne oraz urzadzenia melioracji.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ — 39RZ, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze uzytkow zielonych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny;
2) dopuszczenie oczek i ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji;

3) nakaz pozostawienia istniejacej roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania oczek, ciekow
wodnych i urzadzen melioracji;

4) mozliwo$¢ wykorzystania rolniczego wylacznie jako taki lub pastwiska.

§ 41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL — 18ZL, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
lasow.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZAL — 6ZAL, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny dolesien.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntow, do czasu wprowadzenia
zalesien.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie czynne.
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§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS — 52WS, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
wod powierzchniowych.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie czynnej
z jednoczesnym dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw i pomostow.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WSH — 47WSH, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny wod petnigcych funkcje hodowlana.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli stuzacych funkcji
podstawowe;.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ (z zastrzezeniem ust. 2 1 ust 4) obowiazek zachowania
w catosci jako biologicznie czynnej z jednoczesnym dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej, oile nie narusza to
przepiséw odrebnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje grobli, mostow, przepraw i pomostow.

§ 45. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-GP — 3KD-GP, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

1) IKD-GP — nominalna szeroko$¢ 32,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 25,0 do 103,2 m, jak na
rysunku planu,

2) 2KD-GP — nominalna szeroko$¢ 15,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 11,7 do 18,7 m, jak na
rysunku planu,

3) 3KD-GP — nominalna szeroko$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 9,5 do 28,0 m, jak na
rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenéw, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni oraz oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G — 8KD-G, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy glowne;j.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje droég publicznych klasy gléwne;j,
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drog istniejacych:

a) 2KD-G — nominalna szerokos¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 17,0 do 28,5 m, jak na
rysunku planu,

b) 4KD-G — nominalna szerokos¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 19,4 do 20,0 m, jak na
rysunku planu,

¢) 5KD-G — nominalna szerokos¢ 25,0 m z lokalnymi zwegzeniami i poszerzeniami od 25,0 do 29,0 m, jak na
rysunku planu,

d) 6KD-G — nominalna szeroko$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 17,4 do 51,0 m, jak na
rysunku planu,

¢) 7TKD-G — nominalna szeroko$¢ 12,5 m, ograniczona istniejacg zabudowg z lokalnymi zwe¢zeniami
i poszerzeniami od 10,0 do 19,2 m, jak na rysunku planu,

f) 8KD-G — nominalna szerokos$¢ 25,0 m z lokalnymi zwegzeniami i poszerzeniami od 12,5 do 71,5 m, jak na
rysunku planu;

2) dla drog projektowanych:

a) IKD-G — nominalna szerokos¢ 46,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 45,0 do 59,0 m, jak na
rysunku planu,
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b) 3KD-G — nominalna szerokos$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 16,0 do 63,0 m, jak na
rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terendow, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, §ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z — 5KD-Z, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drég publicznych klasy zbiorczej, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1IKD-Z — nominalna szerokos$¢ 15,0 m,
2) 2KD-Z — nominalna szerokos¢ 14,5 m,

3) 3KD-Z — nominalna szeroko$¢ 15,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 13,6 do 18,6 m, jak na
rysunku planu,

4) 4KD-Z — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 8,0 do 15,5 m, jak na
rysunku planu,

5) SKD-Z — nominalna szerokos¢ 20,0 m.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terendéw, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

§ 48. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L — 26KD-L, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy lokalnej, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych:

1) 1IKD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m,
2) 2KD-L — nominalna szerokos¢ 15,0 m,
3) 3KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m,
4) 4KD-L — nominalna szeroko$¢ 15,0 m,
5) 5KD-L — nominalna szerokos¢ 12,0 m,

6) 6KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 3,0 do 20,0 m, jak na
rysunku planu,

7) 7KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,0 do 13,6 m, jak na
rysunku planu,

8) 8KD-L — nominalna szeroko$¢ 10,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami od 8,3 do 12,0 m, jak na
rysunku planu,

9) 9KD-L — nominalna szerokos¢ 12,0 m,
10) 10KD-L — nominalna szerokos¢ 12,0 m,

11) 11KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,0 do 96,3 m, jak na
rysunku planu,

12) 12KD-L — nominalna szeroko$¢ 13,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 11,6 do 13,2 m, jak na
rysunku planu,

13) 13KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 11,8 do 24,0 m, jak na
rysunku planu,

14) 14KD-L — nominalna szeroko$¢ 15,5 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 15,2 do 18,9 m, jak na
rysunku planu,
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15) 15KD-L — nominalna szeroko$¢ 15,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 15,0 do 16,1 m, jak na
rysunku planu,

16) 16KD-L — nominalna szerokos¢ 15,0 m,
17) 17KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m,
18) 18KD-L — nominalna szeroko$¢ 15,0 m,
19) 19KD-L — nominalna szerokos¢ 12,0 m,

20) 20KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,0 do 14,2 m, jak na
rysunku planu,

21) 21KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami od 19,9 do 30,0 m, jak na
rysunku planu,

22) 22KD-L — nominalna szeroko$¢ 10,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 2,8 do 10,7 m, jak na
rysunku planu,

23) 23KD-L — nominalna szeroko$¢ 16,7 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 16,7 do 16,9 m, jak na
rysunku planu,

24) 24KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 10,3 do 37,0 m, jak na
rysunku planu,

25) 25KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwg¢zeniami i poszerzeniami od 6,8 do 12,0 m, jak na
rysunku planu,

26) 26KD-L — nominalna szeroko$¢ 7,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 5,3 do 10,6 m, jak na
rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terendw, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

§ 49. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D — 72KD-D, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy dojazdowe;,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenow, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW — 102KDW, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikdéw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja
nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDP — 12KDP, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny publicznych ciggow pieszych.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace: zielen urzadzona
i obiekty matej architektury.

§ 52. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP — 5KP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny parkingow.
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow
w formie utwardzonych placéw lub w formie garazy.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ushugi handlowo-gastronomiczne i sanitariaty — na powierzchni nie wigkszej niz 15% terenu;
2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
3) ciagi piesze i rowerowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,0;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° - 45°, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przyleglych drég publicznych oraz drog wewngtrznych.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Pp, 2Pp, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
przestrzeni publicznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie funkcji reprezentacyjnych miasta: rynku, placow
i skwer6w wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow, obiektow malej architektury,
zieleni urzadzonej oraz obiektow tymczasowych takich jak m.in. stoiska targowe, kioski, sceny, estrady,
sanitariaty.

§ 54. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Tz — 4Tz, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zamkniete.

2. Dla terendéw o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne.

§ 55. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Tk — 2Tk, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
komunikacji kolejowe;j.

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) mozliwos¢ realizacji infrastruktury, urzadzen, budynkow i budowli stuzacych kolejnictwu;
2) mozliwos¢ realizacji drog.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G, ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej - gazownictwo.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — gazownictwo.

§ 57. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E — 4E, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j.

§ 58. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W — 2W, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - wodociagi.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust . 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — wodociagowe;.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1T, ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej - telekomunikacja.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne;.

§ 60. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K — 4K, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacyjne;j.

Rozdzial IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zatorze

Burmistrz Zatora
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/219/16
Rady Miejskiej w Zatorze

z dnia 30 sierpnia 2016 1.

Zalacznik1.pdf

1 zalacznik binarny
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/219/16
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta Zatora.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zatorze rozstrzyga, co nast¢puje:

I.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator dla obszaru miasta Zatora, do sporzadzenia, ktérego przystagpiono uchwatg nr XLVII/354/13 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 29 pazdziernika 2013 r. wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 30 marca do 22
kwietnia 2016 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 6 maja 2016 .

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17. pkt 11 ustawy, do projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta Zatora wptyngto dwadzieécia dziewigé uwag.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta
Zatora wytozonego w dniach od 30 marca do 22 kwietnia 2016 r. wraz z ich rozstrzygni¢ciem:
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Uwaga 1.

Osoba wnoszgca uwage: Irena G.,

Tre$¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z wylozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnosze
o0 poszerzenie terenu budowalnego dla dziatki nr 62 obreb 9 w Zatorze do wysokosci konca petli do zawracania.
Prosze o pisemna odpowiedz.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.
Uwaga 2.

Osoba wnoszaca uwage: Irena G.,

Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem zmian miejscowego zagospodarowania
przestrzennego wnioskuje o poszerzenie terenu budowalnego dla dziatki nr 62 obreb 9 w Zatorze do samego rowu
odwadniajacego. Tak przewidziane sa do odrolnienia dziatki nr 61/6 i 61/3 itak odrolniona jest dziatka nr 64/8.
Dziatki te sa potozone tak jak moja dzialtka bezposrednio obok rowu melioracyjnego. Uwazam, ze tak
zaproponowany pas ochronny rowu melioracyjnego na mojej dzialce jest niesprawiedliwy dla mnie i powoduje
uczucie nierownosci spotecznej. Jezeli nie jest mozliwe odrolnienie od rowu odwadniajacego, wnosze¢
o0 poszerzenie terenu budowalnego na tej dziatlce do wysokos$ci petli do zawracania na drodze 70KD-D tj. ulicy
Wiladystawa Reymonta, tak aby czg¢$¢ odrolnienia miata co najmniej 18 m szeroko$ci, o co wnioskowatam juz
w pismie z dnia 04.04.2016. Jezeli jest to mozliwe chcialabym by¢ obecna przy rozpatrywaniu mojego wniosku.
Prosze o wezesniejsze powiadomienie o terminie posiedzenia. Telefon kontaktowy: 518-094-246 lub 505-949-667.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.

Uwaga 3.

Osoba wnoszaca uwage: ENERGY 2000 Spotka z o o. Energylandia Spotka komandytowa;

Tre§¢ uwagi: W zwiazku z przedtozonym do publicznego wgladu projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Zator wnosz¢ nastgpujace uwagi: A) dotyczace zapisoOw § 30:
1.Wykreslenie § 30 ust.2 pkt. 3 ,,uslugi nieucigzliwe”, ktorych zabrania si¢ lokalizowac na terenie jednostki 1PU,
2PU. Uslugi nieucigzliwe zdefiniowane zostaly w § 4pkt.10, jako takie, do ktorych zalicza si¢ przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
ktore nie powoduja przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska inie wywotuja, stanow lub zjawisk
utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza iodoréw poza teren do ktérego
inwestor ma tytut prawny. Wyjasniam, ze zgodnie z trescig; § 3 ust.1pkt. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach ochrony $rodowiska (Dz. Uz 2008 nr 199 poz. 1227 z pdz.zm.) parki rozrywki wymienione sg jako
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywan na §rodowisko. Ponadto planowana w przysztosci
rozbudowa parku rozrywki moze spowodowaé zwigkszenie poziomow hatasu, ktorego oddzialywanie moze
wykracza¢ poza teren do ktorego inwestor posiada tytul prawny. 2. Wykreslenie z § 30 ust.3 zapisu o tresci cyt.:”
....... w ramach jednej dziatki budowlanej”. 3. Wprowadzenie do § 30 ust.5 zapisu o tresci ,,ograniczenie
wysokosci nie dotyczy obiektow nie bedacych budynkami” ze wzgledu na fakt, iz projektowane i istniejace obiekty
na terenie parku rozrywki np. rollecoastery posiadaja wysokos$¢ wiekszg niz 20m. 4 Zmiana zapisow § 30 ust.5
pkt.3 na zapis o tresci —, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% pow. dziatki budowlanej”. 5.
Wprowadzenia do tresci § 30 ust.5 pkt.6 , zapiséw ktore umozliwityby na terenie parku rozrywki budowe
budynkéw z dachami o dowolnym ksztalcie (dwuspadowe, wielospadowe, ptaskie, pulpitowe, pilaste itp.),
nachyleniu i pokryciu dachu, dowolnej kolorystyce elewacji w nawigzaniu do otaczajacej architektury i potrzeb
istniejgcego parku rozrywki . 6. Wprowadzenia do ustalen § 30 ust.5 pkt.6 d zapisow umozliwiajacych realizacje
budynkoéw z dachami z innymi pokryciami np. strzecha, gont, blacha. 7. Wprowadzenie wytycznych dla budynkow
mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu 20st-45st., wysokosci do 10m. B)
dotyczace zapisow § 31: 1. dopuszczenie w jednostce SPP ustug turystyki. C) dotyczace zapisow §37 ust.2 pkt2: 1.
dopuszczenie mozliwos$ci realizacji infrastruktury technicznej w 7ZN-10ZN .

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. A) 1) uwzgledniono 2) uwzgledniono 3)
uwzgledniono 4) nieuwzgledniona — niezgodne z zapisami Studium 5) uwzgledniono 6) uwzgledniono 7)
nieuwzgledniona w zakresie kata nachylenia dachéw zabudowy mieszkaniowe] — obowigzuje 25-45°. B)
nieuwzgledniona — niezgodne z zapisami Studium. C) uwzgledniono.
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Uwaga 4.

Osoba wnoszgca uwage: Maria F.,

Tre$§¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gmina Zator dla obszaru miasta Zatora wylozonego do publicznego wgladu 30 marca br. roku wnosze o: 1.
Ponowne rozwazenie przebiegu drogi 66KD-D wzdluz mojej dziatki numer 157 obrgb 61 przesuniecie drogi
w kierunku dziatki 147 co pozwoli mi na wygospodarowanie 3-4 mniejszych dzialek budowalnych, a rownocze$nie
moja partycypacja w ukladzie drogowym w stosunku do skomunikowanych dziatek bedzie itak najwigksza
w calym obszarze objetym planem. Wedlug wyloZzenej propozycji planu przestrzennego zagospodarowania
z dziatki nr 157, o powierzchni 0,33 ha nie da si¢ wygospodarowaé ani jednej dziatki budowalnej, a pozostata jej
cze$C zostala jeszcze podzielona na pot planowang droga wewnetrzng 84 KDW, co czyni ja nieuzyteczng. 2.
Wyprostowanie i przesunigcie drogi wewnetrznej] 84 KDW w strone drogi 86KD-D oraz zakonczenie drogi
wewnetrzne] 84KDW petla na dzialce 192 obrgb 6, co pozwoli mimo obcigzenia tej dziatki linig $redniego
napigcia, wzglgdnie racjonalnie jg zagospodarowac inie wylaczy spod zabudowy jej najlepszej cze$ci wzdhuz
granicy z dziatka 208/4. Dziatka ta jest mocno ograniczona przebiegajgca linig elektroenergetyczna $redniego
napiecia, za$ w czesci, gdzie zabudowa bylaby mozliwa, planuje si¢ zabra¢ mi cenny budowlano teren pod
planowany, niepotrzebny wylot drogi 84 KDW, ktéry wg mnie jest zbedny w tym miejscu, bo z pozostatych
dzialek dogodniejszy i blizszy dojazd do miasta jest na planowang drogge 66KD-D. Jako mieszkaniec Zatora
rozumie, ze starano si¢ spelni¢ wymogi Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) w zakresie prawa wilasnosci i ustalone w planie tereny
przeznaczone pod drogi dojazdowe uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, ale nalezy to robi¢ tak, aby w jak
najmniejszym stopniu narusza¢ interes prywatny irownomiernie obcigza¢ kosztami wszystkich beneficjentow
nowego planu. Dlatego prosze o ponowne przeanalizowanie moich sugestii co do przebiegu drogi 66KD-D, co
zracjonalizuje wykorzystanie terenu. Przyjecie proponowanym przeze mnie zmian pozwoli na skomunikowanie
terenu i jego pelne docelowe zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona. 1. uwzgledniono w cato$ci — droga przesunigta na
péinoc. 2. uwaga nieuwzgledniona — droga 84KDW pozostaje w potaczeniu z drogg 68KD-D.

Uwaga 5.

Osoba wnoszaca uwage: Maria F.,

Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora wyltozonego do publicznego wgladu 30 marca br. roku wnosze o: 1.
Poszerzenie terenu budowlanego dla dziatki 29/9 obreb 9 do samego rowu odwadniajacego, czyli na catej dlugosci.
Tak sa dorolnione dziatki sasiadujace z moja dziatka tj. 61/1, 61/3, potozone tak samo jak moja dziatka
bezposrednio nad rowem. 2. Zakonczenie drogi wewngtrznej 86 KDW (bedacej dotychczas dziatka 29/8) petla na
wysokosci dziatki 29/4. Droga ta zostala wyznaczona tylko i wylacznie dla potrzeb majacych powsta¢ nowych
dzialek budowalnych na moim gruncie, a oddanych od ulicy Bugajskiej. Skomunikowanie terenu powstalego
powyzej petli zapewniania ulica Kwiatowa. W sytuacji, gdy jako wlasciciel dotychczasowej dziatki 29 wyraza
zgode na usytuowanie: urzadzen linii elektroenergetycznej $redniego napigcia i slupow zasilajagcych w energie
mieszkancow catego osiedla Bugaj, a ktore spowodowaly nie tylko obnizenie wartosci budowalnej, ale réwniez
zmniejszenie terenu przeznaczonego bezposrednio pod zabudowe ze szkodg dla mnie. Liczg na decyzj¢ przychylng
i uwzgledniajacg moje oczekiwania, bo obecnie czuje si¢ pokrzywdzona zaproponowanym zmiang. Moj teren juz
jest wykorzystany do obstugi wspolnoty jak opisywalam powyzej, a utrzymanie dotychczasowej propozycji zmian
bedzie niesprawiedliwe dla mnie, jako mieszkanca i wlasciciela duzej 2 hektarowej dziatki z ktérej trudno bedzie
wydzieli¢ 10 normalnych dziatek budowalnych w sytuacji gdy posiadana przeze mnie nieruchomos$¢ pozwalalby
oczekiwa¢ co najmniej 20 racjonalnych i skomunikowanych dziatek. Co do waloréw krajobrazowych w postaci
zieleni nad rowem, to zostang zachowane gdyz nad rowem do strony mojej dziatki nie rosng zadne drzewa, za$
nowi wlasciciele na pewno teren zagospodaruja i obsadza zielenia.

Ro zstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci
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Uwaga 6.

Osoba wnoszaca uwage: Pack Cement” B. Piotr, P. Dorota Spétka Jawna,

Tre$¢ uwagi: Firma ,,PACK CEMENT” B. Piotr, P. Dorota Sp. j. zwracata si¢ kilkakrotnie do tut. urzedu
z wnioskami (05.05.2014 r. 08.06.2015 r. oraz 03.08.2015 r.) o uwzglednienie w studium zagospodarowania
przestrzennego, przekwalifikowania naszych dzialek 25/17, 26/3, 26/6 polozonych w obr. 11 w Zatorze tj. poprzez
dodatkowe poszerzenie o przeznaczenie podstawowe terenu P. Prosbe zwa motywowaliS§my tym, ze jako firma
transportowa zuzywamy okoto 10 000 tys. litrow paliwa tygodniowo. Nasza firma nastawiona jest na dalszy rozwoj
transportu., wiec stacja paliw niezb¢dna nam jest migdzy innymi dla wlasnych potrzeb. Stacja, ktdra zamierzamy
wybudowaé w przysztosci ma by¢ innowacyjng inowoczesna stacjg samoobstugowa. Okazalo si¢, ze mimo
naszych licznych prosb, sktadanych wnioskéw oraz obietnic bylego burmistrza, P. Zbigniewa B., w obecnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, kwalifikacja naszych dzialek nie zostata zmieniona. Bardzo
prosimy o ponowne rozpatrzenie naszej prosby, ewentualnie o pisemne podanie nam powoddéw, dla ktérych ta
dzielno$¢ nie moze by¢ realizowana. Prosimy o pozytywne ustosunkowanie si¢ do naszego wniosku. Jako firma
swoj 1ozw0j 1 przyszlos¢ naszej firmy wiazemy z terenem Zatora.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona. Proponowana funkcja jest niezgodna z zapisami Studium.

Uwaga 7.

Osoba wnoszaca uwage: Centrum Handlowe Folwark Podlipki sp. z 0 o.;

Tre§¢ uwagi: Z przykroscia informujemy, zZe nie zostaly uwzglednione w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator zgtoszone przez nas wnioski isugestie szczegblowo opisane
w piSmie zdnia 21 wrzeSnia 2015 r. skierowanym do Burmistrza Zatora. W zwigzku z planowanymi
zamierzeniami inwestycyjnymi zwigzanymi zrozbudowa naszego Centrum Handlowego ,.Folwark Podlipki”
w Zatorze, prosimy o wprowadzenie nastepujacych zapiséw: w§ 22.1 pkt. 1) uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego: brak precyzyjnego zapisu okreslajacego przeznaczenie podstawowe ,tereny ustug z zakresu
handlu, rzemiosta, gastronomi iinnych”, o ktéore wnioskowalismy. pkt. 2) ,na terenach, o ktérych mowa w ust.
1 dopuszcza sig: ,,-wprowadzenie zapisu: teren 18U: pod ustugi z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomi i inne
z dopuszczeniem usytuowania stacji paliw imyjni samochodowej. w § 22.1 pkt 5): powierzchni biologicznie
czynnej: w projekcie planu utrzymany wskaznik 20%, a wnioskowaliSmy o jego zmniejszenie do 15%. w § 30.1
pkt 1.: uzupehlienie przeznaczenia podstawowego: ,tereny ustug zzakresu handlu, rzemiosta, gastronomi
1 innych”, pkt 2.: na terenach o ktéorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ wprowadzenie zapisu teren 3PU - pod usthugi
z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii iinne zdopuszczeniem dzialalno$ci produkcyjnej zwiazanej
z prowadzonymi ustugami.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga czg¢§ciowo nieuwzgledniona. 1. uwaga uwzgledniona — plan przewiduje funkcje
ustlugowe irzemieslnicze. 2. uwaga czgSciowo nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji stacji paliw, ktora we
wskazanej lokalizacji moze powodowac konflikty przestrzenne (zbyt bliska lokalizacja terenow zabudowy
mieszkaniowej). 3. uwaga nieuwzgledniona — Studium okres§la min. powierzchni¢ biologicznie czynna 20%. 4.
uwaga uwzgledniona — plan przewiduje funkcje ustugowe irzemie§lnicze. 5. uwaga uwzgledniona — plan
przewiduje funkcje ustugowe i rzemieslnicze.

Uwaga 8.

Osoba wnoszgca: Zdzisiataw P.;

Tre$§¢ uwagi: Uwagi do planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu 3 i dziatki 88. Nie akceptuje
przeprowadzenia drogi przez dziatk¢ 88 w planowanym ksztalcie tj. przeprowadzenie drogi pod katem 45st.
w poprzek dziatki. Proponuje zaprojektowanie drogi wzdluz ogrodzenia w granicy dzialek 107/5, 106 i 88 do
dziatki 70/4 ktora w rzeczywistosci jest droga. W zataczeniu propozycja na mapie zasadniczej.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.

Uwaga 9.

Osoba wnoszaca uwage: Krzysztof G.;

Tre§¢ uwagi: Bedac wlascicielem dziatek 202 1203 obszaru 0006 obraz budynku 57. Uprzejmie prosze
o korekte nowo projektowanego Pasu Drogowego 68KD-D. (zatacznik nr 1 Uchwaty MPZP zm. Zator), by nie
przechodzit blisko budynku. Jest mozliwos¢ przesuniecie go dalej na wschod (teren niezabudowany).

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.
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Uwaga 10.

Osoba wnoszaca uwage: Krzysztof G.;

Tre$¢ uwagi: Problem sezonowego zalewania odpadami deszczu dzialek 202, 207, 211, 214/1, 214/2, 222 jest
znany Urzedowi od czasu powodzi w czerwcu 2010 roku (np. pismo z dnia 4.01.2002r. DI-7040/8/2002 r., pismo
z dnia 20.05.2015r.). Jest to teren nizszy w obrebie. Jest tu melioracja — zbierak kierujacy wody do rowu
melioracyjnego z 1970 roku. Jesli teren jest przeznaczony pod zabudowg drog i budownictwo indywidualne istnieje
prawdopodobienstwo zniszczenia melioracji. Proponuje, by przyszli Inwestorzy drog i domoéw na tym terenie nie
zaglebiali si¢ w grunt, ale prowadzi zabudowg¢ na gruntowg-nasypowg-nie podpiwniczona. Jako mieszkancy
jestesmy mocno zainteresowani tym problemem.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Plan dopuszcza na wskazanych terenach
lokalizacj¢ infrastruktury w tym odwadniajacej. Z uwagi na fakt, iz tereny te nie znajdujg si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, plan nie przewiduje ograniczen w sytuowaniu zabudowy.

Uwaga 11.

Osoba wnoszaca uwage: Halina, Adam T.,

Tre$¢ uwagi: Oboje z mgzem nie wyrazamy zgody na stuzebno§¢ w/w sprawie. Posiadamy z mezem od roku
1983 na wlasno$¢ nieruchomos¢ Nr 92, obreb 6, o pow. 1,014 ha fizycznych, 1,3003 ha przeliczeniowych. Dojazd
do tej dziatki wydzielone mieli§my ze swojej nieruchomosci idojezdzalismy do dzi§. Po trzydziestu latach
Burmistrz Zatora nie wykupit tej drogi za przystowiowa ztotowke, tylko wykonat obok naszej nowa droge Al. F.
Chopina. W zwigzku z tym mamy dwie drogi dojazdowe do naszej nieruchomos$ci o fgcznej powierzchni 9 m.
Gmina Zator, jesli jest zainteresowana droga dojazdowa do przysztych posesji, mozemy wyrazi¢ zgode na droge
dojazdowa na koncu naszej nieruchomosci za odptatnoscia.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga uwzglgdniona w catosci.
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Uwaga 12.

Osoba wnoszaca uwage: f.ukasz P., Alicja P.;

Tre$¢ uwagi: W $lad za ogloszeniem o wytozeniu do publicznego wzgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko 1iuzasadnieniem, na podstawie art. 18 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 z dnia 2015.02.10) zgtaszamy uwagi do projektu i tym samym
kwestionujemy czesci ustalen przyjetych w projekcie. RoOwnoczeénie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 stawy, wnosimy
o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
z uwzglednieniem naszych uwag do projektu planu w nizej wskazanej czesci projektu planu. UZASADNIENIE
W projekcie planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko iuzasadnieniem dla nieruchomosci pozostajacych we
wspotwlasnosci wnoszacych uwagi przyjeto m.in.: 1. dla nieruchomo$ci stanowiacej dziatke gruntu nr 85/4
potozonej w Zatorze obreb 7, gmina Zator (w rejonie ul. Ksigstwa Zatorskiego) przyjeto przeznaczenie SE - tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem: E. Tymczasem brak
jakiegokolwiek uzasadnienia dla takiego przeznaczenia powyzszej nieruchomosci. Przedmiotowa dziatka powstata
w wyniku podziatu dz. nr 85/1 na dziatki nr 85/3, nr 85/4 oraz nr 85/5. O ile pierwotnie przeznaczenie dz. nr, 85/1
jako tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka bylo w pelni uzasadnione, albowiem na dzialce tej
zlokalizowano stacje transformatorowa, to obecnie brak takiego uzasadnienia dla dziatki gruntu nr 85/4. Ta ostatnia
zostala bowiem wydzielona z dz. nr 85/1 i nabyta przez wnioskodawcow w drodze umowy zamiany zawartej dnia
30 grudnia 2008 r. przed notariuszem Marig M. w Kancelarii Notarialnej w Zatorze (rep. A nr 8288/2008). Z kolei
wybudowana wcze$niej stacja transformatorowa zlokalizowana jest na powstatej w wyniku podzialu dzialce nr
85/5, a dojazd do niej realizowany jest m.in. po dz. nr, 85/3. Zatem w obecnym stanie rzeczy nie ma jakichkolwiek
przeszkod, by dla stanowigcej wspotwlasnos¢ wnioskodawcodw dziatki gruntu nr 85/4 potozonej w Zatorze obreb 7,
przyja¢ przeznaczenie: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN, tzn. takie, jak dla nieruchomos$ci potozonych wokot przedmiotowej dziatki, o co wnioskodawcy
niniejszym wnosza. 2. dla czgsci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 40/146 potozonej w Zatorze obrgb 7,
gmina Zator (przy ul. Ksigstwa Zatorskiego) przyjeto przeznaczenie 20ZP tereny publicznej zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP. W ocenie wnoszacych uwagi brak uzasadnienia dla ustalenia takiego
przeznaczenie czg¢sci ww. dzialki. Przedmiotowa dzialka potozona jest w samym sercu osiedla Kroélewiec,
w otoczeniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna. Ustalenie dla jej znacznej
cze$ci przeznaczenia "ZP tereny publicznej zieleni urzadzonej" powoduje znaczne ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania catej dziatki nr 40/146 oraz negatywnie wplywa na jej warto§¢. Co istotne, nie ma
jakiegokolwiek uzasadnienia z punktu widzenia zachowania porzadku planistycznego. W szczegolnosci nie
uzasadnia takiego przeznaczenia bezposrednie sgsiedztwo nieczynnego cmentarza zydowskiego, albowiem teren
cmentarza pozostaje catkowicie odgrodzony, zamkniety i nie stanowi przestrzeni publicznej. Zatem utrzymywanie
W jego sgsiedztwie przeznaczenia terenow jako zieleni publicznej urzadzonej, przynajmniej na dziatce nr 40/146,
pozostaje catkowicie nieuzasadnione. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz projekt uchwaly przyjmuje catkowicie
nieracjonalne rozwiazanie w zakresie komunikacji terenu cmentarza (oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem: 1ZCz). Mianowicie w my$l § 33 ust. 3 projektu uchwaty dla ww. terenu ustala si¢ obowigzek obshugi
komunikacyjnej z przylegltych droég publicznych poprzez tereny 20ZP lub 21ZP, a wigc m.in. przez dziatke
wnioskodawcow (jak iprzez szereg innych dzialek). Tymczasem teren cmentarza posiada dostgp do drogi
publicznej z zupehie innej, potudniowo-wschodniej czgéci. Reasumujac, wnioskodawcy wnosza o ustalenie dla
cato$ci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 40/146 potozonej w Zatorze obreb 7, gmina Zator
przeznaczenia MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN.
Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem naszych uwag.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w calosci
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Uwaga 13.

Osoba wnoszgca uwage: ArchiStruktura daniel babinski ADB;

Tre$¢ uwagi: W zwigzku z realizacja przez Urzad Miasta zadania polegajacego na zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, majac na uwadze doswiadczenia wilasne
wynikajace z praktyki projektowej, prowadzonej na terenie miasta Zator, wnoszg uwagi do powyzszego w zakresie:
1. W § 8 ust. 3 znalazt si¢ wykaz obiektyw objetych ochrona na podstawie gminnej ewidencji zabytkow. W ust.
4 wskazano bardzo restrykcyjny zestaw nakazow dla tych obiektow, w mysl ktorego np. nalezy zachowac obecne
gabaryty oraz pokrycie dachu. Tym samym nie mozliwa jest rozbudowa i nadbudowa tych budynkéw. Czgstokro¢
sg to obiekty znajdujace si¢ w niskim stanie technicznym, ktérych dachy pokryte sa np. papa. Zapisy planu
nakazuje utrzymanie obecnego pokrycia. W $wietle zapisow projektu planu nalezy stwierdziC, iz objecie tych
obiektoéw gminna ewidencja zabytkow, skutkuje restrykcjami o wiele dalej idgcymi nie te z jakimi liczy¢ si¢ trzeba
w przypadku obiektow posiadajacych wpis do rejestru zabytkow. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze ochrona na
podstawie gminnej ewidencji zabytkow stanowi forme ochrony posredniej o rygorach z zatozenia tadniejszych niz
te stawiane obiektom objetym ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow. Projektowanie
w obrgbie budynku posiadajacego wpis do rejestru zabytkow, zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw wymaga
uzyskania w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow decyzji na prowadzenie prac (pozwolenie
konserwatorskie). W trakcie tej procedury mozna uzyska¢ zgodg na rozbudowe, przebudowa, czy nadbudowe
takiego obiektu. W mys$l zapisow projektu planu dla budynkéw z gminnej ewidencji zabytkow, ktore nie wymagaja
decyzji konserwatorskiej nie przewidziano $ciezki uzgodnieniowej. Tym samym nie mozliwe jest dziatanie na tych
obiektach obejmujace wigcej niz remont lub przebudowe. Nie opisano réwniez procedury dotyczacej uzyskania
zgody na wyburzenie tych budynkéw. W zwigzku z powyzszym wnioskuje o zmodyfikowanie tresci § 8 ust. 4,
poprzez przywotlania zestawu zalecen, majacych na celu poszanowanie ogolnego charakteru obiektu,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy oraz wskazanie wymagan, ktorych spetnienie pozwoli na wyburzenie
obiektu. Opisany problem dotyczy miedzy innymi budynku przy ul. Kosciuszki 13 na dziatce nr 109, ktérego
rozbudowa jest przedmiotem mojego opracowania koncepcyjnego. 2. W § 13 ust 2 pkt 3 powotano szereg
wymagan dotyczacych wymaganej liczby miejsc parkingowych. Zaden podpunkt nie obejmuje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Czy to oznacza, ze nie stawia si¢ jej wymagan w tym zakresie. Wymaganie
2 miejsc postojowych dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w $wietle obowigzujacych
przepis6w technicznych- budowlanych, gdzie wymaga si¢ aby miejsce postojowe byto oddalone 3,0m od granicy
oraz 7,0m od okien pomieszczenia budynku. Majac na uwadze przywolane w projekcie planu minimalne wielkosci
dziatek, moze by¢ czgstokro¢ nie mozliwe do zrealizowanie. W zwigzku zpowyzszym wnioskuje si¢
o wprowadzenie do planu zapisu wymagajacego zagwarantowania jednego miejsca postojowego dla kazdej
jednostki mieszkaniowe]j jednorodzinnej tj. domu lub lokalu mieszkalnego. 3. W § 13 ust 2 pkt 3w pkt ai b
pojawia si¢ termin zabudowa mieszkano- ustugowa, ktory z typéw zabudowy okreslony w § 5 jest tu wlasciwy?

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga czgSciowo nieuwzgledniona. 1. Zapisy dotyczace obiektow objetych ochrong na
podstawie gminnej ewidencji zabytkow zostaly zmodyfikowane w mozliwym zakresie t.j. zastgpiono wyrazenie
»istniejacego” na ,historycznego”. 2. uwaga uwzgledniona. 3. uwaga uwzgledniona, skorygowano omytke
pisarska.

Uwaga 14.

Osoba wnoszaca: Ryszard P.;

Tres¢ uwagi: Proszg o usunigcie z projektu planu zagospodarowania przestrzennego drogi biegnacej w poprzek
mojej dziatki, bedacej kontynuacja drogi 24 KDW, az do drogi 23 KDW. Uwaga przedstawiona na mapce
dotaczonej do niniejszego pisma. Jako wlasciciel nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi w tym miejscu.
Dziatka 70/1 posiada droge dojazdowa od strony zachodniej (23KDW). Potozenie drogi w proponowanym miejscu
spowoduje niekorzystne podzielenie dziatki, dlatego wnioskuje o poprowadzenie kontynuacji drogi 24KDW
zgodnie z zalaczong mapka, tj. rownolegle do ulicy Kasztanowej do potaczenia z planowang droga 25 KDW,
prowadzaca do ulicy Orzeszkowe;.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga czg¢§ciowo nieuwzgledniona. Zlikwidowano drogi biegngca w poprzek dziatki
70/1, jednak wprowadzono inne niz proponowane rozwigzanie uktadu komunikacyjnego.
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Uwaga 15.

Osoba wnoszaca uwage: Elzbieta P.;

Tre$¢ uwagi: Proszg o usunigcie z projektu planu zagospodarowania przestrzennego drogi biegnacej w poprzek
mojej dziatki, bedacej kontynuacja drogi 24 KDW. Uwaga przedstawiona na mapce dolgczonej do niniejszego
pisma. Jako wilasciciel nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi w tym miejscu. Dziatka 70/2 posiada drogg
dojazdowa od strony zachodniej (23KDW). Dodatkowo umiejscowienie drogi w tym miejscu spowoduje
wydzielenie fragmentu dziatki, ktory ze wzglgdu na ksztatt i wielko$¢ bedzie niemozliwy do zagospodarowania.
Bioragc pod uwage powyzsze, wnioskuje o przeprowadzenie kontynuacji drogi 24 KDW zgodnie z zalaczona
mapka, tj. rownolegle do ulicy Kasztanowej do polaczenia z planowana drogg 25 KDW, prowadzaca do ulicy
Orzeszkowe;j.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Zlikwidowano droge biegnaca w poprzek dziatki
70/2, jednak wprowadzono inne niz proponowane rozwigzanie uktadu komunikacyjnego.

Uwaga 16.

Osoba wnoszaca uwage: Krystyna K.;

Tre§¢ uwagi: Prosze o usuniecie z projektu planu zagospodarowania drogi 25 KDW bedacej przedtuzeniem
ulicy Konopnickiej, ktora ma przebiega¢ przez moja dziatke prostopadle do ulicy Kasztanowej. (uwaga
przedstawiona na mapce dotaczonej do niniejszego pisma). Jako wlasciciel nie wyrazam zgody na poprowadzenie
drogi przez moja posesje. Budowa drogi w tym miejscu jest bezzasadna i moze naruszy¢ konstrukcje dwoch
budynkow mieszkalnych (ul. Kasztanowa 61 12). Wnioskuje o poprowadzenie drogi réwnolegle do ulicy
Kasztanowej, taczacej ulicg Orzeszkowa z droga 24 KDW, co rozwigzuje problem z dojazdem do dziatek.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Zlikwidowano droge biegnaca w poprzek dziatki
70/3, jednak wprowadzono inne niz proponowane rozwigzanie uktadu komunikacyjnego.
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Uwaga 17. Osoba wnoszaca uwage: Marek O., Arkadiusz O.; Tre§¢ uwagi: Imieniem uczestnikoéw Marka O.
i Arkadiusza O., ktérych pelnomocnictwo w zataczeniu przedktadam, wraz z dowodem uiszczenia oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa w wysokosci 17 zt, ktorzy sg, w przedmiotowym zakresie strony po mysli art. 28
kpa, jako osoby ktorych interesu prawnego dotyczy przedmiotowa sprawa, gdyz zjednej strony sa oni
mieszkancami Gminy Zator, za$§ z drugiej strony sa wlascicielami dzialek o numerach 191 (jest to dziatka
siedliskowa wraz z domem, gdzie prowadza dziatalno$¢ gospodarczg) oraz 182 polozonych w Zatorze, stosownie
do tejze uchwaty Rady Miejskiej w Zatorze, skladam uwagi do przedstawionego projektem zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator oraz Miasta Zatora, podajac i wnoszac co nastgpuj¢ ponizej: 1.
Projekt zmiany przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, powoduje konieczno$¢ podziatu dziatki
uczestnikéw nr 182 na dwie czesci, w ten sposdb ze straci ona dla uczestnikow jakkolwiek warto$¢. Powyzsza
dziatlka ma warto$¢ jedynie i wylacznie gdy jest ona w catosci, a dokonanie jej podziatu powoduje utrate jej
warto$ci. 2. Ponadto nalezy zwazy¢, ze dziatka nr 182 przebiega bezposrednio za zapleczem kuchennym
prowadzonej restauracji przez uczestnikoéw w budynku potozonym na dzialce nr 191. Poprowadzenie drogi koto
zaplecza kuchennego restauracji spowoduje, ze dalsze prowadzenie restauracji b¢dzie niezgodne z przepisami
sanitarno-epidemiologicznymi. 3. Ponadto projekt przewiduje réwniez podziat dziatki nr 191, w ten sposob aby
z czesci tej dzialki oraz nastepnie z czesci dziatka nr 182 urzadzi¢ droga. Powyzsze za$ spowoduje, ze czgs¢ terenu
restauracji prowadzonej przez uczestnikoOw zostanie zajeta pod droge aw szczegolnoSci ogrodek przy
restauracyjny, gdzie istnieje konsumpcja klientow restauracji, jak rowniez zostanie w znacznym stopniu zwezony
parking restauracji, ktory jest przeznaczony dla klientow restauracji. 4. Poprowadzenie nowo wytyczonej drogi
najpierw przez cze$¢ parkingu przeznaczonego dla klientow restauracji a nastgpnie bezposrednio obok budynku
gdzie najpierw jest sala konsumpcyjna iokna zniej beda bezposrednio wychodzi¢ na projektowang droge,
a nastepnie droga ta bedzie przebiegac bezposrednio pod oknami zaplecza kuchennego restauracji, powoduje ze nie
bedzie juz dalej mozliwe prowadzenie restauracji przez uczestnikow w budynku potozonym na dzialce nr 191,
a ktora to restauracja jest juz prowadzona w tym miejscu od 1990 r., a wigc 26 lat, a bioragc pod uwage ze w tym
miejscu poprzednio réwniez byla prowadzona gastronomia w postaci grilla isprzedazy napojow goracych
1 zimnych, przeto mozna powiedzie¢ ze w tym miejscu gastronomia jest juz prowadzona od okoto 30 lat. 5. W tej
czesci Zatora nie ma zadnej innej gastronomi, a ponadto przedmiotowa restauracja lezy przy gltownej drodze
Oswiecim-Krakoéw przez Zator, jest ona powszechnie znana wsrod kierowcow, ktorzy biorac pod uwage ze przy
restauracji jest duzy dogodny parking, pozwalajagcy nawet tam parkowacé kierowcow tirow, jest wysoki poziom
swiadczonych ushug gastronomicznych, korzystaja, ztej ze restauracji. 6. Uczestnik Marek O. jest wdowcem
samotnie wychowujacym dwoch synow, a to Arkadiusza, ktory jest studentem oraz Jarostawa, ktory jest uczniem
Technikum Salezianskiego w O$wiecimiu. Poniewaz jest to jedyne zrodto dochodu Marka O., z ktérego utrzymuje
siebie oraz dwdch studiujacych iuczacych si¢ synow, przeto w tym miejscu zaprojektowanie drogi spowoduje
konieczno$¢ zamknigcia prowadzonej przez niego restauracji, jako nie spetniajacej wymogoéw sanepidu wobec
poprowadzenia drogi bezposrednio pod oknami restauracji ijej zaplecza kuchennego, a co za tym idzie utratg
jedynego zrodta dochodu uczestnika Marka O., z ktorego jako wdowiec oprocz siebie rowniez utrzymuje dwoch
wyzej wymienionych synow. 7.Tak wigc wytyczenie przedmiotowej drogi wedlug projektu przez dziatkg nr 191
spowoduje zupelne utrate; wartosci tej dziatki, gdyz z jednej strony ze wzgledu na przepisu sanepidu spowoduje
konieczno$¢ zamkniecia restauracji, a ponadto ze wzgledu na szczuptos¢ pozostalej powierzchni po zabraniu czesci
tej dziatki pod droge spowoduje Zze na tej dzialce w pozostatej czesci, uczestnicy nie beda mogli juz prowadzi¢
zadnych inwestycji, gdyz w tym zakresie powyzszego zabraniajg przepisy prawa budowlanego. 8. Jak juz wyzej
podnosili uczestnicy, ze projektowana droga powoduje podzielenie na potowe dotychczasowego wjazdu do
restauracji, tak Zze nie bedzie mozliwe w ogole dojechanie zdrogi Os$wiccim-Zator na teren parkingu
restauracyjnego, jak rowniez na posesje gdzie mieszkajg uczestnicy i gdzie nastepuje dowdz towaru do kuchni
prowadzonej restauracji przez uczestnikow. Nie jest mozliwe przez uczestnika przesuniecie w inne miejsce wjazdu
z drogi publicznej na jego posesje, gdyz ze wzgledu na zakret przepisy ruchu drogowego nie pozwalaja na
usytuowanie wjazdu w innym dalszym miejscu posesji uczestnikow. Poza istniejacym zjazdem z drogi publicznej
w dalszym ciagu posesja uczestnikow graniczy z droga, publiczna na ktorej sa dwie ciagle linie, a to ze wzgledow
nie tylko na zakret, ale réwniez wzniesienie, ktore uniemozliwia wyprzedzanie jak rowniez skrety z tejze drogi.
9.Reasumujgc poprowadzenie drogi oznaczonej na projekcie planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator
oznaczeniem 3KD-Z, spowodowatby z jedne strony konieczno$¢ zamknigcia restauracji przez uczestnikow, za$
z drugiej strony utrate warto$ci ich parcel nr 191 i 182. 10.W tym stanie rzeczy uczestnicy w powyzszym zakresie
wnosza o zmian¢ planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator i poprowadzenie przedmiotowej drogi
w innym miejscu, tym bardziej, ze ta droga nie prowadzi do zadnych budynkow a jedynie do pol i moze by¢
poprowadzona w zupetnie innym miejscu poza dziatkami uczestnikow. Jest zupetnie niezrozumiatym, ze projektu
si¢ droge wylacznie do pol (nie ma tam zadnych budynkow) w ten sposob niszczac dotychczasowy dorobek
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zyciowy uczestnikow i pozbawiajac ich mozliwos$ci egzystencji w postaci prowadzenia restauracji, a co jest ich
jedynemu zrédtem dochodu.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.
Uwaga 18.

Osoba wnoszaca uwage : Zbigniew L.;

Tre§¢ uwagi: Po analizie wytozonego do wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, ponownie prosz¢ o rozpatrzenie mojego wniosku
dotyczacego zmian zagospodarowania dla dzialek: nr 56 polozonej w obrebie 8 na cele zabudowy ustugowej oraz
58/1 potozonej w obrebie 8 na cele zabudowy mieszkaniowej. Pragne podkresli¢, ze w Uchwale nr X1/99/15 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 14.08.2015 r. a dotyczacej Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zator, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, mdj wniosek dotyczacej dziatki
o numerze ewidencyjnym 56 zostat uwzgledniony i zapisano ,,dziatka o nr ew. 56 zostata przeznaczona pod teren
ustug” co nie zostato uwzglednione w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na fakt, ze
wiascicielem w/w dzialek zostalem w dniu 28.10.2014 r. nie bylem w stanie zlozy¢ wniosku do planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zatora w wyznaczonym terminie do dnia 30.04.2014 r.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo. 1. dziatka nr 56 zostata przeznaczona pod ushugi.
2. przeznaczenie dziatki 58/1 pod zabudowe mieszkaniowg jest niezgodne z zapisami Studium.

Uwaga 19.

Osoba wnoszaca uwage: Maria C.;

Tre§¢ uwagi: Wobec wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zator, dziatajac w trybie art. 18 ust 1 12 w zw. z art. 17 pkt 9)1 11)
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego wnosz¢ nastepujace uwagi do przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 1. Zlikwidowanie jednostki planu — drogi wewngtrznej 70
KDW, zlokalizowanej na dzialce nr 83/1 obr. 6 oddzielajacej jednostki 93 MN 194 MN; 2. Zlikwidowanie
jednostki planu — drogi wewnetrznej 70 KDW, zlokalizowanej na dziatce nr 83/1 obr ..... oddzielajacej jednostki
93MN 192MN, badz przesuni¢cie tej drogi wewnetrznej na granice jednostek 92MN a 22R ( w kierunku
zachodnim). 3. Zlikwidowanie poszerzenia pasa drogi wewngtrznej na koncu jednostki 72 KDW. Jako wiasciciel
dziatki nr 83/1 obr 6 uwazam, ze wyznaczenie paséw drogi wewnetrznej 70 KDW w przedstawionej wersji
spowoduje: * Urate duzej jej czegsci na rzecz drogi tj. w pierwszym przypadku 15,5 m (na catej szerokosci dziatki),
aw drugim 17,5 (na catek szeroko$ci dzialki), « Zmniejszenie walorow mieszkaniowych tj. dziatke te zamierzatem
podzieli¢ w przysztosci na max. 3 dzialki iprzekaza¢ je wnukom. Zaproponowane lokalizacje pasow drogi
wewnetrznej 70 KDW spowoduje opisang powyzej utrate duzej czesci dziatki na droge oraz utworzenie bardzo
matych (ok. 5 ar) dziatek mieszkaniowych. Nie zgadzam si¢ na powstanie w przysztosSci tak malych dziatek
mieszkaniowych mojej wilasnosci. W przedstawionym do konsultacji MPZP jest okreslona minimalna
powierzchnia dziatek, a nie ma okreslonej wielkosci maksymalnej dziatek mieszkaniowych. Obszary: 19MN,
78MN, 81MN, 88MN, 73MN nie sg tak bardzo podzielone planowanymi drogami. Dlatego prosz¢ o dokonanie
w/w korekt opisanych powyzej wpkt. 11 2. Ze wzgledu na wyzej wymienione powody nie zgadzam si¢
z zaproponowanym planem zagospodarowania w czesci dot. dzialtki nr 83/1 obr. Ponadto wnioskuje
o zlikwidowanie poszerzenia pasa drogi wewnetrznej na koncu jednostki 72KDW. Droga ta jest obecnie
wlasno$cig prywatng, do ktorej nie maja zastosowania zapisy rozporzadzenia ministra o warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowania. Prosze¢ o likwidacje poszerzenia na koncu drogi
(opisany w pkt 3. powyzej) podobnie jak jest dla nastepujacych drogach: 9KDW, 14KDW, 15KDW, 77KDW,
78KDW.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona. 1. uwzgledniono w calosci. 2. uwzglgdniono
w catosci. 3. uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitej likwidacji placu do zawracania w terenie drogi
72KDW (obecnie 73 KDW). Ponadto wnioskowana likwidacja drég spowodowala ograniczenie terendw
przeznaczonych pod zabudowg o te tereny, ktore nie posiadaja obstugi komunikacyjne;.
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Uwaga 20.

Osoba wnoszaca uwage: Beata S., Zbigniew B.;

Tre$¢ uwagi: W zwigzku z zawiadomieniem o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator obszar miasta Zator, zgodnie z art. 18 ust. 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy nastepujace uwagi do przedstawionego projektu, ktore
dotycza dziatek 80/13 oraz 344 obrgb 4 w Zatorze, ktérych jestesmy wlascicielami. Uwagi dotyczace rowniez
dziatek 78/3, 78/4, 79/3, T4/4, 73/4, 72/2 oraz 77 obreb 4 w Zatorze. Wnosimy o wykres$lenie z projektu planu
drogi 43 KDW przebiegajacej przez nasze dziatki. Uzasadnienie: 1. W takcie prac nad w/w zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator obszar miasta Zator wlatach 2014 -2015, w ktorych
uczestniczylem jeszcze jako Burmistrz dokonano wykreslenia drogi KD-D obecnie w planie oznaczona, jako 43
KDW przebiegajacej przez dziatke 80/13 jako bledna z punktu widzenia wiedzy planistycznej. Takie rozwiazanie
jest nielogiczne, poniewaz stwarza ona mozliwo$¢ dojazdu tylko do jednej dziatki 72/2 dla jej wiasciciela. 2.
Uchwatg Rady Miejskiej w Zatorze nr LVI/451/14 z dn. 27.05.02014 roku dokonano zmiany MPZP gminy Zator,
w ktorym dokonano wykreslenia pierwszego odcinka KD-D prostopadiej od ul. Jana Pawta II do nowej drogi
26KD-D, ktora zostata wowczas nakre§lona w planie prosbe proboszcza parafii Zator. W planie obszar 10MW3.
Dalsza likwidacja drogi prostopaditej do przebiegu dziatek miata nastagpi¢ w procedowanym obecnie planie. 4.
Droga 43 KDW jest droga poprzeczng do dziatek znajdujacych si¢ w obszarze obrebu 4 tj. dziatek 80/13, 344, 77,
72/2, 73/4, 74/4, 78/4, 78/3, 79/3, 79/4. Tak, wiec z punktu widzenia wlascicieli w/w dziatek i Gminy Zator
logicznym i wskazanym jest projektowanie drogi wzdhluz w/w dzialek. Gdyby poprowadzono droge wzdluz dziatek
powstatoby kilka ha terenow mieszkaniowych z dostgpem do w/w drogi. 5. Ten prawidlowy i logiczny sposéb
myslenia znalazt odzwierciedlenie w Uchwale Rady Miejskiej w Zatorze nr XXVII/199/12 z dnia 29.05.2012
zmiana MPZP Gminy Zator dla obszaru polozonego w Zatorze przy ul. Juliusza Stowackiego zat. Nr 1. Zgodnie
z rysunkiem planu, pomi¢dzy ulicami L. Palimaki i Jana Pawta II poprowadzone sg dwie drogi KD-D, réwnolegle
do siebie, wzdtuz przebiegu dziatek obrgbu 4. Droga KD-D Przebiega wzdtuz dziadki 79/1 1 78/1 oraz 74/3 i 74/4,
natomiast obecnie projektowana droga 42 KDW jest niezgodna z logika planistyczna poniewaz ma za krotki
przebieg i nie otwiera dla wlascicieli dziatek calej przestrzeni mieszkaniowej. 6. Biorac pod uwagg numeracje drog
42 KDW oraz 43 KDW mozna domniemywac, ze droga 43 KDW zostala dorysowana na wniosek wtasciciela
dziatki 72/2 ( wilascicieli Stacji Paliw) dzialajac na szkode wtlasciciela dziatki 80/13, 344 oraz 77. Podczas
rozmowy z Burmistrzem M. M. uzyskatem informacjo, ze zmiany dokonal samowolnie pracownik Urzedu
Miejskiego w Zatorze p. Maciej R.. 7. Bedac wlascicielem dzialek potozonych na terenie Gminy Zator, przez ktore
wielokrotnie prowadzone byly rézne inwestycje infrastruktury gminnej np. przebudowa ul. Stowackiego, budowa
ul. S. Staszica oraz budowa kanalizacji sanitarnej ideszczowej zbloku przy ul. J. P. Il nigdy, pomimo
niekorzystnych uwarunkowan nie zglaszaliSmy jakichkolwiek roszczen, zawsze kierujac si¢ dobrem wspolnoty
gminnej i nigdy nie sktadaliSmy Zzadnych odwotan. Natomiast wiasciciel dziatki, 72/2 do ktorej prowadzona jest
droga 43KDW znany jest z licznych roszczen, pretensji i nieustannych odwotan od decyzji administracyjnych
zwigzanych z prowadzonymi przez gming¢ inwestycjami. W zwigzku z powyzszym prosimy o wnikliwe i dogtebne
przeanalizowanie przez pana Burmistrza zaistnialej sytuacji oraz naszych argumentéw i wykreslenie z projektu
MPZP miasta Zatora tej niefortunnie zaproponowanej drogi 43KDW na dziatkach 80/13, 344 177 obreb 4.
Liczymy, ze doswiadczenie p. Burmistrza oraz kierunkowe wyksztalcenie pozwoli poprawi¢ samowolny btad
pracownika oraz przyczyni si¢ do otworzenia nie za$ blokowania nowych przestrzeni budowanych na terenie
miasta Zator.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci. Przebieg drogi (43KDW) zostal wprowadzony na
podstawie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry zostal sporzadzony
i uchwalony za kadencji poprzedniego Burmistrza Zatora.

Uwaga 21.

Osoba wnoszaca uwage: Lukasz P.;

Tre§¢ uwagi: Brak drogi dojazdowej do dziatki 32/6 od strony ulicy Elizy Orzeszkowej. Pomimo
wcezesniejszego wydzielenia i przygotowania dziatki pod droge dojazdowa, nie zostatla ona ujeta w projekcie
zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator. Dzialka nr 32/3 o szerokosci ok.
5 metréw, nalezy do Gminy Zator i nie wymaga poniesienia kosztow zwigzanych z wykupem oraz wydzieleniem
terendw pod droge dojazdowa. Ponadto zaprojektowanie ww. drogi od strony Elizy Orzeszkowej poprawi
bezpieczenstwo przeciwpozarowe oraz dojazd do dziatlek budowalnych nr 32/4 (obecnie zaplanowany dojazd
o szeroko$ci okoto 2,5 m.) i do tylnej czesci dziatki 31/1. Wnioskuj¢ o naniesienie wyzej wymienionej drogi do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator. W zalaczeniu mapki z naniesiong uwagg.
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Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga uwzglgdniona w catosci.

Uwaga 22.

Osoba wnoszaca uwage: Ludwik K.;

Tres¢ uwagi: Nie zgadzam si¢ na planowany projekt budowy drog przecinajacych dziatke o nr ewid. 79/1
o powierzchni 0,34 ha - obreb 6-miasto i dziatke o nr ew. 79/2 o powierzchni 0,39 ha, obreb 6 - miasto.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci. Ponadto wnioskowana likwidacja drog spowodowata
ograniczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe o te tereny, ktére nie posiadajg obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga 23.

Osoba wnoszaca uwage: Rafat K.;

Tre$¢ uwagi: Bardzo proszg o uwzglednienie mojej uwagi do Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
obszaru miasta Zatora i wnosz¢ o rozszerzenie przeznaczenia podstawowego dziatki nr 69 (na rysunku planu
symbolu 41U) o ustugi obstugi komunikacji, w tym m.in.: myjnie samochodowe, warsztaty, parkingi, ustugi
towarzyszace (np. ustugi handlowo-gastronomiczne, hotele, motele). Prosze iz gory dziekuje za pozytywne
rozpatrzenie mojej uwagi.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga uwzglgdniona w catosci.

Uwaga 24.

Osoba wnoszaca uwage: Piotr K. ,,Bongo” Sp. k.;

Tre$¢ uwagi: Zwracam si¢ z uprzejma prosba o korekte projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zator, ktéry zostal wytozony do publicznego wgladu, dla dziatek
81/10, 82/5, 2/1, 1/5 potozonych w jednostce 4 MW oraz w jednostce SUT. Korekta dotyczacy wysokosci
zabudowy (teren 4MW) tak aby w uchwale w §18 ust. 3 zamiast zapisu ,,wysokosci zabudowy nie wigksza niz 20
m”, znalazt si¢ zapisy ,,wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 21 m”, oraz liczby kondygnacji, tak aby w uchwale
zamiast zapisu ,,liczba kondygnacji nie wigksza niz 5” znalazt si¢ zapis ,,liczba kondygnacji nie wigksza niz 7.
Prosze rowniez o doprecyzowanie w §18 ust. 3 pkt 7 ppkt b, ze kat nachylenia dachu od 2 do 15 st. dotyczy
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. W tym podpunkcie mowa jest tylko o mieszkaniowych. Korekta
dotyczy wysokosci zabudowy (teren SUT) tak aby w uchwale §26 ust.5 zamiast zapisu ,,wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 20 m”, znalazt si¢ zapis ,,wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 21 m”, oraz liczby kondygnacji, tak aby
w uchwale zamiast zapisu ,,liczba kondygnacji nie wigksza niz 4”, znalazt si¢ zapis ,liczba kondygnacji nie
wieksza niz 7”.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci. Wnioskowane zmiany zapisOw sg niezgodne
z zapisami Studium. Katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej dotycza zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej gdyz takie jest przeznaczenie terenu.
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Uwaga 25.

Osoba wnoszaca uwage: Marek P., Bogustawa S.,

Tre$¢ uwagi: Dzialajagc w imieniem brata Marka P., powotujac si¢ na tre$¢ udzielonego Pelnomocnictwa (
Pelnomocnictwo Marka P. w ztaczeniu), jako wspolwtasciciel nieruchomosci gruntowej ozn. nr ewidencyjnym
jako dziatka nr 21 potozona w Zatorze, w jednostce ewidencyjnej Zator - miasto, obreb 6, dla ktérej Sad Rejonowy
w Oswiecimiu - Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1E/00018746/4, niniejszym
sktadam nastepujace uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zator dla obszaru miasta Zatora: 1. nie wyrazam zgody na przebieg drogi ozn. symbolem 38KD-D przez dziatke
ozn. nr ewid. 21 ( po jakiejkolwiek jej czesci); 2. wnosze o przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn.
symbolem 38KD-D na poéinoc, na czesci nieruchomosci ozn. nr ewid. jako dziatka 18/8; 3. proponowane
przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem 38KD-D na poéinoc, na cze$¢ nieruchomos$ci ozn. nr
ewid. jako dziatka 18/8, jest korzystne w aspekcie ekonomicznym zaréwno dla Miasta, jak i dla innym wiascicieli
nieruchomosci przez ktdrych przebiega obecnie projektowany szlak drogi ozn. symbolem 38KD-D ( tj. m.in.
dziatki ozn. nr ewid. 19, 20, 21, 22), albowiem wedlug posiadanych przeze mnie informacji dziatka ozn. nr ewid.
18/8 stanowi wlasno$¢ Miasta, natomiast dziatki ozn. nr ewid. 19, 20, 21, 22 stanowia wtasno$¢ prywatna i w
przypadku zaprojektowanego przebiegu drogi, bez watpienia powstang roszczenia prywatnych wiascicieli dziatek
po ktorych zapanowano przebieg drogi, wzgledem Miasta; 4. Ponadto proponowane przesuniecie projektowanego
szlaku drogi ozn. symbolem 38KD-D na péinoc, na czg$¢ nieruchomosci ozn. nr ewid. jako dziatka 18/8,
uzasadnione jest zasadami wspotzycia spotecznego, albowiem uwazam iz skoro wladztwo pianistyczne przystuguje
Miastu, to Miasto winno najpierw projektowa¢ drogi po swoich dziatkach, anie po dziatkach stanowigcych
wlasnos$¢ prywatna; 5. wskazuje, iz przez nawet czgs¢ dziatki ozn. nr ewid. 21 nigdy nie przebiegata zadna droga;
szlak drozny od zawsze przebiegaly przez czes$¢ dziatki nr 18/8 iten szlak do dnia dzisiejszego tam istnieje; 6.
wskazuje 1 dziatka ozn. nr ewid. 21 stanowi mojg ojcowizng i bardzo zalezy mi na zachowaniu jej w catosci.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.

Uwaga 26.

Osoba wnoszaca uwage: Bogustawa S.;

Tre§¢ uwagi: Dzialajac w imieniu wilasnym, jako wspotwlasciciela nieruchomo$ci gruntowej ozn. nr
ewidencyjnym, jako dziatka nr 21 potozona w Zatorze, w jednostce ewidencyjnej Zator - miasto, obreb 6, dla ktorej
Sad Rejonowy w O$wigcimiu — Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksigege wieczystg nr KR1E/00018746/4,
niniejszym sktadam nastgpujace uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora: 1. nie wyrazam zgody na przebieg drogi ozn. symbolem 38KD-D przez
dziatke ozn. nr ewid. 21 ( po jakiejkolwiek jej czesci); 2. wnosze o przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn.
symbolem 38KD-D na potoc, na cze$¢ nieruchomosci ozn. nr ewid. jako dziatka 18/8; 3. proponowane
przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem 38KD-D na poéinoc, na cze$¢ nieruchomosci ozn. nr
ewid. jako dziatka 18/8, jest korzystne w aspekcie ekonomicznym zaréwno dla Miasta, jak i dla innym wiascicieli
nieruchomosci przez ktdrych przebiega obecnie projektowany szlak drogi ozn. symbolem 38KD-D ( tj. m.in.
dziatki ozn. nr ewid. 19, 20, 21, 22), albowiem wedlug posiadanych przeze mnie informacji dziatka ozn. nr ewid.
18/8 stanowi wlasno$¢ Miasta, natomiast dziatki ozn. nr ewid. 19, 20, 21, 22 stanowia wlasno$¢ prywatng i w
przypadku zaprojektowanego przebiegu drogi, bez watpienia powstang roszczenia prywatnych wiascicieli dziatek,
po ktoérych zapanowano przebieg drogi, wzgledem Miasta; 4. Ponadto proponowane przesuniecie projektowanego
szlaku drogi ozn. symbolem 38KD-D na pdinoc, na czg$¢ nieruchomosci ozn. nr ewid. jako dziatka 18/8,
uzasadnione jest zasadami wspolzycia spotecznego, albowiem uwazam ii skoro wladztwo pianistyczne przyshuguje
Miastu, to Miasto winno najpierw projektowaé drogi po swoich dziatkach, anie po dziatkach stanowigcych
wlasnos¢ prywatna; 5. wskazuje, iz przez nawet czgs¢ dziatki ozn. nr ewid. 21 nigdy nie przebiegata zadna droga;
szlak drozny od zawsze przebiegaly przez czgs$¢ dziatki nr 18/8 iten szlak do dnia dzisiejszego tam istnieje; 6.
wskazuje i dziatka ozn. nr ewid. 21 stanowi mojg ojcowizng i bardzo zalezy mi na zachowaniu jej w calosci.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.
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Uwaga 27.

Osoba wnoszaca uwage: Marek P., Bogustawa S.;

Tre$§¢ uwagi: Dziatajac imieniem brata Marka P., powotujac si¢ na tres¢ udzielonego Pelnomocnictwa (
Pelnomocnictwo Marka P. w zlaczeniu), jako wspotwlasciciela nieruchomosci gruntowej ozn. nr ewidencyjnym,
jako dziatka nr 21 potozona w Zatorze, w jednostce ewidencyjnej Zator - miasto, obreb 6, dla ktérej Sad Rejonowy
w Oswiecimiu - Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1E/00018746/4, niniejszym
sktadam nastepujace uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zator dla obszaru miasta Zatora: 1. nie wyrazam zgody na przebieg drogi ozn. symbolem 36KD-D przez dziatke
ozn. nr ewid. 308 ( po jakiejkolwiek jej czesci); 2. wnoszg o zaprojektowanie szlaku drogi ozn. symbolem 36KD-D
z pominigciem dziatki ozn. nr ewid. 308, ewentualnie o przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem
36KD-D na potudnie, na czgsci projektowanego szlaku droznego na czgs$¢ dziatki ozn. nr ewid. 323; 3.
proponowane przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem 36KD-D na potudnie, na cze$¢ dziatki ozn.
nr ewid. 323, jest korzystne w aspekcie ekonomicznym zaréwno dla Miasta dla mnie, albowiem wedlug
posiadanych przeze mnie informacji dziatka ozn. nr ewid. 323 stanowi wlasno§¢ Miasta, natomiast dziatka 308
stanowi wlasno$¢ prywatng i w przypadku zaprojektowanego przebiegu drogi, bez watpienia powstang roszczenia
prywatnych wilascicieli dziatek, po ktérych zaplanowano przebieg drogi, wzgledem Miasta; 4. ponadto
proponowane przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem 36KD-D na poludnie, na czgsc
nieruchomosci ozn. nr ewid. jako dziatka 323, uzasadnione jest zasadami wspolzycia spotecznego, albowiem
uwazam iz skoro wladztwo planistyczne przystluguje Miastu, to Miasto winno najpierw projektowac¢ drogi po
swoich dziatkach, a nie po dziatkach stanowigcych wlasno$¢ prywatna; 5. wskazuje, iz przez nawet cze$¢ dziatki
ozn. nr ewid. 308 nigdy nie przebiega zadna droga, 6. wskazuje, iz budynek mieszkalny ozn. nr 20 przy ul.
Piastowskiej zlokalizowany na dzialce 308 objety jest Gminna Ewidencja Zabytkdw, natomiast zgodnie
z projektowanym planem bedzie on bezposrednio graniczyt z droga (droga bedzie przebiegata po fundamentach),
co bezprzedmiotowo zwigkszy zagrozenie naruszenia jego struktury; 7. wskazuje, iz dziatka ozn. nr ewid. 308
stanowi moja ojcowizne ibardzo zalezy mi na zachowaniu jej w calo$ci wraz z zachowanie dotychczasowej
struktury budynku mieszkalnego ozn. nr 20 przy ul. Piastowskiej, co jest zgodne z Gminnym Ewidencja
Zabytkow.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga uwzglgdniona w catosci.

Uwaga 28.

Osoba wnoszaca uwage: Bogustawa S.;

Tres¢ uwagi: Dzialajac imieniem wlasnym jako wspotwlasciciela nieruchomos$ci gruntowej ozn. nr
ewidencyjnym, jako dziatka nr 21 polozona w Zatorze, w jednostce ewidencyjnej Zator - miasto, obreb 6, dla ktorej
Sad Rejonowy w Oswigcimiu — Wydzial V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1E/00018746/4,
niniejszym sktadam nastgpujace uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora: 1. nie wyrazam zgody na przebieg drogi ozn. symbolem 36KD-D przez
dziatke ozn. nr ewid. 308 ( po jakiejkolwiek jej czgsci); 2. wnosze o zaprojektowanie szlaku drogi ozn. symbolem
36KD-D z pominigciem dziatki ozn. nr ewid. 308, ewentualnie o przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn.
symbolem 36KD-D na potudnie, na czesci projektowanego szlaku droznego na cze$¢ dziatki ozn. nr ewid. 323; 3.
proponowane przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem 36KD-D na potudnie, na cze¢$¢ dziatki ozn.
nr ewid. 323, jest korzystne w aspekcie ekonomicznym zaréwno dla Miasta dla mnie, albowiem wedlug
posiadanych przeze mnie informacji dziatka ozn. nr ewid. 323 stanowi wilasno$¢ Miasta, natomiast dziatka 308
stanowi wlasno$¢ prywatng i w przypadku zaprojektowanego przebiegu drogi, bez watpienia powstang roszczenia
prywatnych wilascicieli dzialek, po ktérych zaplanowano przebieg drogi, wzgledem Miasta; 4. ponadto
proponowane przesuniecie projektowanego szlaku drogi ozn. symbolem 36KD-D na poludnie, na czgsc
nieruchomosci ozn. nr ewid. jako dziatka 323, uzasadnione jest zasadami wspolzycia spotecznego, albowiem
uwazam iz skoro wiladztwo planistyczne przystuguje Miastu, to Miasto winno najpierw projektowaé drogi po
swoich dziatkach, a nie po dzialkach stanowigcych wlasno$¢ prywatna; 5. wskazuje, iz przez nawet czes$¢ dziatki
ozn. nr ewid. 308 nigdy nie przebiega zadna droga, 6. wskazuje, iz budynek mieszkalny ozn. nr 20 przy ul.
Piastowskiej zlokalizowany na dzialce 308 objety jest Gminng Ewidencja Zabytkéw, natomiast zgodnie
z projektowanym planem bedzie on bezposrednio graniczyt z droga (droga bedzie przebiegata po fundamentach),
co bezspornie zwigkszy zagrozenie naruszenia jego struktury; 7. wskazuje, iz dzialka ozn. nr ewid. 308 stanowi
moja ojcowizne ibardzo zalezy mi na zachowaniu jej w calo$ci wraz z zachowanie dotychczasowej struktury
budynku mieszkalnego ozn. nr 20 przy ul. Piastowskiej, co jest zgodne z Gminnym Ewidencja Zabytkow.

Id: JCHVX-HVARU-WXBPR-YVTNX-YCQVG. Uchwalony Strona 14



Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga uwzglgdniona w catosci.

Uwaga 29.

Osoba wnoszaca uwage: Bernadeta B., Bogdan B.,

Tre§¢ uwagi: Zwracamy si¢ z prosba o uwzglednienie Naszej prosby dotyczacej zmiany do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zator. Dla dziatki numer 104 w obrebie
7 bedacej Nasza wlasnoscia projektant zaproponowal, aby w nowym planie %2 dziatki zostala zmieniona na tereny
zielone. Nie zgadzamy si¢ na tg propozycje zmian dlatego prosimy o uwzglednienie Naszej uwagi do tego projektu.
Rozumiemy fakt iz dziatka jest polozona blisko stawéw rybnych iobowiazujaca tereny chronione dla roslin
1 zwierzat Ale nie zgadzamy si¢ na przedstawiong propozycje. Wyrazam zgode na zmiany tylko na 1/3 powierzchni
dzialki od strony stawow uja¢ w terenach zielonych poniewaz dziatka o powierzchni 0,2070 ha jest dziatka
niewielka iproponowany podzial pozbawi Nas mozliwosci wykorzystania dziatki zgodnie z dotychczasowymi
przeznaczeniem. Nadmieniamy, ze w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego dziatka ta byla
w cato$ci przeznaczona pod tereny sportu irekreacji ateraz niezrozumiale jest dla Nas takie dziata ze strony
projektanta. Jest to dziatanie na Nasza szkod¢ poniewaz w duzym stopniu dzialka straci na swojej wartosci.
W projektowaniu planéw zagospodarowania przestrzennego powinno by¢ brane pod uwage propozycje wilascicieli
dzialek a nie tylko wizje projektantow.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona cze¢sciowo. Teren dziatki 104 przeznaczony jest w czesci pod
ustugi sportu i rekreacji z mozliwo$cig zabudowy wiekszej czgséci terenéw dziatki anizeli w planie obowiazujacym.
czg$¢ dziatki przeznaczona obecnie jako teren zieleni posiada nie mniejsze mozliwosci zagospodarowania
w stosunku do planu obowigzujacego na tym obszarze. Reasumujac obecny projekt planu zwigksza mozliwosci
inwestycyjne dziatki nr: 104.
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II.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator dla obszaru miasta Zatora, do sporzadzenia, ktdérego przystapiono uchwata nr XLVII/354/13 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 29 pazdziernika 2013 r. ponownie wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca do
1 sierpnia 2016 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 16 sierpnia 2016 .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17. pkt 11 ustawy, do projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta Zatora wptynety trzy uwagi.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wytozonego w dniach
od 8 lipca do 1 sierpnia 2016 r. wraz z ich rozstrzygnigciem:
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Uwaga 1.

Osoba wnoszaca uwage: Ryszard P.;

Tre$¢ uwagi: Nie wyrazam zgody na podzielenie dziatki 70/1 droga. Przeprowadzenie drogi w tym miejscu
spowoduje niekorzystny dla mnie podziat dziatkki na czgéci, zktorych jedna nie bedzie mogla byc¢
zagospodarowana.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga uwzgledniona w catosci.
Uwaga 2.

Osoba wnoszaca uwage: Elzbieta P.;

Tres¢ uwagi: Nie wyrazam zgody na podzielenie dziatki 70/2 droga. Przeprowadzenie drogi w tym miejscu
spowoduje niekorzystny dla mnie podzial dziatki na cze$ci, zktérych jedna nie bedzie mogla by¢
zagospodarowana.

Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga uwzglgdniona w catosci.

Uwaga 3.

Osoba wnoszaca uwage: Marek O., Arkadiusz O.;

Tre$§¢ uwagi: Jako wilasciciele dziatek w Gminie Zator o numerach 191 oraz 182 stosowanie do sktadamy
uwagi do ponownie przedstawionego projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator ora
Miasta Zatora, podajac i wnoszac uwagi. Poprzednie uwagi zostaly uwzglednione jednak mamy jeszcze kilka
uwag, co do zmiany planu zagospodarowania i projektowanej drogi o oznaczeniu 2 KD-L przy graniach dziatki
o numerach 191 oraz 182 i istniejacej Restauracji Pod Lipami. 1. Projekt przewiduje budowe drogi wzdhuz granicy
z dziatkg numer 192 a koniec planowanej drogi o oznaczeniu 2KD-L jest zaznaczony w granicy drogi o numerze
182. Uwage wnosimy o zbudowanie wjazdu dla dziatki 182. 2. Czy projektowana droga bedzie posiadata przytacz
wody, gazu, pradu, jesli tak to z jakich przylaczy bedzie korzysta¢ gmina Zator przy budowanej drodze, chcemy
réwniez zwrdci¢ uwage, na hydrant znajdujacy si¢ przy granicy dziatki numer 191 na naszej posesji. Rowniez
najblizsze stupy energetyczne znajdujg si¢ na dziatce numer 191. 3. Jak bedzie wygladal projektowany wyjazd
z drogi 2KD-L, czy jego budowa nie bedzie zagraza¢ skrecajacym samochodom do sgsiedniej Restauracji Pod
Lipami prowadzonej przez Pana Marka Oleksego z uwagi na to, ze oba wyjazdy beda sagsiadowac ze soba. 4. Droga
2KD-L musi posiada¢ 8 metrowy odstep od zabudowy i wnosimy crzy projektowany zakres nie bedzie szkoty
w planowanych budowach przy granicy dziatki 191 inie zostaniemy zablokowani istniejacymi budowlanymi ze
wzgledy na 8 metrowy odstep zabudowy. 5. Gmina Zator w planie zagospodarowania nie uwzglednit
przeksztatcenie dziatki 182 oraz 191 na budowlano-przemystowe, dlaczego Gmina Zator nie przeksztalci tych
dwoch dziatek wiascicielom skoro znajdujaca si¢ obok dziatka zostata przeksztatcona pod inwestycjg. Odpowiedzi
na uwagi prosimy wysla¢ na adres 32-640 Zator Aleja 1 Maja 5.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona 1. Budowa wjazdu nie dotyczy procedury miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. 2. Ustalenia planu nie przesadzaja o budowie przylaczy. 3. Plan wyznacza
tereny pod lokalizacje drog inie przesadza w sprawie szczegdlowych projektéw technicznych. Proponowany
przebieg drogi wynika zuwagi zlozonej przez Marka i Arkadiusza Oleksych w trakcie pierwszego wylozenia
(uwaga w catosci uwzgledniona) oraz z uwagi na powyzsze ponowionych uzgodnien z Generalng Dyrekcja Drog
Krajowych 1 Autostrad. 4. 8 metrowy odstgp od drogi znajduje si¢ w calosci poza terenem dziatki 191, co
umozliwia budowe na granicy dziatki 191 od strony wschodniej (drogi 2KD-L) 5. Przeznaczenie dzialek 191 i 182
na tereny produkcyjno-ushugowe jest niezgodne z ustaleniami Studium.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zatorze
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/219/16
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminy
(Dz.U. 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.) Rada Miejska w Zatorze rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
miasta Zatora przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zatorze
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla
obszaru miasta Zatora

1 Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1pkt 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru
miasta Zatora.

Przedmiotowa uchwata, wypetia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XL VII/354/13 Rady Miejskiej w Zatorze
zdnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, zwanego dalej ,,projektem planu
miejscowego”.

,»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:
oraz zawiera wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) granice terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej;

3) granice terendw zamknigtych;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator przyjetego Uchwata Nr X1/99/15 Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 14 sierpnia 2015 roku, Zwanego dalej »Studium”.

Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Zatora.

Jednostka osadnicza miasta Zatora charakteryzuje si¢ dos¢ zwartg struktura zabudowy, rozleglymi terenami
rolniczymi oraz licznymi zbiornikami wodnymi, w tym stawami hodowlanymi. Tereny zurbanizowane nie sg
zbyt rozprzestrzenione i koncentrujg si¢ wzdhuz drég krajowych 44 (przebieg wschod — zachdd) i 28 (przebieg
pénoc — potudnie). Tworzac 5 peryferyjnie zlokalizowanych osiedli mieszkaniowych oraz centrum miasta
objete strefa ochrony konserwatorskiej wpisang do rejestru zabytkow. W czeéci zachodniej gminy
zlokalizowano rozlegle tereny inwestycyjne: ustugowo-produkcyjne wyposazone w system komunikacyjny.
Ustalenia planu utrzymujg w wickszos$ci istniejace zagospodarowanie oraz rozszerzaja zasieg terenoOw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, zagrodowa oraz zabudowe zwigzang z ustlugami i produkcja.
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Uzupehiajac istniejace uktady urbanistyczne oraz zapewniaja nowej zabudowie obstuge komunikacyjng
z wykorzystaniem drog dojazdowych i lokalnych. Na terenie gminy planuje si¢ takze obwodnice miasta Zatora,
zlokalizowang po zachodniej stronie miasta. Na terenach aktywno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ funkcje
ucigzliwe, w tym sklady lub produkcje. Z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe, zachowane pozostaja
wszystkie tereny leSne oraz wyznaczona si¢ nowe tereny pod zalesienia na stabych gruntach.
W dotychczasowym uzytkowaniu w wigkszoSci pozostaja, takze tereny zieleni niskiej, w tym zieleni tgkowej,
stanowigce wartosciowe siedliska w obrgbie obszaru Natura 2000. Ustalenia planu chronig wartosci kulturowe
obszaru. Dbaja takze o walory krajobrazowe terenow zainwestowanych i rolniczych (np. udzialy zieleni). Na
rysunku planu zostaly réwniez wrysowane obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz granice
wystepowania udokumentowanych zt6z.

2 Realizacja wymogow wynikajacych z 1 ust 2 — 4 Ustawy.
Spetienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w czesSci opisowej uchwaty jak rowniez na zatgczniku Nr 1. W czgséci opisowej
regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia wystepuja w ustaleniach ogélnych w §7 uchwaty oraz
w ustaleniach szczegolowych dla wyznaczonego terenu. Na rysunku planu wymogi te zostaly spetnione
poprzez wprowadzenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W stosunku do terendéw, na ktorych dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
i obowiazujace linie zabudowy;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych - zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych —
zostato spetnione poprzez zawarte w §15 uchwaty zapisy;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez zmian¢ przeznaczenia z zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z uslugami na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W pierwszej kolejnosci terenu juz zabudowanego, w miejscu zainwestowanym, posiadajacym pelne uzbrojenie
w infrastrukture¢ techniczng. Nowe tereny zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny oraz projektowane drogi;

7) prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez przeznaczanie w pierwszej kolejnosci terenu stanowiacego
wlasnos¢ publiczng w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezacego do zadan wlasnych gminy.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych
1 wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych
podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie projektu planu miejscowego nie wystepuja obszary,
ktére sag wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢
rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. W granicach objetych
planem znajduja si¢ tereny zamknigte;

9) potrzeby interesu publicznego — w projekcie planu miejscowego wystgpuja tereny publiczne wymagajace
uksztattowania, ustalenia projektu wyznaczajg tereny przeznaczone pod przestrzenie publiczne, tereny
przeznaczone pod lokalizacje inwestycji celu publicznego zostaly wyznaczone w planie glownie, jako tereny
drog;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez zawarte w §15 uchwaty zapisy. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci 1 przeptywu danych w planie, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 27 marca 2014 r. ogloszenie
iumieszczone w dniu 24 marca 2014 r. obwieszczenie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego wplyneto 28
wnioskow indywidualnych. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu
23 marca 2016 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktdre zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz Prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 uzasadnieniem. W trakcie wytozenia, ktore mialo miejsce od 30 marca 2016 r. do 22 kwietnia
2016 r. w siedzibie Urzgdzie Miejskim w Zatorze, w dniu 22 kwietnia 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie do
projektu zmiany planu miejscowego wptyngto 29 uwag. Po rozpatrzeniu ztozonych uwag oraz skorygowaniu
projektu planu, w miejscowej prasie, na stronie internetowej oraz siedzibie Urzgdu gminy pojawilo si¢
ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wyltozeniu projektu planu projektu planu miejscowego wraz
z Prognozg oddziatlywania na Srodowisko iuzasadnieniem do publicznego wgladu, w dniach od 8 lipca do
1 sierpnia 2016 r.. Ponownie udostgpniono spoleczenstwu udzial w procedurze sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 16 sierpnia 2016 r..
Ponowna dyskusja publiczna, z ktorej sporzadzono ponownie protokél odbyta si¢ 1 sierpnia 2016 r..
W wyznaczonym terminie wplynely 3 uwagi, jedna z nich nie zostata uwzgledniona pozytywnie;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez dokumentowanie
czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego tj. publikacja
ogloszenia i obwieszczenia: o przystgpieniu do sporzadzenia planu, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu oraz o ponownym wytozeniu planu do publicznego wgladu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato spelnione
poprzez zapisy planu zawarte w §15 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, zZe ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajagc potencjalny sposodb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego spoteczenstwo bedzie miato mozliwos¢ lub
miato mozliwo$¢ udziatu poprzez umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyje¢tych rozwigzan.

3 Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w 32 ust 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w 32 ust 2
ustawy.

Projekt miejscowego planu uwzglgdnia wytyczne oraz wnioski sformutowane w Ocenienie aktualnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator przyjetej Uchwatg Nr XVII1/174/2016
z dnia 26 lutego 2016 r. Rady Miejskiej w Zatorze. Ustalenia projektu planu sg spojne z dokumentami wyzszego
szczebla 1 obowigzujacymi aktami prawnymi.

Ocena Aktualno$ci ktadzie nacisk na calosciowg zmiang planu dla obszaru miasta Zatora, ktéra bedzie
stanowi¢ uchwale podstawowa. Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych, ma wykrystalizowa¢ koncepcje rozwoju miasta i zrealizowa¢ wnioski
sformutowane w w/w dokumencie. Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z wynikami analizy.
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4 Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w 17 Ustawy.

Zgodnie zzapisami art. 17 pkt 1po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 27 marca 2014 r. Burmistrz Zatora ogtosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow.
Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura
planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
$rodowisko, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynglo 15 wnioskow
przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace oraz 28 wnioskéw indywidualny. Uwzgledniajac ztozone
wnioski, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium.
W trakcie sporzadzania projektu podjeto czynnosci w sprawie uzgodnienia Prognozy oddzialywania na srodowisko
sporzadzanej w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. Opracowany projekt
planu miejscowego zostal przedlozony Miejskiej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania, a nastgpnie
przekazany 17 instytucjom opiniujacych i 15 uzgadniajacym. Projekt zmiany planu nie wymagal zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntOw
leSnych na cele nielesne. Po uwzglednieniu wszystkich uwag, organéw uzgadniajgcych i opiniujacych,
W miejscowej prasie i na stronie internetowej zostato umieszczone ogloszenie, zgodnie z okre§lonymi w przepisach
wymaganiami o wytozeniu do publicznego wgladu. W dniach od 30 marca 2016 r. do dnia 22 kwietnia 2016 r.
projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z Prognozg oddzialywania na §rodowisko
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko iuzasadnieniem. W ogloszeniu okreslono termin na
sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia 6 maja 2016 r. Do projektu planu zgloszono 29 uwag.
Po rozpatrzeniu ztozonych uwag oraz skorygowaniu projektu planu, zostal on przestany ponownie do instytucji
takich jak Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Wojewddzki Sztab Wojskowy, Urzad Lotnictwa
Cywilnego oraz Baza Lotnictwa Transportowego zprosbg o zaopiniowanie iuzgodnienie w zakresie
wprowadzonych zmian. Po pozytywnym zaopiniowaniu iuzgodnieniu projektu planu przez instytucje,
W miejscowej prasie, na stronie internetowej oraz siedzibie Urzedu gminy pojawito si¢ ogloszenie/obwieszczenie
o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z Prognoza oddzialywana na Srodowisko iuzasadnieniem do
publicznego wgladu, w dniach od 8 lipca do 1 sierpnia 2016 r.. Ponownie udostgpniono spoteczenstwo udziat
w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwagi mozna bylo sktada¢ do
dnia 16 sierpnia 2016 r.. Dyskusja publiczna, z ktorej sporzadzono ponownie protokot odbyta si¢ 1 sierpnia 2016 ..
W wyznaczonym terminie do projektu planu wplynely 3 uwagi, jedna z nich nie zostata uwzgledniona pozytywnie.

5 Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, nie
zostal objety procedurg zmiany przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntdéw lesnych na cele
nielesne.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejacej irozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej.
Koncentrujagc ksztattowanie przestrzeni na zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowie rzemie$lniczo-ustugowej oraz terenach obiektow produkcyjnych, skladow
1 magazynow. Ustalenia projektu planu miejscowego reguluja w/w przeznaczenia terenéw takimi parametrami jak:
powierzchnia zabudowy dziatki, powierzchnia biologicznie czynna oraz wskaznik intensywnosci zabudowy.
Obszar objety zmiang planu ma zapewniong dostepno$s¢ komunikacyjna oraz dostgp do wymaganych sieci
infrastruktury technicznej. Zmiana planu bedzie obstugiwana przez drogi publiczne klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego, drogi publiczne klasy gléwnej oraz zbiorcze ilokalne wraz z droga dojazdowa oraz uktad
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych i drogi wewnetrze.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja zabudowe mieszkaniowo-uslugowa oraz zabudowe wielorodzinna
o wysokiej intensywnosci oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o nizszym wskazniku. Planowana
zabudowa ma nawigzywac kubatura i architekturg do istniejacych budynkéw. Dzigki planowanej obwodnicy miasta
Zatora, centrum miasta zostaje odcigzone od ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 28 i 44. Obszar planu potozony
jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochronnego — Natury 2000, PLB 120005 — Doliny Dolnej Skawy oraz
tereny dolnej Skawy Chronionych, jako korytarz ekologiczny itereny stawow chronione, jako ostoja dzikich
ptakow.
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Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)
a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne.
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