UCHWALA NR XVII/123/2012
RADY GMINY OSIEK
z dnia 19 wrzesnia 2012 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Gtebowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1951 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647)

Rada Gminy Osiek
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Giebowice

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje obszar so-
tectwa (wsi) Gtebowice w granicach administracyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien uchwaty Rady Gminy Osiek
Nr 1V/20/2011 z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Gtebowice.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat| - Przepisy ogdlne
b) Rozdziat Il - Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem
c) Rozdziat 11l - Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
d) Rozdziat IV - Przepisy kohcowe;

2) czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly sktadajacej sie z 15 arkuszy rysunku
planu wykonanym na kopiach map ewidencyjnych w skali 1 : 2 000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek”.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pomniki przyrody;
5) granice stref sanitarnych cmentarza;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz ze strefami scistej ochrony konserwatorskiej;
7) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
8) obiekty chronione ujete w ewidencji zabytkow;
9) obszary zagrozone podtopieniem przez wody powodziowe;
10) obszary o predyspozycjach osuwiskowych;
11) linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV ze strefami technicznymi;
12) stacje transformatorowe i linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ 15 kV ze strefami technicznymi;
13) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego okreslajgcego przeznaczenie terenu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

-U - tereny zabudowy ustugowej,

-Up - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,

- Uk - tereny i obiekty kultu religijnego,

-Us - tereny ustug sportu i rekreacji,

-P - tereny produkcyjne, sktadowe i magazynowe,

-P,U - tereny produkcyjno - ustugowe,



-RU - tereny osrodkow produkgciji rolniczej,

-R - tereny rolnicze,

- R,RM - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
-ZLp - tereny laséw panstwowych - chronionych,

-ZL - tereny laséw oraz zadrzewien nadrzecznych i $srédpolnych,
-ZLz - tereny przeznaczone do zalesienia,

-ZP - tereny zieleni urzgdzonej (zespot patacowo - parkowy),
-ZE - tereny zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym,
-ZC - tereny cmentarzy,

- WSp - tereny wod powierzchniowych ptynacych,

- WSs - tereny wod powierzchniowych stojacych,

- 0s - obszary o predyspozycjach osuwiskowych,

-2z - obszary zagrozone podtopieniem przez wody powodziowe,
- KDz - tereny drég publicznych klasy Z (zbiorcze),

-KDL 1, 2 - tereny drég publicznych klasy L (lokalne),

- KDD - tereny drdég publicznych klasy D (dojazdowe),

- KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

-Kp - tereny parkingéw,

-K - tereny kanalizacji,

-T - tereny telekomunikaciji,

b) oznaczenia liczbowego, okreslajgcego kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny,
w tym:
1) granica ewidencyjna sotectwa (wsi);
2) szlaki turystyczne piesze i rowerowe.

3. Tre$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 2 000 sporzgdzony w 14 (ark. nr 1 +14) arkuszach oraz

arkuszu nr 15 zawierajgcym wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Osiek” i objasnienia do rysunku planu;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Osiek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Osiek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to powszechnie obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate Rady Gminy Osiek o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach o charakterze publicznym - rozumie sie przez to obiekty i tereny stuzgce celom publicznym -
m.in. w zakresie administracji, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaciji,
ochrony przeciwpozarowej, ustug pocztowych;

8) ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to przedsiewziecia niepubliczne (komercyj-
ne)realizowane w zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi
turystyki, obstugi bankowej, obstugi transportu samochodowego, ochrony zdrowia oraz inna dziatal-
nosc i ustugi o zblizonym charakterze wymienione w statystycznej klasyfikacji ustug;



9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajacego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza,
wad, gleb i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwosé pogorszenia standardéw jakosci
Srodowiska, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

ustugach nieuciagzliwych lub nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to dziatalnosc
i ustugi, wymienione w punkcie 8 nie powodujgce szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sa-
siednich terenéw oraz pogorszenia standardéw jakosci srodowiska lub przekroczenia standardow
emisyjnych ;

dziatalnosci produkcyjno - ustugowej - rozumie sie przez to przedsiewziecia o charakterze produkcyj-
nym wraz ze zwigzang z nimi dziatalnoscig ustugows;

tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo witasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytko-
wania oraz inne prawa wynikajgce z uméw cywilnoprawnych;

dojazdach niewydzielonych - rozumie sie przez to istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne i dojaz-
dy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidto-
wej obstugi dziatek i obiektéw oraz terendw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuje ko-
niecznosc¢ przejecia przez Gmine, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

wymianie substancji - rozumie sie przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do roze-
brania lub w bezposrednim jego sasiedztwie), z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytéw i stosowania innych materiatéw budowlanych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejszg odlegto$¢, w jakiej mozliwa jest
lokalizacja fasady budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnetrznej;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znaj-
dujacych sie na dziatce budowlanej liczong po zewnetrznym obrysie muréw;

dziatce budowlanej - oznacza to dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, a takze zabudowang dziatke gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

zieleni nieurzadzonej - rozumie sie przez to tereny pokryte istniejgca roslinnoscig niskag i wysoka (las
tegowy, taki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia) fragmentarycznie uzytkowane rolniczo.

2. Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w odpowiednich prze-

pisach odrebnych.

3. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat Il
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy

§ 5.1. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdlno$ci utrzymania charakteru zabudowy

zespotdw osadniczych, ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy obowigzujace na catym obszarze
opracowania:

1)

2)

3)

sposoéb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniaé:
a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych i wewnetrznych, okreslonych
dla poszczegdlnych kategorii drog w § 6 uchwaty,
b) wymogi wynikajgce z przepiséw Prawa budowlanego dotyczace sytuowania budynkéw w stosun-
ku do granic dziatki i sasiedniej zabudowy, dopuszcza sie budowe bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej w wypadku realizacji zabudowy blizniaczej;

wolno stojaca lub blizniacza forma zabudowy mieszkaniowej nie wyklucza mozliwosci realizacji w
granicach jednej dziatki budowlanej budynku mieszkalnego posiadajgcego wspdlng $ciane z garazem,
budynkiem gospodarczym i niemieszkalnym, a w zabudowie zagrodowej - z budynkami stuzgcymi
produkcji rolniczej, z wyjatkiem budynkéw inwentarskich, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w
tym techniczno - budowlanych, higieniczno - sanitarnych, o bezpieczehstwie i higienie pracy oraz o
ochronie przeciwpozarowe;j;

ustala sie zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkéw listew z tworzyw
sztucznych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej (za wyjatkiem obiektéw w zabudowie produkcyjno
- ustugowej, sktadowej i magazynowe));



4) na terenach zabudowy produkcyjnej, produkcyjno - ustugowej i rolniczej, oznaczonych symbolami ,P”,
P,U” 1 ,RU”, wzdluz granic dziatki nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niskg o charakterze izolacyjno -
ostonowym i dekoracyjnym.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu:
a) dla budynkéw wielorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° -

45°,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednako-

wym nachyleniu gtéwnych pofaci 25° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lu-
karn, facjat, Swietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow itp.,

c¢) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe

d)

e)

o nachyleniu gtéwnych potfaci 15° - 45°, w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczno -
konstrukcyjnymi dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia 5° lub dachy ptaskie,

dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - forma dachu dostosowana
do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym na-
chyleniu gtéwnych potaci 25° - 45°, w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczno - kon-
strukcyjnymi dopuszcza sie dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtoéwnych pofaci 15° - 45°, w przypadkach uzasadnio-
nych warunkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza sie inne formy dachu oraz dachy pta-
skie,

dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych realizowanych na wy-
dzielonych terenach oznaczonych symbolami ,P,U”, ,RU” i ,P” - dachy jedno, dwu lub wielospa-
dowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci - 5° - 30°, w przypadkach uzasadnionych wa-
runkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza sie inne formy dachu oraz dachy ptaskie,

g) dla budynkoéw ustug publicznych i obiektéw sportowych - forma dachu dowolna;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 12 metréw,

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 11 metrow,

budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych - 12 metrow,

budynkéw ustug publicznych i obiektow sportowych - 15 metrow,

budynkéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - 12 metréow,

budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej - 12 metréw,

budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej - 6 metréw,
budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng - 30 metréw;

3) warunki dla budynkéw istniejgcych:
a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu ( uktad potaci,

kat nachylenia, pokrycie) moze nawigzywaé do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania
warunkow okreslonych w pkt 1; dopuszcza sie zwiekszenie do 15% wysokosci okredlonej w pkt
2

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwo$¢ rozbudowy

budynkéw istniejgcych ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 30
%);

3. Ustala sie nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

1) maksymalny wskaznik:
a) na terenach ,MN” - 1,2
b) na terenach ,MN,RM”, ,MN,U” - 2,0
¢) na terenach ,U”, ,Up”, ,US”-2,0
d) na terenach ,P”, ,PU”, ,RU”, MW" - 2 4;

2) minimalny wskaznik na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy - 0,02.

4. W celu racjonalnego wykorzystania terenow ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatek bu-
dowlanych:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:
a) na terenach MN - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach MN-RM, MN-U, US - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) na terenach U, Up - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) na terenach PU, P, RU, MW - 60% powierzchni dziatki budowlanej;



2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
a) na terenach MN - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach MN-RM, MN-U, US - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) na terenach U, Up - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) na terenach PU, P, RU, MW - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3) obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloS¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 m.p./1 mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 m.p. lub garazowe tagcznie na 1
budynek mieszkalny,
c) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 2 m.p./10 zatrudnionych,

d) dla obiektéw ustugowych:
- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
- obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikow,
- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,
- szkotly i przedszkola - 3 m.p./10 pracownikow,
- przychodnie zdrowia - 1m.p./100m2 powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./50m? powierzchni uzytkowe;,
- bary, restauracje 2m.p./ 10 miejsc konsumpcyjnych,
- biura - 1m.p./50m2 powierzchni uzytkowej,
e) podane wartosci wskaznikow nalezy traktowaé jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. ¢ i d nie mniej niz 3 miejsca parkingowe

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu przepi-
séw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztat-
towania.

§ 6.Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabu-
dowy dla lokalizacji nowych budynkdéw:

1) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem KDZ - minimum 10 metréw od krawedzi jezdni;
2) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem 1KDL - minimum 9 metréw od krawedzi jezdni;
3) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem 2KDL - minimum 8 metréw od krawedzi jezdni;
4) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem KDD - minimum 6 metréw od krawedzi jezdni;

5) przy drogach wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW - minimum 5 metréw od krawedzi jezdni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych
oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $ro-
dowiska i przyrody, a ponadto ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,
za wyjatkiem robé6t budowlanych zwigzanych z komunikacjg drogowg, obiektami produkcji rolniczej
oraz infrastrukturg techniczng, w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu facznosci;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢é wymagany
przez wiasciwy organ;

4) prowadzenie wytacznie takiej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, ktorej ucigzliwosé dla srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy warto$ci do-
puszczalnych standardéw jakosci srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy jg
posiada tytut prawny;

5) realizacje systemu kanalizacji zbiorczej dla $ciekdw komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowego
programu oczyszczania $ciekdw komunalnych;



6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym ob-
szarze jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;

7) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci powietrza.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych ustala sie:

1) nakaz utrzymania terendw zieleni, w tym:

a) okreslonych w ,planach urzadzenia lasu” jako lasy,

b) zadrzewien i zalesieh oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Ls”,

c) spehiajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy
i skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne),

d) stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do wéd powierzchniowych tereny
tak i pastwisk z kepami drzew i krzewdw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ,ZL", ,ZE”,
AR

e) zieleni urzadzonej w obrebie terenéw zabudowanych;

2) ochrone ustanowionych, na podstawie ustawy o ochronie przyrody, pomnikéw przyrody zywej, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem graficznym, w tym:

a) debu szyputkowego (obwdd pnia 535 cm) potozonego w parku przypatacowym, przy ruinach pata-
cu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,ZP1”,

b) debu szyputkowego (obwdd pnia 565 cm) potozonego w poétnocno - zachodniej czesci ogrodzenia
terenu kosciota, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,Uk1”,

¢) klonu - jawora (obwdd pnia 287 cm) potozonego w potudniowo - zachodniej czesci ogrodzenia te-
renu kosciota, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,Uk1”;;

3) realizacje zalesien na terenach okreslonych w planie;

4) lokalizacje nowych budynkéw w odlegtosci co najmniej 25 m od granic chronionych laséw panstwo-
wych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZLp” i co najmniej 15 m od granic laséw oraz za-
drzewien nadrzecznych i srodpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZL”;

5) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 5 ust. 3, pkt 2 ,powierzchni biolo-
gicznie czynnych” w obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy;

6) mozliwos¢ realizacji urzadzen reklamowo - informacyjnych jedynie w taki sposdb, aby ich lokalizacja
i gabaryty nie powodowaty nadmiernej ingerencji w krajobraz i nie naruszaty fadu przestrzennego, a w
szczegolnosci ustala sie:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami ,ZLp”, ,ZL”, ,ZLZ",

b) zakaz komasacji urzgdzen reklamowych na matej powierzchni - nalezy zachowac¢ odlegto$¢ mini-
mum 10 m miedzy urzgdzeniami,

c) maksymalng powierzchnie tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji 2 m?, w pozo-
statych przypadkach 4 m?,

d) dostosowanie gabarytéw reklam do kompozycji architektonicznej istniejgcych budynkéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 8.1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie - sto-
sownie do przepiséw dotyczacych ochrony zabytkoéw - zasady zagospodarowania uwzgledniajgce opieke
nad zabytkami.

2. Scistej ochronie w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na ry-
sunku planu, podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) Kosciot pw. NMP z Géry Karmel, 1518 r. wraz z otoczeniem w obrebie ogrodzenia i alejg dojazdowag,
od wschodu (nr rejestru A-294/78);

2) Zespot patacowo - parkowy obejmujacy ruiny patacu z XV w. wraz z otoczeniem parkowym i zabudo-
waniami znajdujgcymi sie na jego terenie (nr rejestru A-295/78).

3. W strefach ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie:
1) nakaz zachowania, konserwacji oraz w razie potrzeby rewaloryzacji obiektu zabytkowego;

2) zakaz lokalizacji dominant w postaci masztéw antenowych, wiez, wolnostojacych nosnikow i urzgdzen
reklamowych;

3) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robo6t budowlanych przy obiektach wymie-
nionych w ust. 2 a takze wykonywanie robét budowlanych w ich otoczeniu na podstawie przepisow
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6



4. Ochronie podlegajg obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na ry-

sunku planu, w tym:

1) Kapliczka (versus 64), murowana, XIX/XX w., przy domu nr 21, ul. Zamkowa (nr 4 na rysunku pla-
nu);

2) Kapliczka, murowana, 1920 r., przysiotek Smietanéwka, ul. Zielona (nr 5 na rysunku planu);

3) Figura Jana Nepomucena przed kosciotem, kamienna, 1843 r., w poblizu Al. Grunwaldzkiej (nr 6 na
rysunku planu)

4) Chatupa nr 67, drewniano - zrebowa, 1880 r., ul. Zamkowa (nr 7 na rysunku planu);

5) Cmentarz rzymsko - katolicki z kaplicg, zat. 3 ¢w. XIX w., ul. Oswiecimska (nr 3 na rysunku planu).

5. W zakresie ochrony dla obiektow wyszczegdlnionych w ust. 4, ustala sie odpowiednio:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynku w szczegolnosci: gabarytéw i formy, geo-
metrii dachu, detali architektonicznych i podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztait
i rozmieszczenie otworéw);

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku, zgodnego z przeznaczeniem usta-
lonym w planie, pod warunkiem zachowania jego charakterystycznych cech stylowych;

3) zakaz nadbudowy budynku;

4) w przypadkach utraty wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych lub udokumentowa-
nym ztym stanem technicznym obiektu dopuszcza sie jego rozbiorke;

5) dla kapliczek i figur przydroznych obowigzuja: utrzymanie istniejgcej formy, detalu architektonicznego
obiektu, a takze w przypadku jego renowacji zastosowanie materiatéw wykonczeniowych dostosowa-
nych do pierwotnego wykonczenia; w przypadku przebudowy drogi, wymuszajacej przeniesienie
obiektu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej; przeniesienie obiektu nalezy
poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi;

6) dla zabytkowego cmentarza - utrzymanie historycznych uktadéw drég i alejek, zachowanie i rewalory-
zacja zatozen oraz elementow (zabytkowe nagrobki, kaplice, krzyze, starodrzew, mata architektura,
zabytkowe ogrodzenia).

6. Ochronie, w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, podlegajg
(stanowiska) zabytki archeologiczne wyszczegdlnione w wykazie zabytkéw archeologicznych na terenie
miejscowosci Gtebowice, w tym:

Is\ltfamowiska Miejscowose N ?Abzs;aru Lokalizacja Chronologia
; dziatki nr 1539/44, o
1 Gtebowice 105-51 1539/45 prehistoria
2 Gtebowice 105-51 | dziatka nr 1427/3 epoka kamienia

7. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony robét
budowlanych a takze prac ziemnych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, drogowa i melioracjg okre-
Slajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczestwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 9. W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwie-
nia dostepu do wody i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych przyjmuje sie nastepujace
zasady:

1) w obszarze objetym planem nie wyznaczono ,obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig” w rozu-
mieniu przepiséw ustawy Prawo wodne;

2) dla ,obszaréw zagrozonych podtopieniem przez wody powodziowe” wyznaczonych na podstawie
~Opracowania ekofizjograficznego podstawowego do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego”, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym i literowym ,zz”, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) utrzymanie istniejagcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy
pod warunkiem zastosowania technicznych srodkéw ochrony przed woda,

¢) mozliwos¢ lokalizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

d) utrzymanie zieleni nieurzgdzonej, w tym lasow tegowych,

e) mozliwos$¢ uzytkowania rolniczego ze wskazaniem przeksztatcenia gruntéw ornych na trwate uzytki
zielone;



3) na terenach zabudowy sasiadujgcych z powierzchniowymi wodami ptynacymi nalezy zachowaé:
a) odlegtos¢ projektowanych obiektow kubaturowych:
- co najmniej 10 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowigcych wta-
sno$¢ Skarbu Panstwa),
- co najmniej 6 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych);
b) odlegto$¢ ogrodzen - co najmniej 1,5 m od linii brzegu cieku.
§ 10. W celu ochrony przed skutkami osuwania sie¢ mas ziemnych ustala sie:

1) w obrebie obszaréw o predyspozycjach osuwiskowych ( oznaczonych na rysunku planu symbolem
,08”), przy lokalizacji obiektéw kubaturowych i liniowych, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie niekorzyst-
nych warunkoéw geologicznych,

a ponadto:

a) zakres robot ziemnych (niwelacje, wykopy) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,

b) zakaz wykonywania wykopdw o wysokosci $ciany powyzej 2 metrow mogacych spowodowac pod-
ciecie stoku,

¢) zakaz wycinania drzew na skarpach, za wyjatkiem dziatalno$ci gospodarczej w lasach,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych i $ciekéw bezposrednio do gruntu.

§ 11. 1. W celu zapewnienia warunkow ochrony przed hatasem wyréznia sie tereny chronione aku-
stycznie, zaliczone do poszczegdlnych rodzajéw okreslonych w przepisach Prawa ochrony srodowiska
i przyjmuije sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenéw oznaczonych w planie symbolami MN - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej”;
2) terendw oznaczonych w planie symbolami MN,RM - jak dla ,terenéw zabudowy zagrodowej”;

3) terendéw oznaczonych w planie symbolami MW - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

4) terendéw oznaczonych w planie symbolami MN,U - jak dla ,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”;
5) terendéw oznaczonych w planie symbolami US - jak dla ,terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych”;

6) terendw oznaczonych w planie symbolami Up2, UK1 - jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy”.

2. Na terenach bezposrednio sagsiadujgcych z terenami i obiektami wymienionymi w ust. 1 pkt 1 + 6
wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowac przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, okreslonego w wymienionych przepisach odrebnych dla poszczegdlnych rodzajéw tere-
now.

§ 12. 1. W celu ochrony oso6b i mienia przed oddziatywaniami pdl elektromagnetycznych ustala sie
,Strefy techniczne” wokot obiektow i sieci elektroenergetycznych wysokich i srednich napiec.
W zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach obowigzujg ograniczenia, wymienione w przepi-
sach dotyczacych pozioméw pél elektromagnetycznych i hatasu w $rodowisku, w tym zakaz lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz:

1) 15 metréw - od osi linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) 8 metréw - od osi hapowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
3) 5 metréw - od stacji transformatorowych.

2. Szczegotowe usytuowanie obiektow kubaturowych w poblizu obiektéw i urzadzen, w tym ewentu-
alne zmniejszenie odlegtosci okreslonych w ust.1 pkt 2 i 3 odlegtosci moze nastapi¢ na zasadach okre-
slonych przez administratoréow sieci.

§ 13. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw sanitarnych w obszarze, wyznacza sie ,strefy sani-
tarne” wokét cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,ZC1”, w tym:

1) strefe o szerokosci 50 m od granicy cmentarza z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakta-
doéw zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywnosci; w obrebie strefy dopuszcza sie loka-
lizacje budynkéw ustugowych zwigzanych z funkcjg cmentarza;

2) strefe w odlegtosci od 50 do 150 m od granicy cmentarza, w ktérej wszystkie budynki korzystajace
z wody winny by¢ podigczone do sieci wodociggowe;j.

§ 14. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:



1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajacych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jakim po-
winny odpowiada¢ drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zrodta zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) przy lokalizacji nowych budynkow w sasiedztwie lasow zachowac¢ odlegtosci okreslone w § 7 ust. 2,
pkt 4 uchwaty.



Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15.1. Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy scalaniu i podziale nieruchomosci:

1) powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych ustug wielkopowierzchniowych, obiektéw pro-
dukcyjnych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego
programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektdw i urzadzen towarzyszacych - w
tym parkingéw);

2) tereny i poszczegodlne dziatki muszg mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd od drég publicz-
nych (bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogdinodostepne albo dojazdy niewydzielone), z za-
chowaniem wymogow ochrony przeciwpozarowej okredlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
drég pozarowych;

3) drogi wewnetrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowac jako drogi
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m w liniach rozgraniczajgcych;

4) za zgodne z planem uznaje sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo -
jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

5) podziaty dziatek potozonych przy drogach powiatowych nalezy prowadzi¢ gtdwnie w oparciu o istnie-
jace zjazdy lub wykorzystujgc mozliwos¢ dojazdu od strony drdg nizszych klas;

6) podstawowy kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych
- 90°; w przypadku podziatéw dokonywanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie prze-
wazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowad;

7) ustala sie minimalne powierzchnie oraz szerokosci frontu dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwe-
stowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m? front 16 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (na jeden budynek) - 400 m?, front 12 m,

c) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m?, front 20 m,

d) dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych symbolem ,MN,RM” - 1500 m?, front 20 m,
e) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej - 3000 m*, front 30 m;

8) dopuszcza sie zmniejszenie parametréw okreslonych w pkt 7, wynikajgce z uwarunkowan tereno-
wych, jednak nie wieksze niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki.

2. Minimalne powierzchnie dziatek podane w ust. 1 pkt 7 dla poszczegdlnych kategorii terenéw nie

obowigzujg w przypadku:

1) dokonywania podziatéw pod drogi, parkingi oraz podziatdbw majacych na celu powiekszenie dziatek
macierzystych;

2) dokonywania podziatdbw majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z
istniejgca zabudowa, poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek lub zapewnienia
dojazdow.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy drég

§ 16.1. Obszar obstugiwany bedzie przez okreslony w planie system droég publicznych uzupetniony
przez ogolnodostepne drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Drogi powiatowe klasy Z zachowujg wielofunkcyjny charakter, realizujac powigzania zewnetrzne
i wewnetrzne w oparciu o skrzyzowania z drogami publicznymi i wewnetrznymi - przy ograniczeniu liczby
Zjazdoéw poprzez:
1) eliminacje dodatkowego zjazdu do jednego obiektu lub dziatki;
2) wykorzystanie istniejacego zjazdu lub istniejacej drogi nizszej klasy do obstugi przylegtych nierucho-
mosci;
3) zapewnienie zjazdu do terendéw z innych drég nizszych klas, szczegdlnie do terendw przeznaczonych
pod nowg zabudowe.

3. Drogi klasy L i D obstugujg potaczenia lokalne.

4. Parametry techniczne drdg i ulic publicznych winny by¢ dostosowane do przepiséw okreslonych w
warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy. Podstawowe
parametry poszczegolnych drég i ulic ustalono w § 39 uchwaty.

10



5. Plan okresla przebieg drog wewnetrznych obstugujacych grupy dziatek. W obrebie terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki ,dojazdéw nie-
wydzielonych”, okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 13 uchwaty.
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6. Zachowuje sie istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow,
a nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowio-
nych w formie odpowiedniej stuzebno$ci.

7. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéw rolniczych i laséw w zakresie drog wewnetrz-
nych, ustalajgc zachowanie istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscig
korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

8. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie i realizacje nowych szlakéw rowerowych i nowych
szlakéw turystycznych na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

§ 17. Ustala sie zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) zachowuje sie w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wode z wodociggu gminnego, za-
pewniajgcy dostawe wody do wszystkich uzytkownikow,
b) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg nastapi poprzez rozbudowe
i budowe obiektéw i sieci wodociggu gminnego,
c) zachowuje sie istniejace ujecia indywidualne i studnie oraz dopuszcza realizacje howych wedtug
potrzeb;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) ustala sie sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowg strefe osadniczg so-
tectwa z odprowadzeniem $ciekow do istniejacych systemow kanalizacyjnych w gminach Osiek
i Wieprz,

b) dla terenéw zabudowy potozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla ist-
niejacej zabudowy rozproszonej ustala sie obowigzek utrzymania i budowy oczyszczalni indywidu-
alnych przyobiektowych lub szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z odwozem Sciekéw do
oczyszczalni gminnej w Osieku,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej wymienionej w lit. a) dopuszcza sie wykorzystanie indywidu-
alnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych,

d) ustala sie obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, powierzchni szczelnych terenéw produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych i stacji
paliw, wylacznie poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekdw - zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng;

a) zachowuje sie zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV i istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastgpi po-
przez:
- rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci i obiektdw Sredniego i niskiego napiecia,
- budowe nowych odcinkéw linii 15 kV, stacji 15/0,4 kV i linii niskiego napiecia wedtug potrzeb,

c) ustala sie rozbudowe i budowe sieci srednich i niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego
na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale lil,

d) zachowuje sie biegnaca przez obszar dwutorowg linie wysokiego napiecia 110 kV relacji stacja
220/110 kV Poreba Wielka - GPZ Wadowice (Andrychow);

4) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) zachowuje sie rozlegta sie¢ gazowg sredniocisnieniowg zrealizowang w postaci rurociggéw gtow-
nych oraz rurociggdw rozdzielczych i przytaczy, zapewniajagcg dostawe gazu do wszystkich uzyt-
kownikéw,

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedng rozbudowe istnieja-
cych sieci i urzadzen oraz powigzanie poszczegdlnych sieci;

5) gospodarka odpadami:
a) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami
dla gminy Osiek” przyjetym odrebng uchwatg Rady Gminy Osiek;
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6) zaopatrzenie w ciepto:

a) utrzymuje sie i dopuszcza stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemow z wykorzysta-
niem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych standar-
dow jakosci powietrza,

b) ustala sie priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikdw energii cieplne;j;

7) obstuga obszaru w zakresie telekomunikaciji:
a) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodowej z mozliwo-
$cig wykonywania robét budowlanych,
b) dopuszcza sie dziatanie réznych operatoréw oraz rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i telein-
formatycznych, w tym m.in. mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

8) w granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
mieszkancéw Gminy w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wdd, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);

b) odprowadzania i oczyszczania Sciekéw (w tym m.in. przepompowni $ciekéw, przyobiektowych
oczyszczalni sciekéw);

C) zaopatrzenia Ww energie elektryczng (w tym m.in. linii $redniego napiecia i stacji
transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto;

e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;

f) telekomunikacii;

pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie bedzie sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdziat IlI
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem ,,MW1”
Z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. W terenie ustala sie:
1) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych;
2) mozliwos¢ lokalizacji na terenach wolnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i towarzyszacych
budynkéw garazowych;
3) mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw ustug nieucigzliwych wbudowanych;
4) zachowanie i budowe lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania;
5) utrzymanie drog wewnetrznych zapewniajgcych dostep do drogi publicznej;

6) zachowanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, urzadzenh sportowo - rekreacyjnych i obiektow matej
architektury.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty;

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
»MN,RM1+94” z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i za-
grodowa.

2. W terenach ustala sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych oraz zmiany spo-
sobu uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w czesci na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach maja-
cych zapewniong wiadciwg obstuge komunikacyjna, w tym miejsca do parkowania;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych oraz towarzy-
szacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej, w przypadku, gdy dziatka, na ktérej planuje sie tg zabu-
dowe ma powierzchnie minimum 1500 m*;
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5) mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieucigzliwych - wbu-
dowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia zabudowy tych obiektéw nie moze stanowic
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dziatce;

6) zachowanie i budowe lokalnych obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania;

7) zachowanie oraz budowe drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajgcych dostep do
drogi publicznej;

8) zachowanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektdéw matej architektury.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 20.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami
»MN1+25” z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. W terenach ustala sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych oraz zmiany spo-
sobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w czesci na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach maja-
cych zapewniong wiasciwg obstuge komunikacyjng, w tym miejsca do parkowania;

3) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych,
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieucigzliwych - wbu-
dowanych lub wolnostojgcych, przy czym powierzchnia zabudowy tych obiektéw nie moze stanowic
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dziatce;

5) zachowanie i budowe lokalnych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do
parkowania;

6) zachowanie oraz budowe drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajacych dostep do
drogi publicznej;
7) zachowanie oraz realizacje zieleni urzgdzonej, ogrodow przydomowych i obiektéw matej architektury.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 21.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
»MN,U1+7” z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

2. W terenach ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych z mozliwo-
$cig wykonywania rob6t budowlanych oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym;

2) mozliwos¢ realizacji obiektéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych, obiektéw nieucigzliwej dziatal-
nosci gospodarczej, w tym obiektow rzemiosta produkcyjnego i ustugowego;

3) mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan wbudowanych;

4) zachowanie i budowe lokalnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania;

5) zachowanie oraz budowe drég dojazdowych wewnetrznych zapewniajacych dostep do drogi publicz-
ney;

6) zachowanie i realizacje zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym oraz obiektéw matej architektu-
ry.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem ,,Up1+2”
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej o charakterze publicznym.

2. Dla terenow ustala sie:
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1) zachowanie w terenie ,Upl” zespotu obiektdw ustugowych, w tym remizy strazy pozarnej oraz wielo-
funkcyjnego obiektu administracji i gminnych organéw samorzadowych wraz z ustugami kultury,
ochrony zdrowia i in.;

2) zachowanie w terenie ,Up2” obiektow i urzadzen ustug oswiaty i wychowania.

3. W terenach wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) mozliwosé wykonywania robot budowlanych w obiektach istniejgcych oraz zmiany sposobu uzytko-
wania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektéw zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu
przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w §
5 6 uchwaly;

3) zachowanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych i sportowych oraz obiektéw matej archi-
tektury;

4) zachowanie i budowe lokalnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji
wewnetrznej, w tym miejsc do parkowania.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,U1” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej.

2. Dla terenu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych obiektéw mieszkalno - ustugowych, produkcyjnych oraz obiektéw ustugo-
wych z mozliwo$cig wykonywania rob6t budowlanych oraz zmiany sposobu uzytkowania na inne
ustugi nieucigzliwe;

2) mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw ustugowych;

3) mozliwosc¢ lokalizacji mieszkan wbudowanych w obiektach ustugowych;

4) zachowanie i budowe lokalnych obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do
parkowania;

5) zachowanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw zielonych i obiektéw matej architektury.

3. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 24.1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,Uk1+2” przeznacza
sie, zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, pod obiekty kultu religijnego.

2. Dla terendw ustala sie:

1) zachowanie w terenie ,Uk1” zabytkowego kosciota parafialnego wraz z otoczeniem i drzewostanem
z pomnikami przyrody;
2) zachowanie w terenie ,Uk2” zespotu obiektéw administracji koscielnej;

3) mozliwo$¢ rewaloryzacji, przebudowy i rozbudowy obiektéw wedtug warunkéw okreslonych w przepi-
sach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) zachowanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacji, w tym miejsc
do parkowania;

5) zachowanie oraz realizacje urzadzonych terenéw zielonych i obiektéw matej architektury..

§ 25.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,UuS1+2”
Z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi sportu i rekreacji.

2. Dla terenu ,US2” ustala sie:
1) zachowanie boiska sportowego z obiektami towarzyszacymi;
2) realizacje zespotu boisk sportowych i urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
3) zachowanie i budowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
4) realizacje urzadzen komunikacji wewnetrznej, w tym miejsc do parkowania;
5) zachowanie i realizacje zieleni urzadzonej;
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6) mozliwos¢ lokalizacji obiektu kubaturowego wytacznie pod warunkiem zastosowania technicznych
Ssrodkéw ochrony przed woda.

3. W terenie ,US1” ustala sie mozliwosc¢ realizacji boiska sportowego, urzadzen sportowo - rekre-
acyjnych, zieleni urzadzonej, sieci infrastruktury techniczne;.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu pa-
rametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5i 6 uchwaty.

§ 26.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem ,,RU1+2”
Z podstawowym przeznaczeniem pod osrodki produkciji rolnicze;j.

2. W terenach ustala sie:

1) zachowanie obiektow i urzadzen rolniczych o$rodkéw produkcyjno - ustugowych z mozliwo$cig wyko-
nywania robét budowlanych i budowy nowych obiektéw stosownie do potrzeb uzytkownika, przy za-
chowaniu warunkoéw okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 1 i 4 uchwaty,

2) zachowanie obiektéw zaplecza administracyjnego i socjalnego,

3) zachowanie i rozbudowe urzgdzeh komunikacji wewnetrznej oraz obiektéw i sieci infrastruktury tech-
nicznej,

4) zachowanie i realizacje zieleni urzadzone;.

3. W terenach dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektéw na inne cele
produkcyjno - ustugowe lub ustugowe przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 1i 4
uchwaty.

4. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 27.1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,P1” przeznacza sie
pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W terenie ustala sie:

1) zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych lub zmiany sposo-
bu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w § 7 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 uchwaty;

3) zachowanie i budowe obiektdw i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania;

4) zachowanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, w tym pasow zieleni o charakterze izolacyjno - osto-
nowym wzdtuz granic terenu.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 28.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem ,,P,U1+3”
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno - ustugowa.

2. Dla terenéw ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym obiektéw ustugowych i magazynowo - sktadowych oraz bu-
dynkoéw mieszkalnych i gospodarczych w terenie ,P,U1”;

2) mozliwos¢ wykonywania robét budowlanych w istniejacych obiektach, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

3) mozliwos$¢ budowy obiektéw produkcyjnych i produkcyjno - ustugowych oraz zmiany sposobu uzytko-
wania na inng dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowsq i ustugowg przy zachowaniu warunkéw okres$lo-
nych w § 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 uchwaty;

4) zachowanie i budowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw i drog wewnetrznych;

5) realizacje zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno-ostonowym
wzdtuz granic terenu.
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3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 29.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami

»R,RM1+32” z podstawowym przeznaczeniem jako tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy za-
grodowej. Tereny obejmujg ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W terenach ustala sie:
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;
2) utrzymanie ciggtosci i ochrone istniejacych ciekow wraz z zielenig przybrzezng niskg i wysoka, stano-
wigca ich otuline biologiczng;
3) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych;
4) mozliwos¢é wymiany substancji mieszkaniowej i gospodarczej;

5) mozliwo$¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazy wytagcznie w granicach zabudowanych dziatek;

6) mozliwos¢ budowy obiektéw zabudowy zagrodowej dla rolnikéw bedgcych wiascicielami gospodarstw
rolnych o powierzchni przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa w gminie Osiek, na dziat-
kach z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej - z wylgczeniem terendw objetych szczegdlinymi
ograniczeniami lub chronionych przepisami niniejszej uchwaty;

7) dopuszczenie prac zabezpieczajgcych i regulacyjnych ciekéw zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych cie-
kach;

8) mozliwos¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele rekreacji indywi-
dualnej lub agroturystyki;

9) zachowanie i budowe obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

10) zachowanie oraz mozliwosé wytyczenia i realizacji szlakdw turystycznych, pieszych i rowerowych oraz
tras konnych;

11) mozliwosc¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, wraz z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowi-
ska i ochrony przyrody.

3. W terenach zakazuje sie:
1) niszczenia zadrzewien $rddpolnych;
2) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bezsciétkowym;
3) odprowadzania $ciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

4. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 30.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,R1+18”
Z podstawowym przeznaczeniem jako tereny rolnicze. Tereny obejmujg ponadto wody powierzchniowe
oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. W terenach ustala sie:
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) utrzymanie ciggtosci i ochrone istniejacych ciekow wraz z zielenig przybrzezna niska i wysoka, stano-
wigcg ich otuline biologiczna;

3) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych;

4) mozliwo$¢ wymiany substancji mieszkaniowej i gospodarczej;

5) mozliwo$¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek;

6) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekéw zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizmow wodnych zyjacych w tych cie-
kach;

7) zachowanie i budowe obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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8) zachowanie oraz mozliwosé wytyczenia i realizacji szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych oraz
tras konnych;

9) mozliwos¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele rekreacji indywi-
dualnej lub agroturystyki;

10) mozliwosc¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, wraz z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowi-
ska i ochrony przyrody.

3. W terenach zakazuje sie:
1) niszczenia zadrzewien $rédpolnych;
2) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bezsSciétkowym;
3) odprowadzania $ciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

4. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 31.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
»ZLp1+2” z podstawowym przeznaczeniem dla laséw panstwowych - chronionych. Tereny obejmujg
ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi.

2. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie i ochrone drzewostanéw dla trwatego zachowania laséw;

2) utrzymanie ciggtosci i ochrone istniejgcych ciekéw oraz lokalnych uje¢ wody;

3) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia lasow panstwowych uwzgledniajgcymi ich ochronny cha-
rakter;

4) mozliwos¢ realizacji urzadzeh komunikacji kotowej i sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla
prowadzenia wtadciwej gospodarki leSnej oraz urzadzen turystycznych, okredlonych w przepisach
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa.

3. W terenach wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen
wymienionych w ust.2.

§ 32.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami
»ZL1+107” z podstawowym przeznaczeniem dla laséw oraz zadrzewien nadrzecznych i srédpolinych.
Tereny obejmujg ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie i ochrone drzewostanéw dla trwatego zachowania laséw;
2) utrzymanie ciggtosci i ochrone istniejgcych ciekdéw oraz lokalnych uje¢ wody;
3) uzytkowanie zgodne z uproszczonymi planami urzadzenia lasow;

4) utrzymanie oraz mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikaciji kotowej i sieci infrastruktury technicznej
niezbednej dla prowadzenia wtasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen turystycznych, okreslonych w
przepisach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekédw zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa.

3. W terenach wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen wy-
mienionych w ust.2.

§ 33.1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,ZLz1+15” przezna-
cza sie do zalesienia.

2. W terenach ustala sie:
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1) utrzymanie ciagtosci i ochrone istniejgcych ciekdw, urzadzen melioracyjnych i lokalnych uje¢ wody;
2) mozliwos¢ zalesienia nieuzytkow i gruntéw rolnych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ realizacji komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wiasciwej gospodarki
lednej oraz urzadzen turystycznych;

4) utrzymanie oraz mozliwos¢ realizacji lokalnych sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych cie-
kach.

3. W terenach wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust.2.

§ 34.1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,ZP1”
Z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. Dla terenu ustala sie:

1) zachowanie i ochrone istniejacego zespotu patacowo - parkowego w Gtebowicach wpisanego do reje-
stru zabytkoéw, obejmujgcego ruiny patacu oraz otoczenie parkowe z pomnikami przyrody i zielenig le-
$ng;

2) mozliwos¢ rewaloryzacji i rekonstrukcji obiektow i zatozen parkowych wedtug warunkéw okreslonych
w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) zachowanie i realizacje niezbednych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i urzadzen kolidujacych z rygorami $cistej ochrony konserwator-
skiej.

§ 35.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami

»ZE1+120” z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,
petnigcej funkcje otuliny biologicznej wod powierzchniowych, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej za-
drzewienia i zakrzewienia stabilizujgce skarpy.

2. W terenach ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig wykonywania remontéw, przebudowy i rozbudowy;

2) utrzymanie ciggtosci i ochrone istniejgcych w terenach ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig
przybrzezng niska i wysoka, stanowigca ich otuling biologiczng;

3) mozliwos¢ urzadzenia stawéw hodowlanych i oczek wodnych oraz zagospodarowania czesci terenéw
jako uzytki rolne, w tym trwate uzytki zielone;

4) mozliwosé lokalizacji w terenach bezposrednio graniczacych ze stawami obiektéw gospodarczych
i urzadzen zwigzanych wytacznie z hodowla ryb;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekdw zwigzanych z ochrong przeciwpowo-
dziowa, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych cie-
kach;

6) mozliwosc realizacji zieleni urzadzonej i urzadzeh dla turystyki, sportu i rekreacji przywodnej;

7) zachowanie oraz mozliwos¢ lokalizacji niezbednych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, szla-
kéw turystycznych i rowerowych;

8) realizacje ustalen zawartych w § 9 pkt 2 i 3 uchwaly.

3. W terenach zakazuje sie:
1) lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2;
2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw;
3) niszczenia urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 36.1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami ,,ZC1”
Z przeznaczeniem podstawowym pod cmentarze.

2. Dla terenu ustala sie:
1) zachowanie w terenie ,ZC1” cmentarza wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi;
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2) zachowanie i mozliwos¢ realizacji na terenie cmentarza obiektéw infrastruktury technicznej i parkin-
gow oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, w tym domu przedpo-
grzebowego;

3) zachowanie wokot granic cmentarza stref ochrony sanitarnej okreslonych w § 13 uchwaty.

3. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. g) i pkt 2 lit. c)
uchwalty;

2) ustalen § 8 ust. 5 pkt 6 uchwalty.

§ 37.1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych ptynacych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,WS1+11”, obejmujgce istniejace cieki naturalne i sztuczne.

2. Wprowadza sie obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegéw, za wyjatkiem realizacji
prac zabezpieczajgcych i regulacyjnych w niezbednym zakresie.

3. Dopuszcza sie wykonywanie urzadzen wodnych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku, zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowg, pod warunkiem
zapewnienia mozliwo$ci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ przekroczenia ciekéw budowlami drogowymi i sieciami infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania ciggtosci wod ptyngacych w ciekach.

§ 38.1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,WSs1+37” przezna-
cza sie, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod wody powierzchniowe stojace.

2. W terenach ustala sie:

1) zachowanie zespotéw stawow hodowlanych ryb stodkowodnych z mozliwos$cig renowac;ji, przebudowy
i rozbudowy;

2) zachowanie i realizacje zieleni stanowigcej biologiczng obudowe stawéw;

3) zachowanie i mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych wytacznie z prowadzeniem ho-
dowli ryb oraz drég wewnetrznych i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz wszelkiej dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczenie wod, niszczenie zieleni i degradacje sta-
WOw.

2. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé¢ przy uwzglednieniu parame-
trow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. €) i pkt 2 lit. f).

§ 39.1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza sie tereny drég, stanowigcych przestrzen pu-
bliczna, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDZ - drogi publiczne klasy Z (zbiorcze);

2) 1KDL - drogi publiczne klasy L (lokalne);

3) 2KDL - drogi publiczne klasy L (lokalne);

4) KDD - drogi publiczne klasy D (dojazdowe);
5) KDW - drogi wewnetrzne ogolnodostepne.

2. Ustala sie podstawowe parametry dla drog:

1) KDz1 istniejagca droga powiatowa nr 1758K klasy Z o docelowej szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,
nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw od zewnetrzne;
krawedzi jezdni;

2) KDZ2 istniejaca droga powiatowa nr 1897K klasy Z o docelowej szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,
nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metrow od zewnetrzne;
krawedzi jezdni;

3) KDzZ3 istniejaca droga powiatowa nr 1743K klasy Z o docelowej szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,
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nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metrow od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

4) KDz4 istniejgca droga powiatowa nr 1761K klasy Z o docelowej szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,
nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

5) 1KDL1+3 istniejgce drogi gminne klasy L o docelowej szerokosci 15 metréw w liniach rozgranicza-
jacych i przekroju jednojezdniowym,
nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 15 metréw od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

6) 2 KDL1+6 istniejace drogi gminne klasy L o docelowej szerokosci 12 metréw w liniach rozgranicza-
jacych i przekroju jednojezdniowym,
nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 15 metrow od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

7) KDD1+8 istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe o docelowych szerokosciach 10 me-
trow w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,
nieprzekraczalna linia zabudowy - poza terenami zabudowy - 15 metréw od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

8) KDW1+42 istniejace i projektowane drogi wewnetrzne (ogdélinodostepne nie zaliczone do zadnej
z kategorii drég publicznych) o szerokosci 5 - 6 metréw w liniach rozgraniczajacych,
szerokos$¢ jezdni - co najmniej 3 metry, z mijankami co 100 metréw.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi w obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych moga byé (pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego):
1) ciagi piesze i szlaki rowerowe;

2) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkéw przebiegajacych w obszarach zabu-
dowanych po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

3) zatoki autobusowe i przystanki;

4) zieleh o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia ochrony przed hatasem;
6) obiekty matej architektury;

7) ogrodzenia.

4. Ustala sie nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposdb zapewniajacy ciggtos¢
wad powierzchniowych ptyngcych wydzielonych i nie wydzielonych na rysunku planu.

5. Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajacych drég klas Z, L i D, mozliwo$¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok postojowych.

6. Dopuszcza sie przebudowe lub remont istniejacych w pasach drogowych obiektéw budowlanych
i urzgdzen zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw przy drogach w terenach zabudowy
zgodnie z ustaleniami § 6 uchwaty.

8. Plan nie reguluje przebiegu drég wewnetrznych obstugujacych tereny rolne i lesne.

§ 40.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,Kp1+2”
Z podstawowym przeznaczeniem pod parkingi.

2. W terenach utrzymuje sie oraz projektuje ogélnodostepne parkingi dla obstugi obiektéw ustug
o charakterze publicznym oraz cmentarza.

§ 41.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi z podstawowym przeznaczeniem
pod obiekty infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami:

1) ,,K1” - tereny kanalizacji - projektowana przepompownia sciekéw komunalnych;
2) ,,T1” - tereny telekomunikaciji - istniejgca stacja bazowa telefonii komaérkowej.
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2. Dla terenéw ustala sie mozliwo$¢ wykonywania robo6t budowlanych z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach ochrony $rodowiska i Prawa budowlanego.

§ 42.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 43. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke procentowg dla okreslenia jednorazowej optaty obowigzujacej w przypadku zbycia nieruchomosci
na terenach objetych planem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ,MW”, ,MN,U”, ,MN”, ,MN,RM” - 10 % od wzrostu wartosci;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem ,U”, ,P”, ,P,U”, ,RU”, ,Up”, ,US”, .Kp” - 20 % od wzrostu warto-
Sci.
Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Osiek.
§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Osiek.

§ 46. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.
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