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3. Kierunki i zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
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Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?

Obszary przestrzeni publicznej

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny

Obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji 1 rekultywacji

Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Obszary problemowe wystepujace w gminie

Uzasadnienie 1 synteza zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice

IV. WYKAZ MATERIALOW WYJSCIOWYCH



I. ZMIANA STUDIUM 111

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice w zakresie zmiany terenow przeznaczonych w dotychczas obowiqzujgcym
Studium glownie jako tereny rolne i lesne na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, eksploatacji powierzchniowej kruszywa naturalnego, tereny aktywnosci
gospodarczej, drogi publicznej wykonano w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) dzialajgc na podstawie uchwaly Nr XXV1/160/09 Rady Gminy Sieroszewice z
dnia 12 maja 2009 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice”
(zmienionej uchwatami nr XXVI11/170/09 Rady Gminy Sieroszewice z dnia 25 czerwca 2009
r. oraz nr XXXI1/197/09 Rady Gminy Sieroszewice z dnia 18 grudnia 2009 r.) dla czesci
terenow poloionych w Latowicach, Sieroszewicach, Parczewie, Rososzycy, Slawinie,
Wielowsi, Oloboku, Masanowie, Strzyiewie, Westrzy. Wszczecie procedury w sprawie
zmiany Studium poprzedzone zZostalo ocenq aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice wynikajgcq 7 art. 32, ust.
1 cytowanej na wstepie ustawy .

Zgodnie z w/w uchwatami zakres opracowania obejmuje zmiang wymieniong na wstepie dla
obszarow okreslonych w zalgcznikach graficznych do niniejszej uchwaly nr 1
(uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego) i 2 (kierunki zagospodarowania
przestrzennego).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) projekt zmiany Studium zostal
zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedtoiony do
zaopiniowania i uzgodnienia ze stosownymi organami administracji samorzgdowej
i rzgdowej oraz osciennymi gminami; wyloiony do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzono publiczng dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Po
przeprowadzeniu procedury zgodnie z w/w ustawg Rada Gminy Sieroszewice podjela
uchwale o zatwierdzeniu przedloionej zmiany Studium.

Zgodnie 7 cytowanq na wstepie ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzqdzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku kierunkow oraz
elaboratu  tekstowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice.



II. WSTEP

Polityka przestrzenna formutowana w ,,studium” odnosi si¢ zaréwno do dale-
kich, jak i bliskich horyzontoéw czasowych. Pokazuje droge prowadzaca do celow osigga-
nych w dalszej przysztosci, a na tym tle sposoby, $rodki i instrumenty mozliwe do zasto-
sowania w najblizszym czasie i cele realnie osiggalne w tym okresie.

Uchwalone ,,studium” nie ma okreslonego terminu waznos$ci. Z charakteru jego ustalen
wynika, ze raz sporzadzone studium aktualizowane w miar¢ potrzeby w niezbednym za-
kresie, funkcjonowaé¢ powinno przez dtugi okres czasu.

Stabilnos¢ ustalen ,,studium” jako podstawy sporzadzania planéw miejscowych jest jed-
nym z podstawowych warunkoéw osiggania pozytywnych efektow w ksztattowaniu ladu
przestrzennego 1 ochronie srodowiska.

Rozwazania przeprowadzone w ramach ,studium” nie moga zastapi¢ opracowania
szerszego, jakim jest ,,Program rozwoju lokalnego gminy”, w ktérym to programie
powinno nastapic¢ sprecyzowanie szczegoétowych zadan , a takze okreslenie potrzebnych
oraz realnie osiagalnych srodkéw i sposobdw realizacji tych zadan. Chociaz pewnych
elementow strategii rozwoju gminy nie mozna w ,,studium” pomingc.

Kierunki polityki przedstawione zostaly w sposéb graficzny na planszy pt. ,,Gmina
Sieroszewice - Studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - w skali 1:10 000
stanowigcej zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr X/92/2011 Rady Gminy Sieroszewice z
dnia 30 listopada 2011 r.

Uwarunkowania pozostaja bez zmian i stanowi¢ bgda zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejszg zmiane Studium uchwala uchwata Nr X/92/2011 Rady Gminy Sieroszewice z
dnia 30 listopada 2011 r.



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIEERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SIEROSZEWICE

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obszary objete zmiang studium potozone sg na obszarze catej gminy Sieroszewice
we wsiach: Latowice, Sieroszewice, Parczewie, Rososzycy, Stawinie, Wielowsi,
Oloboku, Masanowie, Strzyzewie, Westrzy.

Obecnie na terenach objetych niniejszg zmiang studium wystepuja tereny rolnicze z
glebami o bonitacji w przewazajacej czesci IV — VI klas, niewielkie enklawy
gruntéw klas Illa i IIIb oraz enklawy lesne Ls V, VI. Przez tereny objete niniejszg
zmiang przebiegajag sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej linia
elektroenergetyczna 110 kV, linie elektroenergetyczne 15 KkV. Linie
elektroenergetyczne 15 kV ze wzgledu na skalg opracowania nie zostaly
uwidocznione na zalacznikach graficznych, lecz nalezy je uwzglednia¢ w
opracowaniach planistycznych (m.inn. planach miejscowych).

Obszar calej gminy Sieroszewice jest zwodociggowany, natomiast wsie Rososzyca,
Sieroszewice i Psary sa wyposazone w kanalizacj¢ sanitarng $Scieki odprowadzane
sa do gminnej oczyszczalni w Rososzycy; kanalizacja deszczowa objgte sg wsie
Wielowie$, Rososzyca i Westrza, skad po 0czyszczeniu $cieki s odprowadzane do
TOWOW.

Stan dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przedstawiono
na rysunku zmiany studium pt. ,,Gmina Sieroszewice — zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” (zatacznik nr 1 do uchwaty).

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogéw jego
ochrony

Sa to tereny rolne i lesne nie zabudowane.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i zasobow wodnych oraz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Tereny objete zmiang studium znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Dolina rzeki Prosny” oraz ,,Wzgdrza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska”
(niewielka poludniowo-zachodnia czg$¢ obszaru gminy); w obszarze gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego: GZWP 303 —
,Pradolina Barycz-Gltogow E” — pdinocna czgs¢ gminy, GZWP 310 — ,,Dolina
Kopalna Rzeki Otobok™ — poludniowa cz¢s¢ gminy, GZWP 311 — ,,Dolina Kopalna
Rzeki Prosny” — wschodnia cze$¢ gminy oraz w obszarze szczeg6lnej ochrony wod
powierzchniowych — zlewnia chroniona rzeki Prosny.

Czg$¢ terenéw objetych zmiang studium potozonych jest w strefie ochrony
posredniej uje¢ wody dla miasta Ostrowa Wielkopolskiego (pétnocno-zachodnia
cze$¢ gminy).



Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w
rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspodtczesnej. Wystepuja
natomiast stanowiska archeologiczne w Otoboku, Rososzycy i wsi Westrza oraz
wystepuja tereny eksploracji archeologicznej we wsiach: Strzyzew, Otobok.

Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym
ochrony zdrowia

Opisane zostaty w dotychczasowym studium.

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia. Natomiast poza terenami objetymi niniejszg zmiang Studium,

w dolinie rzeki Prosny, Otoboku i Baryczy wystepuja zagrozenia powodzig —
wystepowanie 1% wody stuletniej.

Uwarunkowania i mozliwos$ci rozwoju gminy

Opisane zostaty w dotychczasowym studium gminy.
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
Tereny objete zmiang studium stanowia wlasno$¢ prywatng.

Uwarunkowania wynikajace z wyst¢powania obszarow i terenow chronionych
na podstawie przepisow odrebnych

Na przedmiotowych terenach wystepuja obszary chronione wynikajagce przede
wszystkim z nastgpujacych aktéw prawnych:
1) ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych:
- tereny lesne,
- niewielkie enklawy gleb chronionych (Il1a i 111b),
2) ustawy o ochronie przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny”,

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie 1 Kotlina
Odolanowska”

3) ustawy Prawo Wodne:

- zlewnia chroniona wod powierzchniowych rzeki Prosny,

- obszary gtéwnych zbiornikow wod podziemnych w obrgbie pigtra
czwartorzedowego: GZWP 303 — , Pradolina Barycz-Glogéw E” — potnocna
czes¢ gminy, GZWP 310 — ,,Dolina Kopalna Rzeki Otobok™ — poludniowa
cze$¢ gminy, GZWP 311 — ,Dolina Kopalna Rzeki Prosny” — wschodnia
cz¢$¢ gminy.



10.

11.

12.

13.

14

15

Uwarunkowania wynikajace z wyst¢epowania naturalnych zagrozen
geologicznych

W ramach terendw objetych zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozeh geologicznych.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin
oraz zasobow wod podziemnych

Na terenach objetych niniejszg zmiang studium wystepujg zasoby zt6z kopalin we
wsiach: Masanoéw, Olobok, Strzyzew, Westrza oraz glowne zbiorniki wod
podziemnych oméwione w pkt. 9.

Uwarunkowania  wynikajace z  wystepowania terenéw  gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odr¢bnych

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

Tereny objete zmiang studium potozone sa przy drogach wojewodzkich,
powiatowych i gminnych.

Przez tereny objete niniejsza zmiang przebiegaja sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej linia elektroenergetyczna 110 kV, linie elektroenergetyczne 15 kV.
Linie elektroenergetyczne 15 kV ze wzgledu na skale opracowania nie zostaly
uwidocznione na zalacznikach graficznych, lecz nalezy je uwzgledniaé w
opracowaniach planistycznych (m.inn. w planach miejscowych).

Obszar catej gminy Sieroszewice jest zwodociggowany. WSsie Rososzyca,
Sieroszewice 1 Psary sa wyposazone w kanalizacj¢ sanitarng, scieki odprowadzane
sg do gminnej oczyszczalni w Rososzycy; kanalizacja deszczowg objete sg wsie
Wielowies$, Rososzyca 1 Westrza, skad po 0czyszczeniu $cieki sg odprowadzane do
rOWOW.

Przez tereny planowane pod eksploatacj¢ powierzchniowa nie przebiegajg sieci ani
nie sg zlokalizowane urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych

Na obszarach objetych zmiang studium nie sg planowane ponadlokalne zadania
publiczne.

. Uwarunkowania  wynikajace @z  wymagan  dotyczacych ochrony

przeciwpowodziowej

Na terenach objetych zmiang studium nie wyst¢puja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.



IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SIEROSZEWICE

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium
pt. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (zatgcznik nr 2 do uchwaty) i
sa to:
» tereny przewidziane na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN we wsiach: Latowice, Parczew, Rososzyca,
Sieroszewice, Stawin, Wielowies,
> tereny aktywnosci gospodarczej AG: obiektow ustugowych,
produkcyjnych, magazynow i sktadow w Rososzycy,
» tereny przeznaczone na eksploatacj¢ kruszywa naturalnego PE we
wsiach: Masanow, Otobok, Strzyzew, Westrza,
» teren drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej KDD we wsi
Wielowies.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i aktywnosci gospodarczej AG
stanowig kontynuacje, istniejgcej w pobliskim sasiedztwie, funkcji.
Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego PE: czgsciowo jest to powigkszenie terenow
istniejacej eksploatacji powierzchniowej, a czgsciowo s3 to nowe tereny.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wylaczone z zabudowy

2.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy uwzglednié
ponizsze ustalenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN o wysokosci do 3 kondygnaciji,

2) funkcja uzupetniajaca dla zabudowy mieszkaniowej moga by¢ drobne ustugi
zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancow. Gabaryty obiektow
ustugowych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w zalezno$ci od rodzaju
petnionej funkcji,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddzialtywaniu w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych,

3) wyposazenie terenow w niezbedng infrastrukture techniczng (zaopatrzenie w
wode, odprowadzanie S$ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
telekomunikacyjna) oraz komunikacyjng w zaleznosci od potrzeb.

2.2. Dla terenéow aktywnosci gospodarczej AG nalezy uwzgledni¢ ponizsze
ustalenia:
1) lokalizacja obiektow ustugowych oraz produkcyjnych, magazynow i
sktadow,
2) dopuszczalne jest lokalizowanie zapleczy administracyjno-socjalnych,
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych 1 wtascicieli,

10



4)

5)

6)

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych,

gabaryty obiektow budowlanych nalezy ksztaltowa¢ indywidualne w
zaleznosci od rodzaju petnionej funkcji i technologii, jednak wysoko$¢ ich
nie moze przekracza¢ 15,0 m (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu 1acznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych).

wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng (woda,
odprowadzanie  $ciekdw, zaopatrzenie w  energi¢ elektryczna,
telekomunikacyjng) oraz komunikacyjng w zaleznos$ci od potrzeb.

2.3. Dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego 0znaczonych

sym
1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

2.4. Dla te
Wielowies
1)
2)
3)
4)

5)

bolem PE nalezy uwzgledni¢ ponizsze ustalenia:
stosowac przepisy wynikajace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163, poz. 981),
zachowac¢ okreslone normami branzowymi i przepisami odrebnymi filary
ochronne od istniejacej zabudowy, sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drog, rowow oraz lasow,
na terenach eksploatacji mozliwa jest realizacja obiektow budowlanych,
budowli, infrastruktury technicznej i komunikacji w zakresie niezb¢dnym
dla obstugi tych terendw,
szczegotowe parametry i warunki zabudowy dla obiektow zaplecza: 1
kondygnacja, dach ptaski, dopuszcza si¢ realizacje zaplecza socjalnego w
formie kontenerowej,
zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych
zwatowiskach,
ochrona i zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby i uzycie jej do
rekultywacji po zakonczeniu eksploatacii,
podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych
mas ziemnych bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadkiad w
calos$ci zostanie wykorzystany do rekultywacji terenu
poeksploatacyjnego,
po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowac. Proponuje si¢
rekultywacje w kierunku rolniczo-wodnym i rolniczo-lesnym — kierunki
rekultywacji okreslone zostang przez organ do tego upowazniony.

renu planowanej drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej KDD we wsi
nalezy uwzgledni¢ ponizsze ustalenia:
szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m,
utwardzenie nawierzchni,
wyposazenie w niezbedng infrastrukturg zapewniajaca eksploatacje drogi,
wyposazenie w systemy 0Czyszczania i odprowadzania $ciekow z wod
opadowych i roztopowych,
lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga, jezeli
obowigzujace przepisy, warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na
to pozwalaja.

2.5. Na terenach objetych niniejszg zmiang studium wszelkie projektowane budowle o

wysokosci

réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ ze

stuzbami ruchu lotniczego przed wydaniem pozwolenia na budowe.
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

1)

tereny objete zmiang studium polozone sa w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny” oraz ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska”  nalezy wiec  zachowaé wymogi
obowigzujacych przepiséw, w taki sposob, aby nie byly sprzeczne z
celami ochrony tych obszarow,

2) tereny objete zmiang studium potozone sg W obszarze szczegdlnej ochrony

wod powierzchniowych — zlewnia chroniona rzeki Prosny oraz w
obszarach o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pigtra
czwartorzedowego GZWP, stad wymodg prowadzenia prawidtowej
gospodarki wodno-sciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i
norm w zakresie ochrony woéd powierzchniowych 1 podziemnych,
szczegblnie poprzez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen
(np. substancji toksycznych oraz innych substancji ropopochodnych z
wszelkich powierzchni utwardzonych i1 zwigzanych z praca pojazdow i
urzadzen wydobywczych),

4) od istniejacych ciekéw podstawowych/rowdw nalezy zachowa¢ wymagane

5)

przepisami odrgbnymi — Prawo wodne, odleglosci dla wykonywania
robot zwigzanych z ich utrzymaniem. Obowiazuje nakaz zachowania lub
odbudowania uszkodzonej sieci drenarskiej,

od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowac
wydzielone pasy terenu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji
wszelkich budowli, budynkéw oraz nasadzania zieleni wysokiej.
Szeroko$ci wydzielonych pasdéw terenu, o ktorych mowa wyzej, wynosza
odpowiednio od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii: dla 110 kV —
15,0 m, od linii 15 kV —-5,0 m,

6) na terenach objetych zmiang studium obowigzuja nastgpujace zasady

zagospodarowania:

a) dziatalno$¢ ustugowa na terenach zabudowy mieszkaniowej MN
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ standardow  jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny 1 na ktorej zlokalizowana jest dana inwestycja, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) dziatalno$¢ prowadzona na terenie aktywnos$ci gospodarczej AG nie
moze przekroczy¢ standardow jako$ci $rodowiska poza granicami
tego terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej] w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug 1 sieci telekomunikacyjnych,

c) do celow grzewczych i technologicznych stosowaé paliwa o
najnizszych  wskaznikach emisyjnych oraz  wykorzystywac
alternatywne Zrddla energii,

d) obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych, dla terenow
podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z obowigzujacym
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, poprzez zastosowanie srodkow

12



technicznych i technologicznych (poprawa stanu drég, ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna) ograniczajgcych emisje hatasu,

e) tereny objete zmiang studium nalezy wyposazyé w  sieé
kanalizacyjng; do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych; $cieki z wod opadowych i roztopowych z dachoéw
moga by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczania; $Scieki z wod
opadowych 1 roztopowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw i
parkingdbw musza by¢ oczyszczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni
sciekow na terenach potozonych w obrebie strefy ochronnej ujec
wody 1 zbiornikow wod podziemnych,

f) nalezy zachowaé i zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego,

g) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o
odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i planem gospodarki
odpadami dla gminy Sieroszewice. Obowigzuje bezwzglgdny zakaz
gromadzenia wszelkich odpadow w wyrobiskach
poeksploatacyjnych,

h) eksploatacja kopalin nie moze wplywac ujemnie na jako$¢ wod
podziemnych,

i) obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw eksploatacji
powierzchniowej powinna odbywaé si¢ mniej uczeszczanymi
drogami w celu ochrony przed dewastacjg drog gminnych o nowe;j
nawierzchni,

J) ochrona istniejacych enklaw leSnych (wyznaczenie filarow
ochronnych), uzytkéw zielonych oraz zadrzewien §rddpolnych i
przydroznych,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w
rejestrze i ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej. Wystepuja
stanowiska archeologiczne oraz obszary potencjalnej eksploracji archeologiczne;.
Urzad Konserwatorski po uzgodnieniu inwestycji naruszajgcych strukture gruntu
wyda stosowne zalecenia konserwatorskie dotyczace ochrony archeologicznych
dobr kultury. Na terenach zlokalizowanych na stanowiskach archeologicznych w
Otoboku, Rososzycy i wsi Westrza wszelkie prace ziemne muszg by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Dla terenéw potozonych w Strzyzewie i Otoboku
nalezy przeprowadzi¢ badania powierzchniowo-sondazowe.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie
z istniejgcych drog publicznych i poprzez drogi dojazdowe wewnetrzne; zjazdy
z drég wymagaja zezwolenia zarzadcy drogi; zjazd powinien spelnia¢ wymogi
wynikajace z obowigzujacych przepisow. Lokalizacja obiektoéw budowlanych i
budowli w odlegtosci od drog wojewddzkiej, powiatowych i gminnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

2) zaopatrzenie w wodg dla celoéw bytowych i przeciwpozarowych z istniejacej
gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe; na terenach
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6.

7.

przeznaczonych na eksploatacje powierzchniowa dopuszcza si¢ dostarczanie
wody pitnej w pojemnikach dla potrzeb socjalnych,

3) odprowadzenie $cickow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;
do czasu wyposazenia terenOw w kanalizacj¢ dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodplywowych; na terenach przeznaczonych na
eksploatacj¢ powierzchniowg objetych zmiang studium dopuszcza si¢
kontenerowe sanitariaty,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci poprzez ich rozbudowe:

a) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci 1 ilosci  stacji
transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc,

b) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne
nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowania
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

5) system telekomunikacyjny — na terenach objetych zmiang studium dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych
jak 1 nowych technologiach, w zaleznosci od potrzeb,

6) system gazowniczy - na obszarze gminy Sieroszewice brak jest sieci gazowej.
Nie przewiduje si¢ doprowadzenia sieci gazowej do terendéw objetych zmiang
studium.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym innych niz drogi (KDD) oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odr¢bnych

Dla terenéw objetych niniejszym dokumentem wymog sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z obowigzujacej ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Obszary eksploatacji powierzchniowej (PE 1), na ktérych
wystepuja grunty leSne wymagaja, w trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmiany przeznaczenia na cel nielesny oraz
uzyskania stosownej decyzji w sprawie wyltaczenia gruntéw lesnych z produkcji
lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Dopuszcza si¢ etapowanie
realizacji eksploatacji powierzchniowej. Zasady etapowania zostang okre§lone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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9.

10.

11.

12.

13.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na terenach zmiany studium nie ustala si¢ zasad przeprowadzania scalen i podziatu
gruntow.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m®

Nie przewiduje si¢ takich obszardw na terenach objetych zmiang studium.

Obszary przestrzeni publicznej

Na terenach objetych zmiang studium nie projektuje si¢ nowych obszaréw
przestrzeni publicznej innych niz planowana droga gminna KDD. Ustalenia dla tej

drogi zawarto w pkt 2.4.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu MN 1 w Latowicach. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ etapowania realizacji zabudowy. Zasady etapowania zostang okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesmych na cele

nierolnicze i nieleSne

14.

15.

16.

Obszary eksploatacji powierzchniowej, na ktorych wystepuja grunty lesne (PE 1)
wymagaja, w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmiany przeznaczenia na cel nieleSny oraz uzyskania stosownej
decyzji w sprawie wylaczenia gruntdw lesnych z produkcji lesnej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang studium tereny nie przewidziane pod zainwestowanie
pozostang gruntami rolnymi i le$nymi.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce enklawy lesne 1 istniejaca
zielen $rodpolng i przydrozna.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja takie tereny.

Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny

Na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy wyznaczy¢, okreslone normami

branzowymi 1 przepisami odrgbnymi, filary ochronne od istniejacej zabudowy, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, rowow, komunikacji drogowej oraz laséw.
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17. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

18.

19.

20.

21.

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.
Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium obszary wymagajace
przeksztalcen 1 rehabilitacji. Natomiast tereny eksploatacji powierzchniowej
wymagac¢ beda rekultywacji po zaprzestaniu wydobycia. Po zakonczeniu eksploatacji
ztoz:

1) nalezy prowadzi¢ sukcesywna rekultywacje obejmujaca wiasciwe ksztattowanie
rzezby terenu. Proponuje si¢ rekultywacje w kierunku rolniczo-wodnym i
rolniczo-lesnym — kierunki rekultywacji okreSlone zostang przez organ do tego
upowazniony,

2) do celow rekultywacji dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych dostarczanych
spoza obszardw eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci spetniajacych
wymagania okre$lone w obowigzujacych przepisach i normach.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.
Obszary problemowe wystepujace w gminie

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

Uzasadnienie i synteza zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice” uchwalona zostata uchwala Nr XVI1/100/2000
Rady Gminy Sieroszewice z dnia 16 maja 2000 r. Studium sporzadzono na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Pierwsza zmiang wprowadzono w 2006 r., i zostala ona uchwalona przez Rade
Gminy Sieroszewice uchwatg Nr XXXII z dnia 28 czerwca 2006 r., i obejmowata
tras¢ przebiegu linii energetycznej WN 400 kV.

Druga zmiang sporzadzono na podstawie uchwaty Nr VII/42/2007 Rady Gminy
Sieroszewice z dnia 12 czerwca 2007 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany »Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice” dla cz¢$ci terenu potozonego w Otoboku (obreb
geodezyjny Otobok), Latowicach — Bibiankach (obreb geodezyjny Latowice), i
Rososzycy (obreb geodezyjny Rososzyca) i1 przyjeto uchwala Rady Gminy
Sieroszewice nr XXI1X/177/09 z dnia 29 wrze$nia 2009 r.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXV1/160/09 Rady
Gminy Sieroszewice z dnia 12 maja 2009 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice” (zmieniona uchwala nr XXVII/170/09 Rady
Gminy Sieroszewice z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz uchwatg nr XXXI1/197/09 Rady
Gminy Sieroszewice z dnia 18 grudnia 2009 r.) dla cze¢$ci terendw polozonych w
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Latowicach, Sieroszewicach, Parczewie, Rososzycy, Stawinie, Wielowsi, Otoboku,
Masanowie, Strzyzewie, Westrzy.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany to:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale Nr XXVI1/160/09 Rady Gminy
Sieroszewice z dnia 12 maja 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sieroszewice” (zmienion€j uchwala nr XXVII/170/09 Rady Gminy
Sieroszewice z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz uchwatg nr XXX11/197/09 Rady Gminy
Sieroszewice z dnia 18 grudnia 2009 r.)

Uchwala ta zostala poprzedzona uchwata Nr XXVI/159/09 Rady Gminy
Sieroszewice z dnia 12 maja 2009 r., w sprawie oceny aktualno$ci ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice”
(zmieniona uchwatami nr XXVII/169/09 Rady Gminy Sieroszewice z dnia 25
czerwca 2009 r. oraz nr XXXI1/196/09 z dnia 18 grudnia 2009 r.). W § 1 w/w uchwat
Rada Gminy Sieroszewice przyj¢ta przedstawione przez Wojta Gminy Sieroszewice
oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajace Stwierdzenie
zasadno$ci  dokonania  zmiany studium w  zwigzku z planowanymi
inwestycjami  dotyczacymi  lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw aktywno$ci gospodarczej, eksploatacji powierzchniowej
kruszywa naturalnego, drogi publicznej i jednoczesnie wymienita tereny, dla ktorych
sporzadza si¢ niniejszg zmiang.

Ustalenia dotyczace uwarunkowan i ustalenia dotychczasowego studium (kierunki)
wraz z niniejszg zmiang stanowig tekst jednolity.

Oznaczenie graficzne wprowadzonych zmian naniesiono na dotychczasowy rysunek
studium stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty.

IV. WYKAZ MATERIALOW WYJSCIOWYCH

1.

agkrwn

N

Dotychczasowe ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice” ze zmianami:

a) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

b) Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1 :5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — WBPP
w Poznaniu, 2010 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw objetych zmiang studium.

Opinie geologiczne.

Szczegotowa mapa geologiczna w skali 1 : 50 000.
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