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UCHWALA NR XXXV1/241/2021
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

7 dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla dzialek nr 389/4 i 389/3, polozonych w miejscowosci Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej
w miejscowosci Jaskotki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), a takze w zwigzku
z uchwalg nr VII/55/2019 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla dziatek nr
389/4 1389/3, potozonych w miejscowosci Przybystawice idziatki nr 257/21 polozonej w miejscowosci
Jaskotki, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje gming Raszkéw dla
dzialek nr 389/4 1389/3, potozonych w miejscowosci Przybystawice idziatki nr257/21 potozonej
w miejscowosci Jaskotki. Obszar planu zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéry sktada
si¢ z zatacznikow graficznych nr 1- 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa:
1) Przybystawice rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) Jaskotki rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Ww sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4,

5) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 5.
§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu, okreslonego
symbolem, ktorej udzial w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o rdéznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnose,
ktorej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°,

10) ucigzliwo$ci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska okre§lonych w obowiazujacych przepisach;

11) przepisach szczegolnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar Chronionego Krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie — Baszkéw Rochy;

6) obszary Natura 2000 Specjalnej Ochrony Ptakéw Dabrowy Krotoszynskie PLB 300007 oraz Obszar
specjalnej ochrony siedlisk Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH 300002;

7) granica strefy ‘OW’ obserwacji archeologiczne;j;
8) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
9) wymiarowanie w metrach.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do istniejacej zabudowy,

c) nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazoéw
wynikajacych z ochrony srodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
Iacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac w projektowane i istniejace zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudoweg lub nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, wtym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz
w granicach dziatek;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

5) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje si¢ stosowanie materialdow wykonczeniowych $cian
oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawigzujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;

6) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac¢ bariery architektoniczne
itechniczne oraz stosowa¢ rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb
niepelnosprawnych/ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) projektowane budowle muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dla terenu potozonego w granicach:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dabrowy Krotoszynskie Baszkow Rochy” obowiazuje nakaz
przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych przepisach,

b) obszarow Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dagbrowy Krotoszynskie (PLB 300007)
oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Uroczyska Plyty Krotoszynskiej (PLH 300002) Natura
2000 obowiazuja wszelkie regulacje okreslone w przepisach odrebnych,

c) ustalenia zawarte wlit. a), b) dotycza dzialek nr 389/4 1389/3 potozonych w miejscowosci
Przybystawice;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, oile nie beda negatywnie wplywaé w rozumieniu przepisow
odrgbnych na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich — gtdéwnie w zakresie
hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych;

3) ustala si¢ nakaz:
a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

b) zapewnienia  standardow  akustycznych  poprzez  zastosowanie  rozwigzan  technicznych
i technologicznych ograniczajagcych emisj¢ halasu do pozioméw dopuszczalnych okreslonych
w przepisach odrebnych dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych MN/U,

¢) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnos$ci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii do 100 kW,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
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¢) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenow
zieleni lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nalezy zastosowac srodki
techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materialtow mogacych przenika¢ do gleb 1wod
gruntowych/materiatéw pylacych i emitujacych odor,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod gruntowych;
5) w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §15 pkt. 3 lit. d niniejszej uchwatly,

b) nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej, jezeli miatloby to szkodliwie wptywac na grunty sasiednie,

c¢) zabudowa dziatki nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci sasiednich;

6) w zakresie gospodarki odpadami: sposob gromadzenia odpaddéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed
zanieczyszczeniem,;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

8) ucigzliwosci dla $srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnoSci nie moga przekracza¢ standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, co powinno wynikaé z przyjetej technologii
realizacji i eksploatacji inwestycji;

9) rownoczesnie w odniesieniu do zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzuja ustalenia zawarte

w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” ustala si¢:
a) wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) ustalenie w lit. a) dotyczy czgsci dziatki nr 257/21 potozonej w miejscowosci Jaskotki,
2) nie ustala si¢ szczeg6lnych zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

§ 10. Na obszarze planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powiagzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojs¢, dojazddw, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych oraz ciggow
pieszych),

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)dla terenu PC_MN/U od linii rozgraniczajacej droge publiczng, polozona poza granicami planu
w odleglosci 8,0 m,

b)dla terenu J MN/U od linii rozgraniczajacej droge publiczng, polozong poza granicami planu
w odleglosci 6,0 m,
¢) od pasa dojazdéw, o ktorych mowa w § 13 w odleglosci 4,0 m;
3) okreslone w pkt 2 odleglosci uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepisow
odregbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN/U — 60 % powierzchni dziatki budowlangj

5) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami - MN/U — 0,1- 0,6,

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

7) obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na 50 m’
powierzchni uzytkowej,

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposob realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojace na dzialce budowlanej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jako funkcja wbudowana;

8) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczeg6towe dla terendow w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, terendéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem czesci terendow w obszarach:
chronionego krajobrazu ,,.Dabrowy Krotoszynskie Baszkow Rochy”, obszarow Natura 2000 — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Dabrowy Krotoszyfiskie (PLB 300007) oraz Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Uroczyska Plyty Krotoszynskiej (PLH 300002) Natura 2000;

2) ustalenie zawarte w pkt 1 dotyczy dziatek nr 389/4 1 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice;

3) obszar planu objety jest koncesja na poszukiwanie irozpoznanie zt6z ropy naftowej gazu ziemnego:
koncesja ,,Ostrow Wielkopolski” nr 48/96/t z dnia 23.09.2016 r. — wazna do dnia 23.09.2046 r. Na
przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z tego zakresu;

4) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (W rozumieniu przepisow
odrebnych) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

5)ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen w odniesieniu do krajobrazow
priorytetowych.
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§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic nieruchomosci przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,
- pozostatej zabudowy 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 15 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 120°.

§ 14. Na obszarze planu nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w §13 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,
¢) dopuszcza si¢:
- realizacj¢ niezbednej infrastruktury techniczne;,
- lokalizacje matej architektury,
- budowe i utwardzenie dojazdu wyltacznie z jednoczesng budowa odwodnienia dojazdu;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem oraz podtaczenia do niej terendw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacyjnej,
- sieci energetycznej,
- sieci gazowej w zaleznos$ci od potrzeb,
b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bgda prowadzone pod ziemia, réwniez

w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drog/ulic
publicznych pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty zich funkcja komunikacyjna, spetniaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostang zaktécone
podstawowe funkcje tych terendow inie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda
lokalizowane zaré6wno jako podziemne, jak inadziemne, wtym - w zaleznosci od uwarunkowan
technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
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- organizowanie przylaczy z istniejacych napowietrznych linii: energetycznych i telekomunikacyjnych,

f) ustala sig¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, aw przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujgco:

a) zaopatrzenie w wod¢ poprzez podtaczenie do istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zgodnie
ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie Sciekow do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

c)do czasu wyposazenia terendw w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozu do oczyszczalni $ciekow przez
upowaznione podmioty lub przydomowych oczyszczalni $Sciekéw wykonanych i eksploatowanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu jej rozbudowy dopuszcza
si¢ ich odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony - do dotéw chionnych, do zbiornikow
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage spowolnienie tempa
sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,

e) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych zwszelkich placoéw, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni, aw przypadku zastosowania nawierzchni czgSciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
przed przenikaniem zanieczyszczen,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje nakaz
zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociggdw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez podtaczenie
do istniejace;j sieci gazowej po jej rozbudowie,

1) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

k) gromadzenie i wywo6z odpadéw komunalnych iinnych niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

1) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementéw systemow uzbrojenia;
warunki techniczne ich realizacji zostang okre$lone odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczegélnych terenow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegoétowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwatly,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§ 19. Przybystawice (PC)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PC_MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajace — nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej inne niz w przeznaczeniu
podstawowym, budynki gospodarcze i garazowe, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

b) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych oraz dziatalnosci gospodarczej jako budynki
wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,

¢) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, remonty, przebudowy, rozbudowy
1 zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsze niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsze niz 5,0 m;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — ptaskie lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
30° do 45

b) dla pozostatych budynkéw — plaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 30° lub
dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob.

§ 20. Jaskotki (J)

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem J MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce — nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, kameralne
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen;

3) dopuszcza si¢ realizacje:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojace i w zabudowie blizniaczej,

b) budynkow gospodarczych i garazowych oraz dziatalno$ci gospodarczej jako budynki wolnostojace lub
jako funkcje wbudowane,

¢) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,

4) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsze niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 5,0 m;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — ptaskie lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
30° do 45;

b) dla pozostatych budynkéw — plaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 30° lub
dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W czgsci objetej niniejszg uchwala traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Raszkow uchwalone:

1. uchwata Rady Gminy i Miasta Raszkéw Nr VIII/64/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Wilkp. Nr 161 poz. 3019) dla dziatek nr 389/4 i 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice;

2.uchwata Rady Gminy i Miasta Raszkéw Nr XXVII/220/2017 z dnia 11 maja 2017 roku (Dz. Urz. Woj.
Wikp. poz. 3960.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta Raszkoéw
(-) Andrzej Matyba
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD GMINY | MIASTA RASZKOW
DLA DZIALEK NR 389/4 i 389/3 POLOZONYCH W MIEJSCOWOSC! PRIYBYSEAWICE
1 DZIALKI NR 257/21 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSC! JASKOEKI
ZALACINIK NR 1 - RYSUNEK PLANU W SKAL! 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkow

z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla dzialek nr 389/4 i 389/3 polozonych w miejscowoSci
Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej w miejscowosci Jaskotki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy i Miasta Raszkoéw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow dla dzialek nr 389/4 i 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice i dziatki nr 257/21
polozonej w miejscowosci Jaskotki uwagi nie wptynety.
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkow

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla dzialek nr 389/4 i 389/3 polozonych w miejscowosci
Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej w miejscowos$ci Jaskétki” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy i Miasta oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy i Miasta Raszkdéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdlnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy i Miasta:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie
1 przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w miescie
1 gminie oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska,
finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla si¢ terminy izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy i Miasta:

1) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od potrzeb;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z zadaniami
wlasnymi miasta i gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy i Miasta: na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystapig inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, a zatem koszty realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej bgdg nalezaty do wiascicieli nieruchomosci.
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Dane przestrzenne

Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkow

z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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