UCHWALA Nr VII1/59/03
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW
z dnia 23 czerwca 2003 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Raszkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001roku
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami 2002 r. Dz.U. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz.
1806), art. 4 ust. 1, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami 1999 r. Dz.U. Nr 141, poz. 943; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz.1279;
2000 r. Dz.U. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; 2001 r. Dz.U. Nr 14, poz. 124; 2000 r. Dz.U. Nr 120, poz.
1268; 2001 r. Dz.U. Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804; Nr 5, poz. 42; 2002 r. Dz.U. Nr
113, poz. 984; Nr 130, poz. 1112; Nr 25, poz. 253) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 ze zmianami 1995 r. Dz. U. Nr 141, poz. 692; 1997r. Dz. U.
Nr 60, poz. 370; Nr 80, poz. 505; Nr 160, poz.1079; 1998 r. Nr 106, poz. 668; 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 120,
p0z.1268; 2001 r. Nr 81, poz. 875; 2001 r. Dz. U. Nr 100, poz. 1085; 2002 r. Dz. U. Nr 113, poz. 984),

Rada Gminy i Miasta Raszkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§1
Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miasta Raszkow o
powierzchni 177 ha w granicach administracyjnych.

§2
Zakres ustalen zmiany planu
1.Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

- przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

- okre$lenie zasad i warunkow realizacji celow publicznych oraz ustalenie zasad zagospodarowania
terenow, na ktorych cele te moga by¢ realizowane,

- zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji,

- warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

- zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

- okre$lenie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow, wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody .

§3
Rysunki planu

1.Ustalenia graficzne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Raszkow
przedstawiono na rysunku planu — zalgcznik nr 1 - opracowanego na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:2 000.

Rysunek planu jest integralng czgscig uchwaly i ustala: przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi granic stref
ochrony konserwatorskiej, oznaczenia terenéw oraz komunikacji, a takze na zalaczniku nr 1b - proporcje
dopuszczalnego zajgcia terenow.

2. Rownoprawnym zapisem rysunku planu jest rowniez zapis elektroniczny na rastrach mapy sytuacyjno —
wysokosciowej (oryginalna skala 1:2 000 stan aktualny na listopad 2001 r.).

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
§4
OKkresSlenia uzyte w planie
Ilekro¢ w ustaleniach planu jest mowa o:
1. Terenach - nalezy przez to rozumie¢ obszary o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, okre$lone na rysunku planu linig rozgraniczajaca (linia ciagla lub przerywana)



10.

11.

posiadajagce numer oraz oznaczenia przeznaczenia terenu, np.: 1Mj, 2P/UR/S (....), dla ktérych
obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla terenow.

Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rysunku planu rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania opisanych w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

Terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych plan ustala lub dopuszcza
mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j.

Terenach niebudowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktorych plan nie dopuszcza lub
zabrania realizacji zabudowy kubaturowej.

Zainwestowaniu lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, nie dotyczy
obiektow tymczasowych (np. wiat), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym naziemnych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych lub drog.

Intensywnosci zabudowy netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogoélnej budynku do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynek jest zlokalizowany.

Sredniej wazonej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej
budynku do powierzchni zabudowy tego budynku.

Istniejacym zainwestowaniu - nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnie zabudowane lub
zagospodarowane; mozliwosci przeksztatcen, rozbudowy i zmian zagospodarowania — w tym zmian
funkcjonalnych — zawierajg ustalenia dla jednostek i terenow.

Obszarach objetych ochrona konserwatorska — nalezy przez to rozumiec¢ tereny, dla ktorych plan w §
11 ustala procedury ochrony konserwatorskiej.

Obszarach obecnie nie zainwestowanych, przeznaczonych pod zagospodarowanie — nalezy przez to
rozumie¢ tereny obecnie w wigkszosci, ponad ¥ terenu (75%) niezabudowane lub niezagospodarowane,
moga zawiera¢ pojedyncze obiekty.

Przez nieucigzliwe rzemioslo nalezy rozumie¢ takg dziatalno$¢, ktéra speini wymogi sanitarne
wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie begdzie zaliczane do inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§5

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
Wydzielono tereny o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania opisanych w ustaleniach
szczegblowych dla terenow w rozdziale 3; tereny oznaczono numerem i symbolem dotyczacym
przeznaczenia terenu (np. 1Mj; 2P/UR/S ...) oraz w rozdziale 4.
Tereny przeznaczone pod komunikacje oznaczono niezaleznie od jednostek lub sgsiadujacych terenow.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacji zawarto w rozdziale 5; tereny komunikacji 0znaczono
na rysunku planu numerem (np. KSD 01Z — ulice zbiorcze, KSD L — wybrane ulice lokalne) lub
pozostawiono bez oznaczen.
Tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oraz tereny komunikacji wydzielone sa
na rysunkach planu linig ciggla lub przerywang opisang w legendzie ,,linie rozgraniczajace”.

§6
Linie stanowiace rysunku planu

Linie rozgraniczajgce — linie ciagle rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
dopuszcza si¢ interpretacj¢ przebiegu linii w pasie o szeroko$ci do 15 m; interpretacje linii
rozgraniczajacej dopuszcza si¢ tam, gdzie linia ta nie pokrywa si¢ z geodezyjna granica dziatki, gdy
niezbedne jest wyznaczenie drogi publicznej lub, gdy wptynie taki wniosek; interpretacja linii
rozgraniczajacej jest mozliwa tylko wowczas, jesli linia rozgraniczajaca nie oddziela terenow
budowlanych od niebudowlanych. Ograniczenie interpretacji nie dotyczy drog ustalonych w planie.
Orientacyjne linie rozgraniczajace — linie przerywane rozgraniczajace tereny o réznych ustaleniach;
dopuszcza si¢ interpretacje orientacyjnej linii rozgraniczajacej w pasie o szerokosci do 30 metrow;
interpretacja jest mozliwa tylko wowczas, jesli orientacyjna linia rozgraniczajgca nie oddziela terenow
budowlanych od niebudowlanych; orientacyjna linia rozgraniczajaca po interpretacji staje si¢ linig
rozgraniczajgca. Ograniczenie interpretacji nie dotyczy drog ustalonych w planie.

Granice stref ochrony konserwatorskiej — linie wyznaczajace obszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej — zasady ochrony i procedury zwigzane z gospodarkg przestrzenng w strefach okres$la

§11.
§7

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu — funkcje terenow



Jesli zapis przeznaczenia (symbol towarzyszacy numerom terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi) zawiera kilka oznaczen oddzielonych przecinkiem ,, , ”, to funkcja wymieniona na
pierwszym miejscu jest przeznaczeniem podstawowym, pozostate funkcje wymienione po przecinku sa
przeznaczeniami uzupetniajacymi.

Jesli w symbolach towarzyszacych numerom terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi lub w
ustaleniach szczegdlowych wszystkie funkcje terenu przedzielone sa ukosnikiem — znakiem ,, / 7,
oznacza to brak przeznaczenia podstawowego i wymienione na pierwszym miejscu przeznaczenia jest
sugestia ewentualnego ustalenia takiego przeznaczenia. Dopuszcza si¢ traktowanie wszystkich
wymienionych przeznaczen jako réwnoprawnych lub przeznaczenia calosci terenu pod jedna z
wymienionych funkcji.

Jesli ustalenia szczegdtowe okreslaja przeznaczenia podstawowe, to powinno by¢ ono realizowane na
powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni terenu.

Na terenic moga by¢ rowniez ustalone przeznaczenia uzupehlniajace, zwiazane bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach szczegdtowych. Funkcje
uzupelniajace moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50% powierzchni terenu.

Na terenach o okres§lonej funkcji podstawowej dopuszcza si¢ pozostawienie funkcji istniejacych Iub
wprowadzenie nowej nie powodujacej uciazliwosci w stosunku do funkcji podstawowej — przeznaczenie
dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne moga by¢ ustalone na powierzchni mniejszej niz 25% powierzchni
terenu.

Ustalenia funkcjonalne dla terendw zawarte sg w zapisie ustalen szczegdétowych tekstu planu.

Wykaz funkcji uzupetniajacych i dopuszczalnych zwigzanych z funkcja podstawowa zawiera zalacznik
nr 1b: legenda — funkcje terenow.

§8
Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne
Obowiazujace na calym obszarze opracowania planu dla terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do
zainwestowania:

a) dla obszarébw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie
stosowanie wskaznikow intensywnos$ci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby kondygnacji
jest obowigzujace, dla obszardw z istniejacym zainwestowaniem, szczegoélnie jesli istniejace
zainwestowanie przekracza 50% powierzchni terenu, wielko$¢ kubatur nalezy dostosowywaé
do sasiednich (dopuszcza si¢ odstepstwa do 30% wielkosci kubatury), nawet jesli nastapi
przekroczenie ustalonych wskaznikéw; interpretacja moze dotyczy¢ catego terenu,

b) jesli w tekscie planu nie oznaczono inaczej — podane wskazniki intensywnosci zabudowy netto
i $redniej wazonej liczby kondygnacji dotycza mieszkalnictwa jednorodzinnego (Mj),

€) wysokos$¢ nowej zabudowy, o ktorej mowa w pkt b, nie dotyczy kominéw, masztow, anten oraz
innych budowli o podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),
pod warunkiem nie przekraczania dla nich wysokosci 50,0 m,

d) ustalone warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie zawierajagce wskaznikdw intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby
kondygnacji s3 obowiazujace dla terenu (nie wymaga si¢ wtedy zastosowania wskaznikow),

e) jesli ustalenia planu nie zawieraja wskaznikow ani innych warunkéw, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nalezy stosowac zasady zapisane w
ustaleniach ogdlnych,

f) dla obszarow obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie zaleca
si¢ opracowanie przez uprawnionego urbanist¢ koncepcji zagospodarowania terenu wraz z
projektem podzialu; koncepcja taka powinna zawiera¢ podzial terenu na dziatki budowlane i
drogi oraz lokalizacje urzadzen i przebiegi sieci infrastruktury technicznej (minimum: woda,
kanalizacja, elektroenergetyka),

g) koncepcje nalezy opracowac, jezeli wniosek inwestora obejmuje wigcej niz 0,5 ha,

h) koncepcja wymaga uzgodnienia z administratorami drég i ulic oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i powinna obejmowa¢ minimum obszar wnioskowanej inwestycji
wraz z sasiednimi dziatkami, jednak nie wigcej niz do granic terenu wyznaczonego planem.

§9

Podzial lub scalanie nieruchomosci



1. Jesli podzial terenu dotyczy obszardw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod
zagospodarowanie (§4 ust.10) wraz z projektem podziatu przewiduje si¢ wykonanie koncepcji
zagospodarowania terenu (zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt e - g).

2. Projekt podziatu lub scalenia winien respektowa¢ wielko$ci dziatek (lub inne zasady parcelacji), jezeli
ustalono je w tek$cie planu oraz przewidywa¢ przynajmniej minimalne, okreslone w § 14, szerokos$ci
drog dojazdowych, chyba, ze ustalenia planu dla jednostek lub terendéw stanowia inaczej.

3. Ustala sig, ze wszelkie wtorne podziaty dzialek znajdujacych si¢ w granicach zatwierdzenia planu, ktore
nastapity w trakcie sporzadzania planu lub jego realizacji (w tym zmiana nr ewidencyjnych dziatek) nie
powoduja zmiany lub niewaznosci ktoregokolwiek z przepis6w uchwaty.

§10
Tereny uzytkéw rolnych
1. Na terenach oznaczonych na mapach ewidencji gruntéw R, Ps, lub L poza terenami przeznaczonymi
pod zabudowe moga by¢ lokalizowane pojedyncze obiekty, jesli plan takie lokalizacje dopuszcza.
2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach uzytkéw rolnych
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 13.
3. Istniejaca na ww. terenach zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowo-ustugowa o réznych funkcjach
(rowniez nie zwigzanych z przeznaczeniem tych terenéw) honoruje si¢ jako:
a) zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwo$ci rozbudowy, lecz z mozliwoscia remontow
(jesli funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu),
b) zagospodarowanie state, zgodne z przeznaczeniem (jesli jest to np.: dzialka siedliskowa na
uzytkach rolnych).

§11
Obszary chronione i zasady ich ochrony

1. Plan uwzglednia ustalenia przepisow szczegdlnych i ustala granice i zasady zagospodarowania dla
nastepujacych, istniejacych obszarow chronionych:

a) strefy ochrony konserwatorskiej — obszary oznaczone na rysunku planu linig ,,strefa ochrony
konserwatorskiej” lub ,strefa obserwacji archeologicznej” oraz opisane w tekscie ustalen
planu dla terenéw, dla ktorych ustalenia zawarto ponize;j.

2. Na obszarze miasta Raszkowa wpisano do rejestru zabytkoéw pod poz. 607 strefe ochrony
konserwatorskiej, w ktorej wymaga si¢ nastepujacych dziatan oraz dotrzymania procedur w przypadku
projektowania zmian w obiektach i na terenach w obrebie strefy:

a) dla strefy ochrony konserwatorskiej wymaga si¢ dziatan polegajacych na:

- zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania;

- restauracji 1 modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i
bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesne;j;

- prowadzeniu dziatalnoéci inwestycyjnej z uwzglgdnieniem istniejacych juz zwigzkéw przestrzennych.

Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga si¢ powiadomienia

WKZ o zamierzonych zmianach (zaleca si¢ uzyskanie opinii WKZ) dot. W szczegblnosci:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosci placow, linii zabudowy, przebiegu i rodzaju ogrodzen,
kompozycji zieleni i innych elementéw kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektow;

- zasadniczych zmian elewacji lub gabarytow istniejacych obiektow nie bedacych zabytkami,

Whioski z opinii WKZ ( jezeli zostaly sformulowane w formie pisemnej) nalezy dotaczy¢ do decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

b) dla strefy obserwacji archeologicznej wymaga sie dzialah prowadzacych do ustalenia nadzoru
archeologicznego dla wszelkich inwestycji lub prac ziemnych;

Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy powiadomi¢ SOZ o

zamiarze prowadzenia prac ziemnych.

3. Ochronie konserwatorskiej podlega nieczynny cmentarz wyznaniowy przy ul. Jarocinskie;j.

§12
Warunki korzystania ze Srodowiska przyrodniczego



W zakresie ochrony gruntéw i wod gruntowych — na etapie budowy nalezy zapewni¢ kontrolg
szczelnosci zbiornikow bezodpltywowych gromadzacych $cieki oraz ich usuwanie i oczyszczanie,
stosownie do odrebnych przepiséw. Nalezy rdwniez zapewnié¢ zorganizowany sposob odprowadzania
wod opadowych po wstepnym podczyszczeniu.

W zakresie powietrza atmosferycznego — preferowanie czystych no$nikow energii dla celow
grzewczych.

W zakresie ochrony przed nadmiernym hatasem — niedopuszczalno$¢ przekroczenia dopuszczalnych w
srodowisku natezen hatasu.

Zapewnienie zorganizowanego wywozu odpadow, zbieranych i sortowanych indywidualnie na
wskazane sktadowisko. Wprowadza si¢ obowigzek zastosowania stacjonarnych konteneréw na surowce
wtorne.

Ustala si¢ nakaz realizacji i zachowania zieleni w strefach uciazliwosci inwestycji, drog oraz zieleni
ogrodowo-przydomoweyj.

§13
Gospodarka komunalna i infrastruktura techniczna
Na terenach przeznaczonych na cele budowlane, a pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w
wodg, do czasu ich realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody po spetnieniu warunkow
okreslonych w przepisach szczegélnych.
Na terenach przeznaczonych na cele budowlane, a pozbawionych zbiorczych urzadzen do
odprowadzania lub gromadzenia $ciekow sanitarnych do czasu ich realizacji dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekdéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania zgodnie z przepisami szczegdlnymi wzglednie budowe lokalnych oczyszczalni $ciekow,
przy czym lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $Sciekow ogranicza si¢ do miejsc, na ktorych
odprowadzenie S$ciekow do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegélnie w obrebie stref ochronnych uje¢ oraz zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych).
Uchwala si¢ nastepujace ustalenia w zakresie docelowego uzbrojenia obszaru miasta:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociaggéow i dalsza ich rozbudowe w celu
petnego pokrycia zapotrzebowania dla catego projektowanego obszaru,
b) ustala si¢ docelowo objecie systemem kanalizacji catego obszaru miasta z odprowadzeniem
$ciekow do oczyszczalni,
C) zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ ze stacji transformatorowych i sieci
istniejacych i projektowanych, zgodnie z warunkami otrzymanymi z zaktadu energetycznego.
Zaktada si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych. W szczegdlnych i
uzasadnionych przypadkach moze by¢ dokonana przebudowa linii, a koszty zwigzane z
ewentualng przebudowa poniesie podmiot wchodzacy w kolizje,
d) lokalizowanie projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drég publicznych,
€) nie uznaje si¢ za sprzeczng z planem realizacje infrastruktury technicznej nie oznaczonej na
rysunku planu w pasach istniejacych i projektowanych drog i ulic z zastrzezeniem pkt. d oraz
na terenach prywatnych, o ile nie narusza to generalnych ustalen planu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen gospodarki komunalnej (ujgcia, pompownie lub
zbiorniki wody, pompownie $ciekow, stacje transformatorowe, maszty telekomunikacyjne, itp.) na
dziatkach o powierzchni do 300 m’ na terenach o wszystkich typach ustalen funkcjonalnych z
wylaczeniem drog.
Zasady realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla
terenow.
Wymaga si¢ zachowania przepisowych odleglosci od istniejacych i projektowanych obiektow
terenowych oraz od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia.
W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowg urzadzen telekomunikacji, w tym kanalizacji
telefonicznej na terenach projektowanej zabudowy. W bezposrednim sasiedztwie tranzytowych linii
teletechnicznych obowiazuja ograniczenia zabudowy okreslone przepisami szczeg6Inymi.
Lokalizacja obiektow budowlanych na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych wymaga¢ bedzie
przebudowy urzadzen melioracyjnych. Przej$cia urzadzen infrastruktury pod lub nad urzadzeniami
melioracji podstawowych wymaga¢ beda pozwolenia wodno-prawnego. W przypadkach ewentualnych
uszkodzen urzadzen melioracyjnych nalezy je przywroci¢ do stanu pierwotnego na koszt inwestora w
uzgodnieniu z wiascicielem i zarzadca tych urzadzen.



§14
Ustalenia ogolne dla drog i miejsc parkingowych
Oznaczenie Z oznacza, ze droga pelni funkcje drogi zbiorczej. Zachowuje si¢ linie rozgraniczajace
ulic, jezeli ustalenia szczegotowe dla drog w rozdziale 5 nie stanowig inaczej. Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacych ulic bedzie wymagata zmiany planu.
Dla nowych drog dojazdowych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m na terenach
zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowg oraz 15 m poza terenami zabudowy.
Dla terené6w niezabudowanych lub zabudowanych cze¢$ciowo o ustaleniach dopuszczajacych realizacje
kubatur, odleglosci nowej zabudowy od krawedzi jezdni okre$laja przepisy szczegoélowe. Jezeli
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, wymaga si¢ zachowania minimalnej, dopuszczonej
przepisami szczegdlnymi, odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:
a) dla ulic powiatowych 10 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe
oraz 20 m poza terenami zabudowy,
b) dla drég gminnych — 6 metrow na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe oraz
15 metréw poza terenami zabudowy,
c) dladrog wewnetrznych — nie mniej niz wynika to z przepisoéw dotyczacych drog pozarowych,
d) na terenach obecnie zainwestowanych linie zabudowy nalezy ustala¢ jako stanowigce
kontynuacje¢ istniejacych (przyjmujac $rednig odlegto$¢ sasiednich budynkéw). Indywidualne
odstepstwa dopuszcza sie, jesli nie mozna spetni¢ warunku o kontynuacji linii zabudowy i jesli
istniejace obiekty nie stwarzajg zagrozenia w ruchu,
e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstepstwa od przepisowych odlegtosci zabudowy zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.
Dla drég nieokreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wydzielanych jako dojazdowe lub
lokalne i posiadajace charakter drog publicznych, np.: w wyniku podziatu terenéw na dziatki, ustala si¢
minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 10 metrow, a minimalng szeroko$¢ jezdni okreslic wg
przepiséw szczegdtowych w zaleznosci od funkceji terenu i planowanej organizacji ruchu.
Wydzielenie drég o charakterze drog publicznych, o ktéorych mowa w ust. 4 oraz §ciezek rowerowych
nie wymaga zmiany planu.
Nie ustala si¢ ilosci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Wymaga si¢ dla niektorych lokalizowanych funkcji, przeznaczenia czesSci wydzielanych dziatek pod
parkingi. Minimalne, wymagane ilo§ci miejsc parkingowych (mp) w zaleznosci od funkcji na dzialce
podano w ponizszym zestawieniu:
a) przedszkole, ztobek = 1 mp/25 dzieci,
b) szkota podstawowa = 1 mp/30 uczniow,
c) osrodek zdrowia, poczta = 1 mp/25 m? pow. uzytkowej,
d) gastronomia = 1mp/ 35 m? pow. uzytkowe;j,
e) obiekty kultury (kluby, biblioteki, koscioty itp.) — 1 mp/ 2 uzytkownikow,
f) sklep =5 mp/ 100 m® pow. sprzedazowej, ale nie mniej niz 2 mp/1 sklep,
g) hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = 1mp/4 tozka,
h) zaktad produkcyjny, ustugowy = 1 mp/4 zatrudnionych,
i) cmentarz =5 mp/1 ha dzialki, ale nie mniej niz 10 mp,
j) obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe itp.) = 1 mp/3 uzytkownikow.
W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dziatce dopuszcza si¢ ich realizacje
jako ogdlnodostepne.
Dla placéw manewrowych lub parkingéw o powierzchni utwardzonej przekraczajacej 600 m? lub
zawierajacych wiecej niz 30 miejsc parkingowych, w instalacjach odwodnieniowych nalezy zastosowaé
separatory ropopochodnych i odmulacze niezaleznie od przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§15

Ustalenia dla terenu 1Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: przeznaczenie podstawowe = mieszkalnictwo

jednorodzinne,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: z istniejacych sieci i urzadzen,

c) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwego rzemiosta i ustug.
Ustalenia dla terenu 2P/UR/S:



3.

4,

5.

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przemyst, rzemiosto wytworcze i
ustugowe, magazyny, sktady,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: z istniejacych sieci i urzadzen.
Obowiazuje zakaz odprowadzania Scickow produkeyjnych i wod opadowych do gruntu i wod
gruntowych,

C) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé
poza teren wlasnosci.

Ustalenia dla terenéw 3Mj; 4Mj; 5Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terendw: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne o $redniej i niskiej intensywnos$ci zabudowy,

b) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
intensywno$¢ zabudowy netto 0,2 — 0,6, $rednia wazona liczba kondygnacji 1,5 — 3,5,
minimalna wielko$¢ dziatki 600 mz, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

c) =zasady obstugi terenow w infrastrukture techniczng: z istniejacych i projektowanych sieci i
urzgdzen, budowa i utrzymanie drég wewngtrznych — staraniem i na koszt inwestora przed
realizacja inwestycji. Nalezy zabezpieczy¢ teren dla stacji transformatorowe;j,

d) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw: nalezy opracowac koncepcje, o ktorej mowa w
§ 8ust. 1 pkt. e - g,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o nieucigzliwym charakterze,

f) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: dotychczasowe.

Ustalenia dla 6Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta nieucigzliwego.

Ustalenia dla terenu 7Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne o $redniej i niskiej intensywnos$ci zabudowy,

b) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: intensywnosc¢
zabudowy netto 0,2 — 0,6, $rednia wazona liczba kondygnacji 1,5 — 3,5, minimalna wielkos¢
dziatki 600 mz, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

c) zasady obshugi terenow w infrastrukture techniczna: z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen, budowa i utrzymanie drog wewnetrznych — staraniem i na koszt inwestora przed
realizacja inwestycji. Sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe oraz
zabezpieczy¢ teren dla stacji transformatorowe;,

d) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: nalezy opracowac koncepcje, o ktorej mowa w
§ 8 ust. 1 pkt. e - g, przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy uwzglednic istniejacy
ciek,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o nieucigzliwym charakterze,

f) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dotychczasowe.

Ustalenia dla terenu 8P/UR/S:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przemyst, rzemiosto wytworcze i
ustugowe, magazyny, sktady,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: z istniejacych sieci i urzadzen,
obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw produkeyjnych i wod opadowych do gruntu i wod
gruntowych,

C) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu: ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé
poza teren wlasnosci, ktory nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjna.

Ustalenia dla terenu 9U/UI:
a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: = ustugi kultury i inne.
Ustalenia dla terenu 10Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng: z istniejgcych sieci i urzadzen, budowa drogi
wewnetrznej i jej utrzymanie — staraniem i na koszt inwestora.

Ustalenia dla terenu 11Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terendw: przeznaczenie podstawowe =

mieszkalnictwo jednorodzinne o §redniej i niskiej intensywnosci zabudowy,



b) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw nie
zainwestowanych: intensywno$¢ zabudowy netto 0,2 — 0,6, $rednia wazona liczba kondygnacji
1,5 - 3,5, minimalna wielko$¢ dziatki 600 mz, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) zasady obstugi terenéw w infrastrukturg techniczng: z istniejacych i projektowanych urzadzen i
sieci, budowa i utrzymanie drég wewnetrznych — staraniem i na koszt inwestora przed
realizacja inwestycji. Sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe oraz
zabezpieczy¢ teren dla stacji transformatorowe;j,

d) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw: dla terendw nie zainwestowanych nalezy
opracowaé koncepcje, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt. e — g. Pétnocno wschodnia czgsé terenu
w strefie obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2b,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o nieucigzliwym charakterze,

f) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dotychczasowe.

10. Ustalenia dla terenu 12P/UR/S:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przemyst, rzemiosto wytworcze i
ustugowe, magazyny, sktady,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: przed realizacja inwestycji teren
musi by¢ wyposazony w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci oraz
urzadzen. Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw produkcyjnych i wod opadowych do
gruntu i wod gruntowych,

€) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczac
poza teren wlasnosci, ktory nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjna,

d) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie zainwestowanego
— dotychczasowe.

11. Ustalenia dla terenu 13Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: nie zainwestowang cze$¢ terenu nalezy
wyposazy¢ w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen, w tym
réwniez w kanalizacj¢ sanitarng,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drobnych ustug i rzemiosta nieucigzliwego.

12. Ustalenia dla terenu 14ZP:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = zielen
parkowa,

b) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: z istniejacych sieci i
urzadzen, dopuszcza si¢ tylko ciagi pieszo-jezdne bez ruchu samochoddéw. Sieci elektryczne
nalezy realizowac jako kablowe,

€) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje niewielkich kubatur
zwigzanych z dziataniem parku (np. WC, kioski itp.),

d) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dotychczasowe.

13. Ustalenia dla terenu 15MW:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) dopuszcza sie pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia
podstawowego:

o lokalizacje nowych budynkéw wielorodzinnych,

o mieszkalnictwo jednorodzinne w sytuacjach ,plombowych” na obrzezach zabudowy
wielorodzinnej,

o ustugi publiczne i komercyjne nieucigzliwe,

o zielen urzadzong oraz urzadzenia sportu i rekreacji o charakterze publicznym,

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z obstugg mieszkancow
osiedla.

14. Ustalenia dla terenu 16Mj,U:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =

mieszkalnictwo jednorodzinne, ustugi podstawowe.
15. Ustalenia dla terenu 17UR:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = rzemiosto

wytworcze,



b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: z istniejacych sieci i urzadzen,
obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw produkecyjnych i wod opadowych do gruntu i wod
gruntowych.

C) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé
poza teren wlasnosci, ktory nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjna.

16. Ustalenia dla terenu 18Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: wyposazenie nie zainwestowanego
terenu w infrastrukture techniczng z istniejacych sieci i urzadzen, budowa i utrzymanie drogi
wewnetrznej — staraniem i na koszt inwestora,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nieucigzliwego rzemiosta i ustug,

d) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu nie
zainwestowanego: dotychczasowe.

17. Ustalenia dla terenu 19P/S/UR:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przemyst, rzemiosto wytworcze i
ustugowe, magazyny, sktady,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen. Do czasu realizacji kanalizacji odprowadzanie S$cieckow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub realizacja lokalnej oczyszczalni $ciekow typu
bioblok. Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw produkcyjnych i opadowych do gruntu i
wod gruntowych. Nalezy zarezerwowac teren na stacj¢ transformatorows,

C) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: ucigzliwo$¢ inwestycji musi sie ograniczy¢ do
granic wlasnosci,

d) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: dotychczasowe.

18. Ustalenia dla terenu 20US:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = ustugi
sportu,

b) dopuszcza sig realizacje obiektow towarzyszacych podstawowej funkcji terenu.

19. Ustalenia dla terenu 21ZCz:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = nieczynny
cmentarz wyznaniowy,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: obiekt podlega ochronie konserwatorskiej —
obowigzujg ustalenia § 11.

20. Ustalenia dla terenu 22ZP:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = zielen
parkowa,

b) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: z istniejacych sieci i
urzadzen, dopuszcza si¢ tylko ciagi pieszo-jezdne bez ruchu samochodéw. Sieci
elektroenergetyczne nalezy realizowac¢ jako kablowe,

€) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje niewielkich kubatur
zwiazanych z dziataniem parku (np. WC, kioski itp.),

d) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dotychczasowe.

21. Ustalenia dla terenu 23WZ:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = ujecie wody,

b) dopuszcza sie rozbudowe hydroforni i zbiornikéw wyréwnawczych,

C) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: wymaga sie¢ wyznaczenia strefy ochrony
posredniej ujecia wody na terenie ktorej nalezy przestrzega¢ zakazdw, nakazow i ograniczen
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych dotyczacych stref ochronnych uje¢ wody.

22. Ustalenia dla terenow 24Mj; 25Mj; 26Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terendw: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: w odleglosci 50 m od cmentarza, obowigzuje
zakaz zabudowy pod warunkiem podiaczenia budynkow do wodociagu.

23. Ustalenia dla terenu 27ZCc:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = grzebalny

cmentarz wyznaniowy.
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24. Ustalenia dla terenu 28ZP:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = zielen
parkowa,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: z istniejacych sieci i
urzadzen, dopuszcza si¢ tylko ciagi pieszo-jezdne bez ruchu samochoddéw. Sieci
elektroenergetyczne nalezy realizowac¢ jako kablowe,

C) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje niewielkich kubatur
zwigzanych z dzialaniem parku (np. WC, kioski itp.),

d) tymczasowe warunki zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dotychczasowe.

25. Ustalenia dla terenu 29UZ:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: przeznaczenie podstawowe = ustugi zdrowia,

b) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: teren polozony w strefie obserwacji
archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2b.

26. Ustalenia dla terenu 30Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: w odlegtosci 50 m od cmentarza obowigzuje
zakaz zabudowy pod warunkiem podtaczenia budynkow do sieci wodociaggowe;.

27. Ustalenia dla terenow 31M; 32M; 33M; 34M; 35M; 36M:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenOw: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo wielorodzinne lub jednorodzinne,

b) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: nowe
kubatury powinny zachowywa¢ charakterystyczne cechy sasiadujacych budynkéw (np.
wysokos¢, rodzaj i spadki dachu, wielkosci otwordéw, podzialy elewacji i stolarki i wystroj
elewacji), zaleca si¢ odtworzenie tylnych elewacji budynkow pierzei rynku i likwidacje
komorek. Nie przewiduje si¢ nowych lokalizacji o funkcji rolniczej,

c) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane: zaleca si¢ zachowanie istniejacych
podziatow,

d) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow: obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2a dla strefy
ochrony konserwatorskiej, a dla terenu 35M dodatkowo ustalenia § 11 ust. 2b dla strefy
obserwacji archeologicznej,

e) dopuszcza sie lokalizacje w parterach budynkow ustug komercyjnych i handlu po warunkiem
zachowania ustalen punktu b,

f) w odlegtosci 50 m od cmentarza obowiagzuje zakaz zabudowy pod warunkiem podiaczenia
budynkdéw do sieci wodociggowe;.

28. Ustalenia dla terenu 37A:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = teren
administracji z zielenia towarzyszaca,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nalezy zachowaé
zielen w formie urzadzonych skweréw oraz tereny komunikacyjne (drogi dojazdowe, parkingi),

€) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2a dla strefy
ochrony konserwatorskiej.

29. Ustalenia dla terenu 38UL.:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = ustugi
facznosci.

30. Ustalenia dla terenéw 39Mj; 40Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenéw: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: z istniejacych sieci i urzadzen,
budowa i utrzymanie drog wewngtrznych — staraniem i na koszt inwestora.

31. Ustalenia dla terenu 41UK/U:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = ustugi

kultury — ko$ciot wyznaniowy, ustugi komercyjne.
32. Ustalenia dla terenu 42Mj:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe =

mieszkalnictwo jednorodzinne.
33. Ustalenia dla terenu 43ZP:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = zielen

parkowa,
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b) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: z istniejacych sieci i
urzadzen, dopuszcza si¢ tylko ciagi pieszo-jezdne bez ruchu samochodéw,
C) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje niewielkich kubatur
zwigzanych z dziataniem parku (np. WC, kioski itp.).
34. Ustalenia dla terenu 44ZD:
a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = ogrody
dziatkowe,
b) obowigzuje nakaz obsadzenia terenu zielenig wysoko i niskopienng jako izolacje od ulicy
Ostrowskiej.
35. Ustalenia dla terenu 45RO:
a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenu: przeznaczenie podstawowe = uprawy
ogrodniczo-sadownicze,
b) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z funkcja terenu ( np. szklarnie, foliarnie).

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw otwartych miasta Raszkéow
§16
1. Tereny otwarte miasta Raszkdw stanowig obszary rolne ( oznaczone na rysunku planu symbolami RZ,
RP lub bez oznaczen literowych — tylko kolorem odpowiednio zielonym i z6itym) oraz tereny lasow
(oznaczone symbolem RL). Oznaczenia zgodne z legendg na rysunku planu w skali 1:2 000 oznaczenia
graficzne i w legendzie 1b - ,.funkcje terendw”.
2. Dla terendw otwartych ustala sig:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: odpowiednio = tgki, rola, lasy,

b) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: budowa i
utrzymanie dojazdu, zaopatrzenie w wode, unieszkodliwianie $ciekéw (szczelne szambo lub
indywidualna oczyszczalnia) i doprowadzenie energii elektrycznej — staraniem i na koszt
inwestora,

€) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: budynki o
funkcji rolniczej nie powinny odbiegaé¢ od przecigtnej w terenie,

d) dopuszczalne tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenow:
istniejace, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niewymagajacych pozwolenia na budowg.

Rozdziat 5
§17
Ustalenia dla drég i ulic
1. Ustalenia dla drogi KSD 01 Z:
a) ustalenia przestrzenne: droga o charakterze ulicy zbiorczej, dwupasmowa, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych od 12 — 20 m, w ciagu drogi powiatowej nr 13 30 (ulice: Ostrowska,
Walowa, Jarocinska). Projektuje si¢ poszerzenie ulicy Watowej do szer. 16 m w liniach
rozgraniczajacych na odcinku od ul.Kozminskiej do ul. Jarocinskiej przez dziatki o numerach:
128/2; 128/1; 134; 135,
b) dopuszczalne tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow:
dotychczasowe.
2. Ustalenia dla drogi KSD 02 Z:
a) ustalenia przestrzenne: droga o charakterze ulicy zbiorczej, dwupasmowa o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajgcych 10 — 18 m, w ciggu drog powiatowych nr 13 302 (ul. Krotoszynska),
13 340 (ul. Kozminska),
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych drogi
bedzie wymagala zmiany planu.
3.Ustalenia dla drég KSD L oznaczonych w planie tylko liniami rozgraniczajacymi (bez oznaczen
cyfrowych) lub bez oznaczen:
a) ustalenia przestrzenne: ulice powiatowe i gminne o charakterze drog lokalnych i dojazdowych;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 — 18 m. Projektuje si¢ poszerzenie ulic
Stonecznej, Parkowej i czesci ul. Srodkowej do szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
przez dziatki o numerach 131; 128/1; 130; 129; 121; 120/2; 119; 118; 110; 106; 104/8; 106;
107; 111; 113; 114; 115; 116; 117 oraz ul. Pleszewskiej do szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 16 m przez dziatki o numerach: 619; 630; 618; 616; 632; 615; 633; 614;
634; 635; 613; 636; 612; 637 oraz do 10 m w liniach rozgraniczajacych przez dziatki 611;
612,
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b) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow: dotychczasowe,
C) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych
pozostatych ulic bedzie wymagata zmiany planu.

§18
Ustalenia dla $ciezek rowerowych:
a) realizacja $ciezek rowerowych w pasach istniejacych ulic,
b) realizacja $ciezek rowerowych poza pasem istniejacych ulic bedzie wymagata zmiany planu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§19
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci:
1) 0% dla gruntow przeznaczonych na cele publiczne,
2) 0% dla gruntéw przeznaczonych na cele komunikacji,
3) 10% dla gruntéw przeznaczonych na cele mieszkalnictwa,
4) 15% dla gruntéw pozostatych,
stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.
§20
1. Istniejacg na obszarze opracowania planu rozproszong zabudowg zagrodowa lub mieszkaniowo-ustugows
(oznaczong na rysunku planu kolorem brazowym lub szarym lecz bez symbolu) o réznych funkcjach (réwniez nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu) honoruje si¢ jako:
a) zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwoséci rozbudowy, lecz z mozliwosécig dokonywania remontow
(jesli funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu),
b) zagospodarowanie state, zgodne z przeznaczeniem (je$li jest to np.: dziatka siedliskowa na uzytkach
rolnych).
Rozdziat 7
Postanowienia koncowe
§21
1. Uchyla si¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Raszkoéw, uchwalony
uchwata nr 1V/22/94 Rady Miasta w Raszkowie z dnia 21.10.1994 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kaliskiego z 1994 r. Nr 20 poz.153) .

§22

1. Utrzymuje si¢ w mocy zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze wydane w
poprzednich edycjach planu.

2. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia — w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych —
dotychczasowych gruntéw rolnych, dla ktorych w niniejszej uchwale ustalono inne niz dotychczasowe
przeznaczenia, obszaréw o pow. 26,8282 ha, okreslonych szczegétowo w ,,dokumentacji dotyczacej
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze”.

§23
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Raszkowie

§24
Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego
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Zalacznik nr 1b — funkcje terenow
do uchwaly Nr VII/59/03

Rady Gminy i Miasta Raszkéw

z dnia 23 czerwca 2003 roku

oznaczenie przeznaczenie
funkcji podstawowe (ponad 50%) uzupelniajace (mniej niz dopuszczalne (mniej niz 25%)
50%)
SD tereny drog i ulic, chodniki, pobocza, rowy, | $ciezki rowerowe,

skarpy, itp.,

Mj mieszkalnictwo jednorodzinne |ustugi podstawowe  dla | ustugi rzemiosta, rolne, parkingi,
niskiej (Sredniej) intensywnosci; | mieszkancow, place
i'ntens:ywno.éc' zal?udowy netto O,_2_-0,6; sportowe, zielen
Zr;dnla wazona liczba kondygnacji 1,5- urzadzona,
MW | mieszkalnictwo wielorodzinne | ustugi publiczne i | mieszkalnictwo jednorodzinne,
komercyjne nieucigzliwe | zielen urzadzona, urzadzenia sportu
i rekreacji, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i
komunikacji,
P/UR/S | przemysl, rzemiosto | urzadzenia infrastruktury | handel, gastronomia, rzemiosto,
wytwoércze, magazyny, sklady, |technicznej, stacje paliw,
administracja, zielen
izolacyjna, parkingi,
UK ustugi kultury: kosciot wyznaniowy | zielen parkowa, parkingi -
§] ustugi podstawowe: przedszkola, | zielen towarzyszaca, | ustugi ponadpodstawowe,
zlobki, handel, gastronomia, rzemiosto | parkingi
ushugowe itp.,
us ushugi sportu: boiska, baseny, | ushugi kultury, | ustugi turystyki,
kregielnie, strzelnice, itp. z zielenig gastronomii, handlu, parki,
towarzyszaca, p arkin g i,
uz ushugi zdrowia parkingi, zielen urzadzona, | elementy infrastruktury technicznej,
UL ushugi lgcznosci, parkingi, zielen urzadzona, | elementy infrastruktury technicznej,
A teren administracji z zielenig | parkingi, drogi dojazdowe, -
towarzyszaca zielen urzadzona,
WZ teren obiektow i wurzadzen |zielen -
gospodarki  wodnej: ujecia,
zbiorniki, obiekty uzdatniania,
przepompownie itp.,
ZP parki, skwery, zielen | zbiorniki wodne, | parkingi, ciagi pieszo-jezdne,
urzgdzona, urzgdzenia zabaw dla
dzieci, sportowe,
rekreacyjne i turystyczne
(handel, gastronomia itp.)
ZD ogrody dzialkowe, parkingi, place zabaw, handel, gastronomia, rzemiosto,
ZC cmentarze wyznaniowe, parkingi, ustugi, rzemiosto,
RO teren ogrodniczo-sadowniczy | ogrodnictwa odkryte, sady, -

szklarnie, foliarnie,

Uwaga: obowiazujq réwniez inne ograniczenia i warunki, jesli sa zawarte w ustaleniach ogélnych lub
szczegolowych dla terenow.
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c.d. zalacznika 1b

oznaczenie przeznaczenie
funkcji | podstawowe (ponad 50%) | uzupekiajace (mniej niz 50%) dopuszczalne (mniej niz 25%)

RP pola, intensywna | sady, uprawy ogrodnicze urzadzenia i obiekty zwigzane z
produkcja rolna: produkcja rolng i ogrodnicza
uwaga: na rysunku planu (por. § 10)
rowniez  kolor  zoity bez
oznaczen,

RZ laki: pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, | urzadzenia i obiekty zwigzane z
ywagalz na f)I’SEnk_U planu k0b|0f produkcjg rolng i ogrodniczg
j. zielony lub j. szary, bez
oznaczef, (por. § 10)

RL lasy obiekty i urzadzenia produkcji i|obiekty sportu i rekreacji,

obstugi gospodarki lesnej, urzadzenia

sportowe i rekreacyjne,

parkingi lesne.

Uwaga: obowiazuja rowniez inne ograniczenia i warunki jesli sa zawarte w ustaleniach ogélnych lub
szczegolowych dla terenow.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr VII/59/2003
Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 23 czerwca 2003 roku

Do Urzedu Gminy i Miasta w Raszkowie wptyneto 26 wnioskow wiascicieli dzialek
z terenu miasta Raszkéw, dotyczacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego, mieszkaniowo - rzemie$lniczego.

1.Po pozytywnym zaopiniowaniu w/w wniosku przez Zarzad Gminy i Miasta oraz Komisje

Rady Miasta, na sesji Rady Miasta Raszkéw w dniu 26 lutego 2001 roku podjeta uchwate
Nr XXVIII/144/2001 o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Raszkow.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.Nr

15 z 1999 roku pozycja 139 z podzniejszymi zmianami wymienionymi

w podstawie prawnej niniejszej uchwaly) Zarzad Gminy i Miasta rozpoczal procedur¢ zwigzang ze

zmiang planu i tak;

2. W dniu 21 czerwca 2001 roku w ,, Gazecie Poznanskiej” ukazal si¢ komunikat o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

3. Przestano obwieszczenia do Przewodniczacego Zarzadu Osiedla w Raszkowie,
pismo znak 7322/11/3/2001 z dnia 18 czerwca 2001 informujace o rozpoczgciu prac
zwigzanych do wykonania planu miasta Raszkow.

4. Przestano zawiadomienia do wiasciwych organdéw pismo znak 7322/11/2/2001 z dnia
18 czerwca 2001 roku, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

5. Zarzad Gminy i Miasta wystgpil o opinie i uzgodnienia do wiasciwych organdow
administracji, pisma znak 7322/11/4-122001 z dnia 14..06.2001,dotyczace projektu planu.

6. Zawiadomiono na piSmie wszystkich wlascicieli i wladajacych nieruchomosciami w
mie$cie Raszkow o terminie wylozenia projektu planu, pismo znak 7322/11/15/2001 z dnia
15 stycznia 2003 roku.

7. Burmistrz Gminy i Miasta oglasza komunikat o wylozeniu projektu planu w ,, Gazecie
Poznanskiej” w dniu 21 stycznia 2003 roku.

8. Wylozenie projektu ,, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Raszkéw” wraz z ,,prognoza skutkéw wpltywu ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Raszkéw na Srodowisko przyrodnicze” oraz .

,programem rolnym” do publicznej wiadomos$ci bylo si¢ w okresie od 30 stycznia do 21
lutego 2003 roku..

9. Burmistrz Gminy i Miasta w okresie wylozenia projektu planu przyjat dwa zarzuty i
jeden protest.

10. W dniu 4 kwietnia 2003 roku Burmistrz rozpatrzyl pozytywnie zarzuty i protest...
Wydanymi zarzadzenilami nakazal nanie$¢ zmiany do projektu planu uwagi zawarte w
protescie i zarzutach.

11. Burmistrz Gminy i Miasta zamiescit ogloszenie e dniu 5 czerwca 2003 roku w ,,Gazecie
Poznanskiej” o terminie sesji na ktorej bedzie rozpatrywany projekt planu miasta
Raszkéw oraz wywiesit ogloszenie na tablicach ogloszen, o terminie sesji (art. 18, ust

. 2 pkt. 12 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)..

12. Na sesji Rady Gminy i Miasta Raszkow w dniu 23 czerwca 2003 roku, Burmistrz
Gminy i Miasta Raszkéw przedlozyt projekt uchwaly zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Raszkow wraz z cala dokumentacjg formalno
- prawng w celu jej zatwierdzenia.
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