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UCHWALA NrXxXXII/193/ 2005
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
% dania 31 marea 2005 r.

w  sprawie  zatwierdzenia  yniany miejscowego  planu m%&ﬁm%a
nm%%ﬁa&awaxﬁaﬁ ﬁwmmm?nmaamwa gminy Ostrow Wielkopolski w czesci
dotyczqcej wsi:Te /

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220; Nr 62, poz.558; Nr 113,
poz.984; Nr 133, poz.1271; Nr 214, poz.1806; z 2003 1. Nr 80, poz.717; Nr 162, poz.156§;
72004 r. Nr 102, poz.1055; Nr 116, poz.1203), art.4 ust.1, art.26 i art.28ustawy z dnia 7 lipea
1994 1, o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 1999 r. Nr 13, poz.139; Nr 41, poz.412
iNr 111, poz.1279; z 2000 r. Nr 12, poz.136; Nr 109, poz.1157; Nr 120, poz.1268; z 2001 r.
Nr 5, poz.42; Nr 14, poz.124; Nr 100, poz.1085; Nr 115, poz.122% Nr 154, poz.1804;
z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984; Nr 130, poz.1112) w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. N 80,
poz.717; z 2004 . Nr 6, poz.41; Nr 141, poz. 1492) oraz art. 7 ustawy 2z dnia 3 lutego 1995 1.
o.ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U, z 2004 r. Nr 121, poz.1266), na ﬁaomn# Wajta
Gminy - Rada Gminy Ostréw Wielkopolski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmiana miejscowege planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostréw  Wielkopolski, zatwierdzonego uchwaly Gminnej Rady Narodows] w Ostrowie
Wielkopolskim Nr XVII/80/86 z dnis 27 listopada 1986 roku {opubi w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kaliskiego Nr 26, poz. 302 ze zmianami: z 1990 roku Nr 21,
mem 210; 2 1993 . Nr 6, poz.50: z 1994 r. Nr 3, poz. 17; z 1995 . Nr 17, poz.110; 2z 1996 1.
Nr 27, poz.131; z 1998 ©. Nr 2, poz.12; Nr 25, poz252; Nr 27, poz.257, poz.258 1 poz.259
oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 1999 r. Nr 48, poz. 1047,
poz 1048 i poz.1049; z 2000 r. Nr 23, poz. 246; z 2001 r. Nr 110, poz. 1095 i poz. 1107 },
obejmuje obszar solectwa Topola Mala © pow. 417,55 ha w gramcach ustalonych
w zalgczniku Nr 1 do uchwaly Nr VII/110/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia
3 wrzednia 1999 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian Em&.wncﬁamo planu
zagospodarowania przestizennego gminy Ostréw Wielkopolski — w czgsei dotyczace] wsi
,M,oﬁa? Mala,
§ 2. 1. Integralna czedoig planu jest rysunek planu stanowigey zatacznik Nr 1/2004 do
niniejszej uchwaly,
2. Utrzymuje si¢ w mocy ustalenia planu poprzednie] edyci . aw zatgczniku Ni 2
obeimujacym tekst planu, wprowadza sie po zapisie C.5. 22MN/A/92 nastgpuigey zapis:

C.5 26 MN; 27 MN; 29 MN,UR; 30 MN; 31 MN; 33 MN; 35 MN; 36MN
- terenty zabudowy mieszkaniowe] z udzialem zieleni.

W projekeie Nmaoﬁwoamﬁoﬁﬂmwmw ferenu  uwzglednié nalezy powiazania  zZewnegtrzne
projektowanej inwestycjt t prawa whasciciela sgsiednich terenow.

Powierzehnia biologicznie czynna 60%,powierzchnia dzialek inwestycyjnych do 1300 m’
7 zabudows nie wicksza niz 40 % powlerzchni terenu.

Zabudowa mieszkalna do dwdch kondygnacii madziemnyeh z dachami dwuspadowymi
o nachyleniu potaci do 43° 1§ kryte materiatami tradyeyinymi.
Budynki gospodarcere jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym.
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Forma budynkdw mieszkalnych 1 gespedarczych powinna by¢ ksztallowana w nawiazaniu do
architektury regionalnej, bez ograniczed w zakresie materialdw komstrukcyinych, pray
zastosowaniu tradycyjnych materieddw wykodcezeniowyceh. Juko przeznaczenie dopuszeraine,
jest faczona funkcja micszksniowa i nieuciazliwa nslugows, spebnisjaca warunki dotverace
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

- Instalacje elektryczne oswietleniowe | mm.oiw Z istniejace] sieci
elektroenergetyeanej.

- Na terenie oznaeczonym symbolem E E planuje sig budowe stacii
fransfonmatorowych 15/04 KV, oraz lnii SN 15 KV.

- Instalacie wodociagowe = istnisjace] siecl wodociagowe], oraz projektowanef sieci
watoeiagowe).

- Odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczyceh - do sieci kanalizacyi sanitarnej

- Zgodnie z programem gospodarki sciekows] gminy, teren wsi zostanic whaczony
do siect grinne] 1 oczyszezalnl $oiekdw dla miasta Ostrowa Wislkopolskiego w
Rabezynae.

- Qnommmmmnbmm odpaddéw statych do pojemnikéw komumalnych

i wywezenie na wysypisko odpadéw,

- Linia zabudowy przy drodze gmimmej - 6,00 m od linii rozgraniczajace].

— Linia zebudowy przy drodze powiatowe] — 20,00 m od krawedzl ‘Eh&r.‘

- Linia zabudowy przyv drodze wojewddzkis} — 20,00 m od krawedzi jezdni.

C.5 34 URL

Tereny zabudowy usingews] - 2z uslugami handlowymiy  rzemiedlniceymi
nienciprlivymi.

W projekeie planu zagespodarowania vwaglednié powlazanie zewnegtrzne Inwestyeil, oraz
prawo wiadcicieli sasiednich terendw. _
Powierzchunia biologicmie coynna 60 %,

Budynki magazynowo - handlowo — produkeyvine, jednokondygnacyine z dacharmi plaskimi.
Zabudowsa mieszkalna mo dwach kondygnacji mmaﬁoﬁm%nv zdachami dwuspadowymi, o
nachyleniu polaci do 43° , kryte materialami Qs@&a?ﬁ

Forma budynkdw mieszk alnych orav ushugowyeh, powinna by¢ ksztaltowana w na wigzaniu
do architektury regionalnej, bez ograniczen w zakresie _amﬁmmwoﬁ konstrukeyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych materialdw wykofczeniowych.

Infrastrukinra techaiczna:

— Instalacje eclektrycune oswietleniowe | silowe z istnigiacej 1 projeklowane) sicel
elektroenergetyemey,

— Ma terenie oznaczonym symbolem EE planuje sig budowe stacji transformatorowych
15/04 KV oraz lindi SN 13 KV

- instalacje wodociagowe 2 istnigiacei
wodociagowe].

i

Odprowasdzenie Scickédw — bylowo gespodarczyeh - Isiniejy w o sied kanalizach

sieel wodoclagowsj oraz projekiowanej sic

sanitarne]



el

-  Zgodnie z z programem gospodarki Scickowej eminy, teren wsi zostanie wlaczony do
sieci gminnej, oczyszezalni doiekdw dla miasta Ostrowa Wie :rcmo.ﬁm&mmo
w Rabezvnie.

— Cromadzenie odpaddéw stalych do pojemnikéw komunalmych 1 wywozenie na
wysypisko odpaddw,

— Linia zabudowy przy drogach gminnych - 6,00 m od linii rozgraniczajaee;.

- Limia zabudowy przy drogach pewiatowych — 20,00 m od zewnetrme] Fz&é&ﬁ

jezdni.
— Linia zabudowy przy drodze wojewddzkiej - 20,00 m od zewngine] krawedd

jezdni.

P . # " - = y . .- o
C35. 37 K - Tereny drdég I ulic — droga dojazdowa do szerovkoScl w Bniach
rozgraniezajacych — 10,00 m.

Planowana droga dejazdowa do szerokosel w lintach rozgraniczajacveh — 10,00 m.
Infrastruktara technicana :

~ Siet energetyczna — projekiowana. Rozbudowa sieci energetycne] napowietrzngj Iub
kablowej — lokalizowana w projekiowarvm pasie drogowym.

-~ Bie¢ telefoniczna -~ kabiowa projekiowans. Rozbudowa sieci Hﬁﬁcﬁzdﬂ w
projektowanym drogowym.

~  Siad wooociggowa — projekiowana. _

- Siet kanalizach sanitarnej — projekiowana w pasie drogowym drogi dojazdewei.

USTALENIA 87.CZEGORLOWE

. Zusady kszmaitowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:

L

- Zabudewa na cbszarach zmiany planu powinna byd kszialtowana, z zachowanient
tadu przestrzennego oraz architektury regionalne].

- W projekcie zagospodarowania terenu lub dzialki nalezy uwzglednié powlyzania
zewnetrzne inwestyeii 1 prawa wihadcicieli terendw sasiednich.

Natere ,Enw -abudowy mieszkaniows] ustala sig maksymalna wo_&wﬁwﬂwuﬁ driatek do
1500 m®, z zabudowa nie %.wmwmmmw niz 40% powlerzchni terenu, a powierzehnia
biologicznie ezytna winna wynosié nie mniej niz 60% @ognﬁnﬁE terenu. Minimalng
powicrzehnie driafek ustala sic nie mniejsza niz 600,00 m’ z zabudowa nie wigksza
niz 40% powierzehni dziatki, a powierzchnia biclogiczaie czynna winna wynosié 60%
powierzchni teren.

~ Na wiw terenach zokazuje sie lokalizacji budyakow 1 obiekidw szezegélnie
szkoditwych dia Srodowiska | zdrowia tudz, jak réwniez mogacyeh pogorszye stan
srodowiska.

~-  Ustala sie zabudows mieszkaniowa do wysokodel dwoch kondygnacji nadziemnveh, z

dachami mé._mmmm&céw,mﬂ lub wielespadowymi o nachyleniu mo?ﬁ dachowej do 435°
kryte materiatami tradyeyjnymi.
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Budynki gospodarcze, jak rownie? budyoki magazynowe, handlowo- produkeyvine -
jako budynki jednokaondygnacyjne z dachami plaskimi, oraz poddaszem wiytkowym.

Forma budynkéw mieszkalmych, gospodarczych, handlowe - magazynowe -
ustugowych powinna by¢ ksziaktowana w nawiazaniu do architektury regionalnei, bez
ograniczen w zakresie materiatow konstruke &benw przv Nmmﬁowoﬁmﬁu tradyeyjnych
materiaféw wykonczeniowyeh.

Na terepach zabudewy mieszkaniowe] dopuszcza sig faczona funkcje mieszkaniaws i
nieuciazliwa ushigows.

Zakazuje sie realizacii oblektdw handlowych o powisrzchni wiskszef nix 1000 m™.

Ustala sig nicpreekraczalng linig zabudowy budynkdw:

- 6,00 m od granicy pasa drogowego ulicy lokalnej,

— 3,00 m od granicy pasa drogowego ulicy dojazdowed,

-~ 20, mm m od zewnelrzne krawedz! jezdal drogl wojewddzkie].

Ogrodzenia od stropy ulic o maksymalnei wysokodel 1,5 m, afvrowe w min, 60%
@e«ﬁwﬂ?xﬁﬁ

Zerwala sie na modernizacie, rozhudows, [ub wymiang istniejacveh budynkdw,

Na tersnach zabudowy miesrkaniows] z dopuszeeeniem usiu ug,

it ]

mwestordw do urzadzenia miejse parkingowvch na terenie wiasnet nieruchomaded.

Dlz terendw zabudowy usiugowe] oznaczonei na planis symbolem €534 UR,

Res o

powierzehnl duadks inwestveyinef nie ustala s

Zakazuje sic pa ww terenie lokalizacy ::dmuﬁrt szevegblnie srkodliwyeh dla
stodowiska ¢ zdrowia ludzi, jak tdwniez inwestycll mogacyeh pogorszyd sian
srodowisks.

Na terenie zabudowy ushigowsj zobowiazuje sie Inwestora do urzadzenia migjse
parkingowvch diz samochoddw.

Zasady obslugl w zakresie infrastrukiury techmicznej:

Laopatrzenie w wode — 7 istnigjace] sieci émaﬁmﬁoéﬂm ~ dla terendw gdzie a sied
istnigie, .
Dia terenéw nowoprojektowanyeh ujetyeh w planie -~ z projektowang sied

wodociagowe] lokalizowane) w pasie drogowym ulic dojazdowych 1 lokalnveh

Odprowadzante Sciekow sanitarnych - do  sieci kanalizacji sanitame] - po
wybudowaniuo siect kanalivacji sanitarne), teren wsi zostanie wiaczony do gminneg]

sieci, 7 przerzutem Sciekdw do cozyszezalns dla miasta Ostrown Wisikopolskiego w
Raherzynie.

Lokalizuciz siedd kanalizacyjnyeh w  projekiowanyeh pasach drogewych ulic
lokalnych 1 dojazdowych.
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Zaopatrzenie w energie eleliryczng - z Istnigjacs] sieci elekiroenergery TS} oraz
sieci projekiowane].

Na  terenie  ozmaczonym  symbolem EE - planuje  sie budowe  stacii
transtormatorowych 15/04 XV wraz z doprowadzeniem linii SN ~ KV,

Linie epergetyezne NN dls  terendw projekiowanyeh nalezy  lokalizowad
w wyznaczonych pasach drogowych ulic deojezdowych, lokalnych jako linie kablowe

podziemne.

Gromedzenie odpaddw statveh - zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi
w tvm zakresie moémmnnwbéh i migjscowymi ~ do pojemnikéw komunalnych
{kubly), z wywozem nma wysvpisko odpadéw statych,

Ogrzewanie — docelowo czystymi nodnikami energii,’ jak olej opatowy, gaz w@gﬁ
czy 28z ziemny - po wybudowaniu siecl gavowej niskiego fub sredniegn ¢iénienia,

a takze ogrzewanie elekiryeime.
Dopuszeza si¢ réwniez ogrzewanie obiektdw metoda tradyeying — weglowe ezY

miaiowe.

Sie¢ telefoniczoa — poprzez podiaczenie do dostepnych systemdw, kidryeh warunki

okresli operator siecl. .
Projektowana sied naleiy realizowad jsko sied kablows podziemna, w istnigjacyeh

projekiowanych pasach drogowych.

Kanalizagja deszezowa — wody opadowe cuyste odprowadzane beda do grunty, lub w
maksymalny sposobh wummumﬁmmmma«ﬁma przez inwestorz. Zanieczyszezenie wody
opadowe 7 terendw drdg 1 placdw po cﬁm&ﬁﬁ podezyszezenia — odprowadzane do

keolekiora deszezowego, a dalej do cicku wodnego.

Zakazyie sig odprowadzania nieoczyszezonyeh Sciekdw do istnicjaeveh ciekéw
wodnoych,

Nalezy  zachowal funkejonowanie  isinfejacego  systemu  mellorscyinego,
a w przypadku koniecznodct jego naruszenia zapewnic rovwiazania zasiepere,

Zasady obsiugi w ‘vakresie komunikacji.
Obstuga komunikacyina projekiowanyeh terendw zabudowy micszkaniows] C.5.26
MN; 27MD; poprzez drogi dojazdowe 1 lokalne projektowane o szerokodciach

w liniach rozgraniczaiacveh KL - 12 m, KD~ 10 m.

Wiaezenie projektowanyeh drdog na wihw terenach do drogi powiatows), poprzez
istniejace skrzyzowania z istniejaca droga powiatowa — nr wm,ﬁu.

Dla terery C.3.29 MN, UR - obstuga komunikacyina z istnigiace] drogi powiatowe]
1

Dla terenn C.5.30 MN; 31 MIN; 33 MN; 34 UR - obsluga komunikaeyina » istnigiace]
drogi wojewddzkig] nr 445,



— Dlaterenu C.5.35 MINN; 36 MN — obstuga kemuaikacyjna poprzez projektowana droge
- ulice dojazdowa — 37

Utrzymuje sie w mocy dotychezasowe polaczenia istniejacych terenéw zabudowanych
1 wyznaczonyeh w ustaleniach poprzedniego planu = droga wojewddzka nr 445,

W miare mozliwoscl naleZzy jednak ograniczac budowe bezposrednich xjazdéw 7 drogi
wojewddzkie] nr 445,

- lsmieface uzbrojenie w pasic drogowym drogl powlatowe] 1 wojewodzkie] ~ (sfed
wodociagowa, telekomunikacvina, energetverna), nie zwiazane z funkcjonowaniem
drogi — pozostawid,

'

-~ Ustala si¢ nastepujace nieprzekzaczalne linle zabudowy od stromy:
~ drog wojewddzkiej — 20,00 m od zewnetrimej krawedz jesdni,
~ drogi powiatowej ~ 20,00 m od zewnelrzne] krawedsd jezdni,

— drogi gminnej - 6,00 m od granicy pasa drogowego,
- drogi dofazdowef ~ 5,00 m od granicy pasa drogowego.

6. Zasady ochrony archeologiczne):

Na ferenach poleZonych w strefie ochrony archeologiczne], wszellde inwestyde
projektowane wymagajg uzgodnienia z odpowlednim organem Siuiby Ochrony

Zabytkdw,

~ W trakeie m?m@gém&wmﬁu prac zemaych, w razie Emwmnﬁm na objekty:
archeslogicyne nalezy prace przerwaé, teren zabezpieczy ¢ I niezwlocxnia powiadomic
oamcémnma organ Shizby Ochrony Zabylkdw, a  nasicpuic wmﬁmﬁwﬂmm do
archeologicznyeh badan ratowniczych.

=

. Zatgeznik Nr 3 obefmujacy . Progrem przeznaczenia grimtow rolnyceh § lesnyeh na cele
nieledne™, uzupehiia sic zatgernikiem Nr 372004 do niniejsze; uchwaly

nieroinieze |
grumoéw  rolnyeh na cele nierolnicze

pt Dokumentacja dotyozaca  prreznaczenia
t mielesne” (niepublikowany). :

Uzyskano nastgpujace zgody na przeznaczenie gruntdw rolaych na cele nierolaicze:
a) Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nr GZ.r.057 - 0602 -660/03

zdnia 01.12.2003 r. na powterzchnie 3,73 ha,
b} Wojewndy Wielkopolskiego nr RR Ka 1277110 - 35.1/04

oo

z dnia 02.02.2004 r. na powierzchnie 20,53 ha,

8. Wprowadzn sig zadaczmk Nr 42004 pt. Prognoza skutkdw wolywu ustalen zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestzennego eminy Ostrow fﬁrwfﬁiwww
na drodowisko przyrodaicze woczedel dotvezgee] wsi Topola Mada™ (niepublikowany).

9. Okresla sie 20 % stowke shuzacs naliczeniu oplaty przez Wéita Gruiny, jezeli wartodc
nieruchotnoset wierosta a wiadeiciel zbywa te nieruchomodd.



-2
i

§ 3. 1. Z dniem wejicia w Zycie EELm\ﬁ uchwaly, traci moc maejscowy plan ogélny
mmmowmomﬁmimmﬁ przesuzennego gminy Ostrdw  Wielkopolski  zatwierdzony achwady
Nr XVIV30/86 Gminnej Rady Narodowe) w Ostrowie Wielkopolskim z dnia 27 wmaﬁmmm

1986 roku (opubl. w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddzrwa Kaliskiego Nr 26, poz302 z
zmianami: z 1990 ¢ Nr 21, poz.210; z 1993 r. Nr 6, poz.30; z 1994 1. Nr 3, poz17; 2 E.wu 13
Nr 17, poz.110; z 1996 r. Nr 27, poz.131; z 1998 r. Nr 2, poz.121; Nr 23, poz auﬁ Nr2
poz. 237, 238, 259 oraz Dzienniku Urmzedowym Wojewodziwa ?mmwwom&mﬁmmo z G@m T.
Nr 48, poz.1047; 1048, 1049, z 2000 r. Nr 23, uom.m&mv w czesct objete] ustaleniami planu
Trejscowego hmaomﬁoamaﬁn\gm przestrzenpego wst Topola Made — gmina Osirdw
Wielkopolski ﬁﬁﬁﬁmao ninieisza uchwaia,

2. Ustala sig naniesicnie granic zmiany planu objgtego niniejsza uchwady, na rysunek
migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przesirzennese gminy Ostréw Wielkepaolski.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Ostrow Wielkopolski;

m Zobowigzuje sig Wojta Gminy Oswdw Wielkopolski do:
przechowywania oryginatéw misjscowego planu zagospodarowania ﬁmwmawﬁmwwmam

0147 jego Zinian;
- przekazania Wojewodzie Wielkopoiskiemu, Marszatkowti ﬁ&.mﬁm@é&m_
Wielkopolskiego oraz Starodeie Powiatu Ostrowskiego kopii = gﬁvmﬂ Zmiany nm.mﬁz

zagospodarowania przestrzennego.

' § 6. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennily
Urzedowym Wojewsduztwa Wielkopolskiego,
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