UCHWALA Nr XI1.103.2019
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 29 lipca 2019 roku

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
zabudowy rekreacyjnej, mieszkaniowej i pensjonatowej w obrebie Sliwniki w gminie Nowe
Skalmierzyce.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zmianami), w
zwigzku z Uchwatg nr XLIX.391.2018 z dnia 7 maja 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
zabudowy rekreacyjnej, mieszkaniowej i pensjonatowej w obrebie Sliwniki w gminie Nowe
Skalmierzyce, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce” przyjetego Uchwatg Nr XV/103/08 z dnia 22 sierpnia 2008 roku Rada Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia og6ine

§1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy
rekreacyjnej, mieszkaniowej i pensjonatowej w obrebie Sliwniki w gminie Nowe
Skalmierzyce, zwana dalej zmiang planu, obejmuje obszar potozony w potudniowo -
zachodniej czesci gminy, o powierzchni okofo 23,1 ha.

2. SzczegGtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang planu przedstawia rysunek w skali
1:1000, bedacy integralng czescig zmiany planu. o

3. Zatgcznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w ust. 2 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu -
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie
Prawo Budowlane;

2) dachu typu 40° - nalezy przez to rozumieé¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach z
nachyleniem réwnym 40° (z tolerancjg +5°); w ktérym dopuszcza sie pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym
nachyleniu;

3) dachu typu 30° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach z
nachyleniem réwnym 30° (z tolerancjg +5°); w ktérym dopuszcza sie pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym
nachyleniu;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie
przekraczajgcym 12°,

5) istniejgcych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumieé takie budynki lub obiekty,
ktdre istniaty w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktére zostaty zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem, odpowiednio wydanym lub ztozonym
przed tym terminem;

6) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunku zmiany planu okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane
w rozdziale II;
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7) nieucigzliwym obiekcie lub nieucigzliwej ustudze lub nieucigzliwej dziatalnosci- nalezy
przez to rozumiec taki obiekt, ustuge lub dziatalnosé, ktdra nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujgcych przepisach poza terenem,
do ktdérego inwestor posiada tytut prawny;

8) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowg — nalezy przez to rozumieé czesc¢ obszaru
planu miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu miejscowego,
o danej kategorii terenu, oznaczong odpowiednim symbolem terenu, z zastrzezeniem, ze
termin ,teren” zostat zastosowany takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisbw o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu,

b) w wyrazeniu ,rzezba terenu’”,

C) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,2uzytkowania terenu” zaczerpnietych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,powierzchnia terenu biologicznie czynnego’, ktére nalezy rozumieé
zgodnie z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten
termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty zdefiniowane w
ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te definicje;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnie terenu:

11) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw — pionowy wymiar liczony zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami, usytuowanych na
gruncie — pionowy wymiar od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na
budynkach — pionowy wymiar od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego
obiektu;

§2. 1. Na rysunku zmiany planu wystepujg nastepujace oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje
obowigzujgcych ustalen zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu okres$lajgca obszar, na ktorym obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe;

5) obowigzujacy rzad drzew;

6) granica strefy ochrony archeologicznej "OW";

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem terenu ochronnego;

8) symbole terenéw — stuzgce lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku zmiany planu
miejscowego oraz identyfikacji przeznaczenia terenu.

2. Za szczegotowy przebieg granic, linii rozgraniczajgcych oraz linii zabudowy nalezy
przyjmowag:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie;
2) osie linii oznaczone na rysunku zmiany planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt
1.

3. W przypadku granic i oznaczen ztozonych z linii i dodatkowych elementéw graficznych
(takich jak kofa lub inne znaki i figury geometryczne) ich doktadny przebieg okresla linia
ciggta; zasade okreslong w ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku zmiany planu, majg charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu a takze ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli na terenie zostaty wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw
naziemnych .oraz rozbudowa naziemnych czesci istniejgcych budynkéw jest mozliwa
wytgcznie wewnatrz obszaréw okreslonych tymi liniami, a dla pozostatych terenéow
obowigzujg przepisy odrebne; ustalenie to nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych;

2) Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg sie nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtosé do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

- elementami budynku, ktére w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

- zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi sie na czesciach budynku
znajdujacych sig wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtosé do 0,3 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokétokiennymi i wokétdrzwiowymi
oraz innymi zdobieniami elewacji, ktérych tgczna powierzchnia rzutu na $ciane
usytuowang wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni tej Sciany;

3) Wysoko$¢ masztéw, wiez, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekraczac¢ 5 m;

4) Wysokos¢ wolnostojgcych masztéw, wiez i innych podobnych budowli nie bedgcych
obiektami liniowymi nie moze przekraczaé:

a) 9 m - na terenach drég;

b) 45 m — na terenie oznaczonym symbolem ,1WS”:

c) 12 m — na terenach nie wymienionych w lit. a) i b).

5) W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych oraz
garazy i ich zespotéw, dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki, przy
uwzglednieniu ustalen dotyczacych linii zabudowy;

6) Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od goérnej
krawedzi brzegéw ciekéw i zbiornikéw powierzchniowych:

7) Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi
brzegéw rowow;

8) Powstate w wyniku podziatu nieruchomosci dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie
nie mniejsze niz minimalne powierzchnie dziatek okreslone w ustaleniach szczegbtowych dla
poszczegdlnych jednostek terenowych; wyzej wymieniona zasada nie dotyczy dziatek gruntu
wydzielanych w celu dotaczenia do nieruchomosci przylegtych, regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci oraz wydzieler pod sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

9) Na obszarze zmiany planu dopuszcza sie realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego - witasciwych dla
okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty;

10) Ustalenia Rozdziatu Il okreslajgce typy dachu, nie obowigzujg w odniesieniu do:

a) wolnostojgcych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m? i wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m,

b) budynkéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz ksztattowania krajobrazu:

1) Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
$rodowiska:
a) tereny kategorii ,MNU" zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
b) tereny kategorii ,MN” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c) tereny kategorii ,US” i ,WS” zalicza sie do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2) Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zainwestowanie nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w obowigzujgcych przepisach
o ochronie srodowiska.
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3) Zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

4) Kazdy teren, na ktérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi), nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny byé zredukowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Tereny, na ktérych dopuszczono zabudowe, wigzaca sie z poborem wody i zrzutem $ciekow,
nalezy docelowo objg¢ systemami sieci wodociggowych i kanalizacyjnych:;

6) Dopuszcza sie¢ zmiang przebiegu linii brzegowej zbiornika wodnego zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem ,1WS”, pod warunkiem, ze nie spowoduije to niepozgdanych
zmian w stosunkach gruntowo-wodnych, a takze nie bedzie kolidowato z istniejagcym i nowym
zainwestowaniem.

7) Nalezy zapewnic dostep do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

8) Dopuszcza sig zmiane przebiegu rowéw, a takze ich poszerzenie, przykrycie lub
zarurowanie, pod warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach
gruntowo-wodnych, a takze nie bedzie kolidowato z istniejgcym i nowym zainwestowaniem.

9) Dopuszcza sig budowe oraz przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji szczegdtowej na
warunkach okre$lonych przez ich zarzadce;

10) Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot

budowlanych lub innych robét ziemnych muszg byé usuniete przed ich zakonczeniem.

11) Dopuszcza sig lokalizacji jednego masztu lub wiezy telekomunikacyjnej, w tym dla telefonii

komorkowej, na terenie oznaczonym symbolem ,1WS”, pod warunkiem, ze: ‘

a) szkodliwe oddziatywanie tego obiektu i urzadzen z nim zwigzanych, nie bedzie siegac
terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) minimalna odlegto$¢ obiektu od terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j
mierzona réwnolegle do powierzchni gruntu wyniesie 50 m;

c) wysoko$¢ masztu lub wiezy wraz z urzgdzeniami wyniesie maksymalnie 45 m;

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) Wyznacza sig¢ strefe ochrony archeologicznej ,OW’” stanowiska archeologicznego
oznaczonego numerem 137 zlokalizowanego w zespole stanowisk archeologicznych ,J”
figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkéw gminy i miasto Nowe Skalmierzyce. W granicach
tej strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg ograniczeniom i procedurom
postepowania okreslonym w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami; _

2) Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ani
obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw;

3) Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesnej.

4) W razie natrafienia na obiekty archeologiczne w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy
przerwac¢ prace, teren zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomié odpowiednie stuzby
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratowniczych;

§6.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) Na obszarze zmiany planu przestrzenie publiczne stanowig tereny drég publicznych
oznaczone symbolami KDD oraz teren parku oznaczony symbolem ZP;

2) Nawierzchnie ulic, chodnikéw, ciggéw pieszych i placéw nalezy dostosowaé do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:;

3) W pasach drég, ktérych szeroko$é wynosi minimum 14 m nalezy sadzi¢ jedno lub
dwustronne rzedy drzew, a w pasach pozostatych drég dopuszcza sie sadzenie drzew.
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§7. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

§8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza sig terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) W przypadku przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojgcej, w tym z ustugami — 800 m?,
- dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej — 500 m?;

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych z droga, z ktore;j
ustalono ich obstuge komunikacyjna: 90°, z tolerancjg +20°.

3) Ustalone w pkt 2 lit. a) i b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 5 m? i szerokoéci frontu nie mniejsze;
niz2 m.

§9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) Na obszarze planu miejscowego zakazuije sie lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych;

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?;

2) Dopuszcza sig lokalizacje odrgbnych budynkéw gospodarczych albo pomocniczych na
terenach innych niz kategorii ,IT”, na ktérych dopuszczono mozliwo$é¢ realizacji budynkéw,
pod warunkiem ze te obiekty bedg miaty:

a) maksymalng wysoko$¢ — 7 m;

b) maksymalng powierzchnig zabudowy — 35 m?;

c) elewacje pokryta tynkiem lub licowang cegta;

d) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak ustalony dla
zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaty
Zlokalizowane.

3) Dopuszcza sig lokalizacje garazy na terenach kategorii ,MNU” i MN”, pod warunkiem, ze:

a) beda czescig budynkéw nie bedgcych tymczasowymi obiektami budowlanymi, w ktérych
w kazdym z nich, na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie
wiecej niz 50% kubatury lub

b) bedg stanowi¢ odrebne budynki, dla ktorych ustala sie, ze:

- maksymalna wysoko$¢ bedzie wynosi¢ — 7 m,

- elewacje bedg pokryte tynkiem lub licowane cegta,

- przekryte bede dachem o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak ustalony dla
zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaty
Zlokalizowane,

4) Dopuszcza sig lokalizacje w jednym budynku funkgji, o ktérych mowa w pkt 2 i pkt 3 lit. b).

5) Na terenie kategorii ,US” dopuszcza sie lokalizacje garazy tylko jako wbudowanych w
budynki o przeznaczeniu podstawowym.

6) Do czasu przeniesienia lub usunigcia istniejacych linii elektroenergetycznych oraz sieci
uzbrojenia podziemnego nalezy zachowa¢ stosowne odlegtosci nowej zabudowy
zapewniajgce zachowanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych; wydzielony
pas terenu ochronnego napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV (mierzony od
rzutu poziomego ich kazdego skrajnego przewodu) wynosi 15,0 m.
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7) W wymienionych w pkt 6 pasach terenu wyznaczonych przez linie elektroenergetyczne,
okre$lanych jako pasy ochronne zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

8) Nie podlegajg regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:

a) ustawiane na danej nieruchomosci jako zaplecze prowadzonych przez ten czas prac
budowlanych,

b) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krétszy niz 180 dni dla innych potrzeb niz
okreslone w lit. a.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i
infrastruktury techniczne;j:

1) Potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem drog publicznych, ustala sie w oparciu
o istniejgcag droge gminng — ulicg Spacerowa, ktérej czesé przebiegajgca na obszarze planu
zostata oznaczona symbolem 4KDD;

2) Nie ogranicza sie lokalizacji ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie kolidujg z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) Na terenach, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, ustala sie nastepujgce
minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

c) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsc siedzace w lokalach gastronomicznych;

d) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
w ilosci uzaleznionej od ogélnej liczby stanowisk, obliczonej zgodnie z ustaleniami liter a),
b) i ¢), nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 6—15,

- 2 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane mogg
by¢ realizowane na catym obszarze planu o ile nie zostanie zajete wiecej niz 10%
powierzchni jednostki terenowe;j;

b) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane w pasach drég
oznaczonych symbolami ,KDD” i ,KDX”:

c) jezeli umozliwiajg to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej
mozna lokalizowac¢ na terenach wymienionych w lit. b);

d) w odniesieniu do terenéw kategorii ,|IT” zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej okreslono w rozdziale II;

e) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych nalezy
realizowaC jako podziemne, przy czym dopuszcza sie przebudowe linii
elektroenergetycznej 110 kV w spos6b napowietrzny;

f) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym mogg byé
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

g) dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV na dwutorowa;

h) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy - w miare
mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytutow prawnych
wiascicieli sieci infrastruktury technicznej;

i) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wtasciwej eksploatacii.

j) wszystkie projektowane elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ z
zachowaniem bezpiecznych odlegto$ci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami,
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5) Zakazuje sig¢ sadzenia drzew i krzewéw w sposdb, ktory zagrazatby witasciwemu
funkcjonowaniu napowietrznych i podziemnych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100kW;

7) Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode powinno sie odbywaé poprzez podtgczenie do komunalnej sieci
wodociggowej; nalezy zapewni¢ wiasciwg iloé¢ hydrantéw zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza sie pobor wody z indywidualnego ujecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi, '

b) Scieki powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie, do czasu
realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, odprowadzanie $ciekéw
bytowych do lokalnych instalacji stuzgcych do ich oczyszczania lub gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywéz do miejsc zrzutbw w systemie
kanalizacji sanitarne;j,

c) wody opadowe i roztopowe powinny byé odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ciekéw
powierzchniowych i gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng powinno sie odbywaé siecig $redniego i/lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem lit. h) oraz przy uwzglednieniu
ograniczen zwigzanych z tymi sieciami,

€) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggéw zgodnie z obowigzujgcym
Prawem Energetycznym,

f) zaopatrzenie w gaz moze byé realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki
gazu, przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tymi rozwigzaniami,

g) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych zrodet ciepta.

h) na wiasne potrzeby dopuszcza sie wykorzystywanie lokalnych Zzrédet energii, nie
powodujgcych pogorszenia stanu $rodowiska, takich jak: kolektory stoneczne czy
urzadzenia do odzysku energii z gruntu, wody lub powietrza,

i) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga byé wytwarzane odpady, winny
by¢ wyposazone w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw, w tym pojemniki
stuzace do selektywnego zbierania odpadéw; w przypadku odpadéw niebezpiecznych
nalezy zapewni¢ zabezpieczenie $rodowiska gruntowo — wodnego  przez
Zanieczyszczeniem.

§11. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenéw dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen zmiany planu.

§12. Na obszarze zmiany planu miejscowego obowigzuje stawka procentowa w wysokosci 30%
stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§13. 1. Tereny kategorii MNU oznaczone numerami 1-7, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwymi ustugami, co stanowi przeznaczenie
podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych bez ustug;
2) obiektéw ustugowych bez mieszkan;
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3) obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacyjnych;

4) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 nie
powinno zajgc tacznie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie jeden

budynek gospodarczy i jeden garaz wolnostojacy.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz:
1) 800 m? na dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 500 m? dla zabudowy bez funkcji mieszkaniowej;

. Na terenie oznaczonym symbolem ,1MNU” zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 9 m;
2) ma by¢ kryta dachami typu 30°.

. Na terenach oznaczonych symbolami ,2MNU” - ,7MNU” zabudowa:

1) nie moze przekraczaé wysokos$ci 12 m;
2) ma by¢ kryta dachami typu 40°.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wielko§¢ powierzchni catkowitej zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 35%
jezeli majg by¢ na niej zlokalizowane lokale mieszkalne, a w pozostatych przypadkach 45%.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna

zajmowac mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§14. 1. Tereny kategorii MN oznaczone numerami 1-10, przeznacza sie¢ dla zabudowy

.

mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych;

2) obiekty matej architektury i urzagdzenia rekreacyjne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nowe budynki mieszkalne winny spetnia¢ wymagania
definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okresélonej w prawie budowlanym, w tym w
zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze byé w nim
prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalno$¢.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie jeden
budynek gospodarczy i jeden garaz wolnostojgcy.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 800 mZ.

Na terenach oznaczonych symbolami ,1MN” i ,2MN” zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 9 m;

2) ma by¢ kryta dachami typu 30°.

Na terenach oznaczonych symbolem ,3MN” - ,10MN” zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 10 m;

2) ma by¢ kryta dachami typu 40°.

. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki powinna wynosié nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 30%.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowac mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§15. 1. Teren kategorii US przeznacza sie dla obiektéw sportu i rekreacji, co stanowi

2.

przeznaczenie podstawowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1;
2) Swietlice wiejskie;

3) terenowe miejsca postojowe;

4) obiekty matej architektury;

5) zielen urzadzona.
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Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 nie powinno zaja¢ tgcznie wiecej niz 10 %
powierzchni dziatki budowlane;.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, budynki poMocnicze, o ktoérych mowa § 9 pkt 2, mogag

by¢ wykorzystywane w szczegolnosci jako toalety, altany chroniace przed deszczem, stacje

transformatorowe, budynki do gromadzenia odpadéw lub pomieszczenia dla pracownikéw

ochrony.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m - w odniesieniu do zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

2) nie moze przekraczac¢ wysokosci 7 m - w odniesieniu do budynkéw pomocniczych;

3) ma by¢ kryta dachami ptaskimi.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 30%.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowac mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§16. 1. Tereny kategorii IT oznaczone numerami 1-4, przeznacza sie dla nowo projektowanych

sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zielen i obiekty matej architektury.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zabudowa:

1) nie moze przekraczaé wysokosci 7 m;

2) ma by¢ kryta dachem ptaskim.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosié nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 80%.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze
zajmowac mniej niz 5% powierzchni dziatki.

§17. 1. Teren kategorii WS przeznacza sie dla zbiornika wod powierzchniowych, obiektow

2.

sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) ustugi bez mieszkan i obiektéw mieszczacych baze noclegowa;

2) Swietlice wiejskie;

3) altany parkowe, obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajgce
otoczenie;

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, budynki pomocnicze, o ktérych mowa § 9 pkt 2, moga

by¢ wykorzystywane w szczegolnosci jako budynki dla infrastruktury technicznej, budynki do
przechowywania sprzetu sportowego lub pomieszczenia dla pracownikéw ochrony.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 12 m;

2) ma by¢ kryta dachem ptaskim.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 10%.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowac mniej niz 60% powierzchni dziatki.

§18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzone;j,

2

co stanowi przeznaczenie podstawowe.
Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna
zajmowac mniej niz 90% powierzchni dziatki.
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3.

10

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w catosci w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 110 kV, w zwigzku z czym obowigzujg na nim ustalenia §10 pkt 5.

§19. 1. Tereny kategorii KDD oznaczone numerami 1—12 przeznacza si¢ na drogi publiczne

2

dojazdowe.

Dla paséw drog, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujacg szeroko$é¢ w liniach

rozgraniczajgcych:

1) zmienng szeroko$¢ pasa drogi zgodnie z rysunkiem planu dla drég oznaczonych
symbolami ,4KDD” i ,11KDD”,

2) 15 m — dla drég oznaczonych symbolami: ,3KDD” i ,5KDD”,

3) 14 m —dla drogi oznaczonej symbolem: ,6KDD”,

4) 10 m - dla drég oznaczonych symbolami ,1KDD", ,2KDD”, ,7KDD’—,10KDD” i ,12KDD"

. Szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych okreslone w ust. 2 nie obejmuja

poszerzen w szczegdlnych miejscach, takich jak np. skrzyzowania.

W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane
do klasy technicznej ulicy, nastepujace elementy:

1) pasy drogowe (jezdnie);

2) pasy drogowe drog, obstugujgcych tereny przylegte;

3) ciggi piesze (chodniki);

4) Sciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb);

5) zielen izolacyjng i ozdobna;

6) miejsca postojowe;

7) urzgdzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.

W obrebie linii rozgraniczajacych droge zabrania sie lokalizowania obiektéw ograniczajgcych
bezpieczenstwo ruchu.

W granicach linii rozgraniczajacych ulice moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z
obstugg komunikaciji, jak zatoki, parkingi a takze kioski, elementy matej architektury i reklamy
w trybie obowigzujgcych przepiséw, o ile nie stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa
ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje liniowych elementéw infrastruktury techniczne;
oraz urzadzen im towarzyszacych, w sposéb nie kolidujgcy z funkcjg komunikacyjng drogi.
Ustala sie konieczno$¢ zachowania normatywnych pdl widoczno$ci na skrzyzowaniach drég,
a takze wykluczenia budowy nowych zjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania
skrzyzowan.

. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojécia do

obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§20. 1. Tereny kategorii KDX oznaczone numerami 1-5 przeznacza si¢ na publiczne drogi

2,

pieszo — rowerowe.

Dla paséw drég, o ktérych mowa w ust. 1 okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala sig szerokosci paséw drég wynoszaca 3 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z funkcja
komunikacyjna drogi;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkoéw:;

4) pozostate zasady zagospodarowania na terenie drég powinny by¢ zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce. '

§22. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia og#oszeni% ﬁ'VZE '

Wojewo6dztwa Wielkopolskiego. Rady
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