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UCHWALA Nr XXV1/189/2012
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 30 listopada 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
zabudowy w pélnocnej czesci obrgbu Biskupice Oloboczne w gminie Nowe Skalmierzyce.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 v. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz.
679 z 2011 r. Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, Dz. U. 2 2012
r. poz. 567), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951), a takze w zwiazku z Uchwata nr X311/170/09
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 5 czerwca 2009 r. w sprawie przystapicnia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w
polnocnej czesei obrebu Biskupice Oloboczne w gminie Nowe Skalmierzyce, po stwierdzeniu
Uchwata Nr XXVI/188/2012 z dnia 30 listopada 2012 r. zgodnosci projektu planu miejscowego z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce™ przyjetego Uchwala Nr XV/103/08 z dnia 22 sierpnia 2008 r., Rada
Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w polnocnej
czgsci obrgbu Biskupice Oftoboczne w gminie Nowe Skalmierzyce, zwany dalej planem
miejscowym, polozony jest w poludniowo-zachodniej czesci gminy i obejmuje obszar
o powierzchni okoto 56,1 ha.

2. Szczegélowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralna czgscia planu miejscowego.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalaeznik nr 2,

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach prawa
budowlanego;

2) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie budynki towarzyszace
przeznaczeniu danej kategorii terenu i wykorzystywane w szczegélnodci jako: toalety, altany
chronigce przed deszczem, pomieszezenia na narzedzia, stacje transformatorowe, budynki do
gromadzenia odpadow, pomieszezenia dla pracownikéw ochrony lub podobne;

3) dachu typu 40° — nalezy przez to rozumieé dach o symetrycznych glownych potaciach
z nachyleniem rownym 40° (z tolerancjg +5°), w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposdb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

4) istniejagcych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
kiore istnialy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktore zostaly zrealizowane zgodnic
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z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub zlozonym przed tym
terminem;

5) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane
w rozdziale I1, a w odniesieniu do terenéw drég w rozdziale I'w § 9;

6) nieucigzliwej dzialalno§ci — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢é gospodarcza, w tym
ustugowa, ktérej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odr¢bnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

7) nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumieé budynek, w ktérym prowadzona jest
nieuciazliwa dzialalno$é, oraz urzadzenie lub budowle, ktérych eksploatacja nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

8) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez to rozumieé takie budynki tub obiekty, ktére
beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o te uchwale lub
zgloszeniem zlozonym po jej wejéciu w Zycie, a w odniesieniu do obiektéw, ktére nie wymagaja
pozwolenia lub zgloszenia, te ktore beda wzniesione po tym terminie;

9) terenmie, zwanym zamiennie jednostkg terenows — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru
planu miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o dane;j
kategorii terenu, oznaczong odpowiednim symbolem terenu, z zastrzezeniem, Ze termin Hteren”
zostal zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnietych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktére nalezy rozumieé zgodnie
z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego;

10) ustugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lokalizowane na terenach, dla
ktérych w przepisach ochrony srodowiska ustalono dopuszczalne poziomy halasu, takie jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub nizsze, w tym w szczegélnosci dla terendow
szpitali, terenéw domoéw opieki spolecznej oraz terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

11) wysokosci — nalezy przez to rozumieé:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odleglos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowg odleglos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach
— pionowa odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, 2e ten termin,
zastosowany W wyrazeniach frazeologicznych, ki6re zostaly zdefiniowane w ustawach lub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2.1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacje obowigzujgcych ustaleih planu miejscowego:

1) odcinek granicy obszaru objetego planem miejscowym niepokrywajgcy si¢ z granmica
obrgbu; okresla, wraz z odcinkiem, o ktérym mowa w pkt 2, obszar, na ktérym obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaly; szczegélowy przebieg tej granicy okreglajg linie rozgraniczajace,
o ktorych dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajace;
granice obszaru planu miejscowego;

2) odcinek granicy obszaru objetego planem miejscowym pokrywajacy si¢ z granicg ebrebu;
okresla, wraz z odcinkiem, o ktérym mowa w pkt 1, obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia
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niniejszej uchwaly; szczegblowy przebieg tej granicy okreslajg linie rozgraniczajace, o ktérych
dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdhuz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru
planu miejscowego;

3) linia rozgraniczajgca tereny o réZnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) granica strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

5) obowigzujgca linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) zasieg strefy potencjalnych oddziatywan drogi krajowej nr 25;

8) linia elektroenergetyczna $redniego naplgcla 15 KV, wraz ze strefy ogranlczen
w uzytkowaniu, o szeroko$ci po 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii;

9) gazocigg niskiego cifnienia wraz ze strefs kontrolowans o szerokosci po 1,5 m od
gazociggu, w ktérej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu;

10) symbole terenéw — shuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty i wybranych sposobéw
zabudowy i zagospodarowania terenu na rysunku planu miejscowego oraz identyfikacji
przeznaczenia terenu.

2. Za szczegllowy przebieg granicy i linii oznaczonych linia nalezy przyjmowag:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja si¢ i sg
réwnoczes$nie réwnolegle do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi
jak kola lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia,
z zastrzezeniem odrgbnych ustalenn dla granicy obszaru obje¢tege planem miejscowym; zasade
okreslona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pozostate, nic wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter
informacyjny i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 3.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska i przyrody wymienione w nastgpnych ustgpach tego paragrafu.
2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu miejscowego w zasiggu zlewni chronionej rzeki Prosny,
ktérej wody wykorzystywane sg do zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych, nowo projektowane
tereny, na ktoérych dopuszczono zabudowsg, wiaZzaca si¢ z poborem wody i zrzutem $ciekéw, nalezy
objac systemami sieci wodociagowych i kanalizacyjnych.
3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i przebieg ciekéw wodnych wskazuja na wystepowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami, w przyjmowanych rozwigzaniach, nakazuje sie uwzgledniaé
mozliwosé wystgpienia takich zagrozen.
4. Zakazuje sig lokalizacji ogrodzen w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu wéd publicznych.
5. Nalezy zapewni¢ dost¢p do rowéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.
6. Dopuszcza si¢ zmiane przebiegu rowéw, a takze ich poszerzenie, przykrycie lub zarurowanie,
pod warunkiem, Zze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych,
a takze nie bedzie kolidowalo z istniejacym i nowym zainwestowaniem.
7. Dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe i rozbudowg urzadzen melioracyjnych.
8. Ewentualne uszkodzenia urzadzehh melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robét ziemnych musza byé usuniecte przed ich zakonczeniem,
a urzadzeniom nalezy przywrécié¢ wlasciwa sprawnos$é funkcjonowania.
9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
$rodowiska:

1) tereny kategorii ,MNU” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny kategorii ,MNi” i ,MN” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) tereny kategorii ,,MR” zalicza si¢ do térenéw zabudowy zagrodowej;

4) tereny kategorii ,,US” zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

M.p.zp. dla zespohs zabudowy w pétnocnej czesei obrgbu Biskupice Oloboczne w gminie Nowe Skalmierzyce. 30.112012 v,
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10. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach
o ochronie Srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadca/inwestor posiada tytul prawny.

11. Ograniczenie, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie dotyczy obiektéw, dla ktérych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania™.

12. Na terenach w zasiegu strefy potencjalnego oddziatywania drogi krajowej nr 25, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami na pobyt
ludzi, zgodnie z ustaleniami w dalszej czesci planu miejscowego, pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan, takich jak na przyklad ekrany akustyczne, gwarantujacych dotrzymanie
standardéw jakosci érodowiska na granicach tych terenéw.

13. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, lub na ktérych dopuszczono
jej lokalizacje, inne sytuowane obiekty moga byé wylacznie nieuciazliwe.

14. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mieé sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§ 4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczgce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego wymienione w nastgpnych ustepach tego paragrafu.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

3. Na obszarze planu miejscowego ustanawia sie strefe OW archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, w obrgbie ktérej podlegaja ochronie zabytki archeologiczne.

4. W zasiggu strefy OW archeologicznej ochrony konserwatorskiej ustala si¢, Ze przy
podejmowaniu budowlanych prac ziemnych i innych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie
uprawie gruntéw rolnych badZ uprawie roslin na innych gruntach, nalezy uwzgledniaé przepisy
o ochronie zabytkow,

3. W zasiggu strefy OW archeologicznej ochrony konserwatorskiej wszelkie prace naruszajace
strukturg gruntu wymagaja uzyskania zezwolenia w WUQZ, Delegaturze w Kaliszu.

6. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspdlczesne;.

§ 5.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustgpach tego
paragrafu i w innych regulacjach niniejszej uchwaly, w tym w § 9.

2. Nowe ogrodzenia wzdluz drég nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowane;j
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretéw lub siatek metalowych lub z drewna.

3. Czgé¢ nowego ogrodzenia, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, ktéra znajduje si¢ 1,3 m
wysokosci nad poziomem terenu, musi byé azurowa z prze$witami zajmujacymi co najmniej 80%
powierzchni.

4. Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéw malej architektury, wiat
przystankowych, zespoléw zieleni oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych pod
warunkiem, ze nie bgda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury techniczne;j.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnych nosnikéw reklamowych zamontowanych na gruncie;
reklamy moga by¢ natomiast umieszczane na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach, przy
uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego.

6. Zakaz, o ktérym mowa w poprzednim ustepie nie odnosi si¢ do terenu oznaczonego symbolem
»1U™.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazujg ustalenia dotyczqee parametréw
i wskanikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takie ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione w nastepnych ustepach tego paragrafu.

2. Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw
naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czesci istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie
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wewnatrz obszarow okreslonych tymi liniami, a dla pozostalych terenéw obowiazujg przepisy
odrebne.
3. Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz zewnetrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jej dlugoéé nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy, nie
moze stanowi¢ mniej niz 10% jej lacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji
budynk6w gospodarczych oraz tych, w ktérych zlokalizowane sa elementy infrastruktury;

3) dopuszcza sig wykroczenie na odleglos$¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w calosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajagcymi si¢ na czeéciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 0.3 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokélokiennymi i wokoldrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na $ciane usytuowang wzdhiz
obowigzujacej linii zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni tej $ciany;

5) dopuszcza si¢ cofnigcie na odleglo$é do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na $ciane usytuowang wzdluz
obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekraczaé 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu
powierzchni nie sg wliczane otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢ z obowiazujacq linig zabudowy obowiazuja
w odleglosci do 30 m od niej, na nieruchomosciach, przez ktére ta linia przebiega;

7) jezeli na obowigzujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim -
czyli w jego prostopadlym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.,

4. Ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Wysokos¢ masztow, wiez, anten i innych urzadzen montowanych na budynkach nie moze
przekraczaé 5 m.

6. Na terenach drég mozna lokalizowaé slupy podtrzymujace oswietlenie i inne podobne obiekty
o wysoko$ci nie przekraczajacej 12 m.

7. Na terenach innych niz drogi dopuszcza si¢ wolnostojace maszty, wieze i inne podobne obiekty
o wysokosci nie przekraczajacej 15 m.

8. Wysokos$é nie wymienionych w poprzednim ustepie budowli oraz wysoko$é obiektéw malej
architektury nie moze przekracza¢ 7 m.

9. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej tylko o nieznacznym
oddzialywaniu.

10. W odniesieniu do budynkdw w zabudowie zagrodowej, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych bliZniaczych, budynkéw gospodarczych, pomocniczych oraz garazy, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dzialki, przy uwzglednieniu ustaled dotyczacych linii
zabudowy.

11. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzaé¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

12. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odleglosci 3 m od brzegéw ciekow
i zbiornikéw powierzchniowych.

13. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych -
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla
okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

14. Ustalenia Rozdzialu II okre$lajace typy dachu, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 12 m* i wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m;

2) budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanych dla obstugi prac
budowlanych lub dla organizacji imprez masowych, ktére moga by¢ przekryte dowolnym typem
dachu;
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3) budynkéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
15. Budowa nowych budynkéw mieszkalnych i zwigkszanie liczby mieszkan w budynkach
istniejacych oraz nowych poddawanych rozbudowie lub nadbudowie, sq mozliwe na dziatkach
budowlanych spelniajacych wymogi okreslone w przepisach szczegélowych.

§ 7.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia detyczace szczegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach tego
paragrafu.
2. Oznaczone na rysunku planu miej scowego linie rozgraniczajace oraz granice projektowanych
dzialek budowlanych mog3 stanowi¢ granice nieruchomosei przewidzianych do wydzielenia.
3. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen nieruchomosci.
4. W wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nowo wydzielane nieruchomoséci musza, spelniaé
nast¢pujace parametry:
1) na terenach kategorii ,IT”, ,,WS”, ,KDL”, ,KDD” i ,KDW" oraz wydzielane dla obiektéw
komunikacji i infrastruktury technicznej na pozostalych terenach:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°
2) na terenach kategorii ,MR™:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej na wszystklch terenach kategorii ,,MR”, z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem ,,7MR” — 1500 m
- dla zabudowy zagrodowej na terenie oznaczonym symbolem ,,7MR” — 2000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 22 m,
c) kat potozenia granicy dzialtki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,, MNU":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bhzmaczcj 600 m?,
- dla oblektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komumkacp i infrastruktury
technicznej — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,MNi™:
a) minimalna powierzchnia wydmelanej dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej ~ 600 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
5) na terenach kategorii ,,MN":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej i blizniaczej — 650 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
6) na terenach kategorii ,,U":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
7) naterenach kategorti ,,US™:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°,
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§ 8.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uiZytkowaniu okreflone w nastepnych
ustepach tego paragrafu.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie w szczegélnosei lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) kemping6éw i pdl biwakowych;

4) obiektéw produkcii rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej symbolem ,,MR”; zakaz

ten nie dotyczy nowych szklarni i namiotéw foliowych pod uprawy o acznej powierzchni do 25

m’ na dzialce budowlane;.

3. Na terenach kategorii ,MR”, ,MNU”, ,MNi”, ,MN”, ,U” i ,US” dopuszcza sie lokalizacje
odr¢bnych budynkdéw gospodarczych albo pomocniczych, pod warunkiem, Ze te obiekty beda
mialy:

1) maksymalng wysokos¢ — 7 m;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35 m?;

3) elewacje pokryta tynkiem lub licowang cegla;

4) przekrycie dachowe o kacie nachylenia polaci dachowych, takim jak ustalony dla zabudowy
stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane.

4. Na terenach kategorii . MR”, ,MNU”, JMNi”, ,MN”, ,U” i ,US” dopuszcza sie¢ lokalizacje
garazy, pod warunkiem Ze:

1) beda czescia budynkéw nie begdacych tymczasowymi obiektami budowlanymi, w ktorych
w kazdym z nich, na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50%
kubatury lub;

2) beda stanowi¢ odrgbne budynki, dla ktorych ustala sig, Ze:

a) maksymalna wysokos¢ bedzie wynosié — 7 m,

b) elewacje beda pokryte tynkiem lub licowane cegla,

¢) przekryte beda dachem o kacie nachylenia polaci dachowych takim, jak ustalony dla
zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaly
zlokalizowane.
5. Na terenach, na ktérych dopuszczono jednoczesnie lokalizacje garazy oraz budynkow
gospodarczych albo pomocniczych, dopuszcza si¢ lokalizacje tych funkcji w jednym budynku.
6. Nie podlegajg regulacjom niniejszej uchwaly nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na dane) nieruchomos$ci na okres krétszy niz 3 miesigce dla innych potrzeb niz
okreslone w pkt 1.

§ 9.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione
w nastepnych ustepach tego paragrafu.

2. Polaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem drég publicznych, ustala si¢ w oparciu o drogi
oznaczone symbolami: ,1KDL”, ,2KDL”, ,4KDL”, ,,1IKDD”, ,2KDD” i ,,.9KDW”;

3. Tereny kategorii KDL (oznaczone na rysunku planu miejscowego numerami porzadkowymi (1-
4) przeznacza sie na pasy drog publicznych klasy lokalnej.

4. Dla paséw droég, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie, ze szerokoé¢ pasa drogi w liniach
rozgraniczajacych wynosi 15 m.

5. Tereny kategorii KDD (oznaczone na rysunku planu miejscowego numerami porzadkowymi
1i2), ktére stanowig poszerzenie drég zlokalizowanych poza granicq niniejszego planu
miejscowego, przeznacza si¢ na pasy drog publicznych klasy dojazdowej.

6. Dla paséw drég, o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ zmienng szerokosé zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.
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7. Dla paséw drég, o ktérych mowa w ust. 3 i 5 ustala sig, ze:

1) okreflone szerokosci, nie obejmuja poszerzeni w szczegélnych miejscach, takich jak np.
skrzyzowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcija
komunikacyjng drogi;

3) jezdnia drogi powinna mie¢ utwardzona trwala nawierzchnie i sprawny system odprowadzania
wod opadowych i roztopowych;

4) zjazdy z drogi powinny byé organizowane w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegélnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciagami spacerowymi
i ciagami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw;

6) pozostale zasady zagospodarowania na terenach drég powinny by¢ zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaly.

8. Tereny kategorii KDW przeznacza si¢ dla paséw drog wewngtrznych, dla ktdrych okresla sie
nastepujace ustalenia:

1) minimalng szeroko$¢ — 10 m — dla drég oznaczonych numerami porzadkowymi: 1-8 i 10-12;

2) zmienng szerokosé, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — dla drogi oznaczone;
symbolem: 9KDW, ktora stanowi fragment drogi zlokalizowanej poza granica niniejszego planu
miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i matej architektury, pod
warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcjg komunikacyjna tych terenéw;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

9. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne —
niewyznaczone na rysunku planu miejscowego — stanowiace wspotwlasnosé wszystkich wlascicieli
nieruchomosei, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne; w przypadku drég na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie miejscowym pod zabudowe, szeroko$é ich
pasdw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

10. Przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w poprzednim ustepie,
dopuszcza si¢ na terenach innych niz drogowe pod warunkiem, Ze nie zostanie zajete wiecej niz
10% powierzchni tych nickomunikacyjnych terendéw oraz nie zostana naruszone odrgbne przepisy,
w tym o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

11. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagdw rowerowych i pieszych, o ile nie kolidujg z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych na terenach, na
ktérych dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw, a takze na terenach drég.

13. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskaZniki miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych:

1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych lub
shuzacych innej nierolniczej dzialalnosci gospodarczej, z wyjgtkiem ushug wymienionych w pkt 3;

3) 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz w obiektach
ustug: o$wiatowych, opieki nad dzieémi i opieki spoleczne;j.

14, Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 13 pkt 1, dopuszcza si¢ w garazu lub
jako utwardzone i niezadaszone miejsce na dzialce budowlane;.

15. Lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 13 pkt 2 i 3, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu miejscowego, na ktérych niniejszy plan miejscowy to
przewiduje — z wyjatkiem terenéw drég — za 2goda ich wlascicieli i w odleglosci nie wigkszej niz
200 m od obiektu, ktdry te miejsca maja obstugiwag.

16. W zakresie lokalizacji sieci, obiekiéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny kategorii ,,IT”;

2) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga byé realizowane w pasach drég
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publicznych i niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drog wewngtrznych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 i 2 terenach o ile nie zostang zaki6cone podstawowe
funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;

4) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne;
dopuszcza si¢ w tym zakresie odst¢pstwa dla realizacji przylaczy do budynkdw od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

6) strefa, w ktérej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw obejmuje
obszar w odleglosci:

a) 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii — dla istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV,

b) 3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii — dla istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia do 1kV,

¢) 1,5 m od osi istniejacego gazociagu niskiego ci$nienia;

7) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy - w miarg
mozliwodci - unikaé kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytuléw prawnych wlascicieli sieci infrastruktury
technicznej;

8) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dny dla prowadzenia ich
wlasciwej eksploataci.

17. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewéw w sposdb, ktéry zagrazalby wilasciwemu
funkcjonowaniu napowietrznych i podziemnych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

18. Obstluge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla
si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode¢ powinno si¢ odbywac poprzez podiaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do podlewania roslin
lub gaszenia pozarow;

2) scieki komunalne, w tym bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza sig, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
éciekéw w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywodz do miejsc zrzutéw w systemie
kanalizacji sanitarnej; na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng wszystkie obiekty,
w ktérych moga powstawaé $cieki bytowe, powinny by¢ niezwlocznie podlaczone do tej
kanalizacji;

3) jezeli na obszarze obj¢tym planem miejscowym bedq wytwarzane scieki inne niz komunalne,
nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wéd opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czg§ciowo utwardzonych (,azurowych™) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
$rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjq zanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byé
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno sie odbywaé siecia $redniego i/lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem pkt 9 oraz przy uwzglgdnieniu ograniczen
zwigzanych z tymi sieciami;
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7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki
gazu, a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢, z zastrzezeniem pkt 9 oraz
przy uwzglednieniu ograniczeri zwiazanych z tymi rozwigzaniami;

8) zaopatrzenie w energie cieplng moze byé realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznoéci, gazie, oleju o zawartoéci siarki do 0,3% lub
innych proekologicznych mediach (o emisji substancji mniejszej niz powodowana przez
ogrzewanie gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte
na paliwach stalych nie zaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych lokalnych zrédet energii,
takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku emergii z gruntu lub z fermentacji
bioodpadéw wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

10) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny byé
wyposazone, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami, w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadéw, w tym pojemniki shuzace do selektywnego zbierania odpadéw:; urzadzenia
te nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim stanie sanitarnym;

11) nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ ogélnodostgpnych konteneréw stuzacych do selektywnego
zbierania odpadéw, w uzupelnieniu tych, o ktérych mowa w pkt 10.

19. W zakresie wskaznik6w zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:

1) wszystkie mieszkania oraz lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co
najmniej w instalacje shizace zaopatrzeniu w energie elektryczng i wode, a takze do odbioru
sciekow bytowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokale takie jak: dyzurki, portiernie, kantory, kioski uliczne itp. winny byé wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

§ 10. Na obszarze planu miejscowego, jako tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenéw, dopuszcza si¢ przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie
miejscowym przeznaczenia wiazacego si¢ z zabudows, uzytkowanie niezagospodarowanych
w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe
do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe, w tym dotyczace przeznaczenia terenéw innych niz drogi

§ 12.1. Tereny kategorii MR, oznaczone numerami 1-7, przeznacza sig dla zabudowy zagrodowej,
co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej.
3. Na terenach kategorii MR, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie
Jjednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupelnionym mieszkaniem.
4. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ zieler, w tym w ogrédkach przydomowych, oraz
obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne.
5. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu uzupetnionym mieszkaniem na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:
1) 1500 m® dla zabudowy zagrodowe), z zastrzeZeniem, 7e na terchie oznmaczonym symbolem
»TMR” — 2000 m’;
2) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
6. Na terenach kategorit MR zabudowa:
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1) nie moze przekraczaé wysokosci 12 m;

2) ma mie¢ 2 Jub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.
7. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ zastapienie istniejacego budynku, ktéry zostanie
rozebrany lub zniszczony, nowym budynkiem, o parametrach okre§lonych w poprzednim ustepie.
8. Na terenach kategorii MR, w odniesieniu do istniejacych budynkéw gospodarczych, dopuszcza
si¢ rozbudowg, przebudowe oraz nadbudowe do wysokosci nie przekraczajacej 12 m.
9. Na terenach kategorii MR, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ wzniesienie jednego
nowego budynku gospodarczego i pomocniczego, oraz jednego nowego garazu wolnostojacego.
10. Ograniczenie, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie odnosi si¢ do terenu oznaczonego
symbolem ,,7MR”, gdzie dopuszcza sic wzniesienie dowolnej ilo$¢ budynkéw gospodarczych
i pomocniczych, przy uwzglednieniu ustalenri zawartych w ponizszych ustgpach tego paragrafu.
11. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych
obiektow, przeznaczonych dla uprawy roélin lub hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku te]
budowy lub rozbudowy, na danej nieruchomosci laczna obsada nie przekroczy 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP), z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ,,6MR”, gdzie nie
moze przekroczy¢ 20 DJP oraz ,,7MR”, gdzie nie moze przekroczy¢ 40 DJP.
12. Na terenach kategorii MR powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 40%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w Zzycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy na danej nieruchomosci
nie wiecej niz o 10%.
13. Na terenach kategorii MR powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byl spelniony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na danej nieruchomosci nie wiecej niz o 10%.

§ 13.1. Tereny kategorii MNU oznaczone numerami 1-8, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z niencigzliwymi dzialalnosciami, co stanowi przeznaczenie
podstawowe.
2. Na terenach kategorii MNU dopuszcza sig¢ zielefi, oraz obiekty matej architektury i urzadzenia
rekreacyjne.
3. Na terenach kategorii MNU, z zastrzezeniem ust. 6, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych bez lokali uzytkowych;

2) obiektéw ustugowych bez mieszkan;

3) miejsc postojowych, w tym dla rowerdw.
4. Na terenach kategorii MNU, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek
gospodarczy i pomocniczy, oraz jeden garaz wolnostojacy.
5. Na terenach kategorii MNU budynki o funkcjach mieszkalnych nalezy lokalizowaé jako
jednorodzinne wolnostojace lub bliZzniacze.
6. Na terenach kategorii MNU, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupelnionym
mieszkaniem.
7. Na terenach kategorii MNU dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu uzupeinionym mieszkaniem na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejsze) niz:

1) 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.
8. Na terenach kategorii MNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw o funkcjach mieszkaniowych
na dziatkach budowlanych nie spelniajacych parametrow, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
jezeli dziatki te zostaly wydzielone przed wejéciem w zycie planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze
ich powierzchnia jest nie mniejsza niz 500 m?.
9. Na terenach kategorii MNU zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosei 12 m;
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2) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.
10. Na terenach kategorii MNU powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé
35% powierzchni dziatki budowlanej, jezeli maja by¢ na niej zlokalizowane lokale mieszkalne,
a w pozostalych przypadkach 50 %.
11. Na terenach kategorii MNU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

§ 14.1. Tereny kategorii MNi oznaczone numerami 1—4, przeznacza si¢ dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢ zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, oraz
obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacyjne.
3. Na terenach kategorii MNi zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych; nie
dotyczy to zastapienia istniejacego budynku, ktéry zostanie rozebrany lub zniszczony, nowym
budynkiem.
4. Na terenach kategorii MNi, w odniesieniu do istniejacych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza
si¢ rozbudowg, przebudowe oraz nadbudowe, z zastrzezeniem, ze rozbudowana, przebudowana lub
nadbudowana czeéé budynku:

1) nie moze przekraczaé wysokosci 12 m;

2) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachami o kacie nachylenia potaci dachowych jak w budynku z przed
rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy, lub dachami typu 40°.
5. Na terenach kategorii MNi powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 40%
powierzchni dzialki budowlanej.
6. Na terenach kategorii MNi powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 25% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na
danej nieruchomosci nie wiecej niz o 10%.

§ 15.1. Tereny kategorii MN oznaczone numerami 1-11, przeznacza si¢ dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii MN dopuszcza si¢ zielen, w tym w ogrddkach przydomowych, oraz
obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne.
3. Na terenach kategorii MN, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie
jednego budynku mieszkalnego, ktory winien spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okrelonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, 2e moze byé w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dzialalnosé.
4. Na terenach kategoni MN, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek
gospodarczy i pomocniczy, oraz jeden garaz wolnostojacy.
5. Na terenach kategorii MN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 650 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i bliZniaczej.
6. Na terenach kategorit MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych na dziatkach
budowlanych nie spelniajacych parametréw, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, jezeli dziatki
te zostaly wydzielone przed wejéciem w zycie planu miejscowego, z zastrzezeniem, e ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz 500 m>.
7. Na terenach kategorii MN zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;

2) ma mieé 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma byé¢ kryta dachami typu 40°.
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8. Na terenach kategorii MN powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé¢ 20%
powierzchni nieruchomosci. :

9. Na terenach kategorii MN powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

§ 16.1. Tereny kategorii U oznaczone numerami 1-3, przeznacza si¢ dla nieuciazliwych
dziatalnosci, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii U dopuszcza si¢ zieleni i obiekty malej architektury oraz miejsca
postojowe, w tym dla rowerow.
3. Na terenach ,1U” i ,3U” dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe wbudowane w obiekty
o przeznaczeniu podstawowym lub zlokalizowane w odrebnym budynku.
4. Na terenach kategorii U zabudowa:

1) nie moze przekraczaé¢ wysokosci 15 m;

2) ma by¢ kryta dachami typu 40°.
5. Na terenach kategorii U powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 50%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni na danej nieruchomosci nie wiecej
niz o 10%.
6. Na terenach kategorit U powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz
25% powierzchni nieruchomodci; jezeli ten parametr nie byl spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendéw biologicznie czynnych na
danej nieruchomosci nie wiecej niz o 10%.

§ 17.1. Tereny kategorii US oznaczone numerami 1 i 2, przeznacza si¢ dla obiektow sportu
i rekreacji, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii US dopuszcza sig:

1) obiekty uslugowe zwiazane z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1;

2} swietlice wiejskie;

3) garaze wbudowane w obiekty wymienione w pkt 1 i 2 oraz w ust. 1;

4) miejsca postojowe, w tym dla rowerdw;

5) obiekty malej architektury;

6) zielen urzadzona.
3. Na terenach kategorii US wysokoé¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nie moze
przekraczaé 15 m;
4. Na terenach kategorii US dopuszcza sie nie wigcej niz jeden budynek pomocniczy na 1500 m?
powierzchni nieruchomosci.
5. Na terenach kategorii US powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 30%
powierzchni nieruchomosci.
6. Na terenach kategorii US powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mnie;
niz 25% powierzchni nieruchomosci.

§ 18.1. Tereny kategorii IT oznaczone numerami 1—4, przeznacza si¢ dla nowych sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii IT dopuszcza si¢ zielen i obiekty malej architektury.

3. Na terenach kategorii IT wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 7 m.

4. Na terenach kategorii IT powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 60%
powierzchni nieruchomosci.

5. Na terenach kategorii IT powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz
25% powierzchni nieruchomosci.
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§ 19.1. Teren kategorii WS oznaczone numerami 1 i 2 przeznacza si¢ dla wéd powierzchniowych
srodladowych i zwigzanej z nimi zieleni oraz urzadzeti hydrotechnicznych, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii WS dopuszcza sie przekraczanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
drogami oraz infrastrukturg techniczna,

3. Na terenach kategorii WS zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3
Ustalenia koficowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr X11/74/03 Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce z dnia 24 paZdziernika 2003 r. w sprawie ,,Miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Nowe Skalmierzyce dotyczacych miejscowosci: Nowe Skalmierzyce
dzialki 177/5, 177/6, 177/7, 177/8, 187/9, 187/10, 187/11, 189/2, 221/2, Skalmierzyce dzialki
1351/2, 1351/7, 1351/8, 1352/1, Biskupice Oloboczne dziatki 149/13, 149/14, 149/15, 149/17".
(Dz. Urz. Waj. Wielkopolskiego z dnia 10 grudnia 2003 r. Nr 190, poz. 3538).

§ 22. Uchwaia obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.,

Kazimierz Sipk
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