UCHWALA Nr XXVI/191/2012
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 30 listopada 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu
zabudowy w poludniowe-zachodniej czesci obrgbu Skalmierzyce
w gminie Nowe Skalmierzyce.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, .
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 173, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, Nr 117,
poz. 679z 2011 r. Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, Dz. U. z
2012 r. poz. 567), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 r. poz. 647, poz. 951), a takze w zwiazku
z Uchwatlg nr XXII/171/09 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 5 czerwca 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zespolu zabudowy w poludniowo-zachodniej czesci obrebu Skalmierzyce w gminie Nowe
Skalmierzyce, zmieniong uchwalg Nr XXV/191/09 Rady Gminy 1 Miasta Nowe Skalmierzyce z
dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w potudniowo-zachodniej czesei
obr¢bu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce, po stwierdzeniu Uchwala Nr XXV1/190/2012
z dnia 30 listopada 2012 r. zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce™
przyjetego Uchwala Nr XV/103/08 z dnia 22 sierpnia 2008 r., Rada Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w poludniowo-
zachodnie] czgsci obrgbu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce, zwany dalej planem
miejscowym, potozony jest w poludniowo-zachodnie) cze$ci gminy 1 obejmuje obszar
o powierzchni okoto 28,1 ha.

2. Szczegélowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢scig planu miejscowego.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 - zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach prawa
budowlanego;

2) budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie budynki towarzyszace
przeznaczeniu danej kategorii terenu i wykorzystywane w szczegélnosci jako: toalety, altany
chronigce przed deszczem, pomieszczenia na narzgdzia, stacje transformatorowe, budynki do
gromadzenia odpaddw, pomieszczenia dla pracownikow ochrony lub podobne;
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3) dachu typu 40° - nalezy przez to rozumieé¢ dach o symetrycznych gléwnych polaciach
z nachyleniem réwnym 40° (z tolerancja +5°), w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

4) istniejgcych budynkach lub obiektach - naleZy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
ktdre istnialy w dniu wejsécia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktdre zostaly zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub zloZonym przed tym
terminem;

5) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane
w rozdziale II, a w odniesieniu do terenéw drég w rozdziale I w § 9;

6) nieucigzliwej dzialalno§ci — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza, w tym
ustugowa, ktorej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odr¢gbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

7) nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym prowadzona jest
dzialalnos¢, oraz urzadzenie lub budowle, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia
standardow jako$ci érodowiska, okreflonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

8) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty, ktore
beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowg¢ wydanym w oparciu o t¢ uchwale lub
zgloszeniem zlozonym po jej wejéciu w zycie, a w odniesieniu do obiektéw, ktdére nie wymagaja
pozwolenia lub zgfoszenia, te ktdre beda wzniesione po tym terminie;

9) teremie, zwanym zamiennie jednostkg terenowg — nalezy przez to rozumie¢ czg¢sé jednego
z obszar6w planu miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego, o danej kategorii terenu, oznaczong odpowiednim symbolem terenu, z zastrzezeniem,
ze termin ,teren” zostal zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
halasu,

b) w wyrazeniu ,.rzezba terenu”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnig¢tych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktore nalezy rozumieé¢ zgodnie
z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego;

10) uslugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi lokalizowane na terenach, dla
ktérych w przepisach ochrony $rodowiska ustalono dopuszczalne poziomy halasu, takie jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub nizsze, w tym w szczegolnosci dla terenéw
szpitali, terenéw doméw opieki spolecznej oraz terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

11) wysokofci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw - pionowa odlegloéé liczong zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie begdacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegloéé¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach
— pionowg odleglo$é¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane w ustawach lub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2.1. Na rysunku planu miejscowego wyst¢puja nast¢pujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) odcinek granicy obszaru objetego planem miejscowym niepokrywajgcy si¢ z granicg
obrebu; okreéla, wraz z odcinkiem, o ktérym mowa w pkt 2, obszar, na ktérym obowigzuja
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ustalenia niniejszej uchwaty; szczegbélowy przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace,
o ktdrych dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granicg obszaru planu miejscowego;

2) odcinek granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym pokrywajacy sig z granicg obrebu;
okrefla, wraz z odcinkiem, o ktérym mowa w pkt 1, obszar, na ktérym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaly; szczegélowy przebieg tej granicy okreélajg linie rozgraniczajace, o ktérych
dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajgcej granice obszaru
planu miejscowego;

3) linia rozgraniczajaca tereny o rézZnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zasieg strefa potencjalnego oddzialywania drogi krajowej nr 25;

7) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 KV, wraz ze strefs ograniczen
w uzytkowaniu, o szeroko$ci po 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii;

8) symbole terenéw — shuzace lokalizacji ustalen niniejsze) uchwaly i wybranych sposobéw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu na rysunku planu miejscowego oraz identyfikacji
przeznaczenia terenu.

2. Zaszczegolowy przebieg granicy i linii oznaczonych linia nalezy przyjmowaé:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie i sg
réwnoczesénie réwnolegle do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2} osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niZz wymienione
w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi
jak koia lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okre$la wymieniona linia,
z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objg¢tego planem miejscowym; zasade
okreslona w ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska i przyrody wymienione w nastepnych ustepach tego paragrafu.
2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu miejscowego w zasiggu zlewni chronionej rzeki Prosny,
ktérej wody wykorzystywane sg do zasilania infiltracyjnych ujeé¢ komunalnych, nowo projektowane
tereny, na ktorych dopuszczono zabudows, wigzaca si¢ z poborem wody i zrzutem $ciekow, nalezy
objaé systemami sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.
3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i przebieg ciekéw wodnych wskazuja na wystepowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami, w przyjmowanych rozwigzaniach, nakazuje si¢ uwzgledniac
mozliwo$¢ wystgpienia takich zagrozen.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w odleglosci 1,5 m od linii brzegu wéd publicznych.
5. Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla shuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.
6. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowéw, a takze ich poszerzenie, przykrycie lub zarurowanie,
pod warunkiem, Ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych,
a takze nie bedzie kolidowalo z istniejacym i nowym zainwestowaniem.
7. Dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracyjnych.
8. Ewentualne uszkodzenia urzadzefi melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robdt ziemnych musza by¢ usuni¢te przed ich zakoriczeniem,
a urzadzeniom nalezy przywrécié¢ wlasciwa sprawno$é funkcjonowania.
9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu, ktérych mowa w przepisach o ochronie
$rodowiska:

1) tereny kategorii ,MNU” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny kategorii ,,MN” zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) tereny kategorii ,,MR” zalicza si¢ do terendéw zabudowy zagrodowe;j.
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10. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza
terenem, do ktdrego zarzadca/inwestor posiada tytul prawny.

11. Ograniczenie, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie dotyczy obiektéw, dla ktérych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”.

12. Na terenach w zasiggu strefy potencjalnego oddziatywania drogi krajowej nr 25, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami na pobyt
ludzi, zgodnie z ustaleniami w dalszej czgsci planu miejscowego, pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan, takich jak na przyklad ekrany akustyczne, gwarantujacych dotrzymanie
standardéw jakosci $rodowiska na granicach tych terenéw.

13. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, lub na ktérych dopuszczono
jej lokalizacjg, inne sytuowane obiekty moga by¢ wylacznie nieuciazliwe.

14. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mieé sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§ 4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego wymienione w nasigpnych ustepach tego paragrafu.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

3. Na calym obszarze planu miejscowego ustanawia si¢ strefe OW archeologicznej ochrony
konserwatorskie), w obrgbie ktérej podlegaja ochronie zabytki archeologiczne.

4. W zasiggu strefy OW archeologicznej ochrony konserwatorskiej ustala si¢, ze przy
podejmowaniu budowlanych prac ziemnych i innych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie
uprawie gruntow rolnych badZ uprawie roslin na innych gruntach, nalezy uwzgledniaé przepisy
o ochronie zabytkow.

5. W zasiggu strefy OW archeologicznej ochrony konserwatorskiej wszelkie prace naruszajace
strukture gruntu wymagaja uzyskania zezwolenia w WUQZ, Delegaturze w Kaliszu.

6. Na obszarze planu miejscowego ni¢ wystepuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspolczesnej.

§ 5.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustepach tego
paragrafu i w innych regulacjach niniejszej uchwaty, w tym w § 9.

2. Nowe ogrodzenia wzdhuz drég nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowanej
cegty, z pokrytego tynkiem muru, z pretéw lub siatek metalowych lub z drewna.

3. Czgé¢ nowego ogrodzenia, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, ktéra znajduje sie 1,3 m
wysokoséci nad poziomem terenu musi byé azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80%
powierzchni.

4. Na terenach drdg publicznych dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw malej architektury, wiat
przystankowych, zespoléw zieleni oraz tymeczasowych obiektéw ushugowo-handlowych pod
warunkiem, Ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;j.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnych noénikéw reklamowych zamontowanych na gruncie;
reklamy moga by¢ natomiast umieszczane na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach, przy
uwzglednieniu innych ustaleh planu miejscowego.

6. Zakaz, o ktérym mowa w poprzednim ust¢pie nie odnosi sie do terenu oznaczonego symbolem
»1U”.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takie ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione w nastegpnych ustepach tego paragrafu.

2. Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw
naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czesci istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie
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wewnatrz obszaréw okreslonych tymi liniami, a dla pozostalych terenéw obowigzujg przepisy
odrebne.
3. Z obowiazujaca linia zabudowy wiazq si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz zewngtrznej sciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jej dtugoéé nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie sytuowanej na obowigzujacej linii zabudowy, nie
moze stanowi¢ mniej niz 10% jej lacznej powierzchni z zastrzeZeniem, iz nie dotyczy to elewacji
budynkow gospodarczych oraz tych, w ktérych zlokalizowane sg elementy infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegio$é do 2 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w calosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasamt, schodami 1 podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg$ciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglo$¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokélokiennymi i wokoéldrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na $cian¢ usytuowang wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni tej sciany;

5) dopuszcza si¢ cofnigcie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdiuz
obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu
powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy obowiazujg
w odleglosci do 30 m od niej, na nieruchomosciach, przez ktére ta linia przebiega;

7) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim -
czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkéw.

4, Ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Wysoko$¢ masztéw, wiez, anten 1 innych urzadzen montowanych na budynkach nie moze
przekraczac¢ 5 m.

6. Na terenach drég mozna lokalizowaé shupy podtrzymujgce o$wietlenie i inne podobne obiekty
o wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

7. Na terenach innych niz drogi dopuszcza sie¢ wolnostojace maszty, wieze i inne podobne obiekty
o wysokoséci nie przekraczajacej 15 m.

8. Wysoko$¢ nie wymienionych w poprzednim ustgpie budowli oraz wysokos$¢ obiektow malej
architektury nie moze przekracza¢ 7 m.

9. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej tylko o nieznacznym
oddziatywaniu. \

10. W odniesieniu do budynkéw w zabudowie zagrodowej, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych, budynkéw gospodarczych oraz garazy, dopuszcza sie lokalizacje
bezposrednio przy granicy dzialtki, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych linii zabudowy.

11. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w Krajobrazie.

12. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odleglosci 3 m od brzegow ciekow
i zbiornikéw powierzchniowych.

13. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych -
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wihasciwych dla
okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaly.

14, Ustalenia Rozdziatu II okreslajace typy dachu, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 12 m? i wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m;

2) budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanych dla obstugi prac
budowlanych lub dla organizacji imprez masowych, ktére moga by¢ przekryte dowolnym typem
dachu;

3) budynkoéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

M.p.z.p. dla zespotu zabudowy w poludniowo-zachodniej czgsci obrgbu Skalmierzyce w gminic Nowe Skalmierzyce. 30.11.2012r.
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15. Budowa nowych budynkéw mieszkalnych i zwigkszanie liczby mieszkan w budynkach
istniejacych oraz nowych poddawanych rozbudowie Jub nadbudowie, sq mozliwe na dziatkach
budowlanych spetniajacych wymogi okreslone w przepisach szczegdlowych.

§ 7.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szezegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci wymienione w nastepnych ustgpach tego
paragrafu.
2. Oznaczone na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajace oraz granice projektowanych
dzialek budowlanych mogg stanowi¢ granice nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.
3. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen nieruchomoscei.
4. W wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nowo wydzielane nieruchomosci musza spetniaé
nast¢pujace parametry:
1) na terenach kategorii ,IT”, ,,WS”, ,KDL”, ,KDD” i ,KDW?” oraz wydzielane dla obiektéw
komunikacji i infrastruktury technicznej na pozostatych terenach:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m%,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°
2) naterenach kategorii ,,MR™:
a) minimalna powierzchnia wydzielanqzi dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej —~ 1600 m",
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 900 m?,
b) minimalna szerokosé frontu wydzielanej dzialki — 18 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) naterenach kategorit ,, MNU":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 500 m?,
- dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej ~ 500 m?,
b} minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m,
¢) kat poloZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,MN”:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 750 m?,
b) minimalna szerokosé frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
$) na terenach kategorii ,,U™:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§ 8.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szezegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich uiytkowaniu okreslone w nastgpnych
ustepach tego paragrafu.
2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) kempingéw i pdl biwakowych.
3. Na terenach kategorii ,MR”, ,MNU”, MN” i ,U” dopuszcza si¢ lokalizacje odrgbnych
budynkéw gospodarczych albo pomocniczych, pod warunkiem ze te obiekty bedq mialy:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy — 35 m%;

3) elewacje pokryta tynkiem lub licowang cegla;

M.p.z.p. dla zespotu zabudowy w poludniowo-zachodniej czgsci obrebu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce, 30.11.2012 .
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4) przekrycie dachowe o kacie nachylenia polaci dachowych, takim jak ustalony dla zabudowy
stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na terenach kategorii ,,MR”, .MNU”, ,MN” i ,,U”, pod
warunkiem Ze:

1) beda czgscia budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi, w kidrych
w kazdym z nich, na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50%
kubatury lub;

2) beda stanowi¢ odrgbne budynki, dla ktorych ustala sig, ze:

a) maksymalna wysoko$¢ bedzie wynosié — 7 m,

b) elewacje beda pokryte tynkiem lub licowane cegla,

c) przekryte beda dachem o kacie nachylenia polaci dachowych takim, jak ustalony dla
zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly
zlokalizowane. »

5. Na terenach, na ktérych dopuszczono jednoczednie lokalizacje garazy oraz budynkéw
gospodarczych albo pomocniczych, dopuszcza si¢ lokalizacje tych funk¢ji w jednym budynku.
6. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaly nastgpujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomos$ci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesigce dla innych potrzeb niz
okre$lone w pkt 1.

§ 9.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione
w nastepnych ustepach tego paragrafu.

2. Polaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukiadem drég publicznych, ustala si¢ w oparciu o drogi
oznaczone symbolami: ,,iIKDL”, ,,1KDD” i ,, 3KDD”;

3. Teren kategorii KDGP (oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDGP)
przeznacza si¢ dla pasa publicznej drogi gléwnej ruchu przyépieszonego.

4. Dla pasa drogi, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, ustala si¢ zakaz zjazdow.

5. Teren kategorii KDL (oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL) przeznacza
si¢ dla pasa publicznej drogi lokalne;j.

6. Dla pasa drogi, o ktérym mowa w poprzednim ust¢pie ustala si¢, Ze szeroko$é pasa drogi
w liniach rozgraniczajacych wynosi:

1)12 m dla odcinka od skrzyzowania z ulicg Ostrowskg, zlokalizowang poza obszarem planu
miejscowego, do skrzyzowania z droga oznaczong symbolem ,,2KDD”;

2)10 m dla odcinka od skrzyzowania z drogg oznaczong symbolem ,,2KDD” do skrzyzowania
z drogg oznaczong symbolem ,,3KDD”.

7. Tereny kategorii KDD (oznaczone na rysunku planu miejscowego numerami porzagdkowymi 1-3
przeznacza si¢ na pasy publicznych drég dojazdowych.

8. Dla pasow drég, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, ustala si¢ zmienna szeroko$é zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

9. Dla pasow drdg, o ktorych mowa w ust. 5 1 7 ustala sig, ze:

1) okreslone szerokosci, nie obejmuja poszerzen w szczegOlnych miejscach, takich jak np.
skrzyzowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidyacy z funkcja
komunikacyjng drogi;

3) jezdnia drogi powinna mie¢ utwardzong trwala nawierzchnie i sprawny system odprowadzania
wad opadowych i roztopowych;

4) zjazdy z drogi powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegblnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciggami spacerowymi
i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien;

5) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw;

M.p.z.p. dla zespolu zabudowy w potudniowo-zachodnicj czesci obrebu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce. 30,11.2012 .




6) pozostale zasady zagospodarowania na terenach drog powinny byé zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

10. Ustalenia, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie odnoszg si¢ réwniez do pasa drogi, o ktérym
mowa w ust. 3, z wylaczeniem pkt 11 4.

11. Tereny kategorii KDW przeznacza si¢ dla paséw drog wewngtrznych, dla ktorych okreéla sie
nastepujace ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ — 10 m — dla drég oznaczonych numerami porzadkowymi: 1-4 i 6;

2) zmienng szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — dla drogi oznaczonej
symbolem: SKDW, ktéra stanowi fragment drogi zlokalizowanej poza granica niniejszego planu
miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej i malej architektury, pod
warunkiem, Ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenéw;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

12. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnegtrzne —
niewyznaczone na rysunku planu miejscowego — stanowiace wspotwlasnosé wszystkich wlascicieli
nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne; w przypadku drég na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie miejscowym pod zabudowe, szerokos$¢ ich
pas6w drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

13. Przeprowadzanie drég wewnetrznych wedlug zasad okreS§lonych w poprzednim ustgpie,
dopuszcza si¢ na terenach innych niz drogowe pod warunkiem, Ze nie zostanie zajete wigcej niz
10% powierzchni tych niekomunikacyjnych terenéw oraz nie zostang naruszone odrebne przepisy,
W tym o ochronie gruntéw rolnych i leénych.

14. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagdw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych na terenach, na
ktérych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, a takze na terenach drog.

16. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych:

1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m’ powierzchni uzytkowej w lokalach ushuigowych lub
stuzacych innej nierolniczej dzialalnosci gospodarczej, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt 3;

3) 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz w obiektach
ushug: oéwiatowych, opieki nad dzieémi i opieki spolecznej.

17. Lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 16 pkt 1, dopuszcza sie w garazu lub
jako utwardzone i niezadaszone miejsce na dzialce budowlane;j.

18. Lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 16 pkt 2 i 3, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu miejscowego, na ktérych niniejszy plan miejscowy to
przewiduje — z wyjatkiem terendéw drog — za zgoda ich wlascicieli i w odleglosci nie wigkszej niz
200 m od obiektu, ktéry te miejsca maja obstugiwac.

19. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dla lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny kategorii ,,IT™;

2) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach drég
publicznych i niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 i 2 terenach o ile nie zostang zakidcone podstawowe
funkcje tych terenéw i nie zostanie zaj¢te wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;

4) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne;
dopuszcza si¢ w tym zakresie odstepstwa dla realizacji przylaczy do budynkéw od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan

M.p.z.p. dla zespotu 2abudowy w potudniowo-zachodniej czgdci obrgbu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce. 30.11.20121.




technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty, z zastrzezeniem pkt 3;

6) strefa, w ktérej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw obejmuje
obszar w odleglosci:

a) 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii — dla istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

b) 3 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw linii — dla istniejacej napowietrzne) linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV; '

7) przy projektowaniu nowych obiektdw lub nowego zagospodarowania nalezy - w miarg
mozliwoéci - unikaé kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przeniesé¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytutéw prawnych wiascicieli sieci infrastruktury
techniczne;j;

8) nalezy zapewnié dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich
wlasciwej eksploatacji.

20. Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewéw w sposéb, ktory zagrazalby wlasciwemu
funkcjonowaniu napowietrznych i podziemnych sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

21. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla
si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode powinno si¢ odbywal poprzez podlaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do podlewania roslin
lub gaszenia pozaréw;

2) scieki komunalne, w tym bytowe powinny byé kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza sig, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
sciekéw w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywéz do miejsc zrzutdw w systemie
kanalizacji sanitarnej; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng wszystkie obiekty,
w ktdrych moga powstawac $cieki bytowe, powinny by¢ niezwlocznie podlaczone do tej
kanalizacji;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne,
nalezy je odprowadzac do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny byé
wyposazone w systemy odprowadzania wéd opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czesciowo utwardzonych (,azurowych™) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
$rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

5) wody opadowe 1 roztopowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc¢
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywaé siecig $redniego i/lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem pkt 9 oraz przy uwzglednieniu ograniczen
zwigzanych z tymi sieciami;

7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki
gazu, a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sieé, z zastrzezeniem pkt 9 oraz
przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tymi rozwigzaniami,

8) zaopatrzenie w energie cieplng moze byé realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub
innych proekologicznych mediach (o emisji substancji mniejsze] niz powodowana przez
ogrzewanie gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte
na paliwach stalych nie zaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrédel energii,
takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji
bicodpadéw wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

M.p.z.p. dla zespolu zabudowy w poludniowo-zachodnigj czefci obrebu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce. 30.11.2012r.
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10) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga byé wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami, w urzadzenia shizace do
gromadzenia odpadéw, w tym pojemniki stuzace selektywnego zbierania odpadéw; urzadzenia te
nalezy utrzymywac w odpowiednim stanie sanitarnym;

11) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogélnodostepnych konteneréw stuzacych do selektywnego
zbierania odpadéw, w uzupelnieniu tych, o ktérych mowa w pkt 10.

22. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:

1) wszystkie mieszkania oraz lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny byé wyposazone co
najmniej w instalacje shuzace zaopatrzeniu w energie elektryczng i wode, a takze do odbioru
sciekow bytowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokale takie jak: dyzurki, portiernie, kantory, kioski uliczne itp. winny by¢ wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna,

§ 10. Na obszarze planu miejscowego, jako tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenéw, dopuszcza si¢ przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie
miejscowym przeznaczenia wiazacego sie¢ z zabudowa, uzytkowanie niezagospodarowanych
w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe
do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2
Przepisy szczegilowe, w tym dotyczace przeznaczenia terenéw innych niz drogi

§ 12.1. Tereny kategorii MR, oznaczone numerami 1 i 2, przeznacza sie dla zabudowy zagrodowe],
CO stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojace;j. _
3. Na terenach kategorii MR, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie
jednego budynku o funkeji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupelionym mieszkaniem.
4. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ ziele, w tym w ogrédkach przydomowych, oraz
obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne.
5. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu uzupeinionym mieszkaniem na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1600 m? dla zabudowy zagrodowej;

2) 900 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
6. Na terenach kategorii MR zabudowa:

1) nie moze przekraczaé wysokosci 12 m;

2) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.
7. Na terenach kategorii MR, w odniesieniu do istniejacych budynkéw gospodarczych, dopuszcza
si¢ rozbudowe, przebudowg oraz nadbudowe do wysokosci nie przekraczajacej 12 m.
8. Na terenach kategorii MR, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza sie wzniesienie jednego
nowego budynku gospodarczego i jednego nowego garazu wolnostojacego.
9. Na terenach kategorii MR powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 40%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejéciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni na danej nieruchomosci nie wiecej
niz o 10%.
10. Na terenach kategorii MR powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowacé
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byl spetniony przed wejsciem
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w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na danej nieruchomosci nie wiecej niz o 10%.

11. Na terenach kategorii MR zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych
obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierza, a takze hodowli roslin, jezeli w wyniku
tej budowy lub rozbudowy na danej nieruchomosci taczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§ 13.1. Tereny kategorii MNU oznaczone numerami 1-9, przeznacza sie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwymi dzialalno$ciami, co stanowi przeznaczenie
podstawowe.
2. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen, oraz obiekty malej architektury
1 urzadzenia rekreacyjne.
3. Na terenach kategorii MNU, z zastrzezeniem ust. 6, dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych bez lokali uzytkowych;

2) obiektow ustlugowych bez mieszkar;

3) parkingéw i miejsc postojowych dla roweréw.
4. Na terenach kategorii MNU, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza sie jeden budynek
gospodarczy i jeden garaz wolnostojacy.
5. Na terenach kategorii MNU budynki o funkcjach mieszkalnych nalezy lokalizowaé jako
jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze.
6. Na terenach kategorii MNU, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupelnionym
mieszkaniem,
7. Na terenach kategorii MNU dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o 1nnyrn
przeznaczemu uzupelnionym mieszkaniem na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.
8. Na terenach kategorii MNU zabudowa:

1) nie moze przekraczaé wysokosci 12 m;

2} ma mieé 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.
9. Na terenach kategorii MNU powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczac
35 % powierzchni dzialki budowlanej, jezeli majg by¢ na niej zlokalizowane lokale mieszkalne,
a w pozostatych przypadkach 50 %.
10. Na terenach kategorii MNU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

§ 14.1. Tereny kategorii MN oznaczone numerami 1-17, przeznacza si¢ dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii MN dopuszcza si¢ zieleh, w tym w ogrédkach przydomowych, oraz
obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MN, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokatizowanie wylacznie
jednego budynku mieszkalnego, ktéry winien spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dzialalnosé.

4. Na terenach kategorii MN, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek
gospodarczy i jeden garaz wolnostojacy.

5. Na terenach kategom MN dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych o powierzchni
nie mniejszej niz 750 m* dla zabudowy m1eszkamowe_| jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

6. Na terenach kategorii MN dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw o funkcjach mieszkaniowych na
dziatkach budowlanych nie speiniajacych parametréw, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,

Mp.z.p. dla zespotu zabudowy w poludniowo-zachodniej czedci obrebu Skalmierzyce w gminie Nowe Skatmierzyce. 30.11.2012 .
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jezeli dzialki te zostaty wydzielone przed wejéciem w zycie planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze
ich powierzchnia jest nie mniejsza niz 500 m?.
7. Na terenach kategorii MN zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;

2) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

3) ma by¢ kryta dachami typu 40°.
8. Na terenach kategorii MN powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczac 20%
powierzchni nieruchomosci.
9. Na terenach kategorii MN powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

§ 15.1. Tereny kategorii U oznaczone numerami 1-3, przeznacza si¢ dla nieuciazliwych
dziatalnosci, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii U dopuszcza sig zielen i obiekty male] architektury oraz miejsca
postojowe, w tym dla rowerow.
3. Na terenie oznaczonym symbolem ,1U” dopuszcza sie mieszkania shizbowe wbudowane
w obiekty o przeznaczeniu podstawowym lub zlokalizowane w odrgbnym budynku.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 15 m;

2) ma by¢ kryta dachami typu 40°,
5. Na terenach kategorii U powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 50%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w Zycie planu
migjscowego dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni na danej nieruchomosci nie wiecej
niz o 10%.
6. Na terenach kategorii U powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz
25% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byl spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na
danej nieruchomodci nie wiecej niz o 10%.

§ 16.1. Tereny kategorii IT oznaczone numerami 1 i 2, przeznacza si¢ dla nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii IT dopuszcza sie zieleri i obiekty malej architektury.

3. Na terenach kategorii IT wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 7 m.

4. Na terenach kategorii IT powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 60%
powierzchni nieruchomosci.

5. Na terenach kategorii IT powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz
25% powierzchni nieruchomosci.

§ 17. 1. Teren kategorii WS oznaczone numerami 1-5 przeznacza sie dla wéd powierzchniowych
Srodladowych i zwiazanej z nimi zieleni oraz urzadzen hydrotechnicznych, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii WS dopuszcza si¢ przekraczanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1,
drogami oraz infrastrukturg techniczna,

3. Na terenach kategorii WS zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

Rozdzial 3
Ustalenia konicowe
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.
§ 19. Na obszarze objgtym niniejszym planem miejscowym, traca moc ustalenia miejscowego planu

M.p.z.p. dla zespolu zabudowy w potudniowo-zachodniej czesci obrebu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce, 30.11.2012 1.
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zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XL1/235/02 Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce z dnia 11 czerwca 2002 r. w sprawie ,Miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Skalmierzyce w czgsdcei dotyczacej miejscowosci: Boczkéw, Gatazki
Wielkie, Gostyczyna, Kotowiecko, Maczniki, Ociaz, Skalmierzyce” (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 5 sierpnia 2002 r. Nr 104, poz. 2587).

§ 20. Uchwala obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Wielkopolskiego.

EWODNICZ cY
PR y Gminy i Migsta
< N we Skalmier

M.p.z.p. dia zespolu zabudowy w poludniowo-zachedniej czedci obr¢bu Skalmierzyce w gminie Nowe Skalmierzyce. 30.11.2012 1.




