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UCHWALA Nr XXXVIII/226/06
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 27 wrzesnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w Ociazu.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniun
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), a takze w zwiazku z ,,Uchwala Nr
XXV/163/05 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 1 kwietnia 2005 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w Ocigzu”, Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Plan obejmuje czes$¢ obrebu Ocigz w gminie Nowe Skalmierzyce.

2. Szczegbélowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000, bedacy jego integralng cz¢scia.

3. Zatacznikami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,,Gmina Nowe Skalmierzyce.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie
Ociaz. Rysunek planu” - zalacznik nr 1,

2) stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowe Skalmierzyce przyjetego
Uchwata Nr XV/84/99 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 20 grudnia
1999 r. zmienionego Uchwata Nr XXIII/146/04 Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce z dnia 30 grudnia 2004 r. - zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgeznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej -
zalgeznik nr 4.

§2.
1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) gramica obszaru objgtego plamem, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej
uchwaly; szczegbélowy przebieg tej granicy okreslajq linie rozgraniczajace (o kiérych
dalej mowa w pkt 2), przebiegajace wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajgcej
granice obszaru planu,

2) linia rozgraniczajjca tereny o réZnym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

3) granica obszaru eksploracji archeologiczne},

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,



5) zasieg strefy wymagajacej wprowadzenia zieleni izolacyjnej,
6) tereny o tej samej kategorii przeznaczenia oznaczone symbolami (literowymi),
7) numery terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny
badz propozycji bardziej szczegélowych rozwiazan, ktdre nie sg ustaleniami niniejszego planu.

3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaly,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze inne powszechnie
obowiazujace przepisy,

3) terenach o danej kategorii przezmaczemia — nalezy przez to rozumie¢ zbior
teren6éw, o ktérych mowa w pkt 4, oznaczonych tym samym symbolem literowym,

4) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowsg — nalezy przez to rozumieé obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o okreslonych funkcjach i
zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-
literowym, z zastrzezeniem, Ze termin ,,teren” zostal zastosowany takze:

a) w zwrocie tereny gornicze”, ktdry nalezy rozumieé zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gbrniczego,

b) w zwrocie ,powierzchnia terenéw biologicznie czynnych”, ktéry nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego,

5) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odlegloéé liczong zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami usytuowanych
na gruncie — pionowa odleglo$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych
na budynkach — pionowa odleglo$é¢ od miejsca mocowania do najwyzszego
punktu tego obicktu,

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki.

§3.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wymienione w ust. 2-4.

2. Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,P” pomigdzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linig rozgraniczajacg z ulicami oznaczonymi symbolem ,,KDZ”, ,KDW” i terenem
oznaczonym symbolem ,,1KDO” nalezy posadzi¢ rzedy klonéw kulistych w rozstawie co 5 m, z
dopuszczeniem przerw o dlugosci do 15 m na potrzeby organizacji zjazdéw z tych ulic lub z placu.

3. W zasiegu strefy wymagajacej wprowadzenia zieleni izolacyjnej nalezy zasadzi¢ drzewa i
krzewy, ktore bgda spetniaé rowniez funkcj¢ ekranu przeciwakustycznego.

4. Zasadzenie zieleni, o ktorej mowa w ust. 2 i 3, winno nastgpic:

1) w odniesieniu do rzedéw drzew, o ktorych mowa w ust. 2, zlokalizowanych na obszarze
danej nieruchomosci, przed oddaniem do uzytkowania pierwszego budynku na tej
nieruchomosci,
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2) przed oddaniem do uzytkowania pierwszego budynku usytuowanego na terenach
oznaczonych symbolami ,,2P” 1 ,3P” w odleglosci mniejszej od 20 m od granic strefy, o
ktére} mowa w ust. 3.
§4.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego wymienione w ust. 2-9.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ dostgp do rowéw melioracyjnych dla shuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, Ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.-

3. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robét ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

4. Wycinke drzew innych niz owocowe nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum,
wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania i wzgledow bezpieczenstwa.

5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska, teren oznaczony symbolem ,,1MP” zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe.

6. Uciazliwos$é dla $rodowiska istniejacych i planowanych obiektoéw réznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sasiadujacych terenéw,
w szczegOlnosci mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

7. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 6, nie dotyczy obiektéw, dla ktérych — na mocy
przepiséw o ochronie §rodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

8. Dopuszcza sig objecie czgsci lub calosci terendéw kategorii oznaczonych symbolami ,.P”,
~KDZ”, [ KDO”, . KDW?” strefa przemystowa, o ktorej mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza byé sytuowane poza
zasiggiem uciazliwosci okreslonym w przepisach o ochronie $rodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy
to w szczegdlmosci uciazliwoéci wywolywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz
wewngtrznych.

§ 5.

1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymienione w ust. 2 i 3.

2. W zasiegn oznaczonej na rysunku granicy obszaru eksploatacji archeologicznej sposéb
prowadzenia prac ziemnych budowlanych powinien wyklucza¢ mozliwo$é zniszczenia zabytkow
archeologicznych.

3. Caly obszar planu obejmuje si¢ strefa archeologiczng ochrony konserwatorskiej i w
zwiazku z tym prowadzenie prac ziemnych budowlanych winno byé poprzedzone zgloszeniem do
odpowiednich shuzb wojewodzkiego konserwatora zabytkow.




§ 6.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w ust. 2 1 w innych regulacjach niniejszej

uchwaly, w tym w § 10.

2. Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,KDGP” zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

§7.
1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania wymienione w ust. 2-8 i w ustaleniach dla terendow
poszczegoinych kategorii zamieszczonych w rozdziale I1.

2. Z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ,,1KDO” lokalizacja nowych budynkéw, nie
bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi oraz naziemnych budowli kubaturowych, jest
dopuszczalna wylacznie wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Jednokondygnacyjne obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
moga byé lokalizowane w odleglosci 50 m, a wielokondygnacyjne 70 m od zewngtrznej krawedzi
obecnej jezdni drogi krajowej nr 25 (usytuowanej — poza krétkim odcinkiem na terenie ,,1 KDGP” -
poza granica planu).

4. Maksymalna wysokoéé budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ,,IMP” 1 ,,1IT” nie
moze przekraczaé 12 m, a na pozostatych terenach 25 m.

5. Wysokos¢ masztéw, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze

przekraczac:
1) na terenie oznaczonym symbolem ,,1MP” —3 m,
2) na nie wymienionych w pkt 1 terenach — 10 m.

6. Wysokosé nowych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie moze przekraczaé
70 m, z zastrzezeniem, ze obiekty budowlane o wysokosci 50 m lub wyzsze wymagaja, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, zgloszenia do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem

wojskowym,

7. Stosunek powierzchni zabudowy pod budynkami do powierzchni dziatki nie moze
przekraczac:
1) 70% powierzchni dziatki - na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,P”,
2) 30% powierzchni dzialki - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,PM” i
,KDO”,
3) 15% powierzchni dzialki - na terenie oznaczonym symbolem ,,1MP”.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw w odleglosci do 3 m od goérnej krawedzi
ciekdw.

§ 8.
W granicach planu nie wystepuja — ustalone na podstawie odrgbnych przepisdw — tereny i
obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczefstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§9.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w ust. 2-7.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, stanowia réwnocze$nie granice
dzialek przewidzianych do wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 7.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektéw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sasiedniej dzialki.

4, Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslono w ust.
3), nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uklad granic ma umozliwi¢ obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostgpu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjami
niniejszej uchwaly i przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obshugi i dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
ulice wewnetrzne, ktore winny umozliwia¢ korzystanie z nich przez wszystkich
whascicieli nieruchomosci, ktdre z ta ulica sasiaduja; w przypadku ulic obstugujacych
wiecej niz jedna nieruchomo$é szerokos¢ i inne parametry tych ulic musza spelniaé
wymagania okreslone dla ulic publicznych co najmniej klasy dojazdowej,

3 mzinimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000
m 3

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalefi gruntéw, ktére nie powoduja pomniejszenia
powierzchni drég i ulic publicznych, oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami
planu i regulacjami okreslonymi w przepisach odrgbnych.,

6. W przypadku przeprowadzania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci — okreslonej w
przepisach o gospodarce nieruchomosciami - ustala sig, ze:
1) minimalna szeroko$é frontéw dzialek moze wynosi¢ 20 m,
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglej ulicy publiczne;
lub wewnetrznej, nie powinien by¢ mniejszy od 60°.

7. Dopuszcza si¢ odstapienie od wydzielenia dziatek wzdluz linii rozgraniczajacych, jezeli
tereny po obu stronach linii rozgraniczajacej maja stuzy¢ jednemu wiascicielowi 1 zostac
zagospodarowane w zgodzie z niniejsza uchwala.

§ 10.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2-11.

2. Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDGP i KDZ przeznacza si¢
na pasy drog i ulic publicznych (istniejacych i planowanych) — gléwnych ruchu przyspieszonego
(,,KDGP?") i zbiorczych (,,KDZ”), dla ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) tereny kategorii oznaczonej symbolem ,KDGP” stanowia istniejace lub planowane
fragmenty drogi krajowej nr 25 relacji: Bobolice — Bydgoszez — Kalisz — Ostrow
Wielkopolski — Olesnica, w tym:

a) teren o symbolu ,,JKDGP” stanowi fragment ww. istniejacej jednojezdniowe]
drogi,
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2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

b) teren o symbolu ,,2KDGP” stanowi obszar przeznaczony na poszerzenie ww.
drogi do standardu drogi dwujezdniowej,

tereny oznaczone symbolami: ,,1KDZ” i ,,2KDZ” zapewniaja potaczenie obszaru planu
z droga powiatowa nr 5309P relacji droga krajowa nr 25 — Biskupice Oloboczne —
granica gminy (Parczew),
ustala si¢ minimalne szerokosci paséw drogowych drdg i ulic oznaczonych symbolami:

a) ,KDGP” - zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone numerami

porzadkowymi: 11 2,

b) ,,IKDZ”-20m,

¢) ,,2KDZ” — zgodnie z rysunkiem planu,
na terenach drég kategorii oznaczonej symbolem ,KDGP” nie dopuszeza sig
wprowadzania nowych sieci infrastruktury technicznej, ktdre nie sa zwigzane z
funkcjonowaniem drég, z wyjatkiem przypadkéw poprzecznego ich przekraczania,
na terenach ulic oznaczonych symbolem ,KDZ” dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej w sposdb nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjna ulic,
jezeli umozliwiaja to lokalne warunki w ulicach kategorii oznaczonej symbolem
,JKDZ” nalezy wydzieli¢ odr¢bne od jezdni pasy na prowadzenie chodnikéw i Sciezek
rowerowych,
wymiana ruchu samochodowego z terenow kategorii oznaczonej symbolem , KDGP”
na pozostalg cz¢$é obszaru planu w jego zasiegu moze by¢ realizowana wylacznie
poprzez skrzyzowanie na teren oznaczony symbolem ,,1KDO”,
zjazdy z ulic kategorii oznaczonej symbolem ,,KDZ” nalezy organizowa¢ w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly, w szczegdlnodci poprzez
minimalizacje kolizji z chodnikami i $ciezkami rowerowymi,
zjazdy z ulic, o ktérych mowa w pkt 8, nalezy urzadza¢ za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wlasciwych zarzadcow,

10y minimalna powierzchnia gruntéw pokrytych zielenia w drogach i ulicach oznaczonych

symbolami: ,,2KDGP”, ,,1IKDZ” i ,,2KDZ” wynosi 10% powierzchni tych terenow,

11)pozostate zasady zagospodarowania na terenach drég i ulic, zgodnie z innymi

regulacjami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi.

3. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDO (teren oznaczony symbolem
1KDO) przeznacza si¢ dla publicznego placu (w ciggu komunikacyjnym, na ktéry sktadaja sig
odcinki ulic publicznych oznaczonych symbolami ,,2KDZ” i ,,1KDZ” oraz oznaczonej symbolem
»-1KDW” ulicy wewnetrznej; dla tego publicznego placu okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig:

a) zielen urzadzona oraz obiekty malej architektury,

b) poszerzenie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych wedtug
zasad okre$lonych w ust. 4 oraz w § 9 ust. 4 pkt 2,

¢) organizowanie parking6éw i migjsc postojowych dla rowerow,

d) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektdw i
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w ust. 9-11,

e) ustawianie konteneréw shuzacych do selektywnego zbierania odpadow,

2) powierzchnia gruntéw pokrytych zielenig nie moze wynosi¢ mniej niz 20%,
3) na obszarze laczacym odcinki ulic i drég oznaczonych symbolami ,,KDGP”, ,KDZ” i

., KDW” obowiazujg odpowiednie przepisy o drogach publicznych.

4. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW (teren oznaczony symbolem
1KDW) przeznacza si¢ na pas ulicy wewnetrznej, dla ktorego okresla sig nast¢pujace ustalenia:

1) minimalna szerokos¢ pasa drogowego — 20 m,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni - 7 m,
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ micjsc postojowych,




4) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej, innych obiektéw i urzadzen oraz
zieleni w spos6b nie kolidujacy z funkcja komunikacyjnag,

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi.

5. Parametry nie oznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych winny by¢ wystarczajace
dla odbywajacego si¢ po nich ruchu komunikacyjnego.

6. W odniesieniu do niezabudowanych dzialek przeznaczonych w niniejszym planie pod
zainwestowante, dla ktorych przed wejsciem w zycie tego dokumentu nie wydano pozwolenia na
budowsg budynku, nie dopuszcza si¢ usytuowania bramy wjazdowej blizej niz 5 m od granicy pasa
drogowego, w glebi dziatki.

7. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
niezbednej ilodci miejsc postojowych. Miejsca postojowe moga byé realizowane jako terenowe lub
w obiektach budowlanych; ustala si¢ nastgpujace wymagania odno$nie minimalnej liczby miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych:

1) w zabudowie mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
2) w obiektach ustugowych w odniesieniu do powierzchni lokali (w obiektach) i obiektow
stuzacych prowadzeniu dzialalnosci ustugowej, z zastrzezeniem pkt 3:
a) o powierzchni od 6 m” do 20 m? - 1 miejsce postojowe,
b) o powierzchni powyzej 20 m’, nie wigce] jednak niz 50 m’ - 2 miejsca
postojowe,
¢) o powierzchni powyzej 50 m’ - po jednym miejscu postojowym na kazde
rozpoczete S0 m” i dodatkowo dwa miejsca postojowe, z zastrzezeniem ust. 5 1 6,
3) w obiektach handlowych o powierzchni przekraczajacej 100 m® powierzchni
uzytkowej, powierzchnia miejsc postojowych ma by¢ co najmniej dwukrotnie wigksza
od powierzchni sprzedazy,
4) w obiektach przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczych innych niz
ustugowe - co najmniej 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie.

8. Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem terenéw
ulic publicznych) - za zgodg ich wlascicieli i w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktéry
te miejsca maja obslugiwac.

9. W zakreste lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,,11T”,

b) w terenach ulic kategorii oznaczonych symbolami ,KDZ” 1 ,KDW” oraz
publicznego placu oznaczonego symbolem ,,1KDO”, a takze nie oznaczonych na
rysunku planu ulic wewnetrznych - pod warunkiem, ze nie bgda kolidowaly z ich
funkcjami komunikacyjnymi i w zgodzie z przepisami odr¢bnymi, w tym ustawy
o drogach publicznych, oraz innymi ustaleniami niniejszego planu,

¢) na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,KDGP” na zasadach ckreslonych w
ust. 2 pkt 4,

2) dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem ,,1IT”,

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej mozna rowniez lokalizowaé na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b,
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4)

5)

dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacj¢
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-3 terenach, o
ile nie zostana zaklécone podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie Zajgte wigcej
niz 10% powierzchni jednostki teremowej; urzadzenia infrastruktury techniczne;j
towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zarowno jako podziemne i
jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

przy projektowaniu nowych inwestycji nakazuje si¢ - W miar¢ mozliwosci - unika¢
kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakazuje
sig je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz tytutéw prawnych zainteresowanych
podmiotéw; sposob zagospodarowania ma umozliwiaé odpowiednim shuzbom dostep
do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw w sasiedztwie urzadzen podziemnych w miejscach i
w sposob prowadzacy do uszkodzenia tych urzadzen lub ograniczenia do nich dost¢pu.

11. Obsluge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej okreéla sig¢
nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7

zaopatrzenie w wodg ma by¢ realizowane poprzez podiaczenie do komunalnej sieci
wodociggowej lub z wiasnych ujec; sie¢ wodociagowa musi byé wyposazona W
hydranty do zewngtrznego gaszenia poZaru,

écieki bytowe lub komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej je do spelniajacej odpowiednie wymogi oczyszczalni Sciekow;
dopuszcza si¢, do czasu realizacji w poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
éciekéw w bezodplywowych zbiornikach i ich systematyczny wywoz do miejsc
zrzutéw w systemie kanalizacji sanitarnej; na obszarach wyposazonych w kanalizacjg
sanitarna, wszystkie obiekty, w ktérych moga powstawaé $cieki, musza by¢
niezwlocznie podiaczone do tej kanalizacji,

jezeli na obszarze planu beda wytwarzane écieki inne niz komunalne, nakazuje si¢ je
odprowadzaé do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci,

wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni musza by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czedciowo utwardzonych (“azurowych") nakazuje sic odpowiednio
zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych
i gruntu, musza by¢ odpowiednio podezyszczone; moze to by¢ realizowane na obszarze
planu lub poza jego granicami,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna moze by¢ realizowane odpowiednio do potrzeb;
wieksi odbiorcy energii elektrycznej musza zabezpieczyé mozliwosé lokalizacji stacji
transformatorowej(-ych) na wykorzystywanych przez nich nieruchomosciach;
dopuszcza si¢ inne lokalizacje, za zgoda dostawcy energii elektrycznej oraz wlasciciela
dziatki, na ktdrej jest lub miataby by¢ zlokalizowana stacja transformatorowa,
zaopatrzenie w gaz - jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
gazu — moze byé realizowane odpowiednio do potrzeb; przylaczanie odbiorcow do
sieci gazowej dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawa
energetycznego; lokalizacja wolnostojacych zbiornikéw na gaz piynny moze by¢
dokonywana wylacznie na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 1000 m?,

8) telefonizacja moze nastgpowac poprzez podtaczenie do dostepnych systemow,




9) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw stalych nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami prawnymi - powszechnymi i miejscowymi; w
szczegdlnosci wszystkie nieruchomosei, na obszarze ktérych moga byé wytwarzane
odpady, musza by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,
urzadzenia te nakazuje si¢ utrzymywaé w odpowiednim stanie sanitarnym; w
przypadku czasowego skladowania odpadéw na obszarze nieruchomoéci, miejsce tego
skladowania musi by¢ zabezpieczone przed infiltracja odciekéw do gruntu; nakazuje
sie zapewni¢ urzadzenia umozliwiajgce selektywne gromadzenie odpadow.

§11.
1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaréw, wymienione w ust. 21 3.

2. Przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w niniejszym planie nowego przeznaczenia
poszczegblnych obszaréw na dotychczasowe grunty rolne, dopuszeza si¢ przeprowadzanie przez
nie drog do obshugi gruntéw rolnych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w niniejszym planie nowego przeznaczenia
na terenie ozmaczonym symbolem ,2KDGP” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych;
obshiga komunikacyjna tych miejsc wylacznie z ulic kategorii oznaczonych symbolami: ,,KDZ” i
L, KDW?” oraz terenu oznaczonego symbolem ,,1KDO”.

§ 12.
Na obszarze planu wprowadza si¢ nastepujace regulacje odno$nie lokalizacji wymienionych
nizej obiektéw, w uzupetieniu przepiséw odrebnych i innych regulacji ninigjszej uchwaly:

1) dopuszecza si¢ lokalizacje anten i stacji bazowych telefonii komérkowej wylacznie na
terenie oznaczonym symbolem ,2P”, w odleglodci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej,

2) zakazujze sie lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m",

3) na terenie oznaczonym symbolem ,P” garaze moga by¢ realizowane w budynkach o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 100 m? lub na kondygnacji podziemnej.

§ 13.
1. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntoéw bedacych wlasnoscia gminy Nowe Skalmierzyce, badz
zbywanych na jej rzecz, jednorazowa opfata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie
pobierana.
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Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERE,N(')W
W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA ORAZ SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU.

§14.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MP (teren oznaczony symbolem
IMP) przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej i obiektow dla dzialalno$ci gospodarczej (w
tym produkcyjnej, rolniczej i ustugowej), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, dla ktérych w
przepisach ochrony srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska wyzsze niz dla zabudowy
mieszkaniowe;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza sig:

1) ushugi nie stanowiace dzialalnosei gospodarczej,

2) zielen urzadzong oraz obiekty malej architektury,

3) przydomowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedlug zasad
okres$lonych w § 9 ust. 4 pkt 2 oraz w § 10 ust. 5,

5) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla roweréw oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowe garazy,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 10.

4. Uzytkowanie, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 4-6, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 25%
powierzchni terenu.

5. Chéw lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomosci nie moze przekraczaé 3
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

6. Powierzchnia terendéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomo$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 35%.

§ 15.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem PM przeznacza si¢ dla obiektow
stuzacych prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej (w tym produkcyjnej i ushigowej) z
dopuszczeniem zachowania funkcji mieszkaniowej, z zastrzezeniem ust. 2; na t¢ kategori¢ skfadaja
si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
2) obiektow produkcji rolnej,
3) obiektéw wydobywania kopalin na obszarze planu,
4) obiektow, dla ktorych w przepisach o ochronie §rodowiska ustalono standardy jakosci
srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzszych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza sig:
1) ushugi nie stanowigce dzialalnosci gospodarczej,
2) zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury,
3) przydomowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,




S Ry - T

.
]

11

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2 oraz w § 10 ust. 5,

5) organizowanie parkingow, miejsc postojowych dla rowerdw oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowg garazy,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 10.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4-6, nie moze zajaé lacznie wigeej niz 25%
powierzchni terenu.

5. Powierzehnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomoscei (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosié mniej niz 10%, a w przypadku wystgpowania lokali
mieszkalnych mniej niz 25%.

6. Dopuszcza si¢ wlaczenie jednego lub obu terendw, o ktérych mowa w ust. 1, do terenow
kategorii oznaczonej symbolem ,,P” i rozciagnigcie na nie regulacji § 16.

§ 16.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem P przeznacza si¢ dla obiektow
produkcyjnych, ustugowych i innych, stuzacych prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej z
zastrzezeniem ust. 2; na te kategorie sktadaja sig tereny oznaczone numerami 1-3.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej,
2) nowych obiektéw produkcji rolnej,
3) obiektéw wydobywania kopalin na obszarze planu,
4) obicktéw, dla ktérych w przepisach o ochronie érodowiska ustalono standardy jakosci
srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzszych.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1,z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza si¢:

1) ushugi nie stanowiace dzialalnosci gospodarczej, z wyjatkiem wymienionych w ust. 2
pkt 4,

2) zielen urzadzong oraz obickty malej architektury,

3) przeprowadzanic lub poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic
wewnetrznych, wedtug zasad okre§lonych w § 9 ust. 4 pkt 2 oraz w § 10 ust. 5,

4) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla rowerdw oraz - na zasadach
ustalonych w innych zapisach planu - budowg garazy,

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 10.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3-5, nie moze zajaé lacznie wigeej niz 50%
powierzchni terenu.

5. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomoéci nie moze wynosic
mniegj niz 10%.

§17.
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem IT (teren oznaczony symbolem
1IT) przeznacza si¢ dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej takich, jak w szczegolnosci:
stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, separatory woéd deszezowych itp.
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2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:
1) ustawianie konteneréw shuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
2) zielef urzadzong oraz obiekty malej architektury,
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie ulic wewnetrznych, wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2 oraz w § 10 ust. 5,
4) organizowanie parkingow i miejsc postojowych dla roweréw.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie moze zajaé tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci nie moze wynosic
mniej niz 10%.

Rozdzial II’I
USTALENIA KONCOWE

§ 18.

Traci moc Uchwata Nr XLI/235/02 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 11
czerwca 2002 r. w sprawie ,,Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Skalmierzyce w czeéci dotyczacej miejscowosci: Boczkéw, Gatazki Wielkie, Gostyczyna,
Kotowiecko, Maczniki, Ociaz, Skalmierzyce” (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 5 sierpnia 2002 r. Nr 104, poz. 2587) w cz¢sci okreslone) w
§ 1 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaly, ktéra obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 314, 315/6, 315/7
polozone w obrgbie Ociaz.

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

FRZE DNICZALY
Rady ny i Miasta




