UCHWALA NR XII/73/43
RADY GMINY 1 MIASTA
NOWE SKALMIERZYCE
Z. DNI1A 24 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Skalmierzyce w czesci dotyczacej micjscowosci:
Biskupice Oloboczne, Gniazdéw, Kosciuszkow,
Kotowiecko, Maczniki, Ociaz, Osiek i Sliwniki.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie
gminnym (jednolity tckst Dz. U. z 2001 1. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami); art. 4 ust.1; art.7; art.11
oraz art.26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pimiejszymi
zmianami) na wniosek Burmistrza Gminy i Miasta
Nowe Skalmierzyce uchwaia sig¢, co nastgpujc:

§1

1. Plan obejmuje dziaiki o nr ewidencyinych:

1) 86872, 875 (ark. m. 2), 426 {(atk. m. I) w

Biskupicach Ofobocznych,

2) 4472 (ark m. 1) w Gniazdowie,

3) 40,41 (ark m. 1) w Koéciuszkowie,

4) 296 (ark m. 1) w Kotowiecku,

5) 55/1, 52 (ark. m. 1) w Macznikach,

6) 237/2,257/1, 7 (ark. m. 1) w Ocigzm,

7y 9173, 91/6, 91/7, 91/8 (ark. m. 1) w Osieku,

8) 229/5, 229/6 (ark. m. 2) w Sliwnikach.

2.  Miejscowym planem zagospxlarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1 sq
ustalenia bedace trefcia niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu sg:

1) rysunki planu w skali 1: 1 000 stanowigce
zalaczoniki Nr  1/2003, 22003, 3/2003,
4/2003, 5/2003, 6/2003, 7/2003, 8/2003,
9/2003, 10/2003 i 11/2003 do ninicjsze
uchwatly,

2) prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko  przyrodnicze  stanowigca
zalacznik Nr 12/2002 do niniejszej uchwaly
(nie publikowany).

4. Nastgpujace ozmaczenia graficzne na rysunkach
planu sa cbowizzujacymi ustaleniami planu;

1) linie rozgraniczajace tereny o© réZnmym
przeznaczeniu, badi o roznych zasadach
zagospodarowania,

2 oznaczenia obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabadowy.

5. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny o rézmych
i 0 tych samych rodzajach przeznaczenia moze
by¢ zmieniony w przypadku linii oznaczonych
jako postulowane,

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendow
w decyzjach administracyjnych nalezy okregiac

wg zasad ustalanych w stosunka do terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, o
ktorych mowa w ust.4 pkt 1.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§2

1. Przedmiotem ustalert zmiany planu sa:

1) tereny ushug  nicucigziwych =z
towarzyszacq zabudowa mieszkaniowa
oraz tereny zabudowy ushigowo-
mieszkaniowej oznaczone na rysunkach

planu symbolem U/MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunkach
planu symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne; z dopuszczeniem
dziatalnosci ushugowo-gospodarczej oraz
tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej  oznaczone na rysunkach
planu symbolem MN/U,

4) tlereny dziatalnosci gospodarczo-
ustugowej z towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa  oznaczone ma rysunku
planu symbolem AG/MN,

5) tereny zabudowy uslugowej oznaczone
na rysunku planu symbolem U,

6) teremy zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,

7) tereny rezerwowanc pod poszerzemie
drég gminnych ozpaczone na rysunkach
planu symbolem KDG,

8) tereny rezerwowane pod poszerzenie
drog powiatowych oznaczone na
rysunkach plami symbolem KDP,

9) tereny drdg zbiorczych oznaczone na
rysunkach planu symbolem KZ (poza
granicami opracowania),

10) tereny Ciggow pieszo-jezdnych
oznaczone na rysunkach planu symbolem
KDX.

2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw,
o ktorych mowa w ust.]l pkt 1) - 10) maja
znaczenie porzadkowe.

3. Zakres zmiany planu wynika z uchwaly Nr
XLI/242/2002 Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce z dmia 9 sierpnia 2002 1, w
sprawic  przyslapienia do  sporzadzenia
migjscowych  plandw zagospodarowania
przestizennege gminy Nowe Skalmierzyce w
czesci dotyczacej miejscowosci: Biskupice



Oloboczne, Gniazdow, Kosciuszkow, Kotowiecko

Maczniki, Ocigz, Osiek, Sliwnild oraz uchwaly

korygujacej nr V/33/03 z dnia 30 stycznia 2003

r. dotyczacej dziatki nr 868/2 w Biskupicach

Olobocznych.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwalg planem

ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw pod lokalizacie
przemyshs, sktadow, handlu i ushig,

2) przeznaczenie terenu pod lokalizacje
terendw na deiatki budowlane,

3) wustalenie linii rozgraniczajacych teremy o
réznych zasadach zagospodarowania,

4) linic rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wIaz z urzgdzeniami
pomocniczymi,

5) ftereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajice tereny
tej infrastruktury,

7) lokalne warunki, =zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz wurzadrenia
terenu, w tym rowniez linic zabudowy,
gabaryty obiekiow, a takZc maksymalnc lub
minimaine wskazniki  intensywno$ci
zabudowy,

8) zasady i warunki podzialu terendw mna
dziatki budowlane,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia oraz wrytkowania terenu.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly

jest mowa o:

1) planie — naleiy przez to rozumiel ustalenia
planu, o kiérym mowa w § 1 ust.2 ninicjszej
uchwaly, o e z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) wuchwale — nalezy przez to rozumieC ninigjszq
uchwale Rady Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce, o ile z tresci uchwaly nie wynika
inaczcj,

3) przepisach szczegdinych i odrebnych — nalery
przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4} rysunku plann — nale?y przez to rozumied
rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowigce
zalacenikdi Nr 1 - 11/2003 do ninigjszej
uchwaty,

5) prreznaczeniu podstawowym — nalery przez to
rozumied takie przeznaczenie, kitore powinno
preewazaé na damym ferenie  wyzZnaczomym
liniami rozgraniczajacymi,

6) priewnaczenin dopusiczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenmia inne niz
podstawowe, kidre wzupehniaja lub wzbogacaja

przeznaczenic podstawowe,

7) funkcji terenu — jest synonimem przeznaczenia
podstawowego,

8) obszarze, teremie, dzialce — nalezy przez to
rozumie¢ obszar, teren lub dziatke o
okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku planu
linjami rozgraniczajacymi,

9) Uinii zabudowy obowiquujqce) — nalciy przer
to rozumied odlegioéé od krawedzi jezdni do
najblizej polozonej $ciany budynku — przed
liniq zabudowy mogg byC usytuowane: schody
zewngtrzne, balkony, wykusze o wysiggu nie
przekraczajacym 1,50 m,

10) linii zabudowy nieprzekraczalneg — nalezy
przez to rozumie¢ moziiwos usytuowania
budynku w linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od
okreslonej,

11) funkcjach nieuciqzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ takic funkgje, ktérych ewentualna
uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji obicktu lub budynku,

12) elementach malej architekiury — nalety preez
to rozumic¢ micwiclkic obickty, a w

szczegolnosei:

- medby, fontanny, bramki,
zadaszenia, altanki, obickiy
architektury  ogrodowej, lampy
ofwictleniowe,

- obiekty wiytkowe shuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku,

13) istmiejqcych elementach lub  stanie
zagospodarowania  prrestrzennego  (np.
Junkcjach terenu, obicktach budowlanych,
cechach fizjograficnych) — nalezy przez (o
rozumie¢ stan w/w w dniu wejscia w Zycie
planu.

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

§4

1. W zakresie Srodowiska przyrodniczego plan
ustala:
1) ochrong istniejgcych urzadzen melioragi
podstawowych i szczegdlowych oraz
obszaréw zasobowych wiod podziemnych
w rejonie Kosciuszkowa i Kotowiecka,
2) ochrong powierzchni ziemi i gleby poprzez:
a} wyposazenie terendw projektowanych
w peina infrastrukiore techniczna,

b) wprowadzenic nowych  terenow
zielonych,

) zapewnienic
obowiazujacymi

zgodnego z
przepisami




szczegGlnymi gromadzenia i usuwania
odpadow,

3) ochrone wod powicrzchniowych i
podziemnych m.in poprzez wlasciwe
odwodnienic  terenéw  komunikacji
(placow, drdg, parkingéw) 1 terenéw
aktywizacji gospodarczej,

4) ochrong atmosfery poprzez:

a) wykorzystanie dia celow grzewczych
paliw gazowych, plynnych, energii
elektrycznej, stonccznej lub
geotermalnej,

b) zachowanie wymogdw okreslonych w
przepisach szezegdlnych dotyczacych
dopuszczalnych emisji,

5) ochron¢ przed  halasem  poprzez
zapewnienie wlasciwych i1 zgodnych z
przepisami  szczepblnymi  standardow
akustycznych dla poszczegilnych
rodzajow terenéw m. in. poprzez:

a) wprowadzamie pasow  zielemi
izolacyjnej, przesion akustycznych
itp. od tras komunikacyjnych
drogowych i kolejowych, obicktow
dzialalnoséci gospodarczej itd.,

6) ewentualna uciazliwos¢ dla srodowiska
wywolana przez obiekty uslugowe i imne
nie moze wykraczac poza teren lokalizacii
inwestycji, a tym samym wywolywal
konjecznosci ustanawiania strefy
ochronnej. W pzypadku lokalizacji
inwestycji mogacej znaczaco oddziatywad
na $rodowisko ustaia si¢ koniecznosé
opracowania raporin.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji
szczegolowych (sieci drenarskiej) zobowigzuje
si¢ inwestora do jej naprawy na wlasny koszt

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

§5

Ustala si¢ obowiazek powiadomicnia Paristwowej
Stuzby Ochrony Zabytkow na 7 dni przed
rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia
nadzoru archeologicznego w czasie realizacji
inwestycji (dotyczy wszystkich terenéw opricz
Kotowiecka).

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE W
ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

§6

L

Wyznacza si¢ ,, Tereny ushug nieuciazliwych z

towarzyszaca ~ zabudowa  mieszkaniowy”

oznaczone na rysunkn planu symbolem U/MN

(1 U/MN) z podstawowym przeznaczeniem

pod dzialalno$¢ ustugowa (Zal. Nr 1/2003),

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1

obowiazuja nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1) wysoko§¢ zabudowy do 13,0 m (liczone od
proj. poziomu ierenu do najwyzszego
punkty dachu) czyli 2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym i mozliwoscia
podpiwniczenia,

2) wysoko$¢ posadowicnia max 0,50 m od
proj. pezicmy terenu do poziomu posadzki
parteru,

3) dachy strome dwu i wielopolaciowe o
kacie nachylenia 32°-50°,

4) procent zabudowy dzialki nie powinien
pne.kroczyé 50%,

5) min 25% pow. dzialki nalezy pozostawic
ckologicznie czynne (niezabudowane i
nieutwardzone) z mozliwocia realizacji
elementéw ,malej architektury”,

6) zaleca si¢ wprowadzanie roznych form
zigleni, w tym izolacyinej,

7) obiekly uslugowe powinny by¢ dosigpne
dia os6b niepelnosprawnych,

8) nalezy zabezpieczy¢ miegjsca parkingowe
na terenie dzialki w ilosci niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania inwestycii,

9) zaklada si¢ obshige komunikacyjny z
istnicjacej drogi grinncj,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m
od krawedzi jezdni drogi gminne;j.

Dopuszcza sie:

1) realizacje  zabudowy  mieszkaniowe
wbudowanej lub przybudowanej do
obiektu uslugowego, ewentalnie w formie
obiektu wolnostojacego o wysokosci do
10,0 m,

2) budowg sieci i urzadzenn infrastruktury

techniczne;j.

Zakazuie si¢ lokalizowania inwestycji, ktdrych

ewentualna ucigzliwo$é wykraczala by poza

granice dziatkd.

§7

Wryznacza sie  ,Tereny  mieszkaniowe”
oznaczone na rysunku planu symboiem MN (2
MN) — (Zal. Nr 2/2003}.

Na terenie, o kiorym mowa w ust.1 obowiazua

nastepujace zasady zagospodarowania:

1} zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca o
wysokoéci 1 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, ale mie wigoej niz 10,0 m
(liczone od proj. poziomu terenu do
kalenicy) z mozliwosciq podpiwniczenia,




2) wysokos¢ posadowicnia max. 1,0 m od
proj. poziomu terenu,

3) dachy strome o kacie nachylenia 32°45° z
kalenicami rownoleglymi do  drogi
powiatowej,

4) zaleca si¢ stosowanie detali
architektonicznych wzbogacajacych
walory estetyczne obiektéw (np. lukarny,
wykusze, okna dachowe, balkony, loggie
itp’)’

5) procent zabudowy dzialki nie powinien
przekroczyc 40%,

6) min. 30% pow. dzialtki nalezy pozostawié
ekologicznic czynne (niczabudowane i
nieutwardzong) z mozliwoécia realizacji
elementéw ,,malej architektury”,

7) zaleca si¢ wprowadzanie roznych form
zigleni,

8) dviatka powinna posiadac¢ wydzielone
miejsca na pojemniki na odpady
sytuowane w odleglo$ciach od zabudowy
okreslonych w przepisach szczegolnych,

9) nalery zabezpicczy¢ min. 2 migjsca
parkingowe na samochody osobowe na
terenie dziatki,

10) ogroddzenia od stronmy drdg nie powinmy
przekraczac wysokosci 1,60 m,

11) obshuga komunikacyjna z istniejacej drogi
powiatowej,

12) obowigzujaca linia zabudowy 12,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowc,

13) nieprzekraczalna linia zabudowy 150 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej.

3. Dopuszcza sig:

1) lokalizacjc wolnostojgcych  budynkow
gospodarczo-garazowych  lub  gamzy
wbudowanych albo dobudowanych i
architektonicznic  nawiazujacych  do
zabudowy mieszkaniowej; dachy strome,
wysokos¢ 1 kondygnacja, ale nie wigcej
niz 7.0 m (liczone od proj. poziomu teretm
do kalenicy), kalenice rownolegle do drogi
powiatowej,

2) budowe sicci i uvrzadeen infrastruktury
technicznej ( w tym staciji
transformatorowych),

3) nieucigzliwe funkcje ustugowe
wbhudowane w budynki micszkalne lub
gospodarcze.

4. Zakaruje si¢ lokalizowania ustug i uvrzadzen,

kiorych ewentualna wncigzliwoéé wykraczala by
poza granice dziatki.

§8

Wyznacza si¢ . Tereny mieszkaniowo-
ushogowe” oznaczone na rysunkach plann
symbolem MN/U (3 MN/U) z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
z uslugami (Za. Nr 2/2003).

2. Na fterenie, 0 kidrym w ust. 1 obowigzujq

ustalenia jak w § 7, ust. 2, pkt 1)-11)i 13).
Dopmszcza sig:

' 1) realizacj¢ nienciazliwych ustug w obiektach

wolnostojacych architektonicznie
nawigzujacych do zabudowy
mieszkaniowej, wysoko$¢ do 100 m
(liczone od proj. poziomu terenu do
kalenicy); kalenice rownolegle lub
prostopadie do drogi powiatlowej,

2) budowg sieci i wrzadzed infrastruktury
techniczng),

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania uslug i

urzadzen, kiorych cwentualna ucigzliwosc
wykraczala by poza granice dziatki,

§9

Wyznacza sig ~Jereny  dzialalnogci
gospodarczo-ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej” oznaczone na rysunku planu
symbolem AG/MN (4 AG/MN) =z
podstawowym przeznaczeniem pod roéznego
typu dzialalnos¢ gospodarcza produkcyjne-
ushugowa z  towarzyszaca — zabudowa

mieszkaniows (Zal. Nr 3/2003).

Na fterenie, o ktérym mowa w ust. 1

obowiazuja nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1) wysoko§¢ zabudowy dla  obiektow
drialalnoéci  gospodarczo-ushugowej do
100 m (liczonc od projekiowanego
poziomu terenu do kalenicy),

2) wysokos¢ posadowienia max. 0,50 m od
proj. poziomu terenu do poziomu posadzki
parteru,

3) dachy strome dwu lub wielopolaciowe o
kacie nachylenia 12°-32° dopuszcza sig
rowniez  dachy  plaskie;  kalenice
prostopadle lub rownolegic do drogi
powiatowej,

4} procent zabudowy dzialki nie powinicn
przekroczyé 50%,

5) min 25% powicrzchni terer: nalezy
pozostawic ekologicznie czynne
{niczabudowane i niecutwardzone) Z
mozliwoscia realizacji elementéw ,malej
architektary”,

6) zaleca si¢ wprowadzanie rdznych form
zieleni, w tym izolacyjngj m. in. od
zabndowy mieszkaniowei,

7) obickty powinny byé destgpne dla osob
nicpelnosprawnych,

8) nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe na
terenie dzialki w iloSci niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania inwestycji,

9) zaklada si¢ obsluge komunikacyjma =z
istniejacej drogi powiatowej,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy12,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowe;j,




11} adaptuje si¢ istnicjaca zabudowg
mieszkaniows i ushigowa z mozliwoscia jej
rozbudowy, przebudowy pod warunkiem
wzajemnaego dostosowania ich architektury.

Dopuszcza si¢c budowe sieci 1 urzadzen

infrastruktury techniczmej (w tym stacji

transformatorowc;).

Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktdrych

ewentualna uciazliwo$¢ wykraczala by poza

granice dzialki.

§10

Wyznacza si¢ ,Tereny mieszkaniowe”

oznaczone na rysunkach planu symbolem MN

6 MN i 8 MN) z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows

jednorodzinng (Zat. Nr 4/2003 i 5/2003).

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 cbowigzuja

nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

2) minimalna wielko$¢ drialek 1400 m2,
szerokosé 23,0 m (dla 6 MN) i 25,0 m {dia
8 MN),

3} wysokoe$é zabudowy 1 kondygnacja plus
poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 11,0
m (liczone od proj. poziomu terenu do
kalenicy),

4) wysokos¢ posadowienia max 10 m od
projektowanego poziomu tcremy; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkdw,

5) dachy strome dwu lub wiclopotaciowe o
kacie nachylenia 32°- 50° z kalenicami
prostopadiymi (dla 6 MN) i rownoleglymi
(dla 8 MN) do drogi powiatowej,,

6) zaleca sig stosowanie detali
architektonicznych wzbogacaigcych walory
estetyczne obicktow (np. lukamy, okna
dachowe, balkony, loggie itp.),

7) procent zabudowy dzialki nie powinien
przekroczyt 30%,

8) minimum 30% powicrzchni dziatki nalezy
pozostawic biologicznie czynne
{niczabudowane i niculwardzone) =z
mozliwosicig realizacjii clementéw , malej
architektury”,

9) zaleca si¢ wprowadzanic réznych form
zieleni, w tym izolacyjngj wzdhuz cicku
wodnego,

10) kazda  dzialka powinna  posiadad
wydzielone miejsce na pojemniki na
odpady sytwowane w odleglodciach od
zabudowy okreslonych w przepisach
szczegolnych,

11) nalexy zabezpicczyé min. po 2 miejsca
parkingowe na terenie kazdej dzialki,

12) ogrodzenia od strony drogi powiatowej nie
powinny przekraczac wysokosci 1,6 m,

13) obshiga komunikacyjna » istnigjacej drogi
powiatowej,

14) nieprzekraczaine linie zabudowy od
krawedzi jezdni drog powiatowych 15,0 m
(Zal. Nr 5/2003) i 18,0 m (Zal. Nr 4/2003).

3. Dopuszcza sig:

1) lokalizacjc wolnostojigcych budynkow
gospodarczo-garazowych 0 wysokosci 1
kondygnacji, ale nie wigcej niz 7,0 m
(liczone od proj. poziomu terenu do
kalenicy),

2) realizacje garary wbudowanmych w
budynki mieszkalne,

3) nieucigZzliwe uslugi wbudowane w
budynki gospodarcze lub mieszkaine;
rowniez w formie wolnostojacej o
wysokosci nie przekraczajacej 10,0 m
architektonicznic  dostosowanych  de
projektowanej zabudowy micszkaniowej
tzn. dachy strome dwu- lub wiclospadowe,

4) budowe sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne) zZwigzanej z  obshuga
planowanych inwestycjii (w tym stacji
transformatorowych).

5) mmy podeial terenu pod warunkiem
zachowania wiclkosci dzialek okreslonej
w punkcie 2).

Zakazuje si¢ lokalizowania wytwarczosci,

uslug i urzadeedt, kiorych ewentuaina

ucigzliwos¢ wykraczala by poza granice

§11

Wyznacza sie ,Tereny micszkaniowe 7
oznaczone na rysunkach planu symbolem MN
(12 MN; 13 MN) =z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe micszkaniows
jednorodzinng (Zal, Nr 6/2003).

Na terenic, o kiorym mowa w ust 1
obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

2) minimalna wielkos¢ dziakck 1100 m’ i
szerokosci 37,0 m (dia 13 MN) oraz 10007 i
szeroko$¢ min. 21,0 m (dla 12 MN),

3) wysoko$é zabudowy i posadowicnia jak w
§ 10, ust. 2, pkt 3)i4),

4) dachy strome o kacie nachylenia 32°- 50° z
kalenicami rownoleglymi do istniejacych
drog i projektowanych ciagow pieszo-
jezdnych,

5) detale architektoniczne, zielen, migjsca na
pojemniki na odpady i migjsca patkingowe
jak w § 10, ust. 2, pkt 6) i 9)-11),

6) procent zabudowy dzialkd nie powinicn
przekroczy¢ 40%,

7) min 30% pow. dzialki nalezy pozostawi¢
ckologicznie czynne (niezabudowane i




3.

nicutwardzone) z mozliwoscia realizacii
clementow ,malej architektury”,

8) ogmdzema od strony drog; powmtowe_],
gminngj i ciggu pieszo-jezdnego nic
powinny przekraczac wysokoesci 1,60 m,

9) obsluga komunikacyjna z istniejacych i
projektowanych drog,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od
krawedzi jezdni drogi powiatowej 15,0 m,
gminnej 10,0 m, ciaggu pieszo-jezdnego 7,0
m,

11) w strefie ograniczonego uzytkowania linii
encrgetyczne) WN 110 kV nale zy wykonaé
obostrzenia 1 uziemnienia zgodnic =z
przepisami szczeginymi (co najmnicj 2%,

Dopuszcza sig:

1) Ilokalizacje garazy wbudowanych Ilub
przybudowanych do mdynkow
mieszkalnych skomponowanych
architektoniczaie (12 MIN i 13 MN),

2) realizacje  wolnostojacyck  budynkow
gospodarczo-garazowych o wysokosci do
7.0 m, z dachami stromymi dostosowanymi
architektonicznie do budynkow
mieszkalnych (12 MN},

3) nieucigzliwe uslugi wbudowane w obiekty
mieszkalne lub gospodarczo-garazowe,

4) budowe sieci 1 wurzadzen infrastruktury

technicznej,
5)| inny podzial terenn, pod warunkiem

zachowania wielkosci deialek okreslonych
w punkcie 2).

4. Zakazuje sig:

1.

1) lokalizowaniaz ustlug i urzadzed, ktérych
cwentualna uciazliwo$§¢ wykraczala by

poza granice dziafki,

2) rwhzacp zabudowy w strefie
ograniczonego wurytkowania wyznaczonej
na rysunku planu  wzdluz  linii

energetycznej WN 110kV.
§12

Whyznacza si¢ ,Tereny usiugowe” oznaczone

na rysunku planu symbolem U (10 U) =z

podstawowym przcznaczemiem pod réincgo

typu ushugi o charakterze nicucigzliwym (Zat.

Nr 6/2003).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1

obowiazuja nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja plus
poddasze uzytkowe, ale nic wigcej niz 11,0
m (liczone od proj. poziomu terenu do
lalenicy),

2) wysokos¢ posadowienia max. 0,50 m od
projektowanego poziomu terenu ,

3) dach stromy o kacie nachylenia 32°- 50° z
kalenica réwnolegla do drogi powiatowej,

4.

4) detale architckioniczne, procent zabudowy
dziatki, pow. ckologicznie czynna i zielen
jak w § 10, ust. 2, pkt 6) — 9),

5) dziatka powinna posiada¢ wydziclone
miejsce na pojemniki na odpady
usytuowane w odleglosci od zabudowy
okreslonej w przepisach szczegolnych,

6) nalezy zabezpieczyé na dzialce miejsca
parkingowe w iosci niezb¢dne) dia
prawidiowego funkcjonowania ustug,

7) obshuga komunikacyjna z istnicjacej drogi
powiatowei,

8) nigprzekraczalna  linia  zabudowy od
krawedzi jezdni drogi powiatowej 15,0 m.

Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Zakazuje si¢ lokalizowania ustug i wrzadzen,
ktorych eweniualng ucigrliwo$é wykraczala by
poza granice dziatki.

§13

Wyznacza sig- ,Tereny mieszkaniowe”
oznaczone na rysunku planu symbolem MN

{16 MN) z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng (Zal.

Nr 7/2003).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1
obowigzuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania:

1) minimaina wielko$¢ dzialek 1000 n?,
szeroko$¢ 25,0 m,

2) dachy strome o kacic nachylenia 32°- 50° 2
kalenicami rownolegltymi do drogi gminnej
i prostopadtymi do drogi powiatowej,

3) zaleca si¢ wprowadzanic réznych form
zieleni, w tym izolacyinej od sasiadujacych
terendw  kolegjowych pod warunkiem

zachowania okreslonej przcpisami
szczegdinymi odieglosci od skrajnego toru,
4) zaleca si¢ wprowadzenie ekrandw

akustycznych wzdhrz gramicy z terepami
kolejowym:i w miarg potrzeby przez
wiadcicicli dzialeck przyleglych do terenu
PKP,
5) pozostale ustalenia jak w § 10, ust. 2, pkt
1), 3), 4), 6) ~ 8), 10) — 13).
Dopuszcza sig:
1y obowiazujq ustalenia jak w § 10, ust. 3, pkt
1)-35).
Zakazuje si¢ lokalizowania wstug i wrzadzen,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ wykraczala
by poza granice dziatki,

§14
Wyznacza sie ,Tereny mieszkaniowo-
uslugowe” oznaczone na rysunku plano

symbolem MN/U (17 MN/U} z podstawowym




przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa

z ushigami zemieélniczymi (Zat. Nr 8/2003).

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1

obowiazuja nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowe polaczona =z
zabudowg ushugows,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2
kondygnacic plus ewentualne poddasze
uzytkowe, ale nie wigeej niz 130 m
{liczone od proj. poziomu terenmn do
kalenicy); dopuszcza si¢ tez zastosowanie
dachu plaskiego oraz podpiwniczenia,

3) wysoko$¢ zabudowy ushigowej nie
powinna przewyiszaé wys. budynku
mieszkalnego okreslonej w punkcic 2);
mozliwe zastosowanie dachu stromego
dwuspadowego lub plaskiego,

4) wysokoS¢ posadowienia max 1,0 m dla
zabudowy micszkaniowej i max, 0,50 m dla
zabudowy uslugowej od proj. poziomu
terenu,

5) min 25% pow. dziatki nalezy pozostawic
ekologicznie czynne (niczabudowanc i
nicutwardzone) z mozliwoscia realizacji
elementow ,.matej architektury”,

6) obowiazujaca linia zabudowy 15,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej,

7) obiekty uslugowe powinny by¢ dosigpne
dla osob niepelnosprawnych,

8) pozostale ustalenia jak w § 7, ust. 2, pkt 4),
57— 11).

Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;.

Zakazuje si¢ lokalizowania uslug i urzadzen,

kitrych ewentualna uciazliwo$¢ wykraczata by

poza granice dziatki.

§15

Wyznacza si¢ » Tereny ustugowo-

mieszkaniowe” oznaczonc na rysunkn plamm

symbolem U/MN (18 U/MN) z podstawowym
przcznaczeniem pod ushigi i rzemioslo
produkcyjne z  mozliwoscia  realizacji

zabudowy mieszkaniowej (Zat. Nr 9/2003).

Na tercnie, o ktorym mowa w ust 1

obowiazuja nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1}  wysokos¢ zabudowy ustugowo-
produkcyjnej do 15,0 m (liczone od proj.
poziomu terenu do kalenicy), dachy plaskie
lub dwu- lub wiclopolaciowe o kacie
nachylenia 12°- 32°,

2) wysoko$é posadowienia max. 0,50 m od
projektowanego poziomu ferenu,

3) zakdada si¢ obshige komumiexyjng z
istniejgcej drogi dojazdowej-zbiorczej,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od
krawedzi jezdni drogi krajowej 40,0 m dla
zabudowy ushzgowo-produkcyjnej,

5) pozostate ustalenia jak w § 6, ust. 2, pkt 4) -
8).

Dia zabudowy mieszkaniowej obowigzuja
ustalenia jak w § 10, ust. 2, pkt 1), 3) - 8),
10} i 11) oraz dodatkowo:

1) pas zieleni izolacyjnej pomigdzy zabudows
ustugowo-produkcying i mieszkaniows oraz
wzdluz granic dziatki.

. Dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen

infrastruktury techmicznej (w tym stacii
transformatorowej).

. Zakazuje si¢ lokalizowania ushug lub produkei,

ktdrych ewentualna ucigzliwo$é wykraczala by
poza granice dziatki.

§ 16

. Wyznacza si¢ ,Teremy  mieszkaniowe”

oznaczone ha rysunkach planu symbolem MN
(19 MN, 20 MN, 24 MN) z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
Jjednorodzinng (Za¥, Nr 10/2003 i 11/2003).

. Na terenie, o kidrym mowa w ust. 1 obowiazujg

nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca o
wysokosci do 2 kondygnacii plus poddasze
wzytkowe, ale nie wigeej niz 13,0 m
{liczone od proj. poziomu terepu do
kalenicy) z mozliwoécia podpiwniczenia,

2) obsluga komunikacyjna z istniejace) drogi
gminngj (dla 19 i 20 MN) oraz powiatowej
(dla 24 MN}),

3) nicprzekraczalne linie  zabudowy od
krawedzi jezdni drogi powiatowej 15,0 m,
gminnej 10.0 m,

4) pozostale ustalenia jak w § 7, ust. 2, pkt 2)
—10); ust. 3iust 4.

§ 17

Wyznacza si¢ ,, Tereny zabudowy zagrodowej”

oznaczone na rysunku planu symbolem MR

(23 MR) z podstawowym przeznaczeniem pod

siedlisko zagrodowe (Zal. Nr 11/2003).

Na terenic, o kiorym mowa w ust. 1

obowiazuja nastgpuajace zasady

zagospodarowania:

1) adaptuje si¢  isimiejaca  zabudowg
mieszkaniowq z mezliwoscia e
przebudowy, rozbudowy i modernizacji
pod warunkiem, #¢ wysoko$¢ nie
przekroczy 13,0 m (liczone od proj.
poziomu terenu do kalenicy),

2) procent zabudowy dzialki nie powinien
przekroczyé 50%,

3) pozostale ustalenia jak w § 7, ust. 2, pkt 6)
-11)il3).




3.

Dopuszcza sig:

1) Ilckalizacj¢ zabudowan gospodarczych pod
warunkiem, Ze zostana architektoniczmie
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej
(m. in. dachy strome),

2) budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury

§ 18

Wyznacza si¢ L ereny urzadzen
energetycznych” ozmaczone na rysunkach
planu symbolem EE (26 EE, 27 EE, 28 EE, 29
EE) z pudstawowym przeznaczeniem pod
trafostacje (Zat. Nr 4/2003, 5/2003, 10/2003,
7/2003).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) obickty trafostacji w formie budynkowej
dostosowane architektonicznie do
projektowanej zabudowy,
2) wprowadzenie akcentdw kolorystycznych.
Dopuszcza sig:
1) realizacje sieci infrastrukiury technicznej,
2) wprowadzenie Zieleni,
3) trafostacje slupowe.

ROZDIIAL V
USTALENIA W ZAKRESIE
KOMUNIKACI

§19

Plan wyznacza linie rozgramiczajice terenow

prx

eznaczonych pod komunikacje kolowy 1 piesza

oraz. okresla klasyfikacie funkcjonalng przebicg

drd

g i zasady obstugi kommmikacyjnej zgodnie z

rysunkami pr 172003 do 11/2003 do niniejszej
uchwaty.

w
sig:
1.

§20
zakresie zasad obsiugi komunikacyjnej ustala

Zabezpiecza sig rezerwg teremowg  dla
poszerzenia istniejacych drég powiatowych do

szerokosci normatywnej w liniach
rozgraniczajacych 150 m oznaczomych na
rysunkach plany symbolem KDP:

1} S KDP (Zal. Nr4/2003),

2) 9 KDP, 1S KDP (Zal Nr6/2003).
Zabezpiecza si¢  rezerwg terenowa dla
poszerzenia istnigjacych drég gminnych do

szerokosci normatywnej w limiach
rozgraniczajacych 12,0 m oznaczonych na
rysunkach pianu symbolem KDG:

1) 14 KDG (Zal Nr 6/2003),
2) 21 KDG, 22 KDG (Zat. Nr 10/2003).

Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ciagow
pieszo-jezdnych szerokosci 6,0 m ozaaczonych
na rysunkach planu symbolem KDX:

1) 7 KDX (Zat. Nr 4/2003),

2) 25 KDX (Zal Nr 5/2003).
Wprowadza si¢ zakaz bezposrednich wjazdow
i zjazdow na drogg krajowa nr 25.
Obowigzujace 1 nieprzekraczalne  linie
zabudowy od drdg okregionc zostaly w
Rozdziale TV pt. ,Ustalenia szczegélowe w
zakresie zagospodarowania terenu”.
Nieprzekraczalng linig zabudowy od granicy
terendw kolejowych min. 10,0 m.

ROZDZIAY VI
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§21

. Plan ustala obsluge projektowanej zabudowy z

gminnych systemow infrastruktury technicznej.

. Plan ustala zasadg prowadzenia przewoddéw

podstawowej infrastruktury technicznej poza
pasami drogowymi drog kmajowych i
powiatowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) pelne pokrycie zaopatrzenia w wodg Z
istniejace] i projektowanej sieci
wodociagowej zpodnie z  warunkami
technicznymi okreslonymi przez zarzadee
sieci wodociggowej,

2) realizacje projektowanej sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
drog lokalnych, zbiorczych oraz ciagow
picszo-jezdnych, wyznaczomych strefach
oraz na pozostalych teremach objgtych
planem w zakresic niczbednym dla ich
obslugi.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdw i wod

opadowych plan ustala:

1) pelne wyposazenie projektowanci
zabudowy w sieC kanmalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz odprowadzenie sciekéw
do grupowej oczyszczalni w Kucharach,

2) do czasu realizacji sieci kanmalizacyjnej
dopuszeza si¢ mozliwos¢ odprowadzania

Scickéw do  szczeinych  zbiornikéw
bezodpltywowych,
3) lokalizacjg projektowane;j sieci

kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych
drog lokalnych, zbiorczych oraz ciagbw
picszo-jezdnych, wyznaczonych strefach
oraz na pozostalych terenach obigtych
plancm w zakvesie niezbgdnym dla ich
obstugi,

4) odprowadzenic $ciekow opadowych z
parkingéw, placow itp. poprzez osadniki i




separatory oraz inne niezbedne urzadzenia

do ziemi pod warunkiem spelnienia norm

okreslonych przepisami szczegolnymi.

. W zakresic zaopatrzenia terenéw w cnergic

elekiryczng plan ustala:

1) pelne pokrycie potrzeb  wywolanych
tradycyjnym  uwzytkowaniem  energii
clektryczngj,

2) zaopatzenic w cnergip  elekiryczng
terenow objetych planem z istniejacych
oraz projcktowanych sieci 1 urzadzen

zgodnie z orientacyjoym
zapotrzebowaniem okredlonym w
odregbnym opracowaniu.

3) lokalizacje projektowanych sieci w limiach
rozgraniczajacych drég lokalnych,
zhiorczych oraz ciagéw picszo-jezdnych,
wyznaczonych strefach  oraz na
pozostalych terenach objetych planem w
zakyesie niczbednym dla ich obslugi.,

4) lokalizacje stacji transformatorowyck na
terenach  poszezegbinych  lokalizacii
zgodnie z zapotrzebowaniem.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) pokaycic zapotrzchowania na gaz do celow
komunaino - bylowych, przygotowania
cieptef wody omaz grzewczych =z
istnigjacych i projektowanych sieci po ich
rozbudowie,

2) zasady lokalizacii jak w ust. 5, pkt 3).

. W zakresic zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) z lokalnych kotlowni opalanych paliwami
staiymi na okres przejsciowy,

2) docelowo z lokalnych kottowni opalanych
paliwami ekologicznymi (gaz zicmny,
paliwa plynne, encrgia clekiryczna, cnergia
sloneczna lub geotermalna itp.).

W zakresie systemu telekomunikacyjnego
plan ustala;

1) obshuge terenu objgtego planem przez
koncesjonowanych  operatorow  siecig
przewodowa hub altematywnic
bezprzewodowa z istniejacych urzadzen
zlokalizowanych poza teremamd objgtymi

2) zasady lokalizacji sieci przewodowych jak
w ust. 5, pkt 3).

W zakresic pospodarki odpadami statymi
plan ustala:

1) unieszkodliwianie odpaddw  (réwniez
technologicznych) poza terenem plami,

2) obsluge w zakresic wywozenia i segregacji
odpadiow przez koncesjonowane firmy,

3) wywozenie odpaddéw na mi¢dzygminne
wysypisko émieci w Psarach.

ROZDZIAL VIl
USTALENIA KONCOWE

§22

Skutki prawne zmiany planu w zakresie wartosci

nieruchomosci:

1) zgodnic z art.10 ust.3, art.36. ust.3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplatc od wzrostu wartosci
nicruchomodci w wysokosci 30%.

2) dla terenéw stanowiacych wylgczng wlasnose
gminy odstgpuje sie  od  naliczania
jednorazowych oplat, o ktérych mowa w p-cie
1).

§23
Niniejsza uchwaly dokonuje si¢  zmiany

przeznaczenia ogélem ok, 8,218 ha gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w tym:

grunty orne klasyIlla - 0,20 ha
mb - 197 ha
IVa - 340 ha
IVb - 1,14 ha
v - 0,243 ha
Vi - 0815ha
pastwiska v - 023 ha

grunty zabudow. IVa - 022 ha

§ 24

Traci moc uchwala Nr VI/36/94 Rady Gminy i
Miasta Nowe Slkalmierzyce z dnia 8 grudnia 1994
r. w sprawie uchwalenia migjscowege plamu
ogolnego zagospodarowania pIzZestrzenncgo
gminy Nowe Skalmierzyce (ogl. w Dez. Urz. Woj.
Kaliskiego Nr 22/94, poz. 170 z dnia 15.12.19%4
1.); zmicniona uchwala Nr X/62/99 Rady Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 29 czerwca
1999 r. (ogl. w Dz. Urz. Wo). Wiclkopolskiego Nr
60, poz. 1267), zmieniona nchwatami Nr XX11/129-
132/2000 z dnia 24 sierpnia 2000 1. {ogl. w Dz
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 72, poz. 957 z
23.10.2600 r) w granicach ckreslonych niniejsza
uchwala.
§25

‘Wykonanie uchwaly powierza sig
Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.
§26
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od
dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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