UCHWALA NR XXIX/170/21
RADY GMINY STARY LUBOTYN

z dnia 15 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw gminy Stary Lubotyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2021r. poz.1372) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XXI1/135/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Stary Lubotyn oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetych uchwata Nr XIII/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia
9 czerwca 2016 r. i zmienionych uchwata: Nr XXIII/140/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 30 grudnia
2020 r., Rada Gminy Stary Lubotyn uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Stary
Lubotyn, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 30 oraz arkusz oznaczen);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnag wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc

parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i1 sposOb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisoéw;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

14) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

17) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania zjawiska w obszarze planu:

1) terenéw gorniczych, atakze obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;
3) granic obszar6éw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) granic stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) granic terendw shuzacych organizacji imprez masowych;
8) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
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8) strefa 50 m od granicy cmentarza;
9) strefa 150 m od granicy cmentarza;
10) strefa zieleni izolacyjnej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica udokumentowanego ztoza kopaliny wraz z nazwa zloza;
2) gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 mm wraz ze strefag kontrolowana;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110 kV) wraz z pasem technologicznym,;
4) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;
5) numer stanowiska archeologicznego w siatce Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP)
6) granica obszaru Natura 2000 Puszcza Biata poza granicami obszaru planu;

7) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

8) wybrane symbole przeznaczenia terendw poza granicami planu;
9) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢
glowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem balkonow, wykuszy, okapow
i gzymsu, wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, a takze cze$ci podziemnych budynku,
elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku - schodow, podestow, zadaszen,
gankow 1 pochylni dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy izajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni uzytkowej budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni zapewniajgcej naturalng
wegetacje roslin oraz retencje wod opadowych i roztopowych, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni
tarasow, stropodachoéw, dojazdow, stanowisk postojowych idoj§¢ pieszych, lub grunt pokryty wodami
powierzchniowymi, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

7) powierzchni uzytkowej ustlug lub produkcji - nalezy przez to rozumieé sum¢ powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego, produkcyjnego lub lokalu uzytkowego mierzona po wewngtrznej
dlugos$ci $cian pomieszczen, z wylagczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych,
toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, to jest symbolem literowym, a w przypadku wystapienia wiecej
niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrézniajacym dany teren spos$rod
innych o tym samym przeznaczeniu, dla ktorej obowigzujg ustalenia planu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr materialnych;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty iopieki nad dzie¢mi, kultury,
administracji, zdrowia, opieki spotecznej, pocztowe, bezpieczenstwa publicznego, w tym strazy pozarnej.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MNu;
2) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — UMN;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
4) tereny zabudowy ustug publicznych z zielenig urzadzona — UPZ;
5) teren zabudowy ushug publicznych — UP;
6) tereny zabudowy produkcji, sktadow, magazynow, ustug — PU;

7) tereny produkcji energii ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego —
PE;

8) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego — PG;

9) teren infrastruktury technicznej — wodociagow — W;
10) tereny rolnicze — R;

11) teren lasu — ZL;

12) teren urzadzen wodnych - rowu — WR;

13) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
15) tereny stanowigce fragmenty drog publicznych — KD
16) teren drogi wewngetrznej — KDW.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terend6w oznaczonych symbolem literowym PE stanowig granice
terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, wykorzystujacych do wytworzenia energii energi¢ promieniowania stonecznego.

4. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi UP, UPZ, W, KDD oraz terenéw
oznaczonych symbolami: od 1KD do 5KD, od 7KD do 11KD, 16KD, 17KD, 18KD, 21KD, 26KD, 29KD.

5. Ustala sig, ze granice rozmieszczenia terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajgce terend6w oznaczonych symbolami KDZ, 6KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD,
19KD, 20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD, 27KD, 28KD.

6. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu na terenach niewymienionych
w ust. 4-5, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL, ktérego granice stanowig linie rozgraniczajace ten
teren, w ramach zasad zagospodarowania okreslonych dla tych terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci:

1) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okreslonych w §9;

3) sytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami szczegétowymi.
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2. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
1) budynkéw — zgodnie z przepisami szczegdélowymi;
2) obiektow matej architektury — 3 m;
3) budowli z zakresu tagcznosci publicznej i przesytu energii — 70 m;
4) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych — 6 m;
5) budowli rolniczych — 15 m;
6) pozostatych budowli — 12 m.
3. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zottym, bezowym, brazowym;

3) dla zaakcentowania elementéow waznych ze wzgledow kompozycyjnych na budynkach uslugowych lub
produkcyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkéw niz wymienione w pkt2, wtym
o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.

4. Ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:

1) mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN i RM - dachy pochyte: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 459;

2) mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 10R, 12R - dachy pochyle: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°

3) pozostatych, niewymienionych w pkt 11 2:
a) dachy ptaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 45°.
5. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blachg w kolorze naturalnym;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitowym lub ciemnej zieleni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 2PU, 3PU, 1PG, 2PG, 3PG, 4PG, 5PG.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN, UPZ, UP.

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu i urzagdzen wodnych.

4. Ustala si¢, ze prowadzona dzialalno$¢ ustugowa, eksploatacji kruszywa naturalnego, magazynowa,
sktadowa lub produkcyjna, w tym dziatalno§¢ zwigzana z produkcja energii ze zroédet odnawialnych i produkcja
rolnicza, nie moze powodowac przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska, w tym powodowac ograniczen
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewzigcie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.
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7. Nakazuje si¢ ograniczenie wptywu na srodowisko i percepcje krajobrazu terenow oznaczonych
symbolami 2PU i 3PU, poprzez ksztaltowanie zieleni izolacyjnej w strefie okreslonej na rysunku planu. Zielen
izolacyjna musi mie¢ charakter pietrowy.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje sie¢ wstepne oczyszczanie $ciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie §12 ust. 10— 11.

10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MNu, RM jako terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) UMN jako terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg”;

3) UPZ, UP jako terendéw ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”
- W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

11. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, zgodnie z §9 ust. 1 i rysunkiem
planu.

12. W zakresie ochrony krajobrazu, w tym ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢
zachowanie cz¢sci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi, a takze ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow 111 i XII.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 9. 1. Ustala sig strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, okreslone na rysunku planu w terenach zmozliwoscig lokalizacji budynkow. W obrebie stref
potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia zakazuje sig
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne
inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja uwzglgdnienia na etapie projektowania, realizacji oraz
uzytkowania przepisow odrgbnych.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu pas technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110kV, w obrebie ktorej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami. Wskazuje
si¢, ze lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej 110kV powinna uwzgledni¢ wymogi okre§lone
w przepisach odrgbnych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ kontrolowang od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 mm,
w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
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4. Ustala sie strefe 50 m od granicy cmentarza, okre§long na rysunku planu w terenie oznaczonym
symbolem 1PU, w obrgbie ktorej zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadoéw zywienia zbiorowego, badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci.

5. Ustala sig strefe 150 m od granicy cmentarza, okreslong na rysunku planu w terenach 1PU, 6MNu,
7MNu, 1lUMN i 10KD, w obrgbie ktorej nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow
korzystajacych z wody do picia lub dla potrzeb gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci
zaopatrzenia w wodg oraz zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia lub potrzeb
gospodarczych.

6. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla obszaréw przestrzeni
publicznej, okreslonych na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn, ktérymi sg tereny oznaczone symbolami 2UPZ i UP:

1) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, w tym ustugowo-handlowych zgodnie z przepisami
szczegblowymi,

2) nakaz ksztaltowania zieleni urzadzonej w obrgbie powierzchni biologicznie czynnej, ktérej minimalny
udziat na dzialce budowlanej ustalono w przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym minimalne
powierzchnie dziatek, minimalng szerokos¢ frontu dzialek oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegétowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szczegotowych wylacznie pod:

1) drogg wewngtrzna o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial 8.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewngtrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre§lona w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw;

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog publicznych i terenach stanowigcych ich fragment
oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD i KD.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociagow:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujgcia
wod zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem W oraz poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem
zewnetrznym stanowig istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drég i terenach
stanowiagcych ich fragmenty oznaczone symbolami: KDZ, 3KDD, 1KD, 6KD, 19KD, 20KD, 24KD, 1IKDW
i innych terenach oznaczonych symbolami: 1UPZ, 1MNu, 4MNu, SMNu, 6RM, a takze w drogach i poza
nimi poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody za wyjatkiem
wyznaczonej na rysunku planu strefy potozonej w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza;

3) tymczasowo, w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci wodociggowej, budowe iujmowanie wody do celow bytowych zindywidualnych uje¢ wody za
wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu strefy potozonej w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza.

4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie 1ioczyszczanie Sciek6w bytowych w gminnej oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm.
Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowi istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w terenie
oznaczonych symbolami 3KDD, a takze sieci zlokalizowane w drogach i poza nimi poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, atakze do
lokalnych oczyszczalni $ciekow planowanych poza obszarem planu poprzez sieci kanalizacji sanitarnej
o §rednicy od 160 mm,;

3) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej lub braku przydomowej oczyszczalni
scickow ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych, tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci lub
przydomowej oczyszczalni $ciekéw, do zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie ich transport do
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony,
w tym do dotow chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych lub rowow przepuszczalnych, oraz dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych terenéw drog oraz terenow
oznaczonych symbolami literowymi PU i W do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacyjnych
odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych potozonych poza obszarem planu.

6. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa od DN 32 mm w oparciu o stacj¢ redukcyjno-
pomiarowg oraz istniejacy gazociag zasilajacy wysokiego ci$nienia o §rednicy DN 200 mm lub w oparciu
o stacje regazyfikacji, zlokalizowane poza granicami planu (stanowigce uktad zewngtrzny);

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢gbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:
1) ustala si¢ rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia od
0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza jego granicami.
Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejace sieci elektroenergetyczne $redniego i wysokiego
napigcia usytuowane w obszarze planu ipoza jego granicami zasilane ze stacji transformatorowych
polozonych poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia, przy czym
na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN, RM, UPZ, UP, W, KDZ, KDD, KD, KDW

i symbolami: 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 10R, 12R dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia wytacznie jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z odnawialnych zrodetl energii zgodnie warunkami
okreslonymi w ust. 11.
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9. W zakresie o$wietlenia terenow drog publicznych i ich fragmentow ustala si¢ zasilanie zrodet swiatta
z sieci podziemnych prowadzonej w terenie tych drog.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energie
cieplna:

1) z indywidualnych Zrodel ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu ptynnego lub energii elektrycznej,
atakze dopuszcza si¢ zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych innych niz wyzej
wymienione zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) z sieci cieptowniczej o $rednicy od DN 32 mm zasilanej z urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii zgodnie z ust. 11.

11. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z instalacji wykorzystujacych odnawialne
zrodta energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem literowym PE, w obrgbie
ktorych mozliwa jest realizacja instalacji o mocy przekraczajacej 100 kW wylacznie wykorzystujacych do
produkcji energii energi¢ promieniowania stonecznego;

2) wykorzystujacych energi¢ wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptyndw.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zasilanie w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry 1iklasyfikacje terenow droég publicznych, wewngtrznych i terendw
stanowiacych fragmenty drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drog publicznych i tereny stanowiace ich fragmenty oznaczone symbolami
literowymi KDZ, KDD i KD, zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym uktadem
zewnetrznym.

3. Tereny drog publicznych i tereny stanowiace ich fragmenty oznaczone symbolami literowymi KDZ,
KDD i KD, wraz z drogami lub fragmentami drég znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, stanowia,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych i ust. 4, obstuge komunikacyjng
pozostatych terenéw w obszarze planu.

4. Droga wojewodzka nr 677 potozona poza obszarem planu (oznaczona na rysunku planu symbolem
przeznaczenia terenu poza granicami planu, jako informacja planu, KDG) nie stanowi obstugi komunikacyjnej
terenéw w obszarze planu za wyjatkiem istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;
2) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;
3) 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, niewymienionych w pkt 2;
4) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej produkc;ji;

5) 1 stanowisko na terenie eksploatacji kruszywa naturalnego.
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6. Wskazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej ustala si¢ minimum
1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
wymagane w ust. 5 pkt 2-3, 10 stanowisk postojowych.

7. Ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 5 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

8. Ustala si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla roweréow w wysokos$ci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 5 pkt 2, 3 i 4 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na budynek
ustugowy.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1MNu do 20MNu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wraz ztowarzyszacymi budynki
gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi,
obiektami malej architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenow wymienionych w ust. 1: ustugi, to jest budynki ustugowe.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych
na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem ustug
takich jak:

1) ustugi obstugi komunikacji typu stacje paliw lub lakiernie;

2) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) ustugi wymagajace placow sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego;

5) ustugi oswiaty i opieki nad dzie¢mi w terenach oznaczonych symbolami 2MNu i 7MNu.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na terenach oznaczonych symbolami
6MNu, 8MNu, 9MNu, 10MNu, 17MNu, $ciang zewngtrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy czym nie dopuszcza si¢ zabudowy w formie
szeregowej, minimalna odlegto§¢ migdzy budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie zabudowy
blizniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 na dziatce budowlane;;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlane;;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 6 m;
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9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robdt budowlanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1000 m?, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 6MNu, SMNu,

b) 500 m? w terenach oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 20,0 m, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu,

b) 15,0 m w terenach oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: od
70° do 110°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1:

1) 1000 m?, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu;
2) 500 m? w terenach oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu.
§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1TUMN i 2UMN:
1) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne

-wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami Iub dojazdami
wewngtrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych
na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ushug, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem
ustug takich jak:

1) ustugi obstugi komunikacji typu stacje paliw lub lakiernie;

2) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtlok;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustugi wymagajace bazy pojazdow transportu towarowego.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jeden budynek ustugowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej rozumianej zgodnie z definicja okreslong w §4 pkt 6,
a takze 30% powierzchni dojazdow i stanowisk postojowych pokrytych azurowa plyta lub kratka: 40%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 na dziatce budowlane;;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 12 m — budynkéw ustugowych,
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b) 10 m — budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
¢) 6 m — budynkow gospodarczych i garazowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktdrej przylega dziatka: od
80° do 100°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1500 m2.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1RM do 8RM: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych to jest budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, inwentarskie i garazowe, budowle rolnicze wraz ztowarzyszacymi drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej architektury. Dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku i w budynku gospodarczym. W budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi
skorelowane z funkcja rolnicza z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i biur; w budynku gospodarczym
dopuszcza si¢ ustugi skorelowane z funkcja rolniczg z zakresu rzemiosta i biur, handlu, przetworstwa rolno-
spozywczego 1 stacji obstugi pojazdow. Zakazuje si¢ dziatalnosci takiej jak stacje paliw ptynnych lub lakiernie.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych S$ciang zewnetrzng
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow mieszkalnych, na terenie oznaczonym symbolem 5RM, $ciana
zewnetrzng bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0 na dziatce budowlane;j;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) 10 m — budynki mieszkalne,
b) 12 m — pozostate budynki niewymienione w lit. a;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obiektow zwigzanych z produkcja
rolng, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendéw oznaczonych symbolami 1UPZ i 2UPZ: zabudowa
uslug publicznych wraz z zielenig urzadzong to jest budynki ustugowe wraz z towarzyszacymi dojazdami
wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terendéw wymienionych w ust. 1: ustugi gastronomii, to jest
budynki i lokale uslug gastronomii.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 na dziatce budowlane;j;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektoéw kontenerowych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow uslugowo-handlowych zwigzanych z obstuga imprez
kulturalnych lokalizowanych na czas trwania imprezy, jednak nie dtuzej niz na czas 6 miesigcy.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: od
70° do 110°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 5000 m?.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP: zabudowa ustug publicznych to jest
budynki uslugowe wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi,
obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym obiektéw uslugowo-handlowych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodéow kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: od
70° do 110°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m2.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 1PU, 2PU i 3PU: zabudowa produkcji,
sktadow, magazynow, ustug, to jest budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe, gospodarcze i garazowe
wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, miejscami postojowymi, obiektami
matej architektury.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje sig:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitali, domoéw opieki spotecznej i ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) zaktadéw okreslonych w §9 ust. 4.

Id: 9CB1488F-9703-4776-9CF8-9ADBACOBOSFS. Podpisany Strona 13



3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 na dzialce budowlane;j;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) 12 m — w terenie 1PU,
b) 15 m — w terenach 2PU i 3PU.
4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1000 m? — w terenie 1PU,
b) 2000 m? — w terenach 2PU i 3PU;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka od
80° do 100°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1:

1) 1000 m? — w terenie 1PU;
2) 2000 m? — w terenach 2PU i 3PU.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1PE i 2PE: produkcja energii ze zrodet
odnawialnych wykorzystujacych do wytworzenia energii elektrycznej energi¢ promieniowania stonecznego to
jest budowle shuzace produkcji energii, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z towarzyszacymi budowlami
stuzacymi obstudze ww. produkcji, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami
postojowymi.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektoéw kontenerowych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka od
80° do 100°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m?.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem od 1PG do 5PG: eksploatacja kruszywa
naturalnego wraz ztowarzyszacymi drogami lub dojazdami wewng¢trznymi, dojSciami, stanowiskami
postojowymi.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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2) wskazuje si¢ zachowanie pasow ochronnych od terendow drog oraz gruntéw rolnych o szeroko$ciach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposéb i warunki eksploatacji zt6z kopaliny oraz
rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na zasadach okreslonych w stosownych koncesjach;

4) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych, z wylaczeniem sktadowania nadktadu
oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

5) wskazuje si¢ obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez wlasciwie prowadzong
eksploatacje kruszywa izabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie
z wlasciwa koncesja;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych - obiektow kontenerowych,
lokalizowanych w trakcie eksploatacji kruszywa naturalnego.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog publicznych, do ktorej przylega dziatka od 60° do 120°.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem W: infrastruktura techniczna -
wodociggow to jest budynki ibudowle infrastruktury technicznej - wodociggéw wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 na dziatce budowlane;j;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka od
60° do 120°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2500 m2.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonego symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 10R, 12R:
rolnicze to jest grunty uzytkowane lub zagospodarowane jako rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki stuzace wylacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, za wyjatkiem parkow wiejskich, rodzinnych ogrodow
dziatkowych i ogrodow botanicznych.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i inwentarskich, na terenach oznaczonych symbolami
IR 1 10R, $ciang zewnetrzng w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dziatce budowlanej;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dzialce budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) 10 m — budynki mieszkalne,
b) 12 m — pozostate budynki niewymienione w lit. a;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow zwigzanych z produkcja
rolna, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 25. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 2R, 6R, 8R, 9R, 11R: rolnicze to jest
grunty uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkow, parkow
wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodow botanicznych.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WR: urzadzenia wodne - réw.

2. Ustala si¢ w terenie, o ktorych mowa w ust. 1, nakaz utrzymania rowu w formie otwartej, przy czym na
jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego przepustu lub jednego obiektu mostowego
o szerokosci nie wickszej niz 3 m.

§ 27. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL: las to jest grunt uzytkowany jako lesny
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw, parkingdw lesnych iurzadzen
turystycznych.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej
wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz
obiektami malej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 5KDD: droga publiczna
klasy dojazdowej wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 6KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD,
19KD, 20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD, 27KD, 28KD: fragment drogi publicznej klasy zbiorczej wraz
z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami
malej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 4KD, SKD, 7KD, 9KD, 18KD, 26KD,
29KD: fragment drogi publicznej klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi,
chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KD, 2KD 3KD, 8KD, 10KD, 11KD,
16KD, 17KD, 21KD: fragment drogi publicznej klasy dojazdowej wraz ztowarzyszacymi drogowymi
obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami malej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW: droga wewnetrzna wraz
z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami
matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 34. W obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetego uchwatg Nr
XXIX/35/05 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 8 grudnia 2005 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw wsi Stary Lubotyn i Lubotyn Kolonia przyjetej uchwata Nr VIII/46/07 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 27 czerwca 2007 r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rza$nik, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wioscianski, Swierze, Zochowo, Zylowo przyjetej uchwala Nr VII/42/11 Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 26 maja 2011 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentdéw sotectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubotyn Morgi, Lubotyh Wtoki, Stary Lubotyn, Lubotyn
Brzozowa, Stary Turobin przyjetego uchwala Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 3 listopada
2011 r;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyn przyjetego
uchwatla Nr XXX1/191/18 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 marca 2018 r.;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyn przyjetego
uchwata Nr I11/20/18 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 28 grudnia 2018 r.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stary Lubotyn.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Legacki
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/170/21
Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 15 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Stary Lubotyn byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca do 27 lipca 2021 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 8 lipca 2021 r. w Urzedzie Gminy w Starym Lubotyniu.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 10 sierpnia 2021 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Legacki

Id: 9CB1488F-9703-4776-9CF8-9ADBACOBOSFS. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/170/21
Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 15 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY STARY LUBOTYN ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stary Lubotyn rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wilasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja wykup
i urzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terendow drég publicznych lub terendéw stanowigcych fragmenty
drog publicznych wyznaczone planem oraz terenu infrastruktury technicznej wodociagow, a takze budowe lub
przebudowe sieci i urzadzen wodociagdéw i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wtym dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $§rodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §1
ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Legacki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/170/21
Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 15 wrze$nia 2021 r.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyn zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty nr XXII/135/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 25 listopada 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw gminy Stary Lubotyn. Obszar Planu obejmuje fragmenty sotectw: Budziszki, Gawki, Gniazdowo,
Gradziki, Gumowo, Koskowo, Lubotyn-Morgi, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-W1toki, Rabedy, Rogowo-Folwark,
Rzasnik, Podbiele, Stare Rogowo, Sulgcin Wloscianski, Sulecin Szlachecki, Stary Lubotyn, Turobin-Brzozowa.

Plan zostal opracowany zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposOb nie naruszajacy polityki przestrzennej
gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn (zwanym dalej ,,Studium™) przyjetym uchwatg nr XIII/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia
9 czerwca 2016 1. izmienionym uchwatg Nr XXIII/140/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 30 grudnia
2020 r. Okreslonym w Studium obszarom funkcjonalnym odpowiadajg nastepujace tereny ustalone w planie
miejscowym:

-w obszarach wielofunkcyjnych — zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w planie wyznaczono
tereny: MNu - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, UMN - zabudowy ustugowej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, UPZ - zabudowy ustug publicznych z zielenia urzadzong, UP — zabudowy ustug
publicznych oraz W - infrastruktury technicznej — wodociggdéw. Jako uzupetnienie tych funkcji wyznaczono
rowniez tereny drég oraz urzadzen wodnych — rowéws;

-w obszarach zabudowy rozproszonej na terenach rolnych w planie wyznaczono tereny: MNu - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Jako uzupehienie tych funkcji wyznaczono réwniez
tereny drog i lasu;

-w obszarze uslugowo-produkcyjnym w planie wyznaczono tereny PU - produkcji, sktadow, magazynow,
ustug uzupehione o tereny drog;

-w obszarze powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego w planie wyznaczono tereny PG -
eksploatacji kruszywa naturalnego uzupetnione o tereny drog i tereny rolne;

-w obszarze produkcji energii ze zroédel odnawialnych, na ktérych rozmieszczone mogg by¢ urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii - wykorzystujace do wytworzenia energii elektrycznej
energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW wyznaczono tereny PE - produkcji
energii ze zrédel odnawialnych wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego uzupetnione o tereny
drog;

-w obszarach rolnych z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i zalesien w planie
wyznaczono tereny R - rolne: 2R, 6R, 8R, 9R, 11R — z zakazem lokalizacji budynkéw oraz 1R, 3R, 4R, 5R, 7R,
10R, 12R - zdopuszczeniem lokalizacji budynkow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych w tym
budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow stuzacych wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu. Na zadnym z ww. terendw nie ustalono zalesien.

Nalezy podkresli¢, iz w ww. Studium ustalono ,,W obrebie stref funkcjonalno-przestrzennych, poza
wymienionym (...) przeznaczeniem terenu, mozliwa jest rowniez lokalizacja terendw towarzyszacych nizej
wymienionym funkcjom - nie dotyczy to obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - m.in. infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, a w strefach wielofunkcyjnych o dominacji funkcji mieszkaniowej oraz o dominacji
funkcji ustugowej iprodukcyjnej rowniez terenéw rolnych, zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej, lasow,
parkingéw, a takze terendw sportu i rekreacji.”

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddziatywania na §rodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.).

Ponizej przeanalizowano:
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I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — poprzez odpowiednie
zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnych miejscach tj. zaplanowanie nowych terenéw zabudowy
w sgsiedztwie istniejgcych lub planowanych w aktach prawa miejscowego terendow zabudowy, w rejonach
gminy z wyksztalconym uktadem drog publicznych oraz w dominujacej czesci obstugiwanych poprzez sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez dostosowanie wskaznikow zabudowy w obrebie
poszczegdlnych terendow planu do wystepujacych w gminie parametrow. W planie nie dopuszczono do
realizacji negatywnych dominant przestrzennych, ustalajac m.in. niskg lub $redniej wysokosci zabudowe,
stonowang kolorystyke elewacji i dachow pochytych.

Dla percepcji krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie zachowania na dziatkach budowlanych powierzchni
biologicznie czynnej, w obrebie ktorej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktora pozytywnie wptywa na
odbior wizualny przestrzeni.

W Studium w obszarze planu wskazano obszary przestrzeni publicznej — o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy ich jakos$ci zycia isprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno przestrzenne. W planie uwzglgdniono ww.
obszary poprzez ich wskazanie (tereny oznaczone symbolem 2UPZ i UP) oraz okreslenie dla nich szczegdlnych
warunkow zagospodarowania.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych — wymagania ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione m.in. poprzez: okreslenie zasad
lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko; okreslenie zasad
lokalizowania dzialalnosci ustugowej, eksploatacji kruszywa naturalnego, magazynowej, skladowej Iub
produkcyjnej, w tym dziatalno$¢ zwigzana z produkcja energii ze zroédet odnawialnych i produkcjg rolnicza,
ktore moga powodowac przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, wtym powodowaé ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny; wprowadzenie zakazu lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii; ustalenie zasad dotyczacych ochrony zasobow jakos$ciowych
iilosciowych wod; wprowadzenie regulacji majacych na celu ochrong¢ przed hatasem; ograniczenie emisji
zanieczyszczen do powietrza (z uwzglednieniem uchwaly nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw); ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych S$redniego napigcia (uwzgledniajac  wytyczne art. 11 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
wznoszone poza zasi¢giem zagrozen iucigzliwo$ci); wprowadzenie regulacji majacych na celu ochrong
funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu (w tym ustalono minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz ustalono zachowanie gruntu lesnego oraz
rowu melioracyjnego).

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne od I do III klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie przed
zmiang ich przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych. W
obszarze planu wystepuje natomiast grunt lesny podlegajace ochronie przed zmiang ich przeznaczenia zgodnie
z ww. ustawa. Ww. grunt le$ny zostatl w catosci zachowany jako teren lasu.

W obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spetnienie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska przez sporzadzony plan miejscowy bylo szeroko
analizowane w prognozie oddziatywania tego planu na srodowisko. Autor prognozy wskazat brak istotnego
negatywnego oddziatywania projektu planu na $rodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez
organy opiniujgce ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — przez
usankcjonowanie ochrony stanowisk archeologicznych bedacych w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z przepisami prawa krajowego z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami. Prawidtowe objecie
ochrong dobr dziedzictwa kulturowego zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby oséb
niepelmosprawnych — poprzez ustalenie m.in.: docelowego zaopatrzenia w wode¢ z komunalnego wodociagu
i odprowadzania $ciekow bytowych do oczyszczalni $ciekow poprzez przewody kanalizacyjne lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenia w ciepto budynkéw z indywidualnych zrdédet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii (przy czym w obszarze planu zakazano lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii: wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem urzadzen o mocy mikroinstalacji
W rozumieniu przepisOw odrebnych; z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplyndéw) zgodnie z przepisami
odrebnymi (obecnie obowigzuje w tym zakresie ww. uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.).

Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, wtym redukcji lub ograniczenia negatywnego oddzialywania
istniejacych i planowanych terenow zabudowy, wprowadzono szereg innych ustalen majacych na celu
ograniczenie ich oddziatywania na zdrowie ludzi, w tym zakazano lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz ograniczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze inne, ktore
zostaly wskazane w pkt. 1. 1. 3.

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami
takimi jak zagrozenie powodzig oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych. W sasiedztwie niektorych
terenow zabudowy potozone sg natomiast lasy stwarzajace ryzyko wystgpienia pozarow. W planie ustalono
minimalng odleglo$¢ $cian budynkoéw od granicy lasu — 12 m, co zapobiega rozprzestrzenianiu si¢ pozaréw
ijest zgodne z przepisami z tego zakresu.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak wymagania ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania planu na s$rodowisko. Autor prognozy wskazat brak istotnego
negatywnego oddzialywania omawianego planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostata zakwestionowana przez
organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiajg realizacj¢ dziatan na rzecz oséb ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreslonymi w ustawie o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia wskazujace sytuowanie nowej zabudowy przede
wszystkim w sasiedztwie istniejacych terenow zabudowy, w rejonach gminy wyposazonych w przewody
infrastruktury technicznej i obstugiwanych przez sie¢ drog publicznych, co powoduje, iz naktady finansowe
zwigzane z realizacjg planu w przestrzeni beda stosunkowo nieduze.

Spetnienie wymagan dotyczacych walorow ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan miejscowy
bylo analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu. Autorzy prognozy
wykazali, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

7) prawo wlasnoS$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego oczekiwanej funkcji (przeznaczenie
w planie zostalo okreslone przede wszystkim na podstawie wnioskdw mieszkancow gminy sktadanych
w ostatnich latach, ado planu nie wptynely uwagi dotyczace przeznaczenia terenu czy wskaznikow
urbanistycznych). Lokalne ograniczenia prawa wilasnosci wynikaja jedynie z uwarunkowan prawnych m.in.
zwigzanych zochrona $rodowiska izdrowia ludzi czy ochrong doébr kultury. Nowe zagospodarowanie
nie spowoduje rOwniez ograniczenia prawa wtasno$ci na sgsiadujacych z planem obszarach.

8) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zuwzglednieniem praw wlascicieli dzialek, ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego, oraz zagospodarowania przestrzeni ogolnodostgpnych, wtym okreslenie zasad realizacji
inwestycji celu publicznego - obiektéw ustugowych, drég publicznych oraz pozostatego uzbrojenia terenu.
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego (o prawidtowych parametrach) obslugujacego tereny
zabudowy 1ipowigzanego zukladem zewnetrznym, atakze poprzez ustalenia dotyczace sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej wskazujace m.in. obowigzek podtaczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla
ich funkcjonowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, tj. wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazu, atakze lacznosci, w tym sieci szerokopasmowych. Ustalono budowg nowych urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach drog publicznych iich poszerzen oraz dopuszczono ich realizacje rowniez na innych
terenach, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w terenach drég publicznych, za wyjatkiem terenu lasu.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez:

-zamieszczenie ogloszenia w dniu 25 stycznia 2021 r. w prasie lokalnej, na stronie BIP Gminy Stary
Lubotyn 1istupach ogloszeniowych, informujacego spoteczenstwo o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ijego przedmiocie oraz o mozliwosci skladania
wnioskow do ww. planu w terminie do dnia 1 marca 2021 r. oraz organie rozpatrujagcym wnioski,

-wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, co zostato poprzedzone
zamieszczeniem ogloszenia w dniu 29 czerwca 2021 r. w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP i tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Stary Lubotyn, atakze w sposob zwyczajowi przyjety na tablicach ogloszen
w sotectwach, informujagcym spoteczenstwo o wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z nimi i dokumentacja projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych tych
dokumentow w terminie od 6 lipca 2021 r. do 10 sierpnia 2021 r., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Podano rowniez informacje o organie rozpatrujacym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na srodowisko, poniewaz
takie postepowanie nie byto prowadzone.

Wnhnioski i uwagi do planu byly zbierane w formie zgodnej z biezacymi regulacjami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacje procedury
sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia, o ktorych mowa w pkt 1.1.10
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez rozpatrzenie wnioskdw, opinii 1 uzgodnien, ktore zostaty ztozone do
projektu planu.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci — poprzez
ustalenie docelowego zaopatrzenia w wode do celow bytowych z sieci wodociggowej, do ktorej woda jest
obecnie czerpana z gminnych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w obszarze planu i poza nim. Wedlug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego stopien wykorzystania wod podziemnych JCWPd nr 51,
w obrebie ktorego znajduje si¢ obszar planu, wynosi 9%, co oznacza ze rejon ten odznacza si¢ bardzo
wysokimi rezerwami zasobow wod podziemnych.

Ponadto w planie ustalono szereg zasad majacych na celu ochrong jakosci wod podziemnych.

2.W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa ze wzgledu
na brak tego zjawiska w przedmiotowym obszarze — brak takich potrzeb wyrazony stosownymi wnioskami
i uwagami do planu organow dziatajacych w tym zakresie, a takze wyrazony w dokumentach strategicznych
i planistycznych wyzszego rzgdu, wtym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
W obszarze planu brak jest m.in.: terendw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych zpotrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych iplanowanych systemow
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenéw i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terendw objetych
planem wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod
wzgledem ekonomicznym, Srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie
i uzytkowanie, w tym powigkszenie terenéw zabudowy, jest realizacja potrzeb wlascicieli nieruchomosci,
atakze polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy. Studium gminy Stary Lubotyn zostalo za$§ opracowane zuwzglednieniem
uwarunkowan, w tym bilansu terenow przeznaczonych pod zabudoweg uwzgledniajacego m.in. prognozy
demograficzne oraz wytyczne aktow prawnych i dokumentow krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko
pojetej gospodarki przestrzennej. W niniejszym akcie prawa miejscowego zaplanowano rowniez tereny stuzace
zaspokojeniu potrzeb ogoétu spotecznosci lokalnej takie jak tereny ustug publicznych, w tym z zielenia
urzadzong, teren infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji: dréog publicznych iich poszerzen.
W planie, biorgc pod uwagg istniejace szerokosci paséw drogowych, jak i wyznaczone w obowigzujacych
aktach prawa miejscowego, poza granicami sporzadzanego planu, przewidziano poszerzenie drog publicznych,
ktore nie spetniaja wymogow okreslonych w akcie wykonawczym ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, o ile nie kolidowato to ze stanem istniejacego zagospodarowania.

W pkt 1.1.3, I.1.5, I1.1.6 niniejszego uzasadnienia szerzej odniesiono si¢ do analizy skutkéw wprowadzenia
planu pod wzgledem ekonomicznym i $rodowiskowym, w tym wskazano spetnienie wymagan ochrony
srodowiska w planie, atakze wykazano, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym
nie spowoduje istotnych wydatkoéw publicznych z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, w tym drog.

Spoteczenstwo uzyskalo mozliwos¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu oraz sktadania
wnioskow i uwag. Do przedmiotowego planu nie wptynely uwagi.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni
w szczegolnosci poprzez zaplanowanie nowych terendéw zabudowy przede wszystkim w sasiedztwie
istniejacych juz lub planowanych terenow zabudowy, a takze w rejonach obstugiwanych przez istniejacy uktad
drog publicznych isie¢ infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja umozliwia maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego Ww gminie iogranicza transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.
Wytyczone w planie tereny drég publicznych (ze wzgledy na planowane paramenty tych drog) umozliwiaja
ksztattowanie komunikacji pieszej i rowerowej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia projektowania
uniwersalnego - projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Stary Lubotyn, przyjetej przez Rade
Gminy Stary Lubotyn uchwata Nr XVI1/101/20 z dnia 29 kwietnia 2020 r. W uchwale tej w §2 stwierdzono
potrzebe opracowania planéw miejscowych w miarg nowych potrzeb inwestycyjnych.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny ustug, w tym
ushug publicznych, i tereny zabudowy z dopuszczeniem ustug w rdznych rejonach gminy, co umozliwi dostep
do tych obiektow wigkszej grupie spotecznej, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Urzad Gminy
wykonujac swoje dziatania, wtym procedujagc opracowanie planu miejscowego zapewnia podstawowa
dostepnos¢ cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjna, wtym mozliwe jest skorzystanie z dwodch stron
internetowych prowadzonych przez Urzad, mozliwy jest kontakt telefoniczny, korespondencyjny, przesytanie
faksow, w urzgdzie istnieje mobilny urzgdnik (Raport o stanie zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami na dzien 31 marca 2021 r.).

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodow i wydatkéw wynikajacych zrealizacji przedmiotowego
planu miejscowego w perspektywie 10 lat begdzie si¢ ksztaltowal na poziomie ok. 35958 tys. zt dochodow
(j. $rednio ok. 3596 tys. zt dochoddéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustalen proponowanych w planie
miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu spowoduje koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu
publicznego — teren ustug publicznych z zielenig urzadzong oraz spowoduje koszty zwiazane z realizacja tej
inwestycji, atakze koszty realizacji drogi gminnej bez kosztow wykupu. Oprécz kosztow realizacja
przedmiotowego planu begdzie generowata zyski dla budzetu gminy przede wszystkim z podatku od
nieruchomosci.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17, 17a, 18125 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono procedure
oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do
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podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
gminy Stary Lubotyn zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng i aktualng
gospodarke przestrzenng na obszarze objetym planem.
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