Uchwata Nr XX/116/12
Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 18 pazdziernika 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyi w zakresie
fragmentéw wsi Koskowo, Lubotyni-Kolonia, Lubotyn-W1dki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo,
Sulecin Szlachecki, Zochowo.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z péZniejszymi zmianami!) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwalg Nr VII/40/11 Rady Gminy w Starym Luboty-
niu z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw wsi Koskowo, Lubotyn-
Kolonia, Lubotyn-W1éki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki, Zochowo, po stwier-
dzeniu, ze nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Stary Lubotyn zatwierdzonego uchwata Nr XXXI/156/09 Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 17 grudnia 2009 .,

Rada Gminy Stary Lubotyni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1.

Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-W16ki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Su-
lecin Szlachecki, Zochowo zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalacznik nr 1 (arkusze od A do G) do ni-
niejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej - zalgcznik nr 3.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni bio-
logicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

1 Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr
173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz.
142; Nr 28, poz. 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113; Nr 117 poz. 679; Nr 134 poz. 777; Nr 149 poz.
887; Nr 217 poz. 1281; z 2012 r. poz. 567.



14)
15)

16)

szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicz-
nej;

) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie
zbycia nieruchomosci;
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lub w ostatecznych decyzjach o loka-
lizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwo-
wym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro
2012;
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzer reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, stan-
dardy jakoéciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;
minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

9)
10)

11)

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szcze-
gblnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii
o mocy przekraczajacej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

zasad sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury.

§2.

Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie¢ symbolem lite-
rowym oraz numerem wyrézniajagcym teren sposréd innych o tym samym przeznaczeniu.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
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granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
symbole przeznaczenia terenéw - oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalna, tylna linia lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

zwymiarowane odleglosci w metrach;

stanowisko archeologiczne bedacych w ewidencji zabytkow;

obiekt cenny kulturowo - fortyfikacje z okresu Il wojny swiatowe;j.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania -



poza granicami planu;

symbole przeznaczenia terenéw - poza granicami planu;
oznaczenie stanowiska archeologicznego symbolem AZP;
tereny zdrenowane.

§3.

Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

)

11)

12)

13)

14)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar okreslony w §1 niniejszej uchwa-
ty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia pla-
nu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z ry-
sunkiem planu;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegolnych terenéw okreélajace
ich przeznaczenie, zgodnie z §4;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowiacy nawierzchni dojazdéw, dojs¢ pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryty ro-
slinnoscia lub woda powierzchniowa;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie nalezy przekra-
cza¢ przy budowie nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw,
wykuszy, okapoéw i gzymsu oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka,
pochylni dla niepetnosprawnych i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
metra;

nieprzekraczalnej tylnej linii lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nale-
Zy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé przy budowie nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i rozbudowie istniejgcych, z pominieciem balkonéw, wyku-
szy, okapow i gzymsu oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, po-
chylni dla niepetnosprawnych i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
metr, zlokalizowana w glebi dziatki budowlanej;

noéniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace ekspozycji reklamy:
bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt itp.
Noénikiem reklamowym nie jest element systemu informacji przestrzennej, czyli tablice in-
formacyjne utatwiajace orientacje w gminie, w tym tablice z nazwgq ulicy lub wsi, numerem
posesiji, tablice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez sume
powierzchni zabudowy wszystkich znajdujgcych sie na dziatce budynkéw oraz wiat;

maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony (w metrach) od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku lub jego czeéci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziem-
nej budynku, do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub w przypadku form ptaskich dachu do
krawedzi gzymsu lub attyki, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne po-
mieszczen technicznych w tym centrali wentylacyjnej, klimatyzacyjnej i kottowni; maksymal-



na wysokos¢ zabudowy moze by¢ okre$lona réwniez liczbg kondygnacji nadziemnych bu-
dynku;

15) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich bu-
dynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

17) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku obejmujaca cala
powierzchnie budynku z wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych takich jak podpo-
ry, kolumny, filary, szyby, kominy, a takze z wyjatkiem powierzchni zajmowanych przez
pomieszczenia techniczne i instalacje ogélnobudowlanych powierzchni komunikacji takich
jak klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki;

18) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia zasadniczej polaci 30°-
450;

19) budowlach rolniczych - nalezy przez to rozumieé¢ budowle dla potrzeb rolnictwa
i przechowalnictwa produktéw rolnych, w szczegélnosci takie jak: zbiorniki na ptynne od-
chody zwierzece, plyty do skladowania obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze i pasze,
komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu;

20) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢
urzadzenia techniczne wraz z ich obudowa (w tym budynkami niezbednymi do funkcjono-
wania tych urzadzen) i obiekty liniowe z zakresu: elektroenergetyki, gazownictwa, wodocig-
gow, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa;

21) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym - na-
lezy przez to rozumieé urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej za wyjatkiem
zbiorczej oczyszczalni sciekéw, sktadowisk odpadéw oraz obiektéw do odzysku i unieszko-
dliwiania odpadéw, stacji uzdatniania wody, elektrowni, elektrocieptowni oraz urzadzen wy-
twarzajacych energie z Zrédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kV.

2. W odniesieniu do innych okreslers uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§4.
Przeznaczenie terené6w
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie przeznaczenia i réznych zasadach zago-
spodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - oznaczone symbo-
lem MNuy;

2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug - oznaczone symbolem RMu;
3) tereny rolne - oznaczone symbolem R;

4) teren rolny i/lub infrastruktury technicznej - kanalizacji - oznaczony symbolem RK;
5) tereny lasu - oznaczone symbolem ZL;

6) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,

7) tereny poszerzenia drég publicznych - oznaczone symbolem KD;

8) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

3. Ustala si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny
komunikacji oznaczone symbolami: 01KD, 02KD, 05KD i 08KD, ktoérych granice stanowig linie
rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny komuni-
kacji oznaczone symbolami 07KDD, 09KDD, 04KD, 10KD, ktérych granice stanowig linie roz-
graniczajace te tereny oraz tereny opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki - stanowi-
sko archeologiczne, bedace w ewidencji zabytkéw, oznaczone granica.

5. Dopuszcza sie dla realizacji celéw publicznych teren oznaczony symbolem RK.

6. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadani dla realizacji celéw pu-
blicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z za-



kresu urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wod-
nych w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztal-

—_

towania przestrzeni publicznych

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu.
Ustala si¢ nieprzekraczalng, tylng linie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wskazang na rysunku planu.
Ustala sie strefe lokalizacji budynkéw mieszkalnych wskazang na rysunku planu, granic ktérej nie
nalezy przekraczaé przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych i rozbudowie istniejacych.
W ww. strefie:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazy;
3) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich oraz budowli rolniczych.

W stosunku do istniejacych budynkéw inwentarskich zakazuje sie ich dalszej rozbudowy.

§6.
Ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég nalezy lokalizowaé¢ wylacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgledniajac linie rozgraniczajace terenu.
Ustala sie maksymalna wysokosé ogrodzen przylegtych do drogi - 1,8 m ponad poziom terenu.
Ustala sie zakaz stosowania w ogrodzeniach przesel z prefabrykowanych elementéw betono-
wych.
Ustala sie ogrodzenia bez ciaglego fundamentu lub z przepustami, umozliwiajace migracje drob-
nych zwierzat.
Ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe co najmniej w 50% powierzchni ogrodzenia.
Maksymalna wysokos¢ cokotu 0,4 m.

§7.
W stosunku do wolnostojacych noénikéw reklamowych ustala sie zasade jeden nosnik na jednej
dzialce budowlanej oraz ustala sie¢ maksymalne wymiary nosnika: 5,0 m wysokosci i 6 m? po-
wierzchni.
W stosunku do wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkéw nosnikéw reklamo-
wych ustala sie, ze powierzchnia ich nie moze by¢ wieksza niz 3 m2.
Nosniki reklamowe w formie stalych tablic i stalych urzadzen reklamowych nie moga by¢
umieszczane na elewacjach budynkéw w sposéb zaklécajacy kompozycje architektoniczng elewa-
¢ji oraz nie moga przestania¢ otworéw okiennych.
Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na terenach ZL z wyjatkiem tablic informacyj-
nych stuzgcych obstudze ruchu turystycznego.

§8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych na calym terenie planu;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na érodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych na terenach MNu, za wyjatkiem urzadzen
i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej;

3) oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczegélnych terenach, nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy instala-
cje posiada tytul prawny;

4) zakazy, o ktéorym mowa w pkt 1 i 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoéci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:



1) zakaz odprowadzania do gruntu, rowéw melioracyjnych i wéd powierzchniowych Sciekéw,
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne war-
tosci wskaznikéw zanieczyszczery, ktére sa okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami §13, ust. 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow bytowych zgodnie z ustaleniami §13
ust. 5 i 6 niniejszej uchwaty;

4) nakaz zachowania cigglosci istniejacych rowéw melioracyjnych;

5) mozliwos¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposéb zapewniajacy nie pogor-
szenie i nie zaklécenie sptywu wéd podziemnych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) mozliwos¢ zabudowy terenu zdrenowanego po przebudowie badz likwidacji istniejacej sieci
drenarskiej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

7) nakaz zachowania odleglosci od rowéw melioracyjnych - nie mniej niz 4,0 m przy budowie
nowych budynkoéw, badz rozbudowie istniejgcych oraz - nie mniej niz 1,5 m przy budowie
ogrodzen;

8) nakaz, by przed realizacja nowych inwestycji uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne,
pod nadzorem wtasciwych kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i wiascicieli urzadzen
wodnych.

Ustala sie obowigzek ochrony przed halasem poprzez zachowanie dopuszczalnych pozioméw

hatasu okreslonych przepisami odrebnymi, na terenach oznaczonych symbolem RMu, ktére zali-

cza sie do terendw zabudowy zagrodowej oraz na terenach oznaczonych symbolem MNu, ktére
zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szko-

dliwych w obszarze planu ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zgodnie

z ustaleniami §13 ust. 9 niniejszej uchwaty.

W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sie:

1) obowiagzek zachowania czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicz-
nie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw lednych oznaczonych symbolem ZL,

3) w stosunku do istniejacych drzew nie wymienionych w pkt 2 i nie bedacych drzewami owo-
cowymi, ustala sie ich zachowanie za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia drzew niezbednych
do zrealizowania obiektu budowlanego wraz z dojazdem i placem gospodarczym na terenie
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drzew obumierajacych i zagraza-
jacych zyciu ludzi.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
W granicach oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego, bedacego w ewidencji
zabytkéw, ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszel-
kich zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji - kubaturowych, drogowych, zwia-
zanych z infrastruktura techniczng oraz innych zwigzanych z robotami ziemnymi naruszajacymi
strukture gruntu ponizej warstwy ornej - tj. glebiej niz na 0,3 m ponizej poziomu terenu. Uzgod-
nione zmiany w uzytkowaniu terenu oraz planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do reali-
zacji po przeprowadzeniu archeologicznych badan wykopaliskowych (sondazowych) wyprzedza-
jacych planowane inwestycje. Zakres tych badan i ich termin okresli wojewo6dzki konserwator
zabytkéw na etapie ww. uzgodnien dla poszczegdlnych inwestycji.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych
zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi, z rygorem zmiany na archeologiczne badania wyko-
paliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych, obiektéw archeologicznych.
Ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektu fortyfikacji z okresu II wojny $wiatowej, potozonego
na terenie 1T1RK. W stosunku do ww. obiektu zakazuje si¢ wyburzania, zmiany historycznej for-
my $cian i stropu oraz umieszczania na $cianach zewnetrznych noénikéw reklamowych. Dopusz-
cza sie zabezpieczenie obiektu przed procesami destrukgji i rekonstrukcje.
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§ 10.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieru-

chomosci.

Scalenie i podzial nieruchomosci uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zostana zachowane naste-

pujace warunki:

1) minimalne powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych wg ustalerr szczegétlowych
dla poszczegdlnych terenéw zabudowy. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dzia-
tek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétlowych wylacznie:
pod droge wewnetrzng wg §12, ust. 3 oraz pod urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej;

2) minimalna szerokoé¢ frontu nowotworzonych dzialek budowlanych wg ustaleni szczegdéto-
wych dla poszczegélnych terenéw;

3) minimalny kat polozenia granic nowotworzonych dzialek, w stosunku do pasa drogowego, po-
fozonych na terenach oznaczonych symbolem MNu, RMu - 705,

4) zachowane zostang wartosci uzytkowe calego terenu i zapewniony bedzie dostep do terenéw
drég publicznych lub wewnetrznych wszystkich nowoprojektowanych dzialek gruntu.

§11.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych wg ustaleri szczegoéto-

wych dla poszczeg6lnych terendw zabudowy i zgodnie z ust. 2 i 3. W przypadkach uzasadnionych
konfiguracja terenu, koniecznosciag zachowania odlegtosci zabudowy od budowli lub obiektéw li-
niowych infrastruktury technicznej, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej wielko$ci nowotwo-
rzonej dziatki budowlanej o nie wiecej niz 10%.

Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
wust. 1:

1) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielany
jest teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w niniejszej uchwale dla poszcze-
golnych terenéw zabudowy,

2) pod droge wewnetrzng wg §12, ust. 3,

3) pod urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek budowlanych nie spelniajacych parametréw - minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej- ustalonych w przepisach szczegétowych dla nowotworzonych dzia-
tek budowlanych, dla dzialek z ktérych wydzielono dziatki gruntu na poszerzenie drogi publicznej.
Dzialki te zachowuja status dziatki budowlanej o ile pozostata czes¢ dziatki bedzie spelniala wyma-
gania okre$lone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

§12.
Zasady obslugi komunikacyjnej
Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) drogi publiczne poza obszarem planu;
2) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowane w obszarze planu:
a) 07KDD - droga klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) 09KDD - droga klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 do
10,0 m, wg rysunku planu,
c) 01KD, 02KD, 05KD, 08KD - poszerzenia istniejgcych drég publicznych klasy zbiorczej -
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 11,0 m, wg rysunku planu,
d) 10KD - poszerzenie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej - o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych od 2,0 do 3,0 m, wg rysunku planu,
e) 04KD - poszerzenie istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 2,0 m,
f) 03KDW - droga wewnetrzna - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
g) 06KDW - droga wewnetrzna - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 8,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.



Ustala sie niezbedne obszary widocznoéci w naroznikach skrzyzowan, o dtugosci bokéw mini-

mum 10,0 m przy skrzyzowaniu drég dojazdowych z droga zbiorcza oraz o dltugosci bokéw mi-

nimum 5,0 m przy skrzyzowaniu drég dojazdowych z droga lokalnag. W wyznaczonych narozni-

kach skrzyzowan obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkéd ograniczajacych widocznosé.

Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimal-

nej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych zlokalizowanych w granicach wlasnej inwesty-

qji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej jedno miejsce parkingowe na lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy zagrodowej - co najmniej jedno miejsce parkingowe na budynek mieszkalny;

3) dla funkgji ustugowych, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego - co najmniej 2 miejsce par-
kingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

4) dla funkgji ustugowych handlu detalicznego - co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustlugowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na dzialce budowlane;j.

§13.
Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna

Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z systeméw infrastruktury tech-
nicznej, poprzez istniejace i nowoprojektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza wszyst-
kich medi6éw.

Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i rozbudowy wszelkich istniejacych urzadzeni i obiektéw li-
niowych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych pla-
nem, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych
przez zarzadcéw sieci.

Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegélnych terenéw.

Ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektéow budowlanych do nie-
zbednych do ich funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) wustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych
w oparciu o komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wode. Do czasu realizacji urzadzen ko-
munalnych - tymczasowo, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, o ile spelniaja one wy-
mogi stawiane przez przepisy odrebne,

2) ustala sie wymog, przy realizacji komunalnych i zakladowych wodociagéw, jednoczesnego
wykonania sieci zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych,

3) ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.

W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania $ciekéw:

1) ustala sie docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych z obszaru objetego planem do gminnej
lub lokalnej oczyszczalni éciekéw poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warun-
kami technicznymi okre$lonymi przez zarzadce sieci, a takze do przydomowej oczyszczalni
Sciekéw przy zachowaniu wymogu, by lokalizacja i technologia przydomowej oczyszczalni
Sciekéw byla dostosowana do warunkéw gruntowo-wodnych, z zastrzezeniem okreslonym w
pkt 2;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni
Sciekéw, dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych
iich transport do oczyszczalni Sciekéw na mocy stosownych uméw;

3) ustala sie nakaz odprowadzania wéd opadowych do gruntu w granicach terenéw oznaczo-
nych symbolem MNu i RMu, za wyjatkiem terenéw utwardzonych, gdzie zostang zrealizo-
wane obiekty ustugowe. Z powierzchni utwardzonych terenéw uslugowych dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu i rowéw melioracyjnych pod warunkiem pod-



10.

czyszczenia $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi. Illos¢ woéd deszczowych odprowadza-
nych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chlonnosci;

4) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed splywem z
nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala sie¢ gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, z zaleceniem selektywnej zbiérki odpadéw, z wywozem za posrednic-
twem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw, zas do czasu
realizacji tego obiektu - na najblizsze skladowisko odpadéw stalych w sposéb zgodny z zasadami
ochrony srodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarowania odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) wustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczna poprzez istniejace i projektowane linie
Sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace, wne-
trzowe, kontenerowe lub stupowe. W przypadku realizacji napowietrznych linii elektroener-
getycznych Sredniego napiecia, w strefie 15,0 m wzdtuz tych linii (po 7,5 m od osi linii), dzia-
tania inwestycyjne na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania wymagaja uwzgled-
nienia przepiséw odrebnych;

2) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy Prawo energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) ustala sie, ze przylaczenie obiektéw budowlanych do sieci elektroenergetycznej oraz przebu-
dowa urzadzen elektroenergetycznych powstala w wyniku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki (w tym zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi, bedzie odbywa¢ sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego;

4) projekty zagospodarowania poszczegélnych terenéw powinny przewidzie¢ rezerwe miejsc i
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroe-
nergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na terenach budynkéw i budowli w
energie elektryczng, a takze o§wietlenie terenu wokot obiektow;

5) w razie stwierdzenia, przez wilasciwg jednostke eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodat-
kowych stacji transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji ta-
kiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wlaéciwg jednostka eksploatacyjna.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budyn-

kéw z indywidualnych Zrédel ciepta docelowo z zastosowaniem nieszkodliwych, ekologicznych

czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opatlowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odna-

wialne Zrédla energii - energia stloneczna i energia ziemi, kogeneracja. Dopuszcza sie zastosowa-

nie paliwa statego o niskiej zawartosci siarki.

W zakresie obstugi telekomunikacyijnej:

1) wustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sie-
ci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, po uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wilasciwego operatora;

2) ustala si¢ docelowe stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) na calym terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu faczno-
Sci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami.

§14.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie okreéla sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
realizacji i uzytkowania tymczasowych urzadzeni i obiektow liniowych infrastruktury technicznej, do
czasu realizacji urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej docelowych wg § 13.



§15.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
wartos$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdziat IT
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw, w tym: zasady i warunki

ksztaltowania zabudowy oraz zachowania ladu przestrzennego

§16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MNu i 10MNu ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, par-
kingami, dojéciami, zielenia przydomowa, malg architektura oraz urzadzeniami i obiektami li-
niowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

1)

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe o funkcji zwigzanej
z mieszkalnictwem, obstuga gospodarstw domowych i turystyka, w tym z zakresu handlu deta-
licznego, gastronomii, rzemiosta i ustug spotecznych. Nie dopuszcza sie dzialalnosci takiej jak sta-
cje paliw ptynnych oraz uslugi pogrzebowe;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzenne-

go:

a)
b)

<)

woo s

K)

)

ustala sie budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jedno-

rodzinny, budynki ustugowe oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako dobudo-

wana do budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia sprzedazy obiektu handlo-

wego nie moze przekraczac - 100m?,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,08,

maksymalna wysokos¢ budynkéw:

— mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 10m - dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

— gospodarczych i garazy - 6m,

poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu,

— dla budynkéw o funkcji mieszkalnej - nie wiecej niz 1,0m,

— dla budynkéw o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 0,3m; ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepno$é osobom niepelnosprawnym
w budynkach ustugowych,

forma dachow:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy pochyte, dwuspadowe symetryczne
lub wielospadowe, o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30°-450,

— dla budynkéw ustugowych dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia za-
sadniczej polaci 30°-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-159,

— dla pozostatych budynkéw dachy pochyle, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej polaci 159-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

kolorystyka dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachéw pochytych kolorystyka tradycyjna:

brazowy, pomarariczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

pokrycie dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachéw pochytych pokrycie dachéwka cera-

miczng, bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i ga-

razowych:
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— zaleca sie tradycyjne formy wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujace do tradycji regio-
nalnej zapewniajgcej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miej-
scowych materialow - zwlaszcza takich jak: drewno, cegla, kamien,

— ustala si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewaciji,

— zakazuje sie stosowania koloré6w w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, r6-
zowym i niebieskim,

— zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin typu blacha i saiding,

m) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy $ciang zewnetrzng bez otwo-
réw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze éciana lokalizowana

po granicy jest nie dtuzsza niz 10,0 m;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 20,0 m;

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?2 i zgodnie z §11;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztalttowania prze-
strzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z §5, lokalizacja ogrodzen
wg §6 i rozmieszczenie noénikéw reklamowych wg §7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §9;

zasady obstugi komunikacyjnej, iloé¢ miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji zgodnie z §12
oraz dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi sie poza
obszarem planu.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RMu, 3RMu, 6RMu, 12RMu i 13RMu
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa to jest: budynki mieszkalne wraz z budynka-

mi gospodarczymi lub inwentarskimi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodni-
czych, budowle rolnicze oraz dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia, zieleri przydomowa, mata
architektura oraz urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.
Dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowi-
tej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku lub w budynku gospodarczym o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku. W lokalu uzytko-
wym mozliwa jest lokalizacja ustug zwigzanych z mieszkalnictwem, obstuga gospodarstw do-
mowych, rolnictwem, w tym z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, przetwoér-
stwa rolno-spozywczego i ustug spotecznych. Nie dopuszcza si¢ dziatalnosci takiej jak stacje pa-
liw ptynnych oraz uslugi pogrzebowe;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzenne-

go:

a) ustala sie uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebu-
dowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektéw budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6, nie mniej niz 0,05,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— mieszkalnych - 10m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
— gospodarczych i inwentarskich - 8m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu: dla budynkéw o
funkcji mieszkalnej - nie wiecej niz 1,0m, ustala sie¢ obowiazek stosowania rozwiazan archi-
tektonicznych umozliwiajacych dostepnosé osobom niepetnosprawnym w lokalach uzytko-
wych,

g) formy dachu:
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— dla  budynkéw  mieszkalnych dachy dwuspadowe pochyle, symetryczne
lub wielospadowe, o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30°-450,

— dla pozostatych budynkéw dachy pochyle, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej polaci 159-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

— w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego
kata nachylania potaci dachowych,

h) kolorystyka dachu budynkéw mieszkalnych: tradycyjna - brazowy, pomarariczowy, bordo-
wy, ciemnoczerwony,

i) pokrycie dachu budynkéw mieszkalnych dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

j) forma i kolorystyka elewacji budynkéw:

— zaleca sie tradycyjne formy wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujace do tradycji regio-
nalnej zapewniajgcej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miej-
scowych materialow - zwlaszcza takich jak: drewno, cegla, kamien,

— ustala sie stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji,

— zakazuje sie stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, r6-
zowym i niebieskim,

— zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich $ciang zewnetrzna bez
otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania
utrudnienn w prawidlowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dzialki sasiedniej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 25,0 m;
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1500 m? i zgodnie z §11;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztalttowania prze-
strzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z §5, lokalizacja ogrodzen
wg §6 i rozmieszczenie noénikéw reklamowych wg §7;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §§;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §9;

zasady obstugi komunikacyjnej, iloé¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji zgodnie z §12
oraz dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi sie poza
obszarem planu.

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 4R, 8R i 14R ustala sie:

)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolne - grunty rolne takie jak: uzytki rolne, urzadzenia melio-
racji wodnych, przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, sta-
wy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace rolnictwu, gospodarstwa rolne, w tym: budynki miesz-
kalne oraz budynki stuzace produkcji rolnej i przetwoérstwu rolno-spozywczemu oraz budowle
rolnicze, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami li-
niowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzenne-
go:
a) budowa nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,2, nie mniej niz 0,
e) maksymalna wysokoé¢ budynkow:
-~ 10m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe - budynki mieszkalne,
— 8m - budynki gospodarcze i inwentarskie,

12



k)

poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla budynkéw

mieszkalnych - nie wiecej niz 1,0m,

formy dachéw:

— dla  budynkéw  mieszkalnych dachy pochyte, dwuspadowe symetryczne
lub wielospadowe, o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30°-450,

— dla pozostatych budynkéw dachy pochyle, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 150-450 oraz dachy o formach ptaskich 0°-15°,

kolorystyka dachu budynkéw mieszkalnych: tradycyjna - brazowy, pomaraniczowy, bordo-

wy, ciemnoczerwony,

pokrycie dachu budynkéw mieszkalnych: dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatami

dachéwkopodobnymi,

forma i kolorystyka elewacji budynkéw:

— zaleca sie tradycyjne formy wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujace do tradycji regio-
nalnej zapewniajgcej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miej-
scowych materialow - zwlaszcza takich jak: drewno, cegla, kamien,

— ustala si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewaciji,

— zakazuje sie stosowania koloré6w w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, r6-
zowym i niebieskim,

— zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich $ciana zewnetrzng bez

otworéw bezposérednio przy granicy dzialki ewidencyjnej;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §5, lokalizacja ogrodzen
wg §6 i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §7;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §§;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

dojazd drogami publicznymi znajdujacymi sie poza terenem planu.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RK ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

)

a)

b)

tereny rolne: grunty rolne takie jak: uzytki rolne, urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpo-
wodziowe i przeciwpozarowe, grunty zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, budowle rolni-
cze, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, z towarzyszacymi budowlami infrastruktury tech-
nicznej o znaczeniu lokalnym,

urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej - kanalizacji i utylizacji éciekéw dla
potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wrsi;

zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz innymi wchodzgcymi w sklad gospodarstw
rolnych stuzacymi produkcji rolnej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzenne-

go::

budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,2, nie mniej niz 0,

maksymalna wysokosé budynkéw: 6m,

formy dachéw: pochyle, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15°-45°
oraz dachy o formach plaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

kolorystyka dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachéw pochytych kolorystyka tradycyjna
- brazowy, pomararniczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

pokrycie dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachéw pochylych pokrycie dachéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
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i) kolorystyka elewacji: stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z §5, lokalizacja ogrodzen
wg §6 i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §7;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §§;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej zgodnie z
§9;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

8) dojazd droga publiczng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL i 7ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: las, w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i grodzenia terenu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych, w tym rozmieszczenie nosnikéw reklamowych wg §7;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;

5) dojazd droga publiczng zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial III
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

§21.
Przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleéne grunty rolne i lesne zgodnie z rysunkiem planu stanowia-
cym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, w tym na podstawie: Decyzji Marszatka Wojewé6dztwa Ma-
zowieckiego Nr 32/2012 z dn. 16 maja 2012 r. na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele niele-
$ne.

Rozdzial IV
Przepisy koficowe

§22.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Stary Lubotyn, zatwierdzonego uchwata Nr XXIX/35/05 Rady Gminy Stary Lubotyn z
dnia 8 grudnia 2005 r., zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyni w zakresie fragmentéw solectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo,
Kosewo zatwierdzonego uchwata Nr VII/41/11 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 26 maja
2011 r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w
zakresie fragmentéw sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rzaénik, Sulecin Szlachecki,
Sulecin Wioscianiski, Swierze, Zochowo, Zylowo zatwierdzonego uchwata Nr VI1I/42/11 Rady Gminy
w Starym Lubotyniu z dnia 26 maja 2011 r.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stary Lubotyn.

§24.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

w Starym Lubotyniu

14






UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XX/116/12
Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubo-
tyn w zakresie fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-W1éki, Rogowo-Folwark,
Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki, Zochowo

Uchwalg Nr VII/40/11 z dnia 26 maja 2011 r. Rada Gminy w Starym Lubotyniu przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubo-
tynn w zakresie fragmentéw wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wtoéki, Rogowo-
Folwark, Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki, Zochowo. Plan zostal opracowany zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2012r. poz. 647), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w spos6b nie naruszajacy
polityki przestrzennej gminy okredlonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonym uchwata Nr XXXI/156/09
Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia 2009 r.

W planie okreslono zagadnienia zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu, w tym m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnej. Dla
drogi klasy dojazdowej polozonej w terenie zabudowanym, oznaczonej symbolem 9KDD
ustalono szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych ten teren od 9 do 10 m, ze wzgledu na usy-
tuowanie w obrebie obszaru istniejacej zabudowy i braku mozliwosci wydzielenia terenu
drogi o szerokosci 10 m na calym odcinku znajdujacym sie w granicach planu miejscowego.

Po uzyskaniu i pozytywnym rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu, opracowano pro-
jekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Do projektu planu uzyskano po-
zytywne uzgodnienia w niezbednym zakresie oraz uzyskano réwniez niezbedne opinie pro-
jektu planu, w wyniku uzyskanych opinii i informacji projekt planu zostal poprawiony w
niezbednym zakresie. Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne dla wnioskowanych przez Woéjta Gminy Stary Lubotyni terenéw. Pro-
jekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do projektu planu nie ztozono uwag.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialtywania na $rodo-
wisko w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu in-
formacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmen-
tow wsi Koskowo, Lubotyri-Kolonia, Lubotyr-W1éki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sule-
cin Szlachecki, Zochowo zgodnie z art.20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ ra-
cjonalng i aktualng gospodarke przestrzenna na terenie fragmentéw ww. sotectw oraz od-
powiada zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym mieszkaricow ww. miejscowosci.



ZAELACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XX/116/12

Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 18 pazdziernika 2012r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LU-
BOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI KOSKOWO, LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN-WEOKI, RO-
GOWO-FOLWARK, ROGOWO STARE, SULECIN SZLACHECKI, ZOCHOWO

NIE WNIESIONO UWAG

Przewodniczacy Rady Gminy
w Starym Lubotyniu



ZAEACZNIK NR 3

do uchwaty Nr XX/116/12

Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

SPOSOB REALIZAC]I, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
STARY LUBOTYN ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z p6Zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w niniej-
szym planie obejmuja wykup terenu pod drogi publiczne i budowe tych drég oraz budowe
i rozbudowe urzadzen i obiektéw liniowych wodociagéw, kanalizacji oraz o$wietlenia
miejsc i drog publicznych.

§2.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacy-
mi przepisami.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pla realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z péZniejszymi zmiana-
mi).

3. Inwestycje z zakresu acznosci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr. 106, poz. 675)
oraz ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U.
z 2006 1. Nr 89, poz. 625 z péZniejszymi zmianami).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewd6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.
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