Uchwata Nr X/6111/
Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 3 listopada 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
w zakresie fragmentow solectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubotyn Morgi, Lubotyn
W16Kki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa, Stary Turobin

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z pézniejszymi zmianami') oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z pézniejszymi zmianami?), w zwigzku z uchwalg Nr
XXXII/165/10 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Lubotynh w zakresie fragmentéw sotectw Koskowo, Lubotynri Kolonia, Lubotyrh Morgi,
Lubotynn W16ki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa, Stary Turobin, po stwierdzeniu zgodno-
ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI/156/09 Rady Gminy w Starym Lu-
botyniu z dnia 17 grudnia 2009r.

Rada Gminy Stary Lubotyni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§1.
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
w zakresie fragmentéw sotectw Koskowo, Lubotynn Kolonia, Lubotyn Morgi, Lubotyri
W16ki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa, Stary Turobin, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku
planu, sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czeéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia planu - zatacznik
nr 2;
3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej - zalacznik nr 3.
4. W planie okresdla sie:

Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz.
1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr
173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz.
142; Nr 28, poz. 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113; Nr 117 poz. 679; Nr 134 poz. 777; Nr 149 poz.
887, Nr 217 poz. 1281.

Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz.319; Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 123, poz.803; Nr 199, poz.1227; Nr 201, poz.1237; Nr
220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.124; Nr 75, poz.474; Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159; Nr 153 poz. 901.



1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobie-
rang w razie zbycia nieruchomosci.

5. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) granic i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemi;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcerr lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

§2.

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie symbo-
lem literowym oraz numerem wyrézniajacym teren sposréd innych o tym samym prze-
Znaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospo-
darowania;

3) symbole przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

6) zwymiarowane odleglosci;

7) granice stref od czynnego cmentarza (50m i 150m);



8) linia elektroenergetyczna wraz ze strefa techniczng;

9) tereny objete ochrong gruntéw lesnych.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) linie wyznaczajace istniejace rowy melioracyjne;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospo-
darowania - poza granicami planu;

3) symbole przeznaczenia terenéw - poza granicami planu.



1.

§3.
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 ni-
niejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate, o ile z tredci przepisu nie wy-
nika inaczej;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja usta-
lenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegélnych terenéw
okreslajace ich przeznaczenie, zgodnie z §4;

5) wtoérnym podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dzial-
ki, ktéry nastapi po uprawomocnieniu sie¢ planu, zgodny z wymogami planu
i przepisami odrebnymi;

6) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy nieza-
budowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojé¢ pieszych, taraséw i stropo-
dachéw, pokryty woda powierzchniowa lub rosdlinnoscig, w tym m.in. istniejace
grunty leSne, oznaczone na rysunku planu;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktére uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w sposéb okreslony w ustaleniach
planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych. Dopuszcza
sie¢ wysuniecie przed linie zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza
lub innej) nie wiecej niz 2 m. Linie zabudowy nie dotycza okapéw i gzymséw oraz
balkonow i loggii wysunietych przed linie nie wiecej niz 1,5 m;

12) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumieé urzadzenie stuzace ekspozydji re-
klamy (bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo- re-
klamowy, maszt itp.). Nosnikiem reklamowym nie jest element systemu informacji
przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace orientacje w gminie, w tym ta-
blice z nazwa ulicy lub wsi, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i tere-
nach uzytecznosci publicznej;

13) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nie-
przekraczalng powierzchnie wyznaczona przez sume powierzchni zabudowy
wszystkich znajdujacych sie na dziatce budynkéw oraz wiat;

14) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprze-
kraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierw-
szej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub w



przypadku form ptaskich dachu do krawedzi gzymsu lub attyki. Maksymalna wyso-
kosé¢ zabudowy moze by¢ okreSlona réwniez liczba kondygnacji nadziemnych bu-
dynku;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr ma-
terialnych;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okre$lonych w prze-
pisach odrebnych, zwigzane z mieszkalnictwem, obstuga gospodarstw domowych
lub turystyka, z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, przetwoérstwa
rolno-spozywczego i ustug spotecznych. Nie dopuszcza sie dzialalnosci zwigzanej z
dystrybucja gazu ptynnego oraz ustug pogrzebowych;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, dojaz-
dami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenia przydomowg, mata architektu-
ra oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym;

18) zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wraz budynkami gospodarczymi lub
inwentarskimi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z
dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami, zielenia przydomowg, mala archi-
tektura oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej o zna-
czeniu lokalnym;

19) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z zaple-
czem: dojazdami wewnetrznymi, parkingiem, dojsciami, urzadzeniami i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

20) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki produkcyjne wraz z
zapleczem: dojazdami wewnetrznymi, parkingiem, dojSciami, urzadzeniami i obiek-
tami liniowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

21) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodocig-
gow, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa;

22) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej o znaczeniu lokal-
nym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty liniowych infrastruktury tech-
nicznej za wyjatkiem gminnych oczyszczalni Sciekéw, sktadowisk odpadéw, stacji
uzdatniania wody, elektrownii.

2. W odniesieniu do innych okresleri uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac

1.

2.

definicje zgodne z obowiazujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§4.

Przeznaczenie terenow
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie przeznaczenia i réznych zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i kolejnym numerem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzli-
wych - oznaczone symbolem MNu;



3.

4.

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem RMu;

3) tereny zabudowy ustugowej i produkeyjnej - oznaczone symbolem PU;

4) tereny drog publicznych, w tym ciggu pieszo-jezdnego, i ich poszerzenia - oznaczone
symbolami KDZ, KDD, KD i KPJ;

Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego: tereny komunikacji oznaczone

symbolem KDZ, KDD, KD i KP]J.

Dopuszcza sie na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji ce-

16w publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw

odrebnych, z zakresu urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, urza-

dzerr melioracji wodnych w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopusz-

czonych planem.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z po-

trzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, z uwzglednie-

niem ust. 2.

O ile na rysunku planu nie wskazano inaczej, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

w nastepujacych odlegtosciach od linii rozgraniczajacych drég i ciaggéw pieszo-jezdnych:

1) KDZ-7,0m;

2) KDD, KD, KPJ - 5,0 m.

Ustala sie strefe lokalizacji budynkéw mieszkalnych wskazang na rysunku planu, ktorej

granic nie nalezy przekracza¢ przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych i rozbu-

dowie istniejagcych. W ww. strefie:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieu-
cigzliwych (MNu) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych oraz gospodar-
czych;

4) na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (RMu) zakazuje sie lokalizacji
budynkéw gospodarczych i budynkéw inwentarskich. W stosunku do istniejacych
budynkéw gospodarczych i inwentarskich zakazuje sie ich dalszej rozbudowy.

§ 6.
Ogrodzenie dzialki budowlanej od strony drég nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace i projektowane linie rozgraniczajace.
Ustala sie maksymalng wysokosé¢ ogrodzen przylegtych do drogi - 1,8 m ponad poziom
terenu.
Ustala sie zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementow
betonowych.
Ustala sie ogrodzenia bez ciggtego fundamentu lub z przepustami, umozliwiajace migra-
cje drobnych zwierzat.
Ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe w co najmniej w 50% powierzchni ogrodze-
nia.
Maksymalna wysokos¢ cokotu 0,4 m.

§7.



W stosunku do wolnostojacych no$nikéw reklamowych ustala sie zasade jeden nosnik na
jednej dzialce budowlanej oraz ustala si¢ maksymalne wymiary noénika: 5,0 m wysoko-
cii6 m2 powierzchni.

W stosunku do wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkéw nosnikéw re-
klamowych ustala sie, ze powierzchnia ich nie moze by¢ wieksza niz 3 m2.

Noéniki reklamowe w formie stalych tablic i stalych urzadzen reklamowych nie moga
by¢ umieszczane na elewacjach budynkéw w sposéb zaktécajacy kompozycje architekto-
niczng elewacji oraz nie mogq przestaniac¢ otworéw okiennych.

§8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $ro-

dowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na catym terenie planu;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach MNu;

3) oddziatywanie przedsiewzie¢ realizowanych na poszczeg6lnych terenach, nie moze
powodowacé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i zamieszkania poza tere-
nem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) ustalenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza inwestydji celu publicznego z za-
kresu Iacznosci publicznej, lokalizacja tych inwestycji bedzie sie¢ odbywac¢ na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy réwniez realizacji pozostalych urzadzen
i obiektow liniowych infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z tego zakresu oraz wylesien.

Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu, row6éw melioracyjnych i wéd powierzchniowych
Sciekéw, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartoéci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreslone w przepisach
odrebnych;

2) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami §12, ust. 6 niniejszej uchwaty,

3) zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw bytowych zgodnie z ustale-
niami §12 ust. 5 i 6 niniejszej uchwaly;

4) nakaz zachowania ciaglosci istniejacych rowéw melioracyjnych;

5) nakaz zachowania odlegtosci od rowéw melioracyjnych - nie mniej niz 4 m przy rea-
lizacji nowych budynkéw badz przebudowy istniejacych i realizacji ogrodzery;

6) nakaz, by przed realizacja nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia me-
lioracyjne, pod nadzorem wtasciwych kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i
wlascicieli urzgdzen wodnych.

Ustala sie obowiazek ochrony przed halasem poprzez zachowanie dopuszczalnych po-

ziomo6w hatasu okredlonych przepisami odrebnymi, na terenach:

1) MNu, ktore zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RMu, ktore zalicza sie do terendéw zabudowy zagrodowej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu

ustala sie - przepisy § 9 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty stosuje sie¢ odpowiednio.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji sub-

stancji szkodliwych w obszarze planu ustala sie nakaz stosowania urzadzen grzewczych

zgodnie z ustaleniami w §12 ust. 9 niniejszej uchwaly.



6. W zakresie ochrony gruntéw lesnych, zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego
ustala sie:
1) wustala sie ochrone i zakaz zabudowy istniejacych gruntéw lesnych, ktére znalazly sie
na terenach planowanej zabudowy, oznaczonych na rysunku planu;
2) obowiazek zachowania cze$ci powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) obowiazek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

§9.

Ustala si¢ w strefach od istniejacych i projektowanych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz cmentarza:

1) w strefie 50,0 m od granic cmentarza (znajdujacego si¢ poza granicami planu), wy-
znaczonej na rysunku planu w obrebie terenu 15PU, zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy mieszkalnej, zakltadéw zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowu-
jacych zywnos¢;

2) w strefie 150,0 m od granic cmentarza (znajdujacego si¢ poza granicami planu), wy-
znaczonej na rysunku planu w obrebie terenéw 14RMu i 15PU, zakaz lokalizowania
studzien stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospo-
darczych;

3) w strefie 15,0 m od napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia dziatania
inwestycyjne wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzyt-
kowania przepiséw odrebnych.

§10.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Nie wyznacza sie obszaréw scalerh oraz podzialu nieruchomosci. Scalenie i podzial nieru-
chomosci mozna dokonaé zgodnie z zasadami podzialu na dzialki okreslonymi w niniej-
szej uchwale i w przepisach odrebnych.

2. Scalenia i podzial terenu na dzialki budowlane uwaza sie za zgodny z planem, jezeli
uwzglednione zostana:

1) linie rozgraniczajace tereny wyznaczone na rysunku planu;

2) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych wg ustalen szczegétowych dla po-
szczegolnych terendw zabudowy. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie
dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych
wylacznie na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z
ktérej wydzielany jest teren zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w ni-
niejszej uchwale dla poszczegélnych terenéw zabudowy;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wg ustalen szczegélowych dla poszczegélnych
terenéw;

4) dostep do terenéw drog publicznych lub wewnetrznych wszystkich nowoprojekto-
wanych dziatek budowlanych;

5) nie nastapi sytuacja, ktéra uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek
sasiadujacych - zgodnie z przepisami oraz funkcja i warunkami zagospodarowania
dla catego terenu.

3. W planie adaptuje sie zastane wielkosci oraz szerokosci frontu dzialek zlokalizowanych
bezposrednio przy drogach publicznych, na cele budowlane, o ile beda spetnialy wymaga-
nia okreslone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

4. Dzialki budowlane, z ktérych wydzielono dzialki na poszerzenie drogi publicznej lub we-
wnetrznej zachowuja status dzialki budowlanej, o ile pozostata czes¢ dziatki bedzie spet-
niala wymagania, okreSlone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.



Minimalny kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, uzyskanych
w wyniku scalenia gruntéw, poloZzonych na terenach oznaczonych symbolami MNu i RMu
- 700.

§11.
Komunikacja
Obstuge komunikacyjna zapewniaja:
1) drogi poza obszarem planu;
2) drogi publiczne zlokalizowane w obszarze planu:
a) 01KDZ - droga klasy zbiorczej - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,
b) 02KDD, 03KDD - drogi klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10,0m,
C) 05KD - poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 3,0m,
d) 04KPJ - ciag pieszo-jezdny, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m, z pla-
cem manewrowym 12,0x12,0m.
Dopuszcza sie realizacje éciezek rowerowych, dwukierunkowych, o minimalnej szeroko-
§ci 2,0 m w pasie drogi zbiorczej, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
. Ustala sie niezbedne obszary widocznosci w naroznikach skrzyzowarn, o dtugosci bokéw
minimum 10,0 m przy skrzyzowaniu drogi zbiorczej (KDZ) z droga dojazdowa (KDD i
KD); o dlugosci bokéw minimum - 5,0 m przy skrzyzowaniu drég dojazdowych (KDD,
KD) i ciagu pieszo-jezdnego (KPJ). W wyznaczonych naroznikach skrzyzowan obowia-
zuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkéd ograniczajacych widocznosé.
Ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny;
2) dla funkeji ustugowych i produkcyjnych, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego - co
najmniej 2 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla funkgji ustugowych handlu detalicznego - co najmniej 3 miejsca postojowe na
100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
dzialce budowlanej.

§12.
Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna

Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z systemoéw infrastruk-
tury technicznej, poprzez istniejace i nowoprojektowane przewody magistralne i sie¢
rozdzielcza oraz poprzez urzadzenia i obiekty liniowe lokalne infrastruktury technicznej
wszystkich mediéw.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy wszelkich istniejacych urzadzen i obiek-
tow liniowych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci.

Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z uwzgled-
nieniem parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegdlnych terenéw.

Ustala sie obowiagzek podigczenia istniejacych i projektowanych obiektéw do niezbed-
nych dla ich funkcjonowania urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celow bytowych, technologicznych
i przeciwpozarowych w oparciu o komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wode. Do



czasu realizacji urzadzern komunalnych - tymczasowo, dopuszcza si¢ indywidualne
ujecia wody, o ile spelniaja one wymogi stawiane przez przepisy odrebne oraz zgod-
nie z §8 ust. 2;

2) ustala sie wymog, przy realizacji komunalnych i zakltadowych wodociagéw, jedno-
czesnego wykonania sieci zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych;

3) ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.

W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania Sciekéw:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie sciekow bytowych z obszaru objetego planem do
gminnej oczyszczalni éciekéw, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami technicznymi okreSlonymi przez zarzadce sieci oraz oczyszczanie Scie-
kéw bytowych w oparciu o oczyszczalnie przydomowe, przy zachowaniu wymogu,
by lokalizacja i technologia przydomowej oczyszczalni éciekéw byta dostosowana do
warunkéw gruntowo-wodnych, z zastrzezeniem okre§lonym w pkt 2;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni Scie-
kéw dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodplywowych i ustala sie
ich transport do oczyszczalni Sciekéw na mocy stosownych umoéw;

3) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczysz-
czenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych sie w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, nie-
zaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu w granicach terenéw budowla-
nych oznaczonych symbolem MNu i RMu, za wyjatkiem terenéw utwardzonych na
terenach budowlanych, gdzie zostanga zrealizowane obiekty ustugowe.
Z powierzchni utwardzonych terenéw ustugowych dopuszcza sie¢ odprowadzanie
wod opadowych do gruntu i rowéw melioracyjnych pod warunkiem podczyszczenia
Sciekéw zgodnie z istniejacymi przepisami odrebnymi. llos¢ wod deszczowych od-
prowadzanych do gruntu nie moze przekroczyc¢ jego chtonnosci;

5) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie gromadzenie odpadéw na poszczegol-

nych dziatkach budowlanych, z zaleceniem selektywnej zbiérki odpadéw, z wywozem

za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do zaktadu unieszkodliwiania

odpadow, zas do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze sktadowisko odpadéw sta-

tych w sposéb zgodny z zasadami ochrony érodowiska oraz ze stosownymi uchwatami

Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem

gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczna poprzez istniejace i projektowa-
ne linie Sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wol-
nostojace, wnetrzowe, kontenerowe lub stupowe;

2) ustala sie zasilanie projektowanych obiektow budowlanych z sieci niskiego napiecia,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

3) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w ro-
zumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity:
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Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z péZniejszymi zmianami?®), na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych ulic;

4) ustala sig, ze przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki (w tym ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urza-
dzeniami elektroenergetycznymi, bedzie odbywac si¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug za-
sad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

5) projekty zagospodarowania poszczegélnych terenéw powinny przewidzieé¢ rezerwe
miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infra-
struktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tere-
nach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze o$wietlenie terenu wokot
obiektow;

6) w razie stwierdzenia, przez wlasciwg jednostke eksploatacyjng koniecznosci realizacji
dodatkowych stacji transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala sie obowigzek
realizacji takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wlasciwg jednostka
eksploatacyjna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych
budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta, docelowo z zastosowaniem nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy, ener-
gia elektryczna, odnawialne Zrédlta energii - energia stloneczna i energia ziemi, kogenera-
cja. Warunkowo dopuszcza sie zastosowanie paliwa statego o niskiej zawartosci siarki.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i bu-
dowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, po uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez wlasciwego operatora;

2) ustala sie docelowe stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) na catym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami.

§13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
Do czasu realizacji ustaleri planu wszystkie tereny objete niniejszym planem moga by¢ uzyt-
kowane w dotychczasowy sposob.

Rozdzial IT
Przepisy szczegélowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, w tym: zasady
i warunki zabudowy oraz zachowania ladu przestrzennego

§14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7+13MNu i 17+19MNu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

8 Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343,
Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165,
poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530.
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3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego:

a)

b)

d)

uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, prze-
budowy oraz zmiany sposobu uzytkowania oraz budowe nowych obiektéw bu-
dowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,

na terenie 7MNu dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodo-
wej, wprowadza sie zakaz realizacji nowych budynkéw inwentarskich,

na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek miesz-
kalny jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy, budynki ustugowe oraz towa-
rzyszace budynki garazowe i gospodarcze,

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub ja-
ko wbudowana lub dobudowana do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekraczaé - 200m?,

parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

— dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy Sciana ze-
wnetrzna bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod
warunkiem, ze ciana lokalizowana po granicy jest nie dluzsza niz 10,0 m,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkal-
no-ustugowych i ustugowych: 10m - dwie kondygnacje nadziemne i podda-
sze uzytkowe,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 6m,

— poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla
budynkéw: o funkcji mieszkalnej - nie wiecej niz 1,0m, o funkcji ustugowej -
nie wiecej niz 0,3m. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan architekto-
nicznych umozliwiajacych dostepnosé osobom niepetnosprawnym,

— formy dachéw: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustlugowych dachy dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia zasadniczej polaci 30°-450, dla budynkéw ustugowych dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30°-450, dopuszcza
sie dachy o formach plaskich o kacie nachylenia 0° -159, dla pozostatych bu-
dynkéw dachy jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej po-
taci 150-450 oraz dachy o formach plaskich 0°-15°, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachyla-
nia potaci dachowych,

— forma i kolorystyka elewacji: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych, gospodarczych i garazowych - utrzymanie tradycyj-
nych form wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujacych do tradycji regional-
nej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z zaleca-
nym uzyciem miejscowych materialéw - zwlaszcza takich jak: drewno, cegla,
kamieri. Stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji. Ustala sie
zakaz stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym,
ré6zowym i niebieskim. Zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin typu
blacha i saiding,
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5)

— kolorystyka dachu: przy zastosowaniu dachéw pochylych kolorystyka trady-
cyjna: bragzowy, pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,
— pokrycie dachu: przy zastosowaniu dachéw pochytych dachéwka ceramicz-
ng, bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtérnego podziatu 1000m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu koniecznoscia zachowania
odleglosci zabudowy od urzadzeni lub obiektéw liniowych infrastruktury tech-
nicznej, podzialem wlasnoSciowym, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej
wielkosci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustaleri planu,
o ktérych mowa w lit. a,

C) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wy-
niku wtérnego podziatu 20,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §5
ust. 1 i 2, na terenach ze wskazana na rysunku planu strefg lokalizacji budynkéw
mieszkalnych lokalizacja budynkéw zgodnie z §5 ust. 3, lokalizacja ogrodzen - wg §6
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8-9;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §11 oraz do-
jazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami publicznymi znaj-
dujacymi sie poza obszarem planu.

§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+6RMu, 14RMu i 16RMu, ustala

sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu
przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, prze-
budowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektéw budow-
lanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane budynki mieszkalne, ustu-
gowe, mieszkalno-ustugowe wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i inwentarskimi,

€) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub ja-
ko wbudowana w budynek mieszkalny lub gospodarczy. Powierzchnia sprzeda-
zy obiektu handlowego nie moze przekracza¢ - 100m2,

d) obowigzek rekultywacji terenu nieczynnego wyrobiska kruszywa naturalnego
znajdujacego sie na terenie 14RMu w zakresie i granicach ustalonych zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10m - dwie
kondygnacje i poddasze uzytkowe

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich - 8m,
poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla
budynkéw: o funkcji mieszkalnej - nie wiecej niz 1,0m, o funkcji ustugowej -
nie wiecej niz 0,3m. Ustala sie obowiazek stosowania rozwigzan architekto-
nicznych umozliwiajacych dostepnosé osobom niepelnosprawnym,

formy dachéw: dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe, syme-
tryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia zasadniczej potaci 300-450, dla
budynkéw ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia za-
sadniczej potaci 309-459, dopuszcza si¢ dachy o formach ptaskich o kacie na-
chylenia 00-159, dla pozostalych budynkéw dachy jedno, dwu
i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 150-45° oraz dachy o
formach ptaskich 00-159, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéow
dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,
forma i kolorystyka elewacji: dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich - utrzymanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki
nawiazujacych do tradycji regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych
form zagospodarowania z zalecanym uzyciem miejscowych materialow -
zwlaszcza takich jak: drewno, cegla, kamieni. Stosowanie stonowanej, paste-
lowej kolorystyki elewacji. Ustala si¢ zakaz stosowania koloréw w tonacjach
jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, r6zowym i niebieskim. Zakazuje sie
stosowania na elewacjach okltadzin typu blacha i saiding,

kolorystyka dachu w budynkach mieszkalnych: kolorystyka tradycyjna - bra-
zowy, pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

pokrycie dachu w budynkach mieszkalnych: dachéwka ceramiczng, bitu-
miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi
ustaleniami:

5)

a)

b)

c)

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstalej w wyniku
wtérnego podziatu - 1500 m2,

w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznosciag zachowania
odleglosci zabudowy od urzadzeni lub obiektéw liniowych infrastruktury tech-
nicznej, podzialem wlasnoéciowym, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej
wielkosci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalers planu, o
ktérych mowa w lit. a,

minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dzialki budowlanej powstatej w wy-
niku wtérnego podziatu 25,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
§5 ust. 11 2, na terenach ze wskazana na rysunku planu strefg lokalizacji budynkow
mieszkalnych lokalizacja budynkéw zgodnie z §5 ust. 3, lokalizacja ogrodzen - wg §6
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §7;

6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8-9;
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7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §11 oraz do-
jazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi sie
poza obszarem planu.

16 §

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15PU ustala sie:

1)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu
przestrzennego:

a) budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane budynki ustugowe i bu-

dynki produkcyjne,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy po-
szczegolnego obiektu nieprzekraczajacej - 200m?2,

parametry i wskaZzniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m - dwie kondygnacje,

poziom posadowienia podlogi parteru budynkéw ustlugowych nad pozio-
mem terenu - nie wiecej niz 0,3m. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajacych dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 150-45¢©
lub dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-150,

kolorystyka dachu - przy zastosowaniu dachéw pochytych, stosowanie da-
chéow w kolorystyce tradycyjnej: brazowy, pomaraniczowy, bordowy, ciemno-
czerwony,

pokrycie dachu: przy zastosowaniu dachéw pochytych dachéwka ceramicz-
na, bitumiczna lub materiat dachéwkopodobny;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi ustalenia-

mi:

a)

b)

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstalej w wyniku
wtérnego podziatu 1000m?2,

minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstalej w wy-
niku wtérnego podziatu: 25,0 m;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z
§5, lokalizacja ogrodzen - wg §6 i rozmieszczenie nosnikéw reklamowych - wg §7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8-9;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12 oraz §9;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §11 oraz do-
jazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu oraz drogami znajdujacymi
sie poza obszarem planu.

Rozdzial III
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

§17.
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne i leSne w granicach zgodnie z ry-
sunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, w tym na podstawie De-
cyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 21/11 z dnia 7 lutego 2011r. na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele zabudowy i komunikagji.

Rozdzial IV
Przepisy koficowe

§18.
Ustala sie stawke procentowq jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

§19.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyni, zatwierdzonego uchwata Nr XXIX/35/05 Rady Gmi-
ny Stary Lubotyn z dnia 8 grudnia 2005r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentu wsi Stary Lubotyni i Lubotyni
Kolonia zatwierdzonej uchwata Nr VIII/46/07 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 27
czerwca 2007r.

§ 20.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stary Lubotyn.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X/61/11
Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 3 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentoéw solectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubo-
tyn Morgi, Lubotyn W16ki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa, Stary Turobin

Uchwata Nr XXXIII/165/10 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 25 lutego 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw sotectw Koskowo, Lubotyri Kolo-
nia, Lubotyrn Morgi, Lubotyrt W16ki, Stary Lubotyni, Turobin Brzozowa, Stary Turobin przy-
stapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego fragmen-
tow ww. sotectw w gminie Stary Lubotyn. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z pdzniejszymi zmianami), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz polityka przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Lubotyn zatwierdzonym uchwata Nr XXXI/156/09 Rady Gminy w Starym Lubotyniu
z dnia 17 grudnia 2009 r.

W planie okreslono zagadnienia zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu. Poniewaz uchwata w sprawie przystapienia do opracowania ww. planu zostala podjeta
dnia 25 lutego 2010r., to zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130,
poz. 871), ktéra weszla w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010 r.,: ,Do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (...), w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przysta-
pieniu do sporzadzania lub zmiany planu (...), a postepowanie nie zostalo zakoriczone do
dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe”.

Po uzyskaniu i rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu, opracowano projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, ktéry uzyskal pozytywne opinie oraz uzgodnie-
nia w niezbednym zakresie. Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na
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cele nierolnicze i nielesne dla wnioskowanych przez Wéjta Gminy Stary Lubotyn terenéw.
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje pu-
bliczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do projektu planu zlozono uwage, ktéra
zostala pozytywnie rozpatrzona przez Wojta Gminy Stary Lubotyn, w wyniku czego do pro-
jektu planu zostaly wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwagi, a nastepnie w
niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieri pro-
jekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko powtérnie wylozono do publicz-
nego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w pro-
jekcie. Do projektu planu zlozono uwage, ktéra réwniez zostala pozytywnie rozpatrzona
przez Wéjta Gminy Stary Lubotyn, w wyniku czego projekt zostal powtérnie zmieniony. Po
raz kolejny projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony
do publicznego wgladu i zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie. Do projektu planu zloZzono uwage, ktéra zostala negatywnie rozpatrzona przez
Wojta Gminy Stary Lubotyn, jako uwaga bezzasadna.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialtywania na $rodo-
wisko w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu in-
formacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialtywania na srodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyni w zakresie fragmen-
tow sotectw Koskowo, Lubotyri Kolonia, Lubotyrn Morgi, Lubotynn W16ki, Stary Lubotyn,
Turobin Brzozowa, Stary Turobin zgodnie z art.20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ ra-
cjonalng i aktualng gospodarke przestrzenna na terenie fragmentéw ww. solectw oraz od-
powiada zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym mieszkaricow ww. miejscowosci.
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ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr X/61/11
Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 3 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
z listy uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw
solectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubotynh Morgi, Lubotyfh Widki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa, Stary Turobin nieuwzglednionych
przez Wéjta Gminy Stary Lubotyn oraz spos6b rozpatrzenia tych uwag przez Rade Gminy Stary Lubotyi

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
; imie, Oznaczenia projektu zalacznik nr 2 do uchwaty nr
> . 1 - 3 - o=t
L g 5" nazwa ]e‘dnos.t P . er ch‘om.o p!anu dla Rozstrzygniecie Woéjta w sprawie rozpatrzenia X/61/11 z dn. 3.11.3011r. op
p | 2 g | Kkiorganizacyj- Tres¢ uwagi Sci ktorej nierucho- awaei Uwaga Uwaea nie- 2
& 3 | nejiadres zgla- dotyczy uwa- | mosci ktorej 8 8 ga =
S szajacego uwa- ga dotyczy uw.zglgd- uwzglednio-
e uwaga niona na
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Uwaga nieuwzgledniona - -
Zmiana §1 ust. 4 pkt 5 Uzasadnienie: Uchwata w sprawie przystgpienia do
projektu planu — poprzez sporzadzema zmiany M_|e]scowego PIang Zagospod_arowa-
dostosowanie jego nia Pr,zestrzennego Gminy Stary LuboFyn w z_akre5|e frag-
brzmienia do obechie mentéw so+ec,tw ,Koskowo, Luboty{n-KoIonla, Lubotyn-
obowigzujacych przepisow Morgi, Lubotyn-Wioki, Stary Lubotyn, Turobin-Brzozowa,
i uzupenienie projektu Stary Turobin zostata podjeta dnia 25 lutego 2010r.
] planu o elementy, ktdre z Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o
5 Krystyna Kotota mocy zmienionej treéci art. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
b Koskowo 42 ! 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o strzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz . Uwaga
1. 3 07-303 Star;; planOV\;aniu i zagospoda- Obszar planu - ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nieuwzgled-
2 Lubotyr rowaniu przestrzennym z 2010r. Nr 130, poz. 871): ,Do miejscowych planow niona
N zagospodarowania przestrzennego oraz studidw uwarun-

organ gminy powinien
zamiesci¢ obligatoryjnie,
tj. miedzy innymi o zapisy
okreslajgce minimalng
intensywno$¢ zabudowy
oraz sposob realizacji
miejsc do parkowania.

kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przysta-
pieniu do sporzadzania lub zmiany planu lub studium, a
postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w
zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe”.

W/w ustawa, w tym nowe brzmienie pkt 6 w ust. 2 w art.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym weszto w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010r.




ZALACZNIK NR 3
do uchwaty Nr X/61/11
Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 3 listopada 2011 r.

SPOSOB REALIZAC]I, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY STA-
RY LUBOTYN ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z p6Zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w niniej-
szym planie obejmuja budowe drég publicznych i ciggu pieszo-jezdnego oraz wybudowa-
nie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kana-
lizacyjnych, a takze moga obejmowac budowe przewodoéw lub urzadzen telekomunikacyj-
nych.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacy-
mi przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pla realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).

3. Inwestycje z zakresu tacznosci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr. 106, poz. 675)
oraz ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U. z
2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdézniejszymi zmianami).

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji odbywac sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Starym Lubotyniu



