UCHWALA NR VII/41/11

RADY GMINY STARY LUBOTYN
z dnia 26 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn w zakresie fragmentow sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo
Folwark, Stare Rogowo, Kosewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pd6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z pdézn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/166/10 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 25 lutego 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Rogowo
Stare, Kosewo, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonym uchwata Nr XXXI/156/09
Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia 2009 r. Rada Gminy Stary Lubotyn uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w
zakresie fragmentdéw sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo zwang
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa w ust. 1, sg wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000 i 1: 5000, stanowigcym zatacznik nr 1 (a-s) do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1 (a-s);
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wytozenia planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej - zatgcznik nr 3.

4. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczego6towe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate jednorazowg pobierang w razie
zbycia nieruchomosci.

5. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
3) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§ 2.

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie symbolem
literowym oraz numerem wyrdzniajagcym teren sposrdd innych o tym samym przeznaczeniu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobac
zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych:

6) zwymiarowane odlegtosci;

7) linia elektroenergetyczna wraz ze strefg techniczng;

8) stanowisko archeologiczne bedacych w ewidencji zabytkéw, oznaczone symbolem AZP;
9) tereny objete ochrong gruntéw lesnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobac
zagospodarowania - poza granicami planu;

2) symbole przeznaczenia terendéw - poza granicami planu.

8§ 3.
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez  to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej

uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiel niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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3)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4)symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendw okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z §4;

5)wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec taki geodezyjny podziat dziatki, ktéry
nastapi po wejsciu planu w zycie, zgodny z wymogami planu i przepisami odrebnymi;

6)froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé cze$c¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej odbywa sie gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7)dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumiec¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep przez droge wewnetrzng;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i
nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, taraséw i stropodachdéw, pokryty
roslinnoscia, w tym m.in. istniejace grunty lesne, oznaczone na rysunku planu, lub wodag
powierzchniowgq;

9)przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiel kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktérej nie nalezy
przekraczac przy budowie nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych. Dopuszcza sie wysuniecie
przed linie zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza lub innej) nie wiecej niz 2 m.
Linie zabudowy nie dotyczg okapdéw i gzymsdw oraz balkondw i loggi wysunietych przed linie nie
wiecej niz 1,5 m;

13)nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumiel urzadzenie stuzace ekspozycji reklamy
(bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowo- reklamowy, maszt itp.).
Nosnikiem reklamowym nie jest element systemu informacji przestrzennej, czyli tablice
informacyjne utatwiajgce orientacje w gminie, w tym tablice z nazwg ulicy lub wsi, numerem
posesji, tablice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza,
nieprzekraczalng powierzchnie wyznaczong przez sume powierzchni zabudowy wszystkich
znajdujacych sie na dziatce budynkow oraz wiat;

15) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub w przypadku form ptaskich dachu
do krawedzi gzymsu lub attyki;

16)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

17)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zwigzane z
mieszkalnictwem, obstugg gospodarstw domowych lub turystyka, z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, przetwdrstwa rolno-spozywczego i ustug spotecznych, w tym ustug
publicznych. Nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej z dystrybucja gazu ptynnego oraz ustug
pogrze-bowych;

18)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty ustug prze-znaczone do
dziatalnosci ustugowej stuzgcej celom publicznym, okreslonym w przepisach odrebnych,
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w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, nauki, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, a takze
obiekty administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

19) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami, zielenig
przydomowgq, matq architekturg oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

20) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé¢ budynki ustugowe wraz z zapleczem:
budynkami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, parkingiem, dojsciami, urzadzeniami i
obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

21) terenach obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumiec stacje obstugi
pojazdow, stacje paliw, myjnie samochodowe wraz zapleczem: dojazdami wewnetrznymi,
parkingiem, dojsciami, urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

22) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec

urzadzenia i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociqgéw, kanalizacji,
telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

8§ 4.
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia i réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i kolejnym
numerem:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem RMu ;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
oznaczone symbolem RM ;

3) tereny ustug - oznaczone symbolem U ;
4) tereny obstugi komunikacji samochodowej i ustug - oznaczone symbolem KS ;
5) tereny rolne - oznaczone symbolem R ;
6) tereny rolne z dopuszczeniem zalesien - oznaczone symbolem RZL ;
7) teren lasu - oznaczony symbolem ZL ;
8) tereny drég publicznych i ich poszerzenia - oznaczone symbolami KDD iKD ;
9) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW .
3. Ustala sie nastepujqce tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny komunikacji oznaczone symbolem KDD i KD ;

2) tereny zabudowy z dopuszczeniem ustug publicznych oznaczone symbolem RMu ;
3) tereny opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki - stanowisko archeologiczne, bedace
w ewidencji zabytkéw, oznaczone symbolem AZP oraz granica.

4. Dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z
zakresu urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, komunikacji rowerowej oraz
urzadzen melioracji wodnych w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych
planem.
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§ 5.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég KDD
, KD i KDW , o ile na rysunku planu nie wskazano inaczej.

3. Ustala sie strefe lokalizacji budynkéw mieszkalnych wskazang na rysunku planu, ktérej nie nalezy

przekraczac przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych i rozbudowie istniejgcych. W ww. strefie:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw ustugowych;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych oraz
gospodarczych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

4) w zabudowie zagrodowej zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i budynkow
inwentarskich. W stosunku do istniejgcych budynkdw gospodarczych i inwentarskich zakazuje sie
ich dalszej rozbudowy.

§ 6.
1. Ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég nalezy lokalizowaé wytacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgledniajac istniejace i projektowane linie rozgraniczajace.

2. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen przylegtych do drogi - 1,8 m ponad poziom terenu.
3. Ustala sie zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéow betonowych.

4. Ustala sie ogrodzenia bez cigqgtego fundamentu lub z przepustami, umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat.

5. Ogrodzenia nalezy realizowac¢ jako azurowe co najmniej w 50%.
6. Maksymalna wysokos¢ cokotu 0,4 m.

8§ 7.
1. W stosunku do wolnostojgcych nosnikdw reklamowych ustala sie zasade jeden nosnik na jednej
dziatce budowlanej oraz ustala sie maksymalne wymiary nosnika: 5,0 m wysokoéci i 6 m?

powierzchni.
2. W stosunku do wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkéw nosnikow reklamowych
ustala sie, ze powierzchnia ich nie moze byé wieksza niz 3 m? .

3. Nosniki reklamowe w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych nie moga byc¢
umieszczane na elewacjach budynkow w sposdb zaktdcajacy kompozycje architektoniczng elewaciji
oraz nie mogg przestaniac¢ otworéw okiennych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na terenach RZL i ZL z wyjatkiem tablic
informacyjnych stuzacych obstudze ruchu turystycznego.

§ 8.

1. Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) oddziatywanie przedsiewzie¢ realizowanych na poszczegélnych terenach, nie moze powodowad
przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska i zamieszkania poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;
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3) ustalenia, o ktérym mowa w pkt 1 i 2 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, lokalizacja tych inwestycji bedzie sie odbywac¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zakaz odprowadzania do gruntu i wdd powierzchniowych $ciekdéw, zawierajgcych substancje
zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikdw zanieczyszczen,
ktére sg okreslone w przepisach odrebnych,

2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekéw bytowych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 5
i 6 niniejszej uchwaty;

4) nakaz zachowania ciggtosci istniejgcych rowdéw melioracyjnych;

5) nakaz zachowania odlegtosci od rowéw melioracyjnych - nie mniej niz 4 m przy realizacji nowych
budynkdéw badz przebudowy istniejacych oraz realizacji ogrodzen;

6) nakaz, by przed realizacjg nowych inwestycji uwzglednic¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne, pod
nadzorem odpowiednich stuzb gospodarki wodnej i wtascicieli urzadzen wodnych.

3. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych przepisami odrebnymi, w tym Prawa ochrony s$rodowiska, dla terenéw: RMu i RM ,
ktore zalicza sie do terendw zabudowy zagrodowej.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu ustala sie -
przepisy §9 niniejszej uchwaty stosuje sie odpowiednio.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji
szkodliwych w obszarze planu ustala sie nakaz stosowania urzadzen grzewczych zgodnie z
ustaleniami w §13 ust. 9 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie ochrony gruntow lesnych, zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sie:

1) ustala sie ochrone i zakaz zabudowy istniejgcych gruntow lesnych, ktore znalazty sie na terenach
planowanej zabudowy, oznaczonych na rysunku planu;

2) obowigzek zachowania czesci powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi;

3) obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu, w tym terendw lesnych wyznaczonych na
rysunku planu.

8§ 9.
Ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych
sredniego napiecia w pasie o szerokosci 15,0 m wymagajg uwzglednienia na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych.

§ 10.

1. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska archeologicznego, bedacego w
ewidencji zabytkéw, ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji - kubaturowych, drogowych,
zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz innych zwigzanych z robotami ziemnymi naruszajgcymi
strukture gruntu ponizej warstwy ornej - tj. gtebiej niz na 0,3 m ponizej poziomu terenu.
Uzgodnione zmiany w uzytkowaniu terenu oraz planowane inwestycje mogg by¢ dopuszczone do
realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu) archeologicznych badan
wykopaliskowych (sondazowych) wyprzedzajacych planowane inwestycje. Zakres tych badan i ich
termin okresli Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw na etapie w/w uzgodnien dla poszczegélnych
inwestycji.
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2. Ustala sie obowigzek zapewnienia statego nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych
zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi, z rygorem zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych, obiektow archeologicznych.

§ 11.
1. Nie wyznacza sie obszardéw scalen oraz podziatu nieruchomosci. Scalenie i podziat nieruchomosci
mozna dokona¢ zgodnie z zasadami podziatu na dziatki okreslonymi w niniejszej uchwale i w
przepisach odrebnych.

2. Scalenia i podziat terenu na dziatki budowlane uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zostang
uwzglednione nastepujace warunki:

1) linie rozgraniczajqce tereny wyznaczone na rysunku planu;

2) minimalne powierzchnie dziatek wg ustalen szczegétowych dla poszczegdlinych terendw.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w
przepisach szczegdtowych wytacznie na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem,
ze dziatka, z ktdérej wydzielany jest teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w
niniejszej uchwale dla poszczegdlnych terenéw zabudowy;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wg ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych terendw;

4) dostep do terendéw drog publicznych lub wewnetrznych wszystkich nowoprojektowanych dziatek
budowlanych;

5) nie nastgpi sytuacja, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych
- zgodnie z przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania.

3. W planie adaptuje sie zastane wielkosci oraz szerokosci frontu dziatek, na cele budowlane,
o ile bedg spetniaty wymagania okreslone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

4. Dziatki budowlane, z ktérych wydzielono dziatki na poszerzenie drogi publicznej lub wewnetrznej
zachowujg status dziatki budowlanej, o ile pozostata czes$¢ dziatki bedzie spetniata wymagania,
okreslone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

5. Minimalny kat pofozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, uzyskanych w wyniku
scalenia gruntow, potozonych na terenach oznaczonych symbolami RMu, RM , KSi U - 70° .

§ 12,
1. Obstuge komunikacyjng zapewniajaq:
1) drogi poza obszarem planu;
2) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowanych na obszarze objetym planem:
a) 07KDD, 10KDD - drogi klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
b) 06KD - poszerzenie istniejgcej drogi lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 2,0m,

c)05KD - poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

d) 02KDW, 03KDW, 09KDW - drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

e) 01KDW, 04KDW, 08KDW - poszerzenie istniejacych drég wewnetrznych - o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie niezbedne obszary widocznosci w naroznikach skrzyzowan okreslone na rysunku planu,
w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkdd ograniczajacych widocznosé.

Id: QMPNF-NBFRK-GYWWV-YZUVM-UBGSG. Podpisany



3. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych:
1)dla zabudowy zagrodowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdej dziatce;
2)dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego - nie mniej niz 2 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)dla funkcji obstugi komunikacji samochodowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden teren
inwestycyjny;

4)dla funkcji ustugowych handlu detalicznego - nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na dziatce budowlanej.

§ 13.
1.Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego =zainwestowania z systemodw infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace i nowoprojektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz
poprzez urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala sie mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy wszelkich istniejacych urzadzen i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

3.Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem
parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegolnych terenodw.

4. Ustala sie obowigzek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektéw do niezbednych dla ich
funkcjonowania urzadzen i obiektdw liniowych infrastruktury technicznej.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode :
1)ustala sie zaopatrzenie w wode do celédw bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych w
oparciu o komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wode. Tymczasowo, do czasu realizacji urzadzen
komunalnych, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, o ile spetniajg one wymogi stawiane przez
przepisy odrebne;

2)ustala sie wymdédg, przy realizacji komunalnych i zaktadowych wodociggéw, jednoczesnego
wykonania sieci zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych;

3)ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.
6. W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania Sciekow :

1)ustala sie docelowo odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych z obszaru objetego planem do
gminnej oczyszczalni $ciekéw, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci, z zastrzezeniem okreslonym w pkt 2;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekdow w zbiornikach
bezodptywowych i ustala sie ich transport do oczyszczalni sciekdw na mocy stosownych umoéw lub
oczyszczanie w oparciu o oczyszczalnie przydomowe, przy zachowaniu wymogu, by lokalizacja i
technologia przydomowej oczyszczalni s$ciekéw byta dostosowana do warunkéw gruntowo-
wodnych;

3)ustala sie, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w
granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)nakaz odprowadzania wdéd opadowych do gruntu w granicach terenéw budowlanych oznaczonych
symbolem RMu i RM za wyjatkiem terendéw utwardzonych na terenach budowlanych, gdzie
zostang zrealizowane obiekty ustugowe. Z powierzchni utwardzonych terenéw ustugowych oraz
obstugi komunikacji kotowej dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych do gruntu i rowodw
melioracyjnych pod warunkiem podczyszczenia $ciekéw zgodnie z istniejacymi przepisami
odrebnymi. Ilo$¢ wdd deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chtonnosci;
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5)wymaga sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem z nich
wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sagsiednich.

7. W zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych, z zaleceniem selektywnej zbidrki odpadéw, z wywozem docelowo do zaktadu
unieszkodliwiania odpaddéw, zas do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze sktadowisko odpaddéw
statych w sposdb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady
Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarowania
odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

1)ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane linie
$redniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace, wnetrzowe
lub stupowe;

2)ustala sie zasilanie projektowanych obiektow budowlanych z sieci niskiego napiecia
wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;

3)ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 z pdzniejszymi zmianami ), na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic;

4)ustala sie, ze przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie
odbywac sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

5)projekty zagospodarowania poszczegdlnych terendéw powinny przewidzie¢ rezerwe miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej,
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na terenach budynkow i budowli w energie elektryczna,
a takze oswietlenie terenu wokét obiektow;

6)w razie stwierdzenia, przez witasciwg jednostke eksploatacyjng koniecznosci realizacji
dodatkowych stacji transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wtasciwg jednostka eksploatacyjna.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych budynkéw z
indywidualnych zrodet ciepta docelowo z zastosowaniem nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow
grzewczych takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta
energii - energia stoneczna i energia ziemi, kogeneracja. Warunkowo dopuszcza sie zastosowanie
paliwa statego o niskiej zawartosci siarki.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1)ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci
abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora;

2)ustala sie docelowe stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;

3)na catym terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami.

§ 14.

Do czasu realizacji ustalen planu wszystkie tereny objete niniejszym planem moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposéb.
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegé6towe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow, w tym: zasady i warunki
zabudowy, lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz zachowania tadu
przestrzennego

§ 15.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RMu, 4RMu, 10~18RMu,
20~ 22RMu, 26+33RMu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) na jednej dziatce budowlanej moga byc¢ zrealizowane budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-
ustugowe, gospodarcze i inwentarskie,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojgcego lub jako wbudowana w
budynek mieszkalny, powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekraczaé - 100m?

I

d) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw: 10 m - dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe - budynki
mieszkalne i ustugowe, 8 m - budynki gospodarcze i inwentarskie,

- poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla budynkow:

o funkcji mieszkalnej - nie wiecej niz 1,0m, o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 0,3m. Ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan architektonicznych umozliwiajgcych dostepno$¢ osobom
niepetnosprawnym,

- formy dachéw: dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30° -45° , dla budynkéw ustugowych dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30° -45° , dopuszcza sie dachy o formach
ptaskich o kacie nachylenia 0° -15° , dla pozostatych budynkéw dachy jedno, dwu i wielospadowe
o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° -45° oraz dachy o formach ptaskich 0° -15° , w
przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejagcego kata
nachylania potaci dachowych,

- forma i kolorystyka elewacji budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich -
utrzymanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki nawiazujacych do tradycji
regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z zalecanym uzyciem
miejscowych materiatéw - zwitaszcza takich jak: drewno, cegta, kamien; stosowanie stonowanej,
pastelowej kolorystyki elewacji z zakazem stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz
kolorach: fioletowym, rézowym i niebieskim. Zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin
typu blacha i saiding,

- kolorystyka dachu w budynkach mieszkalnych: kolorystyka tradycyjna - brazowy,
pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

- pokrycie dachu w budynkach mieszkalnych: dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

- na terenach 16RMu i 20RMu ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkow,
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- dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i inwentarskich $ciang zewnetrzng bez
otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania
utrudnien w prawidtowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sasiedniej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtdrnego podziatu
- 1500 m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznoscig zachowania odlegtosci zabudowy
od urzadzen Ilub obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, podziatem wtasnosciowym,

dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej
0 maksimum 10% w stosunku do ustalen planu, o ktérych mowa w lit. a,

c) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtdrnego
podziatu 25,0 m;

5) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z §5, lokalizacje ogrodzen -
§6 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - §7;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §12 oraz dojazd drogami
publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujgqcymi sie poza obszarem planu.

8§ 16.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8RM i 25RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektéw budowlanych zgodnie =z
przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane budynki mieszkalne, gospodarcze i
inwentarskie,

c) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m - dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe - budynki
mieszkalne, 8 m - budynki gospodarcze i inwentarskie,

- poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla budynkdéw
mieszkalnych - nie wiecej niz 1,0 m,

- formy dachéw: dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30° -45° , dla pozostatych budynkéw dachy jedno, dwu i
wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° -45° oraz dachy o formach ptaskich 0° -
15° , w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcego kata
nachylania potaci dachowych,
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- forma i kolorystyka elewacji budynkdéw: utrzymanie tradycyjnych form wystroju, detalu i
kolorystyki nawigzujacych do tradycji regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form
zagospodarowania z zalecanym uzyciem miejscowych materiatéw - zwtaszcza takich jak: drewno,
cegta, kamien; stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji z zakazem stosowania
koloréw w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, rézowym i niebieskim. Zakazuje sie
stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

- kolorystyka dachu w budynkach mieszkalnych: kolorystyka tradycyjna - brazowy,
pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

- pokrycie dachu w budynkach mieszkalnych: dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

- na terenie 8RM ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkdw,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkdw gospodarczych i inwentarskich $ciang zewnetrzng bez
otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania
utrudnien w prawidtowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sgsiedniej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu
- 1500 m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracjg terenu, koniecznoscia zachowania odlegtosci zabudowy
od urzadzen Iub obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, podziatem wiasnosciowym,
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej
o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu, o ktérych mowa w lit. a,

c) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtdrnego
podziatu 25,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z §5, lokalizacje ogrodzen -
§6 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - §7;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z §12 oraz dojazd drogami
publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi sie poza obszarem planu.
§17.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) na jednej dziatce budowlanej moga by¢ realizowane budynki ustugowe i gospodarcze,
c) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekraczaé¢ - 400m? ,
d) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m - trzy kondygnacje - budynki ustugowe, 6 m - budynki
gospodarcze i garaze, poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla
budynkéw o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 0,3 m. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajacych dostepnos$¢ osobom niepetnosprawnym,

- formy dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15° - 45° ,
dopuszcza sie dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0° -15°,

- forma i kolorystyka elewacji budynkoéw: zakaz stosowania koloréw w tonacjach

jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, rézowym i niebieskim. Zakazuje sie stosowania na
elewacjach okfadzin typu blacha i saiding,

- kolorystyka dachu: przy zastosowaniu dachdéw pochytych kolorystyka tradycyjna: brazowy,
pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

- pokrycie dachu: dachowkg ceramiczng, bitumiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11 oraz niniejszymi ustaleniami,
ustalajac minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego
podziatu 7500m? ;
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §5, lokalizacje ogrodzen -
§6 i rozmieszczenie nosnikow reklamowych - §7;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

7) obstuge komunikacyjng z drogi 07KDD, z dopuszczeniem mozliwosci dojazdu za posrednictwem
jezdni serwisowej poprowadzonej wzdtuz drogi wojewddzkiej czesciowo po terenie przedmiotowej
dziatki (w zakresie ustalonym w projekcie przebudowy drogi), przy zatozeniu witaczenia drogi
serwisowej do drogi 07KDD. Ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §12.

§ 18-
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KS i 23KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty obstugi komunikacji samochodowej,

b) zabudowa ustugowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) na jednej dziatce budowlanej mogg by¢ realizowane budynki ustugowe oraz obiekty obstugi
komunikacji samochodowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczegdlnego obiektu
nieprzekraczajacej - 100m?

d) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m - dwie kondygnacje - budynki ustugowe, 8 m - obiekty
obstugi komunikacji kotowej, poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu
terenu, dla budynkéw o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 0,3 m. Ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

- na terenie 6KS ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkdw,

- formy dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 15°

45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0° -15° ,

- kolorystyka i pokrycie dachu: przy zastosowaniu dachdéw pochytych kolorystyka
tradycyjna: brazowy, pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony, pokrycie dachéwkg ceramiczng,
bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtdrnego podziatu
1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego
podziatu: 20 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z §5, lokalizacje ogrodzen -
§6 i rozmieszczenie nosnikow reklamowych - §7;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §12 oraz dojazd:

a) z drogi wojewodzkiej w przypadku, jesli obiekty zlokalizowane na tych terenach beda miaty
charakter stacji paliw o rozszerzonym programie takim jak ustugi motoryzacyjne, handlu,
gastronomii oraz hoteli, a catos¢ bedzie obstugiwana jednym wjazdem
i wyjazdem, zlokalizowanym w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) droga 07KDD do terenu 23KS, w przypadku innym niz okreslony w lit. a,
c) z drogi wewnetrznej doprowadzonej do najblizszej drogi gminnej do terenu 6KS w przypadku

innym niz okreslony w lit. a.
§ 19~
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5R, 7ZR i 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze,
b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa,

C) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,

d) ptyty gnojowe oraz zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, za wyjatkiem terenu 5R
i 9R ;

3) nie dopuszcza sie innego niz wymienionego w ust. 2 przeznaczenia dopuszczalnego;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §5, lokalizacje ogrodzen -
§6 i rozmieszczenie nosnikow reklamowych - §7;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 oraz istniejacymi drogami znajdujacymi sie poza
obszarem planu.
§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RZL i 19RZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,
b) tereny lesne - planowane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze,
b) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,
C) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe;

3) nie dopuszcza sie innego niz wymienionego w ust. 2 przeznaczenia dopuszczalnego;
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym rozmieszczenie nosnikéw reklamowych - §7;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
6) dojazd istniejacymi drogami dojazdowymi do pol i lasow.
§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieutwardzone dojscia i dojazdy wewnetrzne,
b) mata architektura,

C) urzadzenia melioracji wodnych,

d) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej, uznawane jako grunt lesny w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje sie:

a) grodzenia terenu,

b) zmiany sposobu uzytkowania z leSnego na nielesny;
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wynikajagce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym rozmieszczenie nosnikdéw reklamowych - §7;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
6) dojazd istniejgcymi drogami dojazdowymi do pdl i lasow.
Rozdziat 3.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne § 22.

Przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleSne grunty rolne w granicach zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatacznik nr 1c i 1t do niniejszej uchwaty, na podstawie zgody - Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-51/11 z dnia 24.02.2011r. na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych, klasy III, na cele zabudowy.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe § 23.

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 0%.

§ 24.

Na obszarze objetym planem tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIX/35/05 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 8 grudnia 2005r.

§ 25,
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stary Lubotyn.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Janusz Podbielski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznikl.pdf
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Zatacznik Nr 1a do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1a.ndf
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Zatacznik Nr 1b do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1bh.ndf
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Zatacznik Nr 1c do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalaczniklc.pdf
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Zatacznik Nr 1d do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1d.ndf
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Zatacznik Nr 1e do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1e.ndf
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Zatacznik Nr 1f do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1f.pdf
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Zatacznik Nr 1g do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1a.ndf
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Zatacznik Nr 1h do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1h.ndf
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Zatacznik Nr 1i do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznikli.pdf
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Zatacznik Nr 1j do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1i.ndf
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Zatacznik Nr 1k do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1k.pdf
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1l.pdf
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1ll.ndf
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Zatacznik Nr 1m do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalaczniklm.odf
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Zatacznik Nr 1n do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1n.pdf
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalaczniklo.odf
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Zatacznik Nr 1p do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1p.odf
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Zatacznik Nr 1r do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalaczniklr.pdf
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Zatgcznik Nr 1s do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

Zalacznik1s.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW SOLECTW BUDZISZKI, GNIAZDOWO, ROGOWO FOL-
WARK, STARE ROGOWO, KOSEWO NIE WNIESIONO UWAG.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Janusz Podbielski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ], KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY STARY LUBOTYN ORAZ ZASAD
ICH FINANSOWANIA

g 1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z pdzn. zm.) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujq:

1) traktowane jako zadania wspodlne, inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drdég
publicznych, w tym budowe i przebudowe drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i
odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drég.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drdég
publicznych (drég gminnych i ciaggéw pieszo-jezdnych) na terenach przeznaczonych
w planie pod taka funkcje oraz budowa urzadzen i obiektow liniowych wodociggéw
i kanalizacji.

8§ 3.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U. Nr
62, poz. 627 z pézniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w
§ 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8§ 4.
1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej.

2. Ustala sie nastepujace zrédta finansowania zadan gminnych:
1) dochody wtasne Gminy;
2) dotacje;
3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;
4) kredyty, pozyczki preferencyjne;

5) $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

§ 5.
1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy urzadzen i obiektow liniowych wodociggow i kanalizacji finansowane bedg
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr
123, poz.858 z pdzniejszymi zmianami).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedq na podstawie art. 7
ust. 4, 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r.
Nr 89, poz. 625 z pozniejszymi zmianami).

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jan Janusz Podbielski
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