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Uchwata Nr XXIX/35/05
Rady Gminy w Starym Lubotyniu

z dnia 08 grudnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759), art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, 3, 4 i 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78; Nr 141, poz.692; z 1997 r. Nr 60, poz. 370; Nr 80, poz. 505; Nr
160, poz. 1079; z 1998 r. Nr 106, poz. 668; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 81, poz.
875; Nr 100, poz. 1085; z

2002 1. Nr 113, poz. 984; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 49, poz. 464) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.41; Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Nr 113, poz. 954) uchwala sie, co
nastepuje:

Dzial I

Zakres obowiazywania Planu §1.

Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stary Lubotyn, zgodnie z
uchwalg Nr IX/28/2003 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 04 wrzeénia
2003 1. o przystapieniu do sporzadzenia planu, obejmujacy obszar w granicach administracyjnych
gminy, z wylaczeniem terenéw objetych zmiang Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stary Lubotyn, przyjeta uchwata Nr 88/XVII/2000 Rady Gminy w Starym
Lubotyniu z dnia 30 sierpnia 2000 r., opublikowana w Dz.U. Woj.Maz. Nr 113, poz. 1122, zwany dalej
Planem.

§2.

1. Granice obszaru objetego Planem sa wyznaczone na rysunku Planu, sporzagdzonym na mapach w
skali 1: 2 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Zalacznik nr 1 jest integralng czescia
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia Planu, o ktérym mowa w §1 sa zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn" uchwalonym uchwala nr 18/1V /2002
Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 30 grudnia 2002 r.

§3.
Integralnymi czeéciami uchwaty sa:
1. Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia Planu - zalacznik nr 2.

2. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej - zatgcznik nr 3.



§4.

Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego granicami Planu.

Ustaleniami Planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku Planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu, ré6znych funkcjach lub réznych sposobach

zagospodarowania,

2) symbole przeznaczenia terenéw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie gazociagu wysokiego cisnienia,

5) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw w sieci Natura 2000 ,, Puszcza Biata" (kod obszaru
PLB 140007),

6) obiekty i obszary wpisane do ewidencji i rejestru konserwatora zabytkow,

7) linie wewnetrznych podzialéw na dziatki budowlane wraz z drogami

wewnetrznymi,
8) granice obszaréw do scalenia,
9) miejsce lokalizacji osi widokowej, obiektéw cennych kulturowo i strefy ekspozycji,
10) szlaki turystyki pieszo-rowerowe;j.

Oznaczenia graficzne na rysunku Planu odnoszace sie do problematyki wymienionej w ust. 2, pkt 1-
6, maja charakter obligatoryjny.

Oznaczenia graficzne na rysunku Planu odnoszace sie do problematyki wymienionej w ust. 2, pkt 7-
10 maja charakter postulatywny lub informacyjny.

§5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkq'onalny lub teren komunikacji, dla ktérego obowiazuja
ustalenia Planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem Planu,

symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegblnych terenéw okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z §7,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu,
przeznaczona w Planie pod zabudowe, ktérej wielkosé, ksztalt, dostep do drogi publicznej i
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z obowiazujacych przepiséw i ustalerr Planu,

wtérnym podziale dzialki - nalezy przez to rozumieé taki geodezyjny podzial dziatki, w wyniku
ktérego kazda z nowopowstalych dzialek bedzie spelnia¢é warunki zagospodarowania i
uzytkowania, zgodne z wymogami Planu i przepisami odrebnymi,

dzialce plombowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke niezabudowang, zlokalizowang na terenie
przeznaczonym pod zabudowe, sasiadujaca bezposrednio minimum z dwoch stron z dziatkami
zabudowanymi o zagospodarowaniu podstawowym,
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froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,
zagospodarowaniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé okreslony w Planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym terenie,

zagospodarowaniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne i dojazdy, zielen,
elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia, ktére obejmuja maksymalnie 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym terenie,
terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieé te czes¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojé¢ pieszych, pokryta trwata roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie nalezy przekracza¢
przy lokalizacji nowych budynkéw i modernizacji istniejacych. Dopuszcza sie wysuniecie przed linig
zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza lub innej) nie wiecej niz 2 m. Linie
zabudowy nie dotyczg okapéw i gzymsoéw oraz balkonéw i loggi wysunietych przed linie nie wiecej
niz 1,5 m,

szkodliwym oddzialywaniu na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie oddzialywania
mogace znaczaco wplywaé na Srodowisko, w szczegdlnosci powodujace przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane w ramach Planu
przestrzenie ogdélnie dostepne bez zadnych ograniczen,

terenach publicznych - nalezy przez to rozumieé te tereny, ktérych zainwestowanie i utrzymanie
bedzie finansowane ze srodkéw publicznych w catosci lub w czeéci,

obszarze ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumieé obszar potencjalnego
wystepowania szkodliwego oddzialywania dla $rodowiska i ludzi wurzadzeh i obszaréw
infrastruktury technicznej i drég,

strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na podstawie odrebnych przepiséw
wokot urzadzen i obszaréw infrastruktury technicznej,

uslugach - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemyslowymi débr materialnych,

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi o nie szkodliwym oddzialywaniu na
srodowisko zwigzane z mieszkalnictwem i obstuga gospodarstw domowych lub turystyka, z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta i ustug spotecznych, ktérych celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb miejscowej ludnodci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemyslowymi i nie powoduja nadmiernej generacji ruchu
komunikacyjnego. Zasieg oddzialywania tych ustug ograniczony do granic dziatki,

zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe zwigzana z calorocznym
uzytkowaniem w celach zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
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zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uzytkowana sezonowo w celach
wypoczynkowych,

zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -

nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe uzytkowana calorocznie zwigzang z wytwarzaniem produktéw
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé

urzadzenia i sieci: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw, kanalizacji,
telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa,

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji

o terenie a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne,

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

strefie ,A" ochrony stanowisk archeologicznych - nalezy przez to rozumieé¢ strefe ochrony
stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow,

strefie ,E" ekspozycji obiektéw zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ strefe ekspozycji Kosciota
NMP w Starym Lubotyniu, znajdujacego sie w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dzial II Przepisy ogo6lne Planu

Rozdzial 1 Przeznaczenie terenow

§6.

Ustalenia niniejszego dzialu sa obowiazujace dla calego terenu objetego Planem w granicach

nastepujacych obrebéw wsi: Stary Lubotyn, Budziszki, Chmielewo, Gawki, Gniazdowo,

Gradziki, Gumowo, Klimonty, Kosewo, Koskowo, Lubotyni Kolonia, Lubotyii Morgi,
Lubotyrt Wi6ki, Podbiele, Podbielko, Rabedy, Rogowo Folwark, Rogéwek, Rzasnik, Stare
Rogowo, Stary Turobin, Sulecin Szlachecki, Sulecin Wlosciariski, Swierze, Turobin

Brzozowa, Zochowo, Zylowo, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.

§7.

Plan wyznacza:

1.

Tereny rolnicze - uzytki orne (oznaczone symbolem R) - przeznaczone do zagospodarowania
rolniczego. Sg to grunty rolne, w tym tereny upraw polowych i plantacji, ptyty gnojowe oraz
zbiorniki na ptynne odchody zwierzece o pojemnosci do 200 m?® realizowane zgodnie z aktualnie
obowiazujagcymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie, a takze drogi gospodarcze, tereny pod urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne i torfowiska, zadrzewienia
srodpolne, obszary zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa. Zakazuje sie lokalizacji wszelkiej
zabudowy niezwigzanej z produkcja rolna. W szczegélnych przypadkach dopuszcza sie realizacje
nowego siedliska - zabudowy zagrodowej - i jego modernizacje, o ile nie koliduje to z innymi
ustaleniami Planu i przepisami odrebnymi, tylko dla rolnikéw bedacych



wlascicielami gospodarstwa rolnego o powierzchni przekraczajgcej $rednig powierzchnie

gospodarstwa rolnego w gminie, ktérych grunty polozone sa poza terenami wyznaczonymi w Planie

pod zabudowe zagrodowa (RM, RMu). Dla terenéw nowej zabudowy zagrodowej ustala sie
obowiazek zapewnienia dojazdu do drogi publicznej. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Tereny rolnicze - uzytki zielone i zieleri sré6dpolna (oznaczone symbolem Rz) - przeznaczone do

zagospodarowania rolniczego w postaci Iak i pastwisk, a takze zadrzewienia $rédpolne, drogi

gospodarcze, tereny pod urzadzenia melioracji wodnej i przeciwpowodziowe, ujecia wody dla
potrzeb rolnictwa, oczka wodne i torfowiska. Zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy
niezwiazanej z produkcja rolna. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie realizacje nowego
siedliska- zabudowy zagrodowej - i jego modernizacje, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami

Planu i przepisami odrebnymi, tylko dla rolnikéw bedacych wiascicielami gospodarstwa rolnego o

powierzchni przekraczajacej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie, ktérych grunty

polozone sa poza terenami wyznaczonymi w Planie pod zabudowe zagrodowa (RM, RMu). Dla
terenéw nowej zabudowy zagrodowej ustala sie obowiazek zapewnienia dojazdu do drogi
publicznej. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Tereny lesne - lasy (oznaczone symbolem ZL) i projektowane zalesienia (0znaczone symbolem

ZLp) - przeznaczone do uzytkowania lesSnego, w tym produkcji lednej uwzgledniajacej funkcje

ekologiczne laséw, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw stuzacych gospodarce lesnej. Tereny

istniejacych laséw, wraz z drogami gospodarczymi i dojSciami pieszymi, melioracjami oraz
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z gospodarka le$ng oraz tereny przeznaczone docelowo do
uzytkowania lesnego a tymczasowo, tj. do czasu faktycznego zalesienia - do uzytkowania rolniczego,
jednak z zakazem zabudowy, przy dopuszczeniu realizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej

i drég wewnetrznych w sposoéb nie kolidujacy z nasadzeniami lesnymi. Dopuszcza sie lokalizacje

nieucigzliwych terenowych obiektéw obslugi turystyki w postaci szlakéw turystyki pieszo-

rowerowej oraz miejsc postoju i odpoczynku turystow.

Tereny zieleni urzadzonej - z zabudowa z zakresu uslug sportu oraz sluzace organizacji imprez

masowych (oznaczone symbolem ZP) - przeznaczone do uzytkowania w formie terenéw sportu i

rekreacji oraz obslugi imprez masowych, w tym budowy obiektéw sportowych wraz z niezbednymi

do funkcjonowania zabudowaniami gospodarczymi i infrastruktura techniczna.

Tereny zieleni urzadzonej - park archeologiczny z zabudowa z zakresu ustug zwiazanych z

obsluga turystow (oznaczone symbolem ZPa) - obejmujace relikty  grodziska

wczesnoéredniowiecznego, wpisanego do rejestru zabytkéw oraz tereny woko6l obiektu
historycznego:

1) w granicach zasiegu terenowego obiektu historycznego obowiazuje zakaz wszelkiej ingerencji
zmieniajacej stan istniejacy, z wyjatkiem prac zabezpieczajacych, prowadzonych za zgoda i pod
nadzorem wlasciwego Konserwatora Zabytkéw,

2) poza terenem historycznym dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen stuzacych ekspozycji
obiektéw archeologicznych, tablic informacyjnych oraz budynkéw o funkcji ustug handlu i
gastronomii. Dla obiektéw handlu i gastronomii ustala sie formy pawilonéw o powierzchni
maksymalnej 50 m?2.

Tereny cmentarzy (oznaczone symbolem ZC) - przeznaczone do uzytkowania w formie cmentarzy

czynnych.
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Tereny wéd powierzchniowych - ptynacych (oznaczone symbolem WS) oraz stojacych

- oczka wodne i rozlewiska (oznaczone symbolem WSs) - przeznaczone do uzytkowania istniejacych
wod, zgodnie z zasadami gospodarki wodnej. Rzeki, rowy i stawy wraz z ich biologiczna obudowa.
Tereny o dominacji funkcji przyrodniczej (oznaczone symbolem E) - tereny cenne przyrodniczo,
wyrdzniajace si¢ duza réznorodnoscia biologiczng; korytarze ekologiczne oraz wezlty ekologiczne o
znaczeniu regionalnym i lokalnym przeznaczone do uzytkowania rolniczego i lesSnego, gdzie funkcji
produkcyjnej i rekreacyjnej towarzyszy funkcja ochrony waloréw przyrodniczych. Wyréznione

zostaly obszary:
1) kompleks lesny ,Boru Czerwonego" (oznaczony symbolem El),

2) kompleks leény potozony pomiedzy miejscowosciami: Podbiele i Podbielko (oznaczony
symbolem E2),

3) 1akii torfowisko w poblizu miejscowosci Rabedy (oznaczone symbolem E3),
4) zaglebienie bezodptlywowe w poblizu Duzej Gory (oznaczone symbolem E4),

5) doliny ciekéw wodnych oraz podmokle zaglebienia (oznaczone symbolem E5).
Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (oznaczone symbolem MN) - przeznaczone do
uzytkowania istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia
modernizacji i adaptacji istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy wraz z niezbednymi
do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami gospodarczymi i garazowymi, dojazdami
wewnetrznymi oraz dojSciami, jak réwniez zielenia przydomowa i lokalnymi sieciami oraz
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi w
mieszkania lub w obiektach wolnostojacych (oznaczone symbolem MNu) - przeznaczone do
uzytkowania istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej
jednorodzinnej z mozliwoscia modernizacji i adaptaq'i istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej
zabudowy wraz z niezbednymi do funkqonowania gospodarstwa domowego budynkami
gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewnetrznymi oraz dojsciami, jak réwniez zielenia
przydomowsq i lokalnymi sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
1) Ustala sieg, iz obiekty ustug nieucigzliwych winny by¢ realizowane jako:

a) wbudowane w budynek mieszkalny, stanowiac nie wiecej niz 50% jego powierzchni

uzytkowej,

b) wolnostojace, przy zachowaniu gabarytéw tego budynku oraz innych ustalen Planu.
2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegdlnego

obiektu nieprzekraczajacej - 200 m?2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, bez
dopuszczenia uslug (oznaczone symbolem MNL) - przeznaczone do uzytkowania istniejgcej i nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, z mozliwosécia modernizacji i
adaptacji istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy, w tym zwiazanej z sezonowym
uzytkowaniem w celach wypoczynkowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, zielenia
towarzyszaca, dojsciami i dojazdami wewnetrznymi, jak réwniez zielenia przydomowsa.
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w
mieszkania lub w obiektach wolnostojgcych (oznaczone symbolem RMu) - przeznaczone do
uzytkowania istniejacej i nowej
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zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zagrodowo-
uslugowej, mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej, z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy
w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna, przy zachowaniu warunku ograniczenia zasiegu ucigzliwosci
budynkéw i wurzadzer stuzacych przechowywaniu s$rodkéw produkcji, przetwarzaniu i
magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych, prowadzeniu
produkcji polowej i zwierzecej do granic dziatki.
1) Ustala sig, iz obiekty ustug nieuciazliwych winny by¢ realizowane jako:

a) wbudowane w budynek mieszkalny, stanowiagc nie wiecej niz 50% jego powierzchni

uzytkowej,

b) wolnostojace, przy zachowaniu gabarytéw tego budynku oraz innych ustalers Planu.
2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegdlnego

obiektu nieprzekraczajacej - 200 m?2.
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - bez dopuszczenia ustug (oznaczone symbolem RM) -
przeznaczone do uzytkowania istniejacej i nowej zabudowy w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia modernizacji i
rozbudowy w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia
inaczej, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, przy zachowaniu warunku ograniczenia zasiegu
uciagzliwoéci budynkéw i urzadzen stuzacych przechowywaniu $rodkéw produkeji, przetwarzaniu i
magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych, prowadzeniu
produkcji polowej i zwierzecej do granic dziatki.
Tereny zabudowy ustugowej - publicznej (oznaczone symbolem Up) - przeznaczone do uzytkowania
istniejacych obiektéw uzytecznosci publicznej z mozliwosécig ich modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu przepisow odrebnych oraz realizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej wraz z
niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji gospodarczej i techniczne;j,
wewnetrznymi dojazdami, parkingami, dojSciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca i izolacyjna
oraz infrastrukturg techniczna.
Tereny zabudowy uslugowej - obiektéw sakralnych (oznaczone symbolem Us) -
przeznaczone do uzytkowania istniejacych obiektéw sakralnych z mozliwoscig ich modernizacji i
rozbudowy, przy zachowaniu ustalein Planu oraz przepiséw odrebnych oraz realizacji nowych
obiektéw uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i
budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, parkingami, doj$ciami
pieszymi oraz zielenia towarzyszaca i izolacyjng oraz infrastruktura techniczng.
Tereny zabudowy ustugowej - nieucigzliwej, w tym rzemiosla oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego (oznaczone symbolem U) - przeznaczone do uzytkowania istniejacych obiektéw uslug
bytowych, spolecznych, rzemiosta oraz przetwoérstwa rolno-spozywczego z mozliwoscia ich
modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz realizacji nowych obiektéw
uslugowych wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji
gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, parkingami, dojéciami pieszymi oraz zielenig
towarzyszaca i izolacyjna oraz infrastruktura techniczna. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegélnego obiektu nieprzekraczajacej - 200 m2.



17. Tereny zabudowy uslugowej - nieucigzliwej, w tym rzemiosta, przetwérstwa rolno- spozywczego
oraz z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (oznaczone symbolem
Um) - przeznaczone do uzytkowania istniejacych obiektow ustug bytowych, spolecznych, rzemiosta
i przetworstwa rolno-spozywczego oraz zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia ich modernizacji i
rozbudowy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz realizacji nowej zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej wraz z niezbednymi dla jej funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji
gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, parkingami, dojsciami pieszymi oraz zielenig

towarzyszaca i izolacyjna oraz infrastruktura techniczna.
1) Dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegdlnego obiektu nie
przekraczajacej - 200 m?,

b) lokalizacje nowego budynku mieszkalnego towarzyszacego obiektom uslugowym, pod
warunkiem, ze buduje go wlasciciel obiektu ustugowego dla zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

18. Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw (oznaczone symbolem P) -
przeznaczone do uzytkowania i modernizacji istniejacych oraz budowy nowych obiektow
produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych wraz z niezbednymi technologicznie obiektami
infrastruktury technicznej, dojazdami, miejscami parkingowymi i dojéciami pieszymi, zielenig
izolacyjna oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed ucigzliwo$ciami.

1) Ustala sig, iz:

a) branza i technologia nie moga szkodliwie oddziatlywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi,

b) uzytkowanie obiektéow uslug nie spowoduje nadmiernej eksploatacji terenow
ogolnodostepnych, w szczegélnosci drég, dojazdéw i dojs¢ pieszych oraz nie wywota
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stanu zanieczyszczenia powietrza, woéd
powierzchniowych i gruntowych na terenach sasiednich,

c) zasieg ewentualnej ucigzliwosci obiektéw i terenéw oznaczonych symbolem P winien
ogranicza¢ si¢ do granic dzialki lub terenu przeznaczonego na te funkgcje.

2) Dopuszcza sieg:

a) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegolnego obiektu nie
przekraczajacej 1000 m?,

b) lokalizaq'e stacji bazowych telefonii komoérkowej, o ile nie bedzie to sprzeczne z przepisami
odrebnymi i ustaleniami Planu.

19. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej - parkingi i garaze (oznaczone symbolem KS) -
przeznaczone do uzytkowania istniejacych parkingéw z mozliwoscia ich modemizagqi i rozbudowy,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz realizacji nowych obiektéw i obszaréw zaplecza
komunikaq'i samochodowej wraz z niezbednymi dla ich funkq'onowania urzadzeniami o funkcji
gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, dojéciami pieszymi, zielenig towarzyszaca i
izolacyjna oraz infrastruktura techniczna.

20. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej - stacje paliw i obstugi samochodéw z ustugami
towarzyszacymi (oznaczone symbolem KSs) - przeznaczone do uzytkowania istniejacych stacji
paliw i obstugi samochodéw z mozliwoscia ich modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych oraz realizacji nowych obiektéw zaplecza komunikacji samochodowej wraz z
niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji ustugowej, gospodarczej i
technicznej,
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wewnetrznymi dojazdami, parkingami, dojéciami pieszymi, zielenig towarzyszaca i izolacyjng oraz

infrastruktura techniczna.

1) Ustala sie, iz zasieg ewentualnej ucigzliwosci obiektéw i terendéw oznaczonych symbolem KSs
winien ograniczac¢ sie do granic dziatki lub terenu przeznaczonego na te funkgcje.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegblnego
obiektu nieprzekraczajacej 200 m?2.

Tereny drég publicznych - przeznaczone do uzytkowania istniejagcych oraz realizacji nowych drég

publicznych w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ten pas, przy

zachowaniu nastepujacych kategorii drég publicznych:

1) droga wojewoédzka - klasa drogi gléwnej (oznaczona symbolem KDG),

2) drogi powiatowe - klasa drogi zbiorczej (oznaczone symbolem KDZ),

3) drogi gminne - klasa drogi lokalnej (oznaczone symbolem KDL),

4) drogi gminne - klasa drogi dojazdowej (0znaczone symbolem KDD).

Tereny drog rowerowych (oznaczone symbolem KR) - przeznaczone do realizacji nowych drég

rowerowych w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég

publicznych.

Tereny drég wewnetrznych - przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych

dréog wewnetrznych w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ten pas,

przy zachowaniu nastepujacych parametréow drog:

1) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m lub wg rysunku
Planu, ale nie wiecej niz 7,9 m (oznaczone symbolem KDWa),

2) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m lub wg rysunku
Planu (oznaczone symbolem KDWb).

Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi (oznaczone symbolem W) -

przeznaczone do uzytkowania istniejacych i realizacji nowych uje¢ wody dla celéw bytowych i

gospodarczych wraz z urzadzeniami uzdatniania wody oraz strefg ochrony bezposredniej ujecia

wody, komunikacja wewnetrzna oraz towarzyszacymi obiektami obstugi i infrastruktury

techniczne;j.
Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja (oznaczone symbolem K) -
przeznaczone do uzytkowania istniejacych i projektowanych urzadzen wraz z

komunikacja wewnetrzng oraz towarzyszacymi obiektami obstugi i infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, o ile nie bedzie to sprzeczne z
ustaleniami Planu i przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami (oznaczone symbolem

O) - przeznaczone do uzytkowania istniejagcego skladowiska odpadéw komunalnych wraz z
komunikacja wewnetrzna oraz towarzyszacymi obiektami obstugi i infrastruktury techniczne;j.
Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo (oznaczone symbolem G -
przeznaczone do uzytkowania istniejagcych urzadzen stacji redukcyjno-pomiarowej wraz z
komunikacja wewnetrzng oraz towarzyszacymi obiektami obstugi i infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.
Ustala sie granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw w sieci Natura 2000 ,Puszcza Biata" (kod

obszaru PLB 140007) zgodnie z zalacznikiem nr 1. Obszar ten obejmuje fragmenty wsi: Podbiele,
Rabedy i Zochowo. Wszelkie zagospodarowanie oraz szczegbélowe zasady ochrony terenu
znajdujacego si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw w sieci Natura 2000 ,Puszcza
Biata" musza by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi oraz musza
spelnia¢ wymagania okreslone w § 10, ust 1-2.

Plan nie okresla granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, to jest terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zbiornikéw wod

podziemnych, poniewaz nie wystepuja w granicach Planu.

§9.

Ustala sie zasade realizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej sluzacych zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkaficow oraz ochronie srodowiska w sposéb skorelowany z realizacja
zabudowy lub wyprzedzajacej w stosunku do zabudowy i zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod inwestycje.

Ustala sie zasade zaopatrzenia terenéw zabudowy docelowo w nieucigzliwe dla srodowiska
czynniki grzewcze, warunkowo za$ w oparciu o paliwa stale o niskiej zawartosci siarki.

Ustala sie zakaz wprowadzania éciekéw do woéd powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w poszczegélnych rodzajach terenéw musi by¢ zgodny
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zachowania stref ochronnych oraz obszaréw ograniczonego uzytkowania od istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzen.

Ustala sie usytuowanie ogrodzenia dzialek od linii brzegowej wéd publicznych oraz zasady dostepu
do tych woéd i woéd objetych powszechnym korzystaniem zgodne z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

Przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala sie¢ wymoég, by przed
realizacja nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, pod nadzorem
Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji Wodnych. Na terenach rolnych niezabudowanych ustala sie
wymog zachowania istniejgcych rowéw i urzadzen melioracyjnych pelnigcych funkcje odbiornikéw
wod opadowych, z mozliwoscia ich biezacej konserwacji i modernizacji zaleznie od potrzeb.
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Ustala sie wysoko$¢ ogrodzen poszczegélnych dziatek nieprzekraczajaca 1,8 m ponad poziom
terenu. Wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzeri z prefabrykatéw betonowych.

Plan nie okresla planowanych form ochrony przyrody na podstawie przepiséw odrebnych,
poniewaz nie stwierdzono wystepowania obiektéw i obszaréw typowanych do objecia taka ochrona.

§10.
W zakresie zagospodarowania terenéw o dominacji funkcji przyrodniczej - E oraz Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw w sieci Natura 2000 ,Puszcza Biala" wprowadza sie zakazy:
1) naruszania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
2) naruszania stosunkéw wodnych, likwidacji matych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw tak
wilgotnych,
3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
4) lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
5) umieszczania tablic reklamowych.

Na terenach nowej zabudowy przylegajacych bezposrednio do laséw znajdujacych sie w obszarze
dominagji funkcji przyrodniczej - E oraz w Obszarze Speqalnej Ochrony Ptakéw w sieci Natura 2000
,Puszcza Biala", ustala sie wymoég pozostawienia od granicy lasu 20,0 m terenéw niezabudowanych i
stosowania azurowych ogrodzen bez podmuréwki.

Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialek zabudowy mieszkaniowej - MNL przylegajacych
bezposrednio do laséw znajdujacych sie na terenach o dominaq'i funkcji przyrodniczej - E - 2000 m2.

§11.

Ustala sie zasady w zakresie zagospodarowania terendw potozonych w zasiegu oddzialywania obiektow
ucigzliwych:

1.

W celu ograniczenia wplywu uciazliwosci komunikacyjnych drogi giéwnej oznaczonej symbolem
1KDG - ustala si¢ zasade zagospodarowania terenéw potozonych w zasiegu oddzialywania tego
obiektu (pas terenu o szerokosci minimum 35 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi) w sposob
ograniczajacy uciazliwos¢, z chwila podjecia prac inwestycyjnych zwigzanych z modernizacja
istniejacej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi. Ustala sie zasade zastosowania Srodkéw
ochrony czynnq oraz stosowania rozwigzan przestrzennych ograniczajacych ucigzliwoéé -
obwodnica Gniazdowa oznaczona symbolem 1laKDG.

Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy od krawedzi jezdni drég publicznych wyznaczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
1) 20,0 m - od krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej - KDG,
2) 8,0 m - od krawedzi jezdni drogi powiatowej - KDZ w terenie zabudowy wsi oraz
20.0 m poza tym terenem,
3) 6,0 m - od krawedzi jezdni drogi gminnej - KDL, KDD w terenie zabudowy wsi oraz
15.0 m poza tym terenem.
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3.

W przypadku ustanowienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz drég wewnetrznych KDWa i
KDWb linie te zostaly okre$lone na rysunku Planu w odlegtoéci minimum 5,0 m od linii

rozgraniczajacej.

Jezeli istniejaca zabudowa nie spelnia wymagarn okreslonych w § 11, ust 2-3, zakazuje sie w
przypadku rozbudowy lub modernizacji budynkéw dalszego przyblizania sie elewacji w kierunku
drogi.

Ustala sie wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zachowania obszaréw ograniczonego uzytkowania i stref ochronnych od istniejagcych i
projektowanych sieci i urzadzen, w tym:

1) w zakresie Unii elektroenergetycznych - zachowanie pasa terenu o szerokosci 11,0 m (tj. po 5,5 m
od osi) wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napiecia jako wolnego od zabudowy, za$
wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak réwniez roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywac sie pod nadzorem wlasciwego zaktadu energetycznego,

2) w zakresie sieci i urzadzen gazownictwa (G) - zachowanie pasa terenu o szerokosci okreslonej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi wzdiuz gazociagu wysokiego ciénienia oraz
wokot obiektéw stacji redukcyjnej gazu jako wolnego od zabudowy (przy uwzglednieniu
poziomego zasiegu stref zagrozenia wybuchem okre$lonego odrebnymi przepisami), za$
wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak réwniez roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywac sie pod nadzorem wlasciwego zakladu gazowniczego,

3) w zakresie oczyszczalni sciekéw (K) - zachowanie pasa terenu o szerokosci 300 m wokoét obiektu
jako wolnego od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

4) w zakresie skladowiska odpadéw komunalnych (O) - zachowanie pasa terenu o szerokosci 300
m woko! obiektu jako wolnego od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

§12.
Dla uje¢ wod znajdujacych sie na terenach oznaczonych symbolem W w miejscowosciach:
Gniazdowo, Lubotyn Kolonia, Podbielko obowigzuje strefa ochrony bezposredniej i wynosi ona 10,0
m.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw znajdujacych sie w strefach ochrony

bezposredniej uje¢ wod:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych w taki sposéb, aby nie przedostawaly sie do urzadzen
poboru wody,

2) zagospodarowanie terenu zielenia,

3) szczelne odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ze strefy ochronnej oraz z urzadzer sanitarnych
przeznaczonych do uzytku pracownikéw ujecia,

4) ograniczenie do minimum przebywania na terenie ujecia oséb nie zatrudnionych,

5) nakaz stalej konserwacji obudéw studni, tak aby w ich wnetrzu nie gromadzita sie woda
deszczowa,

6) zlikwidowanie w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami nieeksploatowanych studni, aby
nie stanowily zagrozenia dla uzytkowanych warstw wodonosnych.

§13.
W zasiegu strefy sanitarnej woké! cmentarza parafialnego (ZC) w Starym Lubotyniu - o
promieniu 50,0 m od granic cmentarza - zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy
mieszkalnej, zakladéw zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych zywnosé. W
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promieniu 150 m zabrania sie lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do celéw

konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§14.

1. Ustala sie zasady ksztaltowania i ochrony terenéw zieleni urzadzonej (ZP, ZPa):

1)
2)

3)

zachowanie istniejacego, zdrowego drzewostanu,

dazenie do wprowadzania roélinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym,

zakaz wprowadzania reklam wielkoformatowych i napowietrznej infrastruktury techniczne;j.

§15.

1. Ustala sie zasady ochrony jakosci terenéw rolniczych (R, Rz):

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej na gruntach klasy bonitacyjnej Ilia i Illb oraz wszelkich
organicznych,

uzytkowanie odpowiednio do warunkéw naturalnych, wodnych, bonitacji gruntéw i klasy
kompleksu przydatnosci rolniczej,

doskonalenie ekologicznej produkcji rolnej poprzez preferowanie gospodarstw o
zrownowazonym profilu roslinno - zwierzecym z ograniczonym uzyciem nawozow sztucznych,
biologicznych i technicznych systeméw ochrony roslin, preferowanie zasad rolnictwa
ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci, rozwoju pszczelarstwa i uprawy roslin
leczniczych,

w stosowaniu nawozenia mineralnego nalezy uwzgledni¢ potrzebe dostosowania dawek i
terminéw do wlasciwosci gleb i potrzeb pokarmowych roslin, a chemiczna walke ze
szkodnikami i chwastami stosowa¢ jako srodek ostateczny i w sposéb ochraniajacy sgsiednie
tereny,

w agrotechnice nalezy stosowac¢ zabiegi w terminach i w sposéb uwzgledniajacy uzyskanie
optymalnej retencji wodnej gleb i skutecznosci w zwalczaniu chwastéw oraz potrzebe ochrony
dziko zyjacych zwierzat.

§1e.

1. Ustala sie zasady ochrony terenéw lesnych (ZL, ZLp):

1)
2)

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania laséow,

ustalenie przeznaczenia i uzytkowania lesnego dla nowych terenéw lesnych w potaczeniu z
terenami zadrzewionymi,

ustalenie zakazu zabudowy w odleglosci 10,0 m od granic lasu oraz zakazu dokonywania zmian
stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢é warunki siedliskowe laséw,

zakaz zanieczyszczania terendéw lesnych oraz nakaz usuniecia zanieczyszczen i rekultywacji
terenéw, na ktérych powstaly niezorganizowane wysypiska odpadéw.

§17.

1. Ustala sie ochrone nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego,

wynikajaca z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, przy zachowaniu nastepujacych

zasad:

1)

osi widokowej na kosciét w Starym Lubotyniu - wobec terenéw znajdujacych sie¢ w pasie terenu
o szerokoéci 10,0 m wzdluz wyznaczonej na rysunku Planu osi widokowej na kosciét w Starym
Lubotyniu (po 5,0 m od osi) ustala sie, iz zamierzenia
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budowlane wymagaja nadzoru Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. W pasie tym zakazuje
sie lokalizacji reklam wielkoformatowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej i masztow
przesytu energii elektrycznej,

2) fortyfikacji radzieckiej z okresu II wojny $wiatowej - wszelkie prace polegajace na przebudowie,
rozbudowie, zmianie istniejacego stanu i wygladu fortyfikacji wymagaja kazdorazowo
uzyskania zgody Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) milyna wodnego w miejscowosci Podbielko - wszelkie prace polegajace na przebudowie,
rozbudowie, zmianie istniejacego stanu i wygladu budynku wymagaja kazdorazowo uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Rozdziat 3

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw §18.

W granicach strefy ,A" - ochrony stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w rejestrze i
ewidencji Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw ustala sie obowigzek uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych
inwestyq'i - kubaturowych, drogowych, zwigzanych z infrastruktura techniczna, eksploatacja
powierzchniowa kopalin oraz innych, zwiagzanych z robotami ziemnymi naruszajacymi strukture
gruntu ponizej warstwy ornej - tj. glebiej niz na 0,3 m ponizej poziomu terenu. Dla stanowisk
znajdujacych sie w rejestrze (wymienionych w § 18 ust. 9, pkt 3) ustala sie zakaz zaorywania
obszaréw strefy ,,A". Uzgodnione zmiany w uzytkowaniu terenu oraz planowane inwestycje moga
byé dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wlasciciela lub uzytkownika gruntu)
archeologicznych badart wykopaliskowych (sondazowych) wyprzedzajacych planowane inwestycje.
Zakres tych badani i ich termin okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na etapie w/w
uzgodnien dla poszczegdlnych inwestycji.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych
zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi, z rygorem zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych, obiektéw archeologicznych.
W planowaniu dzialann inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych (najdogodniejszy jest okres od maja do wrzesnia).

Wobec obiektéw znajdujacych sie w rejestrze oraz w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow ustala sie ich ochrone przed zniszczeniem. Wszelkie prace remontowe (réwniez te nie
wymagajace pozwolenia na budowe, typu: wymiana okien, prace remontowe przy elewacji i dachu),
modernizacyjne, a takze rozbudowa, jak réwniez nowe inwestycje i zmiany sposobu uzytkowania
terenéw w obrebie dzialek tych obiektéw winny byé dokonane po uzgodnieniu z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw, a wszelkie prace w obiektach zabytkowych musza by¢ wykonywane pod
nadzorem osoby z uprawnieniami konserwatorskimi.

W granicach strefy ,,E" - ochrony ekspozycji Kosciota NMP w Starym Lubotyniu znajdujacego sie w
rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (nr rej. 342) na dzialce, gdzie obiekt ten sie
znajduje ustala sie, Ze wszelkie planowane zmiany zagospodarowania terenu wymagaja uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Plan ustala zakaz wprowadzania w tej strefie zwartych
nasadzer wysokiej
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roslinnosci oraz realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej i reklam
wielkoformatowych.

W granicach wyznaczonego parku archeologicznego (ZPa), utworzonego wokét grodziska
wczesnosredniowiecznego w miejscowosci Swierze, ustala sie koniecznosé¢ sporzadzenia koncepcji
zagospodarowania terenu, ktéra musi bvé uzgodniona z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, a
nastepnie zagospodarowanie i uzytkowanie tego terenu wedtug opracowanych zasad.

Ewentualne rozbiérki obiektéw znajdujacych sie w rejestrze, zewidencjonowanych i obiektéw
cennych kulturowo (wymienionych w §18, ust. 9, pkt 1 i 2 oraz §17, ust. 1) nalezy poprzedzié
opracowaniem dokumentacji o zakresie uzgodnionym z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

W sasiedztwie obszaréw i obiektéw (tzn. na dzialce gdzie wystepuje dany obiekt i dziatkach
stykajacych sie bezposrednio z ta dzialtkg) znajdujacych sie w rejestrze Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i obiektéw zewidencjonowanych nakazuje sie stosowanie w budownictwie
zharmonizowanych form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo =z
zastosowaniem na elewacjach materiatéw tradycyjnych.

Umieszczanie szyldéw i reklam na budynkach znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Wykaz obiektéw i obszaréw zabytkowych znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji Wojewddzkie
Konserwatora Zabytkow:
1) obiekty budowlane znajdujace sie w rejestrze WKZ:
a) Kosciot NMP w Starym Lubotyniu - nr rej. 342 (1887 - 1948)
b) Drewniana kaplica cmentarna w Starym Lubotyniu - nr rej. 350 (1 pot. XIX w. -
1914)
2) obiekty budowlane znajdujace sie w ewidenqi WKZ:
a) Gniazdowo - mlyn elektryczny murowano-drewniany (lata 20 XX w.)
b) Koskowo 61 - dom drewniany (4 éw. XIX w.)
c¢) Podbiele 7 - szkota drewniana (1931)
d) Podbiele 21 - dom drewniany (1853)
e) Podbiele 27 - dom drewniany (koniec XIX w.)
f) Podbiele 32 - dom drewniany (koniec XIX w.)
g) Podbiele 46 - dom drewniany (1944)
h) Podbiele 50 - dom drewniany (koniec XIX w.)
i) Rabedy 5 - dom drewniany (3 ¢w. XIX w.) j)
Rabedy 6 - dom drewniany (lata 30 XX w.) k)
Rabedy 7 - dom drewniany (lata 30 XX w.)
1) Rabedy 20 - dom drewniany (lata 30 XX w.) m)
Stary Lubotyn - plebania drewniana (1898-99)
n) Stary Lubotyn 55 - dom drewniany (4 é¢w. XIX w.)
0) Zochowo - dom drewniany (ok. 1925) p)
Zylowo - dom drewniany (ok. 1939)
3) stanowiska archeologiczne:
a) Budziszki w obszarze AZP 42-74: 27
b) Chmielewo w obszarze AZP 42-75: 2 (nr rej.968/87), 3 (nr rej. 970/88), 12
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1.

c¢) Gniazdowo: w obszarze AZP 41-74: 1 (nr rej. 957/76), 4, 5, 35
w obszarze AZP 42-74:1, 24, 25, 26, 28, 29
d) Gradziki w obszarze AZP: 43-75: 12,13, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 34
w obszarze AZP 43-74: 23
e) Gumowo w obszarze AZP 42-75:13
f) Klimonty w obszarze AZP 43-75:18,19
w obszarze AZP 42-75:18
g) Kosewo w obszarze AZP 42-74:4,5,6,7,8,14,15,16,17, 18, 64
w obszarze AZP 42-75: 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 35, 36
h) Koskowo w obszarze AZP 41-75: 6
i) Lubotyn Morgi w obszarze AZP 41-75:19
j)  Lubotyn Wiéki w obszarze AZP 42-75: 6 (nr rej. 971 /89),7,8 9
k) Podbiele w obszarze AZP 42-75:19, 20, 21, 22
w obszarze AZP 43-75: 37, 38, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 64, 65
1) Podbielko w obszarze AZP 43-75: 47,48 m) Rabedy w
obszarze AZP 43-75: 61, 62, 63, 66, 67
n) Rogowo Folwark w obszarze AZP 42-74: 2 (nr rej. 959/77), 3 (nr rej. 690/78), 9, 13,19, 20, 21,
22,23,30,31,32, 34,35,36
0) Rogoéwek: w obszarze AZP 41-74: 6, 8
w obszarze AZP 42-74: 42,44,45 p) Sulecin Szlachecki w obszarze AZP 43-74:15,16,17,18,19
w obszarze AZP 43-75: 30, 31 q)
Sulecin Wloscianski w obszarze AZP 43-74:12,13 r) Stare
Rogowo w obszarze AZP 42-74: 33 s) Stary Lubotyn w
obszarze AZP 42-75:10,11 t) Stary Turobin w obszarze AZP
41-75:10,11,12,13
u) Swierze w obszarze AZP 42-75:1 (nr rej. 967/85), 4 (nr 1ej.969/299), 5,14,15,16 v) Zochowo
w obszarze AZP 43-75: 39,40,41,42, 43,44,45,46 w) Zylowo w obszarze AZP 43-75: 20,21,58,59,
60

Rozdzial 4

Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i

ksztaltowanie tadu przestrzennego

§19.

Ustala sie minimalng powierzchnie dzialki z zakazem wtérnych podzialéw:
1) 1000 m? - dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczonej symbolem RM, RMu,

2)
3)
4)

5)

MN,

800 m? - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej

symbolem MNu,

450 m? - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczonej symbolem

MNu,

1800 m? - dla terenéw zabudowy oznaczonej symbolem MNL :wyjatkiem przypadku

okreslonego w § 10, ust. 3,

2000 m? - dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem

P.

W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznoscia zachowania odlegtosci zabudowy

od urzgdzen lub sieci infrastruktury technicznej, podzialem
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wlasnosciowym, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej o maksimum
10% w stosunku do ustalerr Planu, o ktérych mowa w ust. 1.

Ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
lub wewnetrznej:
1) 25,0 m dla zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem RMu, RM, R,

2) 20,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MNu, MN,
MNL, oraz terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonej
symbolem Um,

3) 15,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczonej symbolem
MNu.

Ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia

szczegoblowe nie stanowia inaczej:

1) 80% w terenach oznaczonych symbolem MNL, ZP, ZPa. Pozostaly procent powierzchni dziatki -
20% moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i
dojécia piesze,

2) 60% w terenach oznaczonych symbolem MNu, MN, Us. Pozostaly procent powierzchni dziatki -
40% moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i
dojscia piesze,

3) 50% w terenach oznaczonych symbolem W, G. Pozostaly procent powierzchni dziatki
- 50% moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i
dojscia piesze,

4) 40% w terenach oznaczonych symbolem Up, U, K. Pozostaly procent powierzchni dziatki - 60%
moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia
piesze,

5) 30% w terenach oznaczonych symbolem P, Um. Pozostaly procent powierzchni dzialki - 70%
moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i dojécia
piesze,

6) 20% w terenach oznaczonych symbolem KS, KSs. Pozostaly procent powierzchni dziatki - 80%
moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia
piesze.

Minimalny kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, uzyskanych w wyniku
scalenia gruntéw, polozonych na terenach oznaczonych symbolem RM, RMu, MNu, MN, MNL - 70°.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem RM, RMu, R, MNu, MN, MNL, Um w tym réwniez

na dziatkach plombowych:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - dwie kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe;

2) dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie dachéw pochylych o kacie nachylenia potaci
zasadniczej 30-45°, a dla pozostaltej zabudowy 15-45°. Pokrycia dachowe wylgacznie w kolorach
tradycyjnych ciemnoczerwonym lub brazowym, z wykluczeniem jaskrawych odcieni barw;

3) réznica pozioméw - poziomu terenu i poziomu podlogi parteru zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej nie moze przekraczaé¢ 1,0 m;

4) na terenach oznaczonych RMu, MNu, Um réznica pozioméw - poziomu terenu i poziomu
podlogi parteru czeéci ustugowej 0,3 m, oraz nakazuje sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé osobom niepelnosprawnym;
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5)

6)

7)

na terenach oznaczonych symbolem MNu, MN, MNL maksymalna powierzchnia uzytkowa
garazy - 60 m? . Maksymalna wysokos¢ tych budynkéw - jedna kondygnacja;

obowiazek utrzymania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki nawiazujacych do
tradycji regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem
miejscowych materialow (zwlaszcza drewno, cegla, kamien);

obiekty budowlane nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony érodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwoéci uzytkowych i sprawnosci
techniczne;j.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem Up, U, Us, P:

1)

2)

3)

maksymalng wysokos$é budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne. Na terenach oznaczonych Us
dla budynku kosciota i kaplic oraz na terenach P dla stacji bazowych telefonii komérkowej
dopuszcza sie przekroczenie wysokosci trzech kondygnacji naziemnych;

réznica poziomoéw - poziomu terenu i poziomu podlogi parteru obiektow ustugowych 0,3 m
oraz nakazuje sie stosowanie rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé
osobom niepelnosprawnym;

obiekty budowlane nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $érodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia ich wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci
techniczne;j.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, ZPa, ZC:

1)
2)

3)

4)

maksymalng wysokoé¢ budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe;
réznica poziomOéw - poziomu terenu i poziomu podlogi parteru obiektéw ustugowych 0,3 m
oraz nakazuje sie stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnosé
osobom niepelnosprawnym;

obowiazek utrzymania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki nawiazujacych do
tradyq'i regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem
miejscowych materialéw (zwlaszcza drewno, cegla, kamien);

obiekty budowlane nalezy uzytkowaé¢ w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony sérodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia ich wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci
techniczne;j.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem KS, KSs:

1)
2)

3)

maksymalng wysokos¢ budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe;

réznica pozioméw - poziomu terenu i poziomu podlogi parteru obiektéw ustugowych 0,3 m oraz
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnoséé osobom
niepelnosprawnym.

obiekty budowlane nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony érodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia ich wlasciwoéci uzytkowych i sprawnosci
techniczne;j.
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Rozdzial 5 Scalenia i podziaty nieruchomosci

§20.

Postulowane na rysunku Planu linie podzialu terenu na dzialki (oznaczone linig przerywana) moga
stanowi¢ zasade podzialu terenu w przypadku wystapienia wlasciciela dzialki z wnioskiem o
podziat zgodnie z rysunkiem Planu. Dopuszcza sie zmiane postulowanych w Planie linii podziatu
terenu na dzialki zgodnie z propozycja przedstawiona przez wilasciciela lub wiascicieli kilku
nieruchomosci uwzgledniajgca zasady podzialu na dziatki okreslone w niniejszej uchwale oraz pod
warunkiem zapewnienia dojazdu do wszystkich nowoprojektowanych dziatek budowlanych o
szerokosci minimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Podzial terenu na dzialki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
wszystkich fragmentéw terenu, zapewnienia dojazdu o szerokosci minimum 6,0 m do dzialek
rolnych lub lesnych oraz fragmentéw tych dzialek powstalych w wyniku podziatu, jak réwniez
wydzielenia terenéw drég publicznych i wewnetrznych ustalonych Planem, niezbednych dla
funkcjonowania inwestycji planowanych na poszczegélnych dziatkach i w ich sasiedztwie.

W pozostatych terenach, w ktérych dopuszcza sie dzialalnos¢ inwestycyjng zwigzang z realizacjg i
uzytkowaniem obiektéw budowlanych, obszar i granice dzialek budowlanych uzaleznione sa od
formy zagospodarowania terenu, przy zachowaniu zasady, by wydzielone dziatki posiadaly dostep
do terenéw drég publicznych lub wewnetrznych.

Przy podzialach terenu przylegltego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ katy widocznosci o
dtugosci bokéw minimum 10,0 m przy skrzyzowaniu drogi zbiorczej (KDZ) z droga lokalng (KDL) i
dojazdowa (KDD). W terenach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ narozne $ciecia o diugosci boku
minimum 5,0 m. Przy skrzyzowaniu drogi lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD) z droga lokalna
(KDL), dojazdowa (KDD) oraz wewnetrzna (KDW) - katy widocznosci o dtugosci bokéw minimum -
5,0 m.

Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny komunikacji kolowej stanowia jednoczeénie linie ogrodzeni
nieruchomosci od strony tych drég.

Przy podzialach terenu przyleglego do drég nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace wymaganych
szerokosci drég oraz ich ewentualnych poszerzen oraz modernizacji okreslone na rysunku Planu.

Rozdzial 6 Komunikacja

§21.
Ustala sie, iz realizacja drég publicznych oraz ogélnodostepnych drég wewnetrznych, jak réwniez
obiektéw obstugi komunalnej, komunalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stanowi
inwestycje celu publicznego. Inwestycja celu publicznego moze by¢ realizacja réwniez innych
obiektéw oraz zagospodarowanie terenéw zgodnie z definicja celu publicznego zawarta w
przepisach odrebnych. Dopuszcza sie partycypacje
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podmiotéw gospodarczych i mieszkanicow oraz wlascicieli i zarzadcéw nieruchomosci w realizacji
inwestycji celu publicznego.

O ile ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, ustala sie¢ zachowanie przebiegu i linii
rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie ze stanem istniejagcym, z mozliwoécia modernizacji i
korekty geometrii drogi w miejscach niebezpiecznych oraz w rejonach skrzyzowan, a takze
docelowego poszerzenia do wielkosci minimalnej pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ustalonej w §22 niniejszej uchwaty.

Ustala si¢ zasade, iz miejsca parkingowe towarzyszace ustugom w terenach oznaczonych symbolem
U, Up, Um, MNu, RMu winny znajdowa¢ sie w obrebie terenéw ustug, przy zachowaniu
minimalnego wskaznika - 3 czasowe miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Na terenach zabudowy oznaczonych symbolem MNu, MN, MNL, RM, RMu, R ustala sie wskaznik
minimum jednego stalego miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jedno gospodarstwo
domowe w obrebie kazdej dzialki. Dla terenéw oznaczonych symbolem P oraz KSs nalezy
zabezpieczy¢ niezbedna liczbe miejsc parkingowych dla obstugi funkcji.

W opracowaniach realizacyjnych drég lokalnych i dojazdowych w obrebie terenéw zabudowanych
nalezy uwzglednia¢ zatoki parkingowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog.

Dopuszcza sie realizacje nowych drég dojazdowych, wewnetrznych, gospodarczych w terenach

przeznaczonych pod inwestycje oraz dzialalno$¢ gospodarcza w sposéb zgodny z przepisami

odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim winny odpowiada¢ dojécia i dojazdy
wewnetrzne, w tym dojazdy awaryjne i przeciwpozarowe. W szczegdlnosci, ustala sie, iz przy
realizaqi tych drég nalezy zachowacé nastepujace zasady:

1) dojazd z tych drég do drogi wojewoédzkiej (KDG) winien odbywac sie za posrednictwem drég
gminnych (KDL, KDD) lub powiatowych (KDZ),

2) dopuszcza sie realizacje drég rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szerokosci 2,5 m
wzdtuz drég gminnych (KDL/KDD + KR) oraz w pasie drogowym drég powiatowych (KDZ +
KR) w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi,

3) dojazdy do zabudowy zagrodowej, jak réwniez obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym
polozonych w obszarach oznaczonych symbolem RM, RMu, R winny by¢ realizowane w postaci
drég wewnetrznych (KDW) o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

Dla wyznaczonej na rysunku Planu obwodnicy miejscowosci Gniazdowo (laKDG) dopuszcza sie
korekte zmiany przebiegu linii rozgraniczajagcych wynikajagca z wymogéw realizacyjnych
opracowanych w projekcie technicznym, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.



§22.

1. Wykaz drég publicznych - z podzialem wg kategorii i oznaczenia w Planie:

Symbol literowy Symbol liczbowy| Funkcja drogi Przekrdj Szerokoé¢ | Szerokosé Sciezki
drogi na rysunku|drogi na rysunku pasa ruchu | w liniach rowerowe
Planu Planu (m) rozgran.
(m)
KDG 1, 1a gléwna 1x2 3,5 min. 25 -
lub wg
istniejgcej
szer.
KDZ 1, 2a, 2¢, 2e, 3, 4a, zbiorcza 1x2 3,5 max. 20 -
5,6b,7 lub wg
istniejacej
szer.
KDZ+KR 2b, 2d, 4b, 6a zbiorcza 1x2 3,5 20 2x1,25
KDL 1, 2/3’4’ 5b, 6, 8, lokalna 1X2 3 12 -
9b, 9d, 10, 11,12a,
13, 14b, 14d
KDL+KR 7,5a, 9a, 9¢, 9e, lokalna 1x2 3 14,5 2x1,25
12b, 14a, 14c
KDD 1, 2,3,4’ 5a, 6, 7a’ dojazdowa 1x2 2,75 10 -
7c, 8a, 8¢,
9,10,13b, 13d, 14-
22,23a, 24, 25b, 26,
n7,28
KDD+KR 5b, 7b, 8b, 8d, dojazdowa 1x2 2,75 12,5 2x1,25""
11,12,13a, 13c,
23b, 25a

2. Wykaz typow drég niepublicznych - z podziatem wg oznaczenia w Planie:

Symbol drogi na Funkcja ulicy Przekroj Szerokos¢ pasa  [Szeroko$¢ w liniach
rysunku Planu ruchu (m) rozgran. (m)

KDWa wewnetrzna 1x2 2,75 6,0+7,9

KDWb wewnetrzna 1x2 2,75 8,0+12,0

§23.

Powiazanie uktadu komunikacyjnego zewnetrznego z uktadem komunikacyjnym wewnatrz gminy

zapewniaja drogi publiczne: wojewddzka - 1IKDG oraz drogi powiatowe -1 + 7KDZ.
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Rozdziat 7 Infrastruktura techniczna

§24.

Zaopatrzenie w wode - docelowo w oparciu o istniejace i projektowane komunalne urzadzenia
zaopatrzenia w wode, tymczasowo tj. do czasu realizacji w/w urzadzen dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody, o ile spelniaja one wymogi stawiane przez przepisy odrebne. Z chwila
zrealizowania i wykorzystywania przez odbiorce przylaczy do komunalnych sieci zaopatrzenia w
wode, indywidualne ujecia wody dla celéw bytowych winny ulec likwidacji. Nie dotyczy to ujeé¢ o
charakterze awaryjnym i przeciwpozarowym, zlokalizowanych w terenach dostepnych w sytuacjach
specjalnych. Ustala sie wymoég, przy realizacji komunalnych i zakladowych wodociagoéw,
jednoczesnego wykonania sieci zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych.

Odprowadzanie oraz oczyszczanie Sciekéw sanitarnych - docelowo w oparciu o sieci kanalizacji
sanitarnej doprowadzajace Scieki do przewidzianej Planem oczyszczalni $ciekéw, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnych - w oparciu o oczyszczalnie przydomowe zapewniajace utylizacje Sciekow w
ramach gospodarstwa rolnego lub dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogu, by przed
realizacja przydomowej oczyszczalni Sciekéw kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne badania
hydrogeologiczne w zakresie przepuszczalnosci gruntéw i poziomu woéd gruntowych i w zaleznosci
od ich wynikéw stosowaé¢ odpowiednio dobrane technologie oczyszczania $ciekéw. Dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodplywowych, zastosowanie $rodkéw zapewniajacych
wstepne oczyszczenie $ciekéw i ich transport do oczyszczalni $ciekéw na mocy stosownych umow
zbiorowych lub indywidualnych.

Utylizaqa $ciekow deszczowych z terenéw utwardzonych i ewentualnych éciekéw technologicznych
na terenach oznaczonych symbolem: U, Up, Um, P, KS, KSs - w przypadku lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko - wustala sie wymog realizacji instalacji
przeciwdzialajacej zanieczyszczeniu srodowiska.

Utylizacja odpadéw stalych - gromadzenie odpadéw na poszczegélnych dziatkach budowlanych (z
zaleceniem selektywnej zbiérki odpadéw) z wywozem docelowo do zakladu unieszkodliwiania
odpadéw, zas§ do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze skladowisko odpadéw stalych w
sposéb zgodny z zasadami ochrony s$rodowiska oraz ze stosownymi uchwalami Rady Gminy
przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

Sieci elektroenergetyczne - wustala sie zasade, iz do istniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych winny by¢ dojazdy z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej. Dopuszcza sie
lokalizacje stacji w obrebie poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod inwestycje bez
koniecznosci zmiany Planu i pod warunkiem nie wykraczania ewentualna ucigzliwoscig poza teren
wydzielony dla potrzeb stacji. Szczegélowe warunki zapatrzenia w energie poszczegélnych
obiektéw i terenéw powinny byé zgodne z warunkami technicznymi zasilania wydanymi dla
poszczegdlnych inwestycji przez wlasciwy rejon energetyczny.

Ustala sie zasade realizacji i uzytkowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw na obszarze objetym Planem:
1) w pasach drogowych na terenach zabudowanych przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



7.

2) w pasach przydrogowych przyleglych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych minimalng
odlegtoscia budynkéw od krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

3) warunkowo dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie
naruszajacy intereséw osob trzecich poza terenami infrastruktury technicznej oraz paséw
drogowych i przydrogowych, przy zachowaniu innych ustaleri Planu oraz ustalen przepiséow
odrebnych.

W zakresie obszaréw, w ktérych realizacja inwestycji koliduje z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej ustala sie zasade realizacji planowanego zagospodarowania po usunieciu
kolizji na koszt inwestora i pod nadzorem zarzadcy sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Dzial Il Przepisy szczegétowe

Rozdziat 8
Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania

§25.

Ustalenia niniejszego rozdzialu w zakresie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania dotycza

terenéw potozonych w granicach poszczegélnych wsi, o ktérych mowa w § 26+52. Pozostale ustalenia

zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach ogélnych § 6-24

niniejszej uchwaty.

5.

§26.
Wies Stary Lubotyn
IMNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi
w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:
1) wustala si¢ dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 2eKDZ, 4aKDZ, 4KDL i 4KDD
oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem IKDWa i IKDWb;
2) ustala sie proponowany podziat na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wg rysunku Planu.

1RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
publiczna oznaczona symbolem 4KDD oraz droga wewnetrzng oznaczong symbolem IKDWa.

1Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - administracji, zdrowia.
Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 2eKDZ, 4aKDZ.

1Us - tereny zabudowy ustugowej - obiektéw sakralnych:

1) ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 2eKDZ;

2) ustala sie prace badawcze, konserwacyjne i remontowe prowadzone za zgoda i pod Scistym
nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

1U - tereny zabudowy ustugowej - nieucigzliwej, w tym rzemiosta oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego.
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10.

3.

Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 2eKDZ.

IUm - tereny zabudowy uslugowej - nieuciazliwej, w tym rzemiosla, przetwoérstwa rolno-
spozywczego oraz z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 2eKDZ.

1P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (powierzchnia ok. 3,64 ha).

1) Ustala sie dojazd drogg wewnetrzna oznaczong symbolem IKDWb do drég publicznych 4KDD,
4KDL,

2) Ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
IMNu.

1ZC - teren czynnego cmentarza komunalnego.
Ustala sie dojazd droga wewnetrzna oznaczona symbolem IKDWb do drég publicznych 4KDL,
4KDD.

1ZP - tereny zieleni urzadzonej - z zabudowa z zakresu ustug sportu oraz sluzace organizacji imprez

masowych:

1) ustala sie dojazd droga publiczna oznaczong symbolem 4KDL oraz droga wewnetrzna
oznaczona symbolem IKDWb;

2) ustala sie nakaz wprowadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziatki od strony
terenu 1P, 1Um;

3) wustala sie koniecznoé¢ sporzadzenia koncepcji zagospodarowania terenu, na etapie realizacji,
uwzgledniajacej rekultywacje terenu.

IKS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej - parkingi:

1) ustala sie dojazd droga publiczng 2eKDZ;

2) ustala sie zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przyslaniajacej bryle kosciola znajdujaca sie na
terenie 1Us;

3) ustala sie obowigzek utrzymania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki budynkow
zaplecza komunikacji samochodowej nawiazujacych do tradycji regionalnej zapewniajacej
tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miejscowych materiatéw
(zwlaszcza drewno, cegla, kamien).

§27.
Wies$ Budziszki

2RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala si¢ dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 3KDL, 3KDD oraz drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 2KDWa i 2KDWb do w/w drég publicznych.

2RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 2KDWa, 2KDWb.

2Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - $wiedica wiejska:
1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 3KDL;
2) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektu dla potrzeb turystyki.
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4.

§28.
Wie$ Chmielewo
3RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w
mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 6aKDZ+KR, 6bKDZ, 16KDD.

3KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej - parkingi:
1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 11KDD+KR,

2) wustala sie nakaz wprowadzenia nawierzchni przepuszczalnej na terenie miejsc postojowych.

§29.
Wies Gawki
4RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w
mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 13dKDD.

4MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej,

bez dopuszczenia ustug:

1) wustala si¢ dojazd droga publiczng oznaczona symbolem 13cKDD+KR oraz droga wewnetrzng
oznaczong symbolem 4KDWb,

2) wustala sie¢ proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

§30.
Wies$ Gniazdowo

5RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w
mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDZ, 1KDL, 3KDL oraz droga
wewnetrzng oznaczona symbolem 5KDWa.

5RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
publiczng oznaczong symbolem 1KDL oraz droga wewnetrzng oznaczong symbolem 5KDWa do
w/w drogi publicznej.

5Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - ustugi o$wiaty wraz z towarzyszacymi obiektami

sportowo-rekreacyjnymi:

1) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 1KDL,

2) wustala si¢ zachowanie maksymalnego udziatu powierzchni dziatki pod zabudowe i utwardzone
dojazdy, miejsca postojowe i dojécia piesze w wysokosci 30%, pozostaly procent powierzchni
dziatki (70%) winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej,

3) wustala sie nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi 1KDL,

4) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

5U - tereny zabudowy ustugowej - nieucigzliwej, w tym rzemiosta oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego.
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Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 1KDL.

5W - teren infrastruktury technicznej - stacja wodociggowa:

1) ustala sie dojazd droga wewnetrzna oznaczona symbolem 5KDWb do drég publicznych: 1KDL i
1KDG;

2) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi.

5KSs - tereny zaplecza komunikacji samochodowej - stacje paliw i obstugi samochodéw z ustugami

towarzyszgcymi:

1) ustala sie dojazd droga publiczng 1KDG lub 1aKDG oraz 3KDL;

2) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest bezwarunkowo wymagane.

§31.
Wies Gradziki
6RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 7KDZ, 20KDD.

6RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 6KDWa do drég publicznych 7KDZ i 20KDD.

§32.
Wie$ Gumowo
71RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:
1) ustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 15KDD oraz droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 7KDWa;
2) ustala si¢ proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

7.2RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:
1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 15KDD;
2) ustala sie zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych zabudowan

zagrodowych.

7Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - remiza OSP ze Swietlica:
1) ustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 15KDD;
2) dopuszcza sie¢ sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

§33.
Wie$ Klimonty
8RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.



Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 8KDL, 17KDD oraz droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 8KDWa do drogi publicznej SKDL.

2. 8RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia uslug. Ustala sie dojazd droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 8KDWa do drogi publicznej 9cKDL+KR.

§34.
Wies Kosewo
1. 9.1RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) wustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 5KDZ, 8KDL, 10KDD, 18KDD
oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 9KDWa i 9KDWb do w/w drég
publicznych;

2) wustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

2. 9.2RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) wustala sie zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejgcych zabudowan
zagrodowych;

2) ustala sie dojazd drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 9KDWa do drogi
publicznej 5KDZ.

3. 9RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 9KDWa do drég publicznych 5KDZ, 8KDL, 18 KDD.

4. 9Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - remiza OSP ze $wietlica:
1) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 5KDZ;
2) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

§35.
Wies Koskowo
1. 10ORMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:
1) wustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 6KDD, 7aKDD, 7bKDD+KR,
7cKDD;
2) wustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

2. 10MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej,
bez dopuszczenia ustug;:
1) wustala si¢ dojazd droga wewnetrzng oznaczona symbolem 10OKDWa do drogi publicznej
7cKDD;
2) wustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

3. 10Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - ustugi oswiaty wraz
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z towarzyszacymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi, remiza OSP ze §wietlica:

1) ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 7bKDD+KR, 7cKDD;

2) wustala sie maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia i dojazdy - 40%,
pozostala powierzchnia dziatki - 60% - jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej;

3) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

10U - tereny zabudowy uslugowej - nieuciazliwej, w tym rzemiosla oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego.
Ustala sie dojazd droga publiczng oznaczona symbolem 7aKDD.

§36.
Wie$ Lubotyn Kolonia

UMNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi
w mieszkania tub w obiektach wolnostojacych:
1) ustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 4aKDZ, droga wewnetrzna oznaczona

symbolem IIKDWa do w/w dogi publicznej oraz do drogi 2dKDZ+KR;
2) ustala si¢ proponowany podzial na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wg rysunku

Planu.

HRMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 4aKDZ, 2dKDZ+KR, 2cKDZ,
6KDL.

URM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 1IKDWa do drég publicznych: 4aKDZ, 6KL.

HUp - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - ustugi oswiaty, sportu i rekreaqi wraz z zielenia

towarzyszacy:

1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 4aKDZ;

2) ustala sie maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia i dojazdy - 40%,
pozostala powierzchnia dziatki - 60% - jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszace;j;

3) ustala sie zastosowanie zieleni izolacyjnej od drogi 4aKDZ;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw socjalnych, zamieszkania zbiorowego dla potrzeb ustug
o$wiaty oraz ustug spotecznych;

5) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

11W - teren infrastruktury technicznej - stacja wodociagowa:

1) ustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 4aKDZ;

2) wustala sie zakaz lokalizowania obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska i zdrowia
ludzi.
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§37.
Wie$ Lubotyn Morgi
1. 12RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 5aKDD, 5bKDD+KR.

2. 12RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
wewnetrzna oznaczong symbolem 12KDWa do drég publicznych 5aKDD, 5bKDD+KR.

§38.
Wie$ Lubotyn W1o6ki
1. 131MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wuslugami nieucigzliwymi

wbudowanymi w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) ustala sie dojazd droga publiczna oznaczong symbolem 4KDL oraz droga wewnetrzng
oznaczong symbolem 13KDWa do drég publicznych 1KDZ, 5KDZ, 4KDL;

2) wustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wg rysunku Planu.

2. 132MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:
1) wustala sie¢ dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDZ i 5KDZ oraz droga
wewnetrzng oznaczona symbolem 13KDWa do drogi publicznej 6aKDZ+KR;
2) wustala sie powierzchnie trwalego wylesienia pod realizacje zabudowy i zagospodarowania
terenu nie wigksza niz 400m? na istniejacej dzialce budowlanej, pozostata powierzchnia dziatki
zostanie utrzymana pod trwalg uprawe lesna.

3. 13RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala si¢ dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDZ, 5KDZ, 9KDD oraz droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 13KDWa do w/w drég publicznych.

4. 13Um - tereny zabudowy uslugowej - nieucigzliwej, w tym rzemiosta, przetwoérstwa rolno-

spozywczego oraz z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDZ, 5KDZ.

5. 13K - teren oczyszczalni $ciekéw. Istniejaca oczyszczalnia Sciekéw o ucigzliwosci ograniczonej do
granic terenu:
1) wustala sie dojazd droga wewnetrzna oznaczona symbolem 13KDWa do drogi publicznej 5KDZ;
2) wustala sie nakaz przeciwpowodziowego zabezpieczenia terenu;
3) wustala sie zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu.

6. 130 - teren skladowania i utylizacji odpadéw komunalnych. Istniejace sktadowisko odpadéw
komunalnych o uciazliwosci ograniczonej do granic terenu:
1) wustala sie dojazd droga wewnetrzna oznaczona symbolem 13KDWa do drogi publicznej 1IKDZ;
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2) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi, dla ktérych sporzadzenie raportu jest bezwarunkowo wymagane;

3) wustala sie nakaz przeciwpowodziowego zabezpieczenia terenu;

4) wustala sie zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu, do ktérych nie przylegaja
tereny laséw oznaczone symbolem ZL.

13KSs - tereny zaplecza komunikacji samochodowej - stacja paliw i obstugi samochodéw z ustugami

towarzyszacymi:

1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczona symbolem 9KDD;

2) wustala sie zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest bezwarunkowo wymagane.

§39.
Wies Podbiele
14MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi

wbudowanymi w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 6bKDZ i 12KDL+KR oraz droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 14KDWb do drogi publicznej 6bKDZ;

2) wustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wg rysunku Planu.

14.1RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustlug nieucigzliwych

wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) wustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 6bKDZ, 13KDL+KR, 24KDD
oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 14KDWb do w/w drég publicznych;

2) ustala sie proponowany podziat na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wg rysunku Planu.

142RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug
nieucigzliwych wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) ustala sie zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych zabudowan

zagrodowych;

2) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 6bKDZ.

14RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
wewnetrzna oznaczona symbolem 14KDWb do drég publicznych 6bKDZ, 25aKDD+KR, 25bKDD.

14Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - ustug oéwiaty, sportu i rekreacji wraz z zielenia

towarzyszacy:

1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 6bKDZ;

2) ustala si¢ maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojécia i dojazdy - 40%,
pozostata powierzchnia dziatki - 70% - jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej;

3) wustala sie zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdluz drogi 6bKDZ;

4) dopuszcza sie realizaqe obiektow socjalnych, zamieszkania zbiorowego dla potrzeb ustug
oéwiaty oraz uslug spolecznych;
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5) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

14U - tereny zabudowy ustugowej - nieucigzliwej, w tym rzemiosta oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego.
Ustala sie dojazd droga publiczng oznaczona symbolem 6bKDZ.

§40.
Wies Podbielko

15RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 13KDL, 14bKDL,

14cKDL+KR, 21KDD oraz droga wewnetrzna 15 KDWa do w/w drég.

15RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga publiczna
oznaczong symbolem 14dKDL oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 15KDWa do
drég publicznych 14dKDL, 24KDD.

15Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - remiza OSP:
1) ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 14bKDL, 21KDD;
2) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektu dla potrzeb turystyki.

15Um - tereny zabudowy ustugowej - nieuciazliwej, w tym rzemiosta, przetwérstwa rolno-
spozywczego oraz z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
Ustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 14bKDL.

15W - teren infrastruktury technicznej - stacja wodociggowa:

1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 24KDD;

2) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw szczeg6lnie szkodliwych dla sSrodowiska i zdrowia
ludzi;

3) ustala sie czasowe miejsca postojowe w obrebie dziatki.

§41.
Wie$ Rabedy
16RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 22KDD.

16RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga publiczna
9fKDL oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 16KDWb do drég publicznych
oznaczonych symbolem 9eKDL+KR, 9fKDL, 22KDD, 26KDD.

§42.
Wies Rogowo Folwark
17RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
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Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 2KDL, 2KDD, 10KDD oraz droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 17KDWa do w/w drég publicznych, 177KDWb do drég 1KDG,
5KDZ.

17.1RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala si¢ dojazd drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 17KDWa do drogi 2KDD.

17.2RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug.

1) wustala sie zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych zabudowarn

zagrodowych;

2) ustala sie dojazd droga wewnetrzna oznaczong symbolem 17KDWa do drogi 2KDD oraz droga
wewnetrzna oznaczong symbolem 9KDWa do drogi publicznej 5KDZ.

§43.
Wies Rogowo Stare
18.1RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug

nieucigzliwych wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 2KDL.

18.2RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug
nieucigzliwych wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

1) wustala sie zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych zabudowan

zagrodowych;

2) ustala sie dojazd drogg publiczna oznaczona symbolem 2KDL.

§44.
Wies Rogowek
19RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 1KDD oraz droga wewnetrzng oznaczong
symbolem 19KDWb do drogi publicznej 1IKDD.

§45.
Wies Rzasnik
20MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) wustala sie dojazd droga publiczng 4bKDZ+KR;
2) ustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

20MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, bez
dopuszczenia ustug.

1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczona symbolem 14bKDZ;

2) ustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.
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20RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 14aKDZ, 13aKDD+KR.

20Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - ustugi oswiaty, sportu, rekreacji wraz z zielenig

towarzyszaca oraz remiza OSP:

1) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 14aKDZ;

2) ustala sie¢ maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojécia i dojazdy - 40%,
pozostata powierzchnia dziatki - 60% - jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej;

3) wustala sie zastosowanie zieleni izolacyjnej od drogi 14aKDZ dla terenu ustug oswiaty;

4) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektow dla potrzeb turystyki.

§46.
Wies Sulecin Szlachecki
2IMNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi

wbudowanymi w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 28KDD oraz droga wewnetrzna
22KWDb do w/w drogi publicznej;

2) ustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wg rysunku Planu.

21RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) wustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 7KDZ, 11KDL, 28KDD oraz
drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 21KDWa do drogi publicznej 28KDD;

2) ustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

21RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 21KDWa do drég 1KDG, 7KDZ.

21Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji wraz z zielenia

towarzyszaca:

1) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczong symbolem 28KDD;

2) ustala sie maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojécia i dojazdy - 30%,
pozostata powierzchnia dziatki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw socjalnych, zamieszkania zbiorowego dla potrzeb uslug
oéwiaty oraz ustug spolecznych;

4) dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektéw dla potrzeb turystyki.

§47.
Wies$ Sulecin WloScianski
22MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:
1) wustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 28KDD oraz droga
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wewnetrzna 22KWDb do w/w drogi publicznej;
2) ustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

22RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w

mieszkania lub w obiektach wolnostojacych:

1) ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 7KDZ, 11KDL, 19KDD i
27KDD;

2) ustala sie proponowany podzial na dziatki budowlane wg rysunku Planu.

22RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd droga
publiczna oznaczona symbolem 11KDL oraz drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem

22KDWa i 22KDWb do drég publicznych 1KDG, 7KDZ, 19KDD.

22U - tereny zabudowy uslugowej - nieuciazliwej, w tym rzemiosla oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 11KDL.

22P - teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw (powierzchnia ok.: 3,5 ha, 1,9ha, 3,5 ha,

1,9ha, razem: 10,8ha):

1) wustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 19KDD oraz droga wewnetrzng
oznaczona symbolem 22KDWb do w/w drogi publicznej oraz drogi 7KDZ;

2) wustala sie nakaz wprowadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu
funkcjonalnego P.

22G - teren stacji redukcyjno-pomiarowej 1°:

1) wustala sie dojazd droga wewnetrzna oznaczona symbolem 22KDWa do drogi publicznej 1IKDG;

2) wustala sie zakaz lokalizowania obiektéw szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest bezwarunkowo
wymagane.

22KSs - tereny zaplecza komunikacji samochodowej - stacje paliw i obstugi samochodéw z ustugami

towarzyszgcymi:

1) wustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDG, 7KDZ;

2) wustala sie zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktoérych sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko jest bezwarunkowo wymagane.

§48.
Wies Swierze
23RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd drogami oznaczonymi symbolami 9aKDL+KR, 9bKDL, 17KDD.



23ZPa - tereny zabudowy uslug publicznych - teren ekspozycji archeologicznej
wczesnoéredniowiecznego zespotu osadniczego obejmujacy eksponowane relikty, informacje na
temat ekspozycji oraz uslugi towarzyszace zwiazane z obstuga turystéw. Ustala sie dojazd droga
publiczng oznaczong symbolem 11KDD+KR.

§49.
Wies$ Turobin Brzozowa 24MNu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w mieszkania lub w
obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 4aKDZ.

24RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd droga publiczng oznaczong symbolem 4aKDZ.

§50.
Wie$ Turobin Stary

25RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 8aKDD, 8bKDD+KR, 8cKDD,
8dKDD+KR.

25RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie dojazd drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 25KDWa do drég publicznych 2cKDZ, 5aKDL+KR, 5SbKDL.

§51.
Wies Zochowo
26RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.
Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 6bKDZ, 14dKDL.

26RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie
dojazd drogg wewnetrzng oznaczona symbolem 26KDWa do drogi publicznej 14dKDL.

26Up - tereny zabudowy ustugowej - publicznej - remiza OSP:
1) ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 6bKDZ, 14dKDL;
2) dopuszcza sie¢ sezonowe uzytkowanie obiektu dla potrzeb turystyki.

§52.
Wies Zylowo
27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1) wustala sie dojazd droga wewnetrzng oznaczong symbolem 27KDWa do drogi publicznej

6aKDZ+KR;
2) ustala si¢ powierzchnie trwalego wylesienia pod realizacje zabudowy i



1.

zagospodarowania terenu nie wieksza niz 400m? na istniejacej dzialce budowlanej, pozostata
powierzchnia dziatki zostanie utrzymana pod trwata uprawe lesna.

27RMu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych

wbudowanych w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych.

Ustala sie dojazd drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 9dKDL, 9cKDL+KR, 12aKDL,
23KDD oraz droga wewnetrzng 27KDWa do drogi 9dKDL.

27RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczenia ustug. Ustala sie

dojazd drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem 27KDWa do drég publicznych 6bKDZ,
9cKDL+KR, 23aKDD.

27Up - tereny zabudowy ustug - publicznych - remiza OSP:

D)
2)

ustala sie dojazd droga publiczna oznaczona symbolem 9KDL;
dopuszcza sie sezonowe uzytkowanie obiektu dla potrzeb turystyki.

Dzial IV
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i niele$ne

Rozdziat 9
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

§53.

Przeznacza sie na cele nierolne i nieleéne 706,658 ha gruntéw rolnych i lesnych, w tym:

1)

11,25 ha gruntéw stanowiacych uzytki rolne klas III, w tym: RHIa - 0,751 ha, Rlllb - 6,413 ha, S-
RIlIa - 0,155 ha, S-RIIIb - 0,329 ha, B-RlIlIla - 0,381 ha, B-RIIIb - 2,737 ha, PslIII - 0,035 ha, LIII -
0,449 ha, na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazonej decyzja Nr
GZ.tr.057-602-762 /04 z dnia 17.03.2005 r.;

95,625 ha gruntéow stanowigcych uzytki rolne klas IV-tych pochodzenia mineralnego i
organicznego oraz klas V i VI pochodzenia organicznego w tym: grunty pochodzenia
mineralnego: RIVa - 10,547 ha, RIVb - 25,598 ha, S-RIVa - 3,694 ha, S-RIVD - 1,855 ha, B-RIVa -
7,738 ha, B-RIVb - 11,601 ha, PsIV - 10,649 ha, B-PsIV - 0,896 ha, S-PsIV -

0, 201 ha, LIV - 4,694 ha, B-LIV - 0,384 ha, S-LIV - 0,007 ha oraz grunty pochodzenia
organicznego: RIVa - 0,172 ha, RIVb - 0,392 ha, PsIV - 1,218 ha, LIV - 3,355 ha, S-LIV

- 0,052 ha, B-LIV - 0,133 ha, RV - 0,485 ha, S-RV- 0,071 ha, B-RV - 0,29 ha, PsV- 1,565 ha, S-PsV -
0,018 ha, B-PsV - 0,069 ha, LV - 9,34 ha, RIV - 0,038 ha, S-RIV - 0,028 ha, PsVI - 0,115 ha, £VI -
0,42 ha na podstawie zgody Wojewody Mazowieckiego wyrazonej decyzja WSR.0.7711-4/05 z
dnia 07.04.2005 r. oraz decyzja WSR.0.7711- 6/05 z dn. 29.04.2005 r.;

7,831 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Paristwa na podstawie zgody
Wojewody Mazowieckiego wyrazonej decyzja Nr WSR.VIIL6112-140/04 z dnia 06.05.2005 r.;
593,244 ha gruntéw stanowiacych uzytki rolne pochodzenia mineralnego klas: RV - 199,084 ha i
RVI - 264,034 ha, PsV - 40,881 ha, PsVI - 4,82 ha, LV - 4,27 ha, LIV -

0, 025 ha, RzVI- 53,565 ha, RVIz - 17,497 ha, N - 9,0683 ha na podstawie niniejszej uchwaty.

w granicach zgodnie z rysunkiem Planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

37



2. Przeznacza sie okresowo na cele nierolne 9,872 ha gruntéw rolnych, w tym gruntéw pochodzenia
mineralnego: RIVa - 0,360 ha, RIVb - 2,842 ha, PsIV - 0,670 ha, LIV - 0,552 ha oraz pochodzenia
organicznego: LIV - 5,448 ha na podstawie zgody Wojewody Mazowieckiego wyrazonej decyzja
WSR.0.7711-4/05 z dnia 07.04.2005 r.

3. Nie zmienia sie przeznaczenia pozostatych gruntéw rolnych i leénych objetych Planem.

Dzial V
Skutki prawne uchwalenia Planu oraz przepisy przejsciowe i koricowe
Rozdziat 10 Skutki prawne uchwalenia Planu

§54.

1. Zaklada si¢, ze w wyniku uchwalenia Planu wzroénie wartoé¢ terenéw posiadajacych zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne przeznaczonych pod wszelkiego rodzaju obiekty
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane oraz terenéw takiej zgody nie wymagajacych, a
przeznaczonych pod obiekty jw.

2. Ustala sie stawke procentowa stuzaca obliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, na poziomie:
1) 20% - dla terenéw dotychczas rolnych i leSnych a przeznaczonych niniejszym Planem na cele
inwestycyjne dopuszczajace zabudowe;
2) 0% - dla terenéw pozostalych oraz terenéw przeznaczonych na cele publiczne i wykupywanych
przez Wladze Gminy.

Rozdzial 11 Przepisy przejsciowe i koficowe

§55.
Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Starego Lubotynia.

§56.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewo Rady Gminy
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UZASADNIENIE DO UCHWALY Nr xxixss0s Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 08 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zostal opracowany zgodnie z
ustawgq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.41; Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Nr 113, poz. 954). W dniu 4 wrzesnia 2003 r.
zostala podjeta uchwata Nr IX/28/2003 Rady Gminy w Starym Lubotyniu o przystapieniu do
sporzadzenia planu, obejmujacego obszar w granicach administracyjnych gminy, z wylaczeniem
terenéw objetych zmiang Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stary
Lubotyn.

Po konsultacjach ze spolecznoscia lokalng, radnymi, sottysami, opracowano projekt planu, ktéry uzyskat
pozytywne opinie oraz uzgodnienia w niezbednym zakresie. Uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do projektu planu zlozono dwie uwagi,
z ktorych jedna uwzgledniono. Nastepnie projekt planu zostal ponownie uzgodniony w niezbednym
zakresie. Po uzyskaniu uzgodnieni, projekt planu ponownie zostal wylozony do publicznego wgladu
oraz zorganizowano kolejng dyskusje publiczng. Do projektu planu wplyneta uwaga, ktéra zostala
rozpatrzona w trybie ww ustawy.

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zgodnie z art.20 ust.l
ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalna
gospodarke przestrzenng w gminie.



ZALACZNIKNR 1

do uchwaty Nr XXIX/35/05 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu
7,dnia 8 grudnia 2005r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONY NA MAPACH W SKALI 1: 2 000
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ZAYACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XXIX/35/05 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 8
grudnia 2005r.

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN:

Monika i Dariusz Chelstowscy, Justyna Zmijewska, Krzysztof Zmijewski z dnia 21.06.2005 r. dotyczacy
zmiany przeznaczenia dzialek nr 376 i 377 w sotectwie Rogowo Folwark z przeznaczenia pod teren
rolny na tereny obstugi komunikacji samochodowej - staq'a paliw.

Staniszewski Andrzej z dnia 14.10.2005 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki nr 123 w
solectwie Chmielewo z przeznaczenia pod teren rolny na tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

UWZGLEDNIONE UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN (w wyniku uwzglednienia uwag projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal powtérnie uzgodniony

oraz wytozony do publicznego wgladu):

ISACOM Sp. z o.0. ul. Ks. Chrooscickiego 93/105, 02-414 Warszawa, POLKOMTEL S.A., Al
Jerozolimskie 81, 02-001 Warszawa dotyczaca uwzglednieni mozliwoéci budowy stacji bazowej
telefonii komoérkowej na terenie dziatki 167/1 solectwo Lubotyni Wi6ki.
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ZAYACZNIK NR 3

do uchwaty Nr XXIX/35/05 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 8
grudnia 2005r.

SPOSOB REALIZAC]JI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY STARY LUBOTYN ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

§1-

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055; Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych droég
publicznych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i
odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drég.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizaqa drég
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkq'e oraz budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.

§3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w
tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U. Nr
62, poz. 627 z z pdézniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustaleri planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pézniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdélnionych w
§ 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zniejszymi
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zmianami) przy czym:

1.
2.
3.

wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej.

§5.
Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw z dnia 7
czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociaggowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowo- kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.
Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z
p9Zniejszymi zmianami).

NICZAZY RADY
Przew oRrIgZE Aasku Eminy
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