UCHWALA Nr219/XXXV1/2006
RADY GMINY MALKINIA GORNA
z dnia 31 marca 2006

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Matkinia Gérna,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; 2 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku nr 80 poz. 717, z pozn. zmianami), w
nawigzaniu do uchwaty nr 58/XXI/2003 Rady Gminy Matkinia Géma z dnia 29 wrzesnia
2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matkinia Gérna,

stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowar i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Matkinia Géma, przyjgtego uchwatg
Nr 15/IV/2002 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 30 grudnia 2002 roku,

Rada Gminy Matkinia Goérna uchwala co nastepuje:

DZIAL. I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia

Goérna, obejmujacy obreby Btednica i Orto w gminie Matkinia Gérna, zwany dalej planem.

§2.

Granice planu stanowig granice administracyjne sotectw Blednica i Orlo, z

wytaczeniem granicy pomiedzy nimi, okreslone na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
9)
6)
7)

8)

9)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisbw, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej

oraz infrastruktury technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,



12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy.

§ 4.
Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy
zatagcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

: §5.
1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;,
5) stanowiska archeologiczne,
6) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkoéw wojewddztwa mazowieckiego,
7) granica obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Natura 2000” — ,Puszcza Biata” —
OSO-PLB170007
8) granica Obszaru Wysokiej Ochrony (OWOQ) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
9) granica projektowanego poszerzenia Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego,
10) strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii wysokiego napiecia,
11) strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego hatasu od tras komunikacyjnych
i linii kolejowej,
12) strefy zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
postulatywny badz informacyjny.

Rozdziat 2.
Przepisy Ogéine

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 6.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajgcymi z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje
przestrzenng ustalong w planie lub zespét dwéch takich funkcji (funkcja mieszana),
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,



4)

3)

6)

7

8

9

10)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
rodzaje przeznaczenia o znaczeniu drugorzednym wobec funkcji podstawowej, ktore
uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami drég a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacymi w
uzytkowaniu rolniczym lub lesnym,

liniach proponowanych podziatéw geodezyjnych — nalezy przez to rozumieé
zalecane w planie linie podziatu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

dzialce inwestycyjnej_- nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, obejmujacy
jedng lub kilka dziatek ewidencyjnych, na ktorym realizuje sie jedng inwestycje
(objetg jednym pozwoleniem na budowe);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong w
planie, poza ktérg zakazuje si¢ wyprowadzac zewnetrznych §cian budynkéw (lic),
obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni gminnej,
urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
oraz celom publicznym,

urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumiec wyposazenie techniczne
drég, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogoblnodostepne stacje
telefoniczne,

11)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowiane lub

12)

13)

149)

15)

pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce

dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej

bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi o charakterze bytowym, ktérych ucigzliwo$¢ nie
wykracza poza granice dziatki i nie bedace przedsiewzieciami mogacymi
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko wymienionymi w obowigzujacych
przepisach prawa oraz nie zaliczane w my$l obowigzujacych przepiséw do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

» uciazliwe — to jest nie spetniajace wyzej wymienionych wymogoéw lub mogace
pogorszy¢ stan $rodowiska Ilub bedace przedsigwzigciami, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest lub moze
byé wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym

realizatorem sg wtadze samorzadowe i panstwowe,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢

maksymalng lub minimaing warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na
danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie

nieprzekraczaing ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwiekszg odlegto$¢

pomiedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku a

najwyzszym punktem przekrycia dachu,

zieleni gminnej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajgce cele

wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielerice, zielen

na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wytaczeniem terenéw ogrodow dziatkowych.

16)obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:



a) stanowiska archeologiczne,

b) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji konserwatorskiej,

c) kapliczki przydrozne,

d) obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Natura 2000” — ,Puszcza Biata” — OSO-
PLB170007,

e) obszar Wysokiej Ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

f) obszar projektowanego poszerzenia Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego,

§7.

Ustalenia dla poszczegéinych terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami

.....

§ 8.

Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:
1) dopuszcza si¢ realizacie funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziatach 10 — 21
2) wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 22-24
3) wprowadza si¢ realizacj¢ elementéw infrastruktury technicznej wedtug ustalen
rozdziatu 7 uchwaty,
Rozdziat 3.
Przepisy ogéine dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkéw i sposobow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w na catym obszarze objetym
planem.

§9.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym

powinna uwzgledniac:

1) wymagania ustalonego w planie tadu przestrzennego, kompozycji urbanistyki i form
architektury,

2) walory przyrodnicze, kulturowe i architektoniczne krajobrazu,

3) wymagania ochrony s$rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze wymagania dostepnosci dia oséb niepeinosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa parstwa.

§ 10.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie oraz uzytkowanie musi byé rozwijane w
réwnowadze ze Srodowiskiem naturalnym.

§ 11.
Podstawowymi funkcjami zagospodarowania przestrzennego sotectw Btednica i Orlo s3;
1) mieszkalnictwo jednorodzinne, zabudowa siedliskowa,
2) ustugi nieucigzliwe,
3) produkcja rolna,
4) tereny lasow,

§12.
Ustala sig¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 13.



Przebieg linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan drég i ulic moze by¢ skorygowany,
bez koniecznosci zmiany planu, w trybie opracowania danych technicznych.

§14.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonainych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone symbolem przeznaczenia ML,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
MW,

5) tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem przeznaczenia RM/MN,

6) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem przeznaczenia UKT,

7) tereny zabudowy ustug o$wiaty - 0znaczone symbolem przeznaczenia UO,

8) teren ujecia wody - oznaczony symbolem przeznaczenia TW,

9) wody powierzchniowe — oznaczone symbolem przeznaczenia WS,

10)tereny produkgii rolnej— oznaczone symbolem przeznaczenia R,

11)tereny przeznaczone do zalesienia - oznaczone symbolem przeznaczenia LD,
12)lasy - oznaczony symbolem przeznaczenia ZL.

§ 15.
1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi gtéwnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDG,
2) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,
3) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
4) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,
5) tereny komunikacji kolejowej (tereny zamknigte)- oznaczone symbolem
przeznaczenia KK.
2. Jako uzupeiniajgcg sie¢ komunikacji ustala sig :
1) drogi polne, - oznaczone symbolem przeznaczenia KX,
2) drogi wewnetrzne,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
3) siggacze dojazdowe,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
4) ciagi piesze,- oznaczone symbolem przeznaczenia KX,
5) sciezki rowerowe- oznaczone symbolem przeznaczenia KX.

§ 16.
Wyznacza sie nastepujace obiekty przeznaczone na cele publiczne:
1) drogi publiczne,
2) ciggi pieszo-jezdne i piesze,
3) Sciezki rowerowe,
4) zielen gminng wraz z urzadzeniami wypoczynku i rekreacji,
5) obiekty obstugi technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,



6) obiekty ustug publicznych stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow w tym w
szczegoInosci:
a) obiekty ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) obiekty ustug o$wiaty, sportu i rekreacij,

7) dworce kolejowe i przystanki autobusowe,

8) obiekty stuzgce potrzebom obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§17.

. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono obowigzujgce
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

. Potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ jako odlegto$¢ mierzong w skali
rysunku planu od osi linii do linii rozgraniczajgcej.

. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

. Potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie jako odlegto$¢ mierzong w skali
rysunku planu od osi linii do linii rozgraniczajgce;j.

. Ustala si¢ nastgpujgce minimaine odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég
publicznych oznaczonych symbolem: '

1) KDG - 10m,

2) KDZ-8m,

3) KDL-6m,

4) KDD - 5m,

. Ustala si¢ minimaine odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég wewnetrznych —
5m.

. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki.

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje obowigzujgcych lub nieprzekraczalnych linii
zabudowy nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw rozdziatu o
ochronie Srodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego.

§ 18.

. Plan wskazuje nastepujgce zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewobdztwa mazowieckiego oznaczone na rysunku planu:

1) osada péznolatenska nr rej. 868/66 we wsi Orio.

. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych (remontowanie, modemizacja, nadbudowa,
rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzgdzen technicznych i
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dziatki,
wycinka drzew i zmiana sposobu uzytkowania) wymaga uzyskania przed wystgpieniem
0 decyzje zezwolenie na budowe wytycznych do zamierzonych prac, wydanych przez
organ wiasciwy ds. ochrony zabytkéw, a decyzja o zezwoleniu na budowe moze by¢
wydana po uzyskaniu przez inwestora zgody na te prace, wydanej przez organ wiasciwy
ds. ochrony zabytkéw.

. Uzyskanie wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw wymagajg dziatania w sgsiedztwie
zabytku i w rejonie widoku na zabytek, polegajace na lokalizacji nowych obiektow,
przeksztatcenia oraz likwidacji istniejgcych niezabytkowych obiektow i zieleni oraz
Zmiana sposobu uzytkowania terenu.

. Od wascicieli i uzytkownikéw obiektu zabytkowego wymagana jest dbatos¢, o wiasciwy
stan techniczny i estetyczny zabytku oraz jego otoczenia w tym: kompletnosci eiewaciji,



potaci dachowych, stolarki okiennej i drzwiowej, ogrodzenia, zieleni, zabudowy
gospodarczej i matej architektury.

Plan wskazuje nastgpujace obiekty wpisane do ewidencji konserwatorskiej, znajdujgce
sie na obszarze:

1)

2)

we wsi Blednica:

a) dom nr 19, drewniany, 1928,

b) dom nr 35, drewniany, 4 ¢w. XIXw,

c) dom nr 44, drewniany, K. XIX w,

d) dom nr 51, drewniany, .20 XX w,

we wsi Orto:

a) pozostato$é parku dworskiego krajobrazowego, 1 pot. XIX w.
b) kaplica grobowa,

Zabytki ujete w ewidencji konserwatorskiej podlegajg ochronie w zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

ograniczenie zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

zakaz ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw z elewacjami ryglowymi i z cegly
licowej, z elewacjami posiadajacymi wystréj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i
opaski, herby, napisy i inne formy detalu architektonicznego,

zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych
wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatow okien,

zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez
nawigzania do formy tradycyjnej,

zakaz tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w spos6b wyrézniajacy ja z
catosci budynku,

ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawigzania do kompozyciji
budynku i mocowania reklam zastaniajgcych wystroj,

w wypadku uzasadnionej koniecznosci likwidacji zabudowy historyczne; (powstatej
przed 1950 r.), niezaleznie od stanu zachowania, wiasciciel zobowigzany jest po
uzyskaniu zgody na rozbiérke od organu ds. ochrony zabytkéw, wykonaé¢
inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng rozbieranego budynku i przekaza jg
gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkéw.

§19.

. Plan wskazuje nastepujace stanowiska archeologiczne bedace w wykazie stanowisk

archeologicznych Wojewodztwa Mazowieckiego okreslone na rysunku planu:

Numer Nr Fuslicla
LP obszaru |stanowisk| Miejscowos$¢ J Chronologia
stanowiska
AZP a
slad Woczesne $redniowiecze
" sl . e osadnictwa | okres wptywdw rzymskich
slad Pézna epoka brgzu okres
- T a Ono osadnictwa wplywéw rzymskich
slad : o5
3. 46-75 6 Orto S e Nowozytnos¢
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W obrebie stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce warunki ochrony

konserwatorskiej:

1) wszelkie poczynania inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie
granic ochrony stanowisk archeologicznych muszg by¢ uzgodnione przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji ustala si¢ nakaz przeprowadzenia
interwencyjnych badan archeologicznych. Wiasciciele, uzytkownicy terenu i
inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu
dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum 2 — tygodniowym,

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od
uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i musza by¢ przeprowadzane w
okresie od maja do pazdziernika.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 20.

Dla catego obszaru objetego planem:

1)

2)
3)

3.

4.

nie dopuszcza si¢ naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z
wyjatkiem tych, ktore otrzymaly zgode wiasciwych organéw na zmiane przeznaczenia
gruntéw leSnych na cele nieleSne. Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z
programem zagospodarowania laséw nalezgcych do indywidualnych wiascicieli,

ustala si¢ nakaz maksymailnej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

ustala sie obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialno$ci witascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujgcymi sie@ na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej, w tym: laséw, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych.

§ 21.

. Wskazuje si¢ Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Biata”, wigczony do

europejskiego systemu obszaréw chronionych NATURA 2000, ktérego granice

pokazano na rysunku planu i oznaczono symbolem obszaru OSO-PLB170007,

Dia terenéw potozonych w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw obowigzujg

rygory okreslone w przepisach o ochronie przyrody i w dokumencie powotujgcym ten

Obszar, w tym w szczegoéinosci ustala sig:

1) ochrong populacji dziko zyjacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w stanie
niepogorszonym,

2) zakaz usuwania i niszczenia istniejagcych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem
dziatan zwigzanych 2z realizacjg lokalnych i ponadiokalnych systemow
komunikacyjnych i inzynieryjnych oraz z wyjatkiem terenéw wskazanych w planie
jako budowlane,

3) nakaz uzgadniania wszelkich inwestycji w granicach obszaru z wiasciwym
wojewodgq.

Wskazuje sie teren projektowanego rozszerzenia Nadbuzariskiego Parku

Krajobrazowego, oznaczony na rysunku planu.

Usciélenie granic projektowanego rozszerzenia Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego

nastgpi na drodze rozporzadzenia wtasciwego Wojewody, bez koniecznosci zmiany

niniejszego planu.



5. Na obszarze, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania:

1) zakazuje si¢ budowy obiektéw mieszkalnych, mieszkaniowo - ustugowych i
ustugowych poza wyznaczonymi w planie terenami budowlanymi,

2) dopuszcza sie¢ modemizacig, rozbudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych,
potozonych poza zwartymi kompleksami zabudowy,

3) nakazuje si¢ stosowanie form architektonicznych nawigzujgcych do tradycji
regionalnej lub form nie powodujacych dysharmonii z cechami estetycznymi danego
obszaru,

4) zakazuje sie realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia oraz napowietrznych linii telefonicznych,

5) zakazuje sie prowadzenia prac nawadniajgcych i odwadniajgcych teren oraz innych
przedsiewzigeé naruszajgcych stosunki wodne i réznorodnos¢ biologiczng,

6) zakazuje sie  lokalizowania  obiektow przemystowych  powodujgcych

zanieczyszczenie wod i powietrza atmosferycznego ponad dopuszczalne
normatywy,

7) zakazuje si¢ wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw
krajobrazowych,

8) zakazuje sig¢ pozyskiwania kopalin poza miejscami wyznaczonymi,

9) zakazuje sig urzadzania p6l namiotowych, campingow i parkingdw w miejscach nie
przeznaczonych na ten cel,

10) zakazuje sie niszczenia gleby oraz usuwania, niszczenia i uszkadzania: drzew i
krzewow, zadrzewien i zakrzewien wzdiuz ciekéw wodnych, mchéw i porostéw oraz
innych gatunkéw roslin, w tym zwlaszcza cennych zbiorowisk terenéw podmoktych w
pasach nadbrzeznych rzek i zastoisk,

11) zakazuje si¢ dokonywania makroniwelacji, w tym tworzenia sztucznych nasypow i
wykopdw, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz zasypywania obnizer terenu,

12) zakazuje si¢ likwidowania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

13)zakazuje sie wysypywania, zakopywania, wylewania i skiadowania wszelkich
odpadéw lub innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania woéd, gleby oraz
powietrza,

14) nakazuije sie ochrone i wiasciwe ksztattowanie terenow lesnych, zgodnie z zasadami
zrownowazonej gospodarki lesnej,

15)Ustala sie ochrong szczeg6lnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat gatunkéw chronionych podiegajacych ochronie na
podstawie obowigzujacych przepiséw krajowych i migdzynarodowych.

§ 22.
1. Wskazuje sie granice zbiomika wod podziemnych - Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO)
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
2. Na obszarach polozonych w zasiggu obszaru  uzytkowych zbiomikow woéd
podziemnych, w ich zagospodarowaniu powinny by¢ przewidziane maksymaine zabez-
pieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem i skazeniem.

§ 23.
Ustala sie ochrone szczegélnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybdw,
rolin i zwierzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na podstawie
obowigzujacych przepisow krajowych i migdzynarodowych.

§ 24.
W celu ochrony urzadzen wodnych:
1) nakazuje sie wydzielenie wzdiuz rowéw melioracyjnych oraz innych urzgdzen wodnych
nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej ich eksploatacije,



2) ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5m., liczac od gémej krawedzi
skarpy, od ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych przebiegajgcych przez obszar
opracowania,

3) nakazuje si¢ przy wykonywaniu rob6t melioracyjnych i realizacji niezbednych urzgdzen
melioracji wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w
tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych,

4) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne muszg by¢ uzgodnione z
ich zarzgdca.

§ 25.
W celu ochrony powietrza plan docelowo ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi (np. energig stoneczng).

§ 26.
Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, za
wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i
ponadiokainych systeméw inzynieryjnych.

§ 27.
Zakazuje sie lokalizowania przedsigewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem obiektow i
teren6w wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

§ 28.
Przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracii,

promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest
wytwarzane.

§ 29.
Ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych

Rozdziat 6.
Ustalenia dla obszaréw i stref o szczegélnych warunkach i zasadach
zagospodarowania.

§ 30.
Wyznacza sie na rysunku planu zasiegi stref ztozonych warunkéw gruntowych, w obrebie
ktérych inwestor podejmujacy realizacie inwestycji budowlanej moze natrafié na
wystepujgce w podtozu warstwy gruntéw stabonosnych lub wysoki poziom wod gruntowych,
a w zwigzku z tym powinien wykona¢ peing dokumentacje geologiczno-inzynierskg dia
kazdej zamierzonej inwestycji kubaturowej.

§ 31.
1. Ustala si¢ zasieg strefy potencjainego szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia 110 kV, wynoszacej po 19 metréw w kazdg strone od osi linii.
2. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), fi:



1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, turystyczna, rekreacyjng,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegéinej
ochrony, jak szpitale, internaty, zlobki, przedszkola i podobne.

§ 32.
1. Ustala sie zasiegi stref mozliwego oddzialywania akustycznego szlakéw
komunikacyjnych, wynoszgce:
1) od linii kolejowej — 120 metrow, liczac w kazda strone od zewnetrznych toréw;,
2) od drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG — 60 metréw, liczac w
kazdg strone od krawedzi jezdni;
3) od drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 25 metrow, liczac w
kazda strone od krawedzi jezdni;
2. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktérych mowa w ust. 1 i oznaczonych na
rysunku zmiany planu, ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow oswiaty i stuzby zdrowia;
2) obowiazek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z planu o mozliwosci
wystapienia przekroczen dopuszczainych pozioméw hatasu w Srodowisku.

Rozdziat 7.
Przepisy dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej

§ 33.

Dla catego obszaru objetego planem:

1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, a w szczegodlnosci przez tereny drég
publicznych.

2) przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukiadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej ( a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza si¢ prowadzenie
liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacie zwigzanych z nimi
urzadzen, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje tych terenow,

3) dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza granice
lokalizacji,

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejacymi  elementami  infrastruktury  technicznej  poprzez konsultowanie
przygotowywanych rozwigzar z operatorami systeméw medialnych. W przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisbw szczegbinych oraz warunkow okreslonych przez
operatora(6w) (w tym w zakresie sposobu finansowania). W szczegoinosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia na sieci kablowe.

§ 34.
Ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) docelowo ustala sig, ze wszystkie tereny w granicach zwartej zabudowy wsi powinny
by¢ zasilane z sieci wodociggowej,
2) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sig stosowanie ujec

indywidualnych (studni), realizowanych przy zachowaniu zasad zapisanych w
rozdziatach 4i 5.



3) ustala si¢ obowigzek podigczania istniejgcej i projektowanej zabudowy do gminnego
systemu wodociggowego w momencie jego realizacji.

§ 35.

Ustala si¢ nastepujgce ogdine zasady dotyczace gospodarki $ciekowej:

1)
2)

3)

4)
9)
6)

7)

8)

docelowo wszystkie Scieki muszg by¢ odprowadzane do oczyszczalni Sciekow,
do czasu realizacji na obszarze objetym planem gminnej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie:

a) dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustugowej nieucigzliwej, na
terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U, MW, ML i RM/MN, UP.

realizacje indywidualnych zbiornikéw szczelnych (szamb), pod warunkiem:

- zrzutu Sciekéw w ilosci nie przekraczajgcej 2 m®/dobe,

- speinienia przepiséw szczegéblnych,

- Zzapewnienia systematycznego wywozu $ciekéw taborem asenizacyjnym do
wyznaczonego punktu zlewnego.

w przypadku, gdy wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 1,5 m w stosunku

do powierzchni terenu stosowanie indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych

bedzie mozliwe pod warunkiem wykonania ich przez wyspecjalizowane firmy przy

uzyciu materiatéw i wyrobéw atestowanych,

ustala si¢ obowigzek podtgczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacyjnej w

momencie jej realizacji,

ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych

lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

wody opadowe z terenéw drég publicznych, parkingbw o trwatej nawierzchni,

terenéw ustugowo-wytwoérczych i produkcyjnych winny by¢ odprowadzane siecig

kanalizacji deszczowej do rowéw po obowigzkowym podczyszczeniu z piasku,

zwigzkéw zawiesiny ogoélnej i substancji ropopochodnych;

odprowadzenie wod deszczowych z terenéw pozostatych drég oraz dziatek

budowlanych moze nastgpi¢ do gruntu w granicach dziatki,

ilo§¢ woéd deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego

chtonnosci,

9) nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej,
10)wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢é wyposazone w urzgdzenia

podczyszczajgce na wylotach.

§ 36.

Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

1)

2)
3)

4)
9)

ustala si¢ zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadéw statych na
wyznaczone dla obszaru objetego planem tereny skiadowania lub utylizacji $mieci
(obecnie na wysypisko w Rostkach);

ustala si¢ obowigzek zapewnienia na kazdej dzialce inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng
zbiérke odpadéw, obstugujgcych kilka dziatek;

zabrania si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych,

zabrania si¢ sktadowania odpadéw poza terenami na ten cel przeznaczonymi

§ 37.

Ustala si¢ nastepujgce ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) gminna sie€¢ elektroenergetyczna musi by¢é wigczona do krajowej sieci
elektroenergetyczne;j,



2) wszystkie obiekty tego wymagajgce musza by¢ podigczone do gminnej sieci
elektroenergetycznej,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych kablowych $redniego i niskiego napigcia od istniejgcych
systeméw, w uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Zaktadu Energetycznego,

4) na terenach potozonych w obrgbie oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej sie¢ elektroenergetyczna szczegblnie Sredniego i niskiego napigcia
powinna by¢ realizowana jako podziemna,

5) w razie stwierdzenia, przez wtasciwa jednostkg eksploatacyjna, koniecznosci realizacji
stacji transformatorowej dla nowej inwestyciji, plan ustala obowigzek realizacji takiej
stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostkg eksploatacyjna.

§ 38.
1) Docelowo gospodarka ciepina powinna opiera¢ si¢ na paliwach ekologicznych: gazie,
oleju opatowym oraz energii elektryczne;j.
2) Wszystkie nowe inwestycje realizowane w obszarach podiegajacych rygorom ochrony
srodowiska musza wykorzystywaé do produkciji ciepta paliwo ekologiczne.
3) Na pozostatym obszarze, do czasu realizacji sieci gazowej, plan dopuszcza stosowanie
w urzadzeniach grzewczych wegla i produktéw pochodnych.

§ 39.
Nalezy dazyé do podigczenia do sieci telefonii przewodowe;j i bezprzewodowej, radiowe;j i
telewizyjnej wszystkich terenow dla ktérych jest to niezbedne dia prawidiowego ich rozwoju.

Rozdziat 8.
Ogélne zasady obstugi w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 40.

Ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego

obszaru objetego ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na
terenie lokalizacji wtasnej,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem inwestycji (np. na parkingu
ogéinodostepnym), w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od terenu inwestycji pod
warunkiem traktowania jej jako jednej inwestycji z inwestycjg gtowna,

3) jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest niemozliwa, ani na terenie inwestycji, ani w
odlegtosci do 100 m od tego terenu, dopuszcza sig inny sposob rozwigzania przez
inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Wojtem Gminy.

§ 41.

1. Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi, drogami

polnymi, wewnetrznymi do dzialtek budowlanych mozna wydzieli€ na terenach

funkcjonalnych inne drogi polne, wewngtrzne lub siggacze dojazdowe, i piesze, Sciezki
rowerowe.

2. Adaptuje sie wszystkie istniejace nie wskazane na rysunku planu drogi polne w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 9.
Ogéine zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 42.



Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek podziatow
dziatek budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegéinymi i
zasadami wspoizycia spotecznego.

§ 43.
Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych, ktérych ksztatt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa,
dostgpno$¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich
wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i
wtérnie podzielone.

§ 44.

1) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepisbw szczegblnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym muszg byé
spetnione nastepujgce warunki:

1. dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegoéinych obszaréw funkcjonainych,

2. nakazuje sie¢ wydzielenie niezbednej ilosci dziatek pod niepubliczne ciggi
komunikacyjne,

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

DZIAL 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYML.

Rozdziat 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy letniskowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ML.

§ 45.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 36, 41 ] ML ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:
1) wolnostojgca zabudowa letniskowa wraz z niezbednym zagospodarowaniem, jako
przeznaczenie podstawowe,
2) obiekty obstugi technicznej jako przeznaczenie uzupetniajgce.

§ 46.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 36, 41 ] ML zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
produkcii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw.

§ 47.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 36, 41 ] ML ustala sie nastgpujgce
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) na jednej dzialce budowlanej mozna wykona¢ tylko jeden budynek letniskowy,
realizowany jako budynek wolnostojgcy,



2) nie wolno realizowa¢ budynku letniskowego w granicy dziatki budowlanej,

3) zabrania sig wykonywania ogrodzer z prefabrykatow betonowych,

4) gtéwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy
spadek,

5) dachy zabudowy letniskowej muszg by¢ strome o spadkach gtéwnych powierzchni
dachowych:

a) dostosowanych do typu zabudowy regionainej lub dominujgcej w sgsiedztwie,
b) zawierajacych si¢ w przedziale 10° - 45°,

6) o ile nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej nowg
zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci 5 m od drég dojazdowych oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDD, drég polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych,
ciggow pieszo — jezdnych.

§ 48.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 36, 41 ] ML nalezy zapewnié
minimalnie 1 miejsca parkingowe na 1 lokal letniskowy.

§ 49.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 36, 41 ] ML ustala sie¢ nastepujace
wartoéci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
1. | maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.4
2. | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m)
3. |maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych 5
zabudowy
4. |minimaina powierzchnia biologicznie czynna na 70

jednej dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
5. 1000

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) pod e;:gi;c?‘a r;g;f:r:? gt::hr ony

srodowiska przyrodniczego
30

6. |maksymalna powierzchnia zabudowana na
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

Rozdziat 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia MN.

§ 50.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 13, 14, 39, 40] MN ustala sie

nastepujgce przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednym zagospodarowaniem jako
przeznaczenie podstawowe,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nieucigzliwych w ramach budynku mieszkainego
pod warunkiem zakazu wprowadzania ustug wymagajacych dostaw czesciej nizraz na 2
dni i samochodami ciezszymi niz 3.5 tony,

3) obiekty obstugi technicznej jako przeznaczenie uzupetniajace.




§ 51
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 13, 14, 39, 40] MN zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem
produkcii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
Zzagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw.

§ 52.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 13, 14, 39, 40] MN ustala si¢
nastepujgce szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
0) adaptuje sig istniejacg zabudowe mieszkaniowa i siedliskowa z prawem do modemizaciji
i wymiany,
1) na jednej dziatce budowlanej mozna wykonac¢ tylko jeden budynek mieszkalny, w formie
wolnostojacej lub blizniaczej,

2) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

3) gtéwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy
spadek,

4) dachy zabudowy mieszkalnej muszg by¢ strome o spadkach gtéwnych powierzchni
dachowych:
a) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgcej w sgsiedztwie,
b) zawierajgcych sige w przedziale 25° - 45°,

5) o ile nieprzekraczaine linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej nowg
zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci:
a) 10 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG;
a) 5 m od drég dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drog

polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych.

§ 53.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 13, 14, 39, 40] MN ustala si¢
nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
2) ustala sig¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 54.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 13, 14, 39, 40] MN ustala sie
nastepujgce wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
1. | maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.75
.| maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnaciji 2
" | zabudowy
40
4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna na| 60 - na obszarach podlegajacych
" |jednej dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) rygorom ochrony Srodowiska
przyrodniczego




600
1500 - na obszarach
podiegajacych rygorom ochrony
$rodowiska przyrodniczego

5. | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?)

60
6 maksymalna powierzchnia zabudowana na| 40-na obszarach podlegajgcych
" | dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) rygorom ochrony Srodowiska
przyrodniczego

Rozdziat 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych, oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U.

§ 55.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 2, 3, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25, 26,
33, 34 ] MN/U ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednym zagospodarowaniem,
2. zabudowa ustug nieucigzliwych wraz z niezbgdnym zagospodarowaniem Zz
zakazem:
a) wprowadzania ustug handlu o powierzchni sprzedazne; wiekszej niz 300 m2,
b) wprowadzania ustug wymagajgcych dostaw czesciej niz raz na 2 dni i
samochodami ciezszymi niz 3.5 tony,
2) uzupetniajgce:
1. na obszarach pofozonych poza obrebem Matkinia Gorma - zabudowa niezbedna
dla prowadzenia produkciji rolnej wraz z niezbednym zagospodarowaniem,
2. obiekty obstugi technicznej.

§ 56.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 2, 3, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25, 26,
33, 34 ] MN/U zakazuje sig:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzer, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 57.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 2, 3, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25, 26,
33, 34 ] MN/U ustala si¢ nastepujgce szczegGlowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ustugows i siedliskowg z prawem do
modernizacji i wymiany,
2) na jednej dzialce budowlanej mozna wykonac tylko jeden budynek mieszkalny, w formie
wolnostojacej lub blizniaczej, i jeden ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy.
3) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
4) gtéwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy
spadek,
5) dachy zabudowy mieszkalnej , ustugowej i mieszkalno-ustugowej muszg by¢ strome o
spadkach gtéwnych powierzchni dachowych:
a) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgcej w sagsiedztwie,

b) zawierajacych si¢ w przedziale 25° - 45°,



6) o ile nieprzekraczaine linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej nowg
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:
a) 10 m od drogi gtéwnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG,
b) 8 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,
c) 5 m od drég polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggébw pieszo —
jezdnych,

§ 58.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 2, 3, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25, 26,
33, 34 ] MN/U ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
2) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkainy.

§ 59.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 2, 3, 17, 18, 20, 22, 23, 24, 25, 26,
33, 34 ] MN/U ustala si¢ nastepujace wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i
standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 0.75
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 1%
3 |maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacii 2
zabudowy
4 40
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na| 60 - na obszarach podlegajgcych
jednej dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) rygorom ochrony srodowiska
przyrodniczego
8 800
1500 - na obszarach
podiegajacych rygorom ochrony
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m? 2%%’3 ?ﬁ?;;;gfudgz';g;i
budynku mieszkaniowego oraz
wolnostojgcego budynku
ustugowego na jednej dziatce,
6 60
maksymalna powierzchnia zabudowana na| 40 - na obszarach podlegajgcych
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) rygorom ochrony $rodowiska
przyrodniczego

Rozdziat 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowe;j i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem przeznaczenia
RM/MN.

§ 60.



Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia[ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15,27, 28,

29, 30, 31, 32, 35, 38, 43, 44, 45, 46, 47, 48 ] RM/MN ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednym
zagospodarowaniem, jako przeznaczenia podstawowe,

2) dopuszcza sie, jako przeznaczenie uzupeiniajgce, zabudowe ustug nieucigzliwych wraz
z niezbednym zagospodarowaniem z zakazem:
a) wprowadzania ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m2,
b) wprowadzania ustug wymagajacych dostaw czesciej niz raz na 2 dni i samochodami
ciezszymi niz 3.5 tony,
3) obiekty obstugi technicznej.

§ 61.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 35, 38, 43, 44, 45, 46, 47, 48 ] RM/MN zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
produkgcii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 62.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 35, 38, 43, 44, 45, 46, 47, 48 ] RM/MN ustala si¢ nastepujace szczegbtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. adaptuje sie istniejacg zabudowe siedliskowg i jednorodzinng z prawem do
modernizacji i wymiany,
2. zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
3. na jednej dzialce budowlanej mozna wykona¢ tylko jedno siedlisko lub jeden
budynek jednorodzinny w formie wolnostojgce;.

4. gidwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec
jednakowy spadek,
5. dachy zabudowy mieszkalnej muszg by¢ strome o spadkach gtéwnych powierzchni
dachowych:
a) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgcej w sagsiedztwie,
b) zawierajacych sie w przedziale 25° - 45°,
1) o ile nieprzekraczaine linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej nowe
siedlisko nalezy lokalizowaé w odlegtosci:
a) 8 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,
b) 6 m od drogi lokalnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,
c) 5 m od drég dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drég
polnych, wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych,
d) 20 m od terenéw kolejowych.

§ 63.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 35, 38, 43, 44, 45, 46, 47, 48 ] RM/MN ustala si¢ nastgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
wylgcznie na terenie lokalizacji wtasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,



3) ustala si¢ ze, dla mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

§ 64.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 35, 37, 38, 43, 44, 45, 46, 47, 48 ] RM/MN ustala si¢ nastepujgce wartosci
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
b c

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.75
maksymalna wysoko$¢ zabudowy siedliskowej i 12
jednorodzinnej (m)
l('na)ksymalna wysoko$é budynkéw inwentarskich 10
m
maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej

4. |(towarzyszacej zabudowie jednorodzinnej) i 6
garazy (m)

5 maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacii 2

zabudowy mieszkalnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
6. |jednym terenie przeznaczonym pod lokalizacje 50
siedliska (% powierzchni dziatki)

1500
2000 - na obszarach
podlegajgcych rygorom ochrony
$rodowiska przyrodniczego

maksymaina powierzchnia zwartego
7. |przeznaczonego pod lokalizacje
budynku jednorodzinnego(m?

terenu
siedliska,

maksymaina powierzchnia zabudowana na
8. |jednym terenie przeznaczonym pod lokalizacje 50
siedliska (% powierzchni dziatki)

Rozdziat 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych symbolem przeznaczenia MW.

§ 65.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 37 MW
przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (gminne budownictwo socjaine) wraz z
niezbgdnym zagospodarowaniem, jako przeznaczenie podstawowe,
2) jako przeznaczenie uzupetniajgce:

ustala sie nastepujgce

1. obiekty obstugi technicznej,
2. zespoly garazy.

§ 66
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 37 MW zakazuije sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
produkgiji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,




2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 67
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 37 MW ustala sig nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) o ile obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg
inaczej nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:

1. 5m od drogi lokainej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL;
2. 5 m od drog dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drég
polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych,;

§ 68.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 37 MW ustala si¢ nastgpujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1. ustala sig ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimainie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 69.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 37 MW ustala si¢ nastgpujace wartosci
liczbowe dotyczace warunkéw, =zasad i standardéow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymainy w.i.z. 2.0
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 15
3 |maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacii 4
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 30
jednej dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) | 60 - na obszarach podiegajacych
rygorom ochrony $rodowiska
przyrodniczego
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na 70
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki) 40 - na obszarach podlegajgcych
rygorom ochrony srodowiska
przyrodniczego

Rozdziat 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw produkgciji rolnej oznaczonych
symbolem przeznaczenia R.

§ 70.
Ustala sie ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia R s3 przeznaczone dla produkcji
rolnej, jako przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem:



1) zabudowy zagrodowej i zagospodarowania zwigzanego z produkcjg rolng i
agroturystykg
2) obiektéw obstugi techniczne;.

§71.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R wprowadza zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
Zzagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§72.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R dopuszcza sie:
1) odbudowe dawnych siedlisk,
2) lokalizacje siedlisk ktére musza;
a) by¢ lokalizowane na dziatce rolnej o minimalnej powierzchni:
- 5 ha dla siedlisk przylegtych do zwartej zabudowy wsi,
- 10 ha dla siedlisk poza zwartg zabudowg wsi
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m,
4) maksymalna ilo§¢ kondygnaciji naziemnych nie moze byé wieksza niz 2,
5) wszystkie dachy musza mie¢ spadki dostosowane do form zabudowy regionalnej lub
dominujgcej w sgsiedztwie,
6) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze byé mniejsza niz 2000 m?

7) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ wigksza niz 4000 m?,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce siedliskowej wynosi 70%,
9) na jednej dziatce rolnej mozna zrealizowaé tylko jedno siedlisko,

10) zabudowa nie powinna powodowac utrudnier dla produkciji lesnej lub rolnej.

Rozdziat 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug o$wiaty
oznaczonych symbolem przeznaczenia UO.

§73.
Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 21.UO stanowi teren zabudowy ustug oswiaty
wraz z niezbednym zagospodarowaniem, jako przeznaczenie podstawowe, z
dopuszczeniem obiektéw obstugi technicznej oraz innych ustug publicznych,
uzupetniajgcych funkcje podstawowa.

§ 74.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 21.UO wprowadza zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
istniejgcej produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
Zzagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

§ 75.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 21.UO ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ile obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg
inaczej nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:
a) 10 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia 1.KDG,
b) 5 m od drég wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych,
2) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,



Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 49.UP ustala sig nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2. o ile nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej nowg
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:

10 m od drogi gtéwnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG,

8 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,

5 m od drogi lokalnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,

5 m od drog dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drég polnych,
wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych,

20 m od terenéw kolejowych.

zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

kazdy teren oznaczony symbolem przeznaczenia UP stanowi jeden kompleks ustug
publicznych,

zabrania sie dokonywania wtémych podziatéw w obrgbie jednego kompleksu ustug
publicznych.
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§ 86.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 49.UP ustala dla funkcji ustug
publicznych nalezy zapewni¢ minimalnie :
3) 35-40 miejsc parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000m? powierzchni biur i urzedéw
publicznych.
4) 10-20 miejsc parkingu ogéinodostepnego na kazde 1000m* powierzchni obiektow
ustug zdrowia,
5) 30-35 miejsc parkingu ogdinodostepnego na kazde 100 oséb zatrudnionych w
ustugach oswiaty,
6) 25-45 miejsc parkingu ogolnodostepnego na kazde 1000m* powierzchni obiektow
pozostatych ustug publicznych jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 87.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 49.UP ustala si¢ nastepujace wartosci
liczbowe dotyczace warunkéw, =zasad i standardow ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymainy w.i.z. 0.75
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 |maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji 4
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
jednym terenie funkcjonalnym (% powierzchni 60
dziatki)
5 maksymalna powierzchnia zabudowana jednym 40
terenie funkcjonalnym (% powierzchni dziatki)

Rozdziat 18.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obstugi systeméw
wodociggowych oznaczone symbolami przeznaczenia TW




§ 88.
Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem przeznaczenia 16.TW jest przeznaczony dla
lokalizacji ujecia wody.

§ 89.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.TW zakazuje sie:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendéw za wyjgtkiem obiektow
celu publicznego,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.

§ 90.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.TW ustala sie ze, zagospodarowanie i
zabudowa musi:
1) posiadac dostep do drogi publicznej,
2) umozliwia¢ przytgczenie do sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 19.
Wody powierzchniowe oznaczone symbolem przeznaczenia WS.

§ 91.

1) Ustala sie¢ Zze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia WS stanowig
powierzchniowe wody stojgce lub ptynace.

2) Wszelkie zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS moze
polegac wytgcznie na powszechnym, zwykiym lub szczegdinym korzystaniu z wéd.

3) Ustala si¢ gospodarke rybackg na ustanowionych obwodach rybackich.

4) Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
Zwigzanego z przeznaczeniem terenéw, nie dotyczy lokalizacji elektrowni wodnych i
budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ich lokalizacjg.

Rozdziat 20.
Lasy oznaczone symbolem przeznaczenia ZL.

§ 92.
1) Ustala sig ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZL stanowig lasy.
2) Wszelkie zagospodarowanie laséw musi by¢ zgodne z wtasciwymi planami urzadzenia
laséw.

§ 93.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL zakazuje sie¢ wprowadzania
wszelkich urzgdzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z
przeznaczeniem terendw.

Rozdziat 21.
Tereny przeznaczone do zalesienia oznaczone symbolem przeznaczenia LD.

§ 94.



1) Ustala si¢ ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia LD stanowig tereny
przeznaczone do zalesienia.

2) Docelowo wszelkie zagospodarowanie laséw musi by¢ zgodne z wiasciwymi planami
urzadzenia lasow.

§ 95.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia LD zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z
przeznaczeniem terenow.

DZIAL lil.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI PODSTAWOWEJ.

Rozdziat 22.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw komunikacji podstawowej oznaczonych
symbolami terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD.

§ 96.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KDG ustala si¢

nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) zabrania sig¢ wykonywania nowych zjazdéw do dzialek budowlanych z jezdni drogi
gtéwnej za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt.2,

2) dopuszcza sie zjazdy do dziatek budowlanych bezposrednio z jezdni drogi gtéwnej po
ich uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

3) odstepy miedzy skrzyzowaniami nowoprojektowanych odcinkow drég na terenie
zabudowanym muszg wynosi¢ 500 m, poza terenem zabudowanym muszg wynosi¢ 800
m,

4) linie rozgraniczajace drég wyznaczone zostaly na rysunku planu przy czym dia drég
noworealizowanych lub modemizowanych minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgacych wynosi 25 m.

§ 97.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KDZ ustala si¢

nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) zabrania sie wykonywania nowych zjazdéw do dziatek budowlanych z jezdni drogi
zbiorczej za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt.2,

2) dopuszcza sie zjazdy do dziatek budowlanych bezposérednio z jezdni drogi zbiorczej po
ich uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, _

3) linie rozgraniczajgce drég wyznaczone zostaly na rysunku planu przy czym dla drég
noworealizowanych lub modemizowanych minimaina szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 20 m.

4) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdni¢ z czterema pasami ruchu po dwa w
kazdym kierunku.

§ 98.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace drég wyznaczone zostaty na rysunku planu przy czym dla drég
noworealizowanych lub modemizowanych minimaina szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 12 m.



2) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu po jednym w
kazdym kierunku.

§ 99.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD ustala sie nastepujgce warunki,

zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce drég wyznaczone zostaty na rysunku planu przy czym dla drég
noworealizowanych lub modemizowanych minimalna szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 10 m.

2) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu po jednym w
kazdym kierunku.

Rozdziat 23.
Obiekty stanowigce uzupelniajaca sie¢ komunikacji realizowang na terenach
funkcjonalnych, oznaczone symbolami przeznaczenia KX,KDX.

100.
Ustala si¢ ze, na terenach funkcjonalnych \?v celu wtasciwego ich zagospodarowania mozna
w zaleznosci od potrzeb realizowac lub adaptowac:
1. drogi poine, - oznaczone symbolem przeznaczenia KX,
2. drogi wewnetrzne,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
3. siegacze dojazdowe,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
4. ciggi piesze,- oznaczone symbolem przeznaczenia KX,

5. sciezki rowerowe- oznaczone symbolem przeznaczenia KX.
stanowigce uzupetniajgcg sie¢ komunikaciji.

§ 101.
Dla drég polnych stanowigcych uzupetniajgcg sie¢ komunikacji realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sig, ze linie rozgraniczajgce drog nalezy wyznaczaé w oparciu o
istniejace granice wiasnosci lub wiadania przy czym dia drég noworealizowanych lub
modermizowanych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 8 m.

§ 102.
Dla drég wewnetrznych stanowigcych uzupetniajgcg sie¢ komunikacji realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sig:
1) szeroko$€ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,
2) linie rozgraniczajgce drog w wypadku ich wyznaczania nalezy okreslaé w oparciu o
istniejace granice wiasnosci lub wiadania przy czym dla drég nowo realizowanych lub
modernizowanych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 8 m,

3) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub

istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza sig przyjecie mniejszych szeroko$ci drog w
linach rozgraniczajacych niz podane w pkt 2.

§ 103.
Dla siggaczy dojazdowych stanowigcych uzupetniajgcg sie¢ komunikacji realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sig:
1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w wypadku ich wyznaczania dla
siegacza dojazdowego:
1. dtugosci do 50 m wynosi 6,0 m,



2. dtugosci od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,
3. dtugosci powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

3) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub
istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig¢ przyjecie mniejszych szerokosci
siegaczy dojazdowych w linach rozgraniczajgcych niz podane w pkt 2,

4) siegacze dojazdowe o diugosci powyzej 100 m musza by¢ zakornczone placem
manewrowym O powierzchni minimainej 400 m? i uksztalttowanym w sposéb
umozliwiajgcy manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

5) siegacze dojazdowe nie moga by¢ diuzsze jak 500 m.

§ 104.
Dla terenéw ciagéw pieszych stanowigcych uzupetniajacg sie¢ komunikacji realizowanych
na terenach funkcjonalnych ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w wypadku ich wyznaczania dla
ciggdw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4 m.

§ 105.
Dla terenéw $ciezek rowerowych stanowigcych uzupelniajacg sie€  komunikacii
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w wypadku ich wyznaczania dla
éciezek rowerowych nowoprojektowanych dwukierunkowych wynosi 3 m.

Rozdziat 24.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji kolejowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KK (tereny zamknigte).

§ 106.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK zakazuje sig wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§ 107.
Ustala sie ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KK s3 przeznaczone dia

lokalizacji obiektéw niezbednych dla komunikacji kolejowej z dopuszczeniem obiektow
obstugi technicznej.



DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 108.
Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane,
rozpoczete lub sg realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami, zostajg uznane za
przyjete z =zakazem dalszego zagospodarowania, zabudowy Ilub przeznaczenia
niezgodnego z ustaleniami planu.

§ 109.
Wartosci liczbowe dotyczace minimalnej wielkosci dziatki budowlanej nie obowigzujg dla
nienormatywnych dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu. Zabrania sie ich
dalszego dzielenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§ 110.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 30 % dia terenéw ustug ,

2) 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

3) 0% dia terenéw drég publicznych i wewnetrznych,

4) 0% dla terenéw bedgcych budowlanymi przed wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 1.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Matkinia Gorna.

§ 12
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz zamieszczeniu na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 113.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty opublikowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy Matkipia Gérna



ZALACZNIK Nr2

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

M.P.Z.P. dla soltectw Btednica, Orto w gminie Matkinia Gbérna

(nazwa planu)

----------

------

Lp. | Data Nazwisko i imig, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenie Rozstriygniecie wijta, Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu burmistrza albo prezydenta zalqeznik do uchw
uwagi | organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dla miasta*) w sprawie ;MQ XKML r
zglaszajqcego uwagi uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi % O fo
ktdrej dotyczy 2 dnia 2102300
uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledni | uwigledniona | nieuwzglednio
ona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 107.09.05 |Bednarczyk Stanistaw | Przeznaczenie czgsci Dziatki nr 142 RM, ZL, R, - - Mozliwa
. dzialek pod budowg MN/U budowa
Blgericaed N stacji paliw RM, ZL R, obiektéw  nie
07-320 Malkinia Gérna ( Blednica ) 143 MN’/U ’ wymagajacych
raportu
oddziatywania
na $rodowisko,
czyli
ewentualnie
tylko stacja
LPG
2. 15.09.05 | Mtynarczyk Andrzej i | Powigkszenie Dziatka nr 391 RM + +
WYZNaczonego w
Romualda projekcie planu terenu z
Orlo 3 przeznaczeniem pod
. zabudowe jednorodzinng
07-320 Malkinia Gérna w kierunku drogl
Matkinia Gérna —
Ostréw Maz. (20 aréw)
(Orlo)




Lp.| Data Nazwisko i imig, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenie Rogstryy  -ie wdjta, Rozstrzygmgcze Rady Gminy Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu burmistrza albo prezydenta do \Ac wa nr
uwagi | organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dla miasta*) w sprawie
zglaszajgcego uwagi uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy
uwaga
3| 15.09.05| Gminna Spéldzielnia | Przeznaczenie dziatki | Dziatka nr 354/4 |MN/U
~SAMOPOMOC pod ustugi nieuciazliwe
CHLOPSKA (Orlo)
ul. Nurska 33
07-320 Malkinia Gorna
4. | 29.09.05|Ewa Helena Ferenc Przeznaczenie czgéci Dziatki nr 302 RM, R, ZL
dzialek z zabudowy
ul. Przedszkolna 4/33 zagrodowej na tereny 303 RM, R
07-320 Malkinia Gérna | zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(Orlo)
5. | 29.09.05|Zawisza Celina Przeznaczenie czgéci Dzialki nr 305 RM, R, ZL
dzialek z zabudowy
Orlo 24A zagrodowej na tereny 330 RM,R
07-320 Matkinia Gérna | zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
(Orlo)
6. | 13.10.05|Elzbieta i Tadeusz Przez_naczer}ie dziatki |Dziatkanr 21 R, ZL Niezgodne z
Kalupa roznej_na_c;zilu}lke (pod_ ustaleniami
tkinia D 3 ustugi ucigzliwe (stacja Studium
gl OI.M_I ! . |auto-gaz) uwarunkowarn i
07-320 Matkinia Gérna ( Blednica ) kierunkéw
zagospodarowa
nia
przestrzennego
7. | 17.10.05| Stanistaw Domasik Przeznaczenie gruntéw | Dziatki nr 15 R,ZL
ul. Brzostowa 15 omych pod zalesienic 971 |RM,ZL,R
07-306 Brok (Eednica,) 266  |RM,ZL,R




Zatgczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

“

“) Niepotrzebne skreslic.

0T -~
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY 219/XXXV/2006
RADY GMINY Z DNIA. 31 marca 2006

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkaricéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z
pbzniejszymi zmianami) - zadania wiasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja;

1) traktowane jako zadania wspoéine inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i
Zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja drég publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie os$wietlenia ulic
znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska,

2. Sposotb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢é modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézniejszymi



zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okre$lone w § 2 realizowane bedg w spos6b okreslony w art. 7 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6Zniejszymi
zmianami);

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoblnionych w § 2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz.
148 z poézniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

§ 5.
1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w
czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
Zzrodet zewnetrznych.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekbw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z
pOzniejszymi zmianami), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone
przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzeri wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.
3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.
U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).
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