UCHWALA Nr 218/XXXV1/2006
RADY GMINY MALKINIA GORNA
z dnia .31 marca 2006

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Matkinia Gérna,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; 2 2002 . Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku nr 80 poz. 717),
w nawigzaniu do uchwaty nr 58/XX1/2003 Rady Gminy Matkinia Goérna z dnia 29
wrzesnia 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Gdrna,

stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny 2z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Matkinia
Gérna, przyjetego uchwatg Nr 15/IV/2002 Rady Gminy Matkinia Gérma z dnia 30
grudnia 2002 roku,

Rada Gminy Matkinia Gérna uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Matkinia Gérna obejmujacy obreby Grady i Poniatowo w gminie Matkinia Gorna,
zwany dalej planem.

§2. |
Granice planu stanowig granice administracyjne sotectw Grady i Poniatowo, z
wytaczeniem granic pomigdzy nimi, okreslone na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3.
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi,



8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

9) szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

12)stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy.

§4.

. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 5.

. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,

3) symbole przeznaczenia,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) stanowiska archeologiczne,

6) granica obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Natura 2000” — ,dolina Dolnego
Bugu” OSO - PLB140001,

7) strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego hatasu od linii kolejowej,

8) strefa ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

postulatywny badz informacyjny.

Rozdziat 2.
Przepisy Ogéine
§ 6.

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegdinych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajgcymi z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,



3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takg funkcje
przestrzenng ustalong w planie lub zespdt dwdch takich funkcji (funkcja
mieszana), ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
linlami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w
planie rodzaje przeznaczenia o znaczeniu drugorzednym wobec funkcji
podstawowej, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy
terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne
zainwestowanie, bgdZz bedgcymi w uzytkowaniu rolniczym lub leSnym,

liniach proponowanych podzialéow geodezyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ zalecane w planie linie podziatu na dziatki budowlane terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

dzialce inwestycyjnej_ - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu,
obejmujacy jedng lub kilka dziatek ewidencyjnych, na ktérym realizuje sie
jedng inwestycje (objetg jednym pozwoleniem na budowe);

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong w planie, poza ktorg zakazuje sie wyprowadzacC zewnetrznych
$cian budynkow (lic),

obiektach obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
infrastruktury technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drog i
zieleni gminnej, urzgdzenia wodne i inne stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym,

10)urzadzeniu pomocniczym -— nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie

techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzgce
organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzgdzenia stuzgce informacji o terenie, a
takze ogdinodostepne stacje telefoniczne,

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub

pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia

stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktérych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice dziatki i nie bedace przedsiewzieciami
mogacymi znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymienionymi w
obowigzujacych przepisach prawa oraz nie zaliczane w my$l obowig-
zujgcych przepiséw do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska,

b) ucigzliwe — to jest nie spetniajgce wyzej wymienionych wymogow lub
mogace pogorszy¢ stan $rodowiska lub bedgce przedsiewzieciami, dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
jest lub moze by¢ wymagany, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
szczegolnymi,

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtébwnym

realizatorem sg wladze samorzadowe i panstwowe,

13)wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to

rozumie¢ maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej



wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

/4) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w
planie nieprzekraczalng ilo§¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedgcym wytacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej
gbérnej krawedzi dachu;

15) zieleni gminnej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegdinoéci: parki, zielerice,
zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wytgczeniem terenéw ogrodow
dziatkowych.

16) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumieé:

a) stanowiska archeologiczne,

b) obiekty wpisane do ewidencji konserwatorskiej,

c) kapliczki przydrozne,

d) obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Natura 2000” — dolina Dolnego Bugu”
0OSO PLB140001,

e) teren projektowane poszerzenia Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego,

§7.
Ustalenia dla poszczegdinych terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z
ustaleniami ogolnymi zawartymi w tresci niniejszej uchwaty.

§8.
Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziatach 3i 9-19

2) wprowadza si¢ realizacje ukfadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen
rozdziatow 8 i 20-22

3) wprowadza sig realizacje elementéw infrastruktury technicznej wedtug ustaien
rozdziatu 7 uchwaty.



Rozdziat 3.
Przepisy ogéine dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na calym obszarze
objetym planem.

§9.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania ustalonego w planie tadu przestrzennego, kompozycji urbanistyki i
form architektury,
2) walory przyrodnicze, kulturowe i architektoniczne krajobrazu,
3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze wymagania dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 10.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie oraz uzytkowanie musi by¢ rozwijane w
réwnowadze ze $rodowiskiem naturalnym.

§ 1.
Podstawowymi funkcjami zagospodarowania przestrzennego sotectw Grady i
Poniatowo s3;
. 1) mieszkalnictwo jednorodzinne, zabudowa siedliskowa
2) ustugi nieucigzliwe,
3) produkgja rolna,
4) obszary wydobycia kopalin.

§12.
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 13.
Przebieg linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan drég i ulic moze by¢
skorygowany, w trybie opracowania danych technicznych.

§ 14.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem

planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oOznaczone symbolem
przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych — oznaczone symbolem
przeznaczenia MNL,

3) teren eksploatacii powierzchniowej oznaczony symbolem przeznaczenia - PG,

4) tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy jednorodzinnej — oznaczone symbolem
przeznaczenia RM/MN,

5) tereny produkgji rolnej— oznaczone symbolem przeznaczenia R,



)
6) tereny ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia UN,
7) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem przeznaczenia UP,
8) tereny ustug o$wiaty — oznaczone symbolem przeznaczenia UO,
9) tereny ustugowo — wytwércze — oznaczone symbolem przeznaczenia UW;
10) wody powierzchniowe — oznaczone symbolem przeznaczenia WS,
11) lasy - oznaczony symbolem przeznaczenia ZL,
12) tereny przeznaczone pod zalesienie - oznaczone symbolem LD.

§ 15.
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z \
rysunkiem planu:
1) drogi publiczne klasy drogi gtéwnej - oznaczone symbolem przeznaczenia

KDG,

2) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
KDL,

3) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,

4) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK.
2. Jako uzupetniajgcy sie¢ komunikacji ustala sie :

1. drogi poine, - oznaczone symbolem przeznaczenia KX,

2. drogi wewnetrzne,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
‘ 3. siegacze dojazdowe,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
4
5

. Ciggi piesze,- oznaczone symbolem przeznaczenia KX,
. $ciezki rowerowe- oznaczone symbolem przeznaczenia KX.

§ 16.

Wyznacza sig nastepujgce obiekty przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne,

2) ciggi pieszo-jezdne i piesze,

3) Sciezki rowerowe,

4) zieler gminng wraz z urzadzeniami wypoczynku i rekreacj,

5) obiekty obstugi technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

6) obiekty administracji publicznej,

7) obiekty ustug publicznych stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkarcow w tym w
szczegobinosci:
1. obiekty ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
2. obiekty ustug oswiaty, sportu i rekreacji,

8) dworce kolejowe i przystanki autobusowe,

9) obiekty stuzace potrzebom obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa.

§ 17.
. Wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2). Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono
obowigzujgce linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi finiami.

—
N



3). Potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala sie jako odlegtos¢ mierzong w
skali rysunku planu od osi linii do linii rozgraniczajgce;.

4). Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktoérych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

5). Potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sig jako odlegtoS¢ mierzong
w skali rysunku planu od osi linii do linii rozgraniczajgce;j.

6). Ustala sie nastepujgce minimaine odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgce;
drég publicznych oznaczonych symbolem:

1. KDG - 10m,
2. KDL - 5m,
3. KDD - 5m,

7). Ustala sie minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog
wewnetrznych — 5m.

8). Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki.

9). W przypadku, gdy plan nie wskazuje obowigzujgcych lub nieprzekraczalnych linii
zabudowy nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym zapisow
rozdziatu o ochronie Srodowiska.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego.

§ 18.
1. Plan wskazuje nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji konserwatorskiej,

znajdujgce sie na obszarze wsi Poniatowo - dom nr 17, drewniany, |. 40 XX w.

2. Zabytki ujete w ewidencji konserwatorskiej podlegajg ochronie w zakresie:

1) ograniczenie zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

2) zakaz ocieplania po stronie zewnetrznej budynkdéw z elewacjami ryglowymi i z
cegly licowej, z elewacjami posiadajgcymi wystrdj sztukatorski, boniowanie,
gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy detalu architektonicznego,

3) zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych
wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatéw okien,

4) zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe
bez nawigzania do formy tradycyjne;j,

5) zakaz tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposéb
wyrézniajgcy jg z catosci budynku,

6) ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawigzania do
kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajacych wystrgj,

7) w wypadku uzasadnionej koniecznosci likwidacji zabudowy historycznej
(powstatej przed 1950 r.), niezaleznie od stanu zachowania, wtasciciel
zobowigzany jest po uzyskaniu zgody na rozbiérke od organu ds. ochrony
zabytkéw, wykonaé inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng rozbieranego
budynku i przekazac jg gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow.

§ 19.
1. Plan wskazuje nastepujgce stanowiska archeologiczne bedgce w wykazie
stanowisk archeologicznych Wojewodztwa Mazowieckiego okreslone na rysunku
planu:

[LP | Numer | Nr | Miejscowo$é | Funkcja | Chronologia




obszaru |stanow stanowisk
AZP iska a
Po6zne $redniowiecze —
48-76 7 Grady wies okres nowozytny
XV-XVI w.
$lad Woczesne $redniowiecze
osadnictwa X1 = Xllw.
48-76 8 Grady osada Pézne $redniowiecze-
jednodworc okres nowozytny
za XV-XViw.
Starozytnos¢
Woczesne $redniowiecze
$lad X-Xiw
e < Grady osadnictwa | Pézne $redniowiecze-
okres nowozytny
XV-XViw.
Po6zne $redniowiecze
$lad koniec XVw
i L Grady osadnictwa Okres nowozytny
koniec XVIw.
$lad Mezolit
AP0 H Grady osadnictwa |  Neolit —epoka brazu
Wczesne $redniowiecze
$lad X = XlHiw.
48-76 12 Poniatowo osadnictwa | Pézne $redniowiecze-
wies okres nowozytny
XV-XViw.
. slad Pézne éredniovyiecze -
48-76 25 Poniatowo BT okres nowozytny
XV-XViw.

. W obrebie stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace warunki ochrony

konserwatorskiej:

1) wszelkie poczynania inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w
obrebie granic ochrony stanowisk archeologicznych muszg by¢ uzgodnione
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji ustala si¢ nakaz przeprowadzenia
interwencyjnych badan archeologicznych. Wiasciciele, uzytkownicy terenu i
inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw ©
podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z
robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2 — tygodniowym,

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢
od uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i muszg by¢
przeprowadzane w okresie od maja do pazdziernika.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego



§ 20.

Dla catego obszaru objetego planem:

1

2)

3)

nie dopuszcza sie naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw
lesnych, z wyjatkiem tych, ktére otrzymaly zgode wtasciwych organdw na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Gospodarke le$ng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wiascicieli,

ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

ustala sie¢ obowigzek zachowania waloréw $Srodowiska przyrodniczego, w tym
rowniez odpowiedzialnosci wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami
przyrody znajdujgcymi sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie
istniejgcej zieleni wysokiej, w tym: laséw, pojedynczych drzew oraz zadrzewien
przydroznych.

§ 21.

Wskazuje sie¢ Obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnego Bugu’,

wigczony do europejskiego systemu obszaréw chronionych NATURA 2000,

ktérego granice pokazano na rysunku planu i oznaczono symbolem obszaru

0OSO - PLB140001,

Dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw

obowigzujg rygory okreslone w przepisach o ochronie przyrody i w dokumencie

powotujgcym ten Obszar, w tym w szczegoinosci ustala sie:

1) ochrone populacji dziko zyjgcych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w stanie
niepogorszonym,

2) zakaz usuwania i niszczenia istniejgcych zadrzewienn i zakrzewien, z
wyjatkiem dziatann zwigzanych z realizacjg lokalnych i ponadlokalnych
systeméw komunikacyjnych i inzynieryjnych oraz z wyjgtkiem terendw
wskazanych w planie jako budowlane,

3) nakaz uzgadniania wszelkich inwestycji w granicach obszaru z wtasciwym
wojewoda.

Wskazuje si¢  projektowane  rozszerzenia  Nadbuzanskiego  Parku

Krajobrazowego, obejmujgce caty obszar objety planem.

UsciSlenie granic projektowanego rozszerzenia Nadbuzariskiego Parku

Krajobrazowego nastgpi na drodze rozporzadzenia wiasciwego Wojewody, bez

koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Na obszarze, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie nastepujgce zasady

gospodarowania:

1) zakazuje si¢ budowy obiektéw mieszkalnych, mieszkaniowo - ustugowych i
ustugowych poza wyznaczonymi w planie terenami budowlanymi,

2) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i wymiane istniejgcych siedlisk
rolniczych, potozonych poza zwartymi kompleksami zabudowy,

3) nakazuje sie¢ stosowanie form architektonicznych nawigzujgcych do tradycji
regionalnej lub form nie powodujacych dysharmonii z cechami estetycznymi
danego obszaru,

4) zakazuje sig realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia oraz napowietrznych linii telefonicznych,
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5) zakazuje sie prowadzenia prac nawadniajgcych i odwadniajgcych teren oraz
innych przedsiewzie¢ naruszajgcych stosunki wodne i réznorodno$é
biologiczna,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektdw przemystowych powodujgcych
Zanieczyszczenie wod i powietrza atmosferycznego ponad dopuszczalne
normatywy,

7) zakazuje sie wprowadzenia inwestycji, ktbre mogg spowodowac naruszenie
waloréw krajobrazowych,

8) zakazuje sie pozyskiwania kopalin poza miejscami wyznaczonymi,

9) zakazuje sie urzgdzania po6l namiotowych, campingdéw i parkingdw w
miejscach nie przeznaczonych na ten cel,

10)zakazuje si¢ niszczenia gleby oraz usuwania, niszczenia i uszkadzania:
drzew i krzewbw, zadrzewien i zakrzewien wzdiuz ciekédw wodnych, mchow i
porostow oraz innych gatunkéw roslin, w tym zwtaszcza cennych zbiorowisk
terendw podmoktych w pasach nadbrzeznych rzek i zastoisk,

11)zakazuje sie dokonywania makroniwelacji, w tym tworzenia sztucznych
nasypow i wykopow, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

12)zakazuje sie likwidowania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

13)zakazuje sie wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich
odpadow lub innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wéd, gleby
oraz powietrza,

14)nakazuje sie ochrong i wlasciwe ksztattowanie terendw lesnych, zgodnie z
zasadami zrébwnowazonej gospodarki lesne;j,

15) Ustala sie ochrone szczegolinie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybéw, rosdlin i zwierzat gatunkéw chronionych podiegajgcych ochronie na
podstawie obowigzujgcych przepiséw krajowych i miedzynarodowych.

§ 22.
Ustala sie ochrone szczegodlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, rodlin i zwierzat gatunkéw chronionych podlegajgcych ochronie na
podstawie obowigzujgcych przepisow krajowych i miedzynarodowych.

§ 23.
W celu ochrony powietrza plan ustala docelowo ogrzewanie pomieszczen gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi (np.
energig stoneczna).

§ 24.
Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko, za wyjatkiem elementdw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.

§ 25.
Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany za
wyjatkiem obiektow i terendw wskazanych w ustaleniach szczegétowych.



§ 26.
Przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegoblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibragiji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod  powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane.

§ 27.
Ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dla obszaréw i stref o szczeg6inych warunkach i zasadach
zagospodarowania.

§ 28.
Wyznacza sie na rysunku planu zasiggi stref zlozonych warunkéw gruntowych, w
obrebie ktérych inwestor podejmujacy realizacje inwestycji budowlanej moze natrafi¢
na wystepujace w podtozu warstwy gruntéw stabonosnych lub wysoki poziom waod
gruntowych, a w zwigzku z tym powinien wykona¢ peing dokumentacje geologiczno-
inzynierska dla kazdej zamierzonej inwestycji kubaturowej.

§ 29.
1. Ustala sie zasiegi stref potencjainego przekroczenia hatasu od szlakow
komunikacyjnych, wynoszgce:
1) od linii kolejowej — 120 metrdw, liczac w kazdg strone od zewnetrznych toréw;
2) od drogi istniejacej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - 40
metréw, liczac w kazdg strone od krawedzi jezdni - do czasu realizacji drogi
wojewodzkiej w jej nowym przebiegu, oznaczonym symbolem KDG,
2. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktdrych mowa w ust. 1 i oznaczonych
na rysunku zmiany planu, ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkéw oswiaty i stuzby zdrowia; ‘
2) obowigzek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z planu o
mozliwosci wystapienia przekroczeri dopuszczalnych poziombéw hatasu w
$rodowisku.

§ 30.

W celu ochrony urzgdzen wodnych:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowow melioracyjnych oraz innych urzadzen
wodnych nie ogrodzonych pasow technicznych o szeroko$ci umozliwiajgcej ich
eksploatacje,

2) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5m., liczac od gornej
krawedzi skarpy, od ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych przebiegajgcych
przez obszar opracowania,

3) nakazuje sie przy wykonywaniu robot melioracyjnych i realizacji niezbednych
urzadzen melioracji wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci
biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych,



4)

5)

bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow Sciekdw i innych
zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody,

wszelkie inwestycje mogace mieC¢ wplyw na urzgdzenia wodne muszg byc¢
uzgodnione z ich zarzadca.

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad obslugi terenéw w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 31.

Dla catego obszaru objetego planem:

1)

2)

4)

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a w szczegdlnosSci przez tereny
drég publicznych.

przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukladu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej ( a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie
prowadzenie liniowych elementdéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje
tych terenow,

dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe,  podziemne  przepompownie  Sciekbw czy  stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie
bedzie wykraczac poza granice lokalizaciji,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikac kolizji
z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie
przygotowywanych rozwigzan z operatorami systeméw medialnych. W przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy
je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw szczegblnych oraz warunkéw okreslonych przez
operatora(éw) (w tym w zakresie sposobu finansowania). W szczegdlnosci
dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia
na sieci kablowe.

§ 32.

Ustala sie nastepujgce ogoéine zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

docelowo ustala sie, ze wszystkie tereny w granicach zwartej zabudowy wsi
powinny by¢ zasilane z sieci wodociggowej,

do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie ujec
indywidualnych (studni), realizowanych przy zachowaniu zasad zapisanych w
rozdziatach 4 i 5.

ustala sie obowigzek podigczania istniejgcej i projektowanej zabudowy do
gminnego systemu wodociggowego w momencie jego realizacji.

§ 33.

Ustala sie nastepujgce ogodine zasady dotyczace gospodarki $ciekowe;j:

1) docelowo wszystkie $cieki muszg by¢é odprowadzane do oczyszczaini
Sciekow,



2)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

do czasu realizacji na obszarze objetym planem gminnej sieci kanalizacyjnej

dopuszcza sig:

a) dla wiekszych obiektow ustugowych i magazynowych na terenach
oznaczonych symbolami UW, UP i PG, realizacje lokalnych oczyszczalni
mechaniczno-biologicznych, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegoinych;

b) dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustugowej nieucigzliwej,
na terenach oznaczonych symbolem MN/U, MN, MNL, RM/MN,

- drobnej zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami UW i
UP,

realizacje indywidualnych zbiornikow szczelnych (szamb), pod warunkiem:

. zrzutu $ciekéw w ilosci nie przekraczajgcej 2 m*/dobe,

- speinienia przepiséw szczegolnych,

- zapewnienia systematycznego wywozu sciekdéw taborem asenizacyjnym
do wyznaczonego punktu zlewnego.

w przypadku, gdy wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 1,5 m w

stosunku do powierzchni terenu stosowanie indywidualnych zbiornikow

bezodptywowych bedzie mozliwe pod warunkiem wykonania ich przez
wyspecjalizowane firmy przy uzyciu materiatow i wyrobow atestowanych,

ustala sie obowigzek poditgczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacyjnej w

momencie jej realizacji,

ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wdd

powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych

kanatow $ciekowych,

wody opadowe z terendéw drég publicznych, parkingéw o trwatej nawierzchni,

terendw ustugowo-wytworczych i produkcyjnych winny by¢ odprowadzane

siecig kanalizacji deszczowej do rowow po obowigzkowym podczyszczeniu z

piasku, zwigzkow zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych;

odprowadzenie wod deszczowych z terendw pozostatych drég oraz dziatek
budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w granicach dziatki,

iloéé wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢

jego chtonnosci,

nadmiar wod deszczowych musi by¢é odprowadzony do sieci kanalizaciji

deszczowej,

10)wszystkie zrzuty wéd opadowych powinny by¢ wyposazone w urzadzenia

podczyszczajace na wylotach.

§ 34.

Ustala sie nastepujace ogélne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1)

2)

3)

ustala sie zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadow statych na
wyznaczone dla obszaru objetego planem tereny sktadowania lub utylizacji
$mieci (obecnie na wysypisko w Rostkach);

ustala sie obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbidrki odpadéw;

dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywna
zbidrke odpadow, obstugujacych kilka dziatek;



4) dopuszcza sig, w granicach wyznaczonego terenu goérniczego, sktadowanie
piasku stanowigcego odpad w produkcji mieszanek zwirowych oraz
wykorzystanie go do rekultywaciji terenu poeksploatacyjnego,

5) zabrania sie sktadowania odpaddw niebezpiecznych,

6) zabrania sie sktadowania odpadéw poza terenami na ten cel przeznaczonymi.

§ 35.

Ustala sie nastepujgce ogbine zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie

elektryczng:

1) gminna sie¢ elektroenergetyczna musi by¢ wigczona do krajowej sieci
elektroenergetycznej,

2) wszystkie obiekty tego wymagajgce muszg by¢ poditgczone do gminnej sieci
elektroenergetycznej,

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych kablowych $redniego i niskiego napigcia od istniejgcych
systemdw, w uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Zaktadu Energetycznego,

4) na terenach potozonych w obrebie oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej sieé¢ elektroenergetyczna szczegélnie $éredniego i niskiego
napiecia powinna by¢ realizowana jako podziemna,

5) w razie stwierdzenia, przez wiasciwg jednostkg eksploatacyjna, koniecznosci
realizacji stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowigzek
realizacji takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wiasciwa
jednostkg eksploatacyjna.

§ 36.

1) Docelowo gospodarka ciepina powinna opiera¢ si¢ na paliwach ekologicznych:
gazie, oleju opatowym oraz energii elektrycznej.

2) Do czasu realizacji sieci gazowej, plan dopuszcza stosowanie w urzgdzeniach
grzewczych wegla i produktéw pochodnych, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje substancji szkodliwych dla
Srodowiska.

§ 37.
Nalezy dazyé do podtgczenia do sieci telefonii przewodowej i bezprzewodowe;,
radiowej i telewizyjnej wszystkich terenow dla ktorych jest to niezbedne dia
prawidtowego ich rozwoju.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady obslugi w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 38.
Ustala sie ogdine warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla
catego obszaru objetego ustaleniami pianu:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac na terenie lokalizacji wtasnej,
2) dopuszcza sie realizacie miejsc parkingowych poza terenem inwestycji (np. na
parkingu ogélnodostepnym), w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od terenu
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inwestycji pod warunkiem traktowania jej jako jednej inwestycji z inwestycjg
gtébwng,

3) jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest niemozliwa, ani na terenie inwestycji,
ani w odlegtosci do 100 m od tego terenu, dopuszcza sie inny sposéb
rozwigzania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z
Wojtem Gminy.

§ 39.

1) Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi,
drogami polnymi, wewnetrznymi do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na
terenach funkcjonalnych inne drogi polne, wewnetrzne lub siegacze dojazdowe, i
piesze, sciezki rowerowe.

2) Adaptuje sie wszystkie istniejgce nie wskazane na rysunku planu drogi polne w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

Rozdzial 9.
Ogéline zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane

§ 40.
Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek
podziatdbw dziatek budowlanych za wyjgtkiem zgodnych z ustaleniami planu,
przepisami szczegdinymi i zasadami wspoétzycia spotecznego.

§ 41.
Dziatki lub zespoly dziatek budowlanych, ktérych ksztatt, wielko$¢, struktura
wiasnosciowa, dostepno$¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i
pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
powinny byc¢ scalone i wtdrnie podzielone.

§42.

1) ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem
zachowania przepisdw szczegoinych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym
muszg by¢ spetnione nastepujgce warunki:

1. dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z
normatywami ustalonymi dla poszczegbinych obszaréw funkcjonainych,

2. nakazuje sie wydzielenie niezbednej ilosci dziatek pod niepubliczne ciggi
komunikacyjne,

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

DZIAL 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH
WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI.



Rozdziat 10.
Przeznaczahie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia MN.

§ 43.

Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia [ 20, 21, 22, 23,241 MN

ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednym zagospodarowaniem
jako przeznaczenie podstawowe,

2) dopuszcza Si€ wprowadzenie ustug nieucigzliwych w ramach budynku
mieszkalnego pod warunkiem zakazu wprowadzania ustug wymagajgcych dostaw
czesciej niz raz na 2 dni i samochodami ciezszymi niz 3.5 tony,

3) obiekty obstugi technicznej jako przeznaczenie uzupetniajgce.

§ 44.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia [ 20, 21, 22, 23, 24 ] MN
zakazuje si€:
1. tymczasowegoO zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenow, za

wyjatkiem produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2. wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia [ 20, 21, 22, 23, 24 ] MN

ustala sie nastepujace szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg i siedliskowg z prawem do
modernizacji i wymiany,

2) na jednej dziatce budowlanej mozna wykonac tylko jeden budynek mieszkalny, w
formie wolnostojacej lub blizniaczej,

3) zabrania sig¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

4) gtéwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec
jednakowy spadek,

5) dachy zabudowy mieszkalnej muszg by¢ strome o spadkach gtéwnych
powierzchni dachowych:

6) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgcej w sgsiedztwie,

7) zawierajacych sie w przedziale 25° - 45°,

8) ile obowigzujace | nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie
wskazujg inaczej nowg zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 5m od drog
dojazdowych ©znaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drég polnych,
wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, ciggow pieszo — jezdnych;

§ 46.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia [ 20, 21, 22, 23,241 MN
ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1y dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowej,
2) ustala sie ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkainy.



§ 47.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia [ 20, 21, 22, 23, 24 ] MN
ustala sie nastepujgce wartosci liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b c
maksymalny wskaznik intensywno$ci 0.75
zabudowy )
maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji 5
zabudowy
minimalna powierzchnia biologicznie czynna

4. |na jednej dziatce budowlanej (% powierzchni 60
dziatki)

5, mh;limalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500
(m?)

6 maksymalna powierzchnia zabudowana na 40

" | dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

Rozdziat 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia MNL.

§ 48.
Dia terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 28.MNL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych wraz z
niezbednym zagospodarowaniem jako przeznaczenie podstawowe,

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieucigzliwych w ramach budynku
mieszkalnego pod warunkiem zakazu wprowadzania ustug wymagajacych
dostaw czesciej niz raz na 2 dni i samochodami cigzszymi niz 3.5 tony,

3) obiekty obstugi technicznej jako przeznaczenie uzupetniajgce.

§ 49.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 28.MNL zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

§ 50.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 28.MNL ustala si¢ nastgpujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:



1) na jednej dzialce budowlanej mozna wykonaC tylko jeden budynek
mieszkalny, w formie wolnostojgcej,

2) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

3) gtéwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec
jednakowy spadek,

4) dachy zabudowy mieszkalnej muszg by¢ strome o spadkach gtéwnych
powierzchni dachowych:

a) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgce] w
sgsiedztwie,
b) zawierajgcych sie w przedziale 10° - 45°,

5) oile nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej
nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 5 m od drog dojazdowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drég polnych, wewnetrznych,
siegaczy dojazdowych, ciagéw pieszo — jezdnych;

§ 51.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 28.MNL ustala si¢ nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkgji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,
2) ustala sig ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 52.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 28.MNL ustala sig¢ nastgpujace
wartosci liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

et ]

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
5 maksymalny wskaznik intensywnosci 0.4
" | zabudowy y
3. | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 10
4 maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnaciji 5
" | zabudowy
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
5. |na jednej dziatce budowlanej (% powierzchni 70
dziatki)
6. ziqg)imalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500
2 maksymalna powierzchnia zabudowana na 20
" | dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

Rozdziat 12.



Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych, oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN/U.

§ 53.
Dla terenéw oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.MN/U ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:
1. podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna wraz z niezbednym
zagospodarowaniem,

2) zabudowa ustug nieucigzliwych wraz z niezbednym zagospodarowaniem z
zakazem:

a) wprowadzania ustug handlu o powierzchni sprzedaznej wigkszej niz 300
m2,
b) wprowadzania ustug wymagajacych dostaw czesciej niz raz na 2 dni i
samochodami ciezszymi niz 3.5 tony,
2. uzupetniajgce:

1) na obszarach potozonych poza obrgbem Matkinia Gérna - zabudowa
niezbedna dla prowadzenia produkcji rolnej wraz z niezbednym
zagospodarowaniem,

2) obiekty obstugi technicznej.

§ 54.
‘Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.MN/U zakazuje sig:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 55.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.MN/U ustala si¢ nastepujgce
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, ustugowg i siedliskowg z
prawem do modernizacji i wymiany,

2) na jednej dziatce budowlanej mozna wykonac¢ tylko jeden budynek mieszkalny, w
formie wolnostojacej lub blizniaczej, i jeden ustugowy lub jeden budynek
mieszkalno-ustugowy.

3) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
gtéwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec
jednakowy spadek,

4) dachy zabudowy mieszkalnej , ustugowej i mieszkalno-ustugowej muszg byc
strome o spadkach giéwnych powierzchni dachowych:

a) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgcej w sgsiedztwie,
b) zawierajgcych sie w przedziale 25° - 45°,

5) o ile nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej
nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci:

a) 6m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL;



b) 5m od drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD, drég polnych,
wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggdw pieszo — jezdnych;

§ 56.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.MN/U ustala sie nastepujgce
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowej,
2) ustala sig ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ §7.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 16.MN/U ustala sie nastepujace
wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standarddéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymainy w.i.z. 0.75
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
3 |maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnadii >
zabudowy
4 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na jednej dziatce budowlanej (% powierzchni 60
dziatki)
9 1500
mi}g)imalna powierzchnia dziatki budowlanej bﬁgggkuwrg;zgs;:;g\zzlgi?g o
wolnostojgcego budynku
ustugowego na jednej dzialce,
6 maksymalna powierzchnia zabudowana na 40
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

Rozdziat 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej
zabudowy jednorodzinnej,oznaczonej symbolem przeznaczenia RM/MN.

§ 58.
Dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia [ 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 11, 12,
13, 14, 15, 17, 18, 19, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 ] RM/MN ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:
1) zabudowa zagrodowa oraz zabudowa jednorodzinna wraz z niezbednym
zagospodarowaniem, jako przeznaczenia podstawowe

2) dopuszcza sig, jako przeznaczenie uzupeiniajgce, =zabudowe ustug
nieucigzliwych wraz z niezbednym zagospodarowaniem z zakazem:
a) wprowadzania ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m2,



b) wprowadzania ustug wymagajgcych dostaw czeéciej niz raz na 2 dni i
samochodami ciezszymi niz 3.5 tony,
3) obiekty obstugi technicznej.
§ 59.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 2, 3, 4, 5,7, 8, 9, 11, 12,

13, 14, 15, 17, 18, 19, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 ] RMW/MN zakazuje

sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem produkgiji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,

2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 60.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia[ 1, 2, 3,4, 6,7, 8, 9, 11, 12, 13,
14, 15, 17, 18, 19, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 ] RM/MN ustala si¢
nastepujace szczegGtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe siedliskowg i zabudowe jednorodzinng z
prawem do modernizacji i wymiany,
2) na jednej dzialce budowlanej mozna wykona¢ tylko jedno siedlisko lub jeden
budynek jednorodzinny w formie wolnostojgce;.
3) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
4) gtébwne powierzchnie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé
- jednakowy spadexk,
5) dachy zabudowy mieszkalnej muszg by¢ strome o spadkach gtéwnych
powierzchni dachowych:
a) dostosowanych do typu zabudowy regionalnej lub dominujgcej w sgsiedztwie,
b) zawierajacych sie w przedziale 25° - 45°,
6) o ile nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej
nowe siedlisko nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:
a) 6m od drogi lokalnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,
b) 5m od drég dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KD, drog
polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggdw pieszo — jezdnych.

§ 61.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 2, 3, 4, 5,7, 8, 9, 11, 12,

13, 14, 15, 17, 18, 19, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 ] RM/MN ustala sie

nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac wylgcznie na terenie lokalizacji wtasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowe;j, ‘

3) ustala sie ze, dla mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 62.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia [ 1, 2, 3, 4, 5,7, 8, 9, 11, 12,
13, 14, 15, 17, 18, 19, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 ] RM/MN ustala si¢
nastepujace wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow



ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b c
maksymalny wskaznik intensywnosci
y 9 0.75
zabudowy
maksymalna wysokos$é zabudowy
2= el Sig o 12
siedliskowej, jednorodzinnej (m)
maksymalna wysokosé budynkow
By : 10
Inwentarskich (m)
maksymalna wysokosé zabudowy
4. |gospodarczej (towarzyszacej zabudowie 6

jednorodzinnej) i garazy (m)

maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacii
zabudowy mieszkainej

minimailna powierzchnia biologicznie czynna
6. |na jednym terenie przeznaczonym pod 50
lokalizacje siedliska (% powierzchni dziatki)

maksymalna powierzchnia zwartego terenu
7. |przeznaczonego pod lokalizacje siedliska, 2000
budynku jednorodzinnego (m?)

maksymalna powierzchnia zabudowana na
18. |jednym terenie przeznaczonym pod 50
lokalizacje siedliska (% powierzchni dziatki)

Rozdziatl 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw produkcji rolnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia R.

§ 63.
Ustala si¢ ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia R sg przeznaczone dla
produkgji rolnej, jako przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem:
1) zabudowy zagrodowej i zagospodarowania zwigzanego z produkcjg rolng i
agroturystykg
2) obiektdw obstugi techniczne;j.

§ 64.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R wprowadza zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkoéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw.

§ 65.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R dopuszcza sie:
1) odbudoweg dawnych siedlisk
2) lokalizacje siedlisk ktore musza;
a) by¢ lokalizowane na dziatce rolnej o minimalnej powierzchni:



- 5 hadla siedlisk przylegtych do zwartej zabudowy wsi,
- 10 ha dla siedlisk poza zwartg zabudowag wsi
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
4) maksymalna iloé¢ kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2,
5) wszystkie dachy muszg mie¢ spadki dostosowane do form zabudowy regionalnej
lub dominujgcej w sasiedztwie,
6) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ mniejsza niz 2000 .
7) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ wigksza niz 4000 m?,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce siedliskowej wynosi 70%,
9) na jednej dziatce rolnej mozna zrealizowac tylko jedno siedlisko,
10)zabudowa nie powinna powodowac utrudnien dla produkgji leénej lub rolnej.

Rozdzial 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug
publicznych oznaczonych symbolem przeznaczenia UP.

§ 66.
Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 10.UP stanowi teren zabudowy ustug
publicznych wraz z niezbednym zagospodarowaniem, jako przeznaczenie
podstawowe, z dopuszczeniem obiektéw obstugi techniczne.
§ 67.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 10.UP wprowadza zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem istniejgcej produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

§ 68.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 10.UP ustala si¢ nastgpujgce
szczegblowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) o ile obowigzujgce i nieprzekraczaine linie zabudowy na rysunku planu nie
wskazujg inaczej nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci:
a) 10 m od drogi giéwnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG,
b) 8 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,
c) 5 m od drég dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, drog
polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciagdw pieszo — jezdnych,
2) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
3) teren oznaczony symbolem przeznaczenia [10] UP stanowi jeden kompleks ustug
publicznych,
4) zabrania sie dokonywania wtérnych podziatow w obregbie jednego kompleksu
ustug publicznych.

§ 69.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 10.UP ustala dla funkcji ustug
publicznych nalezy zapewni¢ minimainie :
1) 35-40 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m? powierzchni biur i
urzeddw publicznych.



2) 30-35 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 100 oséb zatrudnionych w
ustugach oswiaty.
3) 25-45 miejsc parkingu ogéinodostepnego na kazde 1000m? powierzchni obiektow
pozostatych ustug publicznych jednak nie mniej niz 3 miejsca.
§ 70.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 10.UP ustala sie nastepujgce
wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b C
1 | maksymalny w.i.z. 0.78
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
3 |maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnaciji 4

zabudowy
4 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna

na jednym terenie funkcjonalnym (% 60

powierzchni dziatki)
5 |maksymalna  powierzchnia  zabudowana

jednym terenie funkcjonalnym (% powierzchni 40

dziatki)

Rozdzial 16.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug
oswiaty oznaczonych symbolem przeznaczenia UO.

§ 71.
Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 6.UO stanowi teren zabudowy ustug
o$wiaty wraz z niezbgdnym zagospodarowaniem, jako przeznaczenie podstawowe, z
dopuszczeniem obiektéw obstugi technicznej oraz innych ustug publicznych,
uzupetniajgcych funkcje podstawowa.

§72.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 6.UO wprowadza zakaz;
1) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem istniejgcej produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
2) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

§73.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 6.UQ ustala sie nastepujgce
szczegdlowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) ile obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie

wskazujg inaczej nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci:

a) 10 m od drogi gtéwnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG,

b) 8 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ.

it



c) 5 m od drog dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD,
drég polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggdw pieszo —
jezdnych,

2) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

3) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 6.UO stanowi jeden kompleks
ustug publicznych,

4) zabrania sie dokonywania wtérnych podziatéw w obrebie jednego kompleksu
ustug publicznych.

§74.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 6.UO ustala dla funkgcji ustug
publicznych nalezy zapewni¢ minimainie :
1) 30-35 miejsc parkingu ogéinodostepnego na kazde 100 osdb zatrudnionych w
ustugach oswiaty,
2) 35-40 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m? powierzchni biur i
urzedéw publicznych.
3) 25-45 miejsc parkingu ogdinodostepnego na kazde 1000m? powierzchni
obiektéw pozostatych ustug publicznych jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 75.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 6.UO ustala si¢ nastgpujgce
wartoéci liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardow ksztattowania

‘zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b *
1 [maksymalny w.i.z. 0.75
2 |maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
3 |maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnaciji 4

zabudowy
4 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna

na jednym terenie funkcjonalnym (% 60

powierzchni dziatki)
5 |maksymalna  powierzchnia  zabudowana

jednym terenie funkcjonalnym (% powierzchni 40

dziatki)

Rozdzial 17.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustugowo-wytwérczych
oznaczonych symbolem przeznaczenia UW.

§ 76.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 25.UW ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa i zagospodarowanie na potrzeby wytworczosci i ustug,
2) skfady, magazyny,



3) obiekty obstugi techniczne;.

§77.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 25.UW wprowadza zakaz
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
produkgiji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.

§ 78.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 26.UW ustala sie nastepujace
szczegblowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci wszelkich inwestycji do granic dziatek
inwestycyjnych,
2) o ile obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie
wskazujg inaczej nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci:

a) 10 m od drogi gtéwnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG;

b) 8 m od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ;

¢) 5 m od drogi lokalnej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL:

d) 5 m od drég dojazdowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD,
drég polnych, wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciggéw pieszo —
jezdnych;

e) 20 m od terendéw kolejowych.

: §79.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 25.UW dla funkcji wytworczych i
ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§ 80.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 25.UW ustala sie nastepujgce
wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b c
1 |maksymalny w.i.z. T
2 |maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
4 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30

na jednej dziatce budowlanej (% powierzchni

dziatki)

Rozdziat 18.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu eksploataciji powierzchniowej
' oznaczonego symbolem przeznaczenia PG.

§ 81.



Ustala sie ze, teren oznaczony symbolem przeznaczenia 27.PG jest przeznaczony
do eksploatacji powierzchniowej kopalin wraz z niezbedng zabudowg i
zagospodarowaniem.

§ 82.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 27.PG ustala sie nastepujgce

szczegbtowe warunki, zasady lokalizowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nakazuje si¢ wydobywanie kruszywa naturalnego metodg odkrywkowa, z
warunkiem statego utrzymywania stosownych zabezpieczern wymaganych
przepisami w tej mierze,

2) nakazuje sie bezzwioczne przystgpienie do rekultywacji terenu wyrobiska, po
zakonficzeniu jego eksploatacji, z przeznaczeniem na teren zieleni lub wody
powierzchniowe,

3) dopuszcza sig¢ realizacie budynkéw i drég wewnetrznych zwigzanych
bezposrednio z funkcja, zgodnie z przepisami szczegdinym.

4) wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow, za wyjatkiem produkgiji-rolnej.

§ 83.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 27.PG ustala sig¢ ze,
zagospodarowanie i zabudowa musi:
1) posiadac dostep do drogi publicznej,
2) zapewnia¢ wiasciwe gromadzenia odpaddw,
3) umozliwiaé przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 19.
Wody powierzchniowe oznaczone symbolem przeznaczenia W.

§ 84.

1. Ustala sie ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia WS stanowig

powierzchniowe wody stojgce lub ptynace.
2. Wszelkie zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS
moze polegaé wytgcznie na powszechnym, zwyktym lub szczegolnym korzystaniu
z wod.
Ustala sie gospodarke rybacka na ustanowionych obwodach rybackich.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS zakazuje si
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendéw, nie dotyczy
lokalizacji elektrowni wodnych i budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ich
lokalizacja.
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Rozdzial 20.
Lasy oznaczone symbolem przeznaczenia ZL.

§ 85.



§ 90.

Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL ustala sie nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace drég wyznaczone zostaly na rysunku planu przy czym dia
drég noworealizowanych lub modernizowanych minimalna szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 12 m.

2) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdni¢ z dwoma pasami ruchu po
jednym w kazdym Kierunku.

§ 91.

Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace drég wyznaczone zostaty na rysunku planu przy czym dla
drég noworealizowanych lub modernizowanych minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 10 m.

2) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu po
jednym w kazdym kierunku.

Rozdzial 23.
Obiekty stanowigce uzupelniajaca sieé¢ komunikacji realizowana na terenach
funkcjonalnych, oznaczone symbolami przeznaczenia KX,KDX.

92.
Ustala si¢ ze, na terenach funkcjonalnygh w celu wtasciwego ich zagospodarowania
mozna w zaleznoéci od potrzeb realizowac¢ lub adaptowac:
1. drogi polne, - oznaczone symbolem przeznaczenia KX,
2. drogi wewnetrzne,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,
3. siegacze dojazdowe,- oznaczone symbolem przeznaczenia KDX,

4. ciggi piesze,- oznaczone symbolem przeznaczenia KX,
5. &ciezki rowerowe- oznaczone symbolem przeznaczenia KX.
stanowigce uzupetniajacg sie¢ komunikacji.

§ 93.

Dla drég polnych stanowigcych uzupetniajaca sie¢ komunikacji realizowanych na

terenach funkcjonalnych ustala sig, ze linie rozgraniczajace drog nalezy wyznaczac

w oparciu o istniejgce granice wiasnosci lub wiadania przy czym dla drog

noworealizowanych lub modernizowanych minimalna szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych wynosi 8 m.

§ 94.

Dla drog wewnetrznych stanowigcych uzupetniajacg sie¢ komunikacji realizowanych

na terenach funkcjonalnych ustala sie:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) linie rozgraniczajace drog w wypadku ich wyznaczania nalezy okre$la¢ w oparciu
o istniejgce granice witasnosci lub wiadania przy czym dla drég nowo
realizowanych lub modernizowanych minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 8 m,



3) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci
drég w linach rozgraniczajgcych niz podane w pkt 2.

§ 95.

Dla siggaczy dojazdowych  stanowigcych uzupetniajgcg sied komunikaciji

realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig:

1) szerokos$¢ jezdnia nie moze byC mniejsza niz 4.5 m,

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w wypadku ich wyznaczania dla
siegacza dojazdowego:

1. dtugosci do 50 m wynosi 6,0 m,
2. dtugosci od 51 mdo 100 m wynosi 8,0 m,
3. dtugosci powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

3) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci
siggaczy dojazdowych w linach rozgraniczajgcych niz podane w pkt 2,

4) siggacze dojazdowe o dtugosci powyzej 100 m muszg by¢ zakoriczone placem
manewrowym o powierzchni minimalnej 400 m? i uksztattowanym w sposob
umozliwiajgcy manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

5) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 500 m.

§ 96.
Dla terenéw ciggow pieszych stanowigcych uzupetniajgcg sie¢  komunikaci
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,
2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych w wypadku ich wyznaczania dla
ciggéw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4 m.

§ 97.
Dia terenéw $ciezek rowerowych stanowigcych uzupetniajacg sie¢ komunikacii
realizowanych na terenach funkcjonainych ustala sig:
1) minimalna szerokos$é $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,
2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych w wypadku ich wyznaczania dla
Sciezek rowerowych nowoprojektowanych dwukierunkowych wynosi 3 m.

Rozdziat 24.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji kolejowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KK.

§ 98.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i

zagospodarowania nie Zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§ 99.
Ustala sig ze, tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KK $g przeznaczone dla
lokalizacji obiektow niezbednych dla komunikacji kolejowej z dopuszczeniem
obiektdéw obstugi technicznej.



DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 100.
Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty
zrealizowane, rozpoczete lub sg realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami,
zostajg uznane za przyjete z zakazem dalszego zagospodarowania, zabudowy lub
przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§ 101.
Wartosci liczbowe dotyczgce minimalnej wielkosci dziatki budowlanej nie obowigzujg
dla nienormatywnych dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu. Zabrania sie
ich dalszego dzielenia niezgodnego z ustaleniami planu.

, § 102.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci:

1) 30 % dia terendw ustug ,

2) 20% dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j,

3) 0% dla terendw drég publicznych i wewnetrznych,

4) 0% dla terendéw bedacych budowlanymi przed wejsciem w zycie niniejszej

uchwalty, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 103.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Matkinia Gérna.

§ 104.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz zamieszczeniu na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Gminy.

§ 105,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania.

tkinia Gérna




ZALACZNIK Nr 2

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

N

M.P.Z.P. dla solectw Grady i Poniatowo w gminie Malkinia

(nazwa planu)

Lp.| Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenie Rozstriygniecie wijta, Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu burmistrza albo prezydenta zalgcznik do uchwaly nr
uwagi | organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dla miasta*) w sprawie & 7 XX.X.V.L{‘.ZJQOG
zglaszajqcego uwagi uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi .21 0 Uik
ktérej dotyczy zdnia 24:02.20061.
uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledni | uwzgledniona | nieuwzglednio
ona na
1 2 3 4 3 6 7 8 9 10 11
1. |17.10.05 |Marek Kaminski Przeznaczenie dziatek w | Nr dzialek 266 ZL + +
ul. erlemeclfa 24A/3 |calosci pod zalesienie 391 MNR
05-091 Zabki .
( Poniatowo )
Jacek Kaminski
ul. Zieleniecka 11/314
05-091 Zabki
Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

albo Prezydenta Miasta"))




ZAtACZNIK NR 3 DO UCHWALY 216/XXXV/2006

RADY GMINY Z DNIA. 31 marca 2006

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z
pbzniejszymi zmianami) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja;

1) traktowane jako zadania wspdine inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i
Zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w Ilub poza liniami
rozgraniczajgcymi drég.

§2
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja drég publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie os$wietlenia ulic
znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja

zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska,

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi



zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi
zmianami);

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie

wyszczegoblnionych w § 2 jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz.
148 z pézniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w
czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z
pézniejszymi zmianami), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone
przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzenn wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.

U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).
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