UCHWALA Nr XX/94/2001
RADY GMINY BROK
z dnia 27 lutego 2001 r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brok.

Na podstawie art. 26 i art. 28 z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pdzniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
1996r. Nr 13, poz. 74) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXIV/127/97 Rady Gminy Brok z dnia
30 grudnia 1997r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace
§ 1. Zmiana planu obejmuje dziatki nr: 7,9, 11, 12, 17, 18/2, 18/4, 19, 20, 21, 22, 23, 24/1,
24/2, 24/2, 25, 26, 27, 29, 31/1, 36, 63/1, 63/2, 63/3, 67, 72, 73, 81, 83, 86, 89, 90, 93, 96, 99,
102, 105, 136, 138, 140, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 183, 184, 186, 265, 390 we wsi
Bojany.

§ 2. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest umozliwienie dokonania podziatow
geodezyjnych i podjecia dziatalno$ci inwestycyjnej na terenach objetych zmiang planu oraz
okreslenie zasad ich zagospodarowania.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w §
1 uchwaty, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Brok, uchwalony uchwatg nr XXIV/87/88 Rady Narodowej Miasta
1 Gminy Brok z dnia 29 stycznia 1988r. (Dz.U. Wojew. Ostroteckiego Nr 2, poz. 22);
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate nr XX/94/2001 Rady Gminy
Brok, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
4) przepisach szczegdlnych 1 odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);
5) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:5000,
stanowigcy zatacznik nr "1" do niniejszej uchwaty,
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
7) przeznaczeniu dopuszczalny - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;



8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
§ 4. Integralng czesécig zmiany planu jest rysunek nr 1, stanowiacy zalacznik nr 1.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§ 5. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest wyznaczenie obszaréw:
1) zabudowy mieszkaniowej,
2) zabudowy letniskowe;.
§ 6.
1. Ustala si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem 1.M oraz
kolejnymi numerami.
2. Na obszarach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne o intensywnosci 0,3 - 0,4 przy $redniej ilo$ci
mieszkan 8 - 12/1 ha powierzchni brutto.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1 ustala si¢
realizacj¢ obiektow mieszkaniowo - pensjonatowych, letniskowych, obiektow i urzadzen
zwigzanych z dziatalnos$cig rzemies$lniczg o ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach
wlasnos$ci oraz inng, nieucigzliwg dziatalnos$cig gospodarczg i komunalng.
4. Istniejgca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 1 i ust. 2.
5. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia §ciekow
przewiduje si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekow
sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych
przepisow.
§ 7.
1. Ustala si¢ obszary zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku symbolem 1-L oraz
kolejnymi numerami.
2. Na obszarach, o ktérych jest mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
zabudowe letniskow3.
3. Dopuszcza si¢ na obszarach, o ktorych jest mowa w ust. 1 realizacje obiektow
pensjonatowych lub mieszkaniowo - pensjonatowych.
4. Minimalna powierzchnia dzialek wynosi 0,1ha.
5. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia §ciekow
przewiduje si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekow
sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych
przepisow.
§ 8.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach



zagospodarowania,
2) obowigzujace podzialy obszaru na dziatki budowlane.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoltowe

§ 9.

1. Wyznacza si¢ obszar 1.M-1 zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Obszar, o ktérym jest mowa w ust. 1 obejmuje dziatki nr 17, 72, 73, 136, 138, 140, 142,

143, 144, 145, 146 i 147 oraz cze$¢ dziatek nr 7, 9, 18/2, 19, 20, 21, 22, 23, 24/2, 251 26,

stanowigca uzytek rolny.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia okre$lone w § 6, a ponadto:
1) czesé¢ dziatek nr 74, 136, 138 1 140, stanowiacg uzytek lesny pozostaje w uzytkowaniu
lesnym - pod zainwestowanie przeznaczona jest czg$¢ dziatek stanowigca uzytek rolny;
2) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podziatéw geodezyjnych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi zapewniajacej dojazd do obszaru o 2,0m, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 6,0m od istniejace;j linii
rozgraniczajgcej drogi zapewniajacej dojazd do obszaru, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4) mozliwy jest podzial obszaru na dziatki budowlane zgodnie z zasada pokazang na
rysunku.

§ 10.

1. Wyznacza si¢ obszar 1.M-2 zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Obszar, o ktérym jest mowa w ust. 1 obeymuje dziatki nr 184 1 186 oraz cz¢s$¢ dziatki nr

183, stanowigce uzytek rolny.

3. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia okreslone w § 6, a ponadto:
1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podzialéw geodezyjnych nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi, konieczno$¢ poszerzenia pasa drogowego drogi gminne;:

a) ograniczajacej obszar od péinocy - o 1,5m,

b) ograniczajacej obszar od potudnia oraz przecinajacej go - o 3,0m;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi, zgodnie z przepisami
szczegblnymi - od istniejacej linii rozgraniczajacej: drogi gminne;j:

a) ograniczajacej obszar od potnocy - 5,5m,

b) ograniczajacej obszar od potudnia oraz przecinajacej go - 7,0m.

§ 11.

1. Wyznacza si¢ obszar 1.L-1 zabudowy letniskowe;.

2. Obszar, o ktérym jest mowa w ust. 1 obejmuje dziatki nr 67, 81, 83, 86, 89, 90, 93, 96, 99 1

102 oraz czeg$¢ dziatki nr 105, stanowigce uzytek rolny.



3. Dla obszaru o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 7, a ponadto:
1) znajdujaca si¢ w obszarze dziatka nr 93 nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej,
2) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podziatéw geodezyjnych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi zapewniajacej dojazd do obszaru od potudnia o 3,0m, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi, zgodnie z przepisami
szczegblnymi - od istniejacej linii rozgraniczajacej: drogi gminnej:
a) ograniczajacej obszar od péinocy - 4,0m,
b) ograniczajacej obszar od potudnia - 7,0m;
4) mozliwy jest podzial obszaru na dziatki budowlane tak, by zapewniat on dostep do
drogi publiczne;j.
§ 12.
1. Wyznacza si¢ obszar 16.L-2 zabudowy letniskowe;.
2. Obszar, o ktérym jest mowa w ust. 1 obejmuje dziatke nr 11 oraz czgs$¢ dziatek nr 7, 91 12,
stanowigca uzytek rolny.
3. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 a ponadto:
1) znajdujaca si¢ w obszarze dziatka nr 11 nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;
2) czgs$¢ dziatki stanowiagca uzytek le$ny pozostaje w uzytkowaniu lesnym - pod
zainwestowanie przeznaczona jest czes$¢ dziatek stanowigca uzytek rolny;
3) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podziatéw geodezyjnych nalezy:
a) uwzgledni¢ réw przebiegajacy przez obszar,
b) przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa drogowego drogi zapewniajacej dojazd
do obszaru o 3,0m, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy letniskowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 7,0m od istniejacej linii
rozgraniczajacej drogi zapewniajacej dojazd do obszaru, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;
5) mozliwy jest podziat obszaru na dziatki budowlane wedlug zasady pokazanej na
rysunku.
§ 13.
1. Wyznacza si¢ obszar 1.L-3 zabudowy letniskowe;.
2. Obszar, o ktorym jest mowa w ust. 1 obejmuje dziatki nr 18/4, 24/1 131/1 oraz czgs§¢
dziatek nr 19, 20, 21, 23, 24/2, 25, 27 i 29, stanowiace uzytek rolny.
3. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 a ponadto:
1) znajdujaca si¢ w obszarze dziatka nr 24/2 nie stanowi samodzielnej dziatki
budowlanej;
2) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podziatow geodezyjnych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi zapewniajacej dojazd do obszaru o 4,0m, zgodnie z przepisami



szczegolnymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 8,0m od istniejacej linii
rozgraniczajgcej drogi zapewniajacej dojazd do obszaru, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4) mozliwy jest podzial obszaru na dziatki budowlane tak, by zapewniat on dostep do
drogi publiczne;j.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ obszar 1.L-4 zabudowy letniskowe;.

2. Obszar, o ktérym jest mowa w ust. 1 obejmuje dziatke nr 36, stanowigca uzytek rolny.

3. Dla obszaru o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 a ponadto:
1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podziatow geodezyjnych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi zapewniajacej dojazd do obszaru o 2,0m, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 6,0m od istniejacej linii
rozgraniczajacej drogi zapewniajacej dojazd do obszaru, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

§ 15.

1. Wyznacza si¢ obszar 1.L-5 zabudowy letniskowe;.

2. Obszar, o ktérym jest mowa w ust. 1 obejmuje czgs$¢ dziatki nr 265, stanowiacg uzytek

rolny.

3. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 a ponadto:
1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podziatéw geodezyjnych nalezy przewidzie¢ koniecznos$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi zapewniajacej dojazd do obszaru o 2,0m, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 6,0m od istniejacej linii
rozgraniczajacej drogi zapewniajacej dojazd do obszaru, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) mozliwy jest podziat obszaru na dziatki budowlane wedlug zasady pokazanej na
rysunku.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ obszar 1.L-6 zabudowy letniskowe;.

2. Obszar, o ktoérym jest mowa w ust. 1 obejmuje dziatki nr 63/2, 63/3 1 390 oraz cz¢$¢

dziatki nr 63/1, stanowiaca uzytek rolny.

3. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 a ponadto:
1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz
dokonywaniu podzialéw geodezyjnych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa
drogowego drogi zapewniajacej dojazd do obszaru o 2,0m, zgodnie z przepisami



szczegolnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 6,0m od istniejacej linii
rozgraniczajgcej drogi zapewniajacej dojazd do obszaru, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) mozliwy jest podzial obszaru na dziatki budowlane wedtug zasady pokazanej na
rysunku.

Rozdzial 1V
Postanowienia szczegdlne

§ 17. Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 18. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
si¢, ze zmiana nr 1 jest zgodna z polityka przestrzenng gminy.

Rozdzial V
Przepisy koncowe
§ 19. Przestaja obowiagzywac ustalenia miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brok, uchwalonego uchwata nr XIV/87/88 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Brok z dnia 29 stycznia 1988r. (Dz.U. Wojewodztwa Ostroteckiego Nr 2, poz. 22) w
zakresie ustalen dotyczacych obszaréw objetych niniejszg uchwala, pozostate ustalenia planu
zachowuja moc prawna.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Brok.

§ 21. Zmiana nr 1 planu wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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