UCHWALA Nr X1/70/2024
Rady Gminy Olszewo-Borki
z dnia 20 grudnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkaw&ierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszewo-Borki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z pd. zm?) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20Q8 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 20@dz. 1130) w zwiizku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowanizagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) orazwaly Nr XL1/254/21 Rady Gminy Olszewo-Borki

z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przg&tnia do sporgzenia studium uwarunkowakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszewo-Bd&tkda Gminy uchwala, co ngstije:

81. 1. Uchwala s Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszewo-Borki, zwanego dalej ,studium”.
2. Zahcznikami do niniejszej uchwatys

1) tekst studium, stanowdy zahcznik nr 1,

2) rysunek uwarunkows stanowicy zagcznik nr 2,

3) rysunek kierunkéw zagospodarowania, stagowizahcznik nr 3,

4) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwagzohoych do wytaonego do publicznego wglu
projektu studium, stanowge zafcznik nr 4,

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a usst8wy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanoyde zagcznik nr 5,

§2. Wykonanie uchwaty powierzagsioéjtowi Gminy Olszewo-Borki.

83. Uchwata wchodzi wycie z dniem podyia.

Przewodnicgcy Rady Gminy

Andrzej Grzymata

1 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zosublikowane w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572.



Uzasadnienie
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2K o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwrku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipc220. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraktdiych innych ustaw ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gmiayery do zadé wlkasnych gminy. Polityka ta
wyraza st przede wszystkim w ustaleniach studium uwarunkow&ierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Gmina Olszewo-Borki posiattgetopracowanie, przgte uchwad Nr 11/8/02
Rady Gminy Olszewo-Borki z dnia 27 grudnia 200Z uwagi nha znaczny uptyw czasu dokument
stracit swoj aktualndé, wobec czego w dniu 30 listopada 2021 r. Rada @@iszewo-Borki podita
uchwat w sprawie przygpienia do sporgzenia studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Nowe studinkonuje analizy aktualnych uwarunkawa
oraz wyznacza nowe, odpowiagla aktualnym wyzwaniom kierunki rozwoju.
W zwiazku z powyszym w dniu 25 stycznia 2022 r. zostato wydane ebrngzenie o przygtieniu do
sporadzenia studium, ktére zostato opublikowane w Irger@, prasie lokalnej i wywieszone na
tablicach ogtosze urzedu. Dodatkowo pismem z dnia 25 stycznia 2022 raoygwiaciwe do
uzgodnienia i zaopiniowania projektu studium zgstalwiadomione o fakcie przygtienia do prac oraz
poinformowane o mdiwosci skltadania wnioskow do dokumentu.
W nastpstwie analizy ztéonych wnioskow przygpiono do wtaciwych prac projektowych. W ramach
sporzdzania nowego dokumentu spgazono w catéci uwarunkowania rozwoju gminy, ndd nich
uwarunkowania wynikage z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowariiojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
3) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustavania 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby straiegzwoju gminy;
4) stanurodowiska, w tym stanu rolniczej iskeej przestrzeni produkcyjnej, wielk@ i jakosci zasobdw
wodnych oraz wymogow ochroyodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrdauturowego;
5) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orabrdkultury wspotczesney;
6) warunkdw i jakéci zycia mieszkacéw, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagraenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia;
8) potrzeb i maliwosci rozwoju gminy;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystpowania obiektow i terendw chronionych na podstgwaepiséw odsbnych;
11) wystpowania obszaréw naturalnych zagsdgeologicznych;
12) wystpowania udokumentowanych 26 kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowdwiglenku vegla;
13) wystpowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawdepisow oadbnych;
14) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury heicznej, w tym stopnia upa@kowania
gospodarki wodngeiekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
15) zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
16) wymaga dotyczcych ochrony przeciwpowodziowe;j.
W dniu 14.08.2023 r. projekt studium otrzymat opinGminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej. W dniach od 8.08.2023 r. do 722024 r. projekt studium zostat przedstawiony
wiasciwym instytucjom w celu uzgodnieniad? zaopiniowania. W wyniku pozytywnego préep
procesu uzgodnfe w dniu 1.10.2024 r. zostato wydane obwieszczen/tozeniu projektu studium
oraz prognozy oddziatywania deodowisko do publicznego wagdu. Wytazenie trwato w okresie od
9.10.2024 r. do 31.10.2024 r. W dniach 11.10.202draz 18.10.2024 r. odbylyestakze dyskusje
publiczne nad rozwzaniami przygtymi w studium. Do dnia zakezenia maliwosci sktadnia uwag
do studium, a wic do 22.11.2024 r., wphgty 362 uwagi, ktére nie zostaly uwzghione przez Wojta
Gminy Olszewo-Borki i przekazane do rozpatrzenidZraGminy.
W zwigzku z wyczerpaniem procedury planistycznej uchwelstudium uwaa st za zasadne.



Zatacznik Nr 1 do uchwaty X1/70/2024
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CZESC I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
I UZBROJENIE TERENU

Gmina Olszewo-Borki od 1 stycznia 2004 r. w wyniku reformy planowania przestrzennego
wprowadzonej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym az do
roku 2006 nie byta objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory regulowatby
kompleksowo zagospodarowanie wigkszej powierzchni gminy. W roku 2006 zostat przyjety, a dwa lata
po6zniej znowelizowany, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoéry obejmuje obszar
catej gminy. W 2021 r. fragment planu w obrebie Antonie zostat uchylony wyrokiem Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego. Dotychczas obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalone zostalo uchwatg Nr I1/8/02 Rady Gminy Olszewo-Borki
z dnia 27 grudnia 2002 r.

Mimo, iz gmina jest gming wiejska, to rowniez ma charakter gminy podmiejskiej z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo z miastem Ostroleka. Z tego powodu wérdd wydzielen planistycznych rownie
czgsto mozna spotkac tereny rolnicze, jak tez tereny przeznaczone pod rézne formy zabudowy, glownie

mieszkaniowej, ale takze ustug, produkcji czy o funkcji rekreacyjnej (letniskowej) lub ich polaczen.

Rysunek 1 Funkcje nierolnicze terenow wynikajqce z ustalen planu miejscowego
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Rozmieszczenie funkcji nierolniczych koncentruje si¢ gldwnie w jednostkach osadniczych,
szczegolnie w czgsci wschodniej gminy, ktora sgsiaduje z miastem. W obszarze na wschod od linii
Antonie — Biatobrzeg Blizszy — Nakty — Kordowo — Nozewo zabudowa mieszkaniowa koncentruje si¢
w jednostkach osadniczych albo tworzy roznej wielkosci skupiska luznej zabudowy. Jest to szczegodlnie
widoczne w potnocno-wschodniej cze$ci gminy. Zabudowa jest w nich na tyle liczna, ze tworzy odrgbne
osiedle, jednak ze wzgledu na widoczne jeszcze luki migdzy posesjami nie jest to zabudowa o
charakterze zwartym. Wyraznie natomiast zauwazalne jest rozproszenie terendw zabudowy
zagrodowej. Przejawia si¢ ono nie tylko w lokalizowaniu nowej zabudowy poza gléownymi szlakami
komunikacyjnymi, ale w oderwaniu od nich, przy drogach polnych, a niekiedy rowniez bez wyraznego
powigzania komunikacyjnego oraz w glebi duzych dzialek siedliskowych. Ta tendencja historyczna
zostala utrwalona w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na catkowite pokrycie planistyczne, na terenie gminy co do zasady nie sg wydawane
decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dopiero od roku

2022 r. w wyniku uchylenia czesci planu w obrgbie Antonie gmina jest zobowigzana wydawac decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rysunek 2 Gestosc zabudowy w obrebach geodezyjnych
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Zabudowa w gminie wystepuje ze zrdznicowanym zaggszczeniem. Terenami, na ktoérych
zageszczenie zabudowy na hektar jest najwicksze, sa obszary znajdujace si¢ we wschodniej czesci
gminy — w obrebach Olszewo-Borki, Drezewo, Kruki, Zabrodzie i Antonie. Tu To one skupiajg na
relatywnie mniejszej powierzchni najwigcej zabudowy, co jest uzasadnione zaréwno funkcjg wsi
Olszewo-Borki w catej sieci osadniczej gminy, jak roéwniez podmiejskim charakterem tych obrebow.
Funkcja i znaczenie Olszewa-Borek sa wyraznie dominujace, bowiem niemal wszystkie pozostale
obreby znajduja si¢ w grupie mieszczacej powierzchnie zabudowy ponizej 200 m?*/ha, natomiast tu
gestoéé zabudowy wynosi az 377 m*/ha. Niska gesto$¢ zabudowy w innych obrebach jest powigzana
rowniez z jej rozgeszczeniem przestrzennym, ktore zostanie omowione dalszej czesci tekstu. Najmniej
zageszczonymi obrebami sg Zabiele-Piliki, Zebry-Zabin, Zebry-Wierzchlas, Rzaniec, Przystan i
Mostowo, w ktorych zabudowa jest najmniej liczna.

Lacznie na terenie gminy znajduje si¢ ponad 7000 budynkoéw o powierzchni zabudowy ponad 95 tys.
m?. Tloéciowo najwieksza grupe stanowia budynki mieszkalne. Jest to jednak naturalne z uwagi na
charakter gminy jako tzw. ,,sypialni”. Rolniczy charakter gminy wigze si¢ rowniez z duzym udzialem
zabudowy gospodarczej i produkcyjnej dla rolnictwa, ktora — zaraz po mieszkalnej — ma znaczacy
udzial. Liczng grupe stanowig takze budynki przemystowe (ok. 70) oraz ustugowe (ok. 63). Budynki
o pozostatych funkcjach stanowia mniej liczne grupy, ktore nie zawieraja wigcej niz 40 obiektow.

Budynki w gminie posiadaja najczesciej 1-2 (rzadziej 3 lub 4) kondygnacje nadziemne, z ktorych
druga stanowi uzytkowe poddasze. Wsrod budynkow mieszkalnych maksymalna liczba kondygnacji
wynosi 4.

Zabudowa poszczeg6lnych wsi w gminie prezentuje si¢ podobnie: wies skupiajaca wigkszg ilo§¢
zabudowy i1 w r6znych odlegtosciach od niej znajdujace si¢ zabudowy peryferyjne, gtownie w postaci
gospodarstw rolnych.

Stopien zainwestowania dzialek zabudowanych na terenie gminy wyrazony udzialem powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki jest typowy dla gmin wiejskich. Wielko$¢ zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki najczeSciej zajmuje ok. 20% powierzchni dziatki £7%. Najwigksze wartosci
dotyczg terenow zabudowy zwartej wsi, gdzie udziat powierzchni zabudowy dochodzi nawet do blisko
40% powierzchni dziatki budowlanej, najmniejsze (niecaly 1% powierzchni dziatki budowlanej)

dotycza pojedynczych budynkéw zwigzanych z rolnictwem na dziatkach w gospodarstwach rolnych.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Znaczna czg¢$¢ gminy to tereny rolnicze i lesne. Historycznie zabudowa gminy koncentrowala si¢
wokot glownej drogi w danej wsi. Ze wzgledu na szereg niezaleznych od polityki przestrzennej gminy

czynnikow — glownie historycznych i prawnych — struktura zabudowy i jej rozmieszczenie ulegly



zmianom. Z analizy map historycznych’ wynika, Ze zabudowania pojawity sie na drogowych
odgatezieniach od glownych tras, jak rowniez zabudowa w tzw. drugiej linii, w glebi wickszych dziatek.
Do tego doszta zabudowa kolonijna.

Obecnie zabudowa gminy to typ ulicowek, czyli wsi ulokowanych wzdhiz jednego ciagu
komunikacyjnego, i luznych rzgdowek (do zabudowy wzdluz ciggéw komunikacyjnych dochodzity
przysiotki i kolonie). Z biegiem lat zabudowa wsi rozrastata si¢ wzdtuz bocznych dréog, ktore niegdy$
prowadzily do pdl uprawnych. Trend ten doprowadzil do sytuacji zatarcia historycznego uktadu
wiejskiego na rzecz zabudowy rozproszonej i stale si¢ rozpraszajacej. Widoczne jest to w zasadzie w
kazdej czgsci gminy, gdzie oprocz rzadkich skupien zabudowy widoczna jest wyraznie zabudowa
peryferyjna, niepowigzana z ukladami osadniczymi. Stopien rozproszenia zabudowy nie jest $cisle
zwigzany z obecnoscia drogi dojazdowej do przysztej posesji. Zabudowa —mimo oddalenia od zwartego
uktadu ruralistycznego — jest najczesciej lokowana blisko przebiegajacej obok drogi, co ma przede
wszystkim wymiar ekonomiczny, niemniej jednak rownie czesto wystepuje tez w glebi dziatki. Uktad
podworzy w gospodarstwach rolnych najczesciej stanowi wysuniety najblizej drogi dom mieszkalny
oraz polozone z tytlu posesji zabudowania gospodarcze/inwentarskie. Uktad posesji w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w zaleznosci od wieku zabudowy, moze przyjmowaé postaé wyzej
opisang (starsza zabudowa) lub lokalizowac budynki garazowe w jednej bryle budynku mieszkalnego,
potozonego z przodu posesji (gtdéwnie zabudowa nowsza). Uktad zabudowy na dziatkach ustugowych i
produkcyjnych jest r6zny, zalezny gtownie od konfiguracji dziatki i potrzeb inwestora, a wyrazajacy si¢
w zasadzie jak najlepszej ekonomiki wykorzystania terenu.

Analizujac rozmieszczenie przestrzenne poszczegolnych funkcji zabudowy mozna dostrzec, ze
tereny gminy zabudowane s3 w sposob mieszany i trudny do jednoznacznego, jednorodnego
wyodrebnienia. Obok dominujacej zabudowy zagrodowej — typowo wiejskiej, funkcjonuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa czy nawet produkcyjna. Opisany stan jest czytelny i dobrze
ugruntowany, wigc prawdopodobnie bedzie si¢ utrzymywat do momentu, az gmina dokona korekt
planu, ograniczajacych rozproszenie zabudowy. To rozwigzanie moze jednak dotyczy¢ tylko nowej
zabudowy. W przypadku zabudowy istniejacej zapewne nalezato bedzie przyjac stan istniejacy oraz
ewentualnie czeka¢, az zmiany pokoleniowe spowodujg jednoczesnie zmiang potrzeb w zakresie

uzytkowania budynkow. Ten proces z pewnoscig bedzie jednak dugotrwaty.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Gmina Olszewo-Borki posiada Strategi¢c Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego na lata 2016-2030,
przyjeta uchwata Nr XX1/144/16 Rady Gminy Olszewo-Borki z dnia 31 sierpnia 2016 r. W wyniku

! Gruppe Warschau, 1915 r.



przeprowadzonej diagnozy rozwoju Strategia dokonuje analizy SWOT gminy, wskazujac jej mocne i
stabe strony oraz nakreslajac jej szanse i zagrozenia.
Mocne strony:
e Roéznorodnosé szlakow turystycznych (pieszych i rowerowych),
e Atrakcyjne warunki krajobrazowo — przyrodnicze wptywajace na atrakcyjno$¢ turystyczng gminy i
sprzyjajace rozwojowi agroturystyki -atrakcyjne warunki krajobrazowo — przyrodnicze, wynikajace
z uwarunkowan - obszarow chronionych Natura 2000; - sgsiedztwo szlaku wodnego ktory stanowi
szans¢ rozwoju gminy (transport, turystyka), Duza liczba obiektow sportowo — rekreacyjnych,
e Dobry stan techniczny miejsc i obiektow sportowo rekreacyjnych,
e  Wysoki potencjal zasobow dla rozwoju energetyki odnawialnej,
o Termomodernizacja znacznej czgsci budynkow uzytecznosci publicznej (oszczednos¢ energii),
e Dostepnos¢ terendow inwestycyjnych,
e Zroznicowana dziatalnos¢ podmiotow gospodarczych,
e Prezne pozyskiwanie srodkow UE i ich efektywne wykorzystanie wptywajace na rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminy,
e Dobrze wyksztalcona doswiadczona kadra pedagogiczna,
e Zr6znicowana oferta edukacyjna,
e Dobry poziom funkcjonowania gminnego o$rodka pomocy spotecznej,
e Cykliczne imprezy sportowe,
e Duzy potencjat ludzki,
e Innowacyjnos¢,
e Polozenie nad Narwig i Omulwig,
o Ukryty potencjat w roznych sotectwach Gminy.
Stabe strony:
e Niedostatecznie dobry stan drég gminnych,
e Niedostatecznie utrzymane tereny zielone (obkaszane ale zaro$nigte),
e Niskie naktady finansowe na remonty drég gminnych,
e Niewystarczajace $rodki finansowe (wlasne) na inwestycje w OZE oraz termomodernizacje,
e Niedostatecznie rozwinigty system $ciezek rowerowych,
e Niewystarczajgca infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna),
o Wysokie potrzeby w zakresie melioracji i kompleksowego uporzadkowania systemow
przeciwpowodziowych,
e Brak przyjaznej inwestowaniu polityki fiskalnej,
e Starzenie si¢ spoteczenstwa,

e Staby dostgp do medycznych ustug specjalistycznych,
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Nieodpowiednia infrastruktura przystosowana do potrzeb osob starszych i niepelnosprawnych-
bariery architektoniczne,

Wysokie bezrobocie w regionie (gminie, powiecie),

Brak rozwigzan systemowych zwalczania bezrobocia, w tym u 0s6b niepelnosprawnych,
Niedostatek silnych podmiotéw gospodarczych,

Niski kapitat spoleczny—niedostateczna swiadomo$¢ potrzeby i umiejgtnosci

wspoOlpracy, postaw obywatelskich,

Niedostatki bazy sportowej, brak ,,zimowej” i ,,letniej” infrastruktury sportowe;j,

Brak miejsca do spedzania wolnego czasu dla osob starszych,

Zbyt mata r6znorodnos¢ obiektow sportowych dla ludzi miodych (np. brak skateparku, $cianki
wspinaczkowej, itp.

Brak produktu turystycznego,

Brak sieciowych, kompleksowych, catorocznych produktow turystycznych oraz doswiadczenia w
ich tworzeniu 1 wdrazaniu,

Mata liczba $wietlic kulturalno-o$wiatowych,

Mata liczba funkcjonujacych na terenie gminy organizacji pozarzadowych oraz ich niska
skuteczno$¢ w pozyskiwaniu funduszy na realizacj¢ dziatan statutowych,

Brak dziatan promocyjnych, brak marketingu terytorialnego (promocja turystyczna i gospodarcza),
Brak co najmniej dwudniowej, calorocznej oferty turystycznej, w tym w sezonie jesienno-
zimowym,

Stabo rozwinigta turystyka wodna (pomimo doskonatych warunkow),

Niewystarczajaca polityka przeciwdziatania bezrobociu,

Niski poziom dostepnosci do Internetu,

Staby/niski przeptyw informacji migdzy mieszkancami a gming,

Niskie zaangazowanie spoteczenstwa w dzialalnos¢ kulturalng,

Brak wystarczajacych srodkéw finansowych na kulture,

Stabe zaangazowanie spoteczne,

Niewielka wiedza mieszkancow gminy o swoim miejscu zamieszkania oraz mozliwo$ciach
decydowania dla lokalnej spotecznosci i sprawach (w tym rowniez o kulturze),

Zanik zainteresowania kulturg wérod miodziezy (nie wystarczajaca oferta kulturalna, nie trafiajaca
w ich gusta),

Bierne srodowisko mlodziezy,

Brak miejsc z odpowiednig infrastrukturg do organizacji imprez np. amfiteatr,

Niewystarczajace wykorzystywanie istniejacych zasobow, w tym kulturowego gminy,

Zbyt malo wydarzen o znaczeniu ponadlokalnym na szeroka skalg,

Brak struktury Gminnego Osrodka Kultury,

11



Zbyt malo organizacji pozarzagdowych zajmujacych si¢ obszarem kultury w Gminie,

Zbyt male wykorzystanie istniejgcej infrastruktury wynikajgce z braku mozliwosci finansowych,
Brak dobrej promoc;ji kultury (za mato no$nikéw informacji),

Niewystarczajaco przyciagajaca turystow oferta letnia.
Szanse:

Blisko$¢ aglomeracji warszawskiej z rozwinigta gospodarka i ustugami wyzszego rzedu,

Dobra zewnetrzna dostepnos¢ komunikacyjna,

Popyt na energi¢ produkowang z OZE oraz innowacje w energetyce,

Wprowadzenie przyjaznych przepisow prawa dla OZE, w tym tych zwigzanych z wykorzystaniem
instalacji fotowoltaicznych do produkcji energii elektryczne;j,

Wigkszy zakres stosowania innowacyjnych, energooszczednych i proekologicznych technologii
przez biznes, samorzady, mieszkancow,

Wykorzystanie funduszy unijnych w zakresie OZE, termomodernizacji,

Wykorzystanie finansowania zewngtrznego na rewitalizacje i budowe nowej sieci drog,
Pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych (w tym funduszy z UE) na modernizacje i
rozbudowe sieci kanalizacyjnej, wodociagowe;j,

Wykorzystanie, krajowych i zagranicznych $rodkow pomocowych na rozbudowe i modernizacje
infrastruktury oraz realizacj¢ inwestycji proekologicznych przez biznes, samorzady, organizacje
pozarzadowe,

Rozwoj lokalnych i regionalnych dziatan skierowanych do osob dlugotrwale bezrobotnych-
programy aktywizacji bezrobotnych,

Rosnacy poziom akceptacji uczestnikow rynku pracy do stosowania elastycznych form
zatrudnienia,

Wzrost zainteresowania inwestorow terenami inwestycyjnymi,

Dynamiczny wzrost gospodarczy w kraju,

Rozwoj instytucji rynku pracy,

Wysoki poziom edukacji w kraju,

Aktywizacja na poziomie centralnym polityki prorodzinne;j,

Edukacja spoteczenstwa w kierunku ksztaltowania pozytywnych postaw w zakresie zdrowego stylu
zycia 1 wdrazanie akcji profilaktycznych,

Realizacja wspolnych przedsiewzig¢ samorzadow i organizacji pozarzagdowych na rzecz rozwoju
postaw obywatelskich i przedsigbiorczych,

Mozliwo$¢ pozyskania srodkéw pozabudzetowych na rozbudoweg i modernizacje infrastruktury
sportowej, kulturalnej i spotecznej i edukacyjne;j,

Woystarczajaca dostepnosc i efektywne wykorzystanie finansowania zewnetrznego, w tym srodkow

UE na realizacj¢ zadan wptywajacych na rozwoj gospodarczy,
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Zainteresowanie przedsigbiorcow, w tym inwestoro0w zagranicznych, wolnymi terenami
inwestycyjnymi,
Wazrost gospodarczy kraju,
Prowadzanie aktywnej polityki pro przedsigbiorczej na szczeblu centralnym i lokalnym
(dofinansowanie stanowisk pracy, przyjazna inwestorom polityka fiskalna),
Rozwoj matej przedsigbiorczos$ci w oparciu o rozwoj turystyki,
Szeroki strumien srodkéw z UE na wsparcie kooperacji przedsigbiorcow,
Polepszajacy sie poziom infrastruktury drogowej w kraju,
Rosnacy popyt na ustugi turystyczne,
Oryginalne pomysty i checi do zmian w zakresie kultury,
Aktywna mtodziez,
Wprowadzenie partnerstwa publiczno- spotecznego w obszarze kultury,
Lokalizacja blisko miasta pozyskanie nowych odbiorcow kultury,
Otwarto$¢ wtadz Gminy na ré6znorodng oferte kulturalng,
Innowacyjno$¢ w podejsciu do oferty kulturalne;,
Nowe formy uczestnictwa w kulturze (internet),
Wspolpraca z gminami partnerskimi i sgsiednimi oraz organizacjami pozarzagdowymi,
Wzrost znaczenia kultury w strategicznym rozwoju Gminy,
Rozwijajaca si¢ turystyka rowerowa,
Sprawna administracja lokalna otwarta na wspotprace.
Zagrozenia:
Pogarszajacy si¢ stan srodowiska naturalnego,
Czgste zmiany przepisoOw prawnych w zakresie OZE, gospodarki odpadami,
Niestabilno$¢ przepiséw prawa,
Ograniczona dostepnos¢ kapitalu wlasnego na inwestycje w infrastrukture techniczng, drogowa,
OZE oraz inwestycje termomodernizacyjne,
Mozliwos¢ ograniczenia srodkéw UE na inwestycje w infrastrukture techniczng, drogowa, OZE
oraz inwestycje termomodernizacyjne,
Wysokie koszty utrzymania nowo powstalej infrastruktury,
Poglebianie si¢ procesu ,,starzenia si¢” spoteczenstwa oraz poglebiajacy si¢ niz demograficzny
(spadek liczby uczniow),
Poglebiajace si¢ bezrobocie w kraju i ogélnokrajowa dekoniunktura gospodarcza,
Wysokie obcigzenia finansowe firm, duze koszty pracy,
Poglebiajace si¢ dysproporcje pomigdzy osobami zamoznymi a ubogimi,

Nasilenie si¢ patologii spotecznych,
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e Izolacja spoteczna,

e Spadek poziomu opieki zdrowotnej w kraju,

e Ograniczona dostepno$¢ kapitatu, w tym z funduszy UE, na rozbudowg i modernizacje
infrastruktury spotecznej (edukacja, sport, kultura, zdrowie i pomoc spoteczna),

e Dziedziczenie ,,biedy” (problem, ktory dot. pokolen rodzinnych),

e Brak zakladéw ustugowych,

e Niewystarczajagca alokacja funduszy UE na projekty z zakresu samozatrudnienia, aktywizacji
zawodowej i integracji spotecznej,

e Prowadzanie pasywnej polityki pro przedsigbiorczej na szczeblu centralnym i lokalnym (brak
dofinansowania stanowisk pracy, nieprzyjazna inwestorom polityka fiskalna),

e Ograniczone inwestycje przedsigbiorstw w Polsce i na $wiecie — niechg¢ do realizacji wickszych
projektow inwestycyjnych,

o Niesprzyjajaca koniunktura w gospodarce swiatowej i krajowej (zbyt wolny rozwoj gospodarczy w
kraju),

e Trudny dostgp do kredytow inwestycyjnych dla matych firm,

e Ograniczona dostepnos¢ kapitatu, w tym srodkéw z UE,

e Potencjalnie wymagany wysoki wktad wlasny w ramach projektow inwestycyjnych realizowanych
w nastgpnym okresie programowania funduszy UE,

e Konkurencyjna oferta turystyczna innych regionow,

e Postepujaca emigracja Polakow (glownie mtodych i wyksztatconych),

e Postepujaca przestepczosc,

e Malo zaktadow pracy wspomagajacych kulture sponsoringiem-zagrozenie kryzysem,

e Uzaleznienie oferty kulturalnej od mozliwosci budzetowych,

e Niski poziom $wiadomosci w spoteczenstwie, potencjatu kultury-jej waloréw i wplywu na
ksztaltowanie rozwoju spotecznego i gospodarczego.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze od uchwalenia Strategii w chwili przyjmowania niniejszego studium
mingto juz siedem lat, w ciggu ktorych dokument ten nie podlegat ewaluacji. Z informacji otrzymanych
z Urzedu Gminy wynika, Ze cze$¢ diagnozy, w tym mocnych i stabych stron, jest juz nieaktualna.

Strategia zawiera tez wizj¢ rozwoju gminy:

,»Gmina Olszewo-Borki w roku 2030 gming przyjazng i bezpieczng dla mieszkancow z
rozwini¢tg infrastrukturg oraz bogatg ofertg kulturalng i sportowo rekreacyjna. Atrakcyjna

dla turystow i przedsigbiorcow stosujaca zasady zrownowazonego rozwoju"
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4. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Olszewo-Borki jest przyktadem gminy rolniczej, w ktorej rolnictwo — cho¢ odgrywa jeszcze
wazng rolg — ustgpuje miejsca turystyce czy mieszkalnictwu. Wskaznik rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy wynosi w przedziale 37 — 53,3 punktow, co jest wielkosciag mniejszg od wartosci
wskaznika w wojewodztwie (59,9 pkt) oraz w kraju (66,6 pkt).

Pod katem warunkow wodnych dla rolnictwa w pigciostopniowe;j skali Instytutu Uprawy Nawozenia
i Gleboznawstwa’ gmina Olszewo-Borki znajduje sie wéréd gmin o wskazniku z przedziatu 2,3 — 3, a
zatem stabszych. Z kolei w pigciostopniowej skali pod katem oceny agroklimatu IUNG klasyfikuje
Olszewo-Borki wsrod gmin najstabszych ze wskaznikiem w przedziale 8 — 9,7. Jedynie ocena
przydatnosci rzezby terenu do celow rolniczych w pigciostopniowej skali plasuje gming wsrdod gmin o
$rednim wskazniku w przedziale 3,9 — 4,1 (podobnie, jak niemal cata potnocna i wschodnia czgs¢
wojewoOdztwa mazowieckiego. Ogolem przydatno$¢ gminy dla rolnictwa oceniona zostala jako mata.

Pod katem rolniczej przydatnosci gleb zdecydowanie dominuja uzytki zielone. Wystepuja one
zaré6wno w grupach bardzo dobrych i dobrych, jak i srednich, stabych oraz bardzo stabych.

Wsrod kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w gminie mozna spotka¢ przede wszystkim
kompleksy zytnie stabe i bardzo stabe (zytnio-lubinowe). Typy gleb to gtownie gleby murszowo-
mineralne i murszowate, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, gleby torfowe i murszowo-torfowe
oraz brunatne wylugowane i kwasne. Wsrod uzytkow zielonych zdecydowanie dominujg kompleksy

stabe 1 bardzo stabe.

2 Strategiczne obszary zywicielskie w wojewodztwie mazowieckim” za ,Plan dziatan dla
ograniczenia skutkow susz i powodzi” — zatacznik do uchwaty Nr 2281/312/06 Zarzadu Wojewodztwa

Mazowieckiego z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
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Wykres 1 Udzial poszczegolnych uzytkow w powierzchni uzytkow rolnych

" 1% = 1% = 3%

= 30%

= 43%

=

u 0%/

= grunty rolne zabudowane m grunty orne = pastwiska wmsady wtaki = nieuzytki = rowy

Wsrod uzytkow rolnych dominujg grunty orne — stanowia one 43% wszystkich uzytkow rolnych w
gminie. Pozostate grunty to taki, ktore stanowia 30% powierzchni, pastwiska, ktore stanowig 22% i

grunty rolne zabudowane z trzyprocentowym udziatem. Udziat pozostatych grup nie przekracza 1%.

Wykres 2 Udzial poszczegolnych klas gruntow rolnych

= 41%

mklasalV wmklasaV = klasa VI
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Gmina Olszewo-Borki wyr6znia si¢ stabymi glebami. Wérod gruntéw rolnych w podziale na klasy
nie wystepuja klasy gruntéow objetych ochrong (I-11I), dominuje natomiast klasa V, ktora stanowi 50%
wszystkich gruntéw rolnych. Kolejno za nig jest klasa VI — 41%, natomiast klasa IV stanowi tylko 9%
uzytkow.

Wedlug stanu z ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego (2020 r.) w gminie funkcjonowaty 902
gospodarstwa rolne. Pod wzgledem wielko$ci najwigcej gospodarstw (39%) miescito si¢ w przedziale
do 5 ha. Nieco mniej (28%) byto gospodarstw o powierzchni 5 — 10 ha, natomiast gospodarstwa
o powierzchni powyzej 10 — 15 i powyzej 15 ha notujg udziat na poziomie po 16%. Najmniej (1%) byto
gospodarstw o powierzchni do 1 ha.

23,6% (2705 ha) powierzchni gospodarstw rolnych w gminie przeznaczonych bylo pod zasiewy
zboz, w tym az 56% to zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi. Oprocz tego uprawiane byty
ziemniaki, mieszanki zbozowe, kukurydza oraz warzywa gruntowe.

Pod wzglgdem produkcji zwierzecej dominuje hodowla bydta, ktorego ilos¢ szacuje si¢ na 6285
($rednio ok. 7 sztuk/gospodarstwo), z czego 53,8% (3382 sztuki) to hodowla krow. Poglowie drobiu

wynosi w gminie 47751, z czego kury stanowig zaledwie 5%.

4.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Udziat lasow w gminie jest $redni — lesisto§¢ wynosi ok. 44,5%, i jest ona niewiele wicksza niz
lesistos¢ powiatu ostroteckiego (ok. 33,7%). Lasy w gminie Olszewo-Borki wystepuja zarowno w
formie wickszych skupisk, jak i rozdrobnienia. Wigksze polacie lesne wystepuja w potudniowo-
zachodniej i centralnej czgsci gminy. Oprocz tego krajobraz gminy wzbogacaja mniejsze kompleksy
lesne, rozsiane gtownie we wschodniej czgsci gminy w obrgbach, gdzie wystepuje najwigcej zabudowy.

Gmina potozona jest na terenie Nadlesnictwa Ostroleka.

Wedlug planéw urzadzenia lasu w granicach gminy dominujagcym typem siedliskowym laséw sa
bory $wieze, ktore zajmujg 88% wszystkich lasow oraz bory mieszane $wieze, zajmujgce ok. 4% lasow.
Oprocz nich, wystepuja bory mieszane wilgotne (3,3%). Pozostate typy siedliskowe, a wigc: lasy
mieszane wilgotne, bory bagienne, bory mieszane bagienne, bory suche, olsy, lasy mieszane bagienne,
$wieze 1 wilgotne majg niewielki udzial w powierzchni na poziomie niecatego 1%. Dominujacym
gatunkiem drzew jest sosna (96% drzewostanu), gdzieniegdzie widoczna jest brzoza (niecaly 1%).
Pozostate gatunki maja marginalny udziat.

Powierzchnia laséw wynosi ok. 8,68 tys. ha. Pod wzgledem form wlasnosci 46% lasow stanowi
wlasnos¢ publiczng (zarzad Lasow Panstwowych), a pozostale lasy stanowia wtasno$¢ prywatna.

Wsrdd gruntdw oznaczonych w ewidencji gruntow jako lesne dominujg grunty bez okreslonej klasy
bonitacyjnej — stanowig az 46% powierzchni wszystkich gruntow lesnych. Grunty klasy VI zajmuja ok.
39% gruntow lesnych, grunty klasy V — ok. 14%. Udziat klasy IV jest marginalny. Wsrod lasow w
gminie wystepuja lasy ochronne, w tym ochronne cenne. Funkcja ochronna dotyczy ponadto ochrony

miast, oraz wod.
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Wszystkie grunty le$ne sa chronione na mocy przepisow odrgbnych.

4.3. Zasoby wodne

Gmina Olszewo-Borki potozona jest w dorzeczu Wisty. Wody powierzchniowe zbudowane sg takze
przez bardzo liczng sie¢ rowow odwadniajacych i kanatow, zwlaszcza na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz w okolicach Nowej Wsi, Zabieli Wielkich i Rzanca.

Gmina Olszewo-Borki potozona jest w catosci na obszarze nieudokumentowanego glownego

zbiornika wod podziemnych nr 215 Subniecka warszawska o sredniej gtebokosci 160 m.

4.4. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ochrona §rodowiska polega
w szczegolnosci na:

e racjonalnym ksztattowaniu §rodowiska i gospodarowaniu zasobami srodowiska zgodnie z zasada
Zréwnowazonego rozwoju,

e przeciwdzialaniu zanieczyszczeniom,

e przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

Dziatania te prowadzone sa wobec poszczegolnych komponentéw srodowiska: powietrza, wod,
powierzchni ziemi, zwierzat, roslin, kopalin, klimatu akustycznego a takze w zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.

Gmina Olszewo-Borki pod wzgledem strefowania badania jakos$ci powietrza znajduje si¢ w tzw.
strefie pozostatego obszaru wojewodztwa (strefa mazowiecka), wyznaczonej w celu oceny rocznej
powietrza atmosferycznego. Wyniki dokonanych pomiaréw w odniesieniu do ochrony zdrowia
wskazujg, ze na obszarze gminy wystepuja przekroczenia ozonu (O3) zaréwno pod katem ochrony
ro$lin, jak i ochrony zdrowia.

W zakresie uwarunkowan ochrony wod rozumianych jako element srodowiska ocenie podlegaly

rzeki Narew, Omulew i Piasecznica.

Tabela 1 Ocena stanu wod w gminie

Rzeka Stan chemiczny | Stan ekologiczny | Ocena ogélna
Omulew ponizej dobrego umiarkowany zty stan wod
Narew ponizej dobrego staby zty stan wod
Piasecznica ponizej dobrego umiarkowany zty stan wod
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Wedtug mapy stanu jednolitych czesci wod podziemnych® wody podziemne na obszarze, na ktorym
znajduje si¢ gmina Olszewo-Borki, oceniono jako dobre. Pozytywnie nalezy w tym kontekscie oceni¢
kazdy wzrost dtugosci wybudowanych sieci kanalizacji sanitarne;.

Ochrong powierzchni ziemi bardzo szeroko definiuje ustawa Prawo ochrony srodowiska. Polega ona
na:

1) racjonalnym gospodarowaniu,

2) zachowaniu funkcji srodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i kulturowych,

3) zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami powodujacymi ryzyko oraz na remediacji,
4) zachowaniu jak najlepszego stanu gleby,

5) minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkow zasklepienia gleby,

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

7) przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Jak dalej stanowi ustawa, funkcje pelniong przez powierzchni¢ ziemi ocenia si¢ na podstawie jej
faktycznego zagospodarowania i1 wykorzystania, chyba ze inna funkcja wynika z planu
zagospodarowania przestrzennego. Gmina Olszewo-Borki jest pokryta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, stad nalezy stwierdzi¢, ze ochrona powierzchni ziemi w aspekcie
planistycznym jest realizowana.

Ochrona roslin i zwierzat winna polegac z jednej strony na zachowaniu ich populacji i siedlisk, jak
rowniez na tworzeniu warunkow ich prawidtowego rozwoju. Zadania te realizowane sg w szczegdlnosci
poprzez obejmowanie ochrong zard6wno obszardéw, jak i poszczegdlnych gatunkow, w tym takze poprzez
stosowne zakazy w zakresie pozyskiwania. Obszarami, na ktorych realizowana jest ochrona roslin
1 zwierzat, s3 w szczegolnosci obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ktore
wystepuja na obszarze gminy Olszewo-Borki i zostaty szerzej omowione w rozdziale dotyczacym form
ochrony przyrody.

Elementami przestrzeni, ktorych celem jest utrzymanie mozliwo$ci wymiany i istnienia okreslone;j
puli genetycznej, liczebnosci osobnikow i gatunkow, a w konsekwencji zachowanie réznorodnosci
biologicznej $rodowiska, sa korytarze ekologiczne. Zapewniajg one mozliwo$¢ migracji gatunkom
wedrownym 1 leSnym. Na terenie gminy znajdujg si¢ dwa korytarze ekologiczne: Dolina Omulwi
Pomocno-Wschodni oraz Dolina Omulwi Potudniowo-Zachodni.

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalno$ci cztowieka: to, jak gospodaruje przestrzenig (jak
i gdzie inwestuje) bedzie miato wplyw na emisje hatasu. Glownymi Zréodtami hatasu na terenie gminy
Olszewo-Borki sa drogi. Uklad komunikacyjny gminy zostal przedstawiony we wtasciwej czeSci
opracowania, niemniej jednak mozna wskaza¢, ze wzrost nat¢zenia hatasu nast¢puje wraz ze wzrostem

kategorii drogi, ktory najcze$ciej wigze si¢ ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego czy

3 http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html.

19



zwigkszeniem udziatu transportu cigzkiego. Czgs¢ drég w gminie to drogi kategorii krajowe;,
wojewodzkiej czy powiatowej i to z ich strony nalezy oczekiwa¢ zwickszonego natgzenia hatasu.

Kolejnymi zréditem hatasu sg linie energetyczne, zwlaszcza te wysokich napig¢ (hatas z wyladowan
elektrycznych) oraz zaktady przemystowe i rzemieslnicze (hatas z pracujagcych maszyn i urzadzen
wentylacyjnych), jednak hatas od nich pochodzacy ma mniejsze nat¢zenie i wpltyw na sgsiednig
zabudowe. Przez teren gminy przebiegajg linie wysokiego i najwyzszego napigcia (omdwione w
rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej), jak réwniez linie $redniego i niskiego napigcia.
Wzdluz nich ustalone sa pasy technologiczne, w ktorych ograniczone jest wznoszenie obiektow
budowlanych.

Oddziatywanie pol elektromagnetycznych wiaze si¢ takze z wystegpowaniem na terenie gminy stacji
bazowych telefonii. Na terenie gminy Olszewo-Borki zlokalizowanych jest dziewig¢ stacji bazowych
telefonii komorkowej, omdéwionych w kolejnych rozdziatach.

Formy ochrony przyrody na terenie gminy Olszewo-Borki zostaly omowione w nastepnych
rozdziatach. Na terenie gminy nie znajduja si¢ formy ochrony krajobrazu inne niz wynikajace z
przepisow o ochronie przyrody, natomiast samorzad wojewodztwa nie sporzadzit i nie przyjat do tej

pory audytu krajobrazowego.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Gmina Olszewo-Borki posiada zatozong Gminng Ewidencj¢ Zabytkow w mysl przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, bedaca czescig Programu Opieki nad zabytkami, przyjetego uchwatg
Nr XXXV/231/17 Rady Gminy Olszewo-Borki z dnia 28 czerwca 2017 1., stad podstawg do okreslenia
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow beda te obiekty i obszary,
ktore zostaty ujete w ewidencji. Nalezy pamietac, ze formy ochrony zabytkow zostaty wymienione w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a wsrdd nich nie
zostalo wymienione studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza
to, ze dokument ten jest jedynie diagnozg stanu zabytkow w gminie oraz wyznacznikiem ogoélnych
kierunkow ich ochrony. Podstawowym gminnym aktem prawa ustalajagcym formy ochrony zabytkow
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Tabela 2 Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

N Ok
L.p. | Obiekt/obecna funkcja | Miejscowos¢ Adres }lmer res )
rejestru | powstania
1 Plebania murowana z N Wies | Koseiel A-489 XIX/XX
" | przetomu XIX/XX w. owa Wies ul. Koscielna, W
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znajdujaca si¢ w Nowej 07-416 Nowa
Wsi Zachodnie;j. Wies
Dawny dwor w Przystani Provsta Przystan 33, | Ast
2. | 21928 roku. Obecnie y 07-416 Przystan 1928 1.
szkota podstawowa.
Zabytkowy park dworski Przystan 33,
3 w Przystani, gm. Przystan 07-416 Przystan | A-511 XVII w.
" | Olszewo — Borki o
powierzchni 7 ha.
) Przystan 33,
Zatoz ko — A-511
4. atozenic dworsko Przystan 07-416 Przystan s XV w.
parkowe.

Pozostate zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Tabela 3 Pozostate zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt/obecna funkcja Adres Okres powstania
Chudek .
Zbi ita z 11 416 Z -
1. | (obecnie wt(’)l.(l’lmvév‘jizzfvl e‘f‘ z OCZlu d:k eory 26 X1 1939 .
Zebry—Chudek) | 0™ )
, Mogita Ludwika ul. Lubinowa,
2. | Kk Kickicgo 07-415 Kruki 20V I8l
Nakty-Kruki
3. (qbecnie Zbi.orowa.mogila.l z1I 07-415 Kruki 1944 1.
Bialobrzeg wojny Swiatowej
Blizszy)
Cmentarz grzebalny
parafii rzym. — kat. p. w. | ul. KoScielna,
4. Nowa Wie$ Narodzenia N. M. Panny | 07-416 Nowa II pot. XIX w.
i $w. Maksymiliana Wies
Kolbe
Ul. Warszawska
. | Budynek Dworca PKP 19F,
5. Ol —Bork k. 1919 1.
SrEWoBOnd »Stacja Grabowo” 07-415 Olszewo - | f
Borki
6. Przystar Pozost'alosm po mtynie Przystan 24, , 1944 1.
drewnianym wodnym 07-416 Przystan
Zabiele Wielkie
Zabiele 50,
7. Wielkie Budynek dworca PKP 07-416 Zabiele ok. 1917 r.
Wielkie

21



Zebry—

10. | Przystan

wodnym w Przystani

Zebry — St
Grzymki Cmentarz z | wojny V\?izréyz 3 Stara
8. | (obecnie $wiatowej zoierzy . 1914 .
. D g 07-415 Zebry —
Zebry—Stara niemieckich i rosyjskich Ny
. Stara Wies$
Wies)
Cmentarz wojenny z Zeran Duzy,
9. Zerah Duzy czasOw I wojny 07-415 Zeran 1915-1918r.
Swiatowej Duzy
Budynek przy mtynie Przystan 24,

07-416 Przystan

1944 1. 1944 r.

Zabytki archeologiczne (z uwagi na skal¢ mapy na rysunku studium wskazano przyblizone zasiegi

stanowisk

archeologicznych, podczas

sporzadzania

migjscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego nalezy kazdorazowo dokona¢ analizy materiatdw Zzrodlowych w zakresie granic

poszczegblnych stanowisk):

Tabela 4 Zabytki archeologiczne

Numer Numer
L.p. Miejscowos¢ | Obszar | stanowiska na | stanowiska w czas powstania
obszarze miejscowosci
1. Antonic 38-71 9 1 Epoka b’re’}zu , o
Okres pdznosredniowieczny
2. Epoka kamienia
Batlaki (Lazy) 38-71 14 ! Okres $redniowieczny /
okres nowozytny
3. Biatobrzeg
Blizszy 38-70 35 1
(Bialobrzeg Epoka brazu
Dalszy)
4. Bialobrzeg 38-71 13 1 Okres
Blizszy wczesnosredniowieczny
5. Bialobrzeg 38-70 23 1 . . .
Sredniowiecze / nowozytna
Dalszy
6. Bialobrzeg 38-70 24 2 . . .
Sredniowiecze / nowozytna
Dalszy
7. Bialobrzeg 38-70 25 3 Nowozytna
Dalszy
8. Bialobrzeg 38-70 26 4 .
Nowozytna
Dalszy
9. Bialobrzeg 38-70 27 5 .
Nowozytna
Dalszy
10. Bialobrzeg 38-70 28 6 .
Nowozytna
Dalszy
11. Biatobrzeg 38-70 29 7 :
Nowozytna
Dalszy
12. Bialobrzeg 38-70 32 8 .
Nowozytna
Dalszy
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13.

Bialobrzeg

38-70

33

Dalszy Nowozytna
14. Bialobrzeg 38-70 34 10 .
Nowozytna
Dalszy
15. Bialobrzeg 38-70 36 11 .
Nowozytna
Dalszy
16. Bialobrzeg 38-70 37 12 .
Nowozytna
Dalszy
17. Bialobrzeg 38-70 38 13 Kultura huzycka
Dalszy
18. Bialobrzeg 38-70 45 14 .
Nowozytna
Dalszy
19. Biatobrzeg
Dalszy 38-70 39 ! Nowozytna
/Zarzecze/
20. Biatobrzeg
Dalszy 38-70 40 2 Nowozytna
/Zarzecze/
21. Dobrolcka 40-71 6 1 Sredn19w1ecze
Nowozytna
22. 40-71 7 2 Wezesne sredniowiecze
Dobrotcka .
Nowozytna
23. Dobrolcka 40-71 8 3 Sredn19w1ecze
Nowozytna
24, Dobroteka 40-71 9 4 Sredn19w1ecze
Nowozytna
25. Dobrofeka 40-71 10 > Nowozytna
26. ﬁ(:ézl@ka ~40-71 20 1 Sredniowiecze
(Dobroteka) P. $redniow. / nowozytnos¢
27. Dobroteka — Starozytnos¢
Macki 40-71 21 2 Srednjowiecze
(Dobroteka) Pzn. Sredn. O.N
28. Wez. $red.
Drezewo 38-71 24 1 XTI — XTI w.
(Kruki) Nieokreslona chronologia
Nieokreslona chronologia
29. Dziatyf 39-70 18 ! Nowozytna
30. Starozytno$¢ / wczesne
Gory 38-69 6 1 sredn.
(Mostowo) Weczesne sredniowiecze
Nowozytnosé
31. Po6zna epoka brazu
Gory (Zabiele | 38-69 7 2 Okres rzymski
Wielkie) Starozytnos¢
Pozne $redn. / nowozytnosé
32. Gory (Zabiele | 38-69 8 3 .
Wielkic) Okres nowozytny
33. Gory (Zabiele |38-69 9 4 Pozne sredniowiecze
Wielkie) Okres nowozytny
34 Grabnik 38-70 7 ! Nowozytna

23




35. Grabnik 38-70 8 2 Epoka kamienia
36. Grabnik 38-70 ? 3 Nowozytna
37 Grabnik 38-70 1 > Nowozytna
38. Grabnik 38-70 12 6 Kultura tuzycka
39. Grabnik 38-70 13 7 Nowozytna
40. Grabnik 38-70 14 8 Nowozytna
41. Grabnik 38-70 15 ? Nowozytna
42. Grabnik 38-70 16 10 Nowozytna
43, Grabnik 38-70 17 11 I’{ultu.ra h}Zycka / wczesne
$redniowiecze
44 Grabnik 38-70 18 12 Nowozytna
45. Grabnik 38-70 19 13 Nowozytna
46 |Grabowo )39 7y 7 2 Neolit
(Olszewo - Sredn. / -
Borki) redn. / nowozytna
47 Grabowo 39-71 17 3 Znal. luzne
48. | Grabowo 39-71 15 4 Mezolit /2/
(Olszewo - N ot
Borki) owozytna
49. Epoka brazu
. 38-69 10 1 VII-IX w.
Grabowek XX w.
Nowozytnosé
50. . 38-69 11 2 Wezesne sredniowiecze
Grabowek :
Okres nowozytny
51. . 38-69 12 3 Wezesne $redniowiecze
Grabowek s ) ,,
Pozne $redn. / nowozytnosé
>2. Grabowek 38-69 13 4 Okres nowozytny
53. XII - XVII w.
Grabowek 38-69 14 > Pozne $redn. / okres
nowozytny
54. Kolonia
Dobrole¢ka 40-70 2 ! Po6zny neolit/ wez. ep. brazu
(Dobroteka)
55. Kolonia
Dobrol¢ka 40-70 7 2 Po6zny neolit / wez. ep. brazu
(Dobroteka)
56. Kolonia
Dobroteka 40-70 8 3 Mezolit / neolit ?
(Dobroteka)
>7. Kordowo 39-71 14 ! Nowozytna
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58. : 38-71 15 Okres pdznosredniowieczny
Kruki .
Okres nowozytny
59. Okres
Kruki 38-71 16 wczesnosredniowieczny
Okr. wpl. nowozytny
60. Epoka brazu
Kruki 38-71 18 Mezolit
Okres nowozytny
61. Kruki 38-71 19 Epoka bre}zu o
Okr. péznosredniowieczny
62. I/ 1I okr. ep. brazu
Kruki 38-71 21 Ep. kamienia
Okr. rzymski
63. Neolit
: 39-71 16 Epoka brazu
Kruki Wez. $redn.
Nowozytnosé
64. Mostowo 38-69 4 Okres nowozytny
6. Mostowo 38-69 > Okres nowozytny
66. Mostowo
(Zabiele 38-70 ! Okres nowozytny
Wielkie)
67. Mostowo 38-70 10 Nowozytna
68. Mostowek 38-69 15 Okres nowozytny
69. Nowa Wie$ 39-70 ! Nowozytna / p. sredniow.
70. Nowa Wies | 22770 2 Nowozytna
71. Nowa Wics 39-70 3 Sredn19w1eczna
Nowozytna
72. Nowa Wies 39-70 4 Sredniowiecze / nowozytna
73. Nowa Wies  |32-70 > P. $redniow./ nowozytna
74. Nowa Wics 39-70 6 Nowo?ytga
Sredniowiecze
75. Nowa Wicé 39-70 11 Sredniowieczna/nowozytna
Epoka brazu
76. Nozewo 40-71 ! P6zne $redniowiecze
77 Nozewo 40-71 2 Nowozytna
78. Nos 40-71 3 Pozne sredniowiecze
0ZEWO0 :
Nowozytny
7. Nozewo 40-71 4 Nowozytna
80. Nozewo 40-71 > Nowozytna
81. Sredniowiecze
Nozewo 40-71 12 Pozne $redniowiecze /
nowozyt.
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82. Nozewo 40-71 13 7 P. $redniow. / nowozytnos¢
83. Nozewo 40-71 14 8 P. $redniow. / nowozytnos¢
84. Nozewo 40-71 15 ? P. $redniow. / nowozytnos¢
85. . 40-71 16 10 Sredniowiecze
Nozewo , . . s
P. $redniow. / nowozytno§¢
86. . 40-71 17 11 Sredniowiecze
Nozewo , . . ‘s
P. $redniow. / nowozytno§¢
87. . 40-71 18 12 Epoka brazu
Nozewo Sredniowiecze
P. $redniow. / nowozytno$¢
88. Nozewo 40-71 19 13 Pozne $redniowiecze
89. Pietraki 38-71 10 1
(Lazy) Epoka brazu
90. Epoka kamienia
Pietraki 38-71 11 2 Epoka brazu
(Lazy) Okres wczesnosr. / okres
pOZnosr.
91. Pietraki 38-71 12 3 .
(Lazy) Okres nowozytny
92, Podrgzewo
(Olszewo- 39-71 8 I Nowozytna
Borki)
93. Podrgzewo Neolit
(Olszewo- 39-71 ? 2 Wez. $redn.
Borki) Nowozytna
94. Przystah 38-70 22 ! Neolit /?/
9. Przystan 38-70 30 2 Nowozytna
%6. Przystan 38-70 3 3 Nowozytna
o7 Przystan 38-70 41 4 Nowozytna
98. Przystan 38-70 42 > Nowozytna
9. Przystan 38-70 43 6 Nowozytna
100. Przystan 38-70 44 7 Nowozytna
101. Rataje 38-69 16 I Okres nowozytny
102. Pozne Sredniowiecze
. 38-69 1 1 Po6zn. Sredn. / okres
RzZaniec .
nowozytny
Okres nowozytny
103 | Rianiec 38-69 2 2 XVI-XVIII w.
104. Skr;ype’k 39-70 16 ! P. $redniow. / nowozytna
(Dzialyn)
105. Skr;ype’k 39-70 17 2 P. $redniow. / nowozytna
(Dzialyn)

26



106.

38-70

20

Wyszel Nowozytna
107. Wyszel 38-70 21 Nowozytna
108. Wyszel 3770 73 Nowozytna
109. 37-70 74 Sredniowiecze
Wyszel .
Nowozytna
110. 39-69 17 Wezesne sredniowiecze
Zabiele Piliki i Pozne $redniowiecze
Okres nowozytny
111. |Zabiele 39-69 15 :
Wielkie Okres nowozytny
112. | Zabiele 39-69 16 Pozne sredniowiecze
Wielkie Okres nowozytny
113. | Zabiele 39-69 18 .
Wielkie Okres nowozytny
114. Nowozytna
Zambrzycha 39-70 12 Epoka brazu
(Grabnik)
Epoka brazu
115. Ep. Brazu
Zambrzycha 39-70 13 Sredniowiecze
(Grabnik) , .
P. $sredniowiecze
116. | Zambrzycha | ., - 14 Sredniowiecze
(Zabiele N -
Piliki) owozytha
117. | Zambrzycha
(Zabiele 39-70 15 Nowozytna
Piliki)
H8. Zebry Chudek 38-70 1 Sredniowiecze
9. Zebry Chudek 38-70 2 Sredniowiecze
120. Zebry Chudek 38-70 3 Starozytna / $redniowieczna
121. Zebry Chudek 38-70 4 Sredniowiecze
122. Zebry Chudek 38-70 > Nowozytna
123, |. - N 7yt
Zebry Chudek 39-70 7 . OWO.Z Y 1'13
Sredniowiecze
124, |. - N 7yt
Zebry Chudek 39-70 8 - OWO.Z Y 1'13
Sredniowiecze
125. Zebry Chudek 39-70 ? Nowozytna
126. Zebry Chudek 39-70 10 Nowozytna
127. | Zebry- 39-70 19 P. $redniow. / nowozytna
Ostrowy
128. | Zebry- 39-70 20 P. $redniow. / nowozytna
Qstrowy
129. | Zebry- 39-70 21 P. $redniow. / nowozytna
Ostrowy
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130. | Zebry- 39-70 22 4 P. $redniow. / nowozytna
Ostrowy

131. | Zebry- 39-70 23 5 Sredniowiecze
Ostrowy Nowozytna

132. ) Ep. Kamienia / ep. Brazu
Zebry- 39-70 24 6 Sredniowiecze
Ostrowy .

Nowozytna

133. | Zebry- 39-70 25 7 Nowozytna
Ostrowy P. sredniowiecze

134. ées?g‘;ly 39-70 26 8 Ep. Kamienia / ep. brazu

135. | Zebry- 39-70 27 9 Nowozytna
Ostrowy Starozytna

136. | Zebry- 39-70 28 10 P. $redniowiecze
Ostrowy Ep. brazu

137. | Zebry- 39-70 29 11 Nowozytna
Ostrowy P. $redniowiecze

138. | Zebry- 39-70 30 12 Nowozytna
Ostrowy

139. | Zebry- 39-70 31 13 Nowozytna
Ostrowy

140. | Zebry - 40-70 1 1 P6Zny neolit/wcz. ep. brazu
Perosy

141. | Zebry — 40-70 9 1
Stawki IV /V ok. ep. brazu

142. Zebr,y — Stara | 40-70 3 1 Mezolit / neolit ?
Wies

143. | Zebry — Stara |40-70 4 2 .
Wieé Mezolit/ ep. brazu

144. \Z;it;réy — Stara | 40-70 5 3 Starozytna

145. \Z;it;réy — Stara | 40-70 6 4 Starozytna

146. Zebry - 39-70 32 1 Nowozytna
Wierzchlas P. $sredniowiecze

147. | Zebry - 39-70 36 2 Nowozytna
Wierzchlas P. $sredniowiecze

148. | Zebry - 39-70 37 3 Nowozytna
Wierzchlas P. sredniowiecze

149. | Zebry - 39-70 38 4 Starozytna
Wierzchlas Nowozytna

150. | Zebry - 39-70 39 5 Nowozytna
Wierzchlas P. $sredniowiecze

151. | Zebry - 39-70 40 6 :

N t

Wierzchlas owozyta

152. . . . 139-70 33 1 Sredniowiecze
Zebry - Zabin Nowozytna

153. Zebry - Zabin 39-70 34 2 Nowozytna
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154. . . - N Zyt
Zebry - Zabin 39-70 35 3 O,W ozy' na.
P. sredniowiecze
155 | Zeran Maty 40-71 1 1 Nowozytna
156. Sredniowiecze
Zeran Maly 40-71 26 2 P. $redniowiecze /
nowozytna
157. | Zeran Wielki |40-71 22 1 Sredniowiecze
(Dobroteka) P. $redniow. / nowozytnos¢
158. | Zeran Wielki |40-71 23 o) Sredniowiecze
(Dobroteka) P. $redniow. / nowozytnos¢
159. | Zeran Wielki | 40-71 24 3 Sredniowiecze
(Dobroteka) Pzn. Sredn. / nowozytna
160. | Zeran Wielki |40-71 25 4 P6zne $redniowiecze /
(Dobroteka) nowozytno$¢
6. REKOMENDACJE 1 WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT

KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Samorzad Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjat Audyt

krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego. Zgodnie z dokumentem w gminie Olszewo-Borki

zidentyfikowane zostaty nastgpujace krajobrazy:

Tabela 5 Zidentyfikowane krajobrazy

. . Podtyp . Typ rzezby
Kod krajobrazu Typ krajobrazu krajobrazu Podtyp krajobrazu - nazwa terenu
Z przewaga mozaikowo
S rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
14-318.66-003 | 6. Wiejskie 6d , . ;
rolnych tworzacych pola sredniej | dolin
wielkosci
14-318.66-004 2. ’Bag}enno-lq’kowe - 24 Z‘ud21alem ekstensywnie Kra'Jobrazy
glownie bezlesne uzytkowanych gk dolin
C Miejscowosci o zwarte;j, .
14-318.66-005 8. POd.mleJ skie i 8c wielorzedowej zabudowie o Krg] obrazy
osadnicze L dolin
charakterze wiejskim
Z przewaga mozaikowo
S rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
14-318.66-011 | 6. Wiejskie 6d , . ;
rolnych tworzacych pola sredniej | dolin
wielkosci
Z przewaga mozaikowo .
14-318.66-019 | 6. Wiejskie 6¢ rozmieszczonych uzytkow Krg] obrazy
dolin
rolnych tworzacych matle pola
14-318.66-028 2. ’Bag}enno-lq’kowe - 24 Z‘ud21alem ekstensywnie Kra'Jobrazy
glownie bezlesne uzytkowanych gk dolin
Z przewaga terendOw .
14-318.66-034 | 6. Wiejskie 6g zabudowanych o charakterze EI?.J obrazy
wiejskim ot
1. Wod Krajobrazy
14-318.66-035 powierzchniowych 1b Systemy wod ptynacych dolin
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Miejscowosci o zwartej,

14-318.66-048 i;:(?rﬂg? skie 8c wielorzedowej zabudowie o ggﬁjri)brazy
charakterze wiejskim
14-318.66-049 2. Bagienno-takowe - % Z dominacja szuwarow i Krajobrazy
) glownie bezlesne turzycowisk dolin
14-318.66-067 | 3. Lesne 3c Z przewaga siedlisk tegowych, | Krajobrazy
) ) bagiennych i olsowych dolin
. Krajobrazy
14-318.66-076 | 3. Lesne 3a 7 przewagg siedlisk borowych | dolin
. Krajobrazy
14-318.66-077 3. Lesne 3a 7 przewagg siedlisk borowych | dolin
. Krajobrazy
14-318.66-092 | 3. Lesne 3a Z przewaga siedlisk borowych | dolin
2. Bagienno-takowe - Z udziatem ekstensywnie Krajobrazy
14-318.65-001 glownie bezlesne 2a uzytkowanych gk réwninne
Z przewagg wstegowo .
14-318.65-011 | 6. Wiejskie 6b utozonych zespotow niewielkich K,Iaj qbrazy
X . ) réwninne
pol ornych, tak i pastwisk
Z przewagg wstegowo .
14-318.65-012 | 6. Wiejskie 6b utozonych zespotow niewielkich K,Iaj qbrazy
X . . réwninne
pol ornych, tak i pastwisk
Z przewagg wstegowo .
14-318.65-023 | 6. Wiejskie 6b utozonych zespotow niewielkich K,Iaj qbrazy
X . ) réwninne
po6l ornych, tak i pastwisk
Z przewaga mozaikowo .
14-318.65-025 | 6. Wiejskie 6¢ rozmieszczonych uzytkow E’)Iv?/]r?itr)lizy
rolnych tworzacych matle pola
Z przewaga mozaikowo
14-318.65-048 | 6. Wiciskic 6d rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
’ ’ ! rolnych tworzacych pola $redniej | rowninne
wielkosci
Z przewaga mozaikowo
14-318.65-049 | 6. Wiciskic 6d rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
’ ’ ! rolnych tworzacych pola $redniej | rowninne
wielkosci
Z przewaga mozaikowo
14-318.65-050 | 6. Wiciskic 6d rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
) ’ ! rolnych tworzacych pola $redniej | rowninne
wielkosci
Z przewaga mozaikowo
14-318.65-051 | 6. Wiciskic 6d rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
) ’ ! rolnych tworzacych pola $redniej | rowninne
wielkosci
Z przewaga mozaikowo
14-318.65-053 | 6. Wiciskic 6d rozmieszczonych uzytkow Krajobrazy
’ ’ ! rolnych tworzacych pola $redniej | rowninne
wielkosci
Z przewaga terendOw .
14-318.65-084 | 6. Wiejskie 6g zabudowanych o charakterze Eﬁrv?ljr?itr)lizy
wiejskim
C Miejscowosci o zwarte;j, .
14-318.65-086 i's:(?rﬂg:] skie i 8c wielorzedowej zabudowie o gﬁ;ﬂizy
charakterze wiejskim
. Krajobrazy
14-318.65-093 3. Lesne 3a Z przewaga siedlisk borowych | rowninne
. Krajobrazy
14-318.65-095 3. Lesne 3a 7 przewagg siedlisk borowych | rowninne
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. Krajobrazy
14-318.65-102 3. Lesne 3a 7 przewagg siedlisk borowych | rowninne

. Krajobrazy
14-318.65-105 | 3. Lesne 3a Z przewaga siedlisk borowych | rOwninne

Audyt okresla rekomendacje i wnioski w odniesieniu do jednego krajobrazu, dotyczacego wod

powierzchniowych.

Tabela 6 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazow

Kod krajobrazu | Rekomendacje i wnioski

14-318.66-035 * Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod

* Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobow

* Utrzymanie szlakéw migracji zwierzat

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze¢ i
$wiadomo$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobOw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

* Prowadzenie gospodarki rybackiej z poszanowaniem potrzeb ochrony
srodowiska ¢ Poprawa stanu elementéw hydromorfologicznych (siedliskowych) w
celu polepszenia warunkow bytowania organizméw wodnych

* Ograniczanie niekorzystnego wplywu inwestycji liniowych na zasoby
przyrodnicze i walory krajobrazowe

* Renaturalizacja zagrozonych eutrofizacjg odcinkdéw rzek poprzez ograniczanie
doptywu substancji biogennych

* Poprawa warunkow abiotycznych i stanu $srodowiska przyrodniczego wod

» Prowadzenie wszelkiej dzialalnosci w sposdb zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Ustanawianie form ochrony zabytkoéw

* Integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za
ochrong przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspolpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszar6w o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat
* Zachowanie powigzan miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony

bioréznorodnosci

» Utrzymanie droznosci biologicznej rzek pehigcych funkcje korytarzy
ekologicznych

» Ograniczanie presji antropogenicznej na obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

* Prowadzenie prac regulacyjnych rzek w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia przepustowosci drog wodnych

» Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem drozno$ci korytarzy
ekologicznych
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Audyt krajobrazowy nie wyznacza w granicach gminy krajobrazéw priorytetowych.

7. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA
ZDROWIA ORAZ STAN ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

7.1. Demografia
Zgodnie z informacjami Gtownego Urzedu Statystycznego gmina Olszewo-Borki na koniec 2022 r.

liczyta 10 968 mieszkancow, z tego 5 419 kobiet i 5 549 mezczyzn.

Wykres 3 Liczba mieszkancow gminy w latach 2010-2022
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W yjeciu dwunastoletnim ogolna liczba Iudnosci wzrosta o 946 osob, liczba kobiet wzrosta o 466
0s0b, zas liczba mezczyzn wzrosta o 480 osob. Na tle ludnosci calego powiatu ostrotgckiego udziat
mieszkancow gminy Olszewo-Borki jest duzy — na jedenascie gmin ludno$¢ gminy Olszewo-Borki to
ponad 12,5% ludnosci catego powiatu. Olszewo-Borki jest trzecig pod wzgledem liczby ludnosci gming
powiatu. Oficjalne dane demograficzne wskazuja jednocze$nie tendencje wzrostowa liczby ludnosci. W
stosunku do roku 2010 liczba Iudno$ci gminy wzrosta o 946 0sob, zas powiatu spadta o 7 osob.

Podstawowe wskazniki demograficzne gminy przytoczono w ponizszej tabeli:

Tabela 7 Podstawowe wskazniki demograficzne gminy

Wartos¢
Wskaznik
gmina | powiat
gesto$é zaludnienia [os/km?] 55,8 41,8
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wspotczynnik feminizacji [1. kobiet/100

mezezyzn) 98 97

matzenstwa na 1000 ludnos$ci 5,1 49
urodzenia zywe na 1000 ludno$ci 8,17 9,52
zgony na 1000 ludnosci 9,36 12,85

przyrost naturalny na 1000 ludnosci -1,19 -3,34

Gmina Olszewo-Borki na tle powiatu prezentuje korzystne statystyki demograficzne. Jakkolwiek
urodzenia zywe sa nizsze niz dla powiatu, to pozostate wskazniki prezentuja si¢ znacznie lepiej.
Wigksza gesto$¢ zaludnienia wynika z atrakcyjnego demograficznie potozenia gminy — sg to obszary
podmiejskie, ktore sa celem mieszkancow miast z uwagi na tansze nieruchomosci oraz akceptowalny
czas dojazdu do miasta. Pomimo bardzo dobrego wspotczynnika urodzen, liczba zgondéw na 1000 osob
jest jeszcze wyzsza, co moze by¢ zapowiedzig starzenia si¢ spoteczenstwa. Przyrost naturalny — mimo,
Ze ujemny — jest jednak niemal trzykrotnie nizszy niz w catym powiecie.

Gesto$¢ zaludnienia gminy wynosi 55,8 osob/km” i w ostatnim dziesigcioleciu wzrosta o 4,4

osoby/km?.

Tabela 8 Migracje
Rodzaj migracji 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
zameldowania
ogblem 149 | 128 | 184 | 122 0 150 | 180 | 165 | 186 | 149 | 205
zameldowania z
miast 117 | 96 | 149 | 89 | 113 | 123 | 105 | 114 | 130 | 100 | 123
zameldowania ze
wsi 32 30 35 32 48 27 75 49 54 47 77
wymeldowania
ogblem 121 | 117 | 107 | 112 0 82 97 | 134 | 139 | 143 | 145
wymeldowania do
miast 87 72 69 81 92 46 61 | 103 | 87 91 85
wymeldowania na
wies 34 45 37 30 36 36 36 31 51 47 57
wymeldowania za
granice 0 0 1 1 0 0 0 - - - -
saldo migracji 28 11 77 10 0 68 83 31 47 6 60

Analiza ruchu migracyjnego ludno$ci potwierdza dane dotyczace zwigkszania si¢ liczby ludnosci
gminy. Z konfrontacji z danymi dotyczacymi urodzin i zgondw (ujemny przyrost naturalny) wynika, ze,
jak dotychczas, gtéwna przyczyng wzrostu mieszkancow Olszewa-Borek nie jest nizsza umieralno$¢ w
stosunku do dzietnosci, lecz przede wszystkim imigracja mieszkancow do gminy. Co zrozumiate, do
Olszewa-Borek najczesciej przeprowadzajg si¢ mieszkancy miast, niemniej jednak dane wskazuja, ze
Olszewo-Borki jest rowniez celem przeprowadzek mieszkancow innych gmin wiejskich. Najczestszym

kierunkiem emigracji rOwniez jest miasto, do ktorego wyemigrowato w ostatnim dziesig¢cioleciu o
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dwukrotnie wigcej osob niz na wies. Z kolei wsrdéd zameldowan dominuja te z miast — od 2011 r.

zameldowalo si¢ z tego kierunku o 833 osoby wiecej niz ze wsi, co $wiadczy o tym, ze Olszewo-Borki

sg atrakcyjne dla mieszkancow miast jako miejsce zamieszkania i tzw. ,,sypialnia”.

Ogolne saldo migracji jest natomiast w wigkszosci lat korzystne dla gminy. W badanym okresie

wystepuja tylko dwa lata (2015 i 2020), w ktorych saldo jest rowno zero lub bliskie zeru.

7.2. Mieszkalnictwo

Na sytuacj¢ mieszkaniowg ludnos$ci oddziatuje wiele czynnikow, wsrdd ktorych do najwazniejszych

zalicza si¢ zasoby mieszkaniowe, powierzchni¢ uzytkowa czy tempo rozwoju budownictwa

mieszkaniowego.

Tabela 9 Budynki mieszkalne w gminie

Liczba budynkow
Rok mieszkalnych w
gminie
2011 2664
2012 2704
2013 2761
2014 2802
2015 2853
2016 2904
2017 2944
2018 2986
2019 3131
2020 3166
2021 3220

Zgodnie z danymi GUS w gminie Olszewo-Borki w roku 2021 znajdowato si¢ 3220 budynkow

mieszkalnych. Ich liczba w ciggu dziesigciu lat wzrosta o 556 budynkow, srednio 55,6 rocznie.

Tabela 10 Zasoby mieszkaniowe w gminie

powierzchnia

Rok mieszkania izby uzytkowa mieszkan

[m.kw.]
2011 2693 13214 298395
2012 2739 13491 305453
2013 2798 13840 314368
2014 2839 14079 320182
2015 2895 14417 328161
2016 2946 14724 335809
2017 2988 14975 342233
2018 3032 15234 349391
2019 3096 15609 359639
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2020 3197 16259 371731
2021 3238 16492 378386

[lo$¢ mieszkan w gminie stale rosnie, srednio o 54,5 mieszkania rocznie. Biorgc pod uwage podany
wyzej roczny przyrost budynkéw mieszkalnych mozna zauwazy¢é mniejsza dynamike przyrostu
mieszkan niz budynkow. Wraz ze wzrostem liczby mieszkan wzrasta tez liczba izb o 3278.
Konsekwentnie ro$nie tez srednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania. W roku 2011 wyniosta
111 m?, a w 2021 juz 117 m? (wzrost 0 6 m?, érednio rocznie o 0,6 m?). Takie wartoéci wskazuja jako

dominujaca forme budownictwo jednorodzinne.

Tabela 11 Mieszkania oddane do uzytkowania

. . Srednia powierzchnia
Rok mieszkania | . P 0W1erzchma , oddawanego
uzytkowa mieszkat mieszkania [m.kw.]
2011 41 6883 167,88
2012 54 8237 152,54
2013 74 11213 151,53
2014 47 6794 144,55
2015 61 8566 140,43
2016 59 8645 146,53
2017 48 7408 154,33
2018 53 8667 163,53
2019 66 10448 158,30
2020 61 10052 164,79
2021 56 8731 155,91
2022 75 10794 143,92

W latach 2011 — 2021 oddano do uzytkowania 695 nowych mieszkan, $rednio 69 mieszkan rocznie.
Sa to mieszkania gtownie w domach jednorodzinnych. Wskutek statego trendu migracyjnego do gminy
obserwuje sig, cho¢ z r6zng dynamika, kolejne powierzchnie oddawanych do uzytkowania mieszkan.
Mieszkania oddawane do uzytkowania cechujg si¢ znacznie wigkszg Srednig powierzchnig uzytkowa
niz istniejagce juz w gminie. Wynosi ona juz $rednio blisko 154 m?, co §wiadczy o stopniowym
podnoszeniu standardu zamieszkania przez nowych mieszkancéw gminy. Z drugiej strony, biorac pod
uwagge niska liczbe dzieci w gminie, taka forma zabudowy moze spowodowac¢ sytuacje, w ktorej dzieci
z wiekiem opuszcza rodzicow, ktorzy zamieszkujac duze domy bedg mieli problem z ich utrzymaniem.

Srednio rocznie oddawanych jest do uzytku ok. 8870 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

7.3. Oswiata
Realizacja zadan oswiatowych i wychowawczych w gminie nastepuje w ramach nastgpujacych

placowek, dla ktorych gmina jest organem prowadzacym:
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e Szkoty Podstawowej z Przedszkolem w Nowej Wsi,
e Szkoty Podstawowej im. Wiadystawa Broniewskiego w Olszewie-Borkach,
e Szkoty Podstawowej im. Janusza Korczaka w Antoniach,
e Szkoty Podstawowej w Przystani,
e Szkoty Podstawowej w Grabowku,
e Przedszkola Samorzadowego w Olszewie-Borkach.
Najwigksza pod wzgledem liczebnos$ci uczniéw jest Szkota Podstawowa w Olszewie-Borkach, do
ktorej uczeszeza ok. 48% wszystkich ucznidw, natomiast najliczniejsza grupa przedszkolna prowadzona

jest w Przedszkolu w Nowej Wsi, do ktorej uczgszcza ok. 60% dzieci w wieku przedszkolnym.

7.4. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Ochrona zdrowia w gminie realizowana jest poprzez Zaklad Opieki Zdrowotnej w Olszewie-
Borkach. Z bardziej rozwinigtej oferty mieszkancy moga korzysta¢ w Ostrotece. Na terenie gminy
znajduje si¢ rowniez punkt apteczny w Nowej Wsi.

Pomoca spoteczng w gminie kieruje Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Olszewie-Borkach.
Srednio rocznie ok. 180 gospodarstw domowych korzysta ze $rodowiskowej pomocy spotecznej, z
czego srednio ok. 110 gospodarstw ponizej kryterium dochodowego, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze
od roku 2014 liczba ta z roku na rok maleje, podobnie maleje liczba gospodarstw korzystajacych ze
srodowiskowej pomocy spotecznej powyzej kryterium dochodowego. Znaczaco zmniejsza si¢ liczba
rodzin, ktére otrzymuja zasitki rodzinne na dzieci. W 2020 r. wyniosta 192 rodziny, co w okresie
ostatnich dziesieciu lat stanowi spadek o 43%. Podobnie jest z liczbg dzieci otrzymujacych zasitki

rodzinne — w roku 2020 ich liczba wyniosta 511, co stanowi spadek o ok. 60%.

7.5. Rynek pracy
Podstawowym miernikiem poziomu zadowolenia jest dzi$ dostgp do rynku pracy. Znalezienie

1 utrzymanie zatrudnienia jest dzi$ jednym z gtéwnych celow szczegoélnie mtodego pokolenia.

Wykres 4 Bezrobotni zarejestrowani w latach 2011-2022
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Powyzszy wykres wskazuje, po okresie wzrostu w latach 2011-2013, ogdlna tendencje spadkowa
liczby zarejestrowanych bezrobotnych. Najnowsze dostgpne dane wskazuja na najnizsza liczbe
bezrobotnych od 2011 r. Potwierdzaja to rowniez dane statystyczne dotyczace udziatu bezrobotnych w

liczbie ludnosci, ktory rowniez nalezy do najnizszych w badanym okresie.

Wykres 5 Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w %
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Istotnym jest to, ze wraz ze zmniejszaniem si¢ ilo$ci bezrobotnych me¢zczyzn, maleje rownoczesnie
liczba bezrobotnych kobiet, co oznacza ich wigksza aktywizacje na rynku pracy. Spadek liczby
bezrobotnych jest oczywiscie pozytywnym zjawiskiem, jednakze nie stalym. Nalezy mie¢ §wiadomos¢

tego, ze z pewnosciag w pewnym momencie nastgpi wyhamowanie tego trendu.

7.6. Stan zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Wedlug raportu o stanie zapewnienia dostepnosci podmiotu publicznego — Urzedu Gminy — siedziba
urzedu jest czeSciowo przystosowana do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegolnosci w zakresie
obstugi o0sob sktadajacych podania oraz potrzebujacych informacji, czy w kwestiach sanitarno-
higienicznych. Budynek ma rowniez windg, mozna do niego wejs¢ z psem asystujacym i psem

przewodnikiem. Strona internetowa gminy jest czgsciowo zgodna z zasadami dostgpnosci.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

8.1. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku awarii przemyslowej
Na terenie gminy Olszewo-Borki nie znajduja si¢ zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku awarii

przemystowe;j.
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8.2. Osuwanie si¢ mas ziemnych
Obecnie na terenie gminy Olszewo-Borki nie odnotowano udokumentowanych obszaréw osuwania

si¢ mas ziemnych oraz udokumentowanych obszaréw zagrozonych osuwiskami.

8.3. Zanieczyszczenie Wod

W zakresie uwarunkowan ochrony wod rozumianych jako element srodowiska ocenie podlegaty
rzeki: Omulew, Narew oraz Piasecznica. Ocena stanu chemicznego tych rzek to ponizej dobrego, stan
ekologiczny Omulwi i Piasecznicy oceniono jako umiarkowany, natomiast stan Narwi jako staby.
Ogolny stan wod oceniono jako zty. Wedlug mapy stanu jednolitych czgsci wod podziemnych wody
podziemne na obszarze, na ktérym znajduje si¢ gmina Olszewo-Borki, oceniono jako dobre.

Gléwnym potencjalnym zrodlem zanieczyszczen wod jest sptyw wod powierzchniowych z
dziatalnosci rolniczej. Mato urozmaicony sposob uzytkowania terenow gminy (gtownie pola uprawne,
brak form zieleni) dodatkowo wzmacnia zagrozenie zanieczyszczeniem. Drugim zrodtem ryzyka jest
staby stopien skanalizowania gminy i stosowanie zbiornikow bezodptywowych jako gtéwnego sposobu
odprowadzania $ciekow. Istotnymi zrodtami zanieczyszczenia sg rowniez: drogi, stacje paliw czy
obszary magazynowo — sktadowe.

Zagrozenie dla wod podziemnych stanowig obiekty gospodarcze, inwentarskie, obszary
magazynowo — skladowe, sktadowiska odpadow, stacje paliw, oczyszczalnie $ciekow czy drogi, ktore
poprzez emisj¢ zanieczyszczen wpltywaja lub potencjalnie mogg wptywac w sposob niekorzystny na ich
jakos$¢. Zagrozenia wod podziemnych beda silniejsze w miejscach zrodet, w tym potencjalnych,

zanieczyszczen wod. Na pozostatych obszarach zagrozenia wod beda niewielkie.

8.4. Powodzie i podtopienia

Z przeprowadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wstepnej Oceny Ryzyka
Powodziowego (WORP) wynika, Ze na terenie gminy Olszewo-Borki wystepuja obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi. W zwigzku z powyzszym na terenie gminy wyznaczone zostaly mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, na ktorych wskazane zostaly zasiegi
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie (1%) i wysokie (10%). Sa to tereny potozone wzdluz rzeki Narew i Omulwi. Zasieg
wymienionych obszaréw zostat przedstawiony na rysunku studium. Na cze¢sci gminy obowigzuje Plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly, a w jego ramach wyodrgbniono
obszar problemowy Narew-Ostroleka. Jest to obszar charakteryzujacy si¢ najwyzszym poziomem
zintegrowanego ryzyka powodziowego, ktory wymaga szczegélnych dziatan ograniczajacych
zagrozenie powodziowe. Zgodnie z nim najwickszym ryzykiem powodziowym charakteryzujg sig¢

gldéwnie miejscowosci Nozewo, Dobroteka, Zeran Duzy i Zerah Maty.
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8.5. Zagrozenia jakosci powietrza

Celem oceny powietrza jest okreslenie stezen poszczegélnych substancji w powietrzu
atmosferycznym, wskazanie przyczyn ponadnormatywnych st¢zen oraz zrodet emisji zanieczyszczen w
regionie. Ocena jako$ci powietrza dokonywana jest pod wzgledem dwoch kryteriow: ochrony zdrowia
oraz ochrony roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia, ktorej dotyczy rozdzial, obejmuje analize
stezen zanieczyszczen: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, benzenu, otowiu, arsenu, niklu, kadmu,
benzo(a)pirenu, pytu PM10, ozonu, tlenku wegla oraz pytu PM2,5. Na terenie gminy Olszewo-Borki
nie znajduje si¢ stacja badania jako$ci powietrza. Gmina Olszewo-Borki pod wzgledem strefowania
badania jakosci powietrza znajduje si¢ w tzw. strefie pozostatlego obszaru wojewodztwa (strefa
mazowiecka). Wedhug danych Panstwowego Monitoringu Srodowiska na terenie gminy Olszewo-Borki
i w jej okolicach nie znajdujg si¢ zadne stacje monitorujgce, zatem brak jest danych mogacych stuzy¢
jako podstawa oceny jakos$ci powietrza.

Mozna jednak stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ zanieczyszczen powietrza atmosferycznego decydujacych o
jego stanie sanitarnym ma charakter egzogeniczny, naptywowy, niemniej jednak istnieje grupa
zanieczyszczen, ktore swoje zrodto maja na terenie gminy. Sg to przede wszystkim:

e kotlownie lokalne i paleniska domowe zlokalizowane na terenie calej gminy,
e kottownie zaktadowe,

e komunikacja samochodowa wtasna i tranzytowa,

e stacje paliw,

e obiekty inwentarskie.

Na wielko$¢ emisji zanieczyszczen duzy wplyw ma z pewnoscig sposob zaopatrzenia w ciepto
zabudowy w gminie. Brak sieci gazowych i cieplowniczych powoduje, ze indywidualne zrodta ciepta

sg podstawowym sposobem ogrzewania.

8.6. Zagrozenia klimatu akustycznego

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalno$ci cztowieka: to, jak gospodaruje przestrzenig (jak
i gdzie inwestuje) bedzie miato wplyw na emisje hatasu. Glownymi zrodtami hatasu na terenie gminy
Olszewo-Borki sg drogi, a wérod nich zwlaszcza droga krajowa nr 53, wojewodzkie nr 544 Brodnica -
Ostroleka oraz nr 626 Nowa Wies — Makéw Mazowiecki oraz wazniejsze drogi powiatowe (2547W,
2549W, 2543W, 2544W) lub gminne, a takze linia kolejowa, generujace hatas liniowy. Drugg kategoria
zrodet hatasu na terenie gminy bedg zaklady ustugowo-przemystowe. Stanowia one raczej punktowe
zrodla 1 oddzialuja najbardziej na najblizsze otoczenie.

Hatas jest tego rodzaju oddziatywaniem, ktérego nie mozna catkowicie wyeliminowac¢, cho¢ mozna
go ogranicza¢. Obydwa typy zrodel hatasu wskazujg na znaczacg rolg polityki przestrzennej gminy
polegajaca na takim rozmieszczeniu form dzialalnosci cztowieka, aby minimalizowa¢ negatywne

oddziatywanie hatasowe.
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8.7. Zagrozenia polem elektromagnetycznym

Jakkolwiek oddziatywanie elektromagnetyczne jest stale obecne w zyciu cztowieka, to rozwoj
infrastruktury w ostatnich latach znaczaco przyczynit si¢ do wzrostu jego emisji. Gtownymi zrodtami
sztucznego promieniowania i oddziatywania elektromagnetycznego na terenie gminy sa:
e linie energetyczne o napigciu 15 kV 1 110 kV i zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne,
e stacje bazowe telefonii komorkowej,
e instalacje i urzadzenia elektryczne w zaktadach przemyslowych, gospodarstwach domowych

oraz wykorzystywane do celow medycznych.

9. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.1. Analiza ekonomiczna

Analiza ekonomiczna gminy dotyczy¢ ma nie tylko poréwnania rocznych wplywow i wydatkow
jednostki, ale ma by¢ rowniez proba odpowiedzi na pytanie, w jaki sposob ksztattowaty sie¢ te dzialy w
ciggu ostatnich lat, jaki miaty wptyw na deficyt budzetowy gminy. W dalszej czgsci nastapi takze ocena
mozliwosci inwestycyjnych gminy, stad w analizie ekonomicznej niezbednym jest rowniez odniesienie
si¢ do czesci inwestycyjnej budzetu, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju sieci infrastruktury

technicznej czy budownictwa w gminie.

Wykres 6 Dochody gminy ogotem w zt w latach 2011-2021
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Budzet gminy Olszewo-Borki po stronie dochodow wykazuje — poza rokiem 2013, 2014 i 2017 —
stalg, wzrostowg tendencj¢. Z najwigkszymi wzrostami mamy do czynienia w latach 2015, 2016, 2019

12021. Po spadku dochodow w 2013 r. nastgpowat ich dynamiczny wzrost. W badanym okresie dochody
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gminy wzrosty ponad dwukrotnie. Sredni przyrost dochodéw to ponad 3,6 min zt rocznie. Analogicznie

sytuacja wyglada po przeliczeniu dochodéw gminy na jednego mieszkanca.

Wykres 7 Dochody gminy w zi na jednego mieszkanca w latach 2011-2021
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Odnotowania wymaga tozsamos$¢ przebiegu obu powyzszych wykresow: w momencie wzrostu

dochodéw, w podobnym tempie wzrastaja dochody na jednego mieszkanca, podobnie w przypadku

spadku dochodoéw. Wskazuje to na niewielki wptyw wahan liczby mieszkancow na wielko$¢ wptywow

do budzetu gminy.

Poza subwencjami i dotacjami, najwazniejszym zrédtem dochodow gminy sg tzw. dochody wlasne.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego zroédtami

dochodéw wiasnych sa:

1) wplywy z podatkow:

od nieruchomosci,

rolnego,

lesnego,

od $rodkow transportowych,

dochodowego od 0so6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowe;j,
od spadkéw i darowizn,

od czynnosci cywilnoprawnych;

2) wplywy z oplat:

skarbowej,
targowej,
miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psoéw,

reklamowej,
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= eksploatacyjnej - w czgsci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i goricze,
* innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budzetowe oraz wptaty od gminnych zaktadow
budzetowych;

4) dochody z majatku gminy;

5) spadki, zapisy i darowizny na rzecz gminy;

6) dochody z kar pieni¢gznych i grzywien okreslonych w odrgbnych przepisach;

7) 5,0% dochodow uzyskiwanych na rzecz budzetu panstwa w zwiagzku z realizacjg zadan z zakresu
administracji rzagdowej oraz innych zadan zleconych ustawami, o ile odrebne przepisy nie stanowig
inaczej;

8) odsetki od pozyczek udzielanych przez gming, o ile odrgbne przepisy nie stanowig inaczej;

9) odsetki od nieterminowo przekazywanych nalezno$ci stanowigcych dochody gminy;

10) odsetki od §rodkow finansowych gromadzonych na rachunkach bankowych gminy, o ile odrgbne
przepisy nie stanowig inaczej;

11) dotacje z budzetéw innych jednostek samorzadu terytorialnego;

12) inne dochody nalezne gminie na podstawie odrgbnych przepisow.

Wykres 8 Dochody wiasne gminy w zt w latach 2011-2021
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Analiza wielkosci dochodow wiasnych gminy Olszewo-Borki potwierdza trend wzrostowy jak w
przypadku dochodow ogdtem, niemniej jednak wyrazna rdznica nastgpuje w roku 2016, kiedy dochody
ogbélem gminy wzrosty, a dochody wtasne spadly. Ponadto poza wigkszym spadkiem w roku 2012,
2014, wspomnianym 2016 oraz 2021 dochody wiasne gminy stale si¢ zwickszaja, a najwigkszy przyrost

dochodéw obserwuje si¢ w 2019 r., kiedy to wrosty o ponad 6,3 min zt. Najnizsze dochody witasne
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gmina uzyskata w roku 2012, najwyzsze w roku 2020, przy czym roznica migedzy tymi wartosciami
wynosi ponad 14,5 min zt. Srednio z dochodéw wtasnych gmina uzyskuje rocznie ok. 15 min zt.
Wsrdd zrodet dochodow, oprocz wyzej wymienionych, sg rowniez $rodki, jakie gmina pozyskuje

z zewnetrznych zrodet finansowania.

Wykres 9 Dochody w zt z zewnetrznych zrodel finansowania (w tym srodki z Unii Europejskiej)
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Wielkos$¢ srodkow, jakie gmina pozyskuje z zewngtrznych Zrodet (w tym réwniez z dotacji Skarbu
Panstwa) zalezna jest od kondycji finansowej jednostki, planowanych zadan inwestycyjnych,
dostepnych do pozyskania srodkow (oglaszanych konkurséw) oraz konkurencji w pozyskaniu tych
samych Srodkoéw ze strony innych jednostek. Najwigkszy poziom dochodéw gmina Olszewo-Borki z
tego tytutu otrzymata w roku 2012 (6 mln zt) 1 2019 (4,8 mln z1). Poza tym czasem absorpcja srodkow
jest duzo nizsza i oscyluje w granicach 1,6-3,5 mln. zt. Srednio rocznie gmina uzyskiwata w badanym
okresie ok. 2,7 min zt. Uzyskiwane fundusze stanowity od 2% (rok 2021) do 10,7% (rok 2011)
dochodéw ogodtem gminy.

Wydatki gminy Olszewo-Borki ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno-ekonomiczny i zaspakajanie
potrzeb mieszkajacej na jej terenie ludnosci. Dzielg si¢ na majatkowe, w tym inwestycyjne oraz biezace,
do ktorych zalicza si¢ m.in. $wiadczenia na rzecz osob fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze

wydatki na obstuge dtugu.
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Wykres 10 Wydatki ogotem gminy w zt w latach 2011-2021
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Wydatki gminy, podobnie jak dochody, wykazuja stalg tendencje wzrostowa, a od 2020 r. wrecz
spadkowa. Poza pojedynczymi latami spadkow (2014 r.) kazdego roku odnotowuje si¢ wzrost
wydatkéw z 33,4 min zt w 2011 r. do 58,9 mIn zt w 2021 r. Stanowi to wzrost o 76%. Sredni przyrost
wydatkow to ok. 2,5 mln zt rocznie przy ok. 3,6 min zt sredniego przyrostu dochodow rocznie. Wzrost
dochodéw ma swoje przetozenie rowniez w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Podobnie, jak w

przypadku dochodow tak i wydatkow, zauwazalna jest tozsamos¢ przebiegu obu wykresow.

Wykres 11 Wydatki gminy w zt na jednego mieszkanca w latach 2011-2021
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Bardzo istotng informacja z punktu widzenia finansowania ewentualnych zadan z zakresu

infrastruktury wynikajacych z niniejszego bilansu sg wydatki gminy na cele inwestycyjne.
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Wykres 12 Wydatki majgtkowe gminy w zt w latach 2011-2021 (w tym inwestycyjne)
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Wydatki gminy na inwestycje, z racji na ograniczono$¢ §rodkow budzetowych, nie mogg by¢
wysokie rok do roku. Mimo zauwazalnej tendencji wzrostowej w wydatkowaniu $rodkow, w celu
racjonalnego zarzadzania dlugiem publicznym samorzad decyduje si¢ na okresy zwigkszonych
wydatkoéw na inwestycje oraz okresy, gdzie te wydatki sag mniejsze. W przypadku badanego okresu w
gminie Olszewo-Borki rowniez widoczny jest taki trend. Mozna stwierdzi¢, ze cykl wydatkow
inwestycyjnych zamyka si¢ w okresach 3-4 letnich, po ktorych nastgpuje odcigzenie budzetu.
Najwicksze wydatki zaobserwowa¢ mozna w latach 2018-2019, gdzie poziom wydatkow wynosit ponad
15,1 mln zt, najmniejsze w latach 2014 i 2016 — tu wydatki nie przekroczyly kwoty 5,3 miln zt.

Relacja dochodéw i wydatkow w ich wartosciach bezwzglednych zawsze rodzi pytanie o wielko$¢

deficytu budzetowego. W przypadku gminy Olszewo-Borki przedstawia si¢ on nastgpujaco:
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W badanym okresie przez pig¢ lat gmina Olszewo-Borki odnotowywata, podobnie jak wigkszos¢
gmin w kraju, deficyt budzetowy (lata 2011-2013, 2015, 2017-2018). W latach 2014, 2016 1 2019-2021
odnotowuje si¢ nadwyzke budzetowa. Warto zauwazy¢, ze w wigkszos$ci s to lata, w ktorych wydatki
inwestycyjne gminy byty na nizszym poziomie niz zwykle.

Na sytuacj¢ ekonomiczng gminy wplywaja jednak nie tylko przeplywy pieni¢zne w budzecie
gminnym. Mozna powiedziec¢, ze s one pochodng ogdlnej sytuacji materialnej mieszkancow gminy, a
ta z kolei zalezy od uwarunkowan stymulujacych badz destymulujacych oszczedzanie, wydawanie
pienigdzy, ogdlniej — obieg pienigdza.

Pierwszym z uwarunkowan jest ilos¢ podmiotdow gospodarczych na terenie gminy. Glownym
wyznacznikiem lokowania nowej dziatalnos$ci w danym miejscu (gminie) jest wielko$¢ zysku i jak
najwigksze minimalizowanie strat. Osoby lokujace swoja dzialalno$¢ kieruja si¢ wigc racjonalnym
rozeznaniem wszelkich aspektow ekonomicznych prowadzenia tej dziatalnosci. Dziatalnos¢ ta,
rozumiana jako szeroko pojete ustugi, bedzie si¢ rozwijata tylko na terenach sprzyjajacych takiemu
rozwojowi. Ponizszy wykres prezentuje ilos¢ podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Olszewo-
Borki. Wielko$¢ ta nawigzuje do rejestru REGON, w ktorym umieszczane s3:

e 0soby prawne,
e jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej,
e osoby fizyczne prowadzace dzialalno§¢ gospodarcza, w tym prowadzace indywidualne
gospodarstwa rolne,
e jednostki lokalne tych podmiotow.
Informacje z rejestru daja zatem obraz ilosci podmiotow, ktore w glownej mierze beda korzystaly

z funkcji ustugowej lub produkcyjnej zabudowy.

Wykres 13 Liczba podmiotow gospodarki narodowej
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Ogodlna liczba podmiotéow gospodarki narodowej w gminie ro$nie. W analizowanym okresie nie

wystepuje ani jeden rok, w ktorym nastapitby spadek liczby podmiotéw gospodarczych.

Wykres 14 Liczba podmiotow gospodarki narodowej w podziale na rodzaje
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Z powyzszego wykresu wynika, ze zaroOwno w przemysle, jak i w pozostatych dziatalnosciach (przez
ktére rozumie si¢ ustugi) liczba podmiotow wyraznie wzrasta. Jedynie w rolnictwie, le$nictwie i
rybactwie widoczny jest spadek. Taka sytuacja wynika przede wszystkim z dobrej koniunktury
gospodarczej 1 odchodzenia ludzi miodych od rolnictwa na rzecz pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Sredni wzrost liczby podmiotéw wynosi w dziatach:

e przemyst i budownictwo — 12,8 podmiotoéw rocznie,
e rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo — spadek o 2,4 podmiotow rocznie,
e pozostala dziatalnos¢ — 26,5 podmiotéw rocznie.

Druga istotng cechg wplywajaca na kondycj¢ ekonomiczng gminy jest budownictwo mieszkaniowe.
Nowi mieszkancy oznaczajg wicksze wptywy z podatkow, ale tez coraz wigksza potrzebe ponoszenia
naktadow na przygotowywanie nowych terenéw pod budownictwo. Analiza w tym zakresie zostata
dokonana w rozdziale 7.2.

Kolejnym czynnikiem jest dostgpnos¢ infrastruktury technicznej. Im bardziej rozwinigta sie¢ wodno-
kanalizacyjna, tym mniejsze koszty jej uzupetnienia czy rozbudowy. Z drugiej strony, im bardziej
rozproszona zabudowa, tym wigksze koszty rozbudowy sieci, a pdzniej jej utrzymania. Podstawowe
statystyki dotyczace uzbrojenia gminy przedstawiajg si¢ nastepujaco:
®  56,2% budynkow mieszkalnych podtaczonych jest do sieci wodociagowe;j,

e 62,2% ludnosci przytaczona jest do sieci wodociagowe;j,
e 35,2% budynkow mieszkalnych podiaczonych jest do sieci kanalizacyjnej,

e 41% ludnosci przylaczona jest do sieci kanalizacyjne;j.
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Powyzsze dane wskazuja na bardzo stabo rozwinigta sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng. Niedostatki
sieci wystepuja nie tylko na terenach, gdzie nowe zagospodarowanie dopiero pojawia si¢ lub zabudowa
istniejgca ma charakter silnie rozproszony, ale takze we wsiach. Do czasu ich rozprowadzenia, z uwagi
na rachunek ekonomiczny, mozna przyja¢, ze korzystniejsze jest tam stosowanie rozwigzan

indywidualnych.

9.2. Analiza Srodowiskowa
W konteks$cie rozwoju réznych form zabudowy obecnie uwarunkowania srodowiskowe kojarzone

sg raczej z ograniczeniami. Dotyczy to gtdéwnie zabudowy uslugowej oraz przemystowej, w mniejszym

stopniu mieszkaniowe;j.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ $rednimi walorami przyrodniczo-uzytkowymi. Gtowne
cenne przyrodniczo tereny znajdujg si¢ w okolicach potozonych wzdtuz rzek. Wszystkie formy ochrony
przyrody zostaly omowione w rozdziale 11.1. Tym, co wyrdznia gming Olszewo-Borki, jest brak
gruntéw rolnych objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

Analiza stanu $rodowiska, jego gltéwnych zagrozen i okreslenie kierunkdéw jego ochrony byta
podstawa okre$lenia przyrodniczych predyspozycji terenow do ksztaltowania jej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. I tak wskazuje si¢ nastepujace obszary o szczegélnych uwarunkowaniach
srodowiskowych w kontekscie lokalizacji zabudowy:

1) wylaczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych:

= tereny wzdhuiz drog w odlegtosciach okreslonych w przepisach drogowych,

= tereny wzdhuz gazociagow w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrgbnych,

= tereny w strefach sanitarnych od cmentarzy lub strefach ochrony uje¢ wody,

= tereny objete zakazami wynikajagcymi z planu zadan ochronnych,

2) niekorzystne dla zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki ekofizjograficzne (gruntowe,
topoklimatyczne, wystepujace cenne elementy srodowiska przyrodniczego do bezwzglgdnego
zachowania i ochrony, a takze ze wzglgedu na istniejace i potencjalne zagrozenia Srodowiska).
Do terenow niekorzystnych dla zabudowy nalezg:

* pasy technologiczne linii elektroenergetycznych (niekorzystne dla niektorych typow zabudowy,
szerokos$ci okreslane przez zarzadcow sieci),

= Jasy,

» doliny rzeczne,

*  grunty organiczne,

= tereny podmokte,

» obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia,

3) sérednio korzystne dla zabudowy i korzystne z ograniczeniami. Do terenow s$rednio korzystnych
i korzystnych z ograniczeniami nalezg:

» korytarze ekologiczne,
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» obszary zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych.

Biorac pod uwage skalg¢ wystepowania wymienionych uwarunkowan oraz analizujac ich wptyw
na mozliwosci rozwojowe gminy mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu przepisow odrgbnych
regulujacych ich funkcjonowanie nie stanowig one znaczacej przeszkody do rozwoju réznych form
zabudowy w gminie. W dalszym ciggu istnieje takze w gminie rezerwuar terendw o korzystnych

warunkach do rozwoju zabudowy.

9.3. Analiza spoleczna

Analiza spoleczna zostata przedstawiona w rozdziale 7.

9.4. Prognozy demograficzne

Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednym z elementow
bilansu terenéw powinna by¢ prognoza demograficzna. Jej zadaniem jest wskazanie, jak bedzie
wygladata sytuacja demograficzna gminy w zakladanej perspektywie przysztego szacowania
zapotrzebowania na zabudowe.

W pierwszej kolejnosci nalezy zwrdci¢ uwage na wykonang juz dla kazdej gminy w Polsce, prognoze
demograficzng, sporzadzong przez Gtéwny Urzad Statystyczny’. W przypadku gminy Olszewo-Borki

przedstawia si¢ ona nastgpujaco:

Tabela 12 Prognoza demograficzna Gltownego Urzedu Statystycznego

Rok Liczba ludnosci
2016 10470
2017 10567
2018 10667
2019 10767
2020 10864
2021 10956
2022 11047
2023 11140
2024 11234
2025 11320
2026 11407
2027 11490
2028 11572
2029 11648
2030 11722

4 https:/stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-gmin-na-

lata-2017-2030-opracowanie-eksperymentalne, 10,1.html.
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Prognoza ta co prawda nie dotyczy wymaganego horyzontu czasowego, niemniej jednak wskazuje,
ze doroku 2030 ludno$¢ gminy Olszewo-Borki (przy zatozeniu niezmiennosci uwarunkowan
zewnetrznych 1 wewnetrznych) zwigkszy si¢ o 1252 osoby w stosunku do roku 2016. Analiza
poréwnawcza prognozowanych warto$ci z faktycznymi danymi o liczbie ludno$ci wykazuje jednak
widoczne rdznice, co §wiadczy o tym, ze prognoza GUS w duzej mierze nie sprawdzita si¢. Dodatkowo
nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze prognoza GUS konczy si¢ na roku 2030, a zatem w chwili
sporzadzania dokumentu jej horyzont czasowy w zasadzie niedtugo bedzie dobiegat konca, podczas gdy
na potrzeby bilansu terendw konieczne jest uzycie prognozy o horyzoncie 30 lat, a zatem do 2053 roku.
Biorac powyzsze pod uwage zdecydowano si¢ na sporzadzenie prognozy z pomini¢ciem tej wykonanej
przez GUS, jednak opierajacej si¢ na rzeczywistych danych o liczbie ludnosci.

Przed przystapieniem do opracowania prognozy nalezy zwrdci¢ uwage na dwie rzeczy. Pierwsza
to perspektywa czasowa prognozy. Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowg bierze si¢ pod uwage
perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat. Wydaje si¢ wigc zasadne, aby i prognoza demograficzna opierata
si¢ wlasnie na takim okresie. Drugg kwestig, zwigzang z okresem prognozy, jest jej doktadnos¢. Jak
wskazuje piSmiennictwo’, horyzont prognozy jest tym czynnikiem, ktéry ma najwiekszy wpltyw na jej
doktadno$¢. Im dhuzszy horyzont, tym prognoza mniej doktadna, lub — inaczej méwiac — prognoza
przejawia najwicksza doktadnos¢, gdy jest ,,na teraz”. Stad, jak wskazuje literatura, za wiarygodna
(prawdziwa) prognoze nalezy traktowac tylko taka, ktora jednoczesnie okresla prawdopodobienstwo
wystgpienia prognozowanego stanu w przysztosci. Powyzsze rozwazania majg o tyle istotne znaczenie,
gdyz sporzadzana prognoza demograficzna, jak wspomniano wyzej, bedzie posiadata 30-letni horyzont
czasowy, a wiec nalezy do prognoz dlugoterminowych o (najczgsciej) matym prawdopodobienstwie
spelnienia. W celu wzmocnienia danych wejsciowych do prognozy poszerzono baze danych liczby

ludnosci w taki sposob, aby obejmowata lata 1995-2022°.

Tabela 13 Liczba ludnosci gminy w latach 1995-2022

Rok 1995 1996 1997 | 1998 1999 | 2000 | 2001
Liczba ludno$ci | 7920 | 8025 | 8196 | 8329 | 8465 | 8604 | 8722

Rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Liczba ludno$ci | 8877 | 9048 | 9273 | 9436 | 9586 | 9479 | 9638

Rok | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |

> Zarzadzanie przestrzenne. Teoretyczne i praktyczne aspekty prognozowania finansowych skutkow
opracowan planistycznych pod red. Tomasza Bajerowskiego. Olsztyn 2008, s. 52.

® Dane z 2022 r. wedtug stany na pierwsze polrocze.
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Liczba ludnosci | 9819 | 10022 | 10098 | 10114 | 10239 | 10274 | 10356 |

Rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Liczba ludno$ci | 10470 | 10625 | 10718 | 10786 | 10913 | 10960 | 10968

Wykres 15 Zmiana liczby ludnosci gminy w latach 1995-2022

12 000
PP PP W
10 000 A 2 A
........ i y =115,95x + 7960,2
8000 —e=b-0-0 R*=0,9843
6 000
4000
2000
0
n o ~ 00 (o2 o — o [s2] < Ln [Xel ~ o] D o — (o] [32] < wn el ~ (e N o — o~
D D (2] D (2] o o o o o o o o o o — — — — — — — — — — N o o~
[} D D (o3} a o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
— — — — — (o] [o\] (o] [oN} (o] N (o] (o} (o] (o] (o] (o] (o] (o] [o\] (o] [oN} ~N o~ ~N o~ ~N N

Zarowno z tabeli, jak i z wykresu jednoznacznie wynika, Zze liczba ludnosci gminy — cho¢
nieregularnie — ros$nie. Co prawda mozna wyr6zni¢ okresy, gdy nastepuje nieznaczny spadek, niemnie;j
jednak generalna tendencja jest rosngca. Potwierdzajg to analizy spoteczne wykonane w rozdziale 7. W
celu peliejszego zobrazowania zmian zachodzacych w liczbie ludno$ci, wyznaczono trend tych zmian,
ukazany na wykresie jako czerwona linia przerywana. W celu jak najdoktadniejszego ukazania
zaleznosci postuzono si¢ trendem liniowym, ktorego wspotczynnik determinacji byt najwyzszy sposrod
dostepnych’. W przedmiotowym przypadku wynosi on 0,98, co oznacza bardzo dobre dopasowanie
dwoch zmiennych. Za pomocg funkcji statystycznych programu Excel wyznaczono rowniez rownanie
matematyczne, opisujace zmiang liczby ludnosci od kolejnego roku, gdzie zmienna X stanowi kolejny
rok w modelu danych (1995 —rok 1, 2011 — rok 17, 2023 — rok 29, pierwszy rok prognozy itp.). Za
pomocg uzyskanych narz¢dzi mozna dokona¢ prognozy liczby ludnosci na kolejnych trzydziesci lat, a

wigc do roku 2052.

7 Wspoétczynnik determinacji (inaczej wspotczynnik dopasowania) jest wartoécig ukazujaca site
zaleznosci dwoch cech (w niniejszym opracowaniu: danego roku oraz liczby ludnosci). Przyjmuje
wartosci od 0 do 1, im wicksza warto$¢ tym sita dopasowania jest wigksza, a sprawdzalno$¢ prognozy

WyZzsza.
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Wykres 16 Prognoza liczby ludnosci do roku 2052

16 000

14 000

12 000

10000

8000

6 000

4000

2 000

0

‘_.-_‘....

W

1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001

2002
2003
2004
2005

2006
2007
2008
2009
2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020
2021

2022

y = 115,95x + 7960,2
R*=0,9843

52



Wykres nr 16 stanowi graficzng interpretacj¢ prognozy demograficznej w gminie Olszewo-Borki.

Linia trendu wskazuje z 98% pewnosci na wzrost liczby mieszkancoOw w ciagu 30 lat. W celu
1} p y ag

przedstawienia wynikdéw prognozy w liczbach bezwzglednych nalezy pod otrzymany wzor

y = 115,95x + 7960,2

podstawi¢ kolejne lata prognozy.

Tabela 14 Prognoza demograficzna w liczbach bezwzglednych

K[?l{(?zg I:z)g),k Rok Ludnos¢

1995 7920

1996 8 025

1997 8 196

1998 8329

1999 8 465

2000 8 604

2001 8722

2002 8 877

2003 9 048

2004 9273

2005 9436

2006 9 586

2007 9479

2008 9638

2009 9819

2010 10 022

2011 10 098

2012 10114

2013 10239

2014 10274

2015 10 356

2016 10 470

2017 10 625

2018 10718

2019 10 786

2020 10913

2021 10 960

2022 10 968

1 2023 11323
2 2024 11439
3 2025 11555
4 2026 11671
5 2027 11787
6 2028 11903
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7 2029 12018
8 2030 12134
9 2031 12250
10 2032 12366
11 2033 12482
12 2034 12598
13 2035 12714
14 2036 12830
15 2037 12946
16 2038 13062
17 2039 13178
18 2040 13294
19 2041 13410
20 2042 13526
21 2043 13642
22 2044 13758
23 2045 13874
24 2046 13990
25 2047 14106
26 2048 14222
27 2049 14337
28 2050 14453
29 2051 14569
30 2052 14685

Z tabeli 12 wynika, ze w ostatnim roku prognozy (rok 2052), uwzgledniajac tendencje z poprzednich
lat, liczba ludno$ci powinna wynosi¢ 14685 0sob, co oznacza zwickszenie liczby ludnosci gminy o0 6765
0s0b.

Niniejsza prognoza nie obejmuje migracji w ramach obszaru funkcjonalnego, bowiem gmina

Olszewo-Borki do Zadnego nie nalezy.

9.5. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy

Uktad drogowy gminy stanowig drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe oraz sie¢ drog gminnych,
z ktorych nastgpuje bezposrednia komunikacja nieruchomosci. Wigkszo$¢ gtéwnych drog gminnych
posiada nawierzchnig asfaltowa gruntowa, jedynie drogi poboczne stuzace jako dojazd do pol, posiadaja
nawierzchni¢ gruntowg. Stan nawierzchni drogowych ocenia si¢ jako $redni i wymagajacy biezacych
napraw. Samorzad gminny sukcesywnie inwestuje w utrzymanie ciggow komunikacyjnych. Z tego
wzgledu mozliwosci finansowania przez gming zaplanowanych ciggéw drog w ich docelowym

standardzie sg znacznie ograniczone.
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Omowiony stan zaopatrzenia w infrastrukture wodno-kanalizacyjng wskazuje na stabo rozwiniety
system wodociaggowy i kanalizacyjny. Infrastruktura wodociggowa jest sukcesywnie rozbudowywana:
W ciggu ostatnich dziesigciu lat dlugosc sieci kanalizacyjnej podwoita si¢. Z kolei dtugos¢ sieci
wodociagowych wzrosta ponad dwukrotnie, a ilo$¢ przytaczy o ok. 25%.

Brak systemu kanalizacyjnego obejmujacego cato$¢ gminy powoduje, ze gmina, chcgc wprowadzi¢
zbiorowy system odprowadzania $ciekow, musiataby go w wielu miejscowosciach stworzy¢ w zasadzie
od podstaw, co wygenerowatoby koszty wielokrotnie przewyzszajace $rodki, jakimi dysponuje w
rocznym budzecie. Mozna stwierdzi¢, Ze taka operacja przewyzsza mozliwosci finansowe gminy w tym
zakresie. Niemniej jednak nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze obowigzujace przepisy, a zwlaszcza
ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie naktadajg na inwestorow bezwzglednego obowigzku
przylaczenia si¢ do sieci wodociggowej czy kanalizacyjnej, dopuszczajac jednoczesnie — tam, gdzie
przylaczenie do sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione lub brak jest warunkow
przylaczenia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — rozwigzania indywidualne. Rowniez orzecznictwo
sadowe w dziedzinie planowania przestrzennego zakazuje umieszczania w dokumentach planistycznych
nakazu przytgczenia do sieci®. Co do zasady zatem mozna stwierdzi¢, ze obecno$¢ sieci wodociggowe;
czy kanalizacji sanitarnej w gminie, cho¢ podnosi jako$¢ zycia mieszkancow oraz ulatwia
inwestowanie, to nie jest warunkiem niezbednym do lokalizowania nowej zabudowy na terenie gminy.

W odniesieniu do infrastruktury spotecznej nalezy zwrdci¢ uwage na specyfike zaopatrzenia w taka
infrastruktur¢ gmin wiejskich. Nie zawsze bowiem zachodzi konieczno$¢ lub jest to uzasadnione
ekonomicznie, aby wszystkie miejscowosci posiadaty pelng infrastrukture spoteczng. Oceniajgc stan
zaopatrzenia w nig gminy Olszewo-Borki nalezy stwierdzi¢, ze jest on dobry i w obecnym czasie

wystarczajacy.

9.6. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Przed przystapieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe, z uwagi na
prognostyczny charakter opracowania, niezb¢dnym wydaje si¢ sprecyzowanie podstawowych poje¢ i
zatozen.

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania ustalony w

studium powinien podlega¢ szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociazby inwestycje celu

¥ Por. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 1 czerwca 2012 r., I OSK
684/12: ,,Wladztwo planistyczne gminy generalnie nie uzasadnia wprowadzania zakazu wyposazania
terené6w przeznaczonych w planie na rozw6j budownictwa mieszkaniowego w elementarne

wyposazenie, a w szczegolnosci w szczelne, bezodptywowe zbiorniki.”
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publicznego lokalizowane niezaleznie od ewentualnego szacowanego zapotrzebowania czy obszary
rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej. Dodatkowo nalezy rozréznié pojecia ,kierunku
zagospodarowania”, ktory ustalany jest w studium, od ,,funkcji zabudowy”, ktéra szacowana jest w
bilansie terenow. Kierunek jest zatem pojgciem ogolniejszym, funkcja zabudowy jest szczegélowym
przeznaczeniem danego obiektu budowlanego. W tym kontekscie szacowaniu beda podlega¢ funkcje:
mieszkaniowa, uslugowa, rekreacji indywidualnej (letniskowa) i przemystowo-ustugowa.

Dodatkowo w przypadku funkcji ustugowej nalezy zwrdci¢ uwagg na istotng jej ceche, wyrozniajaca
ja od innych: funkcja ustugowa moze wspoélistnie¢ z zabudowg o innych funkcjach. W tym kontekscie
szczegoblnie z dwiema: mieszkalnictwem oraz produkcja (przemystem). Funkcja ustugowa nie tylko je
uzupetnia, ale i wzbogaca. Zjawisko to jest charakterystyczne nie tylko dla gminy Olszewo-Borki, ale
w zasadzie dla catego kraju. Wartym zauwazenia jest natomiast, ze zabudowa uslugowa zwigzana z
mieszkalnictwem to ustugi publiczne znajdujace si¢ raczej w jednostkach osadniczych, o mniejszej
intensywnosci, towarzyszace funkcji mieszkaniowej i nie zaklocajace jej, posiadajace podobng skale
intensywnosci, co sagsiednia zabudowa mieszkaniowa, ale takze budynki o funkcji ustugowej
ogolnomigjskiej, jak szkoty, domy kultury, budynki poczty, Policji, stuzby zdrowia, $wietlice itp., ktore
cho¢ zwigzane sa Scisle z mieszkalnictwem i rozwojem funkcji osadniczych, to jednak gabarytami i
intensywnoscia generuja wigksza powierzchni¢ uzytkowa. Funkcje ustugowa zwigzang z przemystem
tworza natomiast budynki o wigkszych gabarytach i intensywno$ci (np. magazyny), lokujace
przedsiewzigcia znaczaco oddziatujace na sSrodowisko, wykluczajace w zasadzie funkcje mieszkaniowa.
Na terenach o przeznaczeniu przemystowo-ustugowym niekiedy trudno jest wyznaczy¢ Scista granice
miedzy funkcja produkcyjng i zwigzang z nig funkcjg uslugowsa. Tak istotna r6znica migdzy oboma
typami funkcji ustugowej powinna mie¢ rowniez swoje odzwierciedlenie w sporzadzanym bilansie, w
zwigzku z tym szacowanie zapotrzebowania na zabudowg, jak rowniez kolejne elementy bilansu beda
traktowa¢ funkcje ustugowg jako dwie oddzielne funkcje: zwigzang z mieszkalnictwem oraz zwigzang
Z przemystem.

Przed przystgpieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe trzeba roéwniez zwrocic
uwage, ze zapotrzebowanie na kazdg z funkcji zabudowy wynika z innych czynnikoéw. Zostang one
omoOwione podczas szacowania poszczegdlnych funkcji, niemniej jednak najbardziej odpowiednia w
kazdym przypadku wydaje si¢ analiza dotychczasowych trendéw i prognozowanie na ich podstawie.

Ponizsza prognoza zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ zostanie wykonana metodg zalecang
przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju w ramach projektu ,,Niskoemisyjno$¢ i prognozowanie

zapotrzebowania na tereny w planowaniu przestrzennym”.

9.6.1. Zabudowa mieszkaniowa
Zabudowa mieszkaniowa jest tym rodzajem zabudowy, na ktory zapotrzebowanie — mniejsze lub
wigksze — istnieje zawsze. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg zalezne jest przede wszystkim

od liczby ludno$ci w gminie. Zgodnie z wykonang prognoza demograficzng liczba ludnosci gminy
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wzrosnie do 14685 osob w trzydziestym roku prognozy. Z drugiej strony wyniki analiz wskazujg na
stale oddawane do uzytkowania nowe mieszkania oraz wzrastajacg powierzchni¢ uzytkowa mieszkan
w przeliczeniu na jednego mieszkanca.

Podstawowe dane potrzebne do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa

przedstawia tabela:

Tabela 15 Dane dotyczgce mieszkalnictwa

, , . Liczba o0séb Srednia
Rok Ludnos¢ I.‘ICZba, . Pow1erzc!1nla , na powierzchnia
mieszkan | uzytkowa mieszkan . . . .
mieszkanie mieszkania

1995 7920 1758 129454 4,51 73,64
1996 8025 1779 131730 4,51 74,05
1997 8196 1812 135931 4,52 75,02
1998 8329 1853 141360 4,49 76,29
1999 8 465 1872 143993 4,52 76,92
2000 8 604 1908 149571 4,51 78,39
2001 8722 1954 156132 4,46 79,90
2002 8 877 2207 213449 4,02 96,71
2003 9048 2305 228540 3,93 99,15
2004 9273 2366 238201 3,92 100,68
2005 9436 2413 245196 3,91 101,61
2006 9586 2453 251979 3,91 102,72
2007 9479 2476 257316 3,83 103,92
2008 9638 2548 268452 3,78 105,36
2009 9819 2608 278643 3,76 106,84
2010 10 022 2654 291880 3,78 109,98
2011 10 098 2693 298395 3,75 110,80
2012 10114 2739 305453 3,69 111,52
2013 10 239 2798 314368 3,66 112,35
2014 10274 2839 320182 3,62 112,78
2015 10 356 2895 328161 3,58 113,35
2016 10470 2946 335809 3,55 113,99
2017 10 625 2988 342233 3,56 114,54
2018 10 718 3032 349391 3,53 115,23
2019 10 786 3096 359639 3,48 116,16
2020 10913 3197 371731 3,41 116,27
2021 10 960 3238 378386 3,38 116,86

Wedlug danych z tabeli liczba mieszkan systematycznie rosnie, co zostalo juz potwierdzone
analizami we wczesniejszych rozdziatach. Wraz z ilo$cig mieszkan maleje natomiast $rednia liczba
ludno$ci przypadajaca na mieszkanie. Jest to zjawisko powszechne w catym kraju i zwigzane z
opuszczaniem domdéw rodzinnych przez osoby mtode, w zwiazku z czym rodzice pozostaja czgsto sami

w duzych domach, co powoduje swoiste rozgeszczenie ludnosci. Zjawisko to jest bardzo dobrze
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widoczne w gminie Olszewo-Borki. Wraz ze spadkiem liczby 0s6b na mieszkanie rosnie jednocze$nie
$rednia powierzchnia mieszkania, co jest rOwniez oznaka bogacenia si¢ spoteczenstwa, z drugiej strony

moze by¢ problemem w utrzymaniu tych mieszkan w momencie dalszego rozgg¢szczania si¢ ludnosci.
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Wykres 17 Zmiana liczby osob na mieszkanie w latach 1995-2021
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Wykres 18 Zmiana sredniej wielkosci mieszkania w latach 1995-2021
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Powyzsze wykresy obrazujg graficzng interpretacj¢ trendow zmian w zageszczeniu mieszkan oraz
ich $redniej wielko$ci. Pozyskane dane statystyczne tworza wiarygodne, bo opisujace z dokladno$cia
90% 1 87%, trendy zmian w wymienionych cech. Wskazujg takze réwnania obydwu zalezno$ci, na
podstawie ktorych mozna je zaprognozowac. I tak dla zageszczenia ludno$ci rownanie ma postaé:

y = —0,0469x + 4,567,
natomiast dla wielko$ci mieszkania:
y = 1,8431x + 74,754.

Prognoze w wartosciach bezwzglednych przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela 16 Prognoza liczby osob przypadajqcych na mieszkanie

Rok Liczba oséb na
prognozy Rok mieszkanie
1995 4,51
1996 4,51
1997 4,52
1998 4,49
1999 4,52
2000 4,51
2001 4,46
2002 4,02
2003 3,93
2004 3,92
2005 3,91
2006 3,91
2007 3,83
2008 3,78
2009 3,76
2010 3,78
2011 3,75
2012 3,69
2013 3,66
2014 3,62
2015 3,58
2016 3,55
2017 3,56
2018 3,53
2019 3,48
2020 3,41
2021 3,38
2022 3,25
1 2023 3,21
2024 3,16
3 2025 3,11
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4 2026 3,07
5 2027 3,02
6 2028 2,97
7 2029 2,93
8 2030 2,88
9 2031 2,83
10 2032 2,78
11 2033 2,74
12 2034 2,69
13 2035 2,64
14 2036 2,60
15 2037 2,55
16 2038 2,50
17 2039 2,46
18 2040 2,41
19 2041 2,36
20 2042 2,32
21 2043 2,27
22 2044 2,22
23 2045 2,18
24 2046 2,13
25 2047 2,08
26 2048 2,03
27 2049 1,99
28 2050 1,94
29 2051 1,89
30 2052 1,85

Tabela 17 Prognoza sredniej wielkosci mieszkania

Rok prognozy

Rok

Srednia powierzchnia

mieszkania
1995 73,64
1996 74,05
1997 75,02
1998 76,29
1999 76,92
2000 78,39
2001 79,90
2002 96,71
2003 99,15
2004 100,68
2005 101,61
2006 102,72
2007 103,92

61



2008 105,36

2009 106,84

2010 109,98

2011 110,80

2012 111,52

2013 112,35

2014 112,78

2015 113,35

2016 113,99

2017 114,54

2018 115,23

2019 116,16

2020 116,27

2021 116,86

2022 126,36

1 2023 128,20

2 2024 130,05
3 2025 131,89

4 2026 133,73
5 2027 135,58

6 2028 137,42

7 2029 139,26

8 2030 141,11

9 2031 142,95

10 2032 144,79
11 2033 146,63
12 2034 148,48
13 2035 150,32
14 2036 152,16
15 2037 154,01
16 2038 155,85
17 2039 157,69
18 2040 159,54
19 2041 161,38
20 2042 163,22
21 2043 165,07
22 2044 166,91
23 2045 168,75
24 2046 170,60
25 2047 172,44
26 2048 174,28
27 2049 176,12
28 2050 177,97
29 2051 179,81
30 2052 181,65
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Jak wynika z powyzszych prognoz w trzydziestym roku prognozy srednia wielko$¢ mieszkania
wyniesie 181,65 m?, natomiast jedno mieszkanie zamieszkiwa¢ bedzie $rednio 1,85 osoby. Wedhug
wykonanej prognozy demograficznej liczba ludnosci gminy Olszewo-Borki wynosi¢ bedzie 14685
0s0b. Szacowana powierzchnia uzytkowa zajmowanej funkcji mieszkaniowej w trzydziestym roku
prognozy wyniesie zatem:

. ~ 14685 0s6b % 18165 m? = 1 441 908.24 m?
M2052 ™ 1 85 osoby/mieszkanie Sl o

Przedmiotowa warto$¢ prezentuje docelowa ilo§¢ powierzchni funkcji mieszkaniowej w
trzydziestym roku prognozy, a wigc w 2052 r. Trzeba zwrdci¢ uwagg, ze wielkos¢ ta zawiera w sobie
rowniez powierzchni¢ mieszkan juz istniejgcych, nalezy zatem od uzyskanego wyniku odjac istniejaca
w chwili dokonywania niniejszej prognozy powierzchni¢ mieszkalna:

P = 10968 0s6b X 126,36 m? = 426 435,84 m?
M2022 = 3 95 0s6b /mieszkanie SO M= oxm

Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazi si¢ zatem

wzorem:
Zm2052 = Puz0s2 — Puzo22
gdzie:
Zanos2 — zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2052 r.
Pwm2os2 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2052 r.
Pwm2022 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2022 r.
Zmz0s2 = 1441 908,24 m? — 426 435,84 m? = 1 015 472,4 m?
Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wyniesie zatem

1015 472,4 m>.

9.6.2. Ushugi zwigzane z funkcja mieszkaniowa

Ze wzgledu na specyfike funkcji uslugowej, wiaze si¢ ona z funkcja mieszkaniowg. Ushugi
dopetniajg funkcje mieszkaniowa i wzbogacaja ja, zapobiegajac jednoczesnie monofunkcyjnosci’.
Samo sformutowanie powigzania obydwu funkcji rodzi zatem logiczna konieczno$¢ szacowania
zapotrzebowania na funkcje ustugowa w nawigzaniu do zapotrzebowania na funkcj¢ mieszkaniowg. W
gminie Olszewo-Borki obserwowane jest zroznicowanie zabudowy. Wigksze przemieszanie i
zroéznicowanie zabudowy wystepuje w miejscowosci Olszewo-Borki jako gléwnym osrodku obstugi
gminy. Poszczegolne funkcje sg tam niejednorodne, wsrod zabudowy mieszkaniowej pojawia si¢

funkcja uslugowa z nig zwigzana. Funkcje wspotwystepuja ze sobag, jest to tendencja juz stata i

’ Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, projekt pn. ,Niskoemisyjno$¢ i prognozowanie

zapotrzebowania na tereny w planowaniu przestrzennym”.
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utrwalona. Znalazta ona réwniez swoje przetozenie w dotychczas prowadzonej przez gmine polityce
przestrzennej, w ktorej to wspolwystgpowanie funkcji wyrazato si¢ w mieszanych kierunkach
zagospodarowania, co w praktyce oznaczato, ze wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej moze rowniez wzrasta¢ powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej. Ponadto to zalozenie
nie réznicowato tempa przyrostu zadnej z tych funkcji. Na potrzeby sporzadzenia bilansu zaklada si¢
zatem utrzymanie tej cigglosci. W celu ustalenia skali zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowa
funkcji ustugowej przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na kazdy metr kwadratowy funkcji ustugowe;j jest
rowne 30% zapotrzebowania na kazdy metr kwadratowy funkcji mieszkaniowej. Takie podejscie nie
tylko odpowiada dotychczasowej polityce przestrzennej wyrazonej w studium, ale jest zgodne z
definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z ktdrg w ramach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej mozna wyodrebni¢ jeden lokal uzytkowy o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni.

Zapotrzebowanie na ushugi mozna okresli¢ zatem wzorem

Zyzos2 = 30% X Zpz0s2
gdzie:
Zuos2 — zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowej w 2052 r.
Zn20s2 — Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2052 r.
Zya0s2 = (30% x 1 015 472,4 m?) = 304 641,72 m?
Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowej wyniesie zatem 304 641,72

m?.

9.6.3. Funkcja przemystowa i zwigzana z nig funkcja ustugowa

Przemyst i ushugi sa tymi rodzajami zabudowy, ktore nie wynikaja wprost z prognoz
demograficznych czy ilosci wybudowanej masy budynkowej mieszkan (mozna powiedzie¢, ze to one
raczej sa czynnikiem powodujacym wzrost liczby mieszkancoéw, a tym samym mieszkan). Lokalizacja
zabudowy przemystowo — ustugowej nastgpuje przede wszystkim w wyniku korelacji korzystnych
uwarunkowan $rodowiskowych terenu, jego dobrej dostepnosci oraz wynikow analizy ekonomiczne;j.
Mowiace wprost: budowa budynku przemystowego lub ustugowego musi by¢ optacalna.

W przypadku zabudowy przemystowej wedtug danych GUS w gminie funkcjonuje 321 podmiotow
w dziale przemyst i budownictwo, natomiast rocznie ich liczba zwigksza si¢ srednio o 12,8 podmiotow.
W zwigzku z tym zaklada si¢ utrzymanie i lekki wzrost tej koniunktury do $rednio 14 nowych
podmiotow gospodarczych rocznie. Zgodnie z danymi ewidencji gruntow i budynkéw, ktora zawiera
réowniez informacje z Klasyfikacji Srodkéw Trwatych w gminie wystepuje acznie 75 budynkow
produkcyjnych (kod 101), ktorych powierzchnia zabudowy wynosi acznie 952 230 m?. Z danych
pozyskanych metoda analizy powierzchni uzytkowych i powierzchni zabudowy istniejacych budynkow

przemystowych wynika, ze powierzchnia uzytkowa budynku przemystowego stanowi $rednio 130%
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jego powierzchni zabudowy, wynika z tego wigc, ze powierzchnia uzytkowa budynkow produkcyjnych
W gminie wynosi:
130% X 952 230 m? = 1 237 899 m?
za$ w przeliczeniu na jeden podmiot wynosi $rednio:
1237899 m? + 321 = 3 856,38 m?

Roczny przyrost podmiotéw w branzy przemystu i budownictwa — jak zatozono wyzej — wynosic
ma 14 podmiotéw rocznie, zatem przy zatozeniu utrzymania tego tempa wzrostu zapotrzebowanie na
powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy przemystowo — ustugowej wyniesie:

Zpy20s2 = 3856,38m? x 14 x 30 = 1 619 679,6 m?
gdzie:

Zru20s2 — zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy przemystowo-ustugowej w
2052 r.

Szacuje si¢ zatem, ze przyszle zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg przemystu i ustug

w perspektywie trzydziestu lat wyniesie 1 619 679,6 m?.

9.6.4. Zabudowa letniskowa

O mozliwosci lokalizacji funkcji letniskowej — podobnie, jak w przypadku zabudowy produkcyjno
— ustugowej — nie decyduje liczba mieszkancow gminy. W tym przypadku kluczowymi aspektami
decydujacymi o atrakcyjnosci gminy pod katem wypoczynku indywidualnego sa:

e polozenie gminy — preferowane w dalszej odleglosci od wickszych miast;

e warunki fizjograficzne — preferowane gminy ze zréznicowang rzezba terenu, obszarami o
wyrozniajacych walorach krajobrazowych, obecnoscig lasow i wod otwartych;

e charakter okolicy — preferowane gminy z mniejsza gestoscia zabudowy, z dostepnoscia terenow
niezabudowanych w atrakcyjnych lokalizacjach (nad woda, w poblizu lasu itp.).

W przypadku gminy Olszewo-Borki nie wszystkie wymienione uwarunkowania sg spetnione. Gmina
nie posiada wyrdzniajacych walorow przyrodniczo-krajobrazowych, a formga turystyki i rekreacji jest
agroturystyka. Z tego wzgledu szacuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowag powierzchni¢ funkcji
letniskowej (rekreacji indywidualnej) wyniesie 5% zapotrzebowania na funkcj¢ mieszkaniowa, a zatem

50 773,62 m’.

9.7. Poréownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
calkowitej w skali gminy chlonnosci terenow, w podziale na funkcje zabudowy

9.7.1. Metodologia i gtéwne zatozenia

Na podstawie przeprowadzonych analiz i prognoz otrzymano wszystkie informacje niezbedne w
procesie bilansowania terenow pod nowa zabudowe w gminie Olszewo-Borki. Nie moze jednak ujs$¢
uwadze fakt, ze jest pewna grupa danych, ktorych nie sposoéb pozyskaé metodami prognostycznymi, w

tym w szczeg6Inosci udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz przelicznik powierzchni
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zabudowy na powierzchni¢ uzytkowa. Ich ustalenie wynika raczej z doswiadczen projektowania
przestrzeni w odniesieniu do specyfiki roznych funkcji zabudowy. Sa to jednoczesnie wielkoSci, zwane
dalej wspotczynnikami, ktore stanowi¢ bedg zarazem zatozenia dla przeprowadzonego bilansu terenow.

Tabela ponizej przedstawia przyjete usrednione wspotczynniki:

Tabela 18 Przyjete parametry przeliczeniowe dla zabudowy

Uslugowa zwiazana | Produkcyjno- | Rekreacyjna

Funkeja zabudowy | Mieszkaniowa z mieszkaniowa ushugowa (letniskowa)

Wspolezynnik
przeliczeniowy terenow 0,10 0,10 0,10 0,10
zajetych pod drogi
Sredni wskaznik
powierzchni zabudowy 0,30 0,30 0,50 0,20
do powierzchni dziatki
Sredni wspotczynnik
przeliczeniowy
powierzchni zabudowy 1,10 1,30 1,30 1,10
na powierzchni¢
uzytkowa

Ustawodawca w procesie bilansowania terendw, oprocz szacowania zapotrzebowania na nowa
zabudowg, ustalil koniecznos$¢ analizy mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy w tzw. obszarach
o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obecny w pismiennictwie poglad’’
warunkuje istnienie takich struktur m.in. od stanu uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczna,
glownie wodociagi i kanalizacj¢, drogi czy infrastrukture spoteczng. Zgodnie z powyzszym na terenie
gminy Olszewo-Borki wyznaczono obszary, ktére speiniaja wymienione warunki. Ich granice

przedstawia rysunek nr 4.

' Pismo Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r. znak DPP.621.1.2016.RR;
Program szkoleniowy dla pracownikow administracji samorzadowej z zakresu planowania

1 zagospodarowania przestrzennego — skrypt, Instytut Rozwoju Miast pod red. A. Matuszko, 2016 r.

66



Rysunek 3 Granice obszarow o zwartej, w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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W kolejnym rozdziale przedstawione zostato rozliczenie powierzchni wraz z bilansem terenow.
Przed przejsciem do analizy obliczen nalezy jednak wyjasni¢ podstawowe zatozenia i metodyke prac.
W pierwszej kolejnosci nalezy przypomnieC, ze zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym szacowaniu podlegaja obszary o w peti wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (dalej: obszary zwarte) a takze
tereny poza tymi obszarami, objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W ramach
czynnosci analitycznych w tabeli ponizej ustalono najpierw powierzchni¢ tych obszaréw, pomniejszong
o tereny juz zajete pod istniejaca zabudowe, drogi, zielen publiczna, wody itp. Przyjeto ponadto
zatozenie, ze dzialki juz zabudowane traktowane sg jako zagospodarowane. Otrzymane wyniki
poréwnano z danymi satelitarnymi obrazujacymi zagospodarowanie dziatek, dokonujgc jednocze$nie
niezbednych pojedynczych korekt uwzgledniajacych sytuacje, w ktorych:
e niektore dziatki (zwlaszcza te o wigkszych powierzchniach) sa zabudowane relatywnie niewielkimi

obiektami budowlanymi, a ich wicksza powierzchnia jest tak naprawdg¢ niezagospodarowana,

e istniejg niezabudowane dziatki, ktorych powierzchnia jest na tyle mata, ze nie beda mogty stanowi¢

samodzielnych dziatek budowlanych.
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Wyeliminowanie wymienionych pojedynczych przypadkéw zapobiega stworzeniu falszywego
obrazu chtonnosci terendw, natomiast chtonno$¢ ta liczona jest dla dzialek rzeczywiscie pustych i
mozliwych do zagospodarowania — tzw. luk w zabudowie.

Na terenach o zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (dalej
»obszarami zwartymi”) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory ustala
przeznaczenie terenu, a zatem okre$la dopuszczalne funkcje dostepne na dziatkach. Na podstawie
ustalen planu zagospodarowania wyodr¢bniono metodami graficznymi tereny o przeznaczeniu takim,
jak funkcje podlegajace bilansowaniu, stanowigce niezagospodarowane dziatki — tzw. luki w zabudowie
(wiersz C). W celu wyodrebnienia ze wskazanych luk w zabudowie mozliwych do zlokalizowania
powierzchni zabudowy poszczegdlnych funkcji, postuzono si¢ srednimi wspotczynnikami przyjetymi z
analizy ustalen tych planow oraz istniejacej zabudowy i zagospodarowania (wiersz D — F). Finalnie
oszacowano chtonnos$¢ na obszarach zwartych (wiersz G).

Na obszarach potozonych poza obszarami o zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno
— przestrzennej, objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, podobnie, jak
w przypadku obszarow zwartych, wyodr¢gbniono metodami graficznymi tereny o przeznaczeniu takim,
jak funkcje podlegajace bilansowaniu, stanowigce niezagospodarowane dziatki — tzw. luki w zabudowie
(wiersz H). Nastgpnie — podobnie, jak w przypadku obszarow zwartych, za pomocg wilasciwych
wspotczynnikow okreslono mozliwa do zlokalizowania w ich granicach powierzchni¢ uzytkowa (wiersz
I — K), okreslajac chtonnos¢ obszarow potozonych poza obszarami zwartymi, objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego (wiersz L). Na koniec zsumowano obydwie otrzymane
chtonnosci dla kazdej z funkcji (wiersz M) 1 porownano je z zapotrzebowaniem na powierzchni¢

uzytkowg poszczegolnych funkcji zabudowy. (wiersze N — O).

9.7.2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

(na nastgpne;j stronie)
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Tabela 19 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Wiersz Funkcja zabudowy | Mieszkaniowa Uslug? Wa ZWIazana z Produkcyjno- Rekreacyjna
mieszkaniowa ushugowa
POWIERZCHNIE PODANE SA W HEKTARACH
A . . . Szacowane 101,55 30,46 161,97 5,08
Zapotrzebowanie na powierzchni¢ _ .

uzytkowa w trzydziestym roku _ZWI@kSZOHe 0 30%,

B prognozy zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 132,01 39,60 210,56 6,60
2 ustawy

OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

C Powierzchnia luk w zabudowie w ramach poszczegolnycp 7135 6.25 9.49 0,00
funkcji

D Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,30 0,30 0,50 0,20

E Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia zabudowy [C * D] 21,40 1,88 4,74 0,00

F Sredni wspolczynnik przeliczeniowy pow1er;chn1 nguslowy na 1,10 1.30 1.30 1,10
powierzchni¢ uzytkowa
Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia uzytkowa zabudowy

G - CHLONNOSC 23,55 2,44 6,17 0,00
[K*L]

OBSZARY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POZA OBSZARAMI O W PELNI

WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

u Powierzchnia luk w zabudowie w ramach poszczegolnycp 251,94 45,60 91,18 2443
funkcji

I Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,30 0,30 0,50 0,20

J Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia zabudowy [H * I] 75,58 13,68 45,59 4,89

K Sredni wspolczynnik przeliczeniowy pow1er;chn1 nguslowy na 1,10 1,30 1.30 1,10
powierzchni¢ uzytkowa
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Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia uzytkowa zabudowy

- CHLONNOSC 83,14 17,78 59,27 5,37
[J*K]
SUMA CHLONNOSCI [G + L] 106,69 20,22 65,43 5,37
Porownanie chtonnosci oraz nadmiar powierzchni [N]IBi
szacowanego zapotrzebowania - doba 7chni 1B
BILANS | [EC0POr POWICTZEAN [Mi 25,33 19,38 145,12 1,23
Sredni wspolczynnik przeliczeniowy pow1er;chn1 z.abuc‘lowy na 1,10 1.30 1.30 1,10
powierzchni¢ uzytkowa
Powierzchnia zabudowy, na ktora jest zapotrzebowanie [O/P] 23,02 1491 111,63 1,12
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,30 0,30 0,50 0,20
Powierzchnia terenow, na ktore jest zapotrzebowanie bez[gj(;g] 76.74 49,70 223,27 5,58
Wspotczynnik przeliczeniowy terendow zajetych pod drogi 0,10 0,10 0,10 0,10
Powierzchnia ogélna terenéw, na ktére zapotrzebowanie
wynika z bilansu 85,27 55,22 248,08 6,20

[T/(1-U)]
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Po dokonaniu bilansu terendéw stwierdza si¢, ze zapotrzebowanie na funkcje zabudowy podlegajace
bilansowi jest wigcksze niz chtonno$¢. Niedobor powierzchni poszezegélnych funkceji wskazany jest w
wierszu O tabeli nr 17.

W tym miejscu nalezy zaznaczyC, ze obliczone wartos$ci stanowig powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy, jakiej niedobor wynika z przeprowadzonego bilansu, tymczasem w praktyce sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany niezbg¢dne jest
ustalenie powierzchni poszczegolnych kierunkow rozwoju zabudowy. Stosujac wskazniki zawarte w
tabeli nr 16 dokonano zatem w dalszej czgsci tabeli nr 17 (wiersze P — W) przeliczenia wynikow bilansu
na uzyteczne zpunktu widzenia sporzadzenia studium lub jego zmiany powierzchnie nowych

kierunkéw rozwoju zabudowy.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW

Istotnym w procesie gospodarowania przestrzenig jest jej stan prawny. ChoC przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniajac w art. 1 enumeratywnie warto$ci, jakie
sg istotne w planowaniu przestrzennym, stawiaja prawo wlasnosci dopiero na siodmym miejscu, to
jednak biorac pod uwage wypracowane przez lata obowigzujacej ustawy orzecznictwo sagdowe nalezy
stwierdzi¢, ze prawo wlasnosci jest obecnie najwazniejszym wyznacznikiem okreslania optymalnych
kierunkow zagospodarowania terenu. Odpowiedz na pytanie ,.kto wtada?”” moze stanowi¢ jednocze$nie
dla gospodarza przestrzeni — gminy — odpowiedZ na pytanie ,,co robimy?”. Im wickszy jest bowiem
udzial gruntow prywatnych, tym trudniej jest realizowac¢ chocby terenochtonne inwestycje celu
publicznego. Z drugiej strony, im wickszy jest udzial gruntow publicznych, tym dochody z podatkow
begda mniejsze.

Stan prawny gruntéw to réwniez formy ich uzytkowania. Nie sposob planowac¢ przestrzeni gminy
bez znajomosci rodzajow uzytkow, jakie znajdujg si¢ na jej terenach.

W gminie wedlug stanu na 2022 r. bylo ok. 19,8 tys. dzialek ewidencyjnych. Srednia powierzchnia
Jednej dziatki ewidencyjnej to 0,99 ha.

Wykres 19 Powierzchnia w ha gruntow wchodzqcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2015-2021
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Gminny zasob nieruchomos$ci w ciggu minionych lat podlegal duzym zmianom. Ogoélng tendencja
wsrod jednostek samorzadu terytorialnego jest zmnigjszanie si¢ powierzchni gruntow komunalnych. W
przypadku gminy Olszewo-Borki zaobserwowa¢ mozna nieznaczng tendencje wzrostowa (lata 2015-
2018), po ktorej nastepuje wyrazny spadek powierzchni w 2019 r. oraz nieznaczny wzrost w roku
nastgpnym, po ktérym nastapita stabilizacja. Ostatecznie w 2021 r. powierzchnia gruntéw gminnych
wyniosta 332 ha. Stanowig one w wigkszo$ci grunty pod drogami, ale rowniez pod obiektami gminnymi

(szkoty, osrodek zdrowia zielen itp.) oraz grunty rolne.

Wykres 20 Struktura gruntow

" 0% = 2%

= 3%

= Grunty zurbanizowane

= Grunty rolne zabudowane
= Grunty rolne

m Lasy

= Tereny komunikacyjne

= Tereny pod wodami

m Nieuzytki i tereny kopalne

Najwicksza powierzchni¢ — niemal dwie trzecie wszystkich gruntow — stanowig grunty rolne. Tak
duzy ich udziat $wiadczy z jednej strony o rolniczym profilu gminy, a z drugiej o duzym rezerwuarze
potencjalnych terenow budowlanych. Na drugim miejscu znajdujg si¢ lasy, ktorych udziat w
powierzchni gminy to 14%, na kolejnym grunty rolne zabudowane oraz grunty zurbanizowane z
wysokimi o$mioprocentowymi udziatami powierzchni. Tereny przeznaczone pod komunikacje
stanowig nieco ponad 3% wszystkich gruntow. Pozostale formy uzytkowania przestrzeni majg juz duzo
mniejszy udzial, nieprzekraczajagcy dwoch procentow. Wysoki udzial terenow zurbanizowanych
potwierdza, oprocz rolniczego, rowniez mieszkalny charakter gminy.

Grunty rolne, jako dominujaca forma, sg polozone na obszarze catej gminy. Wérdd nich wyrdznia
si¢ wicksze kompleksy na linii wsi Rzaniec, Zabiele Wielkie, Nowa Wie$, Zebry-Chudek, miedzy
wsiami Grabowek-Wyszel-Przystan oraz wzdhuz poludniowych i wschodnich granic gminy. Tereny
wylaczone z produkcji rolnej (zurbanizowane) potozone sg w zdecydowanej wigkszosci wzdhuz drog.

Tereny wod stanowig gtownie rzeki i inne cieki wodne, rozmieszczone sg na terenie catej gminy.
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11. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH
11.1. Formy ochrony przyrody

Na wymienionych nizej obszarach obowigzuja zakazy i nakazy, w tym ograniczenia, wynikajace z

aktow prawnych powotujacych te obszary.

11.1.2. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nicozywionej lub ich skupiska o
szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrod innych twordéw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunk6éw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, glazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenie gminy Olszewo-Borki znajduja si¢ nastepujace pomniki

przyrody.

Tabela 20 Pomniki przyrody

Obiekt Gatunek Data utworzenia
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 20.12.1977 1.
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 20.12.1977 1.
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 20.09.1974 1.
glaz narzutowy 5.06.1973 r.
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 20.12.1977 1.
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 3.03.1975 r.

11.1.3. Obszary Natura 2000

Na obszarze gminy Olszewo-Borki znajdujg si¢ dwa obszary wchodzace w sktad sieci Natura2000.

Tabela 21 Obszary Natura 2000

Nazwa obszaru Akt powolujacy Uwagi

Dla obszaru zostat

sporzadzony plan zadan

o , , ) ochronnych
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
Dolina Dolnej Narwi . . _ .| zarzadzeniem
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
(kod PLB140014) Regionalnego Dyrektora

ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133) , )
Ochrony Srodowiska w

Warszawie 1

Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w
Biatymstoku z dnia 23
kwietnia 2014 r. w
sprawie  ustanowienia
planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Narwi
PLB140014 (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 4462)
(Dz. Urz. Woj. Podl.
Poz. 1763) z p6zn. zm.

Dla  obszaru  zostat
sporzadzony plan zadan
ochronnych
zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w
Warszawie i

Regionalnego Dyrektora

Dolina Omulwi i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 | Ochrony Srodowiska w
Ptodownicy (kod stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej | Olsztynie z dnia 31
PLB140005) ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133) marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu

zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000
Doliny Omulwi i
Ptodownicy PLB140005
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
3721) (Dz. Urz. Woj.
War.-Maz. Poz. 1487)

11.2. Ujecia wody

Innym rodzajem ochrony wynikajacym z przepisow odrebnych jest ochrona uje¢ wody i ich stref
ochronnych. Na terenie gminy publiczne ujgcia wody wystepuja w Stepnie Starej i Nowej Wsi. Dla ujec¢
zostaly ustalone strefy ochrony bezposredniej, na ktorych zabronione jest uzytkowanie gruntow do

celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

74



11.3. Cmentarze

Ochronie podlegaja rowniez tereny wokol cmentarzy. Dopoki cmentarz nie zostat zamknigty 1 nie
zostala wydana decyzja zezwalajaca na zmiang¢ formy jego uzytkowania, wokot cmentarza (niezaleznie
od tego, czy obecnie sprawowane sg na nim pochowki) funkcjonujg tzw. strefy sanitarne:

a) strefa wyznaczajaca odlegtos¢ 50 m od cmentarza, w ktorej zakazana jest lokalizacja zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly Zzywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) strefa wyznaczajaca odleglos¢ 150 m od cmentarza, w ktorej zezwala si¢ na lokalizacje wyzej
wymienionej zabudowy pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone,

c) strefa wyznaczajgca odlegtos¢ 500 m od cmentarza, w ktorej zabronione jest lokalizowanie uje¢
wody o charakterze zbiornikdéw wodnych bedacych zrédlem zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

Na terenie gminy znajdujg si¢ cztery cmentarze. Dla nich oraz dla wszystkich cmentarzy, ktore nie

zostaly zamknigte, obowigzuja wymienione wyzej strefy ochronne.

11.4. Inne obszary i obiekty

Poza wymienionymi wyzej, ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegajg obszary i obiekty
objete ochrong zabytkoéw, grunty lesne, obiekty objete ochrong akustyczng (w zaleznosci od ich funkcji).
Nalezy nadmieni¢, ze przepisy regulujace zasady ich ochrony dopuszczajg udziat w ksztattowaniu tej
ochrony organow 1i jednostek trzecich. Ochrona ta moze przybiera¢ rowniez formy administracyjne
(pozaplanistyczne): wykreslenia lub ujecia w ewidencjach lub rejestrach czy zgody na zmiang

przeznaczenia lub ustawowe zwolnienia z natozonych zasad ochrony.

12. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Olszewo-Borki nie wystgpuja naturalne zagrozenia geologiczne w postaci

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych lub obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

13. UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN, ZASOBY WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Olszewo-Borki potozone sg nastepujace udokumentowane ztoza surowcow

mineralnych:
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Tabela 22 Udokumentowane ztoza kopalin

L.p. | ID zloza Nazwa zloza Rodzaj kopaliny

piaski kwarcowe d/p
Grabowo-Kruki .
1 2735 cegly wapienno-
Wydma W-4 . )
piaskowej

piaski kwarcowe d/p
Grabowo-Kruki .
2 2735 cegly wapienno-
Wydma W-5 . )
piaskowej

piaski kwarcowe d/p
Grabowo-Kruki .
3 2735 cegly wapienno-
Wydma W-3 . )
piaskowej

piaski kwarcowe d/p

4 2734 Grabowo-Kruki I1 cegly wapienno-
piaskowej
5 16086 Grabnik torfy

Gmina Olszewo-Borki potozona jest w catosci na obszarze nieudokumentowanego glownego
zbiornika wod podziemnych nr 215 Subniecka warszawska. Nie zostal on wskazany na rysunku
uwarunkowan z uwagi na fakt, ze gmina w calo$ci zawiera si¢ w jego granicach Na obszarze gminy

wystepuje nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

14. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Terenem gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wpltywami robot
gorniczych zaktadu gorniczego’’. Granice terenu gorniczego okresla sie w koncesji na wydobywanie
kopaliny ze ztoza, podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji, podziemne sktadowanie
odpadow albo podziemne sktadowanie dwutlenku wegla. Na obszarze gminy wystepujg dwa tereny
gornicze:

A. Grabowo Kruki: Wydma W-4/1-1 Pole A (numer w rejestrze - 10-7/11/1139/a, ID terenu — 10490)
dla ztoza o nazwie Grabowo-Kruki;

B. Grabowo Kruki: Wydma W-4/I-1 Pole B (numer w rejestrze - 10-7/11/1139/b, ID terenu — 10491)
dla ztoza o nazwie Grabowo-Kruki II.

Na terenie gorniczym co do zasady zabrania si¢ zabudowy innej niz zwigzana z eksploatacjg zloza.

! Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.
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Podkresli¢ nalezy, ze wszystkie roboty geologiczne muszg zgodnie z prawem by¢ zgodne z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku — ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dopuszcza si¢ wydobycie kopalin jedynie ze z16z udokumentowanych oznaczonych w studium,
chyba, ze kierunek zagospodarowania ustalony w studium zawiera ustalenia przeciwne. Warunkiem
ewentualnej eksploatacji odkrywkowej zt6z jest zgodnos$¢ z obowiazujgcymi przepisami prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody oraz geologicznego i gorniczego. W celu ochrony terenéw i obiektow
chronionych, w tym terendw obcych, nalezy stosowa¢ odpowiednie normy gornicze. W szczegdlnosci
wydobycie kopaliny powinno by¢ prowadzone przy zachowaniu odpowiednich filar6w ochronnych

od teren6ow 1 obiektow sgsiednich.

15. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

15.1. Sie¢ drogowa i kolejowa

Gltowny uktad komunikacyjny gminy stanowi droga krajowa nr 53 Olsztyn - R6zan, a takze drogi
wojewodzkie nr 544 Ostroteka - Brodnica oraz nr 626 Nowa Wie§ — Makow Mazowiecki. Lgcza one
bezposrednio lub posrednio gminny uktad komunikacyjny z uktadem zewnetrznym.

Uktad drog wojewodzkich wspomagany jest przez droge sie¢ lokalnych drog powiatowych
(wszystkie w klasie technicznej Z - zbiorcza) i gminnych (klasy techniczne D — dojazdowa i L —
lokalna):

e 2542W Bialobrzeg Blizszy - Bialobrzeg Dalszy — Przystan,

e 2543W Nowa Wie$ - Przystan - Chojniki - Rataje — Mostowek,

e 2544W Baranowo - Wyszel — Chojniki,

e 2545W Grabnik - Grabowek - Jastrzabka — Gaczyska,

e 2546W Rzaniec — Grabowek,

e 2547W Olszewo - Borki - Nakly - Dziatyn - Skrzypek

e 2548W Kordowo — Grzymki,

e 2549W Dobroteka - Stara Wie§ — Wierzchlas,

e 2583W Olszewka — Przystan,

e (G250902W, G250903W, G250904W, G250905W, G250906W, G250907W, G250908W,
G250909W, G250910W, G250911W, G250912W, G250913W, G250914W, G250915W,
G250916W, G250917W, G250918W, G250919W, G250920W, G250921W, G250922W,
G250923W, G250924W, G250925W, G250926W, G250927W, G250928W, G250929W,
G250930W, G250931W, G250932W, G250933W, G250934W, G250935W, G250936W,
G250937W, G250938W, G250939W, G250940W, G250941W, G250942W, G250943W,
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G250945W, G250946W, G250947W, G250948W, G250949W, G250950W, G250951W,
G250952W, G250953W, G250954W, G250955W, G250956W, G250957W, G250958W,
G250959W, G250960W, G250961W, G250962W, G250963W, G250964W, G250965W,
G250966W, G250967W, G250968W, G250969W, G250970W, G250971W, G250972W,
G250973W, G250974W, G250975W, G250976W, G250977W, G250978W, G250979W,
G250980W, G250981W, G250982W, G250983W, G250984W.

Drogi publiczne rozlozone sa po obszarze gminy réwnomiernie. Srednio na kazdy kilometr
kwadratowy gminy przypada 1,08 km drog publicznych. Uktad drog publicznych uzupetniony jest siecig
drog wewngtrznych, stanowigcych drogi o mniejszej wadze, pomocniczych wzgledem drog
publicznych.

Przez gming przebiega ponad 14,8 km drog krajowych, 22,8 km drog wojewodzkich, 59,5 km drog
powiatowych i ponad 272,9 km drog gminnych.

Zauwazalnym problemem jest natomiast stan techniczny drog. Drogi krajowe, wojewddzkie i
powiatowe posiadajg nawierzchni¢ bitumiczng, natomiast drogi gminne posiadajg takg nawierzchni¢ w
ok. 10% swojej dtugosci, pozostale odcinki posiadajg nawierzchni¢ z kostki, ptyt betonowych, zwirowa
i gruntowg.

Zty stan techniczny drog lokalnych, stanowigcych dojazdy do zabudowan, lasow i pdl wymaga
corocznych znacznych zwickszen §rodkéw na ich remonty. Z drugiej strony ograniczono$¢ srodkow
oraz wielko$¢ zapotrzebowania powoduja, ze przeprowadzane remonty s3 za kazdym razem
niewystarczajace w stosunku do potrzeb, przy jednoczesnym pogarszaniu si¢ stanu drog
nieremontowanych w danym roku. Problem ten mozna opisa¢ terminem ,,wykluczenia strukturalnego”,
ktory dobrze oddaje diagnozeg sytuacji. Nalezy przy tym podkresli¢, ze rzeczywistym problemem nie
jest brak checi i pomystow wladz samorzadowych, ale zbyt duze potrzeby inwestycyjno-remontowe w
stosunku do mozliwosci budzetowych. Taka sytuacja musi zatem w dluzszej perspektywie wymagac
interwencji panstwa.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 35 Ostrotgka — Szczytno. Linia byta w bardzo ztym
stanie technicznym, nieuzytkowana na regularnych przewozach pasazerskich. Na odcinku do Chorzel
linia zostata jednak zmodernizowana, wybudowano nowe nawierzchnie peronow a takze wybudowano
nowy most nad Narwig. W wyniku modernizacji linii maksymalna predko$¢ pociaggdéw pasazerskich
moze wynies¢ 120 km/h. Od 11 czerwca 2023 r. linia ponownie zostala oddana do uzytkowania.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 11 km $ciezek rowerowych.

15.2. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng i gospodarka odpadami

15.2.1. Sie¢ elektroenergetyczna i gazowa
Na sie¢ elektroenergetyczng gminy sktadajg si¢ linie wysokiego, sredniego i niskiego napigcia.
Gloéwnymi liniami elektroenergetycznymi sg linia 110 kV relacji Ostrol¢gka - Przasnysz oraz linia

110 kV relacji Ostrotgka — Makow Mazowiecki. Sg one waznym elementem zaréwno gminnej, jak i
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regionalnej sieci przesylowej i pelnig strategiczng rolg w zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego
regionu. Linie przecinajg gmin¢ w jej centralnej czgsci ze wschodu na zachdd oraz w potudniowo —
wschodnim narozniku.

Na gminng sie¢ elektroenergetyczng skladaja sic w gldwnej mierze linie $redniego napigcia, ktore
z gtownego punktu zasilajacego 110/15 kV w Ostrotece rozprowadzaja energi¢ na terenie gminy, a
nastegpnie przy pomocy stacji 15/0,4 kV zapewniajg zasilenie koncowych odbiorcow. Rozprowadzenie
sieci §redniego napigcia w gminie jest w miar¢ rOwnomierne. Stan techniczny sieci jest zadowalajacy.

Gmina Olszewo-Borki jest czgsciowo zgazyfikowana. Do sieci gazowej przytaczonych jest ok. 25%
mieszkancow. Mimo, ze liczba przylaczy gazowych rokrocznie si¢ zwigksza (w ciggu dziesigciu lat
liczba przylaczy gazowych zwigkszyla si¢ ponad dwukrotnie), to jednak zaopatrzenie w gaz
gospodarstw domowych odbywa si¢ gtownie za pomocg butli gazowych. Przez gming przebiega sie¢
gazowa wysokiego ci$nienia, zlokalizowana w potnocnej jej czgsci, w okolicach wsi Zabrodzie i
Antonie, jak réwniez sieci sredniego i niskiego ci$nienia. Dla gazociggdw obowigzuja stosowne strefy
kontrolowane w odlegtos$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi. Ich szeroko$¢ jest uzalezniona od
przewidywanej formy zagospodarowania terenu. Uszczegotowienia szerokosci stref, w zaleznosci o
konkretnego, docelowego przeznaczenia terenu, nalezy dokona¢ w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

15.2.2. Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

Gminna sie¢ wodociggowa obejmuje gléwnie miejscowosci po poétnocnej i wschodniej stronie
gminy: Przystan, Antonie, Siarki, Zabrodzie, Biatobrzeg Blizszy, Biatobrzeg Dalszy, Batlaki, Kruki,
Dre¢zewo, Olszewo-Borki, Grabowo, Kordowo, Stepna Stara, Stepna-Michaltki, Nozewo, Dobroleka,
Zerah Duzy, a takze miejscowosci potozone wzdhuz drogi wojewddzkiej 544: Zebry-Chudek, Grabnik,
Mostowo. Liczba przytaczy z roku na rok wzrasta i w 2021 r. wynosita 2183 sztuki. Ludnosc¢
korzystajaca z sieci wodociaggowej wynosi ok. 6,74 tys. 0sob, co stanowi ok. 62% ludno$ci w gminie.
Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 132,2 km. Woda do sieci dostarczana jest z trzech ujec:
dwoch gminnych w Nowej Wsi i Stepnie Starej oraz jednego nalezacego do miasta Ostrotgka. Na terenie
gminy funkcjonujg takze indywidualne ujgcia wod.

Skanalizowane wsie w gminie, podobnie, jak w przypadku wodociagdéw, znajduja si¢ przede
wszystkim na $cianie wschodniej (Zabrodzie, Biatobrzeg Blizszy, Biatobrzeg Dalszy, Kruki, Drezewo,
Olszewo-Borki, Grabowo) oraz wzdluz drogi wojewoddzkiej (Zebry-Chudek, Nowa Wie$, Grabnik,
Mostowo, Przystan). W zakresie zbiorczej kanalizacji sanitarnej gmina obstugiwana jest przez
oczyszczalnig¢ $ciekow w Nowej Wsi o przepustowosci 250 m*/dobe. Wraz z rozwojem zabudowy i
zwigkszaniem si¢ ilosci Sciekow, oczyszczalnia $ciekow pozwoli osigga swoje maksymalne moce,
zatem wraz z rozbudowg sieci kanalizacyjnej konieczna bedzie w przysztosci modernizacja i rozbudowa
oczyszczalni, budowa nowej oczyszczalni lub skupienie si¢ na stosowaniu rozwigzan indywidualnych

w zakresie gospodarki $ciekowej. Pokrycie obszaru gminy siecig kanalizacyjng jest jednak na tyle
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niewielkie (ok. 41% mieszkancow), ze gtownym sposobem odprowadzania $ciekoOw sa rozwigzania
indywidualne w zakresie zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Gmina Olszewo-Borki nalezy wspoélnie z miastem Ostrotgka i gminami Rzekun i Lelis do
aglomeracji Ostroleka, ktora zostata w wyznaczona w uchwale Nr 373/XXXVIII/2020 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Ostrot¢ka

(Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2021 r. poz. 430).

15.2.3. Sie¢ telekomunikacyjna

Gmina posiada dosy¢ dobrze rozwinigta telekomunikacje kablowa. Skomunikowane sa niemal
wszystkie wsie, z wyjatkiem tych na potudniowych i1 potudniowo-zachodnich krancach gminy. Sie¢
telekomunikacji przewodowej zrealizowana jest jako doziemna lub podwieszana na istniejgcych liniach
elektroenergetycznych.

Na terenie gminy znajdujg si¢ takze obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej bezprzewodowej
(BTS) — stacje bazowe telefonii komorkowej oraz sieci internetowej na terenach Zabieli Wielkich,
Nowej Wsi, Krukow, Olszewa-Borek i Antoni. Stacje nalezg do operatorow Polkomtel, T-Mobile,
Orange i PLAY.

15.2.4. Energetyka wiatrowa i sloneczna

W gminie Olszewo-Borki nie ma zlokalizowanych elektrowni wiatrowych oraz stonecznych.

15.2.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami jest obecnie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, w tym Plan
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Mazowieckiego 2024, zaktualizowany uchwatg Nr 91/19 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019 r. oraz Regulamin utrzymania czystosci i
porzadku w gminie, przyjety Uchwata Nr LVIII/355/23 Rady Gminy Olszewo-Borki z dnia 29 marca
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 4793). Gmina Olszewo-Borki pod wzgledem regionalizacji potozona
jest w Regionie Wschodnim. Obecnie odpady zwozone sg do regionalnej instalacji przetwarzania
odpadoéw komunalnych w Ostrotece.

Gmina posiada wlasny Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Nowej Wsi.

16. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W studium okresla si¢, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, ustalonych w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa.

Ponizsza tabela przedstawia te zadania. Wszystkie znajdujg si¢ w Planie Zagospodarowania
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Przestrzennego Wojewddztwa oraz dodatkowo w dokumentach, o ktérych mowa w kolumnie Program,

dokument.

Tabela 23 Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

L.p. Nazwa inwestycji Program, dokument

Przebudowa  profilu  podluznego i ) .
o . Plan gospodarowania wodami na obszarze
1 poprzecznego koryta rzeki Piasecznica w

) dorzecza Wisly (aktualizacja)
km 0+250-7+250 pow. ostrotgcki

1) Aktualizacja Krajowego Programu

Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych -

AKPOSK 2017
. . o 2) Master Plan dla  wdrazania
Inwestycje w zakresie sieci
. ) ) dyrektywy Rady 91/271/EWG
2 kanalizacyjnych, w tym budowa i ,
o opracowany na podstawie AKPOSK
modernizacja

2017
3) Program Operacyjny Infrastruktura i
Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych

projektow

1) Aktualizacja Krajowego Programu
Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych -
AKPOSK 2017

2) Master Plan dla  wdrazania

Inwestycje w  zakresie oczyszczalni
dyrektywy Rady 91/271/EWG

3 sciekow, w tym budowa, rozbudowa lub ) ;
opracowany na podstawie AKPOSK

modernizacja
2017

3) Program Operacyjny Infrastruktura i
Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych

projektow

4 Budowa potudniowej obwodnicy Ostroteki | 1) Program Budowy Drog Krajowych

17. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach na terenie gminy Olszewo-Borki wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
(1%) 1 wysokie (10%). Sa to tereny potozone wzdtuz rzeki Narew i Omulwi. Zasieg wymienionych
obszarow zostal przedstawiony na rysunku studium. Na czg¢éci gminy obowigzuje Plan zarzadzania

ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly, a w jego ramach wyodrgbniono obszar
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problemowy Narew-Ostrolcka. Jest to obszar charakteryzujacy si¢ najwyzszym poziomem
zintegrowanego ryzyka powodziowego, ktory wymaga szczegélnych dziatan ograniczajacych
zagrozenie powodziowe. Zgodnie z nim najwickszym ryzykiem powodziowym charakteryzujg sig¢
gléwnie miejscowosci Nozewo, Dobroteka, Zeran Duzy i Zerah Maty.

Co istotne, wyznaczony zasigg obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia w czeéci obejmuje
tereny juz zabudowane lub przeznaczone w planie zagospodarowania pod zabudowe. W zwiazku z tym

ustalenia kierunkéw zagospodarowania studium winny odnies¢ si¢ rowniez do tego faktu.
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CZESC II KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z
AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO, KIERUNKI I WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Studium jest dokumentem, ktory wyznacza kierunki polityki przestrzennej. Przedmiotowe
opracowanie jest w calosci dokumentem nowym (niebedgcym zmiang poprzedniego), niemniej jednak
z uwagi na ciggto$¢ pewnych elementow polityki przestrzennej — zar6wno tych niezaleznych od wtadz
lokalnych, wynikajgcych np. z lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jak
i tych, co do ktorych samorzad gminny podejmuje samodzielne decyzje — nie ulega watpliwosci, ze
nowa edycja studium powinna uwzglednia¢ te elementy poprzedniej, ktére, nie bedac
zdezaktualizowanymi, odpowiadaja wymaganiom stawianym przed gminnymi studiami oraz
oczekiwaniom wtadz gminnych. Zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej wraz z
jej rozwinigciem o nowe tereny w iloSciach nieprzekraczajacych wartosci wynikajacych z bilansu
terenow.

Z analizy uwarunkowan wylaniaja si¢ najwazniejsze elementy polityki przestrzennej gminy:
= lokalizowanie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowsa czy

produkcyjna w sasiedztwie wyksztatconych juz ciagéw komunikacyjnych, uzbrojonych w

infrastrukturg lub niewymagajacych istotnych naktadéow na jej wybudowanie, w celu ograniczenia

kosztow budowy 1 utrzymania infrastruktury technicznej, a takze w nawigzaniu do juz
wyznaczonych (w dotychczas obowiazujacym studium) obszaréw rozwoju zabudowy jako jej
uzupehianie i kontynuacja,

= adaptacja istniejacej zabudowy, kolidujacej z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania, w tym
w szczegblnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej poza jednostkami
osadniczymi gminy,

* poprawa stanu i rozw0j systemow komunikacji kotowej, w tym w szczegodlnosci drog gminnych,

» zdecydowany rozwdj sieci infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym naciskiem na sie¢
wodociggows i kanalizacyjna,

* wyznaczenie terenéw aktywnosci gospodarczej, ktore wzmocnig atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy,
wokot gtownych istniejacych i projektowanych szlakow komunikacyjnych,

* wyznaczenie nowych terenéw pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet, w szczegolnosci ze stonca,

* racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

» ustalone w rozdziale 9 zasady zagospodarowania na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig

obowiazuja niezaleznie od ustalen dotyczacych zagospodarowania poszczegolnych terenow.
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Ninigjsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatow. Szczegélowe
rozwigzania powinny pojawi¢ si¢ w obowigzujacych i sporzadzanych w przysztosci miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na istniejgce rozproszenie zabudowy o réznych funkcjach studium wprowadza rowniez
zasade, zgodnie z ktorg przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
celu uwzglednienia prawa wilasnosci wyrazajacego si¢ rowniez w prawie do zabudowy, nalezy
adaptowac istniejaca (lub taka, ktora uzyskala juz ostateczne pozwolenie na budowe) zabudowe.

Obowigzuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, w szczeg6lnosci na obszarach
wystepowania obiektow zabytkowych.

Jednoczesnie, w granicach dopuszczonych przez obowigzujace na danym terenie przepisy odrebne,
na wszystkich terenach w granicach opracowania Studium, dopuszcza si¢ realizacj¢ terenéw zieleni
(nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.),
terenéw drog i parkingdéw, oraz miejsc pamigci i kultu, ktore stanowia niezbedne dla zachowania tadu
przestrzennego uzupelnienie dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania
terenéw poszczegolnych osad i miejscowosci.

Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku awarii przemystowe;.

1.1. Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno-ustlugowe;j i zagrodowej

Tereny te stanowig wigkszo$¢ wyznaczonych przez studium kierunkéw zagospodarowania. Sg one
takze kontynuacja realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej przez dotychczas obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze zidentyfikowanymi terenami istniejacej
zabudowy mieszkaniowej rozproszonej oraz dodanymi rezerwami pod nowa zabudowg.

Kierunkiem tym oznaczono obszary, na ktérych co prawda obecnie dominuje rozwdj zabudowy
zagrodowej, jednak wmieszana jest miedzy nimi zabudowa mieszkaniowa, uslugowa oraz drobne
rzemiosto w sposob uniemozliwiajacy jej wyodrebnienie jako osobnego kierunku zagospodarowania.
Mimo to tereny zabudowy zagrodowej objete tym kierunkiem tworza poszczegolne jednostki osadnicze
gminy i nieuzasadnione bytoby ich sztuczne rozdzielanie. Kierunek nie wskazuje na przysziosé
dominacji ktoregokolwiek rodzaju zabudowy, ze wzgledu na to, ze rbwnoczesnie wiele gospodarstw
domowych wcigz zwigzanych jest z produkcja rolng na niewielka skalg i wiele gospodarstw domowych
lokalizuje si¢ w domach typowo jednorodzinnych. Jest to zabudowa wsi i jako taka, w sposob naturalny
tworzy mieszaning tych dwoch form zabudowy uzupeiniona o ustugi i drobng wytworczos¢. Sposob
konstrukcji dopuszczonych w ramach tego kierunku form zagospodarowania pozwala rowniez
samorzadowi na pewng elastyczno$¢ w planowaniu przestrzeni oraz nie dezaktualizuje dokumentu
studium.

W odniesieniu do zasad zagospodarowania funkcji mieszkalno-ustugowych studium wskazuje, ze

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moga stanowi¢ indywidualne formy, badz laczone ze soba.
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Oznacza to mozliwos$¢ przeznaczania terenow pod zabudowe mieszkaniowsg, mieszkaniowa z ustugami,
ustugowa, z drobnym rzemiostem niekolidujacym z wymienionymi funkcjami oraz zwigzang z
niezbedng dla tych terenéw infrastrukturag. W ramach kierunku dopuszcza si¢ roéwniez formy
zagospodarowania uzupehiajace i wzbogacajace glowne funkcje, jak: tereny zieleni, rekreacji, sportu,
cmentarze.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapisOw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 16 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%,

» intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6, w odniesieniu do dziatek budowlanych, ktorych
intensywno$¢ w momencie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przekracza ustalone wartosci, dopuszcza si¢ zachowanie jej w planach miejscowych na
dotychczasowym poziomie, z mozliwoscig zwigkszenia o 20%,

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 40%.

1.2. Tereny rozwoju zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i letniskowej

Tereny te stanowig zlokalizowane sg gtéwnie w okolicach rzeki Omulwii oraz wsi Dobroteka. Sg
one takze kontynuacjg realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej przez dotychczas obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Kierunkiem tym oznaczono obszary, na ktorych nastgpuje wymieszanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz letniskowej. Ponadto studium dopuszcza na przedmiotowych obszarach drobne
ustugi niestanowigce inwestycji znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

W ramach kierunku dopuszcza si¢ roéwniez formy zagospodarowania uzupetniajace i wzbogacajace
glowne funkcje, jak: tereny zieleni, rekreacji, sportu.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala si¢ wytyczne dla zapisow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m,

* powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%,

* intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,4,

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 40%.

85



1.3. Tereny rozwoju zabudowy ustugowej z dopuszczeniem skladow i magazynow

Tereny sa kontynuacja realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej przez dotychczas obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W granicach kierunku dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa, w tym ustug uzytecznosci publicznej, jak
rowniez magazyny oraz place sktadowe. W ramach zabudowy ustugowej zwigzanej z obiektami
sakralnymi dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg dla duchowienstwa. Wyklucza si¢ sktadowiska
odpadow.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapiséw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:
= wysoko$¢ zabudowy: magazyny i obiekty sakralne nie wigcej niz 30 m, pozostala zabudowa nie

wigcej niz 12 m,
= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,

* intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,
* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 10%.

1.4. Tereny rozwoju zabudowy przemystowo-uslugowej

Czynnikami decydujacymi o lokalizacji kierunku byly blisko$¢ wazniejszej drogi i mozliwosc¢
wyznaczenia zwartego obszaru o duzej powierzchni.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszarow jest rozwoj zabudowy zwiazanej z
szeroko pojeta wytworczoscia, skladowaniem 1 ushugami takimi, jak: spedycja, magazynowanie,
zaktady naprawcze, handel hurtowy i detaliczny. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel wykorzystujacych energie stonica o mocy powyzej 500
kW jako towarzyszacych zabudowie produkcyjnej, sktadowej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowe;.
Granice kierunku nalezy traktowac jako granic¢ obszaru, na ktérym rozmieszczone bgda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Z
terenéw tych wyklucza si¢ ucigzliwa, rolnicza produkcj¢ zwierzeca oraz powierzchniowg eksploatacje
ztoz.

Dla zagospodarowanych terenéw przedmiotowy kierunek okresla konieczno$¢ zachowania i
dalszego rozwoju wskazanych wyzej form zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow obecnie
niezagospodarowanych wyznacza rezerwy pod ich rozwoj.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapis6w miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 30 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%,
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* intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 3,0,
* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 5%.

1.5. Tereny kultury, sportu i rekreacji

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest nadanie charakteru obszaru jako
terenéw rekreacyjno-sportowych z mozliwos$cig realizacji obiektow zwigzanych z kulturg oraz lokalng
integracja, w szczegdlnosci swietlic wiejskich, wiat, altan, terenow zieleni. Istniejacg na dziatkach zielen
mozna zagospodarowaé, aby pehita funkcje towarzyszaca odpoczynkowi i aktywnej rekreacji oraz
uprawianiu sportu. Dopuszcza si¢ budowe obiektow, kulturalnych, sportowych, alejek, sciezek pieszych
i pieszo-rowerowych, obiektow matlej architektury wraz z niezb¢dng infrastrukturg, w tym miejscami
postojowymi.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendw, ustala si¢ wytyczne dla zapiséw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%,

* intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 60%.

1.6. Tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energie stonca

Kierunek ten obejmuje nowo wyznaczone tereny pod lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych o mocy
powyzej 500 kW. W ramach kierunku dopuszcza si¢ réwniez realizacje infrastruktury technicznej
niezbe¢dnej do funkcjonowania paneli stonecznych, jak réwniez obiekty stuzace do magazynowania
wytworzonej energii, stacje transformatorowe czy gtowne punkty zasilania. Ustala si¢ mozliwosc¢
realizacji zabudowy wynikajacej z kierunku zagospodarowania lub zabudowy i zagospodarowania
zgodnych z ustaleniami dla kierunku Tereny rolne.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapiséw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 95%,

* intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 1%.
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1.7. Tereny rolne

Kierunek ten stanowig tereny rolnicze. Dopuszcza si¢, w granicach dopuszczonych przez
obowigzujace na danym terenie przepisy odrebne (np. w zakresie ochrony zabytkow, ochrony przyrody,
ochrony gruntéw rolnych), zagospodarowanie tych terenow poprzez:

» realizacje zabudowy zagrodowej, zabudoweg obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, ktérg nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady ogodlne wynikajace
z przepiséw odrebnych,

= zalesienia gruntow,

» realizacje terenow zieleni, sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.), zbiornikow i
ciekow wodnych, terenéow drog i parkingdéw, ktore stanowig niezbedne dla zachowania tadu
przestrzennego uzupehienie dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania,
terenéw poszczegolnych osad i miejscowosci.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapisow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ na nie wigcej niz 9,5 m;

*  wysokos$¢ budowli rolniczych ustala si¢ na nie wigcej niz 16,0 m;

*  wysokos¢ budynkéw inwentarskich ustala si¢ na nie wigcej niz 8 m;

= wysokos¢ pozostalej zabudowy ustala si¢ na nie wiecej niz 12,0 m;

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

* intensywno$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,9;

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%;

= powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego, gospodarczego lub garazowego do 500

m?.

1.8. Tereny wod
Kierunek obejmuje istniejace na terenie gminy cieki wodne i zbiorniki wodne rozproszone na terenie

gminy. Studium ustala nakaz zachowania droznosci wod ptynacych.

1.9. Tereny lasow

Kierunek obejmuje grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako lasy oraz takie tereny, ktore ze
wzgledu na swoja niewielka powierzchni¢ lub ksztaltt oraz potozenie przy kompleksach lesnych,
wskazane sg do zalesienia. Studium ustala mozliwo§¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z

przepisami o lasach. Dopuszcza si¢ zabudowe stuzaca wyltacznie prowadzeniu gospodarki lesne;.
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W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapisOw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m;

* powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 5%,

* intensywno$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,2;

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 70%.

1.10. Tereny cmentarzy

Studium dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z grzebaniem zmartych, w tym kaplice, kolumbaria
obiekty matej architektury oraz infrastrukture niezbedng do funkcjonowania cmentarza.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendw, ustala si¢ wytyczne dla zapiséw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

*  wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m;

* powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%,

* intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 5%.

1.11. Tereny wydobycia surowcow
Kierunek wyznacza tereny wydobycia surowcow naturalnych z udokumentowanych z16z. Studium
ustala na tym obszarze mozliwo$¢ zabudowy jedynie obiektami i urzadzeniami bezposrednio

zwigzanymi z eksploatacjg kopaliny.

1.12. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy

Jak wskazano wczesniej, gldwnym zatozeniem, wynikajacym w szczegolnosci z ograniczonych
mozliwosci finansowania przez gming systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, byto, aby
tereny nowej zabudowy wyznacza¢ w miejscach dobrze skomunikowanych i juz uzbrojonych. Analiza
uwarunkowan w zakresie uzbrojenia w infrastrukture techniczng wskazuje, ze wszystkie nowo
wyznaczone tereny znajdujg si¢ w sgsiedztwie juz istniejacych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
(lub na terenach, na ktoérych stosowane sg rozwigzania indywidualne w zakresie gospodarki wodno-
scieckowej), przy wyksztatconych ciggach komunikacyjnych, co ogranicza konieczno$¢ ponoszenia

przez gming $rodkow finansowych zwigzanych z ewentualna rozbudowa tych sieci oraz drog.
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2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody, opisane w czesci

I Uwarunkowania, na ktorych obowiazujg wtasciwe przepisy odrebne, ktorych nakaz zachowania jest

niezalezny od ustalen studium. Studium ustala zatem, Ze niezaleznie od okreslonego na rysunku studium

kierunku zagospodarowania na terenach objetych formami ochrony przyrody obowigzuja przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz wiasciwe przepisy wykonawcze, regulujace
zasady zagospodarowania, w tym zakazy i nakazy, a takze dopuszczajace stosowne odstepstwa od ich
stosowania.

Dodatkowo w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, srodowiska i
krajobrazu studium ustala nastepujace zasady:

» przed realizacjg przedsigwzi¢¢, ktore moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura
2000 nalezy szczegdtowo rozwazy¢ ich wptyw na cele 1 przedmioty ochrony, a takze na integralnos¢
1 spojnos¢ sieci Natura 2000. Przy ocenie przedsigwzie¢ nalezy wzig¢ stosowac ustalenia planu
zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000.

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszcza¢ ogrzewanie oraz
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow z odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW w
formie urzadzen pozyskujacych energi¢ ze stonca,

* maksymalna obsada jednego budynku inwentarskiego: na obszarach objetych formami ochrony
przyrody — ponizej 40 DJP, na terenach objetych poszczegolnymi kierunkami zagospodarowania, z
wyjatkiem kierunku Tereny rolne — ponizej 40 DJP, na kierunku Tereny rolne - ponizej 60 DJP,
przy czym w przypadku potozenia danego terenu w strefach o réznych dopuszczalnych wartosciach
obsady nalezy wybra¢ warto$¢ najnizsza,

* w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu zachowywac
istniejgce zadrzewienia $rodpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka wodne oraz te naturalne
elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniajg go od pozostatych,

» nalezy zachowa¢ naturalne zbiorowiska roslinne wzdhuz ciekéw wodnych oraz ograniczy¢ ich
wykorzystanie rekreacyjne,

» doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim petni¢ funkcje przyrodnicze przy
towarzyszacej im funkcji ekstensywnego i ekologicznego rolnictwa,

= tereny podmokie nalezy zachowaé w stanie dotychczasowym,

= tereny planowanych dolesien nie mogg powodowaé zmian warunkow siedliskowych terenow
podmoktych lub innych cennych siedlisk,

* przy zalesianiu terendow rolniczych oraz scalaniu gruntéw nalezy mie¢ na uwadze zachowanie

funkcjonowanie lokalnych ekosystemow, tak aby gospodarcze zalesienia nie pogarszaty
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roznorodnos$ci biologicznej terenu a scalanie gruntéw likwidowalo w catosci miedz i zadrzewien
srodpolnych,

» ksztaltowanie ustalen miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametréw zabudowy w sposob harmonizujacy nowg zabudowe z krajobrazem kulturowym gminy,

» w przypadku udokumentowania z16z surowcdéw naturalnych, prowadzenie eksploatacji kopalin
powinno odbywa¢ si¢ w gospodarczo uzasadnionych przypadkach, z racjonalnym ich
wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkow ochrony przed negatywnym wptywem na §rodowisko,
z podejmowaniem niezb¢dnych dziatan zmierzajacych do optymalizacji bezpieczenstwa
wykonywanych w ramach koncesji prac ze szczegdlnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w
srodowisku i zapobiegania jego zanieczyszczaniu, nastgpnie nalezy sukcesywnie prowadzic
dziatania rekultywacyjne terendw poesksploatacyjnych i przywraca¢ wlasciwy stan elementow
srodowiska przyrodniczego na tych obszarach,

» przebudowa elementéw systemow melioracyjnych, wynikajagca z inwestowania na terenach
zmeliorowanych, nie moze powodowac¢ niekorzystnych zmian stosunkéw gruntowo - wodnych,
zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,

* przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy lokalizowa¢ poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowg¢ mieszkaniowg oraz poza ustalonymi strefami ochrony
sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
innych urzadzen i obiektow, niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow,

» zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych,

» gleby nalezy uzytkowa¢ w sposob odpowiedni do ich klas bonitacyjnych.

3. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczego6lnosci historycznych zalozen przestrzennych; zespoldow budowlanych i
pojedynczych obiektow; zieleni komponowanej; miejsc upamigtniajagcych wydarzenia historyczne;
kapliczek, figur i krzyzy przydroznych. Wartosci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich waloréw

historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

Ogolne wytyczne do ochrony wartosci kulturowych gminy

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktéorym nalezy podporzadkowaé
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:
= zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

= zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy,
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* podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu,

» wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych z historycznym sgsiedztwem i
przestaniajacych obiekty zabytkowe,

* uwzglednianie wymogow ochrony archeologicznej,

= zachowanie ukladu mogil i kwater, konserwacji nagrobkow, pielegnacji starodrzewu na
zabytkowych cmentarzach,

= prace pielegnacyjne drzewostanu w zabytkowych parkach,

» zachowanie przydroznych krzyzy i kapliczek,

= zachowanie zasadniczych elementdw rozplanowania zespoléw osadniczych tj.: ulic, podzialow
parcelacyjnych oraz linii zabudowy.

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, bedace charakterystycznymi elementami
historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla
miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materialow i faktur wypraw
zewngtrznych.

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow
wszelkie dzialania inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podzialu
nieruchomosci, wycinki drzew, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen
technicznych, tablic, reklam, no$nikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.
Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow wskazano na rysunku ,,Kierunkow”. Stanowiska
archeologiczne oznaczono na rysunku studium w formie punktowej ze wzgledu na skale mapy.
Ostateczny zasi¢g kazdego stanowiska na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nalezy okresli¢ na podstawie danych z kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych.

4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

4.1. Komunikacja

Gmina posiada mozliwosci ksztattowania uktadu drogowego jedynie w zakresie drog o kategorii
gminnej. Inwestycje w zakresie drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych nie naleza do jej
kompetencji. W odniesieniu do drog gminnych studium jako gtoéwny kierunek ustala state, biezace
utrzymanie istniejacych drog wraz z doraznymi remontami i modernizacjami, a takze dostosowywaniem
ich do zmieniajacego si¢ uktadu drogowego.

Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemow komunikacji gminy:
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» uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego
zwigzanych z uktadem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie terenow dla ich realizacji oraz
uwzglednienie wymagan dla terenow sasiadujacych z tymi inwestycjami (np. w zakresie zgodnej z
przepisami odleglosci zabudowy);

» dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drog gminnych do mozliwosci
technicznych ich realizacji wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu;

» adaptacja i modernizacja istniejagcych drog gminnych oraz budowa nowych droég gminnych
komunikujacych tereny przeznaczone pod zabudowg.

Waznym aspektem prac zwigzanych z gminnym uktadem sieci drogowej winna by¢ analiza
parametréw drog w konteks$cie nadania im kategorii drog publicznych.
Studium ustala mozliwo$¢ realizacji na catym obszarze gminy tras pieszych, rowerowych i pieszo-

rowerowych stuzacych sportowi, rekreacji i wypoczynkowi.

4.2. Elektroenergetyka oraz energetyka sloneczna

Realizacja sieci elektroenergetycznych pozostaje poza gestig gminy. W ramach prowadzone;j polityki
przestrzennej gmina powinna zabezpieczy¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
tereny pod istniejacymi i projektowanymi sieciami, w szczego6lnosci poprzez ustalenie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw pod liniami oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zgodne z
wymaganiami realizowanej inwestycji.

Dla linii elektroenergetycznych nalezy okresli¢ pasy technologiczne zwigzane z zachowaniem
obostrzen oraz z ustanowieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Szeroko$¢ niniejszych pasow
uzalezniona jest od typu infrastruktury oraz progu napigciowego. Szczegdtowe zasady i ograniczenia
obowigzujagce w ww. pasach nalezy okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do indywidualnych cech terenu.

Linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy lokalizowac jako kablowe.

W odniesieniu do elektrowni fotowoltaicznych studium wyznacza kierunki rozwoju tych form
pozyskiwania energii, okre§lone na rysunku kierunkow zagospodarowania. Ponadto studium dopuszcza
lokalizacj¢ odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW na terenach zabudowy

przemystowo-ustugowej na zasadach okreslonych w ustaleniach dla tego kierunku.

4.3. Wodociagi i kanalizacja sanitarna

Sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy rozwija¢ w dalszym ciagu, zwigkszajac ich dostepnosc¢ na
nowych terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach studium. Nalezy w dalszym ciagu
rozbudowywac infrastrukture techniczng gminy.

Na terenach, na ktorych brak jest sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, nalezy dopusci¢ stosowanie

rozwigzan indywidualnych. Wobec sukcesywnego osiggania maksymalnej przepustowosci oraz duzego
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stopnia wyeksploatowania oczyszczalni Sciekdw, nalezy rozwazy¢ jej modernizacj¢ lub budowe nowe;j
oczyszczalni, obslugujgcej pozostaty rejon gminy.

Studium wskazuje lokalizacje nowej stacji uzdatniania wody w miejscowosci Antonie.

4.4. Gazownictwo

Podstawowg inwestycja w zakresie tranzytu gazu na terenie gminy jest budowa stalowej sieci
gazowej wysokiego ci$nienia DN 200 o maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,5 MPa, ktéra ma biec
wzdtuz trasy istniejgcej sieci gazowej DN 100. W miejscowych planach zagospodarowania nalezy
ustali¢ szerokos¢ strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy ponadto rozwija¢ rozdzielczg sie¢ gazowa w ramach gazyfikacji gminy. Podstawowym
kierunkiem w zakresie zaopatrzenia w gaz jest zapewnienie mozliwosci dostaw gazu ziemnego do
wszystkich wsi gminy. Dostegp do sieci gazowej moze mie¢ znaczenie dla lokalizowania niektorych
galezi przemystu. Ma to ogromne znaczenie dla nowo wyznaczanych w studium terenow zabudowy
produkcyjno-ustugowych. Dla nowych gazociagéw nalezy ustali¢ stosowne strefy kontrolowane w
odlegtosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi. W granicach stref nalezy ustali¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych istniejgcych

gazociagow dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

5. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM 1
LOKALNYM

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, ktore ujete sa w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a omowione
zostaly w cze$ci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych. Poszczegdlne grupy inwestycji celu publicznego zostaty omoéwione nizej.

Wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, a takze lacznos$ci publicznej i sygnalizacji

Glownymi inwestycjami w tym zakresie s3: budowa poludniowej obwodnicy Ostrotgki, ktorej
fragment zlokalizowany ma by¢ na terenie gminy, a takze budowa zachodniej obwodnicy Ostroteki.
Orientacyjne przebiegi drog zostaty wskazane na rysunku studium.

Do inwestycji zaliczy¢ nalezy modernizacje, budowy i przebudowy gminnych drog publicznych do
parametréw wynikajacych z ich klas technicznych. Wigze si¢ to z wydzieleniem oraz wykupem gruntow
pod te inwestycje. Grunty te nalezy zarezerwowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Studium dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektow i urzadzen transportu

publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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W zakresie drog rowerowych nie wskazuje nowych terenéw pod te inwestycje dopuszczajgc je na

terenie catej gminy.

Wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Na terenie gminy Olszewo-Borki nie sg planowane nowe inwestycje kolejowe, ktore wymagatyby

rezerwacji terenu w studium i planach miejscowych.

Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym
rejonow podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen
Na terenie gminy Olszewo-Borki nie sg planowane nowe inwestycje w zakresie lotnisk i obiektow z

nimi zwigzanych

Budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen

Studium dopuszcza inwestycje w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,

telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych na terenie catej gminy.

Budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania S$ciekéw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skladowania

Studium wskazuje lokalizacj¢ nowej stacji uzdatniania wody w miejscowosci Antonie. Studium
dopuszcza przebudowe oraz rozbudowg gminnej oczyszczalni $ciekow oraz budowe, przebudowe oraz
rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych sieci na terenie catej gminy.

W zakresie gospodarki odpadami studium dopuszcza lokalizacje¢ nowych punktow selektywnego

zbierania odpadoéw komunalnych.

Budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stluzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

Za Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty studium wskazuje inwestycje pod

nazwg Przebudowa profilu podtuznego i poprzecznego koryta rzeki Piasecznica w km 0+250-7+250
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pow. ostrotecki. Studium dopuszcza ponadto budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen melioracji
wodnych i obiektow shuzacych ochronie $rodowiska na terenie calej gminy, w pozostatym zakresie

studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego.

Opieka nad nieruchomos$ciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i
obiekty ujete w rejestrze oraz ewidencji zabytkdéw, ktore sg opisane w rozdziale dotyczacym stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, w zwigzku z powyzszym za
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego zwigzane z opieka nad zabytkami

nalezy rozumie¢ obszary, na ktérych polozone sg te zabytki.

Ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru
komunistycznego

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, administracji, sadéw i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkol publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalno$ci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych

Studium nie przewiduje konkretnych inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowiazkow w
zakresie §wiadczenia uslug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z
dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe, a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze
$wiadczeniem tych ustug

Studium nie wyznacza nowych terendéw dla realizacji przedmiotowego celu publicznego.

Budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w
tym budowa i utrzymywanie aresztow $ledczych, zakladéw karnych oraz zakladéw dla nieletnich

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zl6z kopalin objetych wlasnos$cia gérnicza

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.
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Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
podziemne skladowanie dwutlenku wegla

Studium nie wskazuje obszarow inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Zakladanie i utrzymywanie cmentarzy
Studium wskazuje lokalizacj¢ cmentarzy. W ich granicach dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowanie

nekropolii.

Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej

Studium nie wskazuje obszarow inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w zakresie zwigzanym z tym celem publicznym na

terenie catej gminy, zwlaszcza na obszarach objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

Wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy.

6. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, OBSZARY LOKALIZACJI  OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 A
TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium nie wyznacza obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz przestrzeni publicznych.

Studium nie wyznacza obszaréw lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m®.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE 1
NIELESNE
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Gmina Olszewo-Borki pokryta jest obecnie w cato$ci planami zagospodarowania, w zwigzku z tym
studium ustala ewentualng aktualizacje obowigzujacych plandéw, zgodnie z ustalona polityka
przestrzenng, po wczesniejszym przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

Studium wskazuje obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne — sg to tereny w granicach wyznaczonych w studium stref zainwestowania oraz

tereny wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego.

8. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Postuluje si¢ utrzymanie rolniczego wykorzystania gruntow rolnych nieobj¢tych nierolnym
kierunkiem zagospodarowania przestrzennego. Gminne rolnictwo winno opiera¢ si¢ na uprawie roslin
oraz chowie i hodowli zwierzat. Ponadto studium ustala nastepujace kierunki ksztaltowania rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjne;j:

1) na catym terenie gminy dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych,

2) wskazuje si¢ na konieczno$¢ poprawy stanu technicznego systeméw melioracji wodnych oraz ich
rozbudowy i przebudowy,

3) zapobieganie degradacji uzytkéw rolnych oraz rekultywacja terenow zdewastowanych,

4) wzbogacanie terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami $rodpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdhuz ciggow komunikacyjnych oraz ciekow wodnych i
wod powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb,

5) zachowanie istniejgcych niewielkich zbiornikow wodnych,

6) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow,

7) udostgpnianie i przystosowywania kompleksow lesnych do celow turystyczno-wypoczynkowych.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Olszewo-Borki wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (1%) 1 wysokie (10%). Sa to tereny potozone
wzdtuz rzeki Narew 1 Omulwi. Zasi¢gg wymienionych obszaréw zostal przedstawiony na rysunku
studium. Tereny te nalezy ksztatltowac przede wszystkim jako tereny r6znych form zieleni urzadzone;j i
nieurzadzonej. Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i lokalizowania zabudowy poza ustalonymi
kierunkami, z wyjatkiem sieci infrastruktury oraz obshugujgcych ich urzadzen.

Nowa zabudowe na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia w granicach ustalonych
kierunkow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

e obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z aktualnymi przepisami prawa wodnego,
e przy realizacji budynkow i innych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ maksymalng rzedna

powodziowa oraz glebokos¢ wody powodziowe;,
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e budowa nowych oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow budowlanych dopuszczalna
jest jedynie w strefie tzw. plytkiego zalewu (do 0,5 m),

e nalezy zabezpieczy¢ nowe obiekty budowlane w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
poprzez wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych powyzej poziomu wody
powodziowej o co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu,

e zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

o w konstrukcjach budynkéw nalezy stosowaé rozwigzania odpowiednio zabezpieczajace przed
skutkami powodzi,

e nowg infrastrukture planowac i wykonywac jako odporna na dziatanie wod wezbraniowych.

W gminie nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZY.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Studium wskazuje tereny okalajace ztoza jako obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny. Obiektami, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, sa wszelkie
obiekty infrastruktury technicznej, ktore nie zostang przebudowane poza granice zloza, oraz

zabudowania.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Studium nie wskazuje obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Studium wskazuje jako obszary wymagajgce rekultywacji tereny wydobycia surowcow, po
zakonczeniu ich wydobycia. Kierunek rekultywacji winien by¢ zgodny z wydanymi rozstrzygnigciami
administracyjnymi.

Ponadto studium dopuszcza jako kierunki rekultywacji naturalng sukcesj¢ roslinng i/lub zalesienia
i/lub zbiorniki wodne, dla docelowego wykorzystania jako tereny turystyczne i rekreacyjne.

Studium nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji na terenie

gminy.
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13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Studium nie wskazuje obszaréw zdegradowanych wyznaczanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH, W TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z
DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE
PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z
REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI I
BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Na terenie gminy Olszewo-Borki wystepuja tereny zamknigte, stanowigce dziatki ewidencyjne

wymienione w tabeli:

Tabela 24 Tereny zamkniete

Obreb geodezyjny Numer dzialki
Biatobrzeg Blizszy 453/3
Drezewo &9
Grabnik 313
Kruki 184
Nakty 380
Nowa Wie$ 412/2
Olszewo-Borki 35/59
Rzaniec 99/1
Rzaniec 153/6
Rzaniec 375
Zabiele-Piliki 371
Zabiele Wielkie 627/5
Zebry-Chudek 280/6

Na terenie gminy nie wystepuja tereny, dla ktorych zostata wydana przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow decyzja lokalizacyjna w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.
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15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW

Studium wskazuje tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykorzystaniem energii stofica. Studium dopuszcza rowniez lokalizacje
tych urzadzen na kierunku rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej na zasadach okreslonych w

ustaleniach szczegotowych dla tego kierunku.
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