DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 3 marca 2026 r.

Poz. 2071

UCHWALA NR XXIV/167/2026
RADY GMINY LELIS

z dnia 23 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Leg Przedmiejski,
gm. Lelis — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 zpdzn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XLI1/279/2022 Rady Gminy
Lelis z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w obrgbie Leg Przedmiejski, gm. Lelis oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lelis przyjetego Uchwala
Rady Gminy Lelis nr XVII/105/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw w obrgbie Leg Przedmiejski
gmina Lelis zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwata nr XLI/279/2022 Rady Gminy Lelis z dnia 27 czerwca 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw
w obrebie Leg Przedmiejski, gm. Lelis.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Zatacznik nr 1 obowigzuje w nast¢pujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) linii zabudowy od lasu;
5) pasa ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) wymiarowania wyrazonego w metrach;
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7) oznaczen przeznaczenia terenu.
7. Oznaczenia i informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) potozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”;

2) obszar Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwii;
2) strefa ochrony archeologicznej nr AZP/nr stanowiska archeologicznego na obszarze.

8. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 617 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejszag dopuszczalng odlegtosé¢
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych terendéw, obiektow
i urzadzen;

3) linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
4) L — teren lasow;
5) Z- teren zieleni,
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) KDL — teren drog lokalnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

4. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach obszaru Natura 2000, wskazanych na rysunku planu wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

3. W granicach planu w odniesieniu do inwestycji mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko maja
zastosowanie przepisy odrebne.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

6. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami:

a) MN — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;j,
¢) RZM - nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

1. W granicach planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow:

a) AZP 38-71, nr stanowiska na obszarze — 2,
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b) AZP 38-71, nr stanowiska na obszarze — 3,
c) AZP 38-71, nr stanowiska na obszarze — 5,

2. Wszelkie prace ziemne w granicach stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 1) nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

4. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepiséw odrebnych wyznacza
si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dzialek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu wystepuja pasy ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktorych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych i nasadzen.

2. 0d napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia WN 400 kV strefa ochronnej
funkcyjnej ma szerokos¢ 70 m (po 35 m w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej). W granicach strefy
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) zakaz nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiagnigciu swojego
maksymalnego wzrostu;

3) nakaz zachowania przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu.

3. W zwigzku z potozeniem planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych oraz innych dziatan
zagrazajacych zanieczyszczeniem wod podziemnych.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwos$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.W granicach planu, roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia, zar6wno napowietrznych jak
1 kablowych, nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepiséw
i zasad branzowych, w ktorych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych
i nasadzen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1.Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obshluge komunikacyjng zterenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami KDL, terenéw komunikacji wewngtrznej oznaczonych symbolami KR oraz z terenow
drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu.

2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociaggowe] o Srednicy nie mniejszej niz
40mm;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4)ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 40mm,;
6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzacé:

a) poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub,

b)na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wngtrzowe, jak i stupowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) wskazuje sie, ze urzadzenia 1iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

9)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20M, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zabudowe budynkami nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
uzupetnionych o budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obshugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45° z zastrzezeniem pkt 4);

4) dachy wielospadowe nalezy realizowac z wyraznie zarysowang kalenica o dlugosci nie mniejszej niz 30%
dhugosci elewacji frontowej budynku;

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600m?;
2) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-U,
2MN-U.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug.

2. Zabudowg¢ nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng jednorodzinng lub
ustugowa z mozliwoscig uzupehienia o budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe oraz innych obiektow
budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
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1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obslugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matlej architektury;

4) zieleni urzadzonej.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
5. Ustala sig¢ szczegblowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45° lub dachow ptaskich z zastrzezeniem pkt 4);

4) dachy wielospadowe nalezy realizowa¢ z wyraznie zarysowang kalenicg o dlugosci nie mniejszej niz 30%
dtugosci elewacji frontowej budynku;

6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600m?;

2) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1RZM.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Zabudowe budynkami nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow gospodarczych lub budynkow inwentarskich.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
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2) maksymalna taczna obsada w ramach jednej dziatki budowlanej — do 5 DJP
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ budynku inwentarskiego — 6m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 50m?;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
45° lub w formie dachow plaskich;

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000m?;
2) liczba miejsc parkingowych:

a) minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L,
4L.

1. Przeznaczenie — tereny lasow.
2. Zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych.

§ 17. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z, 3Z,
47, SZ.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni.

2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) zieleni w formie zorganizowanej, urzadzonej;
2) sieci infrastruktury technicznej;
3) dojazdow do pol i nieruchomosci.

§ 18. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR.

1. Przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 19. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL.

1. Przeznaczenie — tereny drog lokalnych.
2. Zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 21. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Kurpiewski
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW J—
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1V/167/2026
Rady Gminy Lelis

z dnia 23 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Wykaz nieuwzglednionych uwag.
L.p | Data | Nazwiskoi | Tre$¢ uwagi | Oznaczenie Ustalenia Rozpatrzenie Rozpatrzenie Rady Uzasadnienie
uwagi | imie, nazwa nieruchomos | projektu Wijta Gminy
jednostki ci, ktorej studium dla
organizacyj dotyczy nieruchomos$
nej i adres uwaga ci, ktorej
zglaszajaceg dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga Uwaga
0 uwage uwaga uwzgled | nieuwzgle | uwzgledn | nieuwzgle
niona dniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |04.12. |Osoba Zmiana Dz.nr 1691 | brak X X Dzialki objete uwaga znajduje si¢ poza
2025r. | fizyczna przeznaczenia | 162/5 granicami planu
na zabudowe
mieszkaniow

a
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIV/167/2026
Rady Gminy Lelis

z dnia 23 lutego 2026 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lelis
stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslajg tereny zabudowy
wymagajace dostepu do sieci infrastruktury technicznej, przy czym z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo obszarow zagospodarowanych 1 uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie
wywoluje skutkbw w postaci cigzacego na samorzadzie obowiazku realizacji sieci
infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub
modernizacji 1 rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie
przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie w trybie przepisoéw o finansach publicznych
w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/167/2026
Rady Gminy Lelis

z dnia 23 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w obrebie Leg Przedmiejski, gm. Lelis — etap I
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