DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 lipca 2025 r. Podpisany przez:

Anna Teresa Gogotowicz
Data: 30.07.2025 12:47:55

Poz. 7020

UCHWALA NR XVI1/122/2025
RADY GMINY LELIS

z dnia 21 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 249 polozonej w miejscowosci Lodziska, gm. Lelis — etap II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z p6zn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr LVI/381/2023 Rady Gminy
Lelis zdnia 29 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 249, potozonej w miejscowosci
Lodziska, gm. Lelis oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lelis przyjetego uchwatg Rady Gminy Lelis nr XVI1/105/2000 z dnia
29 grudnia 2000 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
249 potozonej w miejscowosci Lodziska, gm. Lelis zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwata Nr LVI/381/2023 Rady Gminy Lelis z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 249, polozonej w miejscowosci Lodziska, gm. Lelis.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalaczniki Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 4 do uchwaty.

6. Zatacznik Nr 1, obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen przeznaczenia terenu.

7. Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepisow odrebnych:
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1) polozenia obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”;

8. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 617 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejsza dopuszczalng odleglos¢
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terené6w komunikacji lub innych terenéw, obiektow
i urzadzen;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12°.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) UK — teren ustug kultury i rozrywki;
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okres$lone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatlki budowlanej w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko maja zastosowanie przepisy odrebne.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami UK — nalezy traktowac jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. W granicach planu nie wystegpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

4. W granicach planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zabudowa i zagospodarowanie terenéw w granicy planu, w tym przebudowa lub likwidacja melioracji
wodnych nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz w sposob nie powodujacy szkody
w funkcjonowaniu obiektow melioracyjnych poza obszarem planu.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisoOw odrgbnych wyznacza
si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dzialek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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1. W zwigzku z potozeniem planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych oraz innych dziatan
zagrazajacych zanieczyszczeniem wod podziemnych.

2. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkdéw ochrony przeciwpozarowe;,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu, roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zardbwno napowietrznych jak
i kablowych, nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepisow
i zasad branzowych, w ktdrych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych
i nasadzen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenu w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej powiatowej
nr 2537W (zlokalizowanej poza granicami planu), przez drogi wewnetrze lub stuzebno$¢ drogi koniecznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejagcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe] o Srednicy nie mniejszej niz
40 mm,;

3) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4)ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej si¢ poza granicami planu lub do
przyzaktadowej lub przydomowej oczyszczalni sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm;
6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé:

a) poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub,

b)na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z istniejacej poza granicami planu sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) wskazuje sie, ze urzadzenia 1iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepla
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;
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10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge =z istniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegéltowe

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem 1UK.
1. Przeznaczenie — tereny ustug kultury i rozrywki.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren ustlug sportu i rekreacji,
2) teren zieleni urzadzone;j.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ migdzy innymi:
1) obstuge komunikacyjng terenu;
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu.

4. Zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie publicznego placu wiejskiego i s$wietlicy wiejskiej dla
mieszkancow.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,6.
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) rodzaj materialtdbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno, kamien w kolorach naturalnych;

4) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45° lub w formie
dachow ptaskich;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowej, dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci
i grafitowym.

7. Ustala si¢ szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600m?;

2) liczba miejsc parkingowych — minimum dwa na kazda dziatk¢ budowalng.
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Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 13. Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Kurpiewski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XV11/122/2025
Rady Gminy Lelis

z dnia 21 lipca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 249 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI LODZISKA
GMINA LELIS ETAP II

KALA 1:1
8 boo uktad wspdtrzednych PL-2000 Strefa VII
25 0 25 zrédto map zasadnicznych: Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrotece

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LELIS

s GRANICA PLANU

.....
Ky " ane, STREFY ROZWOJU

OZNACZENIA

— i '»_ ’ L

L. J Granice planu \\\\\\\\ s
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach —
zagospodarowania { ) %

AN Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terendw
- - teren ustug kultury i rozrywki
Oznaczenia i informacje wynikajace z przepiséw odrebnych

Obszar planu potozény jest w zasiegu Gldwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska"
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XV11/122/2025
Rady Gminy Lelis

z dnia 21 lipca 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do

wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Uwagi nie wplynety.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1/122/2025
Rady Gminy Lelis

z dnia 21 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130, z poézn. zm.) Rada Gminy Lelis stwierdza, iz ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszaréw zagospodarowanych i uzbrojonych,
realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkdw w postaci cigzacego na samorzadzie obowiazku realizacji sieci
infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji
i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢
bedzie w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub S$rodki zewngtrzne
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty

gospodarcze na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-

prywatnym.
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Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 249 polozonej w miejscowosci Lodziska, gm. Lelis -
etap II
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