DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia $roda, 3 wrze$nia 2025 r.

Poz. 3229

UCHWALA NR XV/103/2025
RADY MIEJSKIEJ W MILAKOWIE

z dnia 14 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebow
ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaly i Warkalki w gminie Milakowo

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r., poz.1465ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.), ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz Uchwaty Nr LXI1V/418/2023
Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrgbow ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty
i Warkatki w gminie Mitakowo,Rada Miejska w Mitakowie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitakowo,
z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2) lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebdéw ewidencyjnych
Pawelki, Polkajny, Warkaty i Warkaltki w gminie Mitakowo, zwany w dalszej cz¢$ci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko- Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, stanowiagcej rysunek planu, zatytulowany jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie
Mitakowo” stanowigcy Zatgcznik nr 1, arkusze: nr 1 i nr 2,do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Mitakowo stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenOw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie:

1) ustalen og6lnych:
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a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) cyfrowo- literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,
e) granicy strefy ochronnej terenu elektrowni wiatrowej;
2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych:
a) parku krajobrazowego ujetego w rejestrze zabytkow,
b) obszarow stanowisk archeologicznych;
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ochrony przyrody dotyczacych prawnych form ochrony przyrody;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz
doj$¢, dojazdow i ogrodzen;

2) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow
ibudowli zgodnie zprzepisami zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, adla
pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

3) budynku o funkcji mieszanej -nalezy przez to rozumie¢ budynek, zgodnie zprzepisami ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows, nie zaliczang do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami,
standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) strefie ochronnej terenu elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony od terenu elektrowni
wiatrowej, oznaczonej w planie symbolem PE, pas o szerokosci 700 m, w granicach ktorego obowiazuje
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, oraz budynkéw o funkcji mieszanej, o ktorych mowa
w przepisach o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

6) elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii, o ktorej mowa
w przepisach ustawy o odnawialnych zrodtach energii;

7) strefie przebiegu trasy lotnictwa wojskowego MRT-74 — nalezy przez to rozumieC przestrzen powietrzng
wykorzystywana przez lotnictwo wojskowe do wykonywania lotow szkoleniowych na matych
wysoko$ciach do 550 m n.p.t.;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) MN—-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;

3) U —teren ushug;

4) PE — teren produkcji energii,

5) PEF — teren elektrowni stoneczne;j;

6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) RNR-RZM - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej;

9) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

10) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

11) W — teren wod;

12) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

13) L — teren lasu;

14) Z — teren zieleni;

15) ZN — teren zieleni naturalne;j;

16) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) lokalizacji terenéw produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, w poszanowaniu istniejacego
zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz mieszanej, a takze
terenéw cennych przyrodniczo oraz gruntéw rolnych ilesnych objetych ochrona, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dostosowania planowanego zagospodarowania do uktadu komunikacyjnego gminy i mozliwosci powigzan
z uktadem zewngetrznym oraz infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci elektroenergetycznych;

3) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy, stref ochronnych terenow elektrowni wiatrowych, wysoko$ci
zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

5) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

6) przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace oznakowania przeszkod lotniczych (elektrowni wiatrowych) zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie rowdéw melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie rowdéw melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdow sasiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j,

c) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RNR-RZM,RZ, RZM - jak dla
terenow zabudowy zagrodowej,

d) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztatltowania nowego zagospodarowania przy
uwzglednieniu parametréw, zasad 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej
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1. Ustala sig, iz w zakresie systemow komunikacji obsluge komunikacyjng w zakresie powigzania planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja: publiczna droga powiatowa (nr 1164N) zlokalizowana
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL oraz komunikacja drogowa wewnetrzna zlokalizowana
w granicach terené6w oznaczonych symbolami KR.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terendw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami literowymi MN
ustala si¢ minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na jeden lokal mieszkalny;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushlug oznaczonych w planie
symbolami MN-U ustala sig:

a) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajgce na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,

b) minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego w budynku ustug,

¢) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajgce na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2,0 miejsca do
parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym;

3)dla terenu ustug oznaczonego w planie symbolem literowymU ustala si¢ minimum 2,0 migjsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m*powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego w budynku ustug;

4) dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych w planie symbolem PE ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
do parkowania przypadajgce na teren PE;

5) dla terenow elektrowni stonecznej oznaczonych w planie symbolem PEF ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
do parkowania przypadajace na teren PEF;

6) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego w planie symbolem RZ ustala si¢ minimum
2,0 miejsca do parkowania przypadajgce na gospodarstwo rolne;

7) dla terendow zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie symbolem RNR-RZM, RZM ustala si¢ minimum
2,0 miejsca do parkowania przypadajace na jeden budynek mieszkalny realizowany w ramach zabudowy
zagrodowej;

8) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé¢ w ilosci oraz na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
oznaczonych w planie symbolami literowymiKDL,KRna zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymiMN, MN-U, U,PE,PEF, RZ, RZM, Z, ZN, ZP na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie zmieni przeznaczenia
terenu i nie ograniczy jego realizacji,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi RNR-RZMna zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie naruszy przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych
1 lesSnych oraz nie zmieni przeznaczenia terenu i nie ograniczy jego realizacji;

4) dla istniejacych linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych w granicach terendw, oznaczonych w planie
symbolem L, dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ oraz przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania SciekoOw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $SciekoOw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm lub na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé¢ do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sgsiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, zwigzanej z rolnictwem
w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci niskiego napigcia 0,4 kV lub $redniego napigcia 15 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) energie elektryczng powstalg z terenow elektrowni stonecznej i wiatrowej nalezy przesyta¢ poprzez system
sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem ich rozbudowy,
budowy, odpowiednio do planowanej mocy przytaczeniowej;

3)na terenach oznaczonych symbolami PE, PEFdopuszcza si¢ lokalizacje systemow  stacji
elektroenergetycznych Gtownych Punktow Odbioru (GPO);

4) dopuszcza si¢ magazynowanie energii elektrycznej powstatej z terenéw elektrowni stonecznej i wiatrowe;j
w magazynach energii;

5) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) lokalizacje obiektoéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglednieniem odleglo$ci wynikajgcych z obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych;

7) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami

i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sig¢, iz zaopatrzenie budynkow w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny,
z zastosowaniem kottéw grzewczych spetniajacych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 3229

1) zachowuje si¢ nastepujace zabytki i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) park wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-1327, zlokalizowany w miejscowosci Biernatki,
b) park wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-1236, zlokalizowany w miejscowosci Roznowo;

2) zachowuje si¢ obszary stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na Zataczniku nr 1 arkusze nr 1-2
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

3) nakazuje si¢ ochrong zabytkow wymienionych w pkt 1-2,zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach parkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, o ktorych mowa w §9, obowiagzuja zasady ochrony
terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) dla obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu opieki i ochrony nad zabytkami;

3)dla gruntdw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesSnych;

4) dla gruntow lesnych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

5)dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach PE, ustala si¢ granice ich oddzialywania na
podstawie przepisow odrebnych, stanowigce strefy ochronne, w pasie ktorych zakazuje si¢ realizacji
budynkow mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, o ktérych mowa w przepisach o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach stref ochronnych elektrowni stonecznej, ktorych przebieg pokrywa si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych w planie symbolem PEF, ustanawia si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych niezwigzanych z funkcjonowaniem instalacji fotowoltaicznych i magazynowaniem energii;

2) w granicach stref ochronnych elektrowni wiatrowej zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow o funkcji mieszane;j;

3) w granicach parkow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w §9, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

4)w obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

5) dla gruntdw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
gruntow rolnych i le$nych;
6) dla gruntow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§ 12. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw oznaczonych
w planie symbolem PE.

2. Dopuszcza si¢ wramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow PE
realizacj¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z rolnictwem, a takze wiat, silosow ihal do
magazynowania plodow rolnych.
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3. Nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania pozostalych terenow w planie.

4. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw PE do czasu
zmiany granic poziomych strefy przebiegu trasy lotnictwa wojskowego MRT-74, nie dluzej niz do
14.05.2026 r.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN — 1000 m?,
b) dla terendow oznaczonych symbolem MN-U — 1200 m?,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolem U — 2000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem PE — 2000 m?,
e) dla terenow oznaczonych symbolem PEF — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, U, MN-U — 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem PE, PEF — 50 m;
3) nie ustala si¢ katow potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.
4. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla pozostatych terenow.

5. Ustala sie, ze szczegdlowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:

3) MN, MN-U, U,PE, PEF-15%;
4) pozostate tereny— 0,01%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem literowym MN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolami od1MN do 4MN:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat 1 altan,
b) obiektéw malej architektury.

3) na terenie 3MN zachowuje si¢ istniejaca zabudowe;
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4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy, w tym jej rozbiorke,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi,

5) przez teren 1MN przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszane;;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace,
b) w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego,

c) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe w formie zabudowy
wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami niemieszkalnymi,

d) wiaty realizowac jako wolnostojace lub potaczone z innymi budynkami,

e) budynki gospodarcze realizowa¢ w formie wolnostojacej lub polaczone zinnymi budynkami
niemieszkalnymi,

f) altany realizowa¢ jako wolnostojace,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwatly;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,40;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60,

8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —9,0 m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,
c¢) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw - rownolegle do osi drogi obstugujacej dziatk¢ budowlana,

d) dachy dwuspadoweo kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachowko podobnym w odcieniu czerwieni,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

9) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkow — nie ustala sig,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym w odcieniu czerwieni,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

10) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym Ilub gontem bitumicznym w odcieniu
czerwieni,
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11) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow z zakresu infrastruktury technicznej — 6,0 m, za
wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktoérych ustala si¢ wysokos¢
maksymalng 12,0 m;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;
13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
oznaczonych w planie symbolem literowym MN-U

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolami od IMN-U do 4MN-U:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat i altan,
b) obiektéw matej architektury;
3) ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe;

4) w granicach terenéw wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug biurowych
i administracji;

5) przez tereny 1MN-U, 4MN-U przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje
sie lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszane;j;

6) funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg iustug w ramach jednej dziatki budowlanej nalezy
realizowac tacznie lub zamiennie;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe realizowac¢ jako wolnostojace lub potaczone
z innymi budynkami tworzac zespot obiektow,

b) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe w formie zabudowy
wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami niemieszkalnymi,

¢) wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub polaczone z innymi budynkami,

d) budynki gospodarcze realizowa¢ w formie wolnostojacej lub polaczone zinnymi budynkami
niemieszkalnymi,

e) altany realizowac¢ jako wolnostojace,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
8) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,60,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90;

9) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego, uslugowego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —9,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 3229

¢) usytuowanie glownych kalenic budynkéw - rownolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniu czerwieni,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

10) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
b) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — nie ustala sie,

c¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng Iub
materialem dachowkopodobnym w odcieniu czerwieni,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

11) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachoéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniu
czerwieni;

12) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow z zakresu infrastruktury technicznej — 6,0 m, za
wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢
maksymalng 12,0 m;

13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;
14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw
oznaczonych w planie symbolem literowym U

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem1U:

1) przeznaczenie - teren ustug;

2) ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe;

3) w granicach terendw wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji: uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultury i rozrywki. ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych
1 administracji;

4) przez teren przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe, realizowa¢ jako wolnostojace lub polaczone ze soba
w zespot obiektow,

b) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
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d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90;
7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —9,0 m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka, Iub blachodachéwka w odcieniu czerwieni,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szkto, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow z zakresu infrastruktury technicznej — 8,0 m, za
wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢
maksymalng 12,0 m;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych —8,0 m;
10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolem PE

1. Ustala si¢ zasady oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terendéw oznaczonych w planie
symbolami od 1PE do8PE:

1) przeznaczenie - teren produkcji energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych
i stonecznych oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych SN/nn
i1 WN/SN, Glownych Punktow Odbioru (GPO) oraz magazynow energii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw pomiarowych do okreslania charakterystyki wiatru;

4) ustala si¢ dla elektrowni wiatrowych strefy ochronne wyznaczone w pasie szeroko$ci 700 m od granicy
terenéw oznaczonych symbolemPE;

5)w strefach ochronnych elektrowni wiatrowych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace inwestycji
w zakresie elektrowni wiatrowych, zwigzane z ograniczeniami Ww zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenoéw, polegajacych na zakazie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszane;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej w granicach jednego terenu oznaczonego symbolem
PE;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
9) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,80;
10) gabaryty elektrowni wiatrowych:
a) maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej - 280 m,
b) maksymalna $rednica wirnika z lopatami - 175 m;
11) ustala si¢ zasady i wskazniki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) w ramach zabudowy dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z rolnictwem, a takze wiat, silosow i hal do magazynowania ptodow rolnych,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,98,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,02,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy— 12,0 m;
12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy masztu pomiarowego —140,0 m;
13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych —12,0 m.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem PEF

1. Ustala si¢ zasady oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolami od 1PEFdo13PEF:

1) przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow niezbednych do prawidlowego funkcjonowania elektrowni stonecznej
oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych SN/nn i WN/SN,
Gtoéwnych Punktéw Odbioru (GPO) oraz magazyndéw energii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw pomiarowych do okreslania charakterystyki wiatru;

4) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii w formie instalacji fotowoltaicznych
ustala si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, ktorych granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami PEF;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcja terenoéw, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaty;
8) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,80;

9) ustala si¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych stuzacych do produkcji energii
z odnawialnych zrodet energii — konstrukcji z modutami fotowoltaicznymi —6,0 m;

10) ustala si¢ wysoko$¢ stacji transformatorowych —12,0 m;
11) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy masztu pomiarowego —140,0 m;
12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych —12,0 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem literowym
KDL

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem1KDL:
1) przeznaczenie— teren drogi lokalnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) chodnikow,

c) zatok autobusowych;
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3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej — 9,0 m, za
wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktoérych ustala si¢ wysokos¢
maksymalng 12,0 m;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektoéw budowlanych — 9,0 m;

5) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDIL— szeroko$¢
zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, min. 12,0 m.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem KR
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolami od 1KR do 17KR:
1) przeznaczenie— teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych w planie symbolami od 1KR do
3KR, od 5KR do 8KR, 10KR oraz od 12KR do 15KR- szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych w planie symbolami: 4KR, 9KR,
11KR, 16KR, 17KR — 8,0 m;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow z zakresu infrastruktury technicznej — 9,0 m, za
wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢
maksymalng 12,0 m.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem RNR-RZM

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolami od 1RNR-RZM do
22RNR-RZM:

1) przeznaczenie— teren gruntow ornych oraz upraw lub teren zabudowy zagrodowej;

2) w granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, przebiegajacej przez tereny RNR-RZM,zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkoéw o funkcji mieszanej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia terendw w sposob taczny lub zamienny;
4) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow w rozumieniu gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow pomiarowych do okreslania charakterystyki wiatru;
6) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90;
8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow oraz wiat:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej — do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —9,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy pozostatych budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich
oraz wiat — 12,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte dachowka, Iub
blachodachdéwka w odcieniu czerwieni,
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e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szkto, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy masztu pomiarowego —140,0 m;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych —15,0 m.
§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem RZ
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1RZ:

1) przeznaczenie— teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

2) w granicach terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji wielkotowarowej zwierzecej produkcji rolnej,
przekraczajacej maksymalny wskaznik 80 DJP na jedno gospodarstwo rolne;

3) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendéw w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ realizacje ustug agroturystycznych;
5) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe;

6) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie 1RZ w ramach istniejacej zabudowy, w tym
jej rozbidrke zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

7) przez teren 1RZ przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej;

8) w czeSci terenu znajduje si¢ park krajobrazowy ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,80,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,20;
10) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku agroturystyki
— do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich —
12,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachowka, Iub
blachodachéwka w odcieniu czerwieni,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektoéw budowlanych —12,0 m.
§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem RZM
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendow oznaczonych w planie symbolami od 1RZMdo 2RZM:

1) przeznaczenie— teren zabudowy zagrodowej;
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2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych na terenachlRZM, 2RZMw ramach istniejacej
zabudowy, w tym ich rozbiorke, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

4) przez teren przebiega granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej;

5) ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,50;
7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej— do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkoéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich —
12,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte dachowka, Iub
blachodachdéwka w odcieniu czerwieni,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych —12,0 m.
§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem W
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1W:

1) przeznaczenie - teren wod,

2) w granicach terenu znajduje si¢ row melioracyjny;

3) ustala si¢, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzenia melioracji wodnych —
rowu melioracyjnego nalezy przeprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym
zachowanie droznos$ci zabezpieczajac przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem WS
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem1WS:

1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszcza sig realizacjg pomostow.
§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem L
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami od 1Ldo 29L:

1) przeznaczenie— teren lasu;
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2) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendw w rozumieniu le$nej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem Z
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1Z:
1) przeznaczenie— teren zieleni;
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych i pieszych wraz towarzyszacg infrastruktura techniczng;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy—12,0 m.
§ 29. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem ZN
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolem od 1ZN do 27ZN:
1) przeznaczenie— teren zieleni naturalnej;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w czeSci terenu znajduje si¢ park krajobrazowy ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej - 12,0 m.
§ 30. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem ZP
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem1ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w granicach terenu znajduje si¢ park krajobrazowy ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;
5) ustala sie maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych zakresu infrastruktury technicznej - 12,0 m.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami od 2ZPdo4ZP:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokie;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zakresu infrastruktury technicznej - 12,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 31. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Nagraba
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —21 — Poz. 3229

Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XV/103/2025
Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania, nalezacych do zadan wilasnych
gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych Pawelki, Polkajny, Warkaty i
Warkatki w gminie Mitakowo

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), stwierdza sie,
ze w granicach planu nie przewiduje sie realizacji zadan wtasnych Gminy Mitakowo z

zakresu infrastruktury technicznej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —22 — Poz. 3229

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/103/2025
Rady Miejskiej w Mitakowie

z dnia 14 maja 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Ostródzie)
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Uzasadnienie

W zwigzku z art. 15 ust.1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
Burmistrz Mitakowa sporzadza uzasadnienie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow ewidencyjnych Pawelki,
Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie Mitakowo.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy Zz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 317).

Zakres itres¢ projektu planu sg zgodne z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie
Mitakowo jest sporzadzany na podstawie Uchwaty LXIV/418/2023 Rady Miejskiej
w Mitakowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebdéw
ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie Mitakowo.

Burmistrz Mitakowa zgodnie z ww. uchwatg przystapit do sporzadzenia
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zawierajgcego czesc tekstowq i czesc graficzna.

Informacje o podjeciu uchwaty przez Rade Miejskgq w Mitakowie w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz Mitakowa ogtosit
W sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajac sposoby i miejsce oraz termin sktadania wnioskow do
planu przez interesariuszy. Ponadto, Burmistrz Mitakowa, w zwigzku z art. 6b,
przekazat informacje o ww. ogtoszeniu wiadzom gmin pobliskich w terminie,
o ktéorym mowa w przywotanym artykule. Jednoczesnie zawiadomit o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy witasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu. Na skutek tych czynnosci do projektu
planu wptynety wytgcznie wnioski od organdéw i instytucji. Wnioski te zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Mitakowa i uwzglednione w zakresie zgodnym
z przepisami  odrebnymi. Po rozpatrzeniu wnioskdéw, przeprowadzonej
inwentaryzacji terenu i wizji lokalnej, wykonanej analizie uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych i kulturowych obszaru objetego
planem oraz jego sgsiedztwa, a takze uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
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Mitakowo sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z niniejszym
uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko Burmistrz Mitakowa przedtozyt do opinii i uzgodnien, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6) lit. a) ib) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz
w art. 6d ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317).

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien, projekt planu zostat poddany konsultacjom
spotecznym, o ktérych mowa w art. 8i ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 1130 ze. zm.) oraz w art. 6e ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Jednoczesnie
Burmistrz Mitakowa sporzadzit wykaz wnioskdw do projektu planu wraz
Z propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Burmistrz Mitakowa ogtosit, w sposdb okreslony w art. 8h ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 6e ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024r.
poz. 317) o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, ich formach, terminie, godzinie
i miejscu ich prowadzenia.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 10 lutego 2025r. do
14 kwietnia 2025 r. Spotkanie otwarte, dotyczace przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzan, odbyto sie
w terminie 18 lutego 2025 r. ogodz. 16:30 w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mitakowie oraz 18 marca 2025r. ogodz. 16:30 za pomocg Srodkéw
porozumiewania sie na odlegtosé. W wyznaczonym terminie, tj. do konca trwania
konsultacji spotecznych, do projektu wptyneta jedna uwaga, ktdora nie zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Mitakowa. Uzasadnienie, dotyczace podjetej
decyzji przez Burmistrza Mitakowa znajduje sie w wykazie uwag, zatgczonym do
Protokotu Nr 1, stanowigcym zatacznik do Raportu podsumowujgcego przebieg
konsultacji spotecznych.

W celu poznania potrzeb iinicjatyw interesariuszy dotyczacych polityki
przestrzennej, a takze umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzgcych rozwijaniu
dialogu miedzy interesariuszami a samorzadem lokalnym  w ramach
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwiekszaniu udziatu
interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej, Burmistrz
Mitakowa zaprosit mieszkancéw do wypetnienia ankiety, bedacej jedng z form
konsultacji spotecznych przeprowadzanych w ramach przedmiotowej procedury
planistycznej. W wyznaczonym terminie, do urzedu nie wptyneta Zzadna
wypetniona ankieta.
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Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych Burmistrz Mitakowa sporzadzit
raport zawierajacy protokoty (1-4) z przeprowadzonych poszczegdlnych form
konsultacji.

Raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegodlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjgq ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji, zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej w Mitakowie.

Po akceptacji projektu planu oraz raportu podsumowujgcego przebieg
konsultacji spotecznych i rozstrzygniecia Burmistrza Mitakowa w zakresie
ztozonej uwagi przez interesariusza, Rada Miejska w Mitakowie, przystapi do
uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostanie przedtozony Radzie Miejskiej w Mitakowie do uchwalenia w formie
uchwaty stanowigcej czes¢ tekstowg oraz w formie zatacznikdw obejmujacych:
czes$¢ graficzng (zatacznik nr 1 arkusze nr 11i2), rozstrzygniecia o sposobie
realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatgcznik nr 2) oraz danych przestrzennych (zatacznik nr 3).

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem planu:

Obszar planu obejmuje rozlegte tereny o powierzchni blisko 1400  ha,
zlokalizowane w obrebach ewidencyjnych: Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki,
gmina Mitakowo.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecny
sposOb zagospodarowania i uzytkowania terendw to w przewazajgcym zakresie
rolnicze uzytkowanie w postaci gruntéw ornych oraz fgk i pastwisk. Nieznaczny
odsetek gruntéw stanowig tereny zabudowane, gtdwnie stanowigce siedliska
rolnicze oraz grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione oraz wéd srddladowych -
gtdwnie oczek s$rédpolnych powstatych w wyniku okresowego zwiekszenia sie
poziomu wodd gruntowych. W granicach planu znajduja sie rowniez tereny
komunikacji drogowej.

Zasadniczym celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyznaczenie
terendw pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW - PE (tereny produkcji
energii), w tym lokalizacje maksymalnie 8 elektrowni wiatrowych o catkowitej
wysokosci pojedynczej elektrowni nie wiekszej niz 280 m i maksymalnej $rednicy
wirnika z topatami nie wiekszej niz 175 m, a takze terendéw przeznaczonych pod
realizacje elektrowni stonecznej (PEF). W planie wyznacza sie rowniez takie
przeznaczenia terendw jak: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
jednorodzinnej lub ustug, tereny ustug, tereny gruntéw ornych oraz upraw lub
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny
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zabudowy zagrodowej, tereny komunikacji drogowej (drogi publiczne
i wewnetrzne), oraz tereny wod, zieleni i lasow.

Sposéb realizacji  wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
Z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebéw ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie
Mitakowo uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w tym w szczegolnosci:

-Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
Projekt planu uwzglednia te wymagania poprzez ustalenie i wydzielenie
przeznaczen terendéw (8§4), okresSlenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (85), zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy, w tym
wskaznikéw zagospodarowania terendw, gabarytéw obiektow budowlanych oraz
ich usytuowania wzgledem drdég oraz innych terenéw przylegtych. Projekt planu
uwzglednia réowniez w tym celu wystepujgce uwarunkowania s$rodowiskowe,
spoteczno-gospodarcze i kulturowe, a takze polityke przestrzenng gminy oraz
obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego
oraz specjalistycznej wiedzy architektonicznej i urbanistycznej. Celem
nadrzednym w zakresie spetnienia wymagan ftadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury jest nade wszystko ochrona warto$ciowych waloréw
przestrzeni oraz ksztattowanie przestrzeni chronigcej interes publiczny.

-Potrzeby zrownowazonego rozwoju - Poprzez  sporzadzenie
przedmiotowego projektu planu, stanowigqcego akt prawa miejscowego,
Burmistrz Mitakowa dazy do zapewnienia zréwnowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy Mitakowo. Majac na wzgledzie gtdwne filary
zrbwnowazonego rozwoju: spoteczenstwo, srodowisko i gospodarke, ktére sg
nierozerwalnie ze sobg powigzane, myslac o zaspokojeniu obecnych potrzeb, jak
i przysztych  pokolenn, Burmistrz Mitakowa przystgpit do sporzadzenia
przedmiotowego planu. Rada Miejska w Mitakowie podzielajgc te wizje i misje
polityki przestrzennej wyrazita aprobate na realizacje planu, podejmujac uchwate
o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Cel sporzadzenia planu skierowany jest na
zapewnienie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Mitakowo poprzez m.in.
zwiekszenie dostepnosci do energii pochodzacej z odnawialnych zrédet jakimi sq
wiatr i storice. Przyjete rozwigzania sg réwniez odpowiedzig na zapotrzebowanie
zgtoszone przez witascicieli gruntdw objetych niniejszg procedurg planistyczna,
ktérzy we wnioskach indywidualnych, przed rozpoczeciem procedury
planistycznej, wskazali na potrzebe rozwoju odnawialnych Zrodet energii na
swoich terenach.

-Walory architektoniczne i krajobrazowe - Projekt planu uwzglednia te
wymagania poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terendw oraz parametréow
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i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach o0gdlnych
i szczegotowych Uchwaty. Zapisy w projekcie planu zapewniajg ochrone cennych,
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustanawianie
nowego zagospodarowania w powigzaniu z otoczeniem, z poszanowahiem
charakterystyki lokalnej zabudowy, w tym detali architektonicznych, zasad
ksztattowania dachdéw, czy materiatdw i uzytych do budowy, czy kolorystyki
obiektéw  budowlanych  w przypadku zapiséw  dotyczacych  zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug. W zapisach planu zawarto
rowniez ustalenia dotyczgace wystepujacych na przedmiotowym terenie
zabytkow, ktorych ochrona winna by¢ realizowana w oparciu o przepisy odrebne.
Projekt planu zapewnia rdwniez harmonijne wpasowanie projektowanego
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac zachowanie rzezby terenu,
minimalizacji wycinki drzewostanu.

-wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych - plan wprowadza ustalenia
w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uchwaty okreslono zasady
uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia
w wode oraz odprowadzania sciekdw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska i przyrody. Na obszarze objetym planem wystepujg grunty rolne
i leSne objete ochrong prawng, ktérej ustalenia planu nie naruszajg, a takze
w zwigzku z realizacjg planu nie planuje sie zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze i nieleSne. W granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony
przyrody.

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej - w granicach planu wystepujg zabytki i obszary
zabytkowe - parki i stanowiska archeologiczne. Plan wprowadza w zwigzku z tym
ustalenia, dotyczace koniecznosci zachowania i nakazu ochrony tych obszaréw,
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Zaprojektowane w planie zagospodarowanie terendw nie bedzie
miato negatywnego wptywu na obszary objete ochrong.

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob ze szczegélnymi potrzebami - Projekt planu
uwzglednia wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebami. W §6 Uchwaty
zawarto ustalenia majgce na celu ochrone s$rodowiska i przyrody. Ochrona
komponentdw sSrodowiska ma bezposredni wptyw na zabezpieczenie zdrowia
i zycia ludzi. W projekcie planu okreslono rowniez zasady dotyczgce wyposazenia
w niezbedng infrastrukture techniczng projektowanego zagospodarowania (§8).
Zapewnienie odpowiedzialnego i racjonalnego wykorzystania wéd podziemnych
do celow bytowych oraz odprowadzania Sciekdw sanitarnych, poprzez
zastosowanie  dostepnych rozwigzan  technicznych uniemozliwiajgcych
zanieczyszczenie gruntdw stanowi podstawe uruchamiania nowych terendéw
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inwestycyjnych. Dlatego inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane
przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegoblnie wodd, gleb, powietrza, hatasu w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska. W projekcie planu (§10, §11) wprowadzono rowniez zapisy
ustanawiajace strefy ochronne terendow elektrowni wiatrowych, w pasie ktérych
wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu polegajgce na zakazie realizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, o ktérych mowa w przepisach o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Ma to na celu zabezpieczenie ludzi i mienia
przed negatywnym oddziatywaniem elektrowni.

-walory ekonomiczne przestrzeni - Zawarte w ustaleniach szczegdétowych
projektu planu parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majg na celu ochrone przestrzeni pod katem jej
racjonalnego  wykorzystania, odpowiedzialnego dysponowania terenami
podlegajagcym zmianie przeznaczenia, z poszanowaniem  wystepujgcych
uwarunkowan srodowiskowych, spoteczno-gospodarczych i kulturowych.

-prawo wilasnosci - ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Realizowane witadztwo
planistyczne nie narusza prawa wiasnosci.

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obrebie obszaru
planu nie przewiduje sie zadnych terendw i obiektow spetniajgcych potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

-potrzeby interesu publicznego - ustalenia planu uwzgledniajgq potrzeby
interesu publicznego poprzez uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym
ksztattowanie nowej zabudowy, terendw rozwoju odnawialnych zrdédet energii,
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, czy przeznaczenia terendw na cele
komunikacji drogowej, infrastruktury technicznej, a takze zieleni naturalnej,
laséw i wdd, co jest zgodne z politykg przestrzenng gminy Mitakowo. Wptynie to
na catosciowy rozwdj obszaru, zachowujac przy tym cele zwigzane z ochrong
srodowiska, zabytkow oraz waloréw danego terenu.

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych - w zwigzku z realizacjq zapisow
planu nie przewiduje sie inwestycji z zakresu budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére beda stanowity zadania wiasne gminy. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej posiadajg dostep do drdg
publicznych i wyposazone s w niezbedng infrastrukture technicznag.
W miejscach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, a brak jest
ekonomicznego uzasadnienia do budowy sieci kanalizacji sanitarnej, plan
dopuszcza rozwigzania alternatywne, zgodne z przepisami odrebnymi. Realizacja
inwestycji zwigzanej z uruchomieniem elektrowni wiatrowej oraz stonecznej
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wymagac¢ bedzie kompleksowej wspdtpracy pomiedzy organami administracji
publicznej ijednostkami samorzadu terytorialnego oraz  wtascicielami
nieruchomosci - szczegdlnie w zakresie budowy, przebudowy drdog publicznych,
mostéw, skrzyzowan stanowigcych powigzanie obszaru planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym oraz sieci elektroenergetycznej i jej urzadzen.

-zapewhnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - Burmistrz Mitakowa umozliwit,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu przedmiotowego projektu planu zaréwno
poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i umozliwienie sktadania interesariuszom
wnioskow do sporzadzanego projektu planu w gminie Mitakowo, jak i w gminach
pobliskich. Ponadto po uzyskaniu opinii i uzgodnien dla przedtozonego na tym
etapie projektu planu oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko Burmistrz
Mitakowa umozliwit dalszy udziat spofeczeinstwa w procesie sporzadzania
projektu planu, informujgc w gminie Mitakowo oraz gminach pobliskich
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych, ich formach, planowanych terminach
i datach odbycia, w tym o mozliwosci sktadania uwag do przedtozonego projektu
planu oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko. Ponadto =zapewnit, iz
w przypadku otrzymania wniosku interesariusza, umozliwi bezposrednie
przekazywanie biezgcych dokumentéw iinformacji drogg elektroniczng na
wskazany przez interesariusza adres, za kazdym razem, gdy zostang
wprowadzone w Biuletynie Informacji Przestrzennej na stronie podmiotowej
urzedu nowe informacje lub dokumenty dotyczace przedmiotowej procedury
planistycznej. W trakcie trwania procedury, zaden z interesariuszy nie wystgpit
Z WW. whioskiem.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
Udostepnianie przez Burmistrza Mitakowa zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw w Biuletynie Informacji
Przestrzennej na stronie podmiotowej urzedu informacji i danych, o ktérych
mowa w art. 67d oraz art. 67h, atakze w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mitakowie zapewni jawnos¢ i przejrzystos¢ prowadzonej procedury
planistycznej.

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - teren objety opracowaniem planu wyposazony jest
w infrastrukture wodociggowa. W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu
nie przewiduje sie jej rozbudowania.

-potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska - Zapisy projektu planu nie przewidujq
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realizacji inwestycji w zakresie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

-potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — Teren objety opracowaniem
planu, w znacznej czesci pozostanie nadal w uzytkowaniu rolniczym. Czes¢
terendw objetych bedzie funkcjg terendéw gruntdw ornych oraz upraw, a czesc
bedzie stanowita tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Realizacja instalacji
odnawialnych zrédet energii na terenach rolniczych jest coraz czesciej spotykana.
Koniecznos$¢ zastosowania bufora odlegtosciowego od zabudowy mieszkaniowej
i mieszanej, szczegdlnie w kontekscie realizacji elektrowni wiatrowej, sprawia, ze
rozlegte tereny rolnicze s obszarami sprzyjajacymi tej dziedzinie rozwoju.
Nalezy podkresli¢, iz rozwdj odnawialnych zrodet energii nie wyklucza dalszego
rozwoju rolniczego terendw i w sposdb bezkolizyjny uzupetnia dotychczasowy
rolniczy sposéb uzytkowania gruntéw.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.) oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow ewidencyjnych Pawetki, Polkajny, Warkaty i Warkatki w gminie
Mitakowo jest zgodny =z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami
w zakresie: aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania
prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenow
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie
terenu pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujacych planéw
miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjeta
ona Uchwate Nr XXI/127/2016 z dnia 28 czerwca 2016 roku w sprawie analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Mitakowo oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Mitakowo.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia
dotyczace minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowq. Ponadto, podczas opracowania projektu planu oraz w czasie
prowadzonej procedury planistycznej stosowane sg techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu jest prowadzona
W sposob  jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow  komunikacji
elektronicznej. Burmistrz  Mitakowa zapewnia o umozliwieniu  udziatu
spoteczenstwa w zakresie wynikajgcym z obowigzujacych przepisow prawa,
w tym przepisdw dotyczacych dostepnosci dla 0oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
W dotychczasowym czasie o udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna
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osoba ze szczegdlnymi potrzebami. W zwigzku z powyzszym, nie zaistniata
potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla
takiej osoby.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapiséw planu miejscowego spowoduje zmiane przeznaczenia czesci
terendw objetych przedmiotowg procedurg planistyczng. W zwigzku z wejsciem
w zycie planu miejscowego Gmina Milakowo nie przewiduje wydatkéw
budzetowych na budowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

Wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na przedmiotowym
terenie w zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje wzrost wartosci rynkowej czesci
nieruchomosci. Ze wzgledu na zmiane przeznaczenia z terendw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej lub ustug, ustug,
produkcji energii, produkcji energii stonecznej, przewiduje sie wptywy do
budzetu gminy z tytutu naliczenia optaty planistycznej oraz znaczny wzrost
wptywow cyklicznych z tytutu podatku od nieruchomosci. W zwigzku ze zmiang
przeznaczenia, nie przewiduje sie spadku wartosci nieruchomosci objetych
opracowaniem. W zwigzku z tym nie wystgpiq wydatki budzetowe zwigzane
z wyptatg odszkodowan na skutek obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci.



