DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Poz. 2727

UCHWALA NR VI1/54/2024
RADY GMINY TURAWA

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru wsi Zawada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z2023 1., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalag Nr LI/386/2023 Rady Gminy Turawa z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Zawada, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Turawa, przyjetego uchwatg
Nr XL/256/2010 Rady Gminy Turawa z dnia 5 listopada 2010 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Zawada,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) czeg$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 stanowigca zatgcznik
nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Zawada stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty,

4) dane przestrzenne tworzone do uchwaty stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4,
5) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia,

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznych 15 kV oraz 110 kV,
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7) zwymiarowane odlegtosci elementow zagospodarowania mierzone w metrach.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czg$ci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupehnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkéw (czesci
nadziemnej mierzonej od elementow konstrukcyjnych $ciany);

6) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej— nalezy przez to rozumie¢ teren
przebiegajacy wzdluz osi linii elektroenergetycznej, w granicach ktorego obowigzuja zasady
zagospodarowania iuzytkowania oraz ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu, ustalone w niniejszej
uchwale, wynikajgce z przepisow odrgbnych oraz potrzeb prawidlowej eksploatacji i konserwacji linii,
wtym w szczegolnosci obejmujace budowe, przebudowe, rozbudoweg, prace eksploatacyjne
i konserwatorskie, remontowe i modernizacyjne, rozbiodrke, usuwanie awarii, kontrole i przeglady sieci
1 urzadzen oraz pozostatych obiektéw i urzadzen, niezbednych dla prawidlowej pracy i eksploatacji linii;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktérej dany
budynek jest obstugiwany;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1) IMN do 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) 1U - teren ushug,

3) 1U-P do 7U-P — tereny ustug lub produkc;ji,

4) 1KDR - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,

5) 1KDL — teren drogi lokalnej,

6) 1IKDD do 3KDD — tereny drég dojazdowych,

7) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

8) 1WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

9) 1L — teren lasu,

10) 1ZN do 5ZN — tereny zieleni naturalnej,

11) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w teksScie niniejszej uchwaly wyrézniono symbolem cyfrowo-literowym: 1U-P, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym
samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2,

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.
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§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na terenie objetym
planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres
budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem drdg, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych s$roédladowych wod powierzchniowych
w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnosé, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

4) ustala si¢ ochrong terenéw lesnych oraz zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
5) w zakresie ochrony standardow jakosci powietrza i klimatu akustycznego ustala sig:

a) obowigzek stosowania procesoOw technologicznych w zaktadach produkcyjno-ustugowych zapewniajaca
zachowanie dopuszczalnych norm hatasu i wibracji w stosunku do sgsiadujacych terenow;

b) obowigzek stosowania systemOw grzewczych opartych o ekologiczne paliwa i wysokosprawne
urzadzenia techniczne;

c¢) ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych dla terenow oznaczonych symbolami IMN i 2MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu: zabudowe ksztattowaé

w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy
zagospodarowania w otoczenie, atakze uwzgledniajac uksztaltowanie ipolozenie terenu, wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na obszarze stanowiska archeologicznego
Zawada (st. 11) AZP 088-037/63, zewidencjonowanego jako punkt osadniczy zepoki Sredniowiecza,
wskazanego na cze$ci graficznej planu w terenie 6U-P, prowadzenie dzialan inwestycyjnych, w tym prac
ziemnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

5. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terendw oznaczonych na cz¢sci graficznej planu symbolami 1MN — 2MN:
- minimalng wielkos$¢ dziatek — 700 m?,
- minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 18 m,

- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale 60°- 120°;

b) dla terendéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 1U:
- minimalng wielko$¢ dziatek — 3500 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dzialek — 40 m,

- kat potozenia dziatlek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale 60°- 120°

c¢) dla terendw oznaczonych na czeéci graficznej planu symbolami 1U-P — 7U-P:

- minimalng wielkos$¢ dziatek — 4000 m?,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 2727

- minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 40 m,

- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale 60°- 120.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci graficznej i tekscie niniejszej uchwaty
w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych jako KDD,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych jako KDL,
¢) 25 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych jako KDR;

4) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych dla przedsiewzigé¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie, w ilo$ci okreslonej niniejszg uchwala;

5) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych — Imiejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) dla mieszkan funkcyjnych dla wlasciciela lub zarzadcy obiektu — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

c) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej funkcji ustugowej (z wyltaczeniem powierzchni magazynowej, technicznej, komunikacyjnej
1 pomocniczej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow;

d) dla obiektéw produkcyjnych — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
6) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa aprzy realizacji miejsc
postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowa¢ blisko
wejs$¢ do obiektow ustlugowych;

8) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dachy ptaskie, atakze dachy dwu lub czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 20° - 45° i nadwieszonych okapach;

- dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami Iub oknami potaciowymi; dla lukarn, wymagana jest
jednolita forma na jednym budynku, szerokos$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej ataczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowej; dopuszcza sie zadaszenie lukarn dachem ptaskim;

b) pokrycie dachéw — dachowki, materialy ielementy o fakturze dachowek lub gontu, blachy ptaskie,
hupek. Dla dachoéw ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie z innych rodzajow materialow dostosowanych do
spadku dachu oraz dachy zielone;

a) Sciany budynkéw — zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych typu siding, blacha falista, blacha
trapezowa; dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji w formie zieleni na S$cianach lub ogrodow
wertykalnych;

b) kolorystyka dachéw stromych — kolory ciemniejsze niz $ciany lub tozsame, w odcieniach brazu,
czerwieni i szaro$ci;
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c) kolorystyka elewacji — stosowa¢ w odcieniach pastelowych (bieli, brazu, szarosci) oraz
charakterystyczna dla naturalnych materiatow wykonczeniowych; zakaz stosowania kolorow jaskrawych
i materiatéw odblaskowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem poprzez:

a) uktad drog ogdlnodostepnych klasy dojazdowej, oznaczonych w planie jako 1KDD — 3KDD - tereny
drog dojazdowych, wlaczonych poprzez droge 3KDD do drogi krajowej nr 45, oznaczonej w planie jako
1KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, a poprzez droge 1KDD do drogi 1KDL - teren
drogi lokalnej w ciggu ulicy Kepskiej oraz przez droge 2KDD do uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza obszarem planu,

b) dojazdy i ciagi pieszo — jezdne — dopuszczone w ramach przeznaczenia uzupehiajacego;

2) w poludniowo-wschodniej czgsci terenu oznaczonego jako 1KDR - teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, wyznaczono teren przeznaczony pod budowe¢ wezla komunikacyjnego (rondo);

3) miejsca parkingowe ipostojowe w wymaganej ilosci, okreSlonej w ust. 7 pkt. 5 dla istniejacych
i projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktorych
realizowana jest inwestycja;

4) wszystkie drogi obstugujgce tereny zabudowane winny spelnia¢ wymogi drog pozarowych i potrzeby osob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sq nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objgty planem,;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce iodlagczeniu obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury,
miejsc przylaczenia sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisoéw odrebnych w tym zakresie;

3)ustala si¢ zasade sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie pasa linii
rozgraniczajacych drogi lokalnej i drog dojazdowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem
zewnetrznym;

5) ustala si¢ wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne;

6) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

7) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

8) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) poél
elektromagnetycznych;

9) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych na
tereniec Gminy Turawa, zsegregacja odpadow uzrdédet ich powstawania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;
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b) zakaz przetwarzania odpadow, a takze zbierania i magazynowania odpadoéw za wyjatkiem powstatych
w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢
magazynowania odpaddéw na otwartych powierzchniach);

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza;

d) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na obszarze planu;
10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej, atakze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug
oraz celéw gasniczych;

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego;

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ korekty
przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przytaczenia sieci do zasilania, a takze lokalizacje nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

d) lokalizacja urzadzen, obiektow isieci wodociggowe] wzgledem zabudowy i zadrzewien
z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjne;j;

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie)
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

f) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej; w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, nalezy wykonaé sie¢ hydrantow zewnetrznych
zapewniajacych odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacje zbiornika
przeciwpozarowego;

11) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systeméw kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania
sciekow podiaczenie do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

b) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych zterenu ushlugowego przed
wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej;

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikdéw
z substancjami  toksycznymi; lokalizacja zbiornikdw  z substancjami ropopochodnymi przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;

d) lokalizacja  obiektow, urzadzen isieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy i zadrzewien
z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjne;j;

12) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowg sieci kanalizacji deszczowej;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony;
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposéb
zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejagcego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej $redniego i niskiego cisnienia;

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
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14) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia;

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajgcych SN inN, stosownie do szczegdétowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta;

15) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

b) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy =z innymi ustaleniami planu,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow
w ciepto w oparciu o lokalng sie¢;

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
w formie solarow, pomp ciepta itp.;

16) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechniczne;;

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy, sa nastepujace:

1) ustala si¢ strefe kontrolowang gazociagu wysokopreznego DN500 relacji Kluczbork-Opole-Przywory,
wynikajgcg z przepisow odrebnych, obejmujaca pas szerokosci 50,0 m od osi gazociggu po obu jego
stronach, w ktorej obowigzuja ponizsze zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, urzadzania sktadow i magazynow,
b) zakaz prowadzenia dzialalno§ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

c) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do sieci infrastruktury technicznej celem realizacji czynnosci
kontrolnych;

d) nakaz zapewnienia pasa eksploatacyjnego o szerokosci 6,0 m, w ktérym obowigzuje zakaz sadzenia
drzew i krzewow;

2) ustala si¢ pasy technologiczne linii elektroenergetycznych:
a) dla linii 110 kV — pas terenu szerokosci 15,0 m od rzutu skrajnego przewodu linii po obu jej stronach;
b) dla linii 15 kV — pas terenu o szerokosci 8,0 m od osi linii po obu jej stronach;

3) ustala si¢ w pasach wymienionych w punkcie 2) nastepujace ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a) zakaz sadzenia drzew ikrzewoéw dla wprowadzania pasé6w wolnych od drzew, gatezi konaréow
1 krzewow;

b) zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, stosownie do
przepisow  odrgbnych  w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
nie jonizujacym oraz wibracjami;
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c) zapewnienie dojazdu oraz dostegpu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowe;

4) dla obszaré6w potozonych w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 333 ,,Zbiornik Opole-
Zawadzkie”, nr 334 ,,Dolina kopalna rzeki Mata Panew”, nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”
oraz nr 336 ”Niecka Opolska”, obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu;

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady;

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na czesSci graficznej
planu symbolami 1MN i 2MN.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat,
¢) miejsc parkingowych,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow oraz ciagdw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%;
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla dachoéw spadzistych i 9 m dla dachow plaskich, za wyjatkiem:
garazy, budynkow gospodarczych, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1U.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
2) teren ustug kultu religijnego.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) mieszkan funkcyjnych jako lokali mieszkalnych dla wiasciciela lub zarzadcy obiektu;
b) budynkow gospodarczych oraz garazy,
c) wiat,
d) miejsc parkingowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojazdow oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla dachow spadzistych i 9 m dla dachow ptaskich, za wyjatkiem:
garazy, budynkow gospodarczych, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6 m;

1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 100 m.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkeji, oznaczone na czesci graficznej symbolem od 1U-P do
7U-P.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
2) teren ustug kultu religijnego,
3) teren elektrowni wiatrowe;j,
4) teren przemystu portowego;
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) mieszkan funkcyjnych jako lokali mieszkalnych dla wiasciciela lub zarzadcy obiektu,
b) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
c) wiat,
d) miejsc parkingowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojazdow oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2) w ramach zagospodarowania terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) otwartych placow sktadowych,

b) obiektow stuzacych magazynowaniu, sktadowaniu lub przetworstwie surowcoéw wtdrnych, odpadow
chemicznych i poprodukcyjnych,

¢) obiektéw zwigzanych ze ztomowaniem samochodow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla dachow spadzistych i 9 m dla dachow ptlaskich, za wyjatkiem:
garazy, budynkow gospodarczych, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 150 m.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na cz¢éci graficznej
symbolem 1KDR, ustalonej w przebiegu drogi krajowej nr 45 relacji Granica Panstwa — Chatupki - Raciborz -
Opole — Kluczbork —Praszka — Ztoczew.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz zprzynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych terenow;

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzgcych uzbrojeniu terendow przylegajacych do drogi;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w czgsci znajdujacej si¢ w granicach planu, od 20 do 35 m,
wraz z poszerzeniem w obrebie projektowanego ronda, zgodnie z czgsécia graficzna;

1) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych,
w dostosowaniu do klasy drogi;

4) w potudniowo-wschodniej czesci terenu wyznaczono rezerwe pod realizacje wezta komunikacyjnego;

5) skomunikowanie terendéw objetych planem z droga krajowa nr 45 poprzez droge dojazdowa oznaczong
w planie symbolem 3KDD w obrgbie projektowanego wezta komunikacyjnego, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt. 5, oraz poprzez istniejace zjazdy na teren IMN i 2MN.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na czgéci graficznej symbolem 1KDL, ustalonej
w ciggu ulicy Kepskie;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz zprzynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych terenow;

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych

z funkcjonowaniem drogi, a stuzgcych uzbrojeniu terendow przylegajacych do drogi;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 20 m, zgodnie z cze¢$cig graficzna;
1) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;

2) skomunikowanie terendw objetych planem zdroga lokalng w ciggu ulicy Kepskiej, poprzez droge
dojazdowa 1KDD oraz zjazdy bezposrednie.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na czgéci graficznej symbolem od 1KDD do
3KDD.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz zprzynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, sluzagcymi potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych terenow,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do drogi,
¢) nakaz utrzymania ciaglosci istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych;

2) szeroko§¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 15 m wraz z poszerzeniami, wtym w rejonie placu do
zawracania w granicach drogi 3KDD, zgodnie z czgscig graficzna;

1) parametry techniczne drog realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,
w dostosowaniu do klasy drogi;
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2) wlaczenie terenow objetych planem do drog oznaczonych symbolami od 1KDD do 3KDD poprzez zjazdy.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na czesci graficznej symbolem
1RN.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren zieleni naturalne;j;
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) mozliwos$¢ realizacji dojazdow do pol oraz dojs¢ pieszych;
b) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na czesci graficznej symbolem 1L.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;
2) dojazd do terenu lasu drogami lesSnymi usytuowanymi poza obszarem planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren wdéd powierzchniowych S$rédladowych, oznaczony na czg$ci graficznej
symbolem 1WS.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakaz zachowania koryta rzeki Swornicy;
2) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych doj$¢ pieszych;
3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong srodowiska;

4) mozliwos¢ realizacji i konserwacji budowli lub obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga gospodarki
wodnej;

5) nakaz ochrony istniejacych drzew i krzewow oraz zbiorowisk ro§linno$ci szuwarowej i fozowisk;
6) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na czg¢éci graficznej symbolami od 1ZN do
SZN.

2. Przeznaczenie uzupetiajace: teren wod powierzchniowych srodladowych, zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodna iochrona $rodowiska oraz
budowg przepustow dla dostgpu komunikacyjnego;

2) nakaz utrzymania ciagtosci istniejacych ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych;
3) zachowanie i pielggnacja istniejacej zieleni w pasach wzdhuz ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych;
4) mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) mozliwo$¢ realizacji dojazdow oraz ciagdw pieszo-jezdnych;
6) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na czg¢sci graficznej symbolem 1ZP.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: teren zieleni naturalne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) miejsc parkingowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojazdow oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.

2) zakaz lokalizacji budynkow;
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1) nakaz ochrony istniejagcych drzew wzdtuz drogi krajowej nr 45;
2) mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m.
§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wylicza si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych
granicami planu w wysokosci 30%.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 19. Traci moc obowigzujagca uchwata nr XVII/107/2012 Rady Gminy Turawa z dnia 26 lipca 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Zawada, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 31.08.2012 r., poz. 1221, w calosci.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Turawa

Iwona Duda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Rady Gminy Turawa

Nr VI1/54/2024

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

AE_

SRS
e T
i

il

v
o
_— =




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 2727

A1l

LEGENDA
Ustalenia planu:

E granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

'E‘ nieprzekraczalne linie zabudowy

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U teren ustug

u-P tereny ustug lub produkcji

KDR teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

KDL teren drogi lokalnej

KDD tereny drog dojazdowych

RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy

WS teren wod powierzchniowych srédlgdowych
L teren lasu

ZN tereny zieleni naturalnej

ZP teren zieleni urzgdzonej

W strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia
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A2

pas technologiczny linii elektroenergetycznych 15 kV oraz 110 kV

10m zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania
mierzone w metrach

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséow
odrebnych:

stanowisko archeologiczne

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 333

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 334

Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych nr 335 (caty obszar Planu)

\
\\\\\ Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 336
N

| | gazocigg wysokiego cisnienia DN500 relacji:
| | Kluczbork-Opole-Przywory

15kV

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV oraz 110 kV

rzeki i cieki

rowy melioracyjne

Ej granica Gminy
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/54/2024
Rady Gminy Turawa
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Turawa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz.1130) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Zawada, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zadania wlasne gminy z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, wynikajace zustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci obszaru wsi Zawada obejmuja:

- zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ i zbiorowe odprowadzanie $ciekow, w tym ustalenie kierunkéw rozwoju
sieci wodociagowej i kanalizacji;

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe;
- budowe projektowanych drog gminnych;
- budowe oswietlenia ulicznego wzdtuz projektowanych drog.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ma charakter dlugoterminowy i bedzie
odbywata si¢ odpowiednio do dynamiki inwestowania podstawowego oraz mozliwosci finansowych gminy.
Prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie niniejszej zmiany planu.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkéw pochodzacych z:

- budzetu Gminy,
- Unii Europejskiej,
- partnerstwa prywatno — publicznego,

- Skarbu Panstwa.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/54/2024
Rady Gminy Turawa
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Turawa
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Zawada

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Zawada, wptynety 3 uwagi:

1. Uwaga nr 1 dotyczaca wyznaczonej strefy kontrolowanej gazociagu wysokoprgznego DN500 relacji
Kluczbork — Opole — Przywory w terenie 7U-P i realnych mozliwo$ci uzytkowania terenow znajdujacych si¢
w tej strefie

Podstawa ustanowienia strefy kontrolowanej dla gazociagu relacji Kluczbork - Przywory jest
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe iusytuowanie (Dz.U. z2013r., péz. 640). Zalacznik nr 2, tabela
1. Gazociag ten zostal wybudowany w 1996 r.. Jest to gazociagg wysokiego cisnienia DN 500, ci$nienie
nominalne 6,3 Mpa. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej tego gazociggu zostata potwierdzona przez operatora
sieci gazowej.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia srodkowa
pokrywa si¢ z osig gazociagu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ transportem gazu
ziemnego podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwato$¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociagu.

Ograniczenia funkcjonujagce w przedmiotowej strefie wynikaja z przywotanego powyzej rozporzadzenia.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw
i magazynoéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac statych
sktadow 1 magazynéw oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas
jego uzytkowania.

Plan miejscowy musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi, dlatego tez nie ma mozliwosci zmiany
szerokosci lub likwidacji tejze strefy. Sposdb zagospodarowania, ktory bedzie prowadzony na
przedmiotowe] nieruchomo$ci nie moze narusza¢ powyzej wskazanych zakazdéw, ktoére wynikaja
z obowiazujacych przepisow prawa.

2.Uwaga nr 2 dotyczaca rozwigzan komunikacyjnych w projekcie planu, wtym braku rozwigzan
projektowanego wezta komunikacyjnego

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania komunikacyjne, wtym przebieg drogi 1KDR,
uwzgledniaja istniejagcy uktad komunikacyjny na tym obszarze, funkcjonujacy rowniez w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym.

Uktad komunikacyjny zostal uzgodniony z zarzadcg drogi publicznej, ktory na etapie procedury
planistycznej jednoznacznie okreslit swoje stanowisko co do zmian uktadu komunikacyjnego, w tym
wprowadzania przebiegu projektowanej obwodnicy.

Nalezy tez wskaza¢, ze plan miejscowy nie moze ustala¢ zjazdow z drogi publicznej, gdyz nie stanowi to
materii planu miejscowego. Podobnie plan miejscowy nie jest projektem budowlanym, ktory pokazywalby
szczegotowe rozwigzania projektowe co do wezla komunikacyjnego. Rola planu jest zagwarantowanie
terenu, w ramach ktérego droga publiczna bedzie mogta powstac.

3. Uwaga nr 3 dotyczaca przesunigcia zaprojektowanej drogi publicznej 3KDD w kierunku istniejace;j
drogi krajowej nr 45

Przesunigcie drogi w kierunki dziatki sktadajacego uwage jest nieuzasadnione, gdyz doprowadzitoby do
koniecznosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego ipodzielenia zwartych obszar6w na mniejsze tereny,
zmniejszajac ich potencjal inwestycyjny i mozliwosci zagospodarowania. Ponadto dziatka sktadajacego
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uwage ma zagwarantowana dostepnos¢ komunikacyjng poprzez dojazdy i ciagi pieszo-jedne w ramach
zaproponowanego uktadu komunikacyjnego.

W art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. wskazano, ze w planiec miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Jak za§ wynika z §
4pkt9lit. ai b rozporzadzenia RM, ustalenia w tym zakresie, powinny zawiera¢ okreslenie uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych
szlakow komunikacyjnych, oraz okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym.

Z przytoczonych regulacji wynika, ze jedng z funkcji planu miejscowego jest wyznaczenie uktadu
komunikacyjnego dla terenéw, ktore zuwagi na okolicznosci faktyczne wymagaja takiego
skomunikowania, atakze okreslenie sieci infrastruktury technicznej. Niewatpliwe plan miejscowy
w zakresie realizacji wymogu, o ktorym mowa w art. 15ust2 pkt10.p.z.p. powinien by¢ tak
skonstruowany, aby zapewni¢ mozliwo$¢ obslugi komunikacyjnej okreslonych terenéw objetych
ustalaniami planu. Powinien zawiera¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, a do takich
terenéw nalezy zaliczy¢ tereny przeznaczone pod drogi publiczne, majace zapewni¢ obstuge komunikacyjna
poszczegblnych terenéw, objetych ustalaniami danego planu miejacego. W okreslonych sytuacjach obstuga
komunikacyjna danego terenu moze odbywaé si¢ rOwniez poprzez "wyznaczone" drogi wewngtrzne, a nie
wylacznie sie¢ drog publicznych (por. wyrok NSA z 21 czerwca 2022 r., sygn. akt I OSK 1192/21).
Z przepisow u.p.z.p. wynika, ze plan miejscowy zapewni¢ ma mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
poszczegdlnym terenom, natomiast nie wynika znich generalny obowigzek, aby dla kazdej dziatki
budowlanej przedstawi¢ na rysunku planu sposoéb dostepu do drogi publicznej za pomoca linii
rozgraniczajacych tereny nalezace do systemu komunikacyjnego. Zgodnie z definicja zawarta
w art. 2 pkt 14 u.p.z.p. przez dostgp do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez drogg wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

Zaproponowany przebieg drogi 3KDD jest optymalny co do skomunikowana terenow przyleghych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/54/2024
Rady Gminy Turawa
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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