DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 30 grudnia 2021 r.
Poz. 3553

UCHWALA NR XXXVI1/247/2021
RADY GMINY TURAWA

z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
obszaru wsi Turawa uchwalonego Uchwala Nr 1X/34/19 Rady Gminy Turawa z dnial6 lipca 2019 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2021, poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwala
Rady Gminy Turawa Nr XXX/186/2021 z dnia 15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czeSci obszaru wsi Turawa
uchwalonego Uchwatg Nr [X/34/19 Rady Gminy Turawa z dnial6 lipca 2019 r ., po stwierdzeniu, ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Turawa zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Turawie nr NR XL./256/2010 z dnia 5 listopada 2010 r.

Rada Gminy Turawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Turawa.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne cze¢Sci uchwaty obejmuja:

1) zalgczniki nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;

2) zataczniki nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zataczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne do przedmiotowej uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktorg elementy zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga
przekracza¢, linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, czesci
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, parkingdw, obiektow malej
architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6élnych;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami,
a takze obiekty i urzadzenia niezb¢dne do korzystania z tych przewodow i urzadzen oraz dojscia, dojazdy,
parkingi;

3) plan — zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona niniejsza uchwata;
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4) powierzchnia zabudowy — liczong zgodnie z polska norma;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym
symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,;

6) wysokos¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) budynek ujety w ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushug o§wiaty i wychowania — o symbolu UO;
2) teren sportu i rekreacji — o symbolu US;
3) teren zieleni ekologicznej - o symbolu ZE.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy nastapito
z uwzglednieniem historycznego ukladu przestrzennego wsi Turawa 1iokreslono w ustaleniach
szczegotowych planu;

2) ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie ciggtosci funkcjonowania
struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terendéw
zadrzewionych i zakrzewionych wzdhuz rzeki Mata Panew).

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywacé na srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Budynek przy ul. Opolska 49 (przedszkole) ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw i programie ochrony
zabytkow. Zakres ochrony obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje na podstawie
»gminnego programu opieki nad zabytkami” i dotyczy w szczegolno$ci zachowania bryly obiektu, ksztaltu
dachu, podziatow elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz wystroju architektonicznego;

2) W przypadku odkrycia przy robotach budowlanych iziemnych przedmiotow zabytkowych, a takze
przypadkowego odkrycia przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami
archeologicznymi - obowigzuje podjgcie niezbednych dziatan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.Na
terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem UO, US obowiazuja ustalenia szczegdélowe dotyczace
realizacji obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, urzadzen technicznych
i zieleni.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych:
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1) obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
335 "Krapkowice-Strzelce Opolskie", ktorego wody podlegaja ochronie przed niekorzystnymi zmianami
ilosciowymi 1 jako$ciowymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-
Turawskie" dla ktorego obowigzuje uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z 7
pazdziernika 2016 r. poz. 2017);

3) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%) dla rzeki Mala Panew obwiazuja
nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

4)nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci;

2) przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci obowigzuje:

a) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wiekszym niz 30° lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

3) Zasady scalenia i podziatlu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powickszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Dla terenu zieleni ekologicznej osymbolu ZE ustala si¢
zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysokag oraz zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ dziko
zyjacych zwierzat.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, US dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne
zrodha energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym;

3) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢ postepowanie zgodnie zobowigzujacymi przepisami
z mozliwo$cia podtaczenia do gminnej sieci wodociaggowe;;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami poprzez
mozliwos¢ podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych wustala si¢ postgpowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzenia sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chitonnych Iub do zbiornikoéw
retencyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia Ww energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie zistniejagcej  sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter
(napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac projektowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych;
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9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac zrodla zgodne z obowigzujacymi wymogami,

11) obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc postojowych/parkingowych z zachowaniem
nastepujacych wskaznika: 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych;

12) parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycja;

13) przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla osob
niepelnosprawnych (dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w liczbie 4% ogoétu
zaprojektowanych miejsc parkingowych i nie mniej niz 2 miejsce. Miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy rozumie¢ jako miejsce postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow
odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych, zlokalizowane w czg$ciach
wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposéob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajagcego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotsza droge do tego wejscia.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw:

1) do czasu realizacji ustalen planu wszystkie tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem nie wprowadzania zmian ograniczajagcych badz uniemozliwiajacych ich pozniejsze
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje innych niz wplanie form zagospodarowania wytacznie jako obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych .

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 poz. 741) w wysokosci 20%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) dla terenu o symbolu UQO ustala sig:
a) przeznaczenie:
- zabudowa ustug oswiaty i wychowania, powinna zajmowac¢ wigcej niz potowe powierzchni terenu,
- zabudowa ushug zdrowia i odnowy biologicznej,
- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, zielni
urzadzonej,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
- linia zabudowy — 6,0 m do granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 15,0 m,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 0,70,
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- geometria dachu — dach dowolnego typy, pokrycie dowolne z zastrzezeniem dla budynku przy ul.

Opolska 49 (przedszkole), ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w §
6 uchwaty,

- obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;j,

- obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegodlnych jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,

2) dla terenu o symbolu US ustala si¢:

a) przeznaczenie:

- obiekty iurzadzenia sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem, powinny zajmowac wiecej niz
potowe powierzchni terenu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;,

b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
- linia zabudowy — 6,0 m do granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15,0 m,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
- intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,40,
- geometria dachu — dach dowolnego typy, pokrycie dowolne,
- obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej,

- obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okres$lone w przepisach szczegélnych jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

3) dla terenu o symbolu ZE ustala si¢ przeznaczenie: zielen stanowigca korytarz ekologiczny rzeki Mata
Panew z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Turawa.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Turawa

Robert Sobczyk
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVI11/247/2021
Rady Gminy Turawa
z dnia 20 grudnia 2021 r.

/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VI11/247/2021
Rady Gminy Turawa
z dnia 20 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741ze zmianami) Rada Gminy Turawa zuwagi na brak uwag nie rozstrzyga
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VI11/247/2021
Rady Gminy Turawa
z dnia 20 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2021r., poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Turawa nie rozstrzyga o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania z uwagi na ich brak.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VI11/247/2021
Rady Gminy Turawa

z dnia 20 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.)
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